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2013-13-08-03-P3.598.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sl
VIVIENDA-EP? A FAVOR DEL SENOR FRANKLIN
ALFREDO LAPUERTA GARCIA.-

CUANTIA: USD $ 21,390.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR FRANKLIN ALFREDO LAPUERTA
GARCIA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- _
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
bre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes nueve de
'Dicier‘nb{e de! afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDOC
GONZALEZ MELGAR Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen,
por una parts, el ingeniero JINMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en
renresentacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
caiidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
iel documento que en copia auténiic:
te, parte a la cual en adslante st

‘EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. El co

Zor esta ciudad de Manta; por ofra la Empresa Municipal
arollo Urbano “SI - VIVIENDA ~EP”, debidamente
geniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,




Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de g Empress. v

debidamente autorizada en sesian daf Directorio, tal como 1o justifica con las
copia-s de Accion de Personal y def _abta junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le flamara “LA VENDEDORA” Yy por otra el
seftor FRANKLIN ALFREDO LAPUERTA GARCIA, de estado civil divorciado,
a quen se e denominara “COMPRADOR  YjoO PA.RTE DEUDORA
HIPOTECARIA” - [ os Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
&Cuatoriana, dbmiciﬁados en esta ciudad, a excepcion del sefor Ing. Jimmy
Miranda Galarza, que és domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en trén's__iio por
este Puerto, hébilés "y cépaées para'contratar Y ob!igars.e, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en e objefo y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual proceden
a celebrar, me ent%egan_una minuta para que la eleve a escritura pblica, cUyo
texto es el que 'sigtie: SENOR NOTARIO: En ef protacolo a su cargo sirvase
incorpora'r'una escritura pL’J_b:'ic.é de Compraventa - Constitucion de Prifnera :
Hipoteca Abieffa y Prohibicién Violuntaria de Ehajenar, que se otorga al tenor
de las estipulacidnes que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVEN_TA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la

ce!ébrac;’é.n de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa

Municipal de \fivi_érrda y Desarrollo Urbano «s) VIVIENDA QEP”, debidamente
representada por la Inge_niera GABRIELA MARILYN VE_RDESOTO MOREIRA,

Subgerente, en sy calidad de Gerente Encargada de g Empresa y

de_bidamente autorizada €N sesion de) Directorio, tal como o justifica con Jas '
copias: de Accién de Personal y del acta junta que se agr‘egan como
habiliténfes, que en adelante se le liamara “LA VENDEDORA” Y por otrd e}
sefior FRANK_LIN ALFREDO LAPUERTA GARCIA, de estado civil divorciado,

por su propio y personal derechd, dque en lo posterior se le Jiamara’:"EL

COMPRADOR";"Qui'eﬁ'éS'Cb‘h’?iéﬁéﬁ’éﬁ suscribir este contrato de compra&enta
cenforme a ias siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES -a- La
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALE? MELGAR
ESFUERZO Y DEDJCACI_ON




al de Vivienda y Desarrollo Ur “3| VIVIENDA -EP”  a

entante legal daclara ser legitima propietaria del PLAN
St Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el rde
ia Parroquia Targui, del C 1 Manta Provincia de Manabi.
HISTORIA DE DOMINIO: El Goblerno Descentralizado Autdnemo de Manta,
cian adoptada por el Concejo Cantonal en sesion ordina
e 2010, declaré de utilidad publica y ocupa
S te de Manta, en una zona
destinarlo como area urbanizable
con vivienda econdomica y sus equipamientos urbancs; cuyas
y Iinderos sgulentﬂs NORTE.- Partienda desde el punto 1 de
coordenadas geograficas X53 01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-
hasta ilegar al punto 2 de coordenadas

punte, sigulendo af &

egar al punto 4 de coorde
39888918.52, de este punio siguiendo &l

72 metros hasta legar al punio 5 de coord

punte siguiend
2 llegar al punia 6 de coord
, YOB89855.5
8.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas

punto siguit
una distancia A8 metros a llegar al punto 10 de
graficas™ X521578.32; 9889200.24: desde este nunto
NOTARIATERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
"SFUERZO Y DEDICACION




coordenadas X 53096709 — Y 988059,83 longitud de 57,81m; desde este

punto gira hasta llegar al punts de coordenadas X 530853,32 ~ Y 988792528
longitud de  176,28m, lindera en sus' cinco exiensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHQ: Inicia desde el punto de coordenadas X
53102809 - Y 9889335,29 hasta liegar al punio de coordenadas X 531852 90
— Y 988928,56 longitud de 915,28m. findera con terrenos de la Compaiiia
Comercio Exterior y Construcciones: COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde &
punto de coordenadas X ©30229,20 — Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 ~ Y 9887959,25 longitud de 540,19m; desde este
punto gira hasta Hegar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y 9887925,28
fongitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA S| VIVIENDA EP, esta desarrollando el i
proyecto habitacional denominado “SI Mi CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo - |
del afio dos mil doce el Gobierna Autdnomo Descentralizado del Canf(')n Manta,
mediante Resolucién No. 006-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar ia Primera
Faqe de IP Urbanizacién del Plan Habitaciona! Municipal “S] Ml CASA” de
propiedad de la Empresa Municipal “81 VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el sector
de Urbirrios Il, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro ge Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la
Escritura Publica de Protocolizacion de PLANOS DEL. PLAN HABITACIONAL
51 Mi CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Radl Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del
ano dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HAB]TAC}O;\JAL SIME CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado
Rall Gonzalez Melgar, Notaria Publico Tercero del Canidn Manta, con fecha
ocho de Junio del afo dos mii doce. Formando parte del PLAN
HABITACIONAL S] MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
CUARENTA Y DOS; de'la manzana“1”. SEGUNDA! COMPRAVENTA.- En
base g !65 antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a través de

CERA MANTA
ALEZ MELGAR
DEDICACION




> Urbirrios Il, de la Parroquia Tarqui, Canton Manta. Provincia de
Manabi. inmueble que se he mpre ro de los siguientes inderos
y medidas: FRENTE: 7,00 metros — herradura 1. . POSTERIOR: 7,00 metros -

- LATERAL DERECHQO: 13,00 metros lote 432, LATERAL IZQUIERDC:
Lote 41. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE:

2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmuzdle objeto de fa presents
que de comin acuerdo han pactado las parles contratanies, es

& VEINTIUN MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES

]
{

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.21.390,00) valor que =i
COMPRADOR, el sefior FRANKLIN ALFREDO LAPUERTA GA'RCIA‘ paga a

la VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano
“SE VIVIENDA —-EP, con préstamo hipetecario gue le clorga el BIESS, el cual
y en la cuenta bancaria de ia parte -
a interbancarics de pagos, por lo que, no tieng aAmo
do vy su forma de pago. . CUARTA: TRANSFERENCIA.-
A VENDEDORA, a traves de su representante legal. ¢
sta conforme el precio pactado y los valores recibidos, por cuya ra
fran en a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueh crito en este contrato, con ios bienes muekb
310N o incorporacion se los considera inmuebles, asi
ales, Uses, costumbres,
y pasivas gue la son ans
. a fravés de su rep
el inmueble gue se vende mediante esie instrumento no se encuentra
nipotecado,  embargado, ni prohibido de &najenar, conforme” consta  del
‘gado por el Registro de la Propiegad que se agrega como
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

O Y DEDICAC




dosumento habiltante. Do igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA. &
través de sy fepresentante legal, decfara que ef inmueble no ests sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
reacisorias,‘reivlndicatorias, posesorias o de particién de herencia, y qu'e se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta ia venta y transferencia de .
dominio por ser en seguridad .de sus mutugs Intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin  embargo de determinarse .la cabida vy dimensiones del

inmueble  materia de este confrato, la transferencig de dominio se efecta
COMO CUBPO cierto, SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transfer_encia de dominio que LA COMPANIA VENDEDOCRA, a través de su

representante legal; realiza a sy favor, obﬁgéndose por tanto ésta Uitima al

saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a gue pudieran estar sometido ' "
el indicado inmueble, SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LAI-?'

PARTE COMPRADORA” g constituirse como deudor hipotecaric declara
expresa e irrevocablemeante que eximen a la institucion financiera gue otofgue
el crédito para |a adquisicién  del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como sy forma de pago, gastos que debe asumir cada
. una de ias partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
olra responsabilidad que tenga relacién con dicha acuerdo entre comprador y
vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA" gl constituirse como deudora
hipotecaria  declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
Correspondiente al inmueble que pretende adguirir a través déJ presente
instrumento, se encuenira conforme con el mismo, por consiguiente pracede al
Pago del precio total segin lo acordado entre comprador y vendedora, asi
come ratifican que los términos Y condiciones de la compra-venta son de nica

Y exclusiva responsabilidad  de comprador y vendedora, deslindando en tal

sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE'INSCRIPCION.

Los gastos que causen esta escritura y sy inscripcion, son de cuenta del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DERICACION




e, gue en

ARIA VENDEDORA, 2 travé

este contrato, v manifiestan gue en el caso de fuluras

a los jueces competentes del canién de Manta y al

tramite gj vo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por ung el Ingenicro JIMMY EDUARDO MIRANDA GALAR‘Z_"A, Jefe de

la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Porloviejo, en

2f Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General {E} del Banco Instituto Ecuatoriano de Segaridad Social,
umento gue en copia auténtica se acompafa a a presente
2 adelante se la denomin
ylfo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte
FRANKLIN ALFREDO LAPUERTA GARCIA, por sus
propios y pe es derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La
‘arte Deudora” Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
e tpo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
‘orma tibre y voluntaria consienten en celebrar este conire
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
410 PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANC
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de
¥ Sequros, entre cuyas finalidades se encuent
mos para el benefic afiliados vy juhilados

NOTARIA TERCERA MA
ABG. RALIL GONZALEZ M




Instituto. Ecuatoriano de Sequridad Social (IESS). b) EI sefior FRANKLIN
ALFREDO LAPUERTA GARCU;’\, en su calidad de afiliado del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implica obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
_cualguier fipe de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en |a normativa
legal vigente, siendo facultad privativa dei BIESS el otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA ss
propi’etéria de u—h inmueble consistente en un  lote de terreno casa signado con
el nimero CUARENTA Y DOS, de la manzana ™1~ del PLAN HABITACIONAL
SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1I, de la
Parroquia Tarqui, Cantén Méhia, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de |

dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante

compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demé%:’"

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la-Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
centraiga, de las que tuviere contraidas o las que confrajese en el future, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la crden del BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, - obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma direcia o indirecta, ya sea como obligados
principaies, solidarios, accescrios o subsidiarios o gue las obligacignes se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,

aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las

- -obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones] ™"

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICATION




Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

ALIDA el inmueble de su pgpiﬁiad descrito en el literal
entes de este mismo instrumento y cuyﬁﬁ

) son.  LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00

metros - a 1. . POSTERIOR: 7,00 metros - lote 55 LATERAL

DERECHO: 13 metros fote 43. LATERAL {ZQUIERDO: 13,00m Lote 41.

Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE: 91.00 m2.Esta

evantada cuando hayan suiaggr_mg;g_;—sﬁﬁda“ y

contraidas por LA PARTE DEUDORA para con &

DEUDORA  aco expresa e

4

cauvcion hipotecaria no sea levantada por partze del

TE DEUDRORA mantuviere algun tipo de obligaciton pendiente

HTUTO ECUATORIANG DE  SEGURIDAD SOCIAL TERCERA:
ACEPTACION.- El BIFSS declara que acepta el derecho real de hipoteca
tluida a su faver en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntana vy
5, LA PARTE DEUDORA queda prohibida ae

bre 2l inmuebiz que ¢

que se constifuyen me
iente LA PARTE DEUDORA, no
blacer otras hipote
in el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar

ot uso al créditc dido, sino aguel para ef cual fue solicifado. De




quedé plenamente facuitado, sin necesidad de cumplir con Gtro reguisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren permiientes de pago en ese momento v a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obfiqéciones. St el crédito amparado por
esta hlpoteL,a r‘orrasponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podréa
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier respdh‘sabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
eniregado en arrendamiento, en ningun caso; dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los -
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro Y, en'i
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, natur aleza
cesion o incorparacion segiin ias reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuable que se hipoteca y

que se detallaron anteriormente, son los mas generales y s entendido gue si

aiguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios, quedara -también
hipotecado, porque es voluniad de las partes gue el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrite
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presenies, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo  gastos  judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan Integramente garantizadas con
'a hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se oblign a permitir la inspeccion del{de Jos) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de rmanera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
- integridad de dicho bien, el avalfio-actualizado del mismo, asi como el hecho-de

encontrarse en posesion y tenencia del mismo v que no se ha creado scbre &

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ninaun gravarmen adicional, para todo io cual EL BANCO podra

{ como podré contratar por cuenta de LA
itajes e inspscciones que correspondan, conform
do en la narmativa vigente, fiendo
- DEUDORA St LA PARTE DEUDORA no diere

nar el inmueble hipot: Inspectores

podra dar por vencido

el BIESS podra ceder en cuaiguer

> garantia hipotecaria y los créditos amparados por |a

- de cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona

icomise mercantil, asi como las cesiones posteriores

o cual LA PARTE DEUDORA renuncia e%preaar‘neme

con io dispueste

dige Civil vigente y, acepta man avy icitamente

imente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
por el simple avise que realice

ca, eximiéndosele en forma e

, sin derecho a oposicion alguna a su

ser requerido por éste. Sin perjuicio o anterior, LA

PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra cedery
antia hipofecaria y los creditos an

wor el Codiga Civil,

arrollar proce

s. Por el traspaso de derechos o creditos &n proc

ERA MANTA
B MELGAR
Y DEDICACION




de titularizacion, se fransfiere de pleno derecho vy sin reqtjisno 0 for_malidad
adicional, tanto el dereche o créditc como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren \}encido&: los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido e plazd y '
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas dei pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado,
ejefCiendo la aéCiéﬁ real hipotecaria, en uno cualquiera.de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el Enm_uebfe‘
hipotecado - fuere enajenado o gravado, entregado €n anticresis, donado,
DEUDORA o por seniencia u orden judicial, en todo o &N parte. ¢) Si LA PARTE;

DEUDORA deja de cumplir cualquier ebligacién jaboral o patronal gue tengaﬁ

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE ‘

nara con sus trabajadores, inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Sj se iniciare en contra de LA PARTE DEUDGRA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acresdores; &) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en- €t pago de los impuestos
~ municipales © fiscales sobre el inmueble en garantia © cualquier bien e & que -
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de maniener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y amp]jaCiones, a juicio de EL BANCOQ; g) Si-se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere 1a insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro-delito penal 'qtje pudiere afectar su patrimonio;J)-Si-a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
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ARTE DEUDORA se le comprot: gue el importe

a otro fin disﬂnt@ del _establec:} o en la solicitud del
nprobare que existe falsedad en los datos

- DEUDORA y que sirvieron para la concesion del

52 contratase el seguro sobre el bien hipotecadc o no se
s o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere

as naturales o juridicas, de mejor privilegio en

a en peligro su(s)

a ur fin distinto ai establec

por Bl BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora

n de los =chos conter s en el presente
casos contemplados en la Ley o en las demas
0, Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
ria prueba alguna
e EL BIESS y
manera el pago inme

BIESS, hiciere en la demanda y los archiv
ra el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
mente al beneficio del plazo que les haya otorgado
ler como st todos los creditos se encontraren de
nde EL BANCO en la demanda, en el sentido de
5 en uno de los 2Aalados en la

g para los e
ECIMA - VIGENCIA DE LA GARANTIA - La hipoteca abierta constituida
el vlazo del o de los
cada una de
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fas obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviers a favor del BIESS
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciaies v
extrajudiciales. E| BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medic de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: -SEGURD,— La Parte Deudora faculta expresamenie a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o fos
inmuebles que se hipdtek;uen como darantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble. por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita',ﬁi
~ alaorden de EL BANLO y ademas para que, en caso de siniestro se abf)ne ala
calas obl:gamon s que estuvieren pendientes de pago el valor que percipa por
tal seguro; sin embarqd si EL BANCO confratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenia de LA
PARTE DEUDORA y nlnguna responsabifidad tendrd EL PANC,D DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES - LA PARTE DEUDOCRA

deciara b'djo su responsabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuenira
fibre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de ddminio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
L’mi‘camenrte estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el serior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuenfe de informacién, incluides la
Centra!- de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticla, sus referencias e informacién personal(es) sobre su cemportamiento- -
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
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) v los gue va a recibir en el futuro, lo{s} utilizara en
vor las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier

£L BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,

a autoridades competentss, organismos de control,
Crediticio, Burds de informacion crediticia y otras

Lo

juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

bilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
a. DECIMO TERCERA: GASTOS. - Tedos

demande ei ctorgamiento e inscripcién

teriorments cause la cancelacion de la hipoteca

de cuenta exciusiva de LA PARTE DEUDORA, asf

5, comisiones e impuestos qu

e irrevocablemenic a EL BANCO para que
a traves de la persona o institucion que designe, inscriba
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
. i0s gasios e dicha i on implique,
mo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS - |
wamiente de este instrumento, incluido el pago de

chos notariz = Inscripcién en el Registro de la Prepiedad son

A PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PART
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros- podran incluir-a criterio de EL BANCO, la coniratacién
de los seguroc; de: vida y de desgravamen, Seguros de incendios vy lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMIGILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, fas
partes renuncian domicilio Y se& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la gue efija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente g'ar'ant_'fa hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccic’rn
de EL BANCO, ejerciendo Ia jurisdiccién coactiva en los terminos constantes en

la Ley o a través de los jueces competentes de esia ciudad. Conforme a fo

establecido en la legzslamon,vzgente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de*‘

Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y}
obligaciones a su favcr por parte de personas naturales o juridicas. eqa
coactiva spré.'ejmczda Con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demés normas
internas  pertinentes .Y a las disposiciones pertinentes  del Cédigo de
Procedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes
contratantes  declaran incorporadas al presente instrumento  totas las
disposiciones’ establecidas en la ley del Banco del lFoo Estatutos, Manuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan v se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asl convenir a sus infereses. Usted Sefior Notario, se sarvira agregar las
demas cldusulas necesarias para ja validez de este instrumento, (Firmado)
Abogada Aie‘mndra Zambrano Loor, matricula ndmero ml‘ quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi - Hasta aqui la minuta que los
olorgantes la ratifican, la misma que juntc a sus documentos anexos ¥
habilitantes queda elevada a Escritura Pblica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos-legales -de acuerdo con-la-Ley:Y; leida esta Escritura
a los oforgantes por mi el Notario, en alta vy clara voz de principio a fin:
NOTARIA TERCERA MANTA
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Quite, Z_*__,}[J_j_l‘_:'__,_

sefiores ‘
gAMCO.DEL 1NST1TUTO ECUATOPJANO DE SEGURIDAD SOCIAL
presente.- |

De mi conslderacion:

Por mecﬂo del presente, dentro de ml tramite dé Crédiio Hipotecarlo NUT No _

pongo en su conoclmiento que el precio de la Compra-yenta del inmueble detaﬂado en ml-

;ollcitud de créduo, el cual me encuentro adqulrlendo gon fi nanclamiento del BlESS al {a los)
’p 3 o Eaesers lo Qrbe S\UJL«\CYHO(': es de USS :

g0 ) [ 2 ) Délares de
las Estados Unldos de Amérlca‘l ' o

En tal virtud ‘instruyo-expresamente para que en |2 cJausula de precio deia compraverifa sé' :
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsab:ildad que pudiere derlvarse deesta

, I3
instruccian, asumiendo todas las responsabilldades legales que pudleren produclse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mt negoclacién,

Atentamenie,
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b.- Apeilidos, Nombres y Demicilio de las Partes . } - ) ) ) . 7
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Manta
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “ST MI CASA”

ACION.-

MI

El Plan Habita

Circuny cidn Tramo

Parroquia Tarqui,

¢ viviendas, del
Plan Habitaclor a rogular ' 0s y obli reciprocas sin
excepaion; i cia y censervacidn de bienes

MUNIC

na o dispesicidn, y/o una o varias constantes
cn cste Regl aran i i . los propietarios
del Plan

Mmarncr

- constituya: siendo
TespoNsEo wor < ‘ y funcionabilidad que sg

entren den




Constitucién del Graana de Direccidn: _

a. Junta, Ascciacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, VPrimer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

Secretario Administrador,

Los miembros de La Junta Barrial o Ascciacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en fa Asamblea General de su barrio,

Esta Junta Directiva {Comitd) estard conformada por e! Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias comao

extraordinarias,

E! Sécretaric:—Ad'mInistrador pertenecerd & la Junta Diractiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de aﬁsenc?a, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento'de] presidente,

Tados los propietarios de viviendas, sen los llamados a componer las Juntas mediante
itacién escrita.

Caso de no poder asistir podrén delegar su voto en cualguier persona de su confianza,
bastande para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario v podra aceptar y

obedecer cualquier decisidn y acuerdo aprobado en Junta, Asociacidn o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES, -

Cualquier norma rita en este documento podra ser cambiada, anulada o madificada,

siendo necesario nicamente |a maycria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de |a C_émunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA CdMUNIDAD.—
i. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que ses aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios,
El Secretario - Administrador elaborard, se
cada propiedad, la cunta ordinaria a pagar por cada propietario.

El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dfas del corfespondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida, Y

esté o no viviendo en el Plan Habitacional.




sean abonadeos en las fechas indicadas

$ comunales mas Vicis

plazo. Indicado, se ie aumentard

cantidad adeudada.

1 Habitacional Municipal en e

nquitidad v seguridad,

n o Comite SAD del
'ndran cumpliendo con les requisitos

to y demas leyes y ordenanzas pertinentes.

o Comité
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Empresa Municipal d

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION - |
El COS se determinard de acuerdo s laog retiros especificos de cada jote establecidos en
tas Implantacionas que forman parte de las pres

servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.~
Las Viviendas se clasifican en:
Le un piso, casas Tohallf y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y UmiRa,

Madelo de Casa COS % CUS %
Tohalli
Gaviota
Isabella

Uminia

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serdn Jos siguientes: VER ANEXO
ARTICULO 8.5 DE | 0S CERRAMIENTOS.
anlaibbill 6.0 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrd levantar un cerramiento r'rbr:tal tipo antepecho de no mas de 0.80 ¢cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo  transparente (reja metélica ornamental} o
vegetal (seto vivo). _

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o ‘&rboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las 3reas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

Hahitacional,

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL,-

Los cerramientos  que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos. directos a las indicadas {

dreas.

Andino Ch




ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

ARTICULD 9.2.- CONEXIONES.-

Se the toda o man o & instalaciones del Plan Habitaciona

fas autoridacdes

Tarmnbién se pre erturs jas, « S Y € I de |

Plan Habitacionat,

ARTICULO VARIOS 9.3.~

MO podran na

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA
Queda exp j como mantener

materia e call aceras ¢ o ded arlas en e ado en que

G b o
Niad s

vt

rvados por o
v desalojo de los
;¥ de los

05 ein una obra.




ks responsébi!idad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en e anitario previamente autorizade por la
Municipalidad.

También el Gesltionar v/o contratar el retro de las escembros no peligrosos en
forma inmediata de! frente de Ia obra y transportarlos a! relfeno sanitario para

su disposicidn final,

En base a los Articulos indicados y en funcidn de que el propietaric ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permisc de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siquientes reglamentos para ia
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicion y/o Construccién”:_

En el caso de remodelacién v que fa villa se encuentre deshabitada, los desechas
materiales no peligrosos dehen ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitive. ' ‘ | /

En el caso de remodelacian y que la villa sc encuentre habitada, los des:;ébhos
materiales no peligroses deben ser retiracos totalmente ai culminar la jernada
diaria de obra.

'Por ningin mQt-ivo los desechos de materiales de demolicién y/0 construccidn
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a qUe
elementos de la naturaleza comao el viento o la lluvia esparzan total o
'ﬁardaimente los materiales indicados.

NO estd permitido que se u_tfl‘ice la via plblica, sean cstas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar efc, materiales de construccidn o
" desachos de los mismos,

Los trabajos de demolicion y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a gue este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenznza para
normar el *Manejo v Disposicidn Final de Escombros ™ del G.A.D, de Manta, los
vedinos o personas gue se vean afoctados por este incn.zmplimiehtq pueden hacer
sus denuncias directamente zl ente cantonal, de esta manera se apiicérén las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Estd prohibidc el Ingreso de vehicylos pesados y extrapesados a la ciudadels por

. ) , )
ejemplo: volguetas, camiones desde 2 GJes 0 mayores 3 4 toneladas, tractores (K\_. :

tc.

2 Andino Chancay. P




2 11.- DE LA CONVIVERCIA,

ARTICULO 11.1. - TENDEDERGS DE ROPA.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Quedza o

Comunitani

0s no molesten a los vecing
de cualquier clase, en 2l Plan Ha

i, Y Con

Sioalguno

en la tranquilidad
dud para su s
1 las dcebidas

prapietario

10 def animal responsy : ste no cause

z, tomando todas las prevenciones nece

ARTICULOC 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

onsuitar




1 s actividades ilegales, dafilnas, i!fcitas, peligrosas, e insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas.
Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
Si alguh propietaric causara por negiigehcia, u otra razon, dafic a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tante si la propiedad dafiada es- de
btro particular o es de la zona comiin de la Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relacicnes_con fos demésrpropietarios y responder ante estos de las infracciones

) gquien ocupe su propiedad. '

Mo se podrén realizar actos contrarios a la moral ¥ a las buenas costumbres o que
afecten les normas de convivendia y armonia de los propietarios Yy en general

aqueilos gue desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11,5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1. Ne se podra de itar ningGn tipo de basura en fa calle, jardines, entradas dt lag

viviendas, ni en otro lugar que no sean fos destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
dos por la Comunidad.

Ning(n tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ningdn rmomento a los demas vecines y se deherd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismias, por
lo que deberad regularse la intensidad del mismo.
Esta prohibldo guérdar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
nerramientas utllizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
cemo sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen produdcir humo
o malos olores.

“oiocar en el exterior de los inmuebles cualgyier obieto susceptible

del Plan Habitacional o comodidad de los demés propietarios,

ta prohlbido utitizar las &reas comunes y sociales para fines distintos a ios&-—-'

autorizados en este reglamento.
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R fﬁ = vEmﬁresa Monicipal
asioriados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuiclo de la sancidn pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacidn o Comité.
Las restricciones de este reglamento, v las (jue en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietaric de Ia propiadad v a sus
suceso-res en el dominio, cualguiera que'hubiese side el titule o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA -

Las canchas miltiples v demds areas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algdin dafio en la cancha imputable a un Propietaric o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicha propietario quien responda por la reparacién o

reposicion qua deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

RTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES. -
M

1. la falta de pago oporiunc de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente

reglamento, generara iz obligacidn del propietario del pagc de una multa

a
v

equivalente al 12% anuai del valer adeudade, a partir de la fecha en que se tecme

exigible Ia obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonas o pago parciaies gue efectlle el propietario se abonardn en primera

instancia al monto de las multas. |

La viclacién a una o cualquiera de las restricciones Impuestas sobre el derecho de

dominio de la bropledad, el incumplimiento de las normas v especificacicnes

tecnicas pare la remodelacidn de viviendas, obligaran al propietario que incurrid

en falta a deshacer, reparar ¢ modificar la causa de {a violacidn a los propietarios .

de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempoe maximo que

determine |a Junta, Asociacidn o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialade,

el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
esor, el mismoe que estard obligado a pagarle ademds una multa eguivalente

del valor de |a abra.

El.dafio o pérdida de bienes deal Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

ala reparaciéh o Teposicién del blen, en el tiempo que determine fa Junta,

Asoclaciéon o Comité. De no hacérsels en el tiempo sefialado, el propietario de}ég‘,..--""‘
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DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
. Y REGISTROS G.A.D.

. FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/o RAZON|" ;i 1.t
CEDULA DE L. y/o RUC.
' CELULAR - TFNO:

'RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEIJGRAS| -
TASA DE SEGURIDAD

TiPO DE TRAMITE: L

I

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

. FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACION,

—— e
L FIRMA NFI NIBEFTAD




Manta, 05 de noviembre de 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

. \ area de area de
Manzana | Lote | clave catastral | tipod villa iy
terreno | construccion

1 42 3-27-38-42-000 GAVIOTA  91.00 M? 48.72 M?

Atentamente,

XIOMARA £ULILIE
DEP. CREDIJO
SI VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
casa

area de

terreno

drea de
construccion

1

42

3-27-38-42-000

GAVIOTA

21.390.00

91.00 M?

48.72 M?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ke A A L Lkt ARSI

AUTORIZACION

Mz, 01. Lote 42

La Direccion de Plancamiento Urbano autoriza al SR Lapuerta Garcfa Franklin
Alfredopara que celebren escritura de COMPRA VENTA de un lote de terreno de
propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
"SI VIVIENDA-EP”, lote 42 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-42-000

con las siguicntes medidas y linderos:

Lote 42: drea total 91,00m?

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00m - lote 55
Lateral derecho: 13,00m - lote 43
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 41

Manta, 28 de Octubre del 2013

K ante; por lo cual salvamas error u omision,
comprobare que se han presentado datos falsos o




