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NUMERO: (252 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LUIS HUMBERTO GARCIA
GONZALEZ Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON A
FAVOR DEL SENOR EDDY GIOVANNI TERAN MORAL.-
CUANTIA: USD $ 50,168.19.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR EDDY GIOVANNI
TERAN MORAL A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 82,000.00.-
COI TRATE)S DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EIL SENOR EDDY
GIOVANNI TERAN MORAL.- S
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repﬂblicé del Ecuador, hoy dia Lunes dieciséis de
Julio |del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Pablico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por
una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legaimente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACVHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por ofra los conyuges sefiores: LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, casados entre si, por

sus propios derechos, y a quienes en adelante se podra denominar como *
W TERAR MORAL,

VENDEDORES”; y por otra parte el sefioi EDOY GIOVA?
‘ —— e
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afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de “DEUDOR Y/0
PRESTATARIO", de estado civil divorciado, por sus propios derechos, y aquien en
- lo posterior se le llamara también “EL C RADOR?.- | os comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad €cuatoriana, domiciliados en esta ciudad con
excepcién de la sefiorg Econ. Maria Mariceié Pacheco Zambrano que es
domiciliada en la ciudad de Portoi/iejo, en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
~ .presentado:sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta FEscritura de ;COMPRAVENTA, MUTUO,
CONS'I"ITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE
ENAJENAR y SEGUROS, Ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta
Para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

€xpresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIE_NTES: Comparecen g ‘la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, los conyuges LUIS» HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, .por Su propios y
personales derechos Y por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre ellos, a quienes en adelante se les lamara “LOS
VENDEDORES” y por otra parte el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, de
3stado civil divorciado, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le

lamaré “EL COMPRADOR” quienes convienen en suscribir este contrato de

ompraventa conforme las  siguientes clausulas.
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lotes de terreno que unido entre si forman un solo cuerpo cierto: inmueble que lo
adquirieron por compra a los conyuges Gian Sandro. Perotti Coello y Anabella
Correa Plaza, mediante escritura publica de compraventa y unificacién, celebrada y
autorizada ante el Abogado Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del
canton Manta, el cinco de diciembre del afio dos mil dos e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantdén Manta, el dieciocho de diciembre del afio dos mil dos.
PRIMER LOTE DE TERRENO. Lote de terreno y solar ubicado en el barrio El
Murciélago del cantén Manta. Comprendido dentro de los siguiente medidas y
linderos: POR EL FRENTE: 25,20 metros y lindera con avenida M-uno, POR

ATRAS: 24,50 metros y lindera con p‘fopiedad de los herederos del sefior Flavio
Reyes. POR EL COSTADO DERECHO: 21,50metros y lindera con propiedad de la
compania Gonla; y POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: 21,20 metros y lindera con
mas terrenos de los entonces vendedores sefior Angel Vicente Rios y sefora. Lote
de terreno que tiene una superficie total de QUINIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS, CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.SEGUNDO
LOTE DE TERRENO. Lote de terreno ubicado en el barrio el Murciélago
comprendido dentro de los siguiente medidas y linderos: POR EL FRENTE: 14,50
metros y lindera con la - avenida M-dos, POR ATRAS: 1550 metros 'y lindera con
propiedad del sefior Gian Sandro Perotti y sefiora. POR EL COSTADO DERECHO:
14,80metros y lindera con propiedad del sefior Luis Norman; y POR EL COSTADO
IZQUIERDO; 14,00 metros y lindera con propiedad del ingeniero Edgar Santos
Cevallos y sefiora. Lote de terreno que tiene una superficie total de DOSCIENTOS
CATORCE METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. Los dos lotes unificados que unidos entre si forman un solo cuerpo
quedan comprendido dentro. siguientes. POR EL FRENTE: 25,20 metros y lindera
con avenida M-uno, POR ATRAS: 14,50 metros y lindera con avenida M-2. POR EL
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esposa desde este punto 4ngulo hacia Ia izquierda con 0.50 metros, y desde este
‘punto angulo hacia atrés con 14,00 ‘metros con propiedad de Anabella Correa
Plaza; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: 21 ,20 metros propiedad de Angel Rios
Guillen, desde este punto angulo hacia la derecha con-8:50 metros, y desde este
punto angulo hacia atras con 1 4,80 metros con propiedad de Luis Enrique Norman
Jaramillo. Lote de terreno que tiene una superficie total de esta area unificada es de
SETECIENTOS CUARENTA Y.CUATRO METROS -CUADRADOS NOVENTA Y
UNO DECIMETROS. CUADRADOS. En este terreno unifi cado se sus propietarios
construyeron el edificio denominado “EL‘DORADO” ubicado en las avenidas M-1 y
M-2 entre las avenidas24 y 25 del barrio Murciélago de la parroquia- y cantén
Manta.. Se halla sometido al Reégimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura
Ptblica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada, el dieciséis
de julio del afio dos mil cuatro, ante Ia Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria
- Pdblica Primera’ del cant6n Manta, inscrita en el-Registro de ‘la Proptedad del
-cantén:Manta; ‘el . ‘dos de’ septiembre del afio dos mil cuatro. Con fecha dos de
- septiembre del afio dos mil cuatro, se -encuentra inscrita €} acto o contrato de
Planos del -EDIFICIO ~ EL. DORADO Formando parte del edificio se encuentra el
Departamento No. 102, y -Estacionamiento 15. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes: expuestos, los cényuges LUIS HUMBERTO CIA
GONZALEZ Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, dan en
venta y perpetua enajenacion a favor del sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL,
‘un DEPARTAMENTO 102 Y ESTACIONAMIENTO 15, del edificio EL DORADO,
ubicado en las avenidas M-1 y M-2 entre las avemdasm
Murciélago de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas. DEPARTAMENTO 102.- Esta
ubicado en la Planta N= + 4,01.Compuesto de sala, comedor cocina,. lavan eria,

- bafio- soc;al “dormitorio 1 con bafio pnvado 'y balcon y dorrmtono 2 ¢on bano y'éz
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balcon, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos.. POR ARRIBA:
{indera con el departamento 202 POR  ABAJO: lindera con parte del
estacionamiento 20 y las dreas comunes de circulacién vehicular, ingreso vehicular,
hall principal y jardin. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el éarea comin de
-ingreso a IOS'testa¢ionamiento y jardin en 8.10 metros. POR EL SUR: Partiendo
desde el vértice sudeste hacia el oeste en 1,13 metros, luego gira-hacia el norte en
0,65 metros, luego gira hacia el oeste en 3,145 metros, luego gira hacia el sur en
0,65 metros y luego gira hacia el oeste en 3,175 metros, lindando con area comin
de patio este y oficina 103. POR EL ESTE: Partiendo desde, el véertice nordeste
hacia el suren 2.00 metros, luego gira hacia el Oeste en-0,075 metros y luego gira
hacia |el sur en 5.875 metros, - lindando con el vacio hacia area comun de ingreso a
los estacionamientos 'y -area comun de patio este. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice noroeste hacia el sur en 2.00 metros, luego gira hacia el este en
0,075 'metros, luego-gira hacia el sur en 4,60 metros, luego gira hacia el este en
0,10 m y luego gira hacia el sur.en 6,125 m lindando con vacio hacia area comﬂn de
jardin|y area comtn de hall principal. ESTACIONAMIENTO 15.-Ubicado en la

planta baja, ‘el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comtn de terraza de Piscina y parte de la piscina. POR
ABAJQO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con el
- estacionamiento 16 en 4,59m. POR EL SUR: Lindera con el estacionamiento 14 en
4,59, POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 2,50m. POR EL OESTE:
Lindera con area comdn de circulacién vehicular en 2,50m.TERCERA: PRECIO: El

precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CINCUENTAMIL CIENTO SESENTA Y
OCHO CON 19/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
-(USD 50.168.19) valor que el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, paga a los
VEND DGRES'Toé' éényUges LUIS HUMBERTO GARCIA GGNZALEZ ™Y GLORIA
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MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo
instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por-lo que, no tienen reclamo :alguno
" que hacer “sobre el precio pactado .y .su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que -estan:conforme:con el
precio pactado y los valores recibidos, por-cuya razén transfieren a favor del
COMPRADOR, ' el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos-los bienesmuebles que por su- destino, accesion o
incorporacilén se los considera Vin“muebles, asi como ~to&os :susdere'chos*realés,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres -activas ‘y pasivas que le-son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA::CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse ' la .cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como. cuerpo-cierto;: dentro- de los linderos y
- dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa: SEXTA:
- SANEAMIENTO: EL. COMPRADOR, acepta la transferencia de -dominio: que
-LOS. VENDEDORES, realizan a -su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos
-al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a ‘que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que

‘el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,

-embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por
el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante De igual
manera, los VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas hi resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
EL COMPRADOR acepta la venta'y transferencia de dominio por ser en seguridad

de “sus' mutuos intereses;. 'OCTAVA: GASTOS ™Y AUTORIZACION DE’
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" INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a Ia plusvalia o
utiidades en la- compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de Ia Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-E Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
del BIESS de Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder
especial que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales  se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior EDDY GIOVANNI TERAN
MORAL, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDOR ylo
PRESTATARIO”, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario
al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-EI
Banco |del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por Ila
Economista MARIA M‘ARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga al sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, un préstamo
hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de OCHENTA Y DOS MIL CON 00/100
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 82.000,00)
obligandose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de QUINCE
afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo
mensual, se incluiran los gastos de avalio y de instrumentacion del mutub los
cuales seran cobrados, reglstrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS,
luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado,
no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera umcamente

validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
correspondientes seran ‘descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El detdor del préstamo hipotecario que dejare
de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos

mensuales en los lugares-y de la manera que determine el BIESS. Este .

procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension

* jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la

recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E! deudor podra en cualquier- momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la

_finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de

la- cuota ‘periddica; asi como; la: ‘cancelacién anticipada: del-mismo sin incurrir. en
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penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada el afiliado
- pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos correran afcargo‘ del prestatario. CUARTA.- MORA
'E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere . en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al -capital que causara un-interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de

liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. (En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en,gel pa‘go de tres (3) dividendés mensuales o mas, sé declarara vencida
la totalidad dél crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de
la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.-
HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil

treséfentos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en

el presente contrato y las -que contrajere, el deudor, constituyeTMMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre los blenes inmuebles de su

proplead cuy6§1TrTcTe’rb§— y mas especificaciones constan desérttos en el contrato
de transferencia de dommmggg ggﬁerales quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segtin la Codificacién del Cadigo
Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del

certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.-
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“PROHIBICION.- Ei deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, nj
establecer- otras hipotecas o ‘.derechos reales a favor de ‘terceros, sin e}
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir o sefialado, el BIESS dara por
vencido el plazo y exigir4 judicialmente e} Pago total de la obligacién. El deudor no
podra dar. otro uso gl crédito ,_concedidp, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- EI deudor, se obliga a entregar al BIESS,

-una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no

hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado
"y podra orpenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi.como: el
cobro -de -los . gastos qlie hasta ese momento se -hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si ¢ BIESS comprobare que existe -falsedad en los datos
suministrados por el deudor Y que sirvieron para la concesion del préstamo, podra
declarar vencido e plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en ' la
- presente escritura las partes sefialan como domicilio Ia ciudad donde se encuentre
 Ubicado el inmueble, Y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
. celebracion y perfeccionamiento de Ia presente escritura publica, incluido e pago de
tributos; derechos notariales, e inscripcion en el Registro de Ia ‘Propiedad son de
- cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS
Yy se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los
‘Seguros de desgravamen Y excluyen la contratacion del seguro de incendios y
lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLS0S.- FE| prestatario - declara
‘expresamente y bajo juramento- que autorizan y conocen que el desembolso del

presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun .

decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién
del’ prestatario o prestatarios de cancelar e crédito “ contrafdo. "DUODECIMA.-
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CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser
notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos
los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho
a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesion,| el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion
que elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones
que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
con e| Cédigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su
calidad |[de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y, por ofra, el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, deudor

hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
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personal derecho, a quien en lo-posterior se le denominara «gL. ASEGURADO”;

quienes convienen - un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las

estipulaciones que sé detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario
EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, quien accedi6 a un crédito hipotecario para la
compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al
bien raiz -adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha
de ocurrencia del sfhiestro durante el periodo de proteccion, es dec';r, desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes 0 congénitas;
Suicidio o si frustrado este deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
intervencion en rinas donde el primer protagonista sea el asegurado; Préactica de
deportes exiremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cuaiquiera
de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en
caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. -Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a‘la fecha de ocurrencia del
siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este ‘Seguro no
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas.
Enfermedades preexistentes 0 congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere 1a
muerte: Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifas ‘donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos, GCirugias estéticas no
. recondtructivas. Provocada por cualquiera de ‘los deréchohabientes.”Cuando se
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trate de préstamo solidario entre . conyuges o convivientes, los. Seguros: de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢c) Seguro de Incendio y
Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio
y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,
granizo, inundacion, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de
incendio y lineas alia&as, para adquisicion de vivienda, inicia a partié de la fecha de
la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina
que la| pérdida es mayor o igual al.valor del préstamo, se cancelara el saldo del
crédito adeudado al BIESS 'y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor
al valor.del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el
deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de ia reposicién. El
beneficio se entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del
pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los
bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro.- no otorgara su
beneficio en los siguientes eventos: El 'siniestro material ‘provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada. por terceras personas; Y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la.vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS.
El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio economico.
TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los' siniestros de incendios Y
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lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra pre!accon la proteccion del
- seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- .los
- contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos
- hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro-iniciara a
~partir- de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
- dicha proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelac:on
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por: cumphmtento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios
y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara . a ‘partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién de:vivienda y
+ finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicion del bien
-~ raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del
- crédito. Por: haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. -Por
- cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por.la contratacion ‘de ‘una
- Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de-los riesgos que se
“puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
‘ALIADAS Y DE RIESGO.DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los
seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
. hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros .que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que
- contrate el .deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco ' del
Instituto. Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que senale el indicado

_ instrumento;-Si el- deudor hlpotecano por cualquier-circunstancia no contratare las §
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pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene
vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de
declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion
inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los
seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre

el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del

crédito, el deudor estara protegido por un Séguro de Desgravamen Inicial Temporal,

cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al
valor del préstamo, equivalente a 0,000998638. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios- que
se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el -
producto del capital original del credito més los gastbs legales incurridos y el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000491208.Primas del Seguro de
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital
original del créditd y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para
construccién de hormigon. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con
el dividendo mensual del préstamo, mediante la retenciéon de su remuneracion,
sueldo o salario que realicé su empleador, asi como en cualquier renta que pasare
a percibir, o de su pension que recibe como jubilado del IESS, conforme con las
tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima
inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,

que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
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desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo. del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
“seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin
que ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligadi()n sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accion u omision no sea imputada al
incumplimienio del afiliado, sino de responsabilidad dél patrono, quien estd
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare
el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros esten
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir
un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS
al asegurado, no causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de
las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
‘escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y .comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
‘cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda; la restitucion de los
valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL |

~ AFAVORDE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERMINADA
(DI7g COPIAS)

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

epublica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE: ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

errera. en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende del
documento que se agrega como habilitante 2 este instrumento puablico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piblica a la que comparece de una manéra libre y voluntaria.- El
cmparec:1ente declara ser de nacmnahdad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, leoahnente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibxdo su

© dboumento " de identificacion, cuya’ "c:d;Si'a”" Eéi—tiﬂ ada e""'adjuma a este
mstrumento pubhco y me plde que eleve a escnmra p lica el conténido de

la minuta qué me entrega y cuyo tenor literal y que UanSCHbO €s el




siguiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptblicas a su

digno cargo, 51rvase 1ncluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

geniero LEON EFRAIN DOS] I'OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

n
edad, de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado, a quien

adelante se denominara EIL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.:
- 1) Mediante Ley publicada en e} Registro Oficial

cn

ANTECEDENTES.
| numero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo deI dos mil nueve, se

crea el Banco del Instxtuto }cuatonano de Seguridad Somal (BIESS), como

msutuczon financiera publica; con competencia para administrar, bajo

crterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operacmnes Y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Ia ciudad de Portoviejo debe

egitimada para comparecer a nombre del BIESS a Ja

estar debidamente |
celebracion de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de |a

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER. ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera €n su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

" fequiere; -a favor de la: Eeonomista
ZAMBRAN O, con cédula de ciudadania nurnero uno siete uno nueve siete
funcionaria de la Oficina Especial del Banco

en la ciudad de Portoviejo, de
2

seis cinco tres dos guidn uno,

del Instituto hcuatonano de begundad Social

sta MARIA -MARICELA - PACIuJCOl:;:'- :



' pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

TARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NoO
pISTRITO METROPOLITANO

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lg)’ si

se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

| BIESS. Para la

inmuebles, que

productos, contempladas en el Manual dc Crédito de

ejecucion del presente
suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIA\IO D}:

SHGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de
cefén cancelaciones de hipoteca, lnpotec,as y (,ualqmel documento legal,

publico o puvado relacionado con el mutuo con garantia h}potecana y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se oto
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL B
mbre ‘del BANCO DEL INSTITUTO LCUATORIANO DE

JESS. 2)

Suscribir a no

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hinotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de ¢

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

quier documento publico © privado relacionado con la

como también cual
favor del BANCO DEL INSTITUTO

adquisicion de cartera transferida a
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de Ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a efectos de q
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

total o parmalmente tinicamente prev1a autonzac1on

pedré ser delegado.
ntante legal del MANDAN TE.- CUAR”IA—

expresa y escrita del represe

odra ser revocado en cualquier

VOCABILIDAD: El presente mandato P

tiempo,

mandato, LA MANDATARIA est autorizada para -

rguen a favor del BANCO DEL ‘

rédito que conceda el -

ue se perfeccione la transferencia de cartera a

sin necemdad de” que LA MANDA"ARIA sea notlﬁcada?wy

oD




previamente sobre ese pamcular Ademas este poder se entendera

automaticamente revocado sin necesidad de celebrarse escritura publica de

vocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

1€

Seguridad Social

demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Plchmcha HASTA AQUI EL.CONTENIDO DE LA MINUTA que queda

elevada a escritura pubhca con todo su valor legal, lelda que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

T o s e e 3

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. ©qoFa8tr4z4
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" ACFABEPOSESIEN Novgz- - - - . - . .

En Quito, Distrito Metropolitano, 2 Ios siete dias del mes de julio def afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros dej Directorio del Banco def Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, preyiz Calificacién de su  habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos y Seguros, seqln Resolucion.No, SBS-2010.401 de 2 do
Juio de 2010, sefor Ingeniero Leén. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta Ia
- : las funciones de’ Gerente
SegUn'dad Social, para las que ha

sido 'designado en Sesion celebrada &f g de Juriio de 2010, de conformidad con Io

establecido en el articulo, 15 de la Ley dg Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto, ) _ '

1ares Miembros del Directorio del Bancodel IESS y el - -
retario Ad-Hoc que erfificg. _ ' : :

Ec. Leonardo H. Vicuiig Izquierdo
VICEPRES!DENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE&ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. o :
GERENTE GENERAL .. . ...
BANCO DEL [ESS
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CAPITULDO 4 . | Art 5.
' | domigic

: - . este do;

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL espesor
S€paran

Art. 1.- El Edificio El Doradg pa sido construido pensando en el bienestar y seguridad de sus circulag;

copropietarios. Sus materiales de primera calidad, acabados y estética acorde con el buen
o * i g . . 1

gusto, acogen a Propos y usuariog y brindan un ambiente acogedor, tranquilo y agradable.

Actualmente est sometido bajg Régimen de Propiedad Honizontal, por consiguiente, este

i ropiedad del edificio, asi como su administracion,

Las pare
. la fachac
. puertas.

bienes ¢c

Art. 2.- El edificio EJ Dorado se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos ¥ los estacionamiemos; ¥ son bienes comunes todos los demaés que se definan
como tales en la ley y e ¢} Peesente Reglamento Interngd. ‘

En caso ¢
causante

los accide
exclusivo
a la comp

Se prohib:
etc. dentn
CAPITULD » vehiculos

DEL EDIFICIO | | " Art sy

e ——— T 10§ gastos

Art. 3.- El edificig El Dorado se €ncuentra ubicado en la ciudad de Manta, en las caltes M-] v
M-2 entre |ag avenidas 24 vy 25, esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de AT 7. T
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se'compone de Subsuelo N ! modificacic
2.20, Planta Baja N = + 0.50, Prmera Planta Ajta N = +4.01, Segunda Planta Alta N = + | estructura :
6.89, Tercera Planta AltalN = + 9.77, Cuarta Planta AltaN =+ 1265, Quinta Planta Alta N = ! horizontal,
[5.53, Sexta Planta Alta N = + [8.41, Séptima Planta Alta N = + 21.29, Octava Planta Alta autorizacio
N =+24.17, Novena Planta Alta N=+27.05 v Planta de Terraza Superior N = + 29,93 Y apruebe ¢
Horjzontal,

Art. 4.~ En los planos del edificio. de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
horizontal, se tijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las Art. 8- F
plantas en que esta dividido, de og estacionamientos ubicados en af subsuelo y la planta bajay -1 edificio que
la de los departamentos QUe integran cacda planta. de Ia piscina, 4reas soclales, las | régimen de
especificaciones de los €5pacios de circulacion, instalaciones ¥ demds bienes comunes del . ellos cada ¢
edificio. ., tstablece en

/// 4 \

Los planos en referencia, forman parte complementaria de] presente teglamgnto el cual lo \ | Som biepes
aceptan los copropietarios €0mo.tnico para el Régimende?ro;aiedad Horizorfat, Surelaciony © W ' .
sus derechos. T o a) Ei te

e it 1 05
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DE LOS BIEMES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos vy los departamentos, son bienes de
- dominio exclusivp singular ¢ indivisible de sus respectivos propietarios. Estén incluidos en
} este dominio, el fnterior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad dei
| espe llos no declarados como bienes comunes. Son paredes meadianeras las que
, otro de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de
-~ circulacién o de lgs ductos de instalaciones de servicio general.

- Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando
le fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos vy
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. :

En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el &rea de estacionamientos, el
causante resarcird fos gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo cas
los accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamienio seran de cuenta ¥ 1esgo

exclusivo de los agtores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto en la ley y
a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reunionss socia .
etc. dentro del 4rga de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro-de esta zona.

Art-B.- MANTENINUENTO --A cada copropietario e- correspondera cubrir-por su cuenty

" los gdstosTde admiinistiacion, mantenifiiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en Jos bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la
estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad
konizontal, salvo que dichas modificaciones ademsas de no comprometerias, cuenten con la
autorizacion de los|copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademaés se encuentre de conlormidad con ia ley de Propiedad
Horjzontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Corunes todos los elementos v partes del
edificio que no tignen cacacter d= bienes exclusivos, los cuales sometidos come estin al
régimen de copropledad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva v sobre
ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario v dependiente; cuya cuola se

tablece en el presente reglamento.
Son bienes comunes:

2) El terreno.r El terreno sobre el que se asienta I

estacionamiento, con inclusién de espacios destinados a t

- Phdginx #39 -
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b) La Piscing Y $u drea socia] para descanso 0 sitio de reunién, duchas Y servicio

.-higiénicg. Al uso de |a piscina sélo tendrdn derecho los copropietarios o

na, fuera de los indicados, que desee gozar -

tasa, la misma que la cuantificars |a Asamblea
de COPTOPiEt&ﬁOS €N Su primera reunidn, Para utilizar el 4rea social en exclusividad
los “OPropietarios, debergg solicitarlo por escrito al Administrador con por lo menos
ocho dias de anticipacion a Ja fecha areservar, y se lo hard previa la cancelaciog de una
1352 que serg establecida por la Asamblea de Copropietarios en su primera reunién.

¢) Zouna de libre acceso aj drea de estacionamiento.- FEsta drea Por su uso es un bien
comun y ep nngin caso podra ser usado para otro fin especifico que aquel para ef que
fue concebido.

d) La terragza comia.- Todo copropictario tiene acceso a disfrutar de la terraza de uso
€Omin ubicada en la Pignt Alta N = + 29,93 dandole el uso de esparcimiento o
TECTeACION visual, Py ingresar a la misma deberd solicitar las llaves aj administrador,
¥ tomar |as Precauciones necesarias g fin de evitar accidentes, los que en caso de
producirse seran de exclusiva responsabilidad del solicitante. ‘

e) El ascensor-. Es para el uso exclusivo de personas (9 maximo), y por ningiin motivo
podra subirse por £l, equipos pesados que sobrepasen los 630 Kg. que es I capacidad
maxima de “arga. En la prohibicign se incluyen materiales como basura, cemento,
piedra, arena, hierro, madera, etc.

0 Las escaleras, Jos Pasillos y 13 puertas de ingreso.- Son para el transito de personas
(copropietarios, empleados, visitas, etc.) Y su limpieza .y mantenimienio seran de

—~~’~*-—-‘—'-’€-“<C—“%H-Si-‘r’a-~r€spea’. t ad-del-admiristrador- Los-—gastos—que-se- UTasionen -seran

4

asumidos por |os copropietarios Y determinados en la primera Asamblea de
Copropietarios.

g) Elcuartp de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por
la seguridad ge todos los Copropietarios, usuarios - Y arrendatarios, a este sector
solamente tendrg ngreso el admin.istfador, 0 la persona que €l delegue.

h) Cisternas.- Existe una cisterna general en el subsuelo, 4 partir de la cual se bombears a
todos los departamentos; para detallar ef consumo de agua, a |a entrada de cada
departamento sa instalard up medidor de agua ¥ una vez establecido e valor, éste se

| DERECY

CArt. 9. g
del vajor gt

- edificio, se

estacionam

contempiad

circunstang;
generalizad,
0Tas situag;
reformas ep

.Estacionamier
Estacionamier

; Estacionamier
Estacionam ien
! Estacionamien

Estacionamieu

 Estacionamjen

' Estacionamiem
Estacionamiem
Est&cionamient
Estacionamien;,
Estacionamient

. ‘Estacionamientc
" [Estacionamientc
Esraci()namientc

- "Estacionamiento

Estacionamijento
Estacionamiento
Estacionamiento
Estacionamiento
Estacionamiento -
Estacionamiento -
5Estacionamiento z
Estacionamiento 3
Estacionamiento 2
Estacionamiento 2
Estacionamiento 2

pagara a administradorjunto con el pago de alicuotas por otros servicios. £Stacionamiento 2;
“stacionamiento 3¢

: sz . . fonamiento 3(
1) Departamentsy para guardiin,- Se €icuentra ubicado ep | planta baja v su uso es actonamien

exclusivo parg e guardian y su familia sj |, tuviere. ' iStaC}Onam_‘ento fl
* ) ’ {Stacionamiento 32
b i fgﬁacionami‘cnto 33
1) Sala Comuynaj. Ubicada en |a planta buja, es de ¥S0 general para fos copropietarios v !
para realizar |ag asambleas y sesio{l;&é&é;csgtorio de los mismos. o '
e - N  Pepartamento 107
|\ ¥ mantenimiento de esta drea, se [a Plicina 103 .

I"Partamento 201 -

k) Estacionamijentos
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TITULO DE CREDITO no. 0048477
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Direcoitn: Av. y Calle 9 - Tolt.: 2611-470 / 2611-477

4/30/2012 3:19

S : v
TITULO N*
CODIGO CATA! Area AVALUO DIRECCION , j Ao | CONTROL
. COMERCIAL * |Ep.EL DORADO DPTO.102 20217 48477

107160706 | | $47.774.02 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBREORAZONSOCIAL | CC./RUC. VALOR REBAJAS() | VALORA
CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
GARCAGONZALEZLUISYSRA [17ooer1so | — [ |
4/30/2042 12:00  RIERA ROSARIO m $0.57)

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY | ]







€

N RP

GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD -
Gobierno Auténomo Descentralizado »
Municipal Del Cantdn Manta £ Avenida 4 y Calie 11

Conforme a la solicitud Némero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34527:
Fecha de Apertura:| lunes, 14 de mayo de 2012 T

Parroquia: Manwa

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/RoVIdent. Predial:  XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio El Dorado se encuentra el Departamento 102.
Departamento Ubicada en la planta N=+ 4,01 compuesto de sala comedor, cosina, lavanderia
baio social, dormitorio 1 con bafio privado y balcon, dormitorio 2 con bafio y balcon, la
misma que presenta los siguientes linderos y medidas.
POR ARRIBA: Lindera con el departamento 202. .
POR ABAJO. Lindera con parte del estacionamiento 20 y las areas comunes de circulacion
vehicular, ingreso vehicular, hall principal y jardin. |
POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia 4rea comtn de ingreso a los estacionamiento y
Jardin en 8.10m
POR EL SUR. partiendo desde el vertice sudeste hacia el Oeste en 1,13m, luego gira hacia el
norte en 0,65m, luego gira hacia el oeste en 3,145m, luego gira hacia el Sur en 0,65m y luego
gira hacia el oeste en 3,175m, lindando con area comun de patio este y oficina 103,
POR EL ESTE. partiendo desde el vertice nordeste hacia el sur en 2.00m, luego gira hacia el
oeste en 0,075m y luego gira hacia el sur en 5.875m, lindando con vacio hacia area comun de
ingreso a los estacionamientos y area comun de patio este. :
POR EL OESTE. partiendo desde el vertice noroeste hacia el Sur en 2,00m luego gira haciael
este en 0,075m, luego gira hacia el sur en 4,60m luego gira hacia el este en 0,10 m y luego gira
hacia el sur en 6,125m lindando con vacio hacia area comun de jardin y area comun de hall
principal.
SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Némero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compraventa 2.865  18/12/2002 26.883
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal ' 19  02/09/2004 746
Planos Planos 28  02/09/2004 227
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

s a - ” i m— R A3 I35

1/ 1 Compraventa
Inscrito el : miércoles, 18 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.883 - Folio Final: 26.898
Nimero de Inscripeién: 2.865 Nimero de Repertorio: 5.839
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de diciembre de 2002

Escritura/Juicio/Resolucion:

: de terrenos ubicados en el Barrio El Murciclago de esta Ciudad de Manta.
i%os, Mol i;s y Domicilio de las Partes: \p
] : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil omicilio

17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta




Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto '
Vendedor 17-03885010 Correa Plaza Anabella
Vendedor 17-04123973 Perotti Coello Gian Sandro

1 Propiedad Horizontal
Inscritoel:  jueves, 02 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 746 - Folio Finsl: 783
Namero de Inscripeién: 19 Némero de Repertorio: 3.956
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 16 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion Propiedad Horizontal Edifico El Dorado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yloRnﬁnSoml

Propictario 80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria Casado
Propietario 17-00097136 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado
Urbanizacién 80-0000000010719 Edificio El Dorade

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,
Libro; No.nscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio finalk:
Compra Venta - 2865 18-dic-2002 26883 26898

! Planos
Inscrito el :  jueves, 02 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 227 - Folio Final: 229
Nimero de lnscripcién: 28 Namero de Repertorio: 3.957
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera :
Nombre del Cantén: Mants
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolueién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio El Dorado.

b.- Apelhdos,Nombresmeﬁlwdelashrm. )

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razéa Social Estsdo Civil
Propictario 30-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria Casado
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeién: Fee. lnscnpdén Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 19 02-sep-2004 746 783

’dnam tgu“

Manta
Manta
Manta
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TOTAL DE MOVIME OS CERTIF!CADOS

Libro Niimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta .

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certlﬁcado lo invalida.
del lunes, 14 de mayo de 2012 “m“ mﬂ L

it 6[fuc{mnlo fonzalez ¢ DHOISE0ISE vALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Emitido a las: 16:51:30

A peticién de: S
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

ol el
Elaborado por : Cleotilde Orténua e
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o0 se
emitiera un gravamen.

Abg. Jaime E. Delg
Firma del Reg
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o — / . CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
I\E L REGIONAL MANABI

Manta, 23 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. GARCIA
GONZALEZ LUIS HUMBERTO con numero de cedula 170009713-0 se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema Comercial SICO, con numero de servicio 590711, el mismo que NO
mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atentamente

v7 e

el
Sr. Ghristian Tinajero A.
ATENCION AL CLIENTE.







