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‘v_"’:-'-':i‘.?\'uu . COMPRAVENTA! OTORGA EMPRESA MUNICIPAL DE VW}ENDA

RTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

0 GRGA LOS SENORES JORGE MARINO GUTIERREZ MENDOZA Y
AN ESTEFANA MOREIRA VALENCIA, A FAVOR DE LA
ASG8 MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

CUANTIAS: $17,858.92 & INDETERMINADA
San Patlo d2 Mantz, cabecara del Canldn KManta, Provincia de Manabi,

ochubre del doe mil decs, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENGC MENENDEZ Ndaria Encargads ds la Noloria Publica

edantz accién de personal no. 128-UP-CUMAZ-CC,

por una pare en® calida
A MARILYN VERDESOTO MORERA, por los
(ERENTE GENERAL ENCARGADA de lz
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP”,
oenforme queda justificads con fa copia cerificada de la parte perinente del Acta de la
a frecs de sepliembre del doe mil
da evpresamente autorizada para celebrar of presente aclo.
’CGHPEABGRE"" y de “PRESTATARIOS® o

“DEUDORES" comparacen o seforas  JORGE MARING GUTIERREZ MENDOZA Y
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DORA HIPQTECARIA® 1z ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
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debidamente representada por [a seficra Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo
Bubano de "Lara Auzon, Gerente Gendral y por lo tanto Representante Legal de la

Insiitucidn, 14 comelo juslifica con o Poder Es aa::a; qe se adunia al prolocdo come
decumento  hahilitante. La comparediente es de nacicnalidad ecusioriana, mayor de
edad, de eslado civil cazada y domidiliada en ésla ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virlud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y cerlificado de valadidn,

cuyas copias folostilicas debidamente cerlificadas por mi, agrege 2 esla escrilura

plblica- Habiles y capaces para celebrar o presente aclo, y advertides que fueron los

comparecientes por mi, & Molario delos efecios y resuliades de esia escrilura, asi como
examinados que fueron en forma aizlada y separada, de que comparecen &l aim'gamxmix.
de esla escrilura de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HPOTECA AEER'FA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR sin coacddn amenazas, lemor
reverencial, ni promesa o seducaidn, me pideron que eleve a escrilura plblica & leda de
la minula, cuye tenar literario es como sigue: SENOR NOTARID: En d profocdo de
escriiuras pablicas a su cargo, sirvase insertar & siguiente contrate de COMPRAVENTA y
CONSTITUQION DE HPOTECA ABIERTA Y PROHBICION VOLUNTARA DE
ENAJENAR, d tenor delas siguientes déusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Camgarmm libre ¥ vduntariamenle &
olorgamients y suscripcitn de la presente esoifura  plblica de compraventa, las

siguisntes parsonas: Uno) La sefiora ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA
por fos derechos que representa en su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de
la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *SI VIVIENDA -
EP*, conforme queda jusfificado con la copia cerificads de la parte perinente def Acta de

Sesion de Dirsclonio de dcha smpresa municipal de facha frece de o
mil doce en 3 que fambidn queda avpresament
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aclo, parte centratante a la que para efectcs del presente instrumento ce denominara
simplemente como “LA VENDEDORA™, y, Dos) En calidad de “COMPRADORES", los
sefiores JORGE MARINO GUTIERREZ MENDOZA y JAZMIN ESTEFANIA MORHRA
VALENCIA, de estado civil sdiercs, por sus propios y personales derechos y por Jos que
representan de la Unidn Libre que manifiestan tener farmada entre si zegdn & documento
que se adunta. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIOL- Uno} En Sesidn Crdnaria dd llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a
los veinte dias del mes de mayo del afic dos mil dez, presidda por & Abg. Jaime Estrada
Baonilla, Alcalde de Manta, ze resdvié dedarar de ulilidad plblica y ccupacion inmedata
con fines| de expropiacion y de inferés social o drea con una superficie dé 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con Canié? Montecnisti;
para deslinarla como drea urbanizable compalible con vivenda econdémica v sus
equipamienios urbancs. Dosj Medante Ordenanza Publicada en & R.O. Mo 41, Eddiédn
Especial del 19 de Mayo de 2010, e crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrdlo
Urbana, 151 VIVIEMDA-EP", consituida como pemmona juridca de derecha piblico,
autonamia financiera, adminisirativa y de gestidn, con dies parametros de calidad y
criterios empresariales econdmicos, sociales, ambientales y con palrimonia propio; cuyo
objelo serd desarrdllar proyectos de urbanizacion en d suelo cantonal del Cantén Manta.
Tres) El deciséis de noviembre del dos mil once, ante & Molario Tercero del Cantén
Manta, Abogado Radl Eduardo Gorzdlez Melgar, & Gobiema Auténomo Descentralizado

Munsdp.xi ei Canién Manla, ia Emprega Municipal de Viviends y Desarrdlo Urbano *S|

Vi «1anda- %“’ y la compania MCF Group S.A. Administradera de Fondes y Fideicomises,

\3&
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yeylebidamente representadag; a efecto de suscribir la Feerilura de constitucién
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MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANQ "SI VIVIENDA-EP® Ia propiedad
de LOS LOTES nimero 1 al 79 de la Manzana 01, LOTES nimero 1 al 62 dela manzéna
~ 62 LOTES nimero 1 al 79 dela Marzana 03, LOTES niimero 1 al 82 dela manzani 04,
LOTES nimero 1 al 62 de la Manzana 05, LOTES nimero 1 al 79 de la manzana 08,
LOTES ndmero 1 al 79 de la Marzana 07, LOTES numero 1 al &2 de la manzana 08,
LOTES numero 1 al 79 de la Manzana 09, LOTES nimere 1 al 62 de la manzana 10,
LOTES nimero 1 al &2 de la Marzana 11 y LOTES nimero 1 d 79 de la manzana 12,
uhicados en & PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASAPRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE ~ MANTA. Cineo) Scbre e inmusble determinado antericrmente, se
decarrdla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA S1 MI CASAPRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE ~ MANTA. Seis} Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bgjo d nimero
.- dé ingcripaidn 1221, consla inscrila en d Regsire de la propiedad dé Cantén Manta, ia
Transferencia de Dominio, celebrada en la Nalaria Piblica de Tercera de Manta € .nemas
- 04 de mayo de 2012, medanie la cual & Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal
 del Cantén Manta dando cumplimiento a la resducién de fecha 20 de Mayo del 2012
| rocede a fransferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrdllo Urbano SI VIVIENDA
- EP, los siguientes lotes que son parte del 4rea expropiada de 1.747 610.71 m2 ubicades
en las Inmedaciones de la Urbanizacidn Loz Sendercs de la pamoquia Eloy Alfaro ded
cantén Manta. LOTE No. 1- Con una superfcie de 182.558,86 2. LOTE No. 2- Con un

ér‘eﬁde‘ 176,608,98 m2. LOTE No. 3- Con un drea de 81.567 63 m2. LOTE No. 4- Conun

area da 1,177 30282 2. Siete) Con facha jusves 24 ds mayo de 2012, beo o nimero

, constan inscrifos en o Regisiro de la Propiedad del Canién Manta, PLANOS DEL
N HABITACIONAL SI Mi CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura celebrada en la
latia Tercera def Cantén Manta e jueves 24 de mayo de 2012, olorgada per la
f ésa Muricipal de Vivienda y Desarrdio Urbano ST VIVIENDA - EP. Och?) Con fecha
0 de junic def 2012, bajo el mimero 27, constan inserito en & Registro de la Propiedad

NOTARIA POBLICA CUARTA
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del Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI Mi CASA PRIMERA
ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 dejunio de
2012 oto géda por la Empresa Municipal de Vivienda y Desatrdlo Urbano S1VIVIENDA &
EP. Nueve} Con fecha nueve de marzo ddl dos mil doce, Jog sefiores JORGE MARING
GUTIERREZ MENDOZA ¥ JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA y la EMPRESA
MUMICIPAL DE VIVIERDA ¥ DESARROLLO URBANG "SI VIVIENDA - EF”, celebraron
Confrato de Promesa de Compraventa respects de la vivienda nimero 48 de la manzana
01 del referido proyecto habitacional, de acuerdo a log plance y ecpecificaciones técnicas
que constan en los anence comespondentes v que se enfienden por incorporades en el
presente gontrato de compraventa. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVB{TA.- Con loe
antecedentes expuestos, por los titulos y dereches invocados, la EMPRESA MUNIGIPAL

¢
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, por la interpuesta

persona - su representantes I'ega{, en foma libre y vountaria, por medo de este
inshumente publico, da en venta real y pampetua engenacidn a  favor ds LOS
COMPRADORES, o predo con elave eatastral niimero 327-38-48-000, cﬁnsistenie en
o lote temeno ¥ \;;siendz signads con e nimero CUARENTA Y OCHO de [a Manzana
“UNO” ubicade on ¢f PLAN HABITACIONAL SI Mi CASA PRIMERA ETAPA, siluade
schre d argen sur de fa via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizadién 8 endercs, a
1200 matrps de. &cta, en la parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro
de las sguientes meddas y finderce: FRENTE: Siete mefres y herradura 1; POSTERIOR:

egos v lote nimero 49; LATERAL DERECHO: Tracs matroe y hemadura 1, v,

RA I@UERDO: Trace metros y lote nimero 47, Area totd de noventa yun metros
3

Jadpdos Maddas viinderce cue conslan enla Aulonizacidn SN amifida por la Directers
, X G

. -;: & adunla como dosuments hablitante a la presente scoritura siblica. No

"‘ st
obstante delerminarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace como cuerpo
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certo. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo

acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del bien inmueble objeto del

‘Presente contrato, la suma Usd. § 17,858.82 délares, a0n cuando declaran conccer que
el avalio comercial dd bien segin d Hustre Municipio dd Cantén Manta e de Usd. §
16,000.00 ddares. Precio pactado que LOS COMPRADCRES pagan a la vendeduora, en
moneda de curso legal ¥ a su enlera salisfaccién, dedarando la parle vendedora asi
haberlos redbido, sin redame alguno que formular a LOS COMPRADORES por ésle
conceplo, v lo hacen enla siQdmia farma: a) Por medo de una linea de crédito quela
Mutualista Pichincha ha conceddo en favor de los compradores por el monto de Usd. §
11,073.03 ddares; b) Con dnero proveniente de su ahorro personal depositado en la
Cuenta de Aharos que Los Compradores mantiene en la propia Mulualista Pichincha, por
& monto de Usd. § 1,78589 ddlares; v, ¢} Con dinero proveniente del Bono paraﬁia
Vivienda que ¢ Eslado Ecuatodano otorga por intermedio del Ministerio de Desarrdlio
Urbano y Vivienda "MIDUVT, Bono por ¢ valor de cinco mil ddlares de Jos Eslados Unidos
de América. Las partes de manera libre y vdunlaria declaran, que aln cuando no existe
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éete malive. CLAUSULA
QUINTA: DECLARACIONES- BExpresamenie, los sefioes JORGE MARIND
GUTIERREZ MENDOZA y JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENGIA, de conformidad
a lo previslo en & Reglamento del SIV, Vivienda Urbana Mueva, se comprometlen a no
enajenar en log praximos CINCO afios e inmueble chjeto dd presente contrato, plazo que
corera a partir de la fecha de ingoripeidn de la precente escrilura en d Regislro dela
Propiedad corespondente. Sin embargo, en ningln caso podd ser engjenade €
inmueble mientraz & deudor mantenga obligaciones pendentes con s Mulualista
Pichincha, como expresamente se conviene en la clausula lercera del confrate de
Hipoleca Abigria que lambién forma vparte de éste instrumento plblico. En caso de
incumplimiento al reglamento einstructivo del SIV-MIDUV! o al prezente documento, € ()
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bensficiatio (a)/ELOV, realizara la devdlucién dd valer del bena mas los infereses
respectivos o se gecutaran fag garantias y se procedera a una demanda para e cobro de

los dafigs vy peruicios _causados. CLAUSULA ~SEXTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- Corformes LA VEMDEDCRA con & precio paclade v Ia forma de pago,
transfiere |3 LOS COMPRADORES, o domirio, uso y goce, del inmueble consistente o
lote terramo v vivienda signado con & nimers CUARENTA Y OCHO de ta Marzana "UND"
ubicado en e PLAN HABITACIONAL 51 MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sabre o
margen eur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lofizacion Sendercs, 2 1200
melree da|éefa, en g parroguia Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi, dentrs de log
linderce v mae scpecificacionss  deferminadas en lac cldusulas precedenies. La
trancferencia ce la efectia gn ji mitaciones de ninguna dase, con toda sug enfradas, uso,
goce, servidumbres y mae derechoe cue le son ansxoe, sin racarvg 6de ninguna
naturaleza, libre de tods gravamen como se desprende del cerfificado de Registrador de Ia
Propiedad, |que ce agunta en calidad dal documents habilitants. [ trancferencia
comprende todo aquello que forma parte independente ¥ exdusiva del inmuehle descrito
e indvidualirado en égla misma dausula, ademas de laz conztrucciones e instalaciones
Qe exislieren aclualmente en dehe predo, asi como todo Jo Qe por ley se reputa
inmueble. Les anteriores antecedentes de dominia de la propiedad conslan en o
certificado de gravamen sonferids por & Registro de la Propiedad del Cantén Manta e
©& agrega como documents habilitante, CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION- LOS
COMPRA IRES a

Cr

eptan la bancferencia Qs se efsctla a su faver, enlos términoe qua

se indcan |8 confrato por convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que
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materia de Juicio y no cbstante lo cual se obliga al saneamiento en log términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracién de esta
escrilura, tales corfio impuestos, derechos nofariales, inscripcion y demds coreran por
cuenta de LOS COMPRADORES. Anteponga y agregue Sefier (a) Motario (é} las demas
formalidades de estilo paré la perfecta validez de esta escritura. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA y PRCHB!CI!ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- Lasefioa Economista JEAMMET DEL ROCIC
FASCE SCHOMAKER, en cucalidasd de Apoderada Especial def Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y per [0 tanto representante legal de la
Asociacién Mutualista de Ahotro y Cradite para la Vivienda “Pichincha”, eegﬁn
consta de los decumentos habifitantes que en copias se agragan, parte confratante a’ia
qua an adslante podra denominares cimplamentala "ASOC!AC&ON,} la "MUTUALISTA o
la "ACREEDORA; 2.~ En calidad de “PRESTATARIOS" o ‘DEUDORES" los sefiores
JORGE MARINO GUTIERREZ MENDOZA y JAZMIN ESTEFANIA MORERA
VALENCIA, de eslado civil zditerce, por sus propics y personales derechos y porlos que
representan de la Unién Libre que manifiestan tener formada entre 5f segin & documento
que se adunta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1. E) flos) Presiatario (og)
es (zon) zodio (os) de la Mulualista y fiene {n) 1a intencién de contraer a favor de ésta,
dversas cbligaciones generadas en cperaciones credilicias e ge laz concedan de
acuerde con las disposiciones acﬁimidas en la Ley de Mercade de Valores y su
Reglamento, Ley General de Instituciones del Sigtema Finandiero y su Reglamento de
Aplicacitn, Reglamento General del Sistema Mulualisia dctado por @ Ejeculive y més

normas legales aplicables. A este efeclo se estan dspuesios a caudionar lales

chligaciones medante garantia hipolecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada

en este conirato podrd inferprelarze como obligacitn de la Azadiacién de celebrar lales

operaciones o de concederles crédios. 2.- Medante contrate de Compraventa celebrado
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en la primera parte de aste mismo instrumento plblico, la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EFP, representada por su Gerente
General (g, Ing. Gabrieda-Marilyn Verdesolo Moreira, do en venta real y pefpetua
enajenacion, a faver delos sefiores JORGE MARINO GUTIERREZ MENDOZA y JAZMIN
ESTEFANIA MORBRA VALENCIA, d lde tereno y vivienda signado con d nimero
CUARENTA Y OCHO de ia Manzana "UNO" ubicado en o PLAR HABITACIONAL SI M
CASA BRIMERA ETAPA, situado scbre & margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2,
accees a la Lofizacidn Senderce, a 1200 mefree de ésta, en la parroquia Tarqui, cantén
Manta, provincia de Manabi, cuyos linderoe ¥ mas especificaciones se indcan en la

cldusula) de constifucién de hipotsca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.-

Los cefires JORGE MARINO GUTIERREZ MENDOZA y JAZMIN ESTEFANIA
6/

MOREIRA VALENCIA, por cus propics derechos, conctituyen PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA a faver de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO -

LA VIVIENDA “PICHINCHA", ;aspﬂmal y safialadaments sobre o bian inmushle da cu
pmpmda\mi niumero 3-27-38-48-000, consistente en
e lote terens »m!ﬂarﬂana
"UNO” ubicado en ef PLAN HABITACIONAL m

scbre & margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lofizacion Senderce, a
1200 metros de écta, &n la parroquia Tarqul, cantén Manta, provincia de Manabi, denfro
de las siguientes meddas v finderos: FRENTE: Siete melros v heradura 1, POSTERIOR:

Sista "‘ U%y lote nimero 43, LATERAL DERECHQ: Trace malros y herradura 1) v,
! 8 4

oy

ERDO: Trace mefros ylote nimero 47. Area totd de noventa y un metrog
.——N
comprends no sclamente loe bienes descrites, sing tambidn

|
y m
[}
15‘%&;;;&
Cuarta
2Ecu
“TF
G,
é

{1

Fiblicaduar

r@ﬂt e

[

b, LB
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estuviere comprenddo dentro de les linderos que se sefalan también quedara hipotecado.
La Asociacidn y el (los) deudor {es) conviene (n) expresamente que la presente hipoteca
pase y se extiénda a las nuevas cbligaciofies que contraiga {r) d flos)" deuder {es) con la
Mutualista, por Novacidn de las cbligaciones primilivas, de cualquier foma que ésia se
efectie. B (los) Deudor {es) queda {n} prohibido {os] de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se congliluye por este instrumento a faver de
la Mutualista Pichincha, fendra la calidad de PRIMERA y sera e Unico gravamen que
afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mulualista Pid'zihd'xa acepla la presente hipoleca
por ser en seguridad de sus infereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que ce constituye, lo es en virtud de lo depuesto en loe
inciscs tercero y cuarlo del articulo nimero dos mil frescientos quince def Codgo Ci;ﬂ,
para garantizar lae Obligaciones que o {los) prestatario {cg) contrajere {n) o hubiers [n)
contraido con la Asociacion Mutuslista de Ahoro y Crédto para la Vivienda *Pichinchd’, 3
conescuendia de las concesiones hechas v que en lo sucesivo |e hiciera la Mutualista, en
seguridad del orédio o los crédics que hubiere conceddo o concedere actualmente o
concediere en el fuluro al flog) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudidiales, & fuere
del caso, y en general de cualquier cbligacion que lengan o puderen tenerlog deudores

para con la Mulualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las

cbligaciones que asequra esla hipoteca pueden constar en esoriluras plblicas, en

inslrumentos piblices en general, instrumentos privados, lefraz de cambio, pagarés a la
orden y cualquier olra dase de lilulos gecutives o documentos de carlera y comercialeg,
adlarandose que la enumeradién que antecede es meramente explicaliva, ya que es
intencidn de Jas partes que la hipoleca garantice toda dage de documentos de chligacidn
Qe son  admilides por las leyes dedl Ecuador, CLAUSULA. SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen log clmi{aiaﬂia; Qe la cauddn
hipotecaria que se conslituye por & presente contrato asegurara y afianzara todos los
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préstamece contraides por & (og) prestatario (o8], conjunta ¢ separadamente, sin perjuicio
de su responsabilidad personal o solidaria, y de las ofras garantias que se constituyeren
en los respectives documentos, pero siempre cue éstcc documentos pertenezoan a la
Mulualista por cualquier causa o molive. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS
PRESTAMOS.- Parala fijacidn dela cuantia de los préstamoe ¥ obligadiones, convienen
también de modo expreso que en fodo caso serd fa Mulualisla Pichincha quien las
delermine, sin que sea procedente redamacidn alguna al respecte.  CLAUSULA
OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mulualista Pichincha adn
cuando no estuvieren vencides los plazee del o los préstamos y demas chligaciones que
hubiere () confraide e fog) deuder (es) drecta o indrectamente, pada edgir en
cualquier tiempo fodo lo que ze le esluviere adeudando, sercienda 233 actiones
personales y real hipclecaria, en cualquier de los siguienfes casos: a) en caso de
incumplimiento parcial o lolal de loz Deudores, en o page de cualquiera de las
cbligaciones que mantenga con la Mulualista, inghrumentadas o no, de log intereses
causades y de los que se causaren por estos conceptes; b) s enajenaren tolal o
parciaimente e inmueble hipotecado, lo cedere en anficresiz, o constiluyere cualquier olro
gravamen, sin consentimiento expreso de la Asodadién: ¢} en fodoslos cases en quela
Mutualista considere que se ha desmejorado @ bieninmueble hipctecado; d} si impideren
las inspecciones al bien raiz hipolecado en cualaquier liempo queia Mutualisia lo ordenare;
e} 523 %are de pagarse par un afic o més los impuestos fiscales o municipales que

3

od
gravard 2 nmueble hipolecado; f} si obslaren de cualquier mada o perfeccionamiento
©) TS

de |2 s del o de los crédtes hipotecarios por parte de la Mulualista, la misma que
7‘ S
exprepgmEnte queda facullada hacerla a cualquier persona natural o juridea; g} sise
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negark-amontiibuir a las expensas necesarias para la administracidn, conservacidn y
S o
& >}

I

&%
reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no cumpliere con la

chligacicnes que sefale la Ley de Propiedad Hoizontal, o Reglamenta de Copropiedad y
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éeta escritura; y, h) en todos los demas casce contemplados en esté sscrifura ¢ en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la
Ascciatitn podd dar por vencida o plazo dei'préstama y edgr € pago inmedato; del
capital, de los inlereses penales de mora, caleulados 2 la tasa maxima vigente a la fecha
en que se prodeea e vencimiento de la respecliva chligacion, que establezcan las
dsposiciones del Directorio del Banéa Ceniral del Ecuader, de conformidad con la Ley, laz
coelas, dafies y perjuicics, siendo sufidente a este fin la afirmacién que zcbre
~incumplimiento haga la Mulualista en sy demanda y dedaracion de vendimiento dd plazo
sin lugar a recurze alguno por parte del deudor. En tales casos, la Ascciacion e
entendera iémbién auloizada para réiena' en su favor lag canlidades aue & Deuder
luvieren en cualquier cuenta de la Mulualidta ¥ para impularlas, sin mas requisito aé!a
obligacién que se enconirare adeudando Joe prectatarios en forma Jegal, CLEUSLELA

NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- B (log) deudor {es) se compromete ) @ mantener

adcionalmente un segura de hipdeca, scbre d valor real comercial del inmueble, cuyas

primas se pagaran conjuntamente con lps dvidendes del crédio que ge concede o ze
concedera, seguro que sera conlratado por la Mutualista, @ su arbitrio, para lo cual queds
estd plenamente facullada por loe deudores, - CLAUSULA DECIMA: SEGURD DE
DESGRAVAMEN.- B préstamo que concede la Mulualista esta sujeto a la condididn
expresa de que o (oo preciatano (e8], manfenga (M una pdiza de seguro de
desgravamen hipotecario, scbre saldos deudores, que permanecer3 en vigencia durante
todo & plazo del préstama, péliza e sera conlralada por la Muiuaﬁsié, a su arhilrio,
previo @ la contabilizacién del présiamo, para lo cual ﬁpeda ésta plenamente faculiada por
& deudor.- El valor dela prima carespondente pagara ¢ aseguradoe & primer dia de cada
mes, a parlir de la aprehacion de su sdicitud de seguro de desgravamen y conjuniamente
con ¢ dvidendo dd préstama, cuando ze inicie la amaorfizaddn dd mismo- En cago de
que la pdiza caducare por falla de pago de la prima de seguro, cuyas conddiones
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censtan de la respectiva pdiza la Mutualista podid dar per vencido el plazo del préetams,
exigiendo el pago total delo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La
Mutualista esta legal y plenamente facultada'para ceder la presente garantia hipotecaria,
en cuyQ caso ia Mulualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesién
que reglice, queda autaizada a infomames por escrito de la misma a los suscrites
deudores, comunicacidn que surlira los efectos de nolificacién al tenor del articulo noventa
y inco def Cadiga de Procedmiento Civl. P lo tanta, de conformidad con o articulo
once del Cadgoe Civil los deudares renuncian a ser nolificades de la cesidn dela garantia
hipotecaria, en concordancia con e arficulo un mil ochodientos cuarenta y dos del Cadgo
Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todes lo gasios
que anigine la presente escritura, su inzcripcidn, derechos, asi comalog de caznceladén del
gravamen cuando fuere del caso, serdn de exdusiva cuenta de los deudeores quienes
quedan facullados para alcarzar la inscripcidn de esta esoritura en @ Regiglro de la
Propiedad, debiendo enfregar a la Asociacion, dog copias cerlificadas e ingoritas en o
plazo madmo de treinta dias a contarse de la fecha dela enirega de la minula; =i en d
mencionade plazo @ o loa conlratantes no llegaren a precentar a la Mulualista las
escrituras debidamente ingeritas, aceplaran o cambia de la tasa de interés de la
aprobacion del préstamo a la que se encuentra vsgen’te e dia de la conlabilizaddn del
mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Preslatarios, declara
(M} que zctre & {og) inmuehle (s} hipotecades {5} no pesa () ning(in gravamen o

limitaci & da dominic dguna. Al efedto se agrega & corespondente cedificado

R
\.'“

aclualiza d?cwfmdo por © sefior Regislrador de la Propiedad. CLAUSULA DECIMA

CUARTA @vﬁ:zuo Y TRAMITE.- Para todee Joc efe«,m legales que ge deriven de
\ S o

esta ¢ l lﬁag parles ccniraiantas zefalan como su damxmlm la ciudad de Manta, a

(&)

[AS = cd
gx @x%aeiema* ze somelen, asi como al ramiie Ejeculivo o Verhal Sumario a

Clyos

decaian |d u%d‘%’l&ﬂx‘hﬂ ~ Se agregaran las demas clausulas de eshlos y los documentes
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habilitantes necesarics para la validez de esta eseritura. Quedan facultados cualquiera de
los oforgantes para abtener I3 inseripcién de este contrato en Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (8)-Notario {a) las demaz fomalidades de eclilo para I8
perfecia validez de esla escrilura, Hasla aqui la minuta que junto con los documentos
anexes y habilitantes que se incapara queda elevada a esaritura piblica con todo
é valor legal, v que, log comparecientes aceplan en !odas y cada una de sus
parles, minuta que esld firmada por & DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula
nimero quinientos sesenta y ocho, Colegio de Abogades de Manabi, para la celebracién
de la presente escritura se cbservaron loe preceptos y requisitos  previstos en la ley

nolarial; y, leida queles fuealog comparecientes por mi e Molario, se ralifican y firman

conmigo en unided de ado quedando incorporada en d prolecdle de esta nolaria, de

todo cuanto, DOY FE-?
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DECLARACION JURAMENTADA DE MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecery_del Ganton del mismo nombre, Provincia/’de
Manabi. Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintidds de Marzo del afio dos mil doce ante
mi - Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantén;  Comparece, a la celebracion de la presente declaracion, los sefiores JORGE
MARINO GUTIERREZ MENDOZA Y JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA,
solteros ;  ambos por sus propios derechos y a quienes se le denominara como
“DECLARANTES” . Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana:
habiles y capaces para contratar y obligarse, Y, Juramentada que fueron en legal y debida forma
y advertidos de las penas de perjurio manifestaron '/UN/CS—&QQU‘E‘:;XESDE HACE
APROXIMADAMENTE DOS ANOS QUE MANTIENEN UNION LIBRE (} DE HECHO.
DOS) QUE RESIDEN “EN - ESTA ClUD@‘f) MIA """ "'D/ESDE HACE
APROXIMADAMENTE VEINTIDOS ANOS, Aé'l’UALMENTE EN LA CALLE 309 Y
AVENIDA 213 DEL BARRIO MARIA AUXILIADORA NUMERO : DOS DE LA
PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, REPUBLICA
DEL ECUADOR. TRES) QUE NO SOMOS PROPIETARIOS DE NINGUN# INMUEBLE
DENTRO - DEL TERRITORIO = NACIONAL. CUATRO) YO, JORGE MARINO
GUTIERREZ MENDOZA, LABORA EN CALIDAD DE ASISTENTE PERSONAL DEL
- ABG. RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR -~ NOTARIO TERCERO DEL CANTON
MANTA, DEVENGANDO UN SUELDO MENSUAL DE: TRESCIENTOS DOLARES,
EJERCIENDO ESTA ACTIVIDADE HACE APROXIMADAMENTE OCHO ANOS Y
PARTICULARMENTE PRESTANDO MIS SERVICIOS PARTICULARES
RELACIONADO A DECLARACIONES DE IMPUESTOS AL SRI, CON UN INGRESO
MENSUAL DE: DOSCIENTOS DOLARES DESDE HACE APROXIMADAMENTE UN
ANO, YO, JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA, AMA DE CASA. Los otorgantes
manifiestan que rinden esta DECLARACION JURAMENTADA, en honor a la verdad. Y, leida
esta Declaracion Juramentada a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principio

a fin aquellos se ratifican en su contenido y firman junto conmigo el Notario en unidad de acto.

C.C:No. 131166818-8




Oficio N° SVEP - GG - 2012 - 0139
Manta, Septiembre 13 de 2012

Abogads
Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE JURIDICO BIESS MANTA
Ciudad.-

De mi consideracién:

Cdmpleme comunicar a Usted, que el Directorio de Ja Empresa “Sl VIVIENDA — EP”, en sesidn
ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Septiembre del 2012, resolvié gn vista de Ia
renuncia| presentada por el Arq. José Susé Talenti, encargar a la Ing. Gabriela Verdesoto
Moreira la Gerencia General, con todos los deberes y atribuciones establecidas en el Art. 9 de

la Ordenanza de Creacién de la Empresa; por lo que adjunto al presente los siguientes
documentos legales: ‘

Copia Certificada de la Resolucién del Directorio en el que se le encarga la Gerencia.
Autorizacién que otorga el Directorio al- Gerente Gener
viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”.

Copia del Registro Unico de Contribuyente con
representante legal.

al para comercializar las

la actualizacién del nuevo

Copia a colores de la cédula y certificado de votacién del nuevo Gerente General.

Particular|que pongo a sy conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Hog

L DIRECTORIO

Eéu
m
2

Mante -
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DECLARACION JURAMENTADA DE MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En la ciudad de San Pablo de Manta;~Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintidés de Marzo del afio dos mil doce, ante
mi  Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Canton; Comparece, a la celebracion de la presente declaracion, los sefiores JORGE
MARINO GUTIERREZ MENDOZA Y JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA,
solteros ; ambos por sus propios derechos y a quienes se le denominara como

“DECLARANTES” . Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana;

hibiles Yy capaces para contratar y obligarse, Y, Juramentada que fueron en legal y debida forma

y advertidos de las penas de perjurio manifestaron : UNO) QUE DESDE HACE
APROXIMADAMENTE DOS ANOS QUE MANTIENEN UNION LIBRE O DE HECHO.
DOS) QUE RESIDEN EN ESTA CIUDAD DE MANTA DESDE HACE
APROXIMADAMENTE VEINTIDOS ANOS, ACTUALMENTE EN LA CALLE 309 Y
AVENIDA 213 DEL BARRIO MARIA AUXILIADORA NUMERO : DOS DE LA
PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE Mf\NABI, REPUBLICA
DEL ECUADOR. TRES) QUE NO SOMOS PROPIETARIOS DE NINGUN INMUEBLE
DENTRO DEL TERRITORIO NACIONAL. CUATRO) YO, JORGE MARINO
GUTIERREZ MENDOZA, LABORA EN CALIDAD DE ASISTENTE PERSONAL DEL
ABG. RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR -~ NOTARIO TERCERO DEL CANTON
MANTA, DEVENGANDO UN SUELDO MENSUAL DE: TRESCIENTOS DOLARES,
EJERCIENDO ESTA ACTIVIDADE HACE APROXIMADAMENTE OCHO ANOS Y
PARTICULARMENTE PRESTANDO MIS SERVICIOS PARTICULARES
RELACIONADO A DECLARACIONES DE IMPUESTOS AL SRI, CON UN INGRESO
MENSUAL DE: DOSCIENTOS DOLARES DESDE HACE APROXIMADAMENTE UN
ANO, YO, JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA, AMA DE CASA. Los otorgantes
manifiestan que rinden esta DECLARACION JURAMENTADA, en honor a la verdad. Y, leida
esta Declaracion Juramentada a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principio

a fin aquellos se ratifican en su contenido y firman junto conmigo el Notario en unidad de acto.

H Gohzile: cf/‘ﬂe{?a
ERO DEMARLS




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON M A\ITA

PIRECCION DE AVALUOS CATASTROY REGISTROS
No. Certify ﬁ!é@omp.iéi
CERTIFICADO DE AVALU(},

Fecha: 31 de mayo de 2012 Ne Electromco 4124

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que rews ndo el Catastr de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-27-38-48-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL S] MI CASA MZ 01 LOT E 48

Area total del predio ségdn escritura: .
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:

Documento Identzdad

]36006517()()01 . "SI'VIVIENDA EP" EMPRESA MUNI@IPAL DE
| DESARROLLO URBANO.

tPr opletarlo

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE

, TERRENO | 3566, 40
CONSTRUCCION 1 12433,60

| o 16000,00
" Son: DIECISEIS MIL;'DOLARES

Este documento no cos tltuye econoam ﬂuo,\ﬁ*acczonam ento U , :
_tztularzdad del predio, solo expresa el valo del uelo actual de acuerdo al sector g obad

Blemo 2012 2013.

Dir'ecto_f de Avalizos,’ Catasiros yb‘Regist%ifos:., :
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Impreso por: MARIS REYES 31/05/2012 12

‘Manta - Ecuadof

iz Publ

ity

S T
Hhiot




ﬁ@%ﬁ%ﬁ@ﬁ.%@%GHGEEEENTRAUZADOEﬁ&ﬂHEﬂJ
: DEL z::mmx \/L&TA "

LN
B

ESPECIE \MLORAD\ S

G- 9990811]

LA
DERECCHG\I FINAN CIERA BEL GGB;ERN O AUTONO\’IO DLSCENTRALI? ADO
M‘UNEC iPAL DEI CANTON MANTA ‘

J S :
‘B

: en Vlgencza 5 encuentra 1‘6015&3-3{13 uﬁa propu,dad que Cénalst .
; pertenecmnip a__ g(g[lAR‘TCONS‘fRUGGGN——w—
ubicada _.___ S| VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY ucoAF’\P\CL‘ O-URBANQ-

AL ATE AS

- PROGRAMA HABITAClONAL Sl MFLADAW1L-U¢ HOFE48—— L
ascxcndu ala canﬁdad

“euyo
de - 2. AVALUOCOMERCIAL PTE. COMPRAVENTA——
$16000,00 DIESICEIS MIL 007100 DOEARES :

~ CERTIFICADO OTORGADO P (RA TRAMITE-DE-COMRRA) EXQNERA IMPU ESTO“"%. o

“ALAS ALCABALAS Y UTILIDADES SEGUN COOTAS ART. 534 LITE! o




=

GAD-MANTA | o |, : ~ 35091
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ; /
Gobierno Auténomo Descentralizado S Zia IR
Municipal Del Cantén Manta {

Avenida 4 y Calle It

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 35091

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: | viernes, 15 deleHIO de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/RoVIdent.Predial: 3-27-38-48-000

LINDEROS REGISTRALES:

Lote 48 de la manzana 01 con las siguientes medidas y linderos: Lote 48: Area total: 91,00 m2.
[ R

Frente: 7,00 - herradura 1 Posteuor 7,00 - Lote 49 Lateral derecho: 13,00 - herradura/l/katéra] /

izquierdo: 13,00 - Lote 47 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENT/RA LIBRE /\.
v—ﬂ*\ﬁ\\ )
D E G R A \4

” c';);;]gmve,;‘{"“'“"‘ "Tra{isferenciade Dominio 221 10/05/2012

Planos Planos 22 24/05/2012
Aprobacién 27  08/06/2012

MOVIMIENTOS RE (JISI RALES:

REGI STRO DE 'COMPRA. VENTA
P ’msferenc” S = m,v,ﬁo ek i s
Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Niimero de Inscripcipn:  1.221 Niamero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resplucién:
Fecha de Resolucién
a.~- Observaciones:

. Transferencia d¢e Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
) cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de

Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de

1.747.610.71m2 ybicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un| area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

3ot
P

Y PiF

neargada

b.- Apellidos, Nok utﬁ'

[y

micilio de las Partes: o
Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

PRGN VTSP

Motaria Piblica Cuarta |

Manta - Ecuagor

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 35091




« runoy
Inscritoel: jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inscripeién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

37 2 Aprobacién
Inscrito el 1 viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: = 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripcién: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACION SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: . Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Planos 2
Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 18:16:15  del viernes, 15 de junio de 2012 ”""l mll lml mll l"ll "ll I"I

A peticion de: )\M\ dme  Suse. VALOR TOTAL PAGADO POR EL

J\%&y@)&h CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

- que se diera un traspaso de dominio o se
131013711-0 emitiera un gravamen.

L / El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Del i Propiedad.

Ficha Registral: 35091 Pagina: 2 de 2




CUUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Ow_,moomm.:_“_><ﬂam_ 1

entre Calles 11y 12 3T A0a4

Teléfono™2621777 - 2611747 No 216221*
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

) ) 1360065170
CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : SI VIVIENDA EP EMPRESA MUNICIPA NE <¥&.§%_@%~%@.WWOHHO URBANO

RAZON SOCIAL: _ DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :  PROGRAMJA HABITACIONAL SI MI CAHA Mz-01 LOTE 48

REGISTRO DE PAGO . DESCRIPCION . VALOR

N° PAGO: 215587 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO:  27/06/2012 13:15:30

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Martes, 25 de Septiembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

AL CLIENTE
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se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravémenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

9
Manta, de 201
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FYIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el

Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd Ia siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorig de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
- el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los difegentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable| e importante labor desacrollada por el Arg. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados medlante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo. De lgual manera, se: resolvio, hasta que se nombre al titular, encargar Ia"
Gerencia General/ a la Ing. GabnelaV/rdesoto Moreira¥ Subgerente de la Empresa
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 99 de la Ordenanza de Creacion de “Sl VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente

esta desarrollando la Empresa y a sus‘bribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.” v

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 2012

QLLLXAC (L
rano Zambrano,

G0 Menéndez
ta Encaxgaﬁa

blica Cuaz

f

,I/VIVIENDA-EP

Empresa Municipat de Vivienda - Maata

%

Ab. Elsye Ced

Notaria P4
siachar

) s

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/ 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador
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..le hace bieh al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERQ RUC: - 1360065170004~ ; - -
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNI(}Z{PAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "si

4 VIVIENDA-EP"
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE; OTROS
REFRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
CONTADGR: POSLIGUA TEJENA BARRARA HAYDEE

FEG, INIGIO ACTIVIDADES: 13105/2010 FEC. CONSTITUCION: 18/05/201 0

FEC, INSCRIPCION: 03/09/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 14/08/201 2

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DONICILIO TRIRUTARIO:

v

Provingia: MAMABI Cantan: MAMTA Parroquial MANTA Galle® AV. 4 Nimero: SN Interseccian: GALEE B Edificior EPAM
Reterencia ublcacion: DIAGONAL A CORREDS DEL ECUADOR Email: hadem . 665@totmall.com Telefono Trahajn:
(53905 5 Telefona Trabajm: D52610327 Wab: WWW.BIVIVENDA-EP GOB.EC Calular: 0895354555

DONICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DERENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMFLIFICADO _
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
' DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADQS: ' del 001 81 - 201 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI MANABI CERRADGS:

BERVICIO DE BENTAS INTERNAS
|

Umiiorio: = ~Lugar de emision: MART AA AL ENTRE  Facha y hora: 141002012 16.17-24

Pagina1de 2 SRi.g ob:ec
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EG‘STRO UN{CO DE CONTR‘BUYENTES ...le hace bien al pais!

- SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y DESARROLLD URBANO "S1
VIVIENDA-EP" - -

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, ESTARLECIMIENTO: out £5TADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/05/2010

NOMBRE COMERCIA a5 VIVIENDA-EP FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
COHSTRUCCION DE VIVIENDAS.

NIRECCION ESTABLECIMIENTO;

e MAMARI Canton: MANTA Parraquia: MANTA Galle: AV. 4 Nimaro: S/ lats
SORREDS DEL EGUADOR Edificior EPAM Email: hadem_665@hotmait.com Talefono
057810327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular, 099354565

rseceldn: CALLE 8 Reterendia DIAGONAL A
Trabajo: 053905015 Telefono Trabajo:

g )
- EP N 2 1
Sy S WANASS
§ ol w3 ]
o €3 E b
g3 oL
] < 12
W32k
NS 8
LY %
.2 = FiRA DFL GERTRIBUVENTE s&kwcxo DE RENTAS INTERNAS
o5y 8 At RO -
Usuarie: [SEERD oo iugar ge araion MANTAJAVENIDA S, ENTRE § Fecha y hara: 13100/2012 16:17:24
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001-S1 VIVIENDA-EP
Jaime Estradq Bonllla

nticinco dfas del mes de

10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria e] Ditectorio de Ia Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano

“SI VIVIENDA-.EP”. presidida por e} sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con Ia asistencia de Jog siguientes sefiores Directores: Prof;
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisi¢n-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
- Fortty, Concejal-Presidente de.la Comisién Permanente Municipal de Obras
Piblicas; Arq. Danje] Humberto Ferrin Sornoza, Direc

Urbano Enc,, e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decan

Ingenierfa de Ia Universidad gjcq *

icipal de Vivienda Y Desarrollo Urbano «g;
Vivienda -EP”, y de Ia Tespectiva constatacign de la acreditacion que para el

efecto depositaron ep la Secretaria Municipa] Jos seflores Directores que les da




. Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en gy calidad

N
3

. Losye Cedetio B

edetio M
: gu?r'ta En

ESARROLLO DE LA SESION:
==2a3ULLO DE LA SESION

¥ una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al

Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el 1.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande Y expectativa en Ia
ciudadanfa. Existe la decisién adoptada por ‘el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad,

Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone |la
lectura del primer punto del orden de] dfa:

VIVIENDA-EP”,

Se procede a la toma del juramento de rigor a los s

efiores Concejales Prof.
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro

Loaiza Fortty, delegados del I. Concejo
Cantonal de Manta en sys calidades de Presidentes de las Comisiones

Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca €n representacién de la Universidad

de Decano de Ia Facultad de

Ingenierfa; Arq, Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbang Enc., Para lo

cual el sefior Presidente de] Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con Ia Constitucién de 1a Repi

blica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano

Orgénica de Régimen Municipal, y lag leyes d
funciones de Directores para los cuales han sido

organismos que los han nombrado. Responde
Jjuramos. Continga e] sefior Presidente

% da




Por ‘secretaria se da lectura g la terna
establecidos en la Ordenanza que
Desarrollo “S{ Vivienda-EP”

que se enmarca en los requisitos
crea la Empresa Municipal de Vivienda y
para la designaci6n del sefior Gerente General:

S
(S
-

L.- Arq. José Manuel Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio

nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa jurfdica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Suss Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera Yy Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre de] Arquitecto José Sus, es-una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a

nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relaciodfado los ultimos
aflos en una empresa constructora, la vision que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que

¥ expresa: Es necesario la

expropio el municipio ya que las demandas has sido calificadas y p
existe esa posibilidad y queremos bésicamente
proyectos que van a permitir a esta
Seguro Social, via Banco de
financiar en base a un patr

or lo tanto ya
empezar a desarrollar los
Empresa a acceder a los préstamos via
la Vivienda o cualquier otro Organismio que pueda
imonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos ¥ los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal résponsabilidad que va a tener la administracién de
entonces sefiores Directores queda
propuesta. '

la empresa;
en cqqnsideracién de ustedes la terna

¥

Interviene el sefior Director ‘Ing. Fr_eddy Machuca Quiroz, expresando: He

tenido la oportunidad de analizar los currfculum de log tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria Yy considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susd retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
_ criterio de los dem4s. miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing, Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar la

votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:

Sesién Directorio “SI VI

rio ‘SIVIVIENDA-BP" 25 Agosto 2010 mie

Pdgina 3




e | Prof. Nelson Zémbrano Coello, a favor;

¢ | Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto ¢ indica: Sefior Presidente,

compafieros Directores, -de acuerdo con' las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que
estamos en proceso, €s la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto

Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
-Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor,

¢ Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
® Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designdndose al Arq. José Manuel Susé Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sf
Vivienda-EP”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. Jo§é Manuel Susi

Talenti, que por Secretarfa se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA

Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema m4s
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es.justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, veren qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avahios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al

atrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
xroplacxén que se efectuo,

~
-

VLTI S

hotaria Pf‘zbhca Cnarta Encargada

7
g Bougd 95

vE i,

nforme en el aspecto legal de los terrenos exprop iados

@

o

gRt: aliza su intervencién el Dr Arturo Acufia, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratona de (YJ

ven

S
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de_las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la-fase administrativa, los informes técnicos y el
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado ¥ aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las

demandas porque asf lo ha ordenado el juez ‘en el Registro de la Propiedad,

estamos-en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha

presentado alrededor de diez demandas
- Que cotresponden a las dreas mas importantes ¥ las que tienen mayor extension,

posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicaré las medidas, ubicacién y el avaltio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que

es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado

cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal

de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
seflores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico Ia resoluci6n, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declard de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias infciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos

efectuar la ocupacioén de las dreas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligenici

as como deben ser, no hemos tenido
ningiin tipo de inconvenientes con las demandas. '

El sefior Director lng. Freddy Machuca toma la palabra y dice:

precios de los avalios Jo hacia la Direceién Nacional de Avali
cambiado al respecto la normativa?

Entiendo que los
os y Catastros ha

Contesta el Doctor Arturo Acufla, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios
facultados para emitir el avaltio y con eso

y Catastros estamos

> nos hemos manejado el ‘tema de la
expropiacion. '

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algiin problema posterior?
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. ﬁgp salicitudes sin que el Munic

(

“acuerdo médico por el precio de lag

3

6. Bysye
g A %;ﬁ

Nota

Sd¥alancha aquf de

Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se estd ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo tinico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos ¥ estos juicios son répido que ura

Vez que se cite, el perito presenta su informe ¥ con ese informe después el Juez
resuelve. '

que es Io que se ha avanzado porque
200mts., 300mts, 400mts., cada uno
interno, pero de ahi llevarlo all4 g 1
hacer no tenfa sentido, adem4s hay
de la empresa, donde muchos

consideré como’ parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts,, 400rhts., 500mts, para hacer sus cashs, ellos no lo han
comprado para otros firies sino para habitar; entonces m4s bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante ge conozca que esta gente ruy humilde se

© que el municipio les jba a quitar las tierras y vieron

que realmente esa no es la intencién Yy més bien se estdn sumando a ests
iniciativa, '

€S un proceso y ese proceso se lo hizo aquf
0s juzgados y todo el tramite que hay que
una comunicacién que pasarén a los archivos

Toma Ia palabra e} seflor Director Ing, Pedro

personas que no posefan documentacién habj
tierras tiene que haber algunos,

Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
litante como posesionarios de esas
{que pasard con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que
pagando sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estadp un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
tierras, pero definitivamente s; estamos
tomanda en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
K3 acercado estos ltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de

ipio haya iniciado una-promocion, ni haya
a§11§ciao absolutamente nada;-entonces ®S un tema que hay que manejarlo con
pglé porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una

PeIsonas que tampoco vamos g poder satisfacer toda la

(9
d, entonces
&ncia del caso,

N

¢!

e e e
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Creo que en su momento hay que manejarlo con toda’ la
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza
proyecciones de la Empresa?
construirse?

¥y manifiesta: ;Cudles son las
» feudntas viviendas? jen cuantos afiog se piensa

(S
[N

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
seflor Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto Y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos.a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y 16gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios bdsicog hasta ahf deberfamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
' IeCUrsos, con una reglamentacién, certificado de| registrador de la propiedad que

no tenga casas, dindoleg prioridad a las personas que no tienen viviendas. E]
patrimonio de la empresa en estos momentos son Jos terrenos con eso se est4
aportando tenemos que ver la figura Seguramente serd con fideicomiso, tambjén
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrends y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de

las 357ha., el tema de los Parduchi, ellog han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aquf el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser.una buena

iniciativa; adem4s si esos terrenos-lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de’ algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectéreas en una Zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo-con la dindmica que crece
- laCiudad. :

Informe Téenico sobre los terrenos qu

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza,
Urbano Enc., y expone:

con fecha 5 de abril del

apreciamos en la grafica ¥ lo notamos marcado con
este de los limites urbanos de

Director de Planeamiento
Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
la ciudad de Manta, como.

color rojo; en la parte sur-
Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos

un drea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacién de la empresa de vivienda,A se-procedié con fecha 20 de mayo del 2010
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¢omo notamos en la
en el limite cantonal

con este cantdn vecino. Lo que

el drea que se desting g eXpropiarse; vemos que
Urbirrios II. En Urbirrios 1T existe un conflicto o

atraviesan quebradag ¥ accidentes geografi
base s la topografia existente del sector se
sirvan de drenaje natura] de aguas
verdes y no tener inconvenientes a
€n zonas de riesgo; lo que-quere
seguridad y el confort de] ciudad

€0s que son muy pronunciados. En
van a realizar estudio% para que estas
lluvias, donde se Puedan incluir las dreas
futuro, evitando e] asentamiento de personas
MOS garantizar dentro de este territorio es la
ano para que goce de una buena calidad de vida

‘tenemos planificado

unvalacién para que
nos conduzca a estg Zona; esta r de primer orden, y
planificada adaptindonos a a t sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar gl poliducto; de esta S€ van a desprender vias
secundarias que van a formap macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piblica o privada para desarrollar
dichos| planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el

]

conduccién - de] poliducto,

. que nosotros como
yhnicipalidad  ya podemos tener la ocupacién inmediata de log terrenos y
3

TXamenzar a realizar

las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

g“;;s,gi, PEro esto ya seria de parte de Ia gerencia que se encargarfa de plasmar
‘3iBh8s proyectos,

s
=
& ol

O i)‘o‘ing a palabra el sefior Directop Ing.
Auftecto usted habla ahy de quebrada

b
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Acto seguido responde el Arq. D
trabajando, por que lo que son las
conducir todo lo concerniente al
hemos planteado esto a Ia

estudios que den soluciones
el sector.

aniel Ferrin: Precisamente ep €so estamos
quebradas, tenemos que -aprovecharlas para
sistema Hidrosanitario;- igual nosotros ya le
EPAM para que en sy debido tiempo se planteen
de salubridad para estos asentamientos humanos en

Retoma 1a palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna

topografia de ningiim sitio de g tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y
existe en Utrbirrios 11, si nos damo
sector, notamos que las quebradas
definidos en este croquis, esto ya es
bono Miduvi, pero pas

expresa: Le comentaba del problema que
§ cuenta en este croquis de cartografia del
atraviesan justamente los lotes claramente
ta consolidado con viviendas hechas con el
2 que en el fendmeno del nifio estos cauces naturales de
aron problemas a estag casas y tuvieron que evacuar a

Por eso es la intervencién de nuestra parte**"‘dentrq de esta
Zona, para no realizar un proyecto en la cual ya Ia experiencia que se ha visto

dentro del sector Io vaya'a perjudicar y tener después que reubicar a estas

riay que darles otro tipo de conceptos a 1o que son las quebradas con
© una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie,

Zonas mas seguras;

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza ¥ manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en Jo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, ¥ estan bien utilizadas, Ia Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas. '

Interviene el sefior Director de. Planeamiento

Urbano y expresa: Dentro del
currfculum del arquitecto que fue elegido como

gerente, me creo que consta un

necesarios; ahora que las viviendas multifamilia

res y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo

- Y aqui estamos para ir analizando

que se vayan planificando los proyectos y buscarles

solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonag que se puedan

considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad de vida.




Y cuando no dejando

para que haya la conectividad
aquf en la siguiente l4mina es
incluido en esta zona est
problema; en la cya] estas

a expropiarse;’
Urbirrios II. Ep Urbirrios I

» Ya que la planificacign
hay viviendas ubicadas

ha ocasionado muchos
; por

» ¥ poder intervenir cop una restructuracién parce|
Como podran notar ung cartografia de este sector, vemos que a egte territorio lo
atraviesan quebradag ¥ accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se vay realizar cstudio% Para que estas
sirvan | de drenaje natura] de aguas S, donde se puedan incluir las 4reas
verdes|y no tener inconvenientes a futuro, evitando e] asentamiento de personas
lo que queremos garantizar dentro de este

n para que

de primer orden, y
planificada adaptindonos g 13 topogra itio, atravesando en su totalidad

todo el predio hasta llegar g poliducto; de esta se van a desprender viag
secundarias que van a formar macro lotes, que en Io posterior van a gep
asignados a cada entidad Promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; Pero esto ya tendrig q manejarlo e} gerente,
dependiendo de Ia estrategia que utilice. o que en si estamos mostrando es el
espacio | fisico o territorjo donde se van g desarrollar estos Proyectos; los hitos
referenciales de] territorio, es el limite cantonal con Montecristi Y la linea de
conduccién - de| poliducto. Lo escuchaba al Dr, Acufia que nosotros como
ﬁn%micialidad ya podemos tener Ia ocupacién inmediata de Jog terrenos y

aMmenzar a realizar |ag Planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

Esgio, PEro esto ya seria de Parte de la gerencia que se encargarfa de plasmar
ighBs proyectos,

[+]
S o

‘ ii‘g:gng 1a palabra e] sefior Director Ing,
_@_mﬁ\gteto usted habla ah{ de quebrada

r@yectada, no se podria estudiar alguna
A18 mejor se hace terraza, se hace una ¢o

Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
en la zona que se tiene inicialmente
solucién para que eso se pueda utilizar
nduccién de un cana] abierto,
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario;- igual nosotros ya le
hemos planteado esto a Ia EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. |

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna

topografia de ningtin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa;
existe en Urbirrios 11,
sector,

Le comentaba del problema que

si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
‘motamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero Pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
Zonas mas seguras; .por eso es la intervencién de nuéstra parte“dentro de esta
Z0na, para no realizar un proyecto en la cual ya Ia experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya'a perjudicar y tener después que reubicar a estas

‘familias. Hay que darles otro tipo de’ conceptos a lo que son las quebradas con
© una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en Jo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, Yy estan bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de lag quebradas, ’

Interviene el sefior Director de Planeamiento

curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
- post grado en instalaciones sanitarias-y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan redlizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interds social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonag planas. Y aquf estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan

considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad de vida.

Urbano y expresa: Dentro del
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte mas dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con

lo que es la empresa de vivienda Y con el informe jurfdico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea. ’

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras ¥ 0o ha habido ningiin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; Y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado Ia ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las

accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios|I1, inmerso dentro de esta zona.

Toma la|palabra el sefior President
los letreros en el momento que se

no ponerlo porque era un poco
cualquier cosa,

¢ del Directorio y agrega: Se mandé a hacer
hizo la expropiacién, pero después quisimos
como desacerbar el énimo de la gente por
PeIo ya en este momento podrfamos poner los letr?rosa

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica;
dispuso la ocupacion inmediata y con la insc
de la Propiedad se puede proceder a la ubicac

Con la calificacién del Juez que
ripcién que se hizo en el Registro
ién de los letreros.

Hace uso
el tnico

de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta;: Ese es
patrimonio con qué va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Dire

municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en

Suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abfir una cuenta para transferir cien mil
ddlares y empieza ya a funcionar, tendrs un personal minimo para las labores
administrativa y 1o importante 1a planificacién, debe tener la empresa el
Proyecto, ahora si aparece algiin inversionista y. quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y 1a Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante

ctorio y expresa: En el presupuesto

']

CETLO JVLENE

artp Enca

uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza ¥y manifiesta: Otro de los puntos que
a spistentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

I ¢+ ]

te - Eeofpdor

m

a Behlice §@

a la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota:

empresa de vivienda facilita 1a relacién con el MID
“Saeceder a bonos y atender a la gente.

El hecho que sea
UVI nos permite a

b. ‘L.sye (e

S
t
hos]
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

thedio hacia arriba, si cofrsideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él vaa
tomar y que resuelva las directrices del Directorio:”

Se levanta la reuni6n a las 11h04 del mismo dia.

1
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PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE VIVIENDA “Si MI CASA”

Conste por el presente instrumento el contrato de promesa de compraventa, que se
contiene en las clausulas y disposiciones siguientes:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen a la suscripcion y otorgamiento del presente instrumento, por una parte la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP”,

Legalmente representado por el sefior JOSE MANUEL SUSA TALENTI, como
Gerente General, quien para efectos de este contrato se le denominara “EL
VENDEDOR O PROMITENTE VENDEDOR?" y por otra parte los seflores GUTIERREZ
MENDOZA JORGE MARINO, y, JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA, de
estado civil union libre entre si, portadores de las cedulas de Ciudadania N°
131166818-8, y, 131278576-7, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta,
quienes y para efectos de este contrato se le denominard “EL LLIENTE O

PROMITENTE COMPRADOR”. Los comparecientes son legalmente capaces para
contratar y obligarse.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

1.- En Sesi6n Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los
veinte dias del mes de mayo de afio dos mil diez, presidida por el Ing. Jaime
Estrada Bonjlla, Alcalde de Manta, se resolvi6 declarar de utilidad publica y
ocupacién inmediata con fines de expropiacion y de interés social el area con una
superficie de 357.16 hectdreas, localizada al sur-este de Manta en una zona

limitrofe con el Cantén Montecristi; para destinarla como &rea urbanizable
compatible con vivienda econémica y sus equipamientos urbanos.

2.- Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41 Edicién Especial del 19 de Mayo
de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI
VIVIENDA-ER”, constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia
financiera, administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo
objeto sera desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén
Manta.
Na
~ X
3.—;%Lediecisé s de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del Cantén
MagRt®& Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar, el Gobierno Auténomo
Be&%ﬂralizo Municipal del Canton Manta, la Empresa Municipal de Vivienda y
 Begaffollo Urbano “Si Vivienda-EP", y la compailia NCF Group S.A. Administradora
“Fondos y| Fideicomisos, legalmente y debidamente representadas; a efecto de
stisErifiir la Escritura de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
A}*@ & St M| CASA PIMERA ETAPA PRIMERA FASE MANTA.
«©

&




4.- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA PIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyé a la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "Si VIVIENDA-EP” la propiedad de LOS
LOTES nimero 1 al 79 de la Manzana 01, LOTES nimero 1 al 62 de la manzana 02,
LOTES numero 1 al 79 de la-manzana 03, LOTES nimero 1 al 62 de la manzana-04,
-LOTES numero 1 al 62 de la manzana 05, LOTES namero 1 al 79 de la manzana 06,
LOTES numero 1 al 79 de la manzana 07, LOTES nGmero 1 al 62 de la manzana 08,
LOTES nidmero 1 al 79 de la manzana 09, LOTES ntimero 1 al 62 de la manzana 10,
LOTES namero 1 al 62 de la manzana 11 y LOTES nimero 1 al 79 de la manzana 12,

ubicados en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA Si Ml CASA-PRIMERA ETAPA-
‘PRIMERA FASE-MANTA

5.- Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EI PROYECTO

INMOBILIARIO AHORA 8| Ml CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA.

No obstante los linderos que se expresen, el inmueble que se reserva, se promete en

venta como cuerpo cierto; y se suscribira el correspondiente Contrato de Promesa de
Compra-Venta.

TERCERA.-OBJETO.-

Con los antecedentes expuestos, la EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “Sl VIVIENDA-EP", prometen vender a los sefiores GUTIERREZ
MENDOZA JORGE MARINO, y, JAZMIN ESTEFANIA MOREIRA VALENCIA,
promete comprar, la vivienda signada con el niumero_48.de la Manzana 001 del referido
proyecto habitacional, dentro del cual se incluye el drea individualizada de terreno
aproximadamente de 91.00 metros cuadrados, con un area de construccién de 48.72
metros cuadrados, de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas que se

adjuntan como anexo A de este contrato con todos sus usos, costumbres y
servidumbres, sin reservarse nada para si.

CUARTA.- PRECIO.-

El precio en el cual convienen las partes, es la suma de $17,858.92 (DIEZ Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA) que los compradores pagaran al vendedor o promitente
vendedor de la siguiente forma: '

a) Con el AHORRO entregado al Promotor Inmobiliario por el valor de $1,785.89
(UN MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO 89/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) como parte de la vivienda.

b) Con el BONO DE VIVIENDA por el valor de $5,000.00 (CINCO MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que el beneficiario
del bono endosara a favor de los PROMOTORES INMOBILIARIOS para que

los presenten al cobro en el Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda. i

S




c) Con el CREDITO por el valor de $11,073.03 (ONCE MIL SETENTA Y TRES
03/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) que le otorga el
BANCO| COFIEC, a efecto de lo cual expresamente los compradores se
comprometen a cumplir todas las condiciones inherentes al credito y en su

momentoa aceptar la constitucion del gravamen hipotecario que garantice el
credito.

QUINTA.- LA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRAVENTA.-

El promitente vendedor transferira la propiedad plena de la casa descrita en el
objeto de esta promesa de compraventa a favor de los compradores, a efecto de lo
cual acuerdan fijar como plazo méximo para la suscripcion de la escritura definitiva el

de 6 meses o hasta que se haya instrumentado la Escritura de compra venta definitiva
con hipoteca o sin ella de ser el caso.

SEXTA.- CLAUSULA PENAL.-

En caso de |desistimiento o incumplimiento del presente contrato, las partes
comparecientes acuerdan lo siguiente:

a) Si EL CLIENTE por cualquier razén o circunstancia desiste del cumplimiento
del presente contrato o incumpliere cualquiera de los términos del presente
contrato o|revoca dicho mandato o se negare a suscribir la compraventa definitiva
pactada en este instrumento o se negare a suscribir el acta de entrega —
recepcion correspondiente o se hallare en mora en su obligacion de entregar el
monto de dinero estipuiado en la clausula cuarta del presente instrumento o de
cualquiera de las cuotas pactadas, EL. PROMITENTE VENDEDOR se halla
facultado expresamente para elegir libremente una de las siguientes opciones: (i)
Exigir al | CLIENTE e! cumplimiento de este contrato, especialmente de lo
establecido en la clausula cuarta del mismo, mas la correspondiente
indemnizacion de dafios y perjuicios a que haya lugar; o, (i) Dar por terminado
este contrato unilateralmente y exigir al CLIENTE el pago de una multa
equivalente al 25% del valor total sefalado en el Anexo B al presente contrato, a
titulo de | sancién civil convencional o clausula penal. EL PROMITENTE
VENDEDOR cobrara esta multa de los valores efectivamente cancelados por EL
CLIENTE |en virtud de este contrato hasta dicha fecha, de existir los valores
necesarios, caso contrario EL CLIENTE se compromete a cancelarlos dentro del
plazo improrrogable de 30 dias de haber sido requerido su pago por parte del
PROMITENTE VENDEDOR. Una vez dado por terminado este contrato, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado para suscribir un nuevo contrato de
promesa de compra venta sobre el INMUEBLE materia de este instrumento con
un nuevo Cliente, por lo que de existir algin saldo por concepto de los valores
efectivamente entregados por EL CLIENTE en virtud de este contrato una vez
cancelada la multa antes sefialada, el mismo serd entregado por EL
JROMITENTE VENDEDOR al CLIENTE dentro de los 30 dias posteriores a que
&suscriba un nuevo contrato de promesa de compra venta sobre el INMUEBLE
E—%ﬁqia de este instrumento y EL PROMITENTE VENDEDOR reciba por parte del
‘ %@@ Cliente el dinero necesario para tal efecto. Bastara para el ejercicio de este

gregho, |la simple comunicacion escrita que EL PROMITENTE VENDEDOR
einfia al CLIENTE en tal sentido.
i




b) Si EL PROMITENTE VENDEDOR incumpliere su promesa de realizar la
compraventa prometida en virtud de este instrumento y de entregar Ia
construccion de la unidad descrita en la clausula segunda del presente
instrumento y sus dreas comunales dentro del plazo antes sefialado, siempre y
cuando se hubiere cumplido todas las condiciones establecidas en este contrato y
que tal incumplimiento se deba a razones directamente imputables a su persona y
no a circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor, deberd devolver al CLIENTE
la suma total de los valores efectivamente cancelados en virtud de este contrato,
una vez que el incumplimiento haya sido declarado por laudo arbitral,mas el

interés legal sobre el monto a entregar, segtn tabla que publique el Banco Central
del Ecuador a la fecha del desembolso.

SEPTIMA.- GASTOS.-

Todos los gastos e impuestos que se generen en la celebracion de este contrato de
Promesa de compraventa y la posterior escritura definitiva de compraventa hasta su
inscripcion, pélizas de cumplimientos, avalud. e impuesto de plusvalia en caso de
haberlo, los pagara “EL (LOS) CLIENTE (S)” tomandose en cuenta que el inmueble

que se negocia esta comprendido dentro de las normas legales referentes a la
construccion de viviendas,

OCTAVA.- CONVENCIONES ESPECIALES:

. - 4
Las partes convienen en las siguientes:

1) Las condiciones esperadas en las que los vendedores entregaran a los

compradores la casa son: la unidad habitacional prometida en venta, que es
materia de este Contrato.

2) EL. PROMITENTE VENDEDOR entregara la unidad habitacional con los
acabados y especificaciones técnicas que se adjuntan como anexo A de
este contrato. “EL (LOS) CLIENTE (S)”, colocard y solicitara (n) a las
Empresas Publicas respectivas, por su cuenta y costo las matriculas y los
medidores de los servicios de agua, y energia eléctrica, segin las
especificaciones determinadas en el presente instrumento.

3) EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a no enajenar I~a\ alicuota y la
vivienda que sobre ella se construya, en un plazo de CINCO ANOS contados

desde la fecha suscripcion de la escritura e inscrita en el Registrador de la
Propiedad.

En caso de incumplimiento al Reglamento e Instructivo del SIV-MIDUVI o al
presente documento; el beneficiario acepta proceder a la devolucion del valor
del bono mas los intereses respectivos; caso contrario, se ejecutaran las

garantias y se procedera a una demanda para el cobro de dafios y perjuicios
causados.




NOVENA.- OTRAS OBLIGACIONES Y CONVENCIONES.-

a) “EL (LOS) CLIENTE" (S), declara (n) que los dineros con los cuales cancela las
obligaciones convenidas en este contrato, tienen origen licito.

iy .

b) El presente contrato se celebra en consideracién a la persona del “CLIENTE”
y en caso de fallecimiento. “EL "PROMITENTE VENDEDOR” exigira a los
herederos legales la presentacién de la posesion efectiva que los acredite
como | tales. Con ellos se continuard con este contrato en cuanto a las
obligaciones que estuvieren pendientes. Si posteriormente aparecieren otros
herederos, ninguna responsabilidad tendra "EL PROMITENTE VENDEDOR?”,
para ellos, y toda reclamacién la dirigirdn contra quienes se presentaron
anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier reclamo o
accion judicial o extrajudicial contra el “PROMITENTE VENDEDOR’, la
defensa correspondera a los primeros herederos con quienes se ejecutaron
las obligaciones, y en todo caso estos deberan asumir cualquier obligacion
que se pudiera imputar al “PROMITENTE VENDEDOR”", los herederos con
quienes se contintien ejecutando las obligaciones previstas en este contrato,

se someteran y daran estricto cumplimiento a todo lo pactado y que estuviese
pendiente de ejecutarse.

51
“EL (LOS) CLIENTE"(S), declara (n) conocer la descripcion del inmueble y la
forma de pago detallada en el presente Contrato de Reserva y se obliga a
realizar los pagos en la forma y plazos establecidos y ademas cumplir con
todas las demas. Obligaciones y procedimientos establecidos para el presente
caso|en las leyes y reglamentos respectivos.

En caso de producirse variacién en los costos de los componentes de los
precios unitarios tenidos en cuenta en el presupuesto para la construccion de
esta|vivienda, que sean producidos por las reformas legales vigentes o por
otras razones ajenas al control y responsabilidad del “PROMITENTE

VENDEDOR", estos costos de reajuste seran asumidos integramente por el
(los) “CLIENTE” (S).

DECIMA.- CONTROVERSIAS.-

En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo en un plazo no mayor de 30
dias contados a partir de la fecha en que se presenta la controversia, las partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de
@émara de comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
' trﬁ;e y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara

N®rger io de Manta y cualquier otra reglamentacnén que se expida sobre el
’ﬁl&ﬁ:l‘% jtendiendo las siguientes normas:




10.2.- El arbitro de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en equidad y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos.

10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por un arbitro. "

10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje
Y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta.

10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion - ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula

Como constancia de todo lo aqui acordado, las partes suscriben el presente

documento en tres ejemplares de igual valor a los nueve dias del mes de Marzo del
aito dos mil doce.

EL PROMITENTE VENDEDOR -

JOSE MANUEL SUSA TALENTI
RUC N° 1360065170001
GERENTE GENERAL
EMPRESA MUNI L DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
“8l VIVIENDA-EP”




EL CLIENTE.-

o¥

GUTIERREZ MENDOZA JORGE MARINO,
C.1.N° 131166818-8

nRN

MOREIRA VALENCIA JAZMIN ESTEFANIA
C. L N° 131278576-7
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I A
l S yvENDAER (IR

Empresa Municipal de Vivienda - Manta ‘ S

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA"” )

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demads

disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas vy
regularizaciones aplicables a la Comunidad. ‘

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.- ‘

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservaciéon de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicarén las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cadigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacion de aquellas.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-
Los Organos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro|de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 1 de 11
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JIMIENDA-ER [

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Constitucion del Organo de Direccidn:

a. Junta, Asodfaciéon o Comité Barrial de-Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de |La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la|Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente,

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Jintas mediante
citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para adreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualquier norma| escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario Gnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
. EﬂEﬂl Secretario - Administrador elaborard, segtin el coeficiente de participacién de
"3 %da propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

ar

Bl g0 de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
=

E

8i48 del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
3 &é o no| viviendo en el Plan Habitacional.
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. \ X
4. Esnecesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitaciona.l Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y sengridad, se constituyen areas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”

deberd tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Cantéon Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacion o Comité podra proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de g '

una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.
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En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
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reparacion,|con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de &,
u mt@ta grdinaria 6 extraordinaria se tratase.
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién Yy
servidumbre, '

ARTICULO 8.3. VIVIENbA: COS Y Cus.~
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohall y Gaviota,
De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50 0

Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). .
Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterréneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al area comunal seran las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda Y no podran abrirse accesos directos a las indicadas{-
areas. '

Ing. Tanya Andino Chancay. Pgina 4 de 11
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservardn el diseffo aprobado por el GAD dél Cantén Manta segun el ‘plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.5 CARACTERISTICAS DE LAS VIV

ARTICULO 9.1- CARACTERiSTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterraneas o empotradas, y estaran sujetas a las

disposiciones espelcificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
; &
correspondiente.

También se prohibe|la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional. |

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer |excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacioén, 1

, E
ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expre ament:‘e prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles|y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, re ararlqs y dejarlas en las mismas condiciones originales.
Considerando |que ell G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacidn Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limit ﬁr@no cantonal a continuacion se transcriben algunos articulos que deben ser
obligdt rlgmg te observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se re @é@ % manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las

deqolig Eﬁe§ de eancacnones Yy construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
aﬂeﬁ de construccnones utilizados en una obra.

ﬁé Fos _)42 (,‘3
Notaria Publ
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transpoffe y descarga en el rel'lmeno sanitario previamen'the autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion”:

En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culrr?inar la jornada
diaria de obra.

Por ningun motivo los desechos de materiales de demolicidn y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via piblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccidon o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccion deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicion Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denunclas directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 6 de 11
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

'S .

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas

comunitarias.

Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .

Los animales domésticos, de cualquier clase, en e} Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderog.

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben la tranquilidad dei vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de

Salud para su respectivo retiro.
Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de

seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que

sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el

orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacion de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

ante _ge%coocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de Ia
| E»

@o@ gue solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del ¥/

D

ar donde desean emplazarlo.
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Toda$ las actividades ilegales; dafiinas, ilicitas, peligrésas, e insalubres estan -
totalmente prohibidas en las viviendas. '
2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

. Si algin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comin de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demads propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podra depositar ningtin tipo de basura en la calle, jardines, fentradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercion de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningun' tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ninglin momento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores,
Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demads propietarios.

Esta prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a Ios&/'
autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 8 de 11
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alqUilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento-del inquilino,
y podran a disposicion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serén aquellos responsables de las acciones de éstos ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

Fl mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacion del

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las areas comunales
Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacion y deportivas

5. Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratafios
Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociaciéon o Comité Barrial de
Propietarios.
La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados |por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos gue sean

productos| de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Codigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimianto de ia Junta, Asociacidn o Comité. ‘
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
%tngpcno es impuestas por el presente reglamento. |

rg)fcntener dichos actos o contratos la mencién y aceptacion expresa a las

n

§p‘§sf‘élnes y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el

Et

u&él iento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y 2{

[ PN
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dafios pcasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin

" perjuicip de la sancién pécuniaria que le aplicard la-Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de|naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas muitiples y demds &reas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y|sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasiongre algun dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacion o
reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadad en el presente
reglamento, generard la obligacion del propietario del pago de una muita
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las muitas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominjo de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurri6
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarie ademds una muita equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
a la reparacién o reposxcxon del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delﬁ/
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predio afectado podréd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

mismo que estara obligado a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del

valor de la obra.

Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el

presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de

multa

S.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo quie no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales. 4

Manta, 1 de Julio del 2012
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 48

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ", del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de¢ COMPRA VENTA del lote

48 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-48-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 48: 4rea total 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 —lote 49
Lateral derecho; 13,00 ~ herradura 1
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 47

T
Manta, 25 de Septiembrefds‘@ﬂl‘%
Vi ol

L
0%

Janeth Cedeiio X

on AN RE

RECTORA DE PLANEAN IENSI’O/ﬁRBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. ‘




predio afectadg podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacion o Comité la facuitad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacion o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales. 4

Manta, 1 de Julio del 2012

1 VIVIENDA-EP

Errpreas Nusitipel fo Vovvady - Sarty

GERENTE GENERAL

i

3
L

Heiend
Encargada

Manta - Ecuador

b, ELiye edetio Seiist

Notaria Piblica Cuarta

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 11 de 11




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 48

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA 'MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *“SI VIV]ENDA-EP”,‘ del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

48 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-48-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 48: drea total 91,00m’

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 49
Lateral derecho: 13,00 - herradura 1
Lateral Izquierdo: 13,00 —lote 47
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El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se* han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL  —sii
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

4;
CUANTIA: IDETERMINDA

(DI 2° COPIAS)

Escritura No. 3692 1

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,

hoy dia SEIS (6) de O?TUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaido
Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Caﬁtén Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente General y representante legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

”~
o

PICHINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como

LTTde

ica Cuarta Encargada

Notaria Pabli

habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

esta escritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

I3 g,w::itu‘ A

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

estado civil casado, domiciliado en este canton, legalmente capaz para

Al

. , : ®
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme j»
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DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exh1b1do sus documentos de identificacion, cuyas copias se adJuntan a este
1nstrumento publico, y, me pide qu; eleve a escritura pubhca el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacién
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del 51gu1ente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.— Compare al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se

adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil

g;x
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA.: PODER.- El

Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de-
Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; v, el literal
1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en’ derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su no.mbre y
representacién realice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de -
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir la representacidon comercial de las Agencias en la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
ola Gerenma General, ante instituciones publicas y pnvadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeién  territorial para ejercicio de las

9




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c.- Contratar _‘pers’o‘nal administrativo  y/o

- profesional que sean necesario para el desenvolvintiento de las necesidades-

de las Agencias a su cargo, previa la seleccion yau}on_zamon de la Direccién
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la cual se
hard en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucién:
pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacién de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Ingerno, y a nombre y
representacién del Mandante; d.- Recibir, éstudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultdndole para
la suscripcion de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o

cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los

-
L»

préstamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante

cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

“grw J"‘, ;..’nda?
Cuarta Encargada

Mante - Ecuador
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Pichincha; e.- El Mandatario podr4, en ejercicio del presente poder, suscribir
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todos los documeritos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas o ‘[
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privadas, especiales y administrativas que permitan el desarrollo, [V
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

constrp»ccio’n y ‘aprobacic')n de planos y proyectos inmobiliarios que
Mutualista Pichincha desandfl(;, construya, promocioﬁc: adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeraciéon que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Coédigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y e
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;.
Comprometer el pleito en 4rbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
o tomar posesién de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para'cada

intervencion, deberd comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de‘ Manta,

Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, cbn matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
4




o

-4
At

T Jild-‘h—’n‘-{g

40, oyt LE
Notaria Pablica

Cuarta Encargada

N iy ARSI ADTD wil

3

Wanta ~ ECEaUOR

DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARJA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal administrativo y/o

. profesional que sean necesario para el desenvolvinmiento de las necesidades

de las Agencias a su cargo, previa la seleccién‘ .y augqr1251010n de la Direccién
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se
harad en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Inferno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripcién de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizandole incluso la aceptacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podra en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista
Pichincha; e.- El Mandatario podra, en ejercicio del presente poder, suscribir

y
todos los documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas o \J
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privadas, especiales y administrativas que permitan el desarrollo, [ ¥
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

constrgccic’)n y aprobaciéon de planos y proyectos inmobiliarios que
MutJalista Pichincha desarroﬁci construya, promocioﬁr;, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Conséjo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencion que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y erf
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podra transigir;'
Comprometer el pleito en 4rbitros; Desistir del pleitqj Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
o0 tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervéncién, debera comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de. Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA .- Este
Poder se revocar4 automaticamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demaés clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con maftricula profesional numero cuatro mil

doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
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DOCTOR OSWALDO MEJI4 ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

a escritura publica con todo su valor legal,s,leida que les fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara yoz,'se afirman vy ratifica

€n su contenido y para constancia de ello ﬁr‘rhé;juntamentg\éqnmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

/

/

/

,’/
//

f) Mario Alfredo Burbano de Lara Auson
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MATRIZ 13 OF SEPTIEMBAE £4-151 Y JUAN LECH MERA . TELES - 2585830/

| MutualistaPichincha

de enero del 2011

Serior Ingeniero
MARIO JALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presentel-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucion consignada en el
literal c¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucion, Organizacién, Funcionamiento,
Fusion y Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-94)5 de 29-de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica:
otorgada por el Dr. Felipe Iturralde Davalos, Notaria Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de|septiembre del 2010, Usted ejercera la representacion. legal, judlicial y extrajudicial

de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichin¢ha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

'stg)ogi iones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
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Dr. Oswaldo Meiiz Fspipes:

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA: 7
CERTIFICADA, firmada y sellada en Qulto a los seis ‘dlas del mes de Octubre .~
del afio dos mil once.-

.

. DR OSWALDO, META ESPINOSA,
@:FARIO CUAD Pycﬂssmo DEL CANTON QUITO
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME GON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
TERCER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO.  ESCRITURA NUMERO: CINCO ML
SETECIENTOS SESENTA Y DOS.- DOY FE.-”/
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