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"DEUDORA y/o PRESTATARIAT, v s
OLIVAR OSWALDD RIVERA ESPINOSA, por  sus pmpid‘s derec
de adad, dcxrm ciliados enestaciudad de Manta, todos
rapaces para contratar y obligarse a quienes de conorer personalmente y
de haberme presentado sus respectives documentos de identificacion. Doy Fé.- Eién
asta Escritura dg
MUTUG,  CONSTITUCION DE  GRAVAMEN  HIPGTECARIO,
AR Y CONTRATO DES L35, 1a cual proceden a
e entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo textoes
SEROR N')T:%RI(}: En el protocolo ‘a SU £argo sirvase incoArpGrar una

egcritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,

prohibicidn de enajenar vy contrato de sepuros que se otorga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de sste contrato

compraventa, por una parte la sefiora MARGARITA ALICIA CONSTANTE
calidad

FALDO RIVERA ESPINOSA , por
Hamars "LOS COMPRADORES” quienes
contrato de compraventa conforme con las siguientes

<. FRIMEBA: ANTECEDENTES- El vendedor sefior LIS MIGUEL TRINCHET
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instrumento

de haberlo
autorizaa LO

el Registro

conlratantes

no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
Cartificado otorgado por el Registro de la Propi
habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, a trav
gl inn muh]e no estd sujeto a condiciones suspensiva

son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o

COMPRADORES, aceptan

gqua causan est

e cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través de su apoderada

S COMPRADORES, =2 proceder a la inseripeidn de la presente escritura en
de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

aceplan ¥ se rafifican en el contenido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en heneficio de sus mutuos i

o por la Ecronomista MARIA MARICELA PACHECO




por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMEBRANG, en la calidad antes
indicada, otorga a la seficra MAGDA SILVANIA ZAMBRANO ESPINOZA, un préstamo
hipotecaric para la adquisicidn y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
DIECISEIS CON 4171400 DOLARES DE LODS ESTADOS UNIDOS DE Af MERICA, (USD.

816,41), obligindose la deudora a pagarlo en dividendos n mensuales, en e

de VEINTICINCD afos, con la tasa de interés reajustable SEBM

dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrun

Ry

los LFQ}ES seran s.ab ados, mcristradcs y contabil: ias, a ;:'-artir

tad 3
luego del desambolso del crédito, documento que formara parte del expedienta-5i
dentro de los diez {10) dias hibiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada
no suscribiere la tahla de amortizacién, se dard por aceptada y serd imicamente

g nd

validada por el funcionaric o servidor competente del BIESS- Les valores

correspondientes serdn descontados, mediante la retencion de su remuneracion,

cuando
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotec
tamenis sus div
de la manera
casns en los
remuneracion, sue alaric o p : 3 al manera, coando en los
créditos hipotec

cotizants, el
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incendios y lineas aliadas con el del sepuro de

wanents. bl Segure de Desg

eccion de este seguro iniciard a partir de la fecha de recandacién del primer

ual del crédito concedido al asegurado que inch

encido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢}




el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacidn directa de dichos seguros

!_ua’?{} vE
cancelacidn inmediata del erédito. SEXTA.- PRI

> =

gravamen Inicial Tem

préstamo, equivalente a 0000731494, Primas del Segmo de Desgravamen
Permanente.- La prima media de marifa mensual del segwo de desgravamen
permanents, se fija de acnerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el
Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, comiderando el plazo del

crédito para su aplicacidn. El valor de la prima es el producte del capital original del

e-Incendiosy Lineas Aliadas.-El

que realice su empleador,

:n cuadquier rents que pasare a percibir, o de su pesion que recibe como

jubilada del 1ESS, conforme con las tablas de amortizacién ge elabore el BIESS, a
pxconcidn de la cuota de nrimas imicial de los sesuros de deseravmen inicial temporal
excepcidn de la cuota de primainicial de los seguros de desgravanen inicial temporal e

incendios v lineas aliadas, que se descontaran a : wente del valor del crédimo
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Ministerio
! de Relaciones Exteriares,
RCELONA . Comercio e Integracion

el .
55" [BRO DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL CONSULADO DEL ECUADOR

TOMO NUMERO: XXIl PAGINA: 96 - PODER NUMERO: 096/2012

En la ciudad de Barcelong, alos  veintiun dias del mes de marzo del ano dos
mil doce, ante mi, GALO POLO PALACIOS, Agenfe Consular del Ecuador en
Barcelona, comparece LUIS MIGUEL TRINCHET PIN portador del DNI No. tres seis
nueve seis seis uno cinco ocho Y, (36946158Y), de estado civil soltero segun
declo}c, de nacionalidad e;spor"\olcz, mayor de edod, con domicilio en :
Barcelona, Espaia. El compareciente es una persona legalmente capaz para
contratar y poder obligarse, a quien de conocer doy fe por los documentos
que me exhibe; quien libre y voluntariomente, en uso de sus legitimos
derechos, confiere Poder Especial amplio y suficiente cuanto en derecho se
requiere a favor de MARGARITA ALICIA CONSTANTE VALENZUELA portadora de
la cédula de ciudadania No. uno siete cero cinco cuatro dos ocho cero seis
guidn seis {170542806-6), al tenor de las siguientes cldusulas: “Cléusula Primera.
"~ ANTECEDENTES.-" EI' compareciente: LUIS MIGUEL TRINCHET PIN ‘hace CONSTO e om0 oo
que es propietario de un departamento ubicado en la ciudad de Mantq,
Republica del Ecuador, denominado “El Dorado” signado con el nimero
doscientos dos y el estacionamiento numero ocho. Asimismo el citado
compareciente, propietario de dos parcelas ubicadas en la Urbanizacidén de
MANTA BEACH, Manta, Ecuador. Catalogadas ccn el nimero A0S — 004 y C03
— 031, los cuales también pueden ser gestionados y vendidos por la citada Sra.
MARGARITA ALICIA CONSTANTE VALENZUELA. Cldusula Segunda. - PODER
ESPECIAL.- El compareciente LUIS MIGUEL TRINCHET PIN en calidad de

mandante otorga PODER ESPECIAL amplio y suficiente cuanto en derecho se

e
Direccion: Calle Napoles 187 5° planta. C.P. 08013 Teléfono 93-2457465 / 93-2462490
Fax: 93-2700173  Pdginalde3




Ministerio
de Relaciones Exteriores,
Comercio € Integracion

ubicado en la|ciudad de Manta, Republica del Ecuador, denominado “Fl

Doradc" signado con el nimero doscientos dos y el estacionamiento nimero
ocho: v, dos parcelas ubicadas en la Urbanizacidn de MANTA BEACH, Manta,
Ecuador, catalogadas con el nimero A05 - 004 y C0O3 - 031, todos estos bienes
inmuebles de propiedad del mandante. La apoderada podrd suscribir [os
confratos de arrendamientos que fueren menester, cobrar cdénones de
arrendamiento, emitir recibos  por la recepcion de dichos cdnones, realizar
cualquier gestion ya sea judicial o extrajudicial en defensa de los intereses del
mandante, represente al maridante en cuanto d p‘dgo de tributos que
correspondan por el dinero vercibido en concepto de alquiler del ya referido
bien inmueble y bienes raices ante el Servicio de Rentas Internas y/o cualquier
ofra institucion pyblica o privada en la que corresponda el pago de cualquier
clase de tfributo,|y en general administre los citados bienes inmuebles de la
forma mds amplia, inclusive realizando todas aquellas gestiones, actos ©
confratos que aungue no estén citados en este instrumento se den por
expresamente incorporados. El importe recibido en concepto de alquiler o
venta de los referidos bienes inmuebles serd administrado por la apoderada,
valor del cual la|citada apoderada estd facultada a deducir en su favor los
importes en concepto de comisidn, siendo el saldo dinero a favor del
mandante. 2.- Enlfin el mandante otorga a su mandataria facultades amplias y
suficientes a fin|de que no sea la falta de poder la que obste el fiel
cpmpiimiem'o del presente mandato. Cldusula Tercera.- La apoderada puede

m vento\,e los inmuebles antes mencionados, comparecer anie cualquier
Nb%em‘@«vrei’ —cuador para realizar la Escritura PUblica de compraventa y comparecer
ante el Registro dg la Propiedad correspondiente para inscribiila. Queda autorizada
para firmar cuaiquier documento que para el efecto requiera en mi nombre para
llegar su fiel objetivo y. cumplimiento antes las autaridades del Ecuadar. "Hasta aoul

la minpiax Para ¢l otorgamienio de esfe Poder Especial, se cumplieron con

Teléfono 93-2457465 / 93-2462490
Fax: 93-2700173 Pagina 2 de 3
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Ministerio
de Relaciones Exteriores,
Comercio e integracion

ﬁrmdro' conmlgo ol pie de la presente, en unidad de acto, en la ciudad

Séu_pmrgo la primera copia fiel de su original que se encuentra inscrito en g
aﬁ&,&@; ‘pégina y tomo ariba mencionados, del Libro de Escrituras PUblicas de
T Consulado /Generol el Ecuador en Barcelona. Dado Y, sellado el dia de hoy

vethno cfe r90rz§> e dos mil doce.

// / /f'f 4
£l G,A’[ .»

//
4 ’

Direccién: Calle Népoles 187 5 planta, C.P. 08013 Teléfono 93-2457465 / 93-2462490
Fax: 93-2700173  Pégina 3 de 3
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gt REPVIRLINA DEL ECUADOR
: @j CRE)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

REFERENDUM Y GO

CERTIFICADO DE VOTACION
{SULTA POPULAR 0719512011

1305112912
281-0112
NUMERO CEDULA

ZAMBRANO ESPINOZA MAGDA
SILVANIA

PICHINCHA QuItoe

PROVINCIA - /CANTON
BENALCAZAR -
PARROQUIA uftf - soma

4
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Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion Propiedad Horizontal Edifico El Dorado.

b.- Apcllidos. Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad
Propietario
. Propietario

Urbanizacién

Libro:
Compra Venta

27 1 Planos

Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social

80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria

17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

80-0000000010739 Edificio El Dorado
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripci6n:

28€5

Inscrito el :  jueves, 02 de septiembre de 2004

Tomao: I
Namero de Inseripeién: 28

Folio Inicial; 227

Fec. Inscripcién:

Folio Inicial:

18-dic-2002 26883

- Folio Final: 229

Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Canton:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 1€ de julio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

N

Constitucion de Planos del Edificio El Dorade.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Propictario

Cédula o RU.C.

Nombre y/o Razbén Social

80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Propicdades Horizontales

3/ 1 Compraventa

No.Inscripeion:

19

Inscrito el :  lunes, 29 de mayo de 2006

Tomo: i

Numero de Inscripeiény  1.184

lolio Inicial: 15.384

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantén:

Manta

Fee. Inseripeién:

02-sep-2004

- Yolio Final: 15.437
Nitmero ce Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de mayo de 2006

Escritura/Juicio/Resolugion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Folio Inicial:

746

2.392

Estado Civil
Casado
Casado

Folio final:
26898

- =)
2 ZoF

SCSPIEDADY,

Estado Civil
Casado
Casado

Folio final:

783

Por una parte la Srta Juana del Rocio Cordova Asencio, mandatario del Sefior Luis Miguel Trinchet Pin en
calidad del Compradar, de un departamento Doscientos dos y el Parqueadero Ocho del Edificio El Dorado..

de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:

Calidad
Comprador
Yendedor
Yendedor

c.- Esta inscripcion se
Libro: j
Propiedades Horiz
Planos

Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social

80-0000000031956 Trinchet Pin Luis Miguel
80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:

19
28

Certificacién imprasa por: CleS

Fec. Inscripcién:
02-sep-2004
02-sep-2004

Folio Inicial:
746
227

Ficha Registral: 33096

Estado Civil
Soltero
Casado
Casado

Folio final:

Q
N

Pagina:

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Barcelona
Manta
Manta

B .Y
\xj,\LO‘a\EDAD 5




5

TOTAL DE MQViMENTOS CERTIFICADOS:

-~ Libro . ) Nitmero de Inscripciones { Libro Numero de Inscripciones

1 o C
* Compra Venta 1 '

Planos

Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cerfifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:24:33 del martes, 31 de enero de 2012 - Il"”lml”m”m“"” "” I"l

A peticién de: S Henry £medvs Sofi v 3N SYoB3 -2

}
Elaborado por : Cleotilde Ortencia Suakgly Delgado 444@@7{)3/

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: > 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emiticra un gravamen.

130596459-3

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
. Abg. Jaime E. Delg 1tr , Propledad.
Firma del Regi :

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 33096




REPUBLICA DEL ECUADOR -
CONSEJO NACIONAL ELEGTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
SOMSULTA POPULAR 67/05/2011
. 051-0077 1707131734
NUMERO CEDULA

RIVERA ESPINOSA BOLIVAR OSWALDO

PICHINCHA auiro

PROVINCIA

BENALCAZAR
PARROQUIA

CANTON




AR VANTA ey 33096

recisTo D Laprorieoan (Wi 4oy [

Gobierno Auténomo Descentralizado ,
Municipal Del Cantén Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral I\i}/;‘\
INFORMACION REGISTRAL
I'echa ae —pertura? ‘ (izarles, 37 de enero de - T 4___ T
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano \ "
Cad.Catastral/Rol/Ident.Predial; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX '137,},00 <
LINDEROS REGISTRALES: v
Compraventa del Departamento Doscientos dos del Edificio EL DORADO, ubicado en la
Ciudad de Manta. D —
Esta ubicado en el chuﬁdo P iso Planta N=+ 6.89 compuesto de Sala, comedor, cocina,
lavanderia, bafio Social , dormitorio uno bafio y Balcon y dormitorio dos con bafio y balcon ,
el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos,
POR ARRIBA: Lindera con el departamento trescientos dos,
-‘POR ABAJO, lindera con el departamento ciento dos,
POR EL NORTE, lindera con vacio hacia el area comun de ingreso a estacionamiento y con
vacio hacia Jardin e¢n ocho punto diez metros,
POR EL SUR, partiendo desde el vertice sudeste hacia el Oeste en uno punto veinte metros,
luego gira hacia el Norte en cero punto setecientos veinticinco metros, luego gira hacia el
Oeste en tres punto ciento cuarenta y cinco metros, luego gira hacia el Sur en cero punto
sesenta y cinco metros y luego gira hacia el Oeste en tres punto doscientos setenta y cinco
metros, lindando con vacio hacia area comun de patio lateral y departamento doscientos tres,
POR EL ESTE. partiendo desde el vertice nordeste hacia el Sur en seis punto novecientos
veinticinco metros, luego gira hacia el Oeste en cero punto cuarenta metros y luego gira hacia
el Sur en cinco punto ochocientos setenta y cinco metros ‘lindando con el vaciohacia area
comun de ingreso a estacionamiento y vacio hacia area comun de patio lateral,
POR EL OESTE; partiendo desde el vertice noroeste hacia el Sur en dos punto cero cero
metros, luego gira hacia el este en cero punto cero setenta v cinco metros y luego gira hacia
el sur en diez punto setenciento veinticinco metros lindando con el vacio hacia area comun de
Jardin, area comun de pasillo y departamento doscientos tres. dando una superficie total de
Noventa y ocho metros cuadrados con cero dos decimettros cuadrados. con una alicuota de
dos punto ochenta y seis por ciento de los bienes comunales del edificio.
SOLVENCIA, El Departamento Doscientos dos, a la fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRA A

Propiedades Horizontales ' ” 19 02/09/2004
Planos Planos 28 02/09/2004
1.184  29/05/2006

venta . Compraventa 7

¥
;
! Compra Venta

MOYI REGISTRALES;
AREGISTRO DE PROP:&EQAD S HO IégﬂlﬂTALgféwmm

1/ 1 Propiedad Horizont: G

ro rizonta @WJ\O@/

Inscritoel:  jueves, 02 de sei)tiembre de 2004 o (AN
&

Tomo: 1 Folio Inicial: 746 - Folio Final: 783 '

Nimero de Inscripeion: 19 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral; 33096




et
. REGISTRO DE ey, OO O

Municipal Del Cantén Manta < Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nitmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registra

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  marfes, e enero de 2012
Parroquia: Manta
Tipu de Predio: Urbano 3
Cad.Catasiral/Rol/1dent. Predial: ):0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0,0.0,0.0.0.0,0.0.0.0.6.0.0,0.¢ e %
- LINDEROS REGISTRALES: YOGy
Compraventa del Hstacionamiento Ozho del Edificio EL DORADO, ubicado en la Ciudad de
Manta.
Esta ubicado en la Planta baja , el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos,
POR ARRIBA: Lindera con area comun de terraza de Piscina
POR ABAIJO, lindera con terreno del edificio,
POR EL NORTE, lindera con el estacionamiento siete en cinco punto setenta y nueve metros,
POR EL SUR, lind¢ra con el estacionamiento nueve en cinco punto sesenta y tres metros,
POR EL ESTE.lindera con area comun de circulacion vehicular en dos punto cuarenta y nueve
metros,
POR EL-OESTE; lindera con propiedéd particular en linea inclinada en dos punto cincuenta
metros, dando una superficie total de Catorce metros cuadrados con veintitres decimetros
cuadrados. con una alicuota de cero punto cuarenta y dos, por ciento de los biens comunales
del Edificio.

SOLVENCIA El Estacionamiento Ocho, a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
MEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES

Tlfbr . I 'lu) l-;uﬂ:ll

Propled ades Horizontales PEépicdzd Horizontal _ 19 02/09/2004 746
Planos 28  02/09/2004 227

Compraventa L1184 29/05/2006 15.384

S HORIZONTALE SWWW_M -
Inserito el :  jueves, 02 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Falio Inicial: 746 - Folio Final: 783
Nvniero de Inscripeién: | 19 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: - ’ . wE g
S GorAves
Constitucion Irochda Horizontal Edifico El Dorado.

b.- ,\pclhdos,.\o 'uru y Domicilio de Ias Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria Casado Manta
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

80-0000000010719 Edificio El Dorado Manta

Estado Civil Domicilio

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

2865 18-dic-2002 26883 26898

Certificacién impr=sz por: CleS Ficha Registral: 33098 Pigina: 1 de 3 -




2/ 1Plames
lascrito el 1 jueves, 02 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 227 - Folio Final: 229
Namero de Inscripeién: 28 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:
.y ¥ D
Fecha de Resolucion: Oovzywﬁ&‘\

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio El Dorado.

h.- Apeliidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C Nombre y/o Razén Social

Propictario 80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

= pn Y A E0D NDamirilin
LIANG Vi Lsomen

Casado Manta
Propictario Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:

’ 02-sep-2004 746 783

Libro: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 19

3/ 1 Compraventa

Inscrito el - lunes, 29 de mayo de 2006 '

Tomo: 1 Folio Inicial: 15384 - Folio Final:" 15.437
Namero de Inscripeion: 1,184 Namero de Repertorio: 2.392
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 05 de mayo de 2006

“

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte la Sria Juana del Rocio Cordova Asencio,
calidad de] Comprador, de un departamento Doscientos dos y el P
de la Ciudad de Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad SO - Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social

mandatario del Sefior Luis Miguel Trinchet Pin en
arqueadero Ocho del Edificio El Dorado

Estado Civi Domicilio
" Soltero” " Barcelona
Casado Manta
Casado Manta

Comprador 80-0000000031956 Trinchet Pin Luis Miguel

Yeundedor 80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria

Yendedor 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Hpmbcrto

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcion: Fec. Inseripeibn:

Propiedades Horizontales 19 02-sep-2004 746 783
28 02-sep-2004 227 229

Folio Inicial:  Folio final:

Planos

P ED A0,
NWSPIEDAD

oF O
SR &

(S
&
N

Certificacién impresa por: CleS Fitha Registral: 33098 Pagina: 2 de
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¥

* TOTALDE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro . ' Numero de Inscripciones | Libro
Planos
: Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan ern esta Ficha son

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 15:23:52  del martes, 31 de enero de 2012 H““”m”m”lm m" "” ml

\ < » - *
A peticién de: Sv - Herviy T >(3\/' ¥ ¢ 131154283~ 2 VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADG: 3 7

Elaborado por : Cleotilde Ortencia Suarez Rejgado (d@é%)u}ﬂ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Del i Propiedad.
Firma del Regifitrado :

_OClga(yo

Certificacién imprssa por: CleS Ficha Registral: 33098 Pigina: 3 \de 3

\




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZAD@

- 'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

1
No. Certificacion: 95538 \i

Especie Valor ada Predlos en vigencia, en el ar chivo existente sé constaid ¢ que

1,00 _
$ El Predio de la Clave:  1-07-16-07-008
T\TO (195 5 3§ Ubicado en: EDIF.EL DORADO EST.8

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: v 14,23
Area Comunal: 6,67
Area Terreno: 3,08
Perteneciente a:

Documento Identidad Pro;ﬁetaria
- TRINCHET PIN LUIS MIGUEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: - = = " 770,00
CONSTRUCCION: 2196,69
. 2966,69

DOS. MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA Y N UE VL
CENTAVOS |

|
Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacc:onamzento u otorgamzento de Ia
tllularldad del pr edlo solo mpr esa el vajpr i

Son:

Bienio 201 2-2013.

Director de Avaluos, Catastros’y Registr

Impresa: 2/13/2012 5.01




 GOBIERNO AUTONUMO DESCENTRALIZADOG
] TUNICIPAL DL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95157

Id

ERTIFICADO DE AVALUO

‘echa: 13 de febrero de 2012 No. Electrénico: 1126

I apecia \alars El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
mspecie Valoraga ; R ’ . S
Predios en vigencia, en el archivo existenle se constalo que:

$ 1,00
El Predio de la Clave:  1-07-16-07-039
N 0 9 05338 Ubicado en: ED.EL DORADO DPTO.202

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 98,02
Area Comunal: 45,96
Area Terreno: 21,18

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
" TRINCHET PIN LUIS MIGUEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: , 5295,00
CONSTRUCCION: 43237,19
48532,19

Son: CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON
DIECINUEVE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimj
tinularidad del predio, solo expresa el val,

rqccionamiento u otorgamiento de la .
alde acuerdo al sector aprebadc

B

Impresa: 2/13/2012 4:42
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L. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

we agsss - CERTIFICACION

L -

No. 0265-602

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion
predio propiedad del Sr. LUIS MIGUEL TRINCHET PIN, ubicado en el Edificio
Dorado, Departamento 202 con Clave Catastral N° 1071607039. Estacionamiento 8 cla ;

Catastral 1071607008, parroquia Manta del cantén Manta, se pudo constatar que el mism}

se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 27 de Marzo del 2012.

AREA DE CONTROL URBANO

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacion rzquerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que|
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado dalos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientés.




Valor $ 1,00 Dolar

Ko 262918

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

'DEL CANTON MANTA

e i e At i S 4

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  URBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste erOLARY CONSTRUCCION ’

ubicada ED. EL DORADO DPTO. 202 Y ESTACIONAMIENTO 8 |

Cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA asciende a la cantidad
s

" $51498.88 CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y

7 | Y% CcHO coN 88/100 DOLARES _

| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA - S .
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:
AﬁoéT—ranscurridos o
Desvalorizacion Moneda
' Utilidad Disponible:
impuesto Causado:

Por los primeros $-2,
— e

Director Finaneis gk




CIUDADANIA 080186015 6

CRICHANDE CONZALEZ JANETH VERONTCA

ESMERALDAS/ESMERALDAS/ ESHERALDAS -

27 RBRIL 197§

2= 0087 00887 I3

. ““vqsaave@é”
NA*I****
" Bm NELGINO ZUNIGA ANGUEO
ESTUDIANTE

CHICHANDE ARCE
mﬁm CONZALEZ MUNOZ
" 19/05/2008

ESHERALDAS/ES)!ER'DAS § = 0736647 7

: REPUBLICA DEL ECUADOR
cnj CONSEJO NACIONAL ELECTORA,

CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 077051201+

113-0021 .. . 0801860156
. NUMERO CEDULA

CHICHANDE GONZALEZ JANET
VERONICA | "

MANAB)
PROVINGIA




EDIFICIO EL DORADO
CALLE M1 ENTRE AV. 24 Y 25
TLF. 052 623 — 655

CERTIFICACION

Por petjcion verbal del interesado certifico: Que el Dr. LUIS MIGUIL TRINCHET es
ario del departamento 202 y parqueo 8 del edificio EL DORADO el mismo que

propiets ‘
se encuentra al dia en todos los pagos de condominio hasta la fecha.

secuencia no tiene ninguna deuda con la administracién del edificio El Dorado.

En con

El interesado puede hacer uso del presente certificado para los fines pertinentes.

Manta, 22 de Marzo del 2012

Atentamente,

Lo

iWhlica Cuarta Fnearead.

s
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
|

En base al informe No. 377-DPUM-SVQ de fecha 25 ce Junio del 2004, emitido por la
Ary. Susana Vera de, Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano; atento a lo prescrito en
el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de
acuerdo a lo solicitado por los conyuges Luis Humberto Garcia Gonzélez y. Gloria Maria
Ayala Alarcén, propietarios del Edificio “EL DORADO” ubicado en las avenidas M-1
¥y M-2 entre las avenidas 24 y 25 del barrio Murciélago, cédigo # 103 de la parroquia y
cantén Manta, con clave catastral # 1071607000, hace esta declaratoria autorizando la
Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio mencionado.

i
' A | .
PROPIEDAD HORIZONTAL

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avallos, Catastros y Registros de

esta Municipalidad para que proceda como-Jo determina el inciso 2° del mencionado art.
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizo HEPEEEN '

Manta, Julio 2 de 2004

Con fecha 2 de Julio del 2004, el Alcalde ce Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedefio, en
uso de la‘facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
basz al Informe No. 377-DPUM-SVQ de fecha 25 de Junio del 2004, emitido por la Arq.
Susana Vera de Fetjoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar Ia
declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horzontal del
Edificio “EL DORADO”, ubicado-entas—avenidas M-1 y M-2 entre las avenidas 24 Y

25 del barrio Murciélago, <odigo # 103 de la parfoquia y cantdén Manta, con clave
catastral # 1071607000, “

N 1K)
Y Fd
us?

Mo LS
[FERTR)

Manta, Julio 2 de 200
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REPUBLICA DEL ECUADo.R .
TRIAUNAL SUPREMO ) LECTORAL
ELECCIONLS 24 DE NOVIFMBRE DEL 2002 .

CERTIFICADO DE VOTACION

AT i
429 . 0054 i o149 .
N ~ EouLr
ALA ALARCON GLORIA MARIA DE LLOS AN
(T APELLIOOS ¥ NQtBR. =
. * PICHINCH
. PROVINCIA

© . CHAUPICRUZ

i . REPUBUICA DEL|ECUADOR
" LARECCIUN GEHCRAL BE HEGISTRO CIVIL.
IBLNTIHCACION ¥ CEDULACION  ~

CIUDADANIA ; &L,&TD.PIANA****H maaa
: } 1 GASADD - Gmm \YALA ALARF
LS CRJOR - £
EELJLEHBGI

A Syt
Janghaabion T2 §4v-Arteb

Nelg

—REDUEUCA DEL Eci‘égogm
AL SUPREMO -
ELEZ‘;;:ES 24 DE HOVIEMBRE DEL 20

CERTIFICADO DE VOTACION

4700097130
CTEDULA
1ne HUMBERTO




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de Ia Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

"se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente

/\

Imlre £ 4 o Abm - . - - - - :
Valor $ 1,00 Délar de pago por concepio de impuesios o gravamenes a cargo de

0 AR iqui tablece -

TRINCHET PIN LUIS MIGUEL R
9 , que no deudor de esta Municipalidad

10 Manta, 27 enero de 2b2

1 . :
- YALIDA PARA LA CLAVE
N

121071607008-EDIF-FL-DORADO EST3
131071607039 ED DORADO_DPTQ.2(

Manta,veinte y siete de enero del dos mil

GOBIERNG AUTONOMO S(:mw_m A
ot PR L300 LSRRV |

[Ch

T o Mgcias Guarcia
TESORERGIMUNICIPAL




EDIFICIO EL DORADO

AV.M]1 ENTRE LAS CALLES 24 Y 25
TLF. 052 623655 022548056
MANTA - ECUADOR

CONTRATO DE TRABAJO

En la ciudad de Manta, primerc de Marzo del dos mil nueve comparecen por una parte
el Dr. LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ como representante de la
Asamblea de Copropietarios del Edificio el Dorado del cual es Director; en calidad de
contratante y, por otra la sefiora JANETH VERONICA CHICHANDE GONZALEZ
en calidad de contratada para celebrar el presente contrato de trabajo, contenidos en las

siguientes clausulas.

PRIMERA.- ElI Dr. LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ en calidad de
director de la asamblea de copropietarios del Edificio el Dorado contrata a la sefiorita
JANETH VERONICA CHICHANDE GONZALEZ para desempefiar las funciones
de administradora del edificio antes mencionado.

SEGUNDA.- La sefiorita JANETH VERONICA CHICHANDE GONZALEZ a su
vez se compromete administrar el Edificio el Dorado desempefiando de conformidad
con las siguientes disposiciones: ‘ ,

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los Copropietarios del
Edificio el Dorado junto con el Director, de conformidad con la ley de
Propjedad Horizontal, sus Reglamentos y el Reglamento interno del edificio;

b) Administrar los bienes comunes del edificio, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y. realizar las
reparaciones que fueran necesarias de cuenta de los copropietarios o inquilinos
que hayan causado el dafio o de los copropietarios, en.caso que los dafios sean
por el uso de los mimos;

Ejecutar los gastos que demanden la administracion del edificio, de conformidad
dispuesto por la Asamblea de Copropietarios y de su Director;
Recaudar dentro de los diez primeros dias de cada mes la cuotas ordinarias de
los Copropietarios como también las cuotas extraordinarias que determine la
asamblea de Copropietarios del edificio;
elebrar los coniratos de adquisicién o arrendamiento dc bienes o scrvicios
scesarios para la administracion, conservacién y reparacion de los bienes
unes del edificio;
fratar los empleados y obreros necesarios para el cuidado, limpieza y
ervacion de los bienes comunes del edificio junto con el Director;
ar anualmente a la asamblea y presentar a consideracion de la mismas las
as, balances, estados de situacién financiera referentes a la administracion




h) Elaborar los comprobantes de ingresos y egresos de la administracion y
conservar bajo su responsabilidad todos los documentos que tengan relaciéon con
el edificio como son: escritura del terreno, declaratoria de Propiedad Horizontal,
Reglamento Interno del edificio, etc.

Abrir junto con el Director cuentas corrientes bancarias que sean necesarias para
la administracion del edificio y girar los cheques correspondientes con el
Director;

Llevar libro de reglstro de Copropletcmos arrendatarios y acreedores
anticriticos, con indicacién de sus respectivas cuotas ordinarias v
extraordinarias; '

k) Asistir en la Asamblea general y del Directorio;

1) Atender con cortesia los requerimientos o sugerencias de los Copropietarios de
lo que corresponde con las aéreas comunales;

m) Vigilar diariamente a los empleados del edificio para’ que cumplan con sus
funciones y en caso de que ellos no cumplan pasar memos o llamados de
atencion por escrito para constancia de dicha falta;

n) Controlar y vigilar las instalaciones comunales en  forma periddica

constantemente y en caso de faltar mano de obra en dichas areas debe contratar
de forma inmediata mano de obra para su reparacion con aprobacién del
director.
Cancelar cumplida y oportunamente los sueldos de los empleados, las
obligaciones con las entidades piblicas 'y privadas que presten-servicios al
edificio para esto el director debe entregar los cheques al administrador los
primeros cinco dias de cada mes;

p) Ejercer todos los demds deberes y obligaciones que le desxgnen la ley y los
Reglamentos de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno del Edificio

TERCERA.- La remuneracion fijada por la Asamblea de Copropietarios con ocho
horas de trabajo en los cinco dias de la semana que debe desempeiiar la administradora
es de trescientos treinta dolares mas bonificaciones de ley, sueldos complementarios y

aportes del IESS.

CUARTA.- El tiempo de duracion de este contrzto es de un afio calendario con el
mismo que puede ser renovado por mutuo acuerdo de las partes.

QUINTA.- El contratante se compromete a entrecgar a la administradora todos los
implementos como equipos muebles, y materiales necesarios para la adecuada

administracion del edificio. ,
Leido que fue el presente contrato las partes se ratifican en su total contenido, para

constancia firman por triplicado en el lugar y fecha antes determinados.

%,




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11
-entre Calles 11y 12

102  Teléfono: 2621777 - 2611747 “No 197336

CERTIFICABY BE -SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

‘CURUC: - TRINCHET PIN LUIS MIGUEL CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL; EL DORADO DPTO. 202 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

w
=
z
w
-
o
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CHRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

DIRECCION :

N° PAGO

CAJA: .
FECHA DE PAGO:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

RUC: 1360020070001

COMPROBANTE DE PAGO

Direccidon: Avenida 11

1 entre Calles 11y 12 -
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 197335
q 1S TN 2

DATOS DEL PREDIO

TRINCHET PIN LUIS MIGUEL CLAVE CATASTRAL:
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 REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO EL DORADO

CAPITULO 1

. DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio El Dorado ha sido construido pensando en el bienestar y seguridad de sus
copropietarios. Sus materiales de primera calidad, acabados y estética acorde con el buen
gusto, acogen a propios y usuarios y brindan un ambiente acogedor, tranquilo y agradable.
Actualmente estd sometido bajo el Régimen de -Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regird |las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su administracion,
armonia entre coprppietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio El Dorado se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes |
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son Jos’
departamentos y los estacionamientos; y son bienes comunes todos los demas que se definan
como lales en la ley y en el presente Reglamento Intemno.

CAPITULO 2
DEL EDIFiICIO

Art. 3.- El edificig El Dorado se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en las calles M-1 y
M-2 entre las avenidas 24 y 25, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se'compone de Subsuelo N
= -2.20, Planta Baja N = + (.50, Primera Planta Alta N =+ 4.01, Segunda Planta Alta N = +
.89, Tercera Planta Alta N =+ 9.77, Cuarta Planta Alta N = + 12.65, Quinta Planta Alta N =
+ 15.53, Sexta Planta Alta N = + 18.41, Séptima Planta Alta N =+ 21.29, Octava Planta Alta
N'=+24.17, Novena Planta Alta N =+ 27.05 y Planta de Terraza Superior N=+29.93._.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en que esta dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta baja v
la de los departamentos que integran cada planta, de la piscina, 4reas sociales, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio. s ' P -
Los planos fetencia, forman parte complementaria del presente reglargénilo el cual lo \
aceptan los copropiktarios como Gnice para el Régimen de Propiedad Horiz A, surelacion y
sus derecho - N | ST s
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'CAPITULO 3

'DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos y los departamentos, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en
- este dominio, el interior de lag paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mjtad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes medianeras las que
separan un local de otro de distinto dueiio, las que separan un local de los espacios de
circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan e] edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando
la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que €stas son
- bienes comunes. ' ! ‘

+ En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, 2n el 4rea de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento serdn de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la ley y
a la competencia de los Jueces respectivos.

Se prohibe e] uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentro del 4rea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehfculos dentro de esta zona,

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta
fos gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la oh-a proyectada no comprometa la
estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del irraueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
Y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno,

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre
ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en e presente reglamento

Son bienes comunes:
Kd : - -l.-'. ’ : - - .\.
a) El terreno.- E] terreno sobre el que se asienta la const ccion_del-edific
estacionamiento, con inclusién de espacios destinados a refifos. :

, area de

I
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b) La piscina y su #rea social para descanso o sitio de reunién, duchas y servicio

. higiénico.-| Al uso de la piscina solo tendrdn derecho los copropietarios o
arrendatarios y sus hijos. Cuslquier persona, fuera e los indicados, que desee gozar
de este seryicio tendrd que cancelar una tasa, la misma que la cuantificard la Asamblea
de Copropietarios. en su primera reunién. Para utilizar el area social en exclusividad
los copropietarios, deberan solicitarlo por escrito al Administrador con por lo menos
ocho dias de anticjpacion a la fecha a reservar, y se lo hard previa la cancelacién de una
tasa que sera estahlecida por la Asamblea de copropietarios en su primera reunion.

Zona de libre acceso al 4rea; de estacionamiento.- Esta area por su uso es un bien
comun y en ningun caso podrd ser usado para otro fin especifico que aquel para e} que
fue concebido. ‘

La terraza comiin.- Todo copropietario tiene acceso a disfrutar de la terraza de uso
comin ubicada en la Planta Alta N = + 29.93, dandole el uso de esparcimiento o
recreacion visual., Para ingresar a la misma deber solicitar las llaves al administrador,
y tomar las precauciones necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de
producirse serén de exclusiva responsabilidad del solicitante. ’

El ascensor.- Es para el uso exclusivo de personas (9 maximo), y por ningun motivo
podra subirse por €], equipos pesados que sobrepasen los 630 Kg. que es la capacidad
méxima de|carga. En la prohibicién se incluyen materiales como basura, cemento,
piedra, arena, hierro, madera, etc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso.- Scn para el transito de personas
(copropietarios, empleados, visitas, etc)) y su limpieza y mantenimiento seran de
exclusiva responsabilidad del administrador. Los gastos que se ocasionen seran
asumidos por los copropietadios y determinados en la primera Asamblea de
Copropietarios. |

El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por
la segunidad de todos los cooropietarics, usuarios y arrendatarios, a este sector
solamente tendra ingreso el administrador, o la persona que &l delegue.

Cisternas.- Existe una cisterna general en el subsuelo, a partir de la cual se bombeard a

todos los departamentos; para detallar 2l consumo de agua, a la entrada de cada

departameénto se instalard un medidor de agua y una vez establecido el valor, éste se

pagaré al administrador junto ccn el pago de alicuotas por otros servicios.

Departamento para guardian.- Se encuentra ubicado en la planta baja y su uso es
/ a-el guardian y su ‘amilia si la tuviere.

nal- Ubicada en la planta baja, es de uso general para los cop plet;
Jas asambleas y sesio -directorio de los mismos. '

Estacionamientos piblicos
res,er;{/L <f Promotor en exclust

H
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CAPITULO 4
" DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE COPROPIETARIOS

Art. 9.- TABLA DE AL{CUOTAS.-- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
_edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que estatlece lo que cada departamento o
estacionamiento representa porcentualmente con relacion- al edificio. Estos gastos estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual. el mismo qne podra ser revisadg por
circunstanciag supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos.
generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u.
otras situaciones que alteren la economia nacional, como e! aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

" Estacionamiento 1 v 00.41
Estacionamiento 2 00.51
Estacionamiento 3 , : . 0036
: Estacionamiento 4 ' 00.36
Estacionamiento 5 . 0038
Estacionamiento 6 " 00.42
Estacionamiento 7 00.43
Estacionamiento 8 00.42
Estacionamiento 9 00.40
Estacionamiento 10 00.39
Estacionamiento] ] 0038
Estacionamiento 12 00.48
Estacionamiento 13 ‘ 0038
Estacionamiento 14 00.34
Estacionamiento |5 , ‘ : 00.34
Estacionamiento 16 00.34
Estacionamiento 17 00.34
Estacionamiento 18 ' 00.36
Estacionamiento 19 ) 0047
Estacionamiento 20 0036
Estacionamiento 2] 00.55
Estacionamiento 22 00.43
Estacionamiento 23 00.40
Estacionamiento 24 00.38
Estacionamiento 25 ' 00.51
Estacionamiento 26 : 00.36
Estacionamiento 27 ‘ 00.36
Estacionamiento 28 00.38
Estacionamiento 29 : - 0038
Estacionamiento 30 00.40
Estacionamiento 31 00.40
Estacionamiento 32 00.43
Estacionamiento 33 00.36

BOdega B-1 00. ‘ ’/‘.'— -
Departamento 101 0271 . L
Departamentq 102 282

Oficina 103 40.80

Departamento 201 0469

]
A /,
o - iy,
. N ‘. =N
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Departamento 202
. Departamento 203
Departamento 301
Departamento 302
Departamento 303
Departamento 401
Departamento 402
. Departamento 403
Departamento, 501
Departamento 502
Departamento 503
Departamento 504
Departamento 601
Departamento 602
Departamento 603
Departamento 604
Departamento 701
Departamento 702
Departamento 703
Departamento 801
Departamento 802
Departamento 803
Departamento 901
Departamento 902
Departamento 903
Suite 1001
Terraza 1001
Terraza 1002

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este R\eg amento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
que le co esponda y hacer aso de ellos con las limitaciones y en forma legal v
reglamentaria;

Concurrir con p aglidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion,|de v (3 é petlclon Ys en general, hacer uso de los derechos v alrlbucxones
que la ley y este ] .

Cumplir con !

Propiedad

resoluciones de

que €sta le configrd; 7
Permitir al Adt fador la i inspeccidn de sus bienes exclusivos en cas ’de da
sus instala 1on§es ‘uejas de copropietarios y, en fin cuando este lo consi r‘c neces
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D

En los contratos de e
bienes exclusj s

0 anticrético se Sometera, expresamente, al presente Reglamento v a Jas resoluciones
generales, tornada por la Asamblea de Copropietarios. El copropietario comunicara,
por escrito, al Administrador, sobre el particular.

Cancelar oportunamente los gastos Yy expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de log

_bienes comunes con arreglo a Ja tabla de cuofas que se establezca en acuerdo cop e]

cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cince
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercia
convencional legal sin prejuicio de la accidn judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias ' que acordare |a Asamblea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificjo, piscina,
area de estacionamiento, ascensor Y en general de los bienes comunes. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que seflale Ja misma Asamblea;

El derecho de acceso Y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
propietarios de los mismos; ‘, :

Colocar la basura e el lugar destinado para el efecto, la misma que ser4 depositada en
bolsas de plésticos herméticamente cerradas. :
El' copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier persona que use, o goce un
departamento per otro titulo legal, sera solidariamente responsable con  sus
trabajadores domésticos, visitantes ¥y terceros que tengan relacién con el titular del
departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
y el presente Reglamento Interno., . '

En caso de remate y habiendo dos o mas posturas iguales, tendrdn derecho de
preferencia los condéminos del edificio.

m) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, chlamentos y

Ordenanzas.

Art. 11.- DE LAS PROHIBICIONES - Est4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios.
anticréticos y en genera] a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivos del edificio: '

2)
b)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio;

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de Iu mamposteria de su propiedad
exclusiva sin |a aulorizacién escrita y cxpresz de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifliquc sj
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable;

Hacer uso abusivo “de su Departamento contrariando su c}estino natural v

obstaculizando el fegitime uso de los demas;
Destinar sus bienes exclusivos g un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fineg ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatarios, o

- la seguridad de] edificio;

Desarrollar actividades distintas de] destino natural de {os departamentos; .-; -
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfierag/o-Histarsionen
las ondas radiales o de television, o alteren e] flujo normal de 1a corrienfkeléctrica; -

] 3]
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. 8) Almacenar sustancias explosives, tdxicas, insalubres o contaminantes tanto en los
~ bienes exclusivos como en los comunes; :
h) Mantener abienas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacién coman y utilizar éstos como sala de espera o reunion; '
1) Tocar musical o calisar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su departamento;
J) Introducir y maniener animales dentro de los departamentos. En todo caso no se
permitird el libre trdnsito de animrales por las areas comunes del edificio;
k) Utilizar los estibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo; s
l)  Pintar o colodar letreros, signos, avisos o anuncios en Jos vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, cerredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios d= circulacién; v, en general, en los bienes comunes
del edificio. Unicamente constaré en la puerta de entrada al departamento, el niimero
identificatorio, del mismo, que sera de cardcter uniforme e instalado por la
administracién del edificio;
m) Pintar o coloca rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
- del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la
iforma y con las delimitaciones que ella lo permita;
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién expresa de [a Asamblea de Copropietarios;
Realizar actos|contrarios & las leyes, reglamentos 'y disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al
que esta sometido este edificio;
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, lerraza Y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir
polvos en las mismas, ni limpiar izs cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio; : 4
- Colocar la basura fuere de Jag instalaciones destinadas para ei efecto y sinla proteccion
debida;
Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en general, para
reuniones, o algin propdsito ajeno al transito normal de las personas; '
Instalar cortinag que distorsionen la armonia y la estética del edificjo;
Y en general, todos aquellos actos prohibidos por 1a ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento general en su articulo # 18 y el presente Reglamento Interno.

CAPITULGC 5

DERECHOS DEL ISUARIC Y GASTOS BE ADMINISTRACION

ArF, 12.- DERECH(S DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o _acreedor
Uﬁtj al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
: aciones inhierentes al Régimen de Propiedad Horizontal y al presente

Reglamento Ynf ' ~ _

& ‘ A

.

Art 13- GASTOSDE ADMINISTRACION.- Los gastos de administmc?{; reparacion,

ol ) . . . - *
COnservacion, reposicion ¥/0 mejora de los bienes comunes serdn de cargdy de todos los
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copropietarios segun las cuotas a establecerse en la primera Asamblea de Copropietarios, la
misma que se adjuntara como Anexo Uno a este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de algin copropietario, usuario o arrendatario, gastos cue serdn de cuenta- exclusiva de)
copropietario o arrendatario infractor. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al
pago de dafios que causen sus respectivos. arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos ¥ en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los
bienes comunes de] edificio.

CAPITULO ¢

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Parg el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General o de este Reglamento Interno, se establecen las
sanciones que a continuacién se determinan:

a) Los que infrinjan las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal ep su
Articulo 8 Literales C, D E, F, G, J, y L; Articulo 9, Literal C, seran sancionados con
amonestacion verbal o escrita. En caso de reincidencia se impondré una multa del 25
% del Salario Minimo Vital Vigente a la fecha;

Los que infrinjan las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal en el
Articulo 6; Articulo 8 Literales B vy K; Articule 9 literales E, G y J; Articulo 10,
Literales F, H, I, J, K, L, M, N, P, Q, R. y S, serdn sancionados con.multa de Un -
" Salario Minimo Vital General Vigente. En caso de reincidencia se duplicara dicha
multa;
En caso de infringir las disposiciones contenidas en la Ley-de Propiedad Horizontal en
los Articulos 9 Literal D, G, F, y H; Articulo 10 Literal A, B,C,D,EEGyOy
Articulo 12, serdn sancionados con multa de tres Salarios Minimos Vitales Vigente a
la fecha, y en caso de reincidencia se duplicara la multa; '
Toda sancion serd impuesta por el Director o Adrainistrador, en forma unilateral o en
conjunto y seran hechas efectivas en jos primeros diez dias posteriores a la fecha de la
imposicion de la multa;
Los que infligieren las disposiciones de este regiamento seran demandados por el
administrador en Juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra crderzr incluso la suspensién de los actos
y obras prohibides, asi Somo la reposicion de jas'cosas a su estado original. Esta accion
serd autorizada por la asamblea general;
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraord;
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglam
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador defed
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaders Jay
fecha en que dicha cuota se hizo exigible. Todas las sanciones y accionés legales que
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y au tizadas "
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director de la Asamblea de Copropielarics v si la gravedad del caso lo justifica a juicio

_-de cualquiera de estos, por la Asamblea General de Copropietarios;
Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accidn judicial
correspondiente, cuando se encuentre en mora por dos o mas meses en el pago de
alicuotas;
h) Publicar en cartelera la nomina de copropietarios morosos, la misma que sera exhibida
por la administracién.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccidn o fzlta cometida por los copropietarios, usuarios o arrendatarios, salvo
que por circunstancias especiales o por motiva de fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera
respensable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio
y podré ser removido por la asamblea.

i

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competenté de esta ciudad, los .

acuerdos o resoluciones de la asambiea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la
ordenanza sobre |la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacién que se hiciere al copropietario que no hubiere asistido a la
reunion en que se tomo tal resolucidn.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio, y el Adi inistrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropiétarios es la
mixima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de
los conduefios, aungue no concurran & la asamblea o voten en contra. Son sus facultades:

a) Elegir y remover de su cargo al Director y su suplente;

b) Elegir al Administrador, fijar su remuneracién y decidir su remocidn con justa causy:

9} Determinar 0s. ag'foé deél martenimiento y alicuotas del edificio;

d) Determinar el ménto del capital que cada copropietario debe abonar por concepto de
alicuota\s aﬁ mo el pago de ia prima del seguro, como lo determina la ley :

e) Impon
adminis i onservacion de los bienes comunes o para su Teparacion’g mejoras

A AN ia A &
f) Examinar Yo Esglver sobre informes, cuentas, balances Y presupyestg
il f= . - . -
presentadosipdt el Director o el Administrador
Para examinai y resolver, exigir cuentas al administrador cuan

conveniente y de modo especial al cesar de su cargo.
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h) Sefalar las remuneraciones del personal permanente ‘de administracion;
1), - Reformar el presente reglamento cuando lo creyere conveniente.

Art. 19.- La Asamblea é:stara’ presidida por el Director, y a falta de este, por su suplente. Es
obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario. :

Art. 20.- SESIONES;"— La Asamblea de Copropietarios tendra Sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario v dent: + (=
los tres primeros meses de cada afio. Las Sesiones Extraordinaras, se realizardn cuando
fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinardas o
Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el Administrador, segun sea el caso, a iniciativa
propia o a peticién de uno de los miembros del directorio, o de copropietzl}'xios que representen
por lo menos el 30 % del total de votos de los copropietarios. :

En caso de que el Director o el Administrador segiin sea ei caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con
el respaldo de por 1o menos el 40 % del total de votos del inmueble, siguiendo el proceso
normal de convocatoria,

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacién de ocho djas por lo menos, a la fecha
en que deba celebrarse la asarnblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar,
la fecha y la hora en que se llevard a efecto.

En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera. convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistieren. No
podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podri reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los COfropietarios, en cuyo caso se tratard
de una Asamblea Universal.

1
Art. 23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se necesita la
concurrencia de copropietarios que representen mas del 50% de las alicuotas del edificio.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con_
-todos los -derechos, en forma personal o por medio de representante. La representacion se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se
adjuntard al acta de Ia respectiva sesion,

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.. Es el copropietario quien tiene etferecho de

concurrir a la asamblea ¥ Do su arrendatario, comodatario o usuario, saly ( n los casos
contemplados en el articulo anterior. :
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Art. 26- DERECHO BE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
.derecho a voto en forma [correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada copropietario deberd
justificar encontrarse al din en e pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora, y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la administracién.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisicries de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo os casos en que la ley y/o este Reglamento exijan
! Imayores porcentajes.

Art. 28.- Se requerira el 75 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma
al Reglemento Interno, Ias decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a Iz modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de l2 asamblea. Los votos|en blanco se sumardn a la mayoria numérica. "

Art. 29.- LAS ACTAS.; Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director v el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a

" cargo del Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea
" General: :

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador de]
edificio y fijar su remuneracion;

b) Nombrar las comusiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;

c) Distribuir entre lojs copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion ce los bienes comunes, de acuerdo con este
Reglamento;

Reformar este Reglamento Internc de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28 de este

Reglamento. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan

electos legales;

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracidn,

conservacion o reparacién de los bienes comunes;

Autorizar a los cop opietarios para que realicen obras de modificaciéon o aumento en

los bienes comunes o en sus departamrentos. cuando se haya comprobado que son

necesarias en beneficio del edificio o del departamento; ‘

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente ¢l Administradur;

Solicitar rendicién de ciientas af Administrador cuando lo estime conveniente y, de

manera especial cuando este termire su periodo; ,

Sancionaj"\‘f%ai {£OSi; copropietarios que infringieren la lcy de Propiedad Horizontal, su
1S, © £l presente Replamento Interno, a peticion del administrador, en los

€asos qud %a;r dfe Su|competencia; P

< I
Conocer yiresotver cualquier asunio que esté determinado en la 15 de Propiet

Horizontalgen su R, glamento v er 2l presente Reglamento Interno ‘/éﬁ las:brd‘e‘naniaé__

municipales ¥ que sea de interés general para los copropietarios del Fdiﬁcio.?
‘.
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k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no s€ sujeten a-la -

ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenienles para los intereses |
del edificio; : '

Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 convenente, la fiscalizacién de las cuentas y
caja de la Administracion; '

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO Y DEL ADMINISTRADOR.

Art. 31.- Del Directorio.- El Directorio esta integradc por un Director 0 Directora y su
suplente, un Secretario (a) y por el Administrador (a) quien actuaré sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la Asamblea de Copropielarios
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. ‘

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargo.
seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falia o impedimento temporal g
definitivo del director, actuard el suplente.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

“a) Convocar y presidir las reuniones de 1a.Asamblea General de Copropietarios; |
b) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en c€aso de falta P
impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones Jegale
" reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delepaciones dadas por esla.

Art. 35.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éstelly
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art. 36- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por jJa
Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. ppr
periodos iguales. Para ser Administrador no'se requiere set copropietario del edificio .

Art.37.- LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietar
El Dorado, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad HO R
mismo, especialmente sobrc el cobro de las cuotas, inlereses. 1 iliz. reclamps. \
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por laleyyr _’l'g'imen,t_os; o
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b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia. arbitrandg

oportunamente las medidas necesarias parz la buena conservacién de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias;
Efectuar los gastos de administracién. de conformidad con el presupuesio aprobadg y
en casos de excepcidn, con la autorizacion del Director;
Presentar a corsideracion de la Asamblea. con la periodicidad que esta le sefale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre |g
administracidn a su cargo;.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratonas, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento.
Recaudar las |ciotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de
mas de treintq dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario, arrendatario o anticrético causanle o responsable de estos;
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la adminjstracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta por el monto que sefialare la asamblea;
Contratar a los empleados ¥ obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberdn ser
aprobadas por|la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo;
Conservar en |orden los titulos del edificio. poderes, comprobantes de INgresos vy
€gresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio;
Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucion de Propiedad
Horizontal del|Edificio El Dorado, de la Escritura Publica de compraventa del terreno
sobre el cual |esta construido el edificio, asi como de los planos arquitecténicos,
estructurales, de instalaciones generales Y otros documentos, todos los cuales formaran
la  documentacién oficial de] edificio. Toda esta documentacion oficial debers
entregarla mediante acta a su sucesor;
Custodiar y munejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el literal C de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes Y, en general,
administrar pro ijay eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico respounsable;
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, los libros de la
administracién del edificio;
Lievar unlibro |de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticré{:{c Y ‘bsuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuolas de
S, bienes exclusivos y demas datos;
euniones de la Asamblea General y del directorio;
L pr estancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencjas."de-'los
Tetitios; : | AR
vigilar: diariamente al personal de mantenimiento, guardianig 'y démas
trabajadores del| edificio: _ b ’
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Controlar v supervigilar fas insialaciones comunales ep fdhﬁ_éﬂp'erio'dica\_ Continua y” | -
Sistematica; s
Cumplir Y hacer cumplir Jas resoluciones y ordenes €manadas de | Asamblea General:
Cumplir con todas las demés obligaciones convenidas en el respectivo contrato;
Parala celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrado, deberd contar
Previamente con |4 aprobacidn de] Director;-
Cancelar cumplida y Oportunamente todas |as obligaciones de caracter comun g
entidades pablicas v privadas;

x) Ejercer Jos demis deberes ¥ atribuciones que le asignen la ley v 1oy legiamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA; Las funciones de] secretario de g
asamblea la ejercers vy copropietario (a) del edificio. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar e] acta de [ag mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICION ES GENERALES

Art. 39.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA..

con lo estipulado en el articulo 31 deJ reglamento General de 4 Ley de Propiedad Horizontal.
se formaré con e] 5 % de Tecargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto
de multas, inlereses v cop aportes voluntarios. Se destinarg a gastos comunes urgentes vy
Teparaciones de bienes de dominjo comin. : -

Art. 40.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio e] S€guro contra incendio de acuerdo
con lo estipulado ep |a ley de propiedad horizontal. ‘

Art. 41~ Los casos o previstos en este reglamento y gue no pueden ser resuelios de
conformidad cop |g ley y reglamento de propiedag::h(ﬁg':@a__ OT N0 encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea generi, de copropietarios medijanie
resolucion adoptada pormas del 50% de Jos asiglentes. 7w
I
v,

“Arq] Angel Loor Mer,
)C.A.E. M-094
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OTARIA VIGESIMA SEX

Del Dnstnto Metropolutano de Quito -

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:

EL:

HROQUIA:







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESrECIAL
QUE OTORGA |
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DEV N
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
" CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS)

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DXECISEIS (16) d¢ MARZO del dos mil

DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria

Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su

titular Doctor Homero Lépez Obando, segun accién de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos |mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende de] documento que se agrega

h

1

—

v/

-/




égpaz para contratar y obligarse,

haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se
adjunta a estc instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el
conienido de la minuta que me em;cga y cuyo tenor literal y que transcribo
cs el siguientc.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, €n su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segunidad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de cstado civil casado, a quien
en adelante se denominard EL PODERDANTL o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley: pﬁblicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su
Ley constitutiva cI BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
Ja ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para cOmparecer a

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

Jas operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

de la provincia de Manabi. TERCERA.- PODER

junisdiccién
ESPECIAL.- Con esios antecedentes, el Ingeniero LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del
eguridad Social, extiende poder

2

Banco dei Instituto Ecuatoriano de
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NOTAXLA YICESTMA SEXTA

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITC
DISTRITO METROPOLITANO

aspecial, .amplio y suficiente, cual en derecho
Kconomista Maria Marcela Pacheco Zambrano, cot

gumero uno siete

to

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del [nstitu
Fcuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a 'r\\'fombre
de! BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se
otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
cn ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la c¢jecucion del prescote mandato,
A MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con cl
Jutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
ld provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
p ivadovrelécionado con la adquisicién de cartera transfenida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

der otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

BANCO DEL INSTITUTO %\
]
!

TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
Sl E2074

s

o

rgisferencia de cartera a favor del

-

D




p&i)lico 0 ,Dr.i.vado. 3) Ll presente poder podra

parcialmente Unicamenie previa aulorizacion expresa y escriia del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
£l presente mandato podra ser revocado ¢n cuaiquier Hempo, s nccesidaa
de que LA MANDATARIA sca notificada previamente sobre cse particular.
Ademas este poder se entendera automaticamente revocado, sin nccesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, cn sus funciones de Jcfe Operativa (Encargada)
de la Oﬁcir}a Especial del Banco del lnstituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en I—"ortoviejo. Usted, sefior ‘Notario, se servira agreéar las demas

clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)

doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero cinco
mil seiscieptos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta y clara voz, scaﬁrma”y ;gtiﬁcq en s’u‘c‘ont'crvlido‘ y para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

deds

f) St. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herre
cc. 090 +98F1Z - 7

Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA DE
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Banco del TESS

- AETADE POSESION No.002-

ias del mes da julio del 2no dos mif diez,
anle los sefores Miembros del Directoric de! Banco GEl INSGWIO CCuaoniany de
Seguq'dad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parle de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segun Resolucion.No. SBS:2010-401 de 2 de
julio dg 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempeno de las funciones de Gerente
(G.eneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el § de Juriio de 2010, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. : ; :

EnQnitn Micfriba Mabema i 0 .,
T e o nu avicuupuialto,. d 0N Sieia

el

lembros del Directorio del Banco del IESS y. el

o Eara constancia firma con los’sefiores M
- Infrascrito Prosecrétario Ad-Hoc qué cerdifica. //

Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
.- VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

L4

. ED/_,_ ?‘E*/f - i 2{{1//‘

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

- GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS
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DRA. SANSRABARRITUSTA MOUNA
NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE
DEL CANTON 210

Se otorpgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta buplcntg del Canton Quito, cuyo archivo se encucatrd & mi
cargo. en (e de ello; conliero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA dc
la cscritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DLL
INSTITUTO EC UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a favor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQO: firmada y scllada cn
Quito, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-

DEL GAN }\* QUITO

‘
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PACHECD ZAMBRAND HARIA M SPERIOR
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010~ 0184 02362 F PonTgvléiig
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1719765321

287-0036
CEDULA

NUMERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA
MANABI PORTOVIESO

PROVINCIA

11 DE MARZO
PARROQUIA




FORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A
Ml CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA

DE $U OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: MIL OCHOCIENTOS

SESENTAY TRES.- DOY FE.- 7

iiza Cuarta Encargada
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