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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

ENEA,. COMERATO-DE MUTHO: CONSTITUCION DE GRAVAMEN

. ML - DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO *SI -
» Uiiﬂ; = i “ia' MUARTEMIBGRQM\’ LOPEZ.- :

A favor de
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS. -
Cuan ia USD-4 17,860.00 ; & USD $ 10,976.00- & INDEFERMINADA - - -
-_‘—'——'"_‘.——‘————-——-————-—————__—____—_—_._____L_________
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Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ
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PRIMERA PART

, NUMERO: ( 5.874)
E: CQMPRAVENTAt OTORGA LA EMPRESA MUNCIPAL DE VIVIENDA Y

DESARROLLO .1

ARTEMID

SEGUNDA PART

94

JRBA-NO “SI 'VIVIENDA -EP”; A ~ FAVOR DEL SENOR JOSELITO-

RAY LOPEZ.-

CUANTIA : USD $17.860,00
E: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,

PROHIBICION I
A FAVOR DEL B¢

TERCERA PAR]

DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ;
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA:USD $10.976,00

[E: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO
LOPEZ.-

En la ciudad de
Republica del H
Abogada ELSYE

del cantén Mant

Social, legalment]

Funcionaria de 13

Efrain
especial, que se
denominara “EL

__Epu'

sesion del Direct
que se agregan ¢

parte, el senor

Dostoiey

debidams
MOREIRA, en su

DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR JOSELITO ARTEMIDORO ARAY

CUANTIA: INDETERMINADA

Manta, Cabecera del Cantdén del mismo nombre Provincia de Manabi,

cuador, hoy dia lunes quince de octubre del dos mil doce, ante mi,

s

CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta
ta, comparecen por una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
e representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
| Oficina Especial del BIESS, ensu calidad de la Mandataria del Ingeniero Ledn
'ski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder
agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
BIESS"; la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA
nte representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO

calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en
orio, tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta junta

omo habilitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA”; y, por otra
JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ, de estado civil soltero, afiliado del

P

Instituto Ecuato

posteriorse le d

e

deVec

para

Vocapdcees

presentade sus

Y .
d. de nag

riano de Seguridad Social, por su propio v personal derecho, a"dﬁien en lo
enominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO. Los comparecientes son mayores

ionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles

sontratar v obligarse a quienes de conccer personalmente y de haberme

s R e o R S [ R PR A oA L 1
resnectives documentos de identificacion Doy Fe- Bilen mstraidos en el




objeto v resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual

procedera celebrar, me entregan una minuta pgra que laeleve a escritura ptiblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicidn
de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una
parte, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en
su calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del
Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accidn de Personal y del acta junta que se
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra el sefior
JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ, de estado civil soltero, por sus propios y personales .
derechos, quienes en adelante se los llamaran LOS COMPRADORES” Quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -
EP” a través de su representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1, de la
Parroquia Tarqui, del Cantén Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El
Gobierno Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo
Cantonal en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad publica y
ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una
zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como 4rea urbanizable compatible con
vivienda economica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y linderos son los siguientes:
NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01, Y9890457.26;
siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas
geograficas X530950.37 Y9890130.05; desde este punto, siguiendé al Sur-este con una ]
distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88,
Y9889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta
llegar al punto 4 de coordenadas geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto

siguiendo al Sur-ceste con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de




una dista
X531196.91, Y

metros hasta ll

seograficas £531204 08 Y9889866.17; d

oo

e este punto siguiendo hacu
wia de 12.81 metro hasta ilegar al punto 6 de coordenadas ¢
9889855.56: desde-este punto hasta el Sur-este con una distancia de 268.03

egar al punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23, Y9889683.27; de este

punto siguiendpo al Sur-oeste con una distancia de 354.78 metros hasta llegar al punto 8 de

coordenadas geograficas X531272.71 Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con
una distancia de 342.13 metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92,

Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta
“llegar al punto| 10 de coordenadas geograficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
ur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de

ogréticas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al

siguiendo al S

coordenadas ge
sur-oeste con luna distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas
geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-ceste con un
distancia de 29

¥9888350.42;

8.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas X531255.39,
desde este puntc siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 359.44 metros
hasta llegar al|punto 14 de coordenadas geograficas X530983.52, Y9888115.30, desde este
punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de
coordenadas geograficas X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas
X530853.32 Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una

distancia de 18

Y¥9887959.25;
llegar al punto
siguiendo al S
coordenadas’g
con un distan

X529700.00, Y

N
168.53 mretros

desde este pun

al punto 22 de

al nor-oeste ¢

geograficas X3f

1.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35,
de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
ur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de
cograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al nor-oeste
ria de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas geograficas
9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de
hasta llegar al punte 21 de coordenadas geograficas X529673.05, Y9888310.48;
to siguiendo hacia el nor-oeste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar
coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo

i

hn una distancia de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas

P9579.00 YOBBR546.52: desde este punte siguiende hacia el Nor-ceste con un




-~

distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geogréficas X529501.27
Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07
metros, hasta ltegar al punto 25 donde~se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas
geograficas X529373.77.Y9888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza
la naciente de la quebrada S/N de coordenadas geogréficas X529373.77 Y9888700.37;
siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de
coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura Publica celebrada el
cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Ratll Gonzélez Melgar, Notario Piblico Tercero
del cantén Manta, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, &
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce,
procedio a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-

EP” para implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econémica
y 2

necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los siguientes lotes

que son parte del area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la_
Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1: Frente
(Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste):
partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto
hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el
Noreste en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en
39,24m, lindera con canal de aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera
Urbanizacién Los Senderos; desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con
Urbanizacidn Los Senderos; desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacién
Los Senderos y calle piblica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle
publica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle piblica y propiedad
particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con
una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un drea total de 176.609,99 m2, que
comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el
punto de coordenadas X 530741,15 - 'Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X ]
530525,50 - Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en sus dos extensiones
con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X

530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia




desde el 7
coordenadas
COSTADO DE
llegar al punt
terrenos del
- Y 9889097
418,34m, lin
comprende lz
- 531255,80 -
longitud de 3
Y 9889692,2
X 531161,04
de coordena
extensiones @
-Y 9889683,
354,82m, lin
coordenadas
Y 9889683,2
Inicia desde
coordenadas
Compaiifa Co
que compre
coordenadas
Y 9889306,9
coordenadas
2; desde estq
Jongitud de 4

-Y 9889209

desc\}\?\sste I

longitud de 1z

llegar al pun

!

terrenos delflots

oun

ie coordenasias X G

£ 53068814 — Y 96387322 lengitu

REEHO: Inicia desde ¢l punso de coordenadas X 33874113 =¥ ¥88M77.274

o de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
Lote 1: COSTADO 1ZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530334,71
51 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32 longitud de
dera con terrenos del lote 4; LOTE 3: con un drea total de 81.567,63mZ2, que
s siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X
Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54
9,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 -
3 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
- Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este punto gira hasta llegar al punto
das X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro
on terrenos del lote 1: ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23
27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98, longitud de
dera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de
X 531255,80 - Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 -
7 longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO 1ZQUIERDO:
el punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 hasta llegar al punto de
X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos de la
mercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un érea total de 1.177.302,82 m2,
nde las siguientes medidas y linderos, FRENTE; Inicia desde el punto de
X 531028,09 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 -
0 longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; continta hasta llegar al punto de

X 530688,14 - Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote
> punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51

18,34m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02

45 longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2;
unto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 - Y 9889288,60
2,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; contindia desde este punto hasta
to de coordenadas X 530218,18 - Y 9889344 77 longitud de 99,35m, lindera con

tesde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530021.88 - %




9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera
con GAD Municipal de Manta; continta hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y
9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicion de los seriores Moydn
Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en sobre
posicién de los sefiores Moy6n Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03 longitud de 545,03m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53125539 - Y 9888350,42 longitud de
299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 - Y

9888115,30 longitud de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X

530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 53085332 - Y 9887925,28 longitud de 176,28m, lindera én sus. cinco
extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de ]
coordenadas X 531028,09 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90 -
Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compafifa Comercio Exterior y
Construcciones; COSTADO [ZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530229,20 - Y
988263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 - Y 9887959,25 longitud de
540,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y
9887925,28 ldngitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA SI VIVIENDA EP, estd desarrollando el proyecto
habitacional denominado “SI M1 CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, mediante Resolucién No. 006-ALC-M-
JEB-20112, resuelve aprobar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional
Municipal “SI MI CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado
en el sector de Urbirrios 1l, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Con
fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la Escritura Puiblica de
Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
celebrada ante el Abogado Rail Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha
veinticuatro de mayo del afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos
mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI

CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico




Tercero del Cantén Manta, con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
CINCUENTA Y DOS, de la manzana “1”. SEGUNDA: €OMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEmtante legal da en
venta y perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR, el Seﬁorrw() ARTEMIDORO
ARAY LOPEZ, el lote de terreno y casa signado con el numero CINCUEI\T';[-\‘TI)“(;‘S“,‘Ee la
manzana 1" del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios II, della Parroquia M1 Inmueble que se haya
-comprendido, [dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 7,00- herradura 1.
POSTERIOR: 7,00 - lote 45. LATERAL DERECHO: 13,00 - lote 53. LATERAL IZQUIERDO:
- 13,00, lote 51.|Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL WZ. TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, qu‘é‘é;—ggmtﬁn acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.860,00) valor que el
COMPRADOR, el sefior JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ, paga a la VENDEDORA la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, una parte con el
bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en
este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su

destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos

reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas,

sin reserva?se nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la

cab\i) a y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efecttia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: El COMPRADOR, acepta la
transferencia |[de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto

[
o

na al saneamiento por eviccion v vicios redhibitorios a que pudiera estar sometiao e




indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud -de que el comprador ~
es beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién-de enajenar sobre el inmueble que mediante este
instrumento se adquiere, la presente prehibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO
ANOS, contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificadd
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual

manera, la VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

- reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. EL

COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcidn, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a
la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza al
COMPRADOR, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del- poder
especial que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS” y por otra el sefior JOSELITO-ARTEMIDORO ARAY LOPEZ, afiliado del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo




posterior se le dengminara “DEUDOR v/o PRESTATARIO, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenar de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del<nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por fa -
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al
sefior JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ, un préstamo hipotecario para la adquisicion y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de DIEZ
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD 10.976,00) obligdndose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el
- plazo de TRECE afios, CUATRO meses, CIENTO SESENTA MESES, con la tasa de interes
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto y de
instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del
mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el
BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no
suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y serd unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su
pensién que perciba como jubilado del 1ESS. No se considera efectuado el pago por el solo
hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser
cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los
lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salaric o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios
solidarios, uno de lps cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedi:mi.éhtos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacion del

pr‘éstamd TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.-

AN
N ; . . . .
El dgt}gipr podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del

capital del crédito,|con la finalidad de optar entre reducir el niumero de anos del préstamo o
reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir
en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el

levantamiento de la hipoteca v la prohibicidn de enajenar sobre el bien inmueble gravade,




cuyos gastos correran a cargo de la prestataria; CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito dtorgado, en la parte correspondiente al capital Jue causara un
interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva
referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o maés, se declarard vencida la totalidad del crédito y se
procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantfé hipotecaria y el remate del
“inmueble en subasta ptblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y
cuarto del articulo dos mil treMgo Civil y en seguridad de las obligacioneg

contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor, constituye PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos
\__—_—_______m______

y més especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los
linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no
estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o
se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién,
accesion u otro modo de adquisicion, segin la Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad
exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se
agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca,
ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros “a excepcién de la
Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dard por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podrd dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura
para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedaré desligado de todo compromiso
por el contrato celebrado y podrad ordenar el archivo de la minuta y la documentacién
respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.

OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos




suministrados polr el deudor v que sirvieron para la concesion del préstamo, podra deciarar
vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.-
Paraids efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como
domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces
competentes de gsa jurisdiccion, DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demanden 1a celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor
“del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y
_excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA -
DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce
que el desembolgo del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el
BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacién del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institugién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al
ser requerido pgr éste. En caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademds que se
someterd a la jurisdiccién que elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tai
virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la deudora y contra terceros,

de acuerdo con el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes

detlaran incorpdradas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del

Banco deIiXESS. Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:

CONTRATb DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sesuridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO




ZAMBRANGO, Funcicnaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segln consta del poder especidl que sesagrega como décumento habilitante; ertidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, el sefior JOSELITO ARTEMIDORO
ARAY LOPEZ, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por
su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario JOSELITO ARTEMIDORO ARAY

LOPEZ, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo

adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren

ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS

SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
techa de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccidn, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea
la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada
por cualquiera de Jos derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en
caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo
de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el
seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de
la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencidn en rifias donde la primera protagonista sea
la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada
por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cédnyuges
0 convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda
que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte

proporcional de!l crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y




Lineas Aliadas.-Protege contra dan la estructura fisica del bien inmueble aseg

la perdida provodada por fuerza mayor © caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por

etimprevisto a gle no sea posible-resistir, como=incendio-y/o dafios materiales causados por
rayo, huracan, ciglones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia
a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelard el saldo
del crédito adeudado al BIESS y se entregara el deudor la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligondose el deudor a pagar una prima
mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando la
asegurada no se|encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas.
Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado,
ni repondréa, reconstruira o pagard el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su
beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la
naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el
consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del
deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio economico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del
seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccién serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La
protecl‘ién de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo
mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizara dicha [proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
antlé}\&dd del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento de! plazo del préstamo otorgado. ¢} Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La
proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la

asegurada paraladquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccion por las sigulentes vausas:




Por la desaparicién del bien raiz constituido en-garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamé otorgado. Por la confratacién de una
Compania de Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de los riesgos que se puedan
producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva péliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de
Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, serdn administrados y cubiertos por la
Compariia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la
poliza que contrate el deudor hipotecario, deberd constar como beneficiario el Banco del
[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado
instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con
la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién -
directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las p6lizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los
seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y
el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad
del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000731494. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en
el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito
para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito méas los
gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000460039.
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-E]l valor de la prima mensual es el

producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0.000351992,

‘para construccion de hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el = -

dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario

que realice su empleador, asf como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién




que recibe como jubilada dei I1ESS, conforme con las tablas de smortizacion que elabore €l

. BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicia

incendios y lineas a

previo a su desembd

acusare déficit, prey

dispondra el reajust

o informe de la Direccio

e del valor de las primas

| de los seguros de desgravamen inicial temporal ¢

liadas;-que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado

lso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

n Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del 1ESS

de los seguros, a partir de la fecha en que entre en

vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria.

OCTAVA.- INCUMP

LIMIENTO Y MORA.- En

caso de que el Prestatario quede impago de tres

(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la

obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente,

siempre que la ac¢ion u omision no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de

_responsabilidad de| patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74

y 89 de la Ley dp Seguridad Socia

. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la

-asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobard que las primas de los

seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir

un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS

AL CAPITAL DEL CREDITO.- las parte

s contratadas convienen en queé todo abono

extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no

causara la disminucién de la suma O sumas aseguradas o de las cuotas de prima

correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado

de igual manera [con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO

SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare,

en cualquier tiempo, que 1os beneficios conc

edidos al amparo de su normativa interna, para la

cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafo o dolo, dispondra

la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la reposicién de la garantia

hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del

crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos

intereses, v sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir.

DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato

O
NOANY C . : : )
I3 Hisposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Lev del Banco del 1ESS, Manuales,

Reglamentos v demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefor Notario, se servira

3

\+ Tas demlas clausulas necesarias para la valider de este Instrumento. Hasta agu! la




minuta que junto con los docﬁmentos ahé};os y‘ habilitantes que se incofpora quéda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan
en todas~y cada una de sus’partes“, minuta que esta firmada por fa ‘Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional numero: Mil quinientos noventa y
nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANARBI, para la celebracion de la presente escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos‘en la ley notarial;y, leidaque Iles fue
a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

GABRIELA MARI! VERDESOTO MOREIRA

C.C.N6. 130937768-5

GERIéITE ENCARGADA
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”

S(Rfic\)»zézz\, L
JOSELITO ARTEMIDORO ARAY LOPEZ
C.C. No. 130628458-7

/ ,7,///(/ écz/ 41,£>




ACCION DE PERSONAL

e,
__ Fecha: 10-07-2012

7~ ,
o VIVENDRER T B ] — LT
2 Y Emmsmaimaen ) T g | Acuerdo | Resolucion | x

|
Fecha: 10-07-2012 _ IL

VERDNESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

| EL DIRECTORIO DE “sI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

" Ingreso Remocidn

_ Ascenso Subrogacién
Traslado Renuncia
Vacaciones Destitucion

Sancion Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisidn de Servicio Otros

SITUACION ACTUAL

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia
Direccién Direcci6n
Departamento Departamento

Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01,05.001 Partida Presupuestaria

N
UNIDAD DE ADM\INISTRA;CION DE TALENTO HUMANO

-

N° de Registro:

—e

‘Fecha: Qepn/iermdve jo 30/
h {/17 4 y 3
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...le hace bien af pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES o
SOCIEDADES .
NUMERO RUC: 1360065170004 . | _

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG "Si
VIVIENDA-EP”
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GARBRIELA MARILYN

CONTADOR: POSLIGUA TEJEMNA BARBARA HAYDEE

FECINIGIO ACTIVIDADES: 152010 FEC. CONSTITUCION: 19052010
FEC, INSCRIPCION: 03092016 FECHA DE ACTUALIZACION, 140820712

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

COMBTRUCCION DE VIVIEMNDAS

DOMICILIO TRIBUTARIQ:

Provinuia: MAMABI Cantén: MANTA Parraguia’ MANTA Calle: AV, 4 Nimero: SIN Interseccidn: CALLE 8 Edificic: EFAM
Referencla ublcacion: DIAGONAL A CORREQOS DEL ECUADOR Emall: hadem_B85@toimail.com Telefono Trabais:
BE3506015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW_SIVIVENDA-EP. GOB.EC Celular: 089354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONER TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DERENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE RETENGIDNES EN LA FUENTE
' DECLARACION MENSUAL DE (VA

# OE EGTARLECIMIENTOS REGISTRADOS: ' dal 001 8l oot ARIERTOS:
JURISDICCION: L REGIONAL MANABR MANABI CERRADQS:

et g
. MANABI
o 0

i

\ ,
FERVICK') 2E %%ENTAS INTERNAS

: "L‘u;}ar de emision: MANTAJAVEMIDA S, ENTRE  Fachsa y hora: 14/09/2D12 1584724
4

Faginn tde 2 ! SRi.gOb;eC
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NUMERD RUT:

SAZON SOCIAL: - EMPRESA MUNI

ESTABLECIWMIENTOS |

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1360065170001

JNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD U

VIVIENDA-EP” - -

_Je hace bien al pais!

RBAMNO "Si

Mo, ESTABLECIMIERT

MOMBRE COMERC!

ESTADGC ABIERTO MATRIZ
FEC. CIERRE:

ALl &) VI ENDA-EP
FEC. REINICIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AGTIVIDADES DE &

DMINISTRACION DE PROGARAMAS DE VIIEHDA.

CONSTRUCCION OF VIVIENDAS.

DIRECCION ESTAB

LECIMIENTO:

FEC. INICIO ACT. 43052010

anciar DIAGONAL A

CORREDS DEL EGUADOR Edificio: EPAM Emall: hanem_66

Ltan: MANTA Pamaguia: MANTA Caile: AV, 4 Amaro: St ltersecoidn: CALLE 8 Refer
Sghotman.com | plefono Trebal

PEZETNZIT Wbl WW P SIVIVENDA-ER.GOBEC Celular, 099354585

o- (153205015 Teletonn Trapaje:

SE&?\J\C\O DE F}‘ithAS

{MTERMAS

FERR/ENIOA 5, ENTRE U Fecha y hovs: T4

TS lager de amision: M

Pagine 2 de

AR A RIS

SRi.gobe
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1306284587
CEDULA

ARAY LOPEZ JOSELITO ARTEMIDORO

MANAS) PORTOVIEJO
PROVINCIA CANTON

ALHAJUELA 'BAJO GRANDE L
SARROCUIA




ADO MUNICIPAL

[

3331378

Fecha: 20 dejulio de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-27-38-52-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ 1 LOTE 52

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
D()cumem‘o I dem‘ldad Proptettmo

1360065170001 " "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2080,49
CONSTRUCCION: 15779,51

17860,00

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA’DOLARES

Esle documento no constlruye reconocimiento, [fraccionamiento u: otorgamzento dela ,
: aetual, de acuera’o al sector aprobado

’i L:\\S {‘L‘P‘l
Director de Avaluos Ca!astr s’zg‘?%eozstros < A"». \

A R4 AGFORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIEN QURBM RLQ CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMFENDO DE:RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN- PR;SENTADO DA}"QS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. ~ Nom,* wi)

Impréso por:




e Al 36149
I

Municipal Del Cantdn Manta

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud [Namero: 95952, certificd hasta el dia de-hoy la FichaRegistral Namero 36149: ~

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miércoles, 08 de agosto de 2012
Parroquia: [arqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/l1dent. Predial: 3273852000

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SI MI CASA SE ENCUENTRA EL LOTE
_”_————.——.“‘_‘_\ B I e -

52 DE LA MANZANA | CON UN AREA TTOAL DE 91,00m2 CON LAS SIGUIENTES

MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE. 7,00- HERRADURA 1 POSTERIOR. 7,00- LOTE 45
LATERAL DERECHO. 13,00- LOTE 53 LATERAL IZQUIERDO: 13,00- LOTE 51

SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

- RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALLES:

Acto Nimero y fecha de inseripeion Folio hneial

CompraVenta | Transferencia de Dominio 1221 10/05/2012 23216
Planos Planos 22 241052012 377

Aprobacién 27 08/06/2012 443

_ Libro

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE | COMPRA VENTA

U/ 1 Transferencia de Dominio

Inscrito el jueves, 10 de mayo de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 23216 - Folio Final: 23.246

Namero de Inscripeion:  1.221 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolticion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrgllo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71 m2 ubjcados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroguia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N 1.- con una superficic de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un prea de 81.567.63m2 LOTE N.- 4 con un arca de 1,177.302,82m?2

N\ -
Y
b.- Apeflidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civiiv/ Domicilio
Comprador 80-0060000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolt y Mana
Veudedor $0-0000000030394 Gobierno Autonomo Descentratizado ¥Munici b b MNante
c.- Esta inscripcidn se refiere a lais) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion. Folio tnicial:  Folio tinal:

Crmgpra Vealz 26972 2i-0ct-2011




3
-/

2 Planos
Inscrito el © jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inictal: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inscripeién: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucion:

a.- Observacicnes:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, z\'ombbrcs y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Namero de Inscripcién: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita ¢l 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

Cartificacion impresa pors Muays Ficha Registral: 38119 Pigina: 2




TOTAL DE MOVMIMENTOS CERTIFICADOY:
" Libro Nimero de Inscripciones . Libro Nomere de Inscripciones

2

Plancs

Compra Venta 1
es que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

[ Los movimientos Registra

teraciéon o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

fel mircoles, DS de agosto de 2012 NEETNETH

Calenai ) VALOR TOTAL PAGADO POR EL
\ CERTIFICADO: § 7

Cualquier enmendadura, a

Emitido a las: 13:52:28

A peticién de: AN

™ r \ N .\i\".
(it %
en\qaza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

<
Elaborado por : Mayra®olores Saltos M
que se dicra un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

131013711

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Abg. Jaime K. Delgaﬂ'b%
- el Registrado

N

7]

’
(8




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 52

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP” del Programa
Habitacional 'si mi Casa\\, para que celebren escritura de PARTICION del lote 52 de la

manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-52-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 52: area total 91,00m’

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 45
Lateral derecho: 13,00 —lote 53
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 51

B pmental

Manta, 28 de Jumo de 2012

\

Lang am Em"
DIRECTORA DE PLANE—H( ENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a
inspeccion en el fugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han preseniado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




CERTIFICACION

No. 2196

La Direccion \de Planeamienio Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL “SI Ml CASA”, con clave Catastral 3273852000,
ubicado en la manzana 1 lote 52 de la Urbanizacién Si Vivienda, parroquia Tarqui Canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 1-Calle
Atrds: 7m. Lote 45

Costado derecho: 13m. Lote 53
Costado izquierdo: 13m. Lote 51
Area total: 91m2

Mania, 11 de septiembre del 2012

SRR '_’é“’ TOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ed presente documento se emite de acuerdo o ia documentacion requeridu para el tramire v a inspeccion en el lugar gue
le buena fe ¢l solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de resporsabilidad al certific
comprobare quz se yian preseniade daios falsos o representaciones grdficas errciens, en las soliciiudes correspond!

HAL




LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO
_ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
l\‘peticién Verbal de p%iﬁe interesada, CER"]‘I’FICA: Que revisadé h

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
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2 VIVIENDA-ER

j/ é/ Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “St VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José |[Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que|lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como deiar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente S1 VIVIENDA-EP, esta comercializando, [0 que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susa; particulares que le
deberan ser |oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.- | De igual manera, se resolvio hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Inc. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre ‘ 012
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g q. Marlene éé';mbrano Zambrano,
- VIVIENDA-E pSECRETARIA AD-HOC
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ACTA No. 001-SI VTV IENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

CTORIO EMPRESA MUNICIPAT DE
O URBANO “SI VIVIENDA-

“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de log siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisidn -
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obrag
Publicas; Arq. Danijel Humberto Ferrin Somoza, Director de Planeamiento
Urbano Enec., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de 1la Facultad de
Ingenierfa de Ia Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manab{. En Ia

‘secretaria
actlo la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretar

ia Municipal

encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una. vey verificado

Urbano “g;

la acreditacion que para el
efecto depositaron en Ja Secretarfa Municipal los sefiores Directores que les da

la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada Ia misma y somete a consideracion el orden de] dia, el mismo
que s aprobado por unanimidad, iniciando sy tratamiento:

ORDEN DEL DIA:
=L DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DFEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO 8]
VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA vy
DESARROLLO URBANO sf VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “Sy VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Sesién VIVIENDA-EP”




DESARROLLO DE LA SESION:
==2aXROLLO DE LA SESION

oma la palabra e| sefor Alcalde-Presidente de} Directorio y expresa: Fn
onsideracién z los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
ital importancia- para la ciudad, |a Adr;ﬁhistracién Municipal con toda Ia
esponsabilidad ha creado [ Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
rbano “S] VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por [a necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y.vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé |a Empresa Municipal de
ivienda, existiendo una responsabilidad muy grande Y expectativa en la
ciudadanfa. Existe Ia decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
eXpropiacién de terreng que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
ecesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.

CQulminada Ia intervencién de] sefior Presidente de] Directorio se dispone |a
lectura del primer punto del orden del dfa:

L DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO «S1
VIVIENDA-EP”,

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof.

Nelson Zambrano Coello, Ing, Pedro Loaiza Fortty, delegados de] I. Concejo
Cantonal de Manta ep sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento  Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca €n representacién de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente de] Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de 1a Repiblica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{ Vivienda-EP”, I3 Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y Ias leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los seffores Directores: S
Juramos. Continva e sefior Presidente de] Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de a Empresa de Vivienda.

ZA DE CREACION DE I
MPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROL 1.0 URBANO i
VIVIENDAON

B Ny M e
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda v
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

S

L.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacion del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa jur{dica
correspondiente, el nombramiento de] Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susi Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera Yy Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. E]
primer nombre del Arquitecto José Susé, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de Ia empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos 1la posibilidad de utilizar los terrenog que
€Xpropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto va
existe esa posibilidad Y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a log préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Jjustamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;

entonces sefiores Directores queda en co;xsideracién de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Frgddy Machuca Quiroz, expresando: He

tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arg. José Manuel Susd retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deber(a ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demgs, miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

mocién recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar la votacion respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:

Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en e] sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti; cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing, Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designdndose al Arq. José Manuel Suséi Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad

publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores

Dirgctores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relaciéon al

patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de |

a
expropiacion que se efectio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufla, en representacién del

Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el 1.
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de

sefior
Concejo
2010, resolvié la declaratoria de N

Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucidn de Corcejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
.2 la presentacién de las demandas ante log Jueces respectivos acompafiands las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y €l
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaltios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la cindad de

diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo 1
uno de los

Manta existen
e ha tocado conocer a cada
Jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado e] juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandag
que corresponden a las dreas mas importantes ¥ las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avaltio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que

es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado

cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal

de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declard de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningiin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los

precios de los avaliios lo hacia la Direceidn Nacional de Avaltios y Catastros tha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufla, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos

facultados para emitir el avaltio ¥ con eso nos hemos manejado el tema de Ia
expropiacion. ‘

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendr{amos
algiin problema posterior?

Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP* 25 Agosto 2010 -
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Absuelve la consults e} Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se estd ventilande la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
enjeste tipo de juicio lo tnico que se discute es e] precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de es0s terre

VeZ que se cite, g]

resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Eg importante que quede claro cuando se
hizp Ia declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
PEro ya cuando se €mpezo a detallar, a individualizar realmente se quedé cop 10
que es lo que se ha avanzadg porque los 80 eran Ia gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es Un Proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahj llevarlo all4 a los Juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de |a ¢mpresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se Jos
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer Sus casas, ellos no lo hap
comprado para otros fines Sino para habitar; entonces mds bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les jba a quitar las tierras Y vieron

que realmente esa no eg Iy intencién y mas bien se estan sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra e] sefior Director Ing. Pedro Loajza Fortty y expresa: Sobre las
Personas que no posefan documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, (qué pasar4 con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta; Hay algunos que han estadg
pagando sus tierras ¥y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un POCO receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las

€0 salgan afectados, ‘aunque realmente ya le va 3
corresponder a la empresa de vivienda en sy momento dar escritura y Hegar a un
“acuerdo maédico por el precio de las tierras, pero definitivamente g; estamos
tomando en cuenta a todas las personag ¥ para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este Caso puntual de lag eXpropiaciones sino de Ja gente que se
ha acercado estos tltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500| solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque aj momento que anunciemos ]os terrenos vamos a tener una

'\SJ'\avala cha aqui de personas que tampoco vamos g poder satisfacer toda 1]a

demanda, entonces CIeo que en su momento hay que manejarlo con toda [a
prudencia del caso,
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: {Cuéles son lag

proyecciones de la Empresa?, ;cusntas viviendas?,_z,en cuantos afios se piensa
construirse?

El sefior Presidents de] Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con e]

lo 1égico seria

sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y 1égicamente con un precio accesible a

las personas con servicios basicos hasta ah{ deberfamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos

terrenos con eso se ests

guramente serd con fideicomiso, también

propuestas de personas que tienen terrenog y dicen yo

quiero ir con el Municipio con Ja Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un délegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
Porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aqui el Municipio

esta claro, lo que ellog tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas sj €305 terrenos lo us

aunque dice Parduchi, pero es de Ia

b

la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional-

Toma la palabra e] Arq. Daniel Ferrin Somnoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y €xpone: Primero en e] registro oficial ¥a se encuentra publicado
con fecha S de abril de] 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-

este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea que ha

sido destinada como zona de . Inmerso en €sta zona notamos

an habitacional; como lo decia

Imente en nuestro cantén son

alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
Son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenangza de
creacion de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010

Sesion Directorio “S] y] VIENDA-EP” 25 Agosto 2010
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4 expropiar 4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en Ja
grafica esta 4dreg a eXpropiarse se ubjca estratégicamente en e] limite cantona]
con Montecristi, cop e] fin de consolidar esta zona, siempre Y cuando no dejando
afras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya iy conectividad
con este cantdh vecino., Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el drea que se desting 4 expropiarse; vemos que incluido en estg zona ests

rbirrios II. Ep Urbirrios 11 existe un conflicto o problema; en Ja cual estas

que es una

plan lo que se

Urbirrios IT , para que nosotros como

a estas personas, ya que la planificacign

ica, debido a que hay viviendag ubicadas

graficos, lo que ha ocasionado muchosg

8 opcién de poder actuar dentro de esta

cturacion parcelaria. Tengo en mis manos

ografia de este sector, vemos que a este territorio lo

atraviesan quebradag ¥ accidentes geograficos que sop muy pronunciados. En
base a la topografia existente de| Sector se van a realizar estudios para que estag
sirvan de drenaje natura] de aguas lluvias, donde se puedan incluir lag dreas
futuro, evitando e] asentamiento de personag

territorio es Ja

0s a la topografia de] sitio, atravesando ep su totalidad

egar al poliducto; de esta Se van a
secundarias que van 5 formar macro

Stos proyectos; log hitos

Montecristi Y la linea de

Dr. Acufia que nosotros como

tener la ocupacién inmediata de [og terrenos y

comenzar a realizar [as planificacioneg para en lo posterior realizar los trabajos

en sitio, pero esto Ya seria de parte de |5 gerencia que se encargarfa de plasmar
dichos proyectos,

. Toma la palabra ¢] sefior Director Ing. Freddy
\Q\Arqui ecto usted hab] i

proyectada, no se po

Machuca Quiroz Y manifiesta:
ona que se tiene inicialmente

)N para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace unga conduccidn de un canal abierto,

——
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Acto seguido responde el Arq. Danjel Ferrin: Precisamente €N €50 estanios
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo o concerniente al sistema Hidrosanitario; ignal nosctros va le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. '

Retoma la palabra e] Ing. Freddy Machuca ¥ manifiesta: Generalmente ninguna

topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a

las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene el Arq. Danie] Ferrin Yy expresa: Le comentaba de] problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia de]
Sector, notamos que Jas quebradas atraviesan Justamente los Jotes claramente
definidos en este croquis, esto Ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero basa que en el fenémeno de] nifio estos cances naturales de

aguas lluvias ocasionarop problemas a estas casas y tuvier

on que €vacuar a
zonas mas Seéguras;

dentro del sector lo vaya a petjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que so

n las quebradas cop
una utilizacidn técnica sin necesidad de afectar a nadie,

Hace uso de Ia palabra el

Presidente, creo que una que se puede hacer con lag quebradas Ia

tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta es dificil eéncontrar zonas planas ¥ lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro de]

curriculum de] arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un

Post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento

estas cosas a medida que se y buscaﬂes
solucién, por que el objetivo dar una vivienda digna con e}
confort adecuado para las personas, Y no ubicarlas en zonas que se puedan

considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena )
calidad de vida.

Sesién Directorio “s] VIVIENDA-EP” - 25 Agosto 2010 o Pdgina 9
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo

principal es que vamos g arrancar ya
con la parte mas difici] que era la le

galizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
loque es la empresa de vivienda y con e] informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccidn fisica enel drea. - )
Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido| a recorrer esag tierras y no ha habidg ningln pronunciamiento a respecto,
cuando se han realizado lag inspecciones; ¥ para terminar resumiendo e]
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde S¢ van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las

accesibilidades a] mismo, y Ja restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirfos 11, inmerso dentro de esta zopa,

Y agrega: Se mandd a hacer
los letreros en e] momento que se hizo Ia expropiacion, pero después quisimos

no ponerlo porque era up poco como desacerbar el 4nimo de Ia gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene e] Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata Y con la inscripcién que se hizo en e} Registro
de 13 Propiedad se puede proceder a Ia ubicaci6n de los letreros,

Hace uso de Ia palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza ¥y manifiesta: Ese eg

el inico patrimonio cop que va a arrancar esta empresa,

Gerente porque tiene que sacar el RUC, aBTir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendr un personal minimo para lag labores
administrativa y lo importante 1a Planificacién, debe tener la empresa e}

I0 si €so no ocurre hay que

» Porque también trescientas hectéreas es bastante
terreno.

Hace juso de 1a palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
S€ Va a sustentar esta empresa es |o referente al bono de 13 vivienda,

@’\Reto ala palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: E] hecho que sea
Una e presa de vivienda facilita la relacién con e] MID
acceder a bonos y atender a la gente.

UVI nos permite a

'—'—«-——_._._-—--———.-——-—-——.._.-———» e —-.'...'-‘“""'—-'—-—-'—-.._.___‘__
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el boso de la vivienda pensar-en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él va a
tomar y que resuelva las directrices de! Directorio:
v

Se levanta la reunion a las 11h04 del misQ dia.

“TgAhime Fstrada Bon
/" PRESIDENTE

ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL. 4)

Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010 Pdgina 11
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GOBIERNO AUTONOMO DESC’ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La
VIV,
Hab

52 d

lind

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 52

Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
[ENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP” del Programa
itacional “*Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
e la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-52-000 y las siguientes medidas y

cIoS!:

Lote 52: drea total 91,00m*

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 —lote 45
[.ateral derecho: 13,00 — lote 53
[.ateral Izquierdo: 13,00 — lote 51

)

.k(J*a‘neth Cedeiio Villavicenciod:

hY
/

\

/ ) 3 INE A NE

L S
ECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Elpresente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite v o

inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

exim

iendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentade datos faisos o

representaciones graficas errdneas, 2n las solicitudes correspondientes.

ANON

¢
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NORMAS Y REGULACTONES DE‘CONSTRUE:CI(')N Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

NY UBICACION.-
Las Normas de |a Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y dem3s
disposiciones concordantes vy complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El' Plan Habitacional "SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
Las presentes normas obligan a todos Y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “s;j Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia Y conservacion de bienes
municipales del referido Plan Habitacional,

I
; : digo Civil, a efecto de io cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
Mmanera expresa a |a aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 - GRGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccién del Pian Habitacional “si M Casa”, son las Juntas, Asociaciones

0 Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las &reas comunales, sequridad y funcionabilidad que se
€ncuentren dentro de sy respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andinc Chancay. Pagina 1 de 11
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ucion del Organo de Direccién:- -
Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios
Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por e Presidente, un Vicepresidente y

tres Vo

cales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibjlidad de éste, asi como asistirlo en el gjercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

Todos lps propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y

obedec

&r cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacidén o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo

necesario tnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1.

De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en |a
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

Bl Secretario - Administrador elaborard, segun el coeficiente de participacion de

ada prgpiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario,

| pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dfa la cuota vencida,

sté o no viviendo en el Plan Habitacional.

ing. Tanya Ar.dine Chancay. Pdgina 2 de 11
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~-4. Es necesario e importante, que estos pagos seah abonados en las fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1.

Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad vy seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTiCULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1,

Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mj Casa”
deberd tener la aprobacién de |a Junta Barrial, Asociaciéon o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.

Los propietarios podrdn hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la sequridad de las viviendas, su estructura general,
configuraciéon o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podrd proceder con la

reparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacion de pago, como si de
una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.

.
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ARTICULO
El COS se

las implant

servidumbre,

ARTICULO
Las Viviend
De un piso,

De dos piso

Modelo de ¢

~8.2,- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

determinarad de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

asa

VIVIENDA-EPR
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aciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y

8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-

as se clasifican en:

casas Tohalli y Gaviota,

s casas Isabeila y Umifia.

COS % CUS %

Tohalli
Gaviota
Isabella
Umifia
ARTICULO
Los retiros

del Plan Ha

ARTicuLO

50
50
45
45

80
80

8.4.- DE LOS RETIROS.-

posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

bitacional seradn los siguientes: VER ANEXO

8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO
Se podréd lg
mamposter]
vegetal (set
Queda proh
indirectame

Habitaciona

AN
ARTICULO
Los cerram
Habitaciona

areas.

8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

2vantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mdas de 0.80 cm. en
a; Y hasta 2.40 mts de tipo

0 Vivo).

transparente (reja metalica ornamental) o

ibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

nte las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrineas del Plan
1.

8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

entos que dan al area comunal serdn las gue se establece en el Plan

ing. Tanyz Andinc Chancay. Piginz 4 de 11
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ARTfCULOT_S.G.- DE LAS ACERAS YTBORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefig aprobado por el GAD de| Cantdn Manta segin e plano
urbanistico.

Es obligacién de Jos Propietarios el cuidado de las aceras frente a sy terreno.

ARTicULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

el G.A.D. de Manta.

ARTiCULO 9.2.- CONEXIONES.-

Puleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aguellas autorizadas Expresamente por |as autoridades luego del tramite
Correspondiente,

Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3.-

Disposicién final de Escombros” y que
limite urbano cantonal,

se refieren aj Manejo y
demoliciones de edifica

Ing. Tanya Andine Chancay. Pdginasde 11
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Es.responsabliidad de los generadores ge escombros no peligrosas su recoleccian,

transporte y descarga en el relleno sanitaric previamente autorizado por la

Mun

Tam

icipaiidad.

bién el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitaric para

su d

isposicion final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido

autonizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para

reali

Zar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la

“Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion”:

En ellcaso de remodelacion y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el

retir

g definitivo.

En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

diari

Por

a de obra.

ningn motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién

deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que

elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcipimente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via pUblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccion o

desechos de los mismaos.

Los trabajos de demolicién y /o construccidn deben ser ejecutados entre las 08h00
y las|17h30.

Debido a que este reglamento estda enmarcado dentro de la Ordenanza para

normar el “Manejo y Disposicion Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los

vecirjos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer

sus

denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las

sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Estd

prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores

etc.

)
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~ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colocar tendederos en
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS,

1. Queda prohibida Ia Permanencia de animales
comunitarias,

Salud para sy respectivo retjro,

Podrdn ser Paseados (nicamente con las debidas seguridades. (correas de

seguridad) y acompainados de sy propietario o representante, y recoger sus
éXxcrementos,

Ing. Tanya Ancing Chancay. Pdgina 7 de 11
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1O 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

bdas las actividades ilegales, dafiinas, flicitas, peligrosas, e insalubres estin
talmente prohibidas en las viviendas.

dos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado,

il algun propietario causara por negligencia, u otra razon, dafio a una propiedad,
tard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
[0 particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios.

i mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

aciones con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones
Ocasionadas por quien Ocupe su propiedad.
No

afe

se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que

cten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general
aqlielios que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No|se podra depositar ningun tipo de basura en |a calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

Se| prohibe rayar, escribir, ensuciar Y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la insercién de rétulos Y anuncios de publicidad salvo los

autorizados por la Comunidad,
Nin
ele
deb
gue

gin tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
ltrodomeésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
eran molestar en ninglin momento a los demds vecinos y se deberd impedir

el ruido que se produzca en el interior de |as casas trascienda las mismas, por
l0 gue debers regularse la intensidad del mismo,

Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las

herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales

Como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo

0 malos olores,

Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cuaiquier objeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional 0 comodidad de los demds propietarios.

Estd prohibido utilizar las areas comunes Y sociales para fines distintos a los&/

aytorizados en este reglamento.

NN

Ing.”
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,
Y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos,

ARTICYLO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para e efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario ~ Administrador.,
El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las dreas comunales
Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

5. Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de ia infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a |o establecido por Ia Junta, Asociacién o Comiteé Barrial de
Propietarios,
La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
Causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso‘ fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICYLO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-
1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones Y
restricciones impuestas por e presente reglamento.

disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responders por €l

incumplimiento a las disposiciones aquf contenidas, asi como por las molestias y &

Ing. Tanya Andine Chancay, Pdgina 9de 11
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dafiog ccasianados a las viviendas cqlindantes v al urbanismo. en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asaciacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, vy las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas|miultiples y demas dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algun dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o |dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente

reglamento, generard la obligacidon de! propietario del pago de una muita
equivialente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta muita sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectle el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La viplacidén a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre ei derecho de
.domipio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta 2 deshacer, reparar o modificar la causa de la violacidon a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asocciacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefalado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dgfio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

\. los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios

a la| reparacién o reposicion del bien, en el tiempo gue determine la Junta,

Asodiacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario dei £%—




. VIVIENDAER

/i/ Empresa Municipal de Vivienda - Manta

predic “afectado podra efectuar dichas reparaciones. a costo del trasgresor, el -
mismo que estara obligado a pagarle ademds una muita equivalente al 100% del
valor de la obra. '

Correspondera a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

*VIVIENDA-EP

1/ Emprras Mvaninel e Prviendy - Harts

Ing Tanya Andine Chancay, Pdgina1lde 11
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QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO E CUATORIAN
SEGURIDAD SOCIAL
)

AFAVORDE

LA

MARTA MARICELA UA CTIECO ZANBRANO

CUANTIA: INDETERMINAD A

COPIAS)

A Francisco de Quito, Distiito Metropoiitano,

YO}

i doctor Homero Lépez Obando, Notario Sexto del

Jance I

Cantén Quito; comparsce el sefor Ingeniero

su calidad de Gerente General del

ECUATORIANO DE SEGURIDAD

a como habilitant instrumento

1
1

soluntana.-




mgeniero LEON & OSTOIEVSK TEIRA HERRERA, ma
zdad, de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado, a quicn on
<L

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada cn ¢l Registro "Oficial

P

numero quinicntos ochenta y siete, de once de mayo dzl dos mil nucve, s

crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIE5S), como

mslitucion fnanciera poblica; con compelencia para administrar, bajo

crilerios de banca de inversidn, los fondos previsicnales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servit:ios
nancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones 'y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccidn de la
rovincia de Manabf. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

Leén Ifrain Dostoievsky Vieira

e e 7T

-y

g ainb it v dy
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| o
A MANDATARIA

sundad Sccizl en Porlovigjo.

rmida [za, Abogado con malricula profesional

Cemado) doc

nnmero cinco il seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

levada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le [ve al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenide y para constencia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

Y
8l }{‘@bé

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostolevsky Vielra Herrera
ce. oRoFaLF4z4

ko

ANTON QUITO.

—~

NOTARIO VIGES

L MRV N T PURIN
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, Di dad !ega! po(
endencia de Bancos v Sagur 2o lucion No, SBS- 4010«"01 de
010, el sefior Ingeniera Lagn. i tolevsky Vieira Herrera presia Ia
COH“SSp ndiente promesa legal para el desempzfio de las funcionss de- Gerenfe
General del Banco del Inst ituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las qU° ha
sido designado en br;S[Oﬂ ‘,J brada &l 8 de Jus: o de 2010, de vomomwdad con lo
establecido en g articulo 15 de fa Ley dsl Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. :

: Dﬂra consmcra ‘w*n conlos’ sbnores Miembros del Dnectono del Banco del [ESS y el -
nrascrto Prosecratario Ad-Floc que certifica. "

Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
CEPREb[DENTE DELDIRECTCRIO

mar Serano Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
[TAN TE U= LOS AFILIADOS R:PR; LNTANTF DE LOS JUBILADOS
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ellg,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
LSPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SECURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
LZAMBRANO; firmada v sellada en Quito, a los nueve dias de! mes de julio del

dos mil DOCE.-
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANT
PETICION

TESTIMONI

E EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

O ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA  NUMERO: CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y

CUATRO.- DOY FE.- //




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 52

La Direcciéon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-E ” para que celebren

escritura de PARTICION del lote 52 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-

52-000

La
La

e 52: 4rea total 91,00m’

y las siguientes medidas y linderos:

7,00 — herradura 1
7,00 — lote 45
eral derecho: 13,00 — lote 53

teral Izquierdo: 13,00 — lote 51

- | neth Cedeiio Villavicencio

"TORA DE PLANEAMIENTO URBANO

presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a

inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o

represen

taciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




