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L\ RTE: COMPRAVENTA: OTORGA EMPRESA MUNIGIPAL DE VIVIENDA
LLO URBANO Sl VIVIENDA - EP”, A FAVOR DE LOS SENORES JOSE
BRANO Y  SENORA = MARGARITA DEL CARMEN CEDENO

SEGU DA PARTE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 'VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LOS SERORES: JOSE VICTOR ZAMBRANOG Y SENORA
MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ, A FAVOR DE LA ASOCIACION .
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA HCH!NCHA ’
CUANTIAS: $19,980.00 & INDETERMINADA -~~~ = - .
En la cjudad de San Pablo de Manta, cabeosra del Cantén Manta, Prr\ma de Manabl )

Republica del Ecuador, hoy. da mzrtes once de daﬁmbre del ano dce mli doce, ante
mi, ABOGADA ELSYE. CEDBIG MENENDEZ N.»iana Ensargada de la Nc;iana.
Publica Cuarta del Cantén Manta, medante. accién ds personal no. ‘f:&‘B-UP -CUM-12-
CC, dorgada por la Dxreosrcn Provmo:él del Concejo de la Judcatura dP Manabl_. )
comparecen Y declaran la siguientes personas, por una parts en cghdad da
"VENDEDORA” La sefiora Ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MORERA, por los
derechps que representa en su cdlidad de uERENT E GENERAL ENCAR&&DA de lé
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESAH?OLLO URBANO “sl "JW!ENDA EP”
conforme queda justificado con la copia certificada de la parte perlinents del Acta de la
Sesién de Directorio de dcha empresa municipal de fecha frece de sepliembre del dos mil
doce &n la que también quada expresamente autéizacb para celebrar pfes-a‘tia solo.
Por ara pars, en calicad de "COMPRADORES” y de “PRESTATARIOS" o
“DEUDORES” comparecen los  sefiores JOSE VICTOR ZAMBRANG Y sefiora
MARGARITA DEL CARMEN CEDENQ MENENDE ambos de sstado oivil sdlleres,
por sus propics derechos, los comparecientes  son de nacionalidad ecuateriana, 7
mayores de edad, con domiclics en éste canton Manta, a quienes de conooer
doy fe en virtud de haberme axhibido su cédula de cudadania y cedificads de vetacion,
cuya copia frtoetatica debidamente cerﬁﬁcada por mi 'agrego aAéstz‘ vésa’ifuram\f'u‘v
finalmente en calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIA”, {a. ASOC!ACICIN ,
MUTUALISTA DE AHORRD Y CREDITO PARA LA WWEN&& PICHINCHA,
debidamente representada por la seflora Ecmamxsﬁa JEJ-N\!ET DEL ROCIO FASCE
g *« OMAKER, en su calidad de Apaderada Especial del Ingeniero. Maﬁa Alfreda
dfb a de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Represm{an{e Legal dela
| ,gliﬁ cg.n ld comolo justifica con ulPoder Eﬂpv’:&% quese adunta al. protecdle como

AR

ento hablhtanfe La compareciente es de nacionalidad ecuatariana, mayor de

A

&;5 3 d‘a estado civil casada y domiciliada en ésla ciudad de Manta, a quien de conocer
LJ]

)joy en virtud de haberme. exhibide su cédula. de mudadama y a.erhﬁcado de volacian,
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cuyab copias fotos{ahcas debidamenta ¢ miiiagrego a esta escrifura

la minuta, iy ianer merano es como s;gue SENORA'NOTARIA: “En-d pmtocdo de -
eacrituras pubhca‘" azu aarga sirvase indertar o "‘lgUi iente bcnirata de COIVFRAVENTA y

CONSTITUCION DE "HPOTECA “ABIERTA Y "PROHIBICION: VOLONTARA DE -

ENAJENAR d iancx" delas siguientés” datsulds™ PRIMERA’ PARTE: 5C0MPRAVENTA W
CLAUSULA" PRNERA COMPARECIENTES.- omparecm ltb y duﬁtaﬂammte a
storgamients ¥ sus 3 bresente “a iblica de* comprav 6
siguientes pervcnas*i no) La'sefiora Ing: GABR#ELA MARILYN VERDESOTO MC)RE!RA,
por los derechos ¢ Q ‘reprmenta en sii calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de

la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA" Y-DESARROLLO URBANG“SIVIVIENDA = ©

EP”, conforme queda'jusfificado con la ¢ copia cérfificada de [ parte pertinente dél Acta-de”
la Sesién de Directorio de dicha ‘ampresa munidipal de fecha frece de' sepfiembre-del dos
mil doce en [a oque 'iambxen mada expreoamemn autorizada para”celébrar o ‘presenta

acto, parte confratanté a I3 Que para efecfos el ‘presente instrumento’se denominars

simplemente como “LA VENDEDORA™ \? Dosj & cdlidad de “COMPRADORES”, o
sefiorss JOSE VICTOR ZAMBRANO 'y "MARGARITA DEL VEN" CEDENO — 7

MENENDEZ, de setado civil soltéros, por sus propice y personales derachoe y por loe que
representan de ta Unién Libre que manifissian tener formada anfra of segin & documento -
que ce adunte.  CLAUSULA ’S"’Eétmm-‘ | ANTECEDENTES‘ E’ Hbrom “DE -
DOMINIO.- Unu} En Sesitn Ordinania dd

Ldmdad plblica v oalipacien ifmediata '~

con ﬁnesv;idé ‘”&;ﬁrtpiaciéﬁ:j{ de interds shi "'I"‘et 4rea’con una superficie”de 357 16
hectéreas; localizada af sur-este de Manta'en’ Una zona limitrofe con e Cantén Mantecristi ™
para destinata “coma Ares umantzable compatible con vividnda® econémica Y sug
equipamientos urhancs. Dos] ‘Mediante Ordénarza Publicada en d ROMa 41! Eddidn
Eepecial del 19 de Maya de 20110, ze crea 4 Erpresa Municipal de Vivienda y Desarrallo
Urbana, *S1" VIVIENDAEP®, “conetitii ma”persona juridca de™derecho plblico,

autonomia financiera, adminictrativa ydegestion.“'con dtos paramelrde de calidad v

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi~ Ecuador




citerios empresariales econémicos, sociales, ambisntales y con patrimenio propio; cuye -

objeto sera des_arrdl,ar proyecios de urbanizacién en el suelo cantonal dal Cantén Manta.
Tres} Scbre ei inmueble determinade anteriormente, se desardlla EL PROYECTO
INMOBILIARIO AHORA SI M CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA ‘FASE — MANTA

Cuatro) Co feoha‘jueves,.,w de mayo del 2012, bajo & nimero de Inscripcidn 1221, -
consta inscrita en d Regstro de la propiedad. def. Cantén Manta, Iz Trancferencia de. i
Dominio, cd ebrada en la Notaria Pblica de Tercera de Manta & viemes 04 de rayo de

2012, medante la cual e Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta dando cumplimiento =z la resolucicn de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a
trancferir a la ‘Empraé Municipal de Vivienda y Desarrdlo Urbano St VIVIENDA — EP, [os
siguientes lotes Que son parle del Zrea expropiada de-1.747 610.71 m2 ubicadcs en-las

Inmedaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del canton

Manta. LOTE No. 1.- Con una suparficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2- Con un drea de

176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Conun drea de 81.567,63 m2. LOTE No. 4- Con undrea.de -
1477.302,82 m2. Cineo) Con fecha jueves 24 de mayo de 2012.. -bajo-el nimero22, . .

constan ins tce en el Regisiro de la Propisdad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN
HABITACIOH J_ SIMI CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en fa Notaria

Tercera del Cantcn Manta e jueves 24 de mayo de 2012 ,-otorgada por la Empresa

Municipal de \f\nenda y Desarrdllo Urbano S1 VIVIENDA — EP. Seis).Con facha ocho de.

junio del 20112, ba;o d nimerc 27, constan -inserito en' e, Registro” de la_Propiedad: del

Canton Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL - SH:MI CASA PRIMERA

ETAPA, seglin escritura celebrada en la Nafana Tercera del:.Cantén Manta & 8 dejunio.de -+

2012, otorga da por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrdlle Urbano S1 VIVIENDA -

EP. CLAU ULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, porlos-.
titdos y derec oe invocadcs, la. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO - -
URBANO “& l VMENDA - EP", por lainterpuesta persona de su reprezentante legal,-en -
forma libre vdluntaria, por medo de egle instrumento plblico, da en venta real. ¥
perpelua & ajenacmng favor de LOS COMPRADORES, d predo con elave catastral
nimero 3-27-38-55-000 consiztente en € lote tereno y vivienda signado con e nimero’
CINCUENTA Y CINCO da la Manzana “UNO” uhmado en of PLAN HABITACIONAL 8 -

oL . N e
it —————

QC‘Z\SA PRIMERA ETAPA, eniuado scbre el margen sur dala via. Circunvalacion Trame

a0n o enderos, a 1200, melros de ésta, en fa parroquia Taraui, sector -
‘ :Manta _provincia de Manabi, dentro de lag ‘siguientes medidag- ¥ -
j‘.g RENTE: Siele mairce y herradura 1; POSTERIOR: Siete metroc y lote nimere. -

RAL DERECHO Trece melros v lote mimero.56; y, LATERAL IZQUIERDO:

NOTARIA PUBLICA CUARTA. ;.
Manta — Manabi - Ecuador ...




Trece metros.y lote:nimero 54.:Area total“deiovénta y un -m’étrdé"&ié‘&adm?ﬁﬂéd"&ééz"'y' -
linderce que-eonstanen la Autcrizacién-SN mptaneamzm |
Urbano del: llustre”Manicipio-del Canton Manta "de fecha 28 'd el 2012,

adunta como -documenta- habifitante precente escrilura” pubhca abstante -
determinarge.la cabida: def inmueble; |&' precente venta ce'Face comd” cuerpo’ aer!o
CLAUSULA: CUARTA: PRECIO Y:FORMA: DE:PAGD:-- Lag® “partes de- mutuo acuerdo

han pactado: como precio real: yjusto pef la*vents-del bien'inmuebls’ ab1eic; del presente '
contrato, la:sima Usd, $:19,890.00° dolares Precio pactado qeLos COMPRADOREC‘ "

parte vendedora. aei " haberce -recibido, “cin“faclamo  alguno ~"‘qu*"’fdrﬁiulér:

COMPRADORES por-éste concepto, -y fo hacen‘en Ia siguiente forma: 3 Por medo de =~

una linea -deicrédto-que |a-Mutuslista? Pichinchia™ ha -concedido” e” faver de to« o

aharro perﬂana! depmttado enla Cuenia de Aharae que Lcs Compraﬁores ma; Mane enla

propia Mutualista:Pichinchaypor-el-monto de'Usd. $-2.711:35° “dalares;
proveniente.del Bond para la-Vivienda-qué'd Eatado Ecuatorians dcfga por mtermeci odd”
Ministerio de-Desarrdio Urbanoy Vivienda "MIDUMI. Bona | por' ‘el valorde dirico mil

délares de ‘los:Estados Unidos: de: Ammea La" pades de ‘Manera’ hbre“"y”vduniana

alguna por éste motivo: -CLAUSULAQUINTA: -DECLARAC!ONES.-‘E:\'preiJéhmié, log

seficres JOSE- VICTOR- ZAMBRANO -y- MARGARITA” DEL' CARMEN” CEDENO -~
MENEN"EZ' -de-conformidad 2 lo prmsto el Reg!ammto do SV, Viienda Ubana




"UNO" ubicado en o PLAN HABITACIONAL S| Ml CASA PRIMERA ETAPA, situado scbre

el margen sur de la via Circunvalacion Tramo 2, acceso a la-Lotizacién: Senderog; a 1200 -+

melfros de ésta, sector Urbirrios 2, en la pamoquia Tarqui, cantén Manta, provindia de
Manabi, denfro de los lindercs. y mas_especificaciones delerminadac en las déusulas
precedentes, La transferencia se la- efecl(ia sin limitaciones de ninguna dase, con -foda
sus entradas, uso, goce, servidumbres:y mas derechos que le son anexos, sin reserva de
ninguna nallraleza, libre de fodo -gravamen como se desprende del cerificado de
Registrador de la Propiedad, que se adunta en.calidad del documento habilitante. La
transferencia comprende todo aquello- que - forma parte-independente y exdusiva del
inmueble descrito e indvidualizado en éta misma dausula, ademas- de las construccianes
e instalaciones que existieren aclualmente.en dcho predio, asi como todo o que por ley
se reputa inmueble: Los anteriores antecedentes de dominic dela propiedad constanen el -
certificado de gravamen conferido por. of Registro de la Propiedad del Cantén Manta que
se agrega como documento habilitante. . CLAUSULA -SEPTIMA: ACEPTACION.- LOS -
COMPRADORES. aceptan la fransferencia-que se.efeciia a:su favor, envlos términes que

se indcan en éste contrato por convenir-de cus intersses: Asi mismo, declaran que ©

conocen y aceptan las.Normas y Regulaciones ‘de’ Construccion y Convivencia del. Plan
Habitacicnal| "SI Ml CASA", cuyo. contenido se.adunta en copias a éste instrumento;
CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO- LA VENDEDORA, declara que el bieminmueble . -
materia de este. confrato, se encuenira fibre -de dodo -gravamen, -que & mismono es:

materia de Juicio y no cbstarte:fo cual-se obliga alssaneamiento en los términcs defey.

CLAUSULA NOVENA:: GASTOS.- Lo gactos::que: ocasiorienia’ celabracién i de -esta® -

eccritura, tales como impuestos; derechos: notariales;. inscripcion -y demas: coreram por.

cuenta de LOS COMPRADORES.. -Antepongary agregue Sefier {2)-Notarig (a)-las.demae.-- - -
formalidades| de ectilo-para la perfecta-validez de esta- escritura. - SEGUNDA PARTE: - o

HIPOTECA ABIERTA y ‘PROHIBICION- VOLUNTARIA :DE ENAJENAR.- CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTES.- . 1~ [a.¢eficta:i Economista .JEANNET. DEL'ROCIO - -

FASCE SCHOMAKER, en su.calidad: de_ Apoderada Especial: del Ingeniera (Maiio: -
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante legal de la
g&%ciacién Mutualista de Ahorro y Crédito para- la Vivienda “Pichincha” :segin

‘.‘:t(ﬁs&a de los documentos habilitantes que en-copias se agregan, parte contratante ala-
qu" En adelante podra denominarse simplemente la-*ASOCGIACION; Ja “MUTUALISTA o

&

z’fCPEEDRA’ 2.- En cdlidad de “PRESTATARIOS" 0 "DEUDORES” logi sefiores
§$ VICTOR ZAMBRANO y MARGARITA DEL CARMEN: CEDENO MENENDEZ, de

xt’u~

ao civil golteros, por sus propios y-personales derechos y por-los que representan de:

NOTARIA PUBLICA CUARTA: .:
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la Unién Libre: que manifiestan tener formada-entre sfsegin ol documento qie'se adunta.
'CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES - 4.+ El (los) Prestatario {os) ‘e6*(son) socio
{og) de la :Mulualista y tiene () la intendidn:-de Contraer g faver: de ' éala, “diversas
obligaciones generadas .en-operacionee serediicias que se'lag:concedan de acuerdo con -
las disposiciones conteridas en‘la:Ley de: Mercado de Valdres: yfsu:"R’eglérrﬁéﬂ!ﬁ,'-‘iLey~
General de- Inslituciones ~del - Sistema Financierg: y-stt Reglamento®de " Aplicacion,
Reglamento General del Sistema Mutualista-dictado porel Ejeciitive ¥ mias normas {egales
aplicables. -A ecte sfecto ce-estén. depuestos a. caucionar tdes ‘ebligaciones medante -
garantia hipotecaria. Sin embargo-quedatbien:entenddo qué nada‘eh estecontrato podra -
interpretarce : como : cbligacidn <de- la- Asociacién: de fceiebrarf“itaiee%perédm& ‘oda-
concederles crédios.. 2--Medante contrato de‘:Ccmpraveﬁtéf" celebrado en‘la primera
parie de éste mismo instrumento:piblico; la-EMPRESA MUNICIPAL 'DE-VIVIENDA'Y.
DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA ¥ EP"; representada por-su Gereite General'{e), -
Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira} i o-en'vrita real v perpetiaenaf ensci on a faver
de los sefiores JOSE VICTOR ZAMBRANO 'y MARGARITADEL " CARMEN ‘CEDENO -
MENENDEZ, of lote:terrenc yvivienda signado:con:al nidmero CINCUENTAY-CINCO de
la Marzana “UNO" ubicado en-ef PLAN HABITACIONAL SI MI-CASA PRIMERA: ETAPA
situado sobre. e margen-sur de la-via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizacion
Senderce, 21200 metros-de dsta,-enla pafroquia Tarqli, sector Urbimios 2 bantén Manta,
provincia de:Manabi, cuyos:linderos-y'mas espedificaciones seindcan en I3 clausula’ de -
consfitucion de hipoteca. ~CLAUSULA: TERCERA: HIPOTECA-ABIERTA Log ‘seficras
JOSE VICTOR ZAMBRANG y MARGARITA DEL:CARMEN CEDENO MENENDEZ, por
sus propios -derechos, . constifuyen- PRIMERA:-HIPOTECA " ABIERTA “a favor de la-
ASOCIACION -MUTUALISTA . DE: AHORRO. Y- CREDITO PARA LA" VIVIENDA
“PICHINCHA?, especial ysefisladamente ?sobré ¢l bieninmueble de'su propiedad: estaes’
el predo con clave catastral.nimero 3:27-38-55-000, .consiztente'en ‘d lde'terfeniay <
vivienda signado con. ¢ nimero CINCUENTA Y CINCO de la Manzana “UND” ubieade
en el PLAN HABITACIONAL 5| M CASAF "ETAPA, tiluado scbre & margen
sur de la via ;csrm¢,-.a-—1m melros-de
écta, en la parroquia Tarqui, eector.Urbirios 2; cantén Manta, proviricia-de Manabi‘dentro =
de las dguientes meddac y indercs: FRENTE: Siele mefros y hierraidura 1; POSTERIOR: -
Siete mefros y lote nimero 42; LATERAL DERECHO: Trece mefros’y lote nimero 56, y,
LATERAL IZQUIERDO: Trece. maircs.y lote ntimero 54.-Area toldl de novents yun metros

cuacrados. La hipoteca comprendenc sdlamente loe: bienes - descritos, “siri6-también -
’——/ i

todo aumento, mejora- y :ampliacién: que ‘se -hiciere en los inmuebles ‘hipotecados y
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% §,de su responsabilidad personal o solidaria; 'y de lag olras garantias-que se constituyeren

en general todo lo que se consideré inmueble - por “destino, naturaleza e - -

incorporacion de acuerdo a la- Ley, adardndose que si‘alguna parte del mismono
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedara hipotecado. -
La Aspciacion y e (log) deudor {es) comviene [n) expresamente que la presente hipoteca

page y|se exlienda a las nuevas cbligaciones que contraiga (n) &l {Jos) deudor (esj:conla-

Mutualista, por Movacién de lag obligaciones primitivas, de cualquier forma que éstase -

efectle. B {los} Deudor {es) queda:{n} prohibido {os} de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se conglituye por este insgtrumento afaver de
la Mulualista Pichincha, tendra la- calidad-de PRIMERA y zera @ Unico gravamen que
afecte @l inmueble en-lo'sucesive.” 'La Mulualista Pichincha acepla la presente hipateca.
por ser en seguridad de susintereses.  CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que‘se constituye, 1o es en virtud de lo dspuesto en fos
incisoe| tercero y cuarto del articulo nimeére- dog mil trescientoe quines del Cadgo Civil,
para garantizar las Obligaciones que &' {l6e) prestatario {(cs) contrajere {n} o hubiere {n)
contraido con la Asociacion Mutualista de”Ahorro y Crédto para la Vivienda "Pichinchd’, a

consectiencia de las concesiones hechas y que en'lo sucesivo le hiciere la Mutualista,-en

seguridad del crédto o los crédics que hubiere conceddo o concedere actualmente o =~

concedere en & futuro al (log) deudor (es); de'gastos juddiales o edrajudciales, si fuere
del caso, y en general de cualquier chligacin que tengan-o puderen fener log deudores
para con la Mulualisla. CLAUSULA: QUINTA:: DOCUMENTOS DE-CREDITO.- Las
obligaciones que -asegura -esta”hipoteca ™ pueden: constar en esailuras plblicas, en
instrumentos plblicos en general, instrumentos privadds; letras de cambio, pagarés'a la -
orden y cualquier-ofra dlage de tituloe gjectlivos o'documentos de cartera y comerciales,
aclarandose que la enumeracién que’ anfecede e meramente-explicaliva, ya que es
intencitn de las partes que Ia hipoteca garantice toda dase de documentos-de ohligacién”
que son admitides’ por last leyes “del “Ecuador. .  CLAUSULA -~ SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- “Expresamente convienen lcs “coniratantes- que -las-caudién
hipotecaria que se constiluye por el presente contrato asegurard y afianzara todos-los

préstamos contraides por e flog) prestatario {og), conjunta o separadamente, sin perjuicio

2 los respectivos documentos; pero siempre que estos documentos perfenezcan a la

]
=3

,e", - a . L. - -
T\éﬁ:tualista por cualquier catsa o molivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS

qghbi én de modo evpreso que ‘en todo cags sera la Mulualista Pichincha quien las
etermine, sin - que seavprocederﬁé':“rzéa%a’:fr{a:éi‘&i alguna al- respecte. =~ CLAUSULA
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OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE.LA HIPOTECA.- La Mulualigta Pichincha atin
cuando no estuvieren vencidos log plazos del o los-préstamos y demés cbligaciones que
hubiere (n}-contraide e (los) -deudor: {es) -drecta o indrec{amanie,po@'é: exigir en -
cualquier liempo: fodo lo que:ge e .esluviere adeudands, eercienda. lag " acciones
personales -y -real hipotecaria, -en-cualquier-de-log siguientes. casos:. a). .en. caso de
incumplimiento - parcial -o-tolal. de log:Deudores, -en d ?aga»;_;de: cualquiera .de laz . -

obligaciones- que:mantenga con:la Mulualigta, dnslrumentadag:. 0. no,. de-|os intereges

causados y de los. que_se causaren-por. estos- concepiee: b . i enajenaren tofal. 0. . -

parcialmente el inmueble hipotecado, lo cedere en-anticresis, o constituyere cualquier ofro
gravamen, sin conzentimiento expreso dela Asodiacitn; ¢} en todos log casas en.quela
Mulualista considere que:se ha desmejoradaiel-bien inmueble hipdtecado;.d} siimpideren
laz inspecciones al bien raiz hipotecado en cual quier iempo quela Mulualista lo ordenare; .
6] i dejare de pagarse;pw;;un;aﬁo,‘-;a: mas los.impuestos fiscales o municipales que
gravaren ¢ inmueb!_E-hipata:ada;= f} - si cbstaren.de cualquier modo. & perfeccionamiento
de la cesion del o delos.crédios hipolecarios par.parte de la; Mulualista; la misma que
expresamente -queda facullada hacerla 2. cualquier persona natural o juridca; .g} sise

negare a contribuir a las expensas necesarias: para la adminisiracidn, conzervacidn. ¥

reparacitn -de log bienes comunes, pago. de la prima: de seguro o no-cumpliere con las

chligaciones que sefiale la Ley-de Propiedad Horizontal, ¢ Reglamento de Copropiedad y

ésta escritura; y, h)- en. ’iados,.!os’:demésgmsnszcmtempiadds_erlf:esta .escrilura o, en las

leyes respeclivag, en toda cuanto fueren aplicables. En- cualquiera de .estos cases, la '

Asociacién.podrd dar por vencido d-plazo del.préstamo y exigr o pago inmedato: . del
capital, de ipsf_inie_réses penales de mora; calculados 2 la tasa mévima vigente ala fecha -
en que se-prodeca ¢ vencimiento de la respectiva obligacién,’ que-establezcan las
dsposiciones del Directorio del: Banco Central del Ecuador, de.conformidad con la Ley, las

costas, dafics y perjuidics, siendo sufidente-a ecte fin la afirmacian que-sobre ¢

incumplimiento haga la Mulualista- en-su-demanda.y dedaracién de vencimento dd plazo -

sin lugar a-recurso algune por }part,e,_-dal deudor. En lales cages, la Aszcdacidn se
entendera también autorizada para refener en su favor tés cantidades que ¢ Dwdor ,
tuvieren en.cualquier cuenta de la- Mulualista ¥y para impularlas, sin.mas requisito ala
chligacion que se encontrare adeudando los- preslatarios en forma legal. - CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.+ -B.{log} deudor (es) se compromete {n) a mantener
adcionalmente un segura de hipdteca, sobre ¢l valor real comercial .del inmueble, cuyas: .
primas ge pagaran. conjuntamente ‘cgn,_!as;dvidandcsf del crédio que se concede o-ge
concedera, seguro, que sera confratado por la Mutualista, a su arhitrio, para lo cual queda -
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esta plenamente facullada por los deudores.  CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE

DESGRAVAMEN.- El préstamo.que concede la Mutualista esta -sujeto.a la condicicn

expresa ge que. e (log) preslalario (os),-mantenga (n). una pdiza’ de seguro de

desgravamen hipotecario, sabre saldos deuderes, que permanecera en vigendia durante

todo ¢ plazo del préstamo, pdiza que serd. contratada por la:Mulualista, 2 su.arhitrio, .. .

previo a la contabilizacidn del préstamo; para lo cual queda ésta plenamente facultada par-
el deudor- El valor dela prima corespondente pagara e asegurado el primer dia de cada
mes, a parlir de la aprobacién de su sdlicitud de seguro de desgravamen y conjuntamente ..
con e dividendo ddl préstama, cuando se inide la amortizacion del misma- En caso de
que la pdliza caducare por falla de -pago de la-prima de-seguro, s cuyas . condciones:
constan de la respectiva pdiza la- Mulualista podra dar por vencido el plazo del préstama;
exigiendo el pago tdtal delo adeudado. - CLAUSULA -DECIMA PRIMERA: CESION.- La
Mulualista esta legal y plenamente facullada para ceder la presente garantia hipotecaria,
en cuyo caso la Mulualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacidn de la cesion
Qe realice, queda autorizada a informamos por escrito de la misma 3 los suscritos
deudares, comunicacién que surlira loe efectos de nofificacion al tener del articulo noventa
y anco del Caodgo de Pmcedmienio le Pcr lo. {anio de confarmidad. con @ articulo
once del Cadigo Civil log deudares renuncian a ser nat:ﬁcadns dela cesitn dela garantia
hipotecaria, en concardandia con d artictlo un mil ochodientos cuarenta y dos del Cédgo
Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos
que anigine la presente escritura, su inseripeién, derechos, asi comales de cancelacidn del
gravamen cuando fuere del caszo, seran de a:rduswa ‘cuentade los da:dareﬂ quienes
quedan facultades para alcarzar la | m"mpc:m ¢ ‘éi;esmiura en o Registro de la
Propiedad, debiendo eniregar a la Ase«::acqm des copiag ca’ixﬁca&s & inscritag en ¢

plaze maximo de treinta dias a conlarse de la fecha dela enlrega de la minuta; & en &

mencionade plazo e o los cmtraianta; no !Iegaran a pn—."‘.,mtar a la Mutuslista las

aprobacion del préstamo a la que se encuentra v;gente ei dua da la contabilizacion del
mismo. CLAUSULA DEC!MA TERCERA: DECLARACION- Los Prestatarios, dedlara

X "\rraspmdmte arhﬁcado

lura, las partes contra{an’t&c sana!an como su domidilio la ciudad de Mania, a

ces Competentes ze "ometen asi como al tramite Ejecuivo o Verbal Sumario a
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eleccidn delidemandants.- Se agrégaran.las demas dausulas de‘-f&etil os yos-documentos- -

habilitantes necesarios para la validez de-esta. eseritura; -Quedan facultados cual quiera de -

log otorgantes para:obtenerla inscripcién. de. este contrato-en ¢ Registro de la Propiedad.
Anteponga y-agregue Sefiora-Nolaria.las demas formalidades de eetilo: para:la perfecta
validez de esta eseritura. Hasla aquila minuta que junto: con foe:documentos: anexos 'y
habilitantes cpé ze 'incarpora queda:elevadaa- esaritura piblica: con'todor elsvalor
fegal, y que, log:comparedientes ac.épian ~er-fodas: y cadav una~ de-sug partes,
minuta que estd- ﬁrma&a pé: & DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula namero
trece guién;:fdm;mil once. gdén.:dmta freinla y. cualro, Foro de Abogades-de Manabi,
para la celebracién. de la presente escrilura se -cheervaron log pf&ept{ﬁéfﬁy':remisitos

previstes en lé ley nolarial; y, leida queles fue a los comparedientes pormi @ Nolario, se

ratifican y firman conmigo en-unidad de'dtto.quedandoincorporada cen ~d-protocdo: de
esta nolania, de tado cuanto, DOY_FE;% S e

juttrligts PICHINCHA

- Ing. GABRIELA MAFILY
_ . GERENTE GENERALENCARGADA .=
LT 1300377685 “

© JOSEVICTOR ZAMBRANO
- Q... #‘I 02728280 ’

~ MARGAR
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DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantébn Manta, Provincia de Manabi,

Jueves Veintinueve de Noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Primera del Cantén
Manta, Mediante Accién de Personal Numero 4487-UP-CJM-12-WAHC, Otorgada por
la Direccion Provincial de la Judicatura de Manabi, comparecen los sefiores
ZAMBRANO JOSE VICTOR Y CEDENO MENENDEZ MARGARITA DEL CARMEN,
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil solterbs, domiciliados
en esta ciudad de Manta, quienes declaran bajo juramento, advertidos por la sefiora
Notaria de |la gravedad de la misma y de las penas de perjurio declaran: que

nuestras generales de ley son como quedan anteriormente indicadas y

manifestamos bajo juramento: QUE MANTENEMOS UNA RELACION DE

CONVIVENCIA, VIVIENDO JUNTOS EN EL MISMO HOGAR DESDE HACE MAS

DE OCHO ANOS Y DE DICHA RELACION HEMOS PROCREADO UN HiJO QUE

HASTA EL MOMENTO ES MENOR DE EDAD.- Hasta aqui la declaracion
juramentada, que los comparecientes, aceptan y ratifican su contenido junto a sus
testigos. Leida que le fue esta declaracion a los comparecientes, quienes firman en

unidad de acto con la Sefiora Notaria Ehcargada.

ZAMBRANO JOSE VICTOR
C.C. 130272828-0
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CEDENO%NDEMTA DEL CARMEN
C.C. 130628511-3

LIANA /

C. C 131231029-3

VERA D MICHEL %ROLINA
1311541815

M@z‘%ﬂ T~
NQIAgf%P‘RIMERA (E) .
Ab. Elsye Cedefio Menéndez,

Notaria Piblica Primera Encdrgada :
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD s b 37810

Gobierno Autgnomo Descentralizado RO

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dla de hoy la Ficha Reglstral Numero 37810

INFORMACION REGISTRAL o0,
Fecha de Apertura:  mar tes 06 de nowembie de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Roll/ldent.Predial: 3273855000/
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE 55 DE LA MAN7;2NA 1 D L PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CAS' g

superhcle de|91,00m2 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 1

POSTERIOR. 7,00m lote 42 LATERAL DERECHO: 13,00m lote 56 LATERAL

IZQUIERDQ: 13,00m lote 54 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUEN RA
*a——\\\\

L I B R G R A V A M E N .

RE Sl;\lr\ DE

Compra Vienta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos | Aprobacién 27 08/06/2012 443

MOVIMIENTOS REG

i " ) Acto Numero y fecha de inscripeién Folio Inicial {

|
| |
l

REGISTRO |[DE COMPRA VENTA
I/ 1 Transferencia de/Dominio
Inscrito el ¢ jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Numero de Inscripeion:  1.221 Namero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoludion:
a.- Observaciones|;
Transferencip de Dominio. EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dandé

cumplimientg a Ia resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de -
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta.\LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con|un areca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

o
R
N [N
= i
53

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

No Inscrlpcxén: Fec. Inscripciéﬁ: Folio Inicial:  Folio final:
2972 re21roct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37810




2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio lnicial: 377 - Folio Final: 394
Numero de Inscripcion: 22 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apcllidos; Nombres y Domicilio de las Partes: ) :
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: -~ Folio Inicial:  Felio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

37 2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Numero de Inscripcion: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2 .

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll : Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial: -~ Folio final:
Planos 22 24-may-2012. 377 394

Certificacidén impresa por: Muays Ficha Registral: 37810




‘ TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

Niimero de Inscripciones | Libro Niumero de Inscripciones ‘|

Planos

2

1
|
Compra Venta 1 |

rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos qye se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este c¢7{ﬂcado lo invalida.

Emitido a las: 9:37:27 del miércoles, 28 de noviembre de 2012

TR

A peticion de: Xioowya  Guy e VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolotes Validez del Certificado 30 dias, Excepto

) ]
Yy q

é.‘ aime E, De
: g irma del Regli

;,.

neargada

,
B
b . Brandor

Lunria

31013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 37810 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 55

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQO - “SI VIVIENDA-EP”  del ProgrjAa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
55 de la manzana 01, c:,/n clave catastra] # 3-27-38-55-00(%( las siguientes medidas y

linderos:

;

Lote 55: area total 91,00m’ /

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00 m-lote 42
Lateral derecho: 13,00 m-lote 56
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 54

Manta, 28 g TunioPde2pa
1 Ca gy K
‘bP N oF ix ?‘O"S/‘S\\\
% -.&{-— 2 \

N 4
) 4

J \neﬁl Cedetio Villavicencio

CTORA-DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al, certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

N¢ 9991779

No. 2467

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral 3273855000, }/l{icado
en la manzana 1 lote 55 df la Urbanizacion Si Vivienda, parroguia Tarqui Canton Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por

el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente:| 7m, Herradura 1
Atrdas: 7m. Lote 42 /

Costado derecho: 13m. Lote 56
Costada izquierdo: 13m. //bte 54
Area total:  91m2

Manta, 08 de octubre del 2012.
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DIRECCION DE-PLANEAMEENTO URBANO.
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AREA DECONEROI] URBANO
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Ll presenty documento se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el tramite v a inspeccion en el lugar que
indica de pauena fe el soliciante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

e que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en lus solicitudes correspondientes.
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' ”""'X;Pertenectente a:

e S,m DIECINUEVE MILNO VECIENTOS OCHENTA ¥ TRES DOLARES CON CUAREN

.

EaCLmTRALEZAb@ MUNICIPAL
ANT @G\I MANTA;

£ VALUOS; C&TASTR(:W RBRYTBIDA: 9991380

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO 3

| o
A, 7
Fecha 20 de julio de 2012 0 Electromcé

El suserito Dzrector de Avaluos Catastros'y Regzstros Certzf ica: Qu%‘ewsando el Catastro
Predtos en vzgencza £n el archzvo existente se constatd queé:. : -

EI Predio. dela Clave:  3-27-38-55-000" / | ST / |
Ubicado en: PROGRAAM HABITACIONAL SIMI CASA MZ I L0755

Area total del predlo segun escritura
Area Total. de Predto 91,00

fDoczlinento Identzdad

.1360065170001 | ‘""51 VIVIENDA EP" EMPRES MUNIC!PAL DE VIVIENDA Y
. DESARROLLO URBANQ_~/

CUYO A VALUO VIGENTE ENDdLARES ES DE

. TERRENO: 232785
CONSTRUCCION: . 17655,61 /
T o 19983 46

- YSEIS CENTA yos:-

Este documento no constztuye réconocimiento, ﬁacczorzam;ento u,’o’t,orgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vaigv del Spelo-a '
mediante Ordenanza por el Concejo Can
Bzenzo 2012-2013.
e )
Dtrector de 4valuos Catastros yR gtstro\,gr 2

i i o

OMISION, EXIMIENDO ) E’vg SPQ]\’SABIM Y4D Al
CERT[FICANTE SI SE COMPROBARE QUE.SE HAN PRESENT /DAT();F” S0S O
REPRESENTA CIONES GRAFICAS ERR ONEAS e

’I!f?preso por: MARIS REYES 20/07/2012 1 1:58:58




FOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICH’AL
DELCANT ON MANTA :

ESPECIE VALORADA

009991552

LA DIRECCION FINANCIER A DEL GOB’[E‘R\’O AUTONO\/IO DESCENTRALIZADG

MUNMICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal interesada, CERTIFICA:

(e revisando el Catastro de Predios
en vigencia,

se encuentra registrads una propiedad que consiste en- di | IRRANO
perteneciente a v/‘"%ﬁLAR Y (‘()NGTR[ ICCION
ubicada “SIVIVIENDA EP” EMPRES
cuya PROGRAMA HABITACIONAL SI Mi CASA MZ 1 LOTE 553sciende a la gantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE,&OM&RAVM

$19983.46 DIESCINUEVE MIL NOVE/CIENTOS OCHENTAY TRES CON 46/100

‘/ :

DOLARES N
- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.NO CAUSA lMPUEST% LAS
UTILIDADES NI ALCABALAS SEGUN COOTAD articulo 534, literal b. o

24
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Valor $ 1,00 Délar
pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

’R SA MUNICIPAL DA
NG 077936 /IENDA Y DESARROLAO URB Por consiguiente se establece

IENDA EP"

que no deudor de esta Municipalidad




NO,

’@ Fecha: 10-07-2012
,,VLW:ND oER |
= mw«m af Decreto D Acuerdo I:] Resolucmn .

No, Fecha: 10-07-2012

GABRIELA MARILYN 130937768-5

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocién

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

} Vacaciones | ‘ Destitucidn
|

Encargo Administrativo !

Dependencia Dependencia
Direccidon Direccion
Departamento Departamento
Puesto Puesto

Lugar de Trabajo _MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

S;VIVIE MUTPRIDAD NOM [NXKDORA
Empresa un #hal de Vivienda . - Mants )

. -t
UNIDAD DE ADMINISTRACI()N DE TALENTO HUMANO

N© de Registro:
Fecha: éfp'%f'?néwe 10, Aoy
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NORMAS|Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA

< VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de juljo del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demds

disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas %
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional "SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via

Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.-S PREMACIA DEL REGLAMENTO,-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicarén las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de diérepancia entre cualquier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellias.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION,-

d - .
Lo @r‘g{anos de Direccion del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
Yk ‘_J
ég Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

2 g . . . s
kesponsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
G .

en dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 1 de 11




1 < VIVIENDA-ED A

j ,2/ Empresa Municipal de Vi . P\ Q-{

Constitucién del Organo de Direccidn:

a. . Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio,

Esta Junta Directiva (Comité) estaré conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto.

Corresponde al Vlcepres:dente sustituir al Presndente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunirs por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los Illamados a componer las Juntas mediante
citacidn escrita.

Caso de no poder asistir podrén delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES,-

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo. necesario L’micamente la mayoria en ia Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios. _

El Secretario - Administrador elaborara, seglin el coeficiente de participacion de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 2 de 11




' VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es nec sario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para‘ el adecuado sostenimiento de las areas comunales mdés sus servicios, sus
trlbuto , Cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICU"L 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentars
recargo de 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICUL 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por traarse "SI MICASA” de un Plan Habltacmnal Municipal en el que debe primar
un amlente de privacidad, tranquilidad Yy seguridad, se constituyen d&reas
comu\n les y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solres del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en

areasi O especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para @a da vivienda de acuerdo con lag normas siguientes:

ARTiCUILO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda re odelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Canton Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estlpulaos en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.

Los pr0|etar|os podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menosc ben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
conﬁg‘ur acion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
proplelta ios.

Los p:j"oietarios Seé comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suCIedaes que conlleve dicha obra.

En caso| de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparad s por el ejecutor, Ia Junta, Asociacién o Comité podréd proceder con la
reparacnn con cargo al prop|etar|o con la misma obligacidén de pago, como si de g"

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 3 de 11




; V!V!ENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y
servidumbre,

ARTicULO 8.3, VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabelia y Umifia.

Modelo de Casa - COS % Us %
Tohalli 50

Gaviota. 50
Isabelia 45 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- »

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no més de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las 3reas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterréneas del Plan
Habitacional.

ARTiICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al drea comunal serin las que se establece en el Plan
Habitacional para cada vivienda Y NO podran abrirse accesos directos a las indicadasK-

dreas,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 4 de 11
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segln el plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones serdn subterraneas o eémpotradas, y estardn sujetas a las

disposicianes Y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por

el G.A.D.|de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuieo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas | autorizadas €Xpresamente por las autoridades luego del trdmite

correspondiente.
También se prohibe Ia apertura de cajas, armarios Y €n general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULD VARIOS 9.3.-
No se podran hacer €Xxcavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacién.,

ARTicULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
Materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
fas recibe,| repararias y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicién final de Escombros” Y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
otliga_éoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Sj M Casa y que
al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las

joficibnes de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
o5 8 ’
es de construcciones utilizados en una obra.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 5 de 11




Emprasa Municipal de Viviends - Manta

5.4 VIVIENDA-ER

Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos sy recoleccién,
transporte y descarga en e relleno sanitario previamente autorizado por fia
Municipalidad.

También e| Gestionar y/o contratar el retiro de log escombros no peligrosos en

forma inmediata de frente de la obra Y transportarlos al relieno sanitario para
su disposicién final.

autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones ala vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para Ia
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos

deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de |a naturaleza como el viento o la lluvia €sparzan - total o
parcialmente los materiales indicados,

No estd permitido que se utilice Ia via publica, sean estas aceras, calles principales
0. secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos. ‘ ' '

Los trabajos de demolicién y /0 construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30. ‘

Debido a que este reglamento est3 enmarcado dentro de la’ Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicidén Final de Escombros “ del G.A.D. de Manta, los
Vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden. hacer

sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las v

sanciones estipuladas en.esta misma Ordenanza:
- Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados'y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc. ‘ o

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 6 de 11
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.,

Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiestéticg.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULQ 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
1. Queda |prohibida |a permanencia de animales domésticos en todas las &reas
comunitarias.

Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,

en todo|momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

Los anin

nales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional,

peligrosos o
condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio

con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderqs.

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad de| vecindario, puede
Salud para su respectivo retiro, '

no, estd

solar, y

N ser reportados al Ministerio de

Podran |ser paseados Unicamente con

las debidas seguridades (correas de
segurida

d) vy acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que

rales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause
DS durante sy ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

sSus anim
orden de

escandal

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los prg pietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial y de Ia Comisarfa de Construcciones del GAD del Cantédn Manta

antes de colocar algtin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de Ia

be solicite realizar con indicacién de las dimensiones Y caracteristicas del é(—/
anyqcig, y lugar donde desean emplazario.
[

&
ol

instalacion q

IR
£
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ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas.

Ocasionadas por quien ‘ocupe su propiedaa.

No se podran realizar actos contrarios a I3 moral Y a las buenas costumbres o que

afecten las normas de convivencia Yy armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen e Plan Habitacional.

en la calle, jardines, entradas de las
los destinados para ello.

Se prohibe rayar, escribir, ensuciar Y estropear paredes y fachadas de Jas
viviendas, incluso la insercién de rétulos Y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por |a Comunidad.
Ningin 'tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdusica, televisidn, radio,
electrodomésticos 0 incluso ej producido por los habitantes de ias viviendas,
deberdn molestar en ningin momento a los demds vecinos Y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debers regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar,

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 8 de 11




FVIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que Jas cumplan, y seran aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNE
Es responsabjlidad del Comité Barrial 0 Asociacién:

El mantenimiento de |as areas verdes comunales e involucran la contratacién del

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario -~ Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenjmiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
Causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos| de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Codigo Civil
Ecuatoriano.

ICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIZ Y ARRENDAMIENTOS,-

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vjvienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos 0 contratos la mencién y aceptacion expresa a las

jg{_pngiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el
' Eu Plimiento a las disposiciones aqui contenidas, asf como por las molestias y ZZ
A 9

L &

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 9 de 11
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dafios ocasionados 2 las viviendas col‘indantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién Pecuniaria que le aplicars I3 Junta, Asociacién o Comité,

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio. ’ ’

ARTICULO 14.- DEL UsO E LA CANCHA.-

Las canchas multiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios'y sus invitados (familiares Y amigos). '

Si se ocasionare algin dafio en Ia Cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serg dicho propietario quien responda por la reparacion o
reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién,

ARTicULO 15.- DE LAS IN IONES Y SANCIONES.-

1. Lafalta de pago oportuno de una o Cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generars la  obligacién del propietario del pago de una muita
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de |a fecha en que se tome
exigible la obligacién sin hecesidad de aviso o requerimiento.

Esta mulita serg repetitiva sobre los séldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o Pago parciales que efectiie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o cualquiera de ias restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de |a propiedad, el incumplimiento de las normas Y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
d'e los inmuebles Vecin'os colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Juhta, Asociacién o Comité. De ho hacérselo en el tiempo seffalado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas feparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pégarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra. : '

El dafio o pérdida de bienes de| Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicion del bien, en el tiempo que determine |3 Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del 2&\/

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 10 de 11
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, €l

mismo que estard obligado a pagarle ademéas una multa equivalente al 100% del
valor de la gbra.

Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité |a facultad de aplicar y reformar el

presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA,-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

g §'VIVIEN DA-EP

ovprras Muamtinet 3¢ Yewwdy - Borts

GERENTE GENERAL

& §a"'V‘EEE§P.§Ef®

ki Ll

ing. Tanya Andino Chancay. Paginaiide 11
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Empresa M nicipal de Vivienda - Manta

Oficio N° SVEP ~ GG -2012 - 0139

Manta, Septiembre 13 de 2012

Abogada
Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE JURIDICO BIESS MANTA
Ciudad.-

De mi consideracién:

-Cdmpleme comunicar a Usted, que el DII’ECtOI’lO de la Empresa “S| VIVIENDA - EP”, en sesidn
ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Septiembre del 2012, resolvig en vista de la
renuncia presentada por el Arq. José Susj Talenti, encargar a Ia Ing. Gabriela Verdesoto
o Morerra la Gerencia General, con todos los deberes y atribuciones establecidas en el Art. 9 de

a Ordenanza de Creacién de la Empresa; por lo que adjunto al presente los siguientes
- documentos legales:

'Copla Certificada de la Resolucién del Directorio., en el quesele encarga la Gerencia.

" Autorizacién gue otorga el Directorio. a Gerente General para comercializar las
-_,‘wwendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”.

_""Copla -del Registro Unico de Contribuyente con |a actualizacion del nuevo
"-’representante legal.

= 'Co_pxa acolores de la cédula y certificado de votacioén del nuevo Gerente General,

‘Pa_‘r't'i_cular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes,

Atentaménte,

Av. Flavio ReyeS'yvcalle'29;1..Edif.' Pl:::i'tixium, pxso 6. ‘oﬁcma 604 Telf. (05)3905015/26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 Y Av. 4 Telf. (05)2610327
EE ’ L Manta-Ecuador




GAD-MANTA

R?C;IET/RIO DE LA PROPIEDAD : A | 37207
Gobierno Auténom Descentraliado Xk, 27 AR A

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero ..37207?
INFORMACION REGISTRAL,

Fecha de )\beﬁur: “ vzernes 28 de sep.ti"e.mb”ré de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3273904000

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SI MI CASA se encuentra el lote 04 de la manzapa

POSTERIOR: 7,00m- lote 06 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 03 LATERAL
IZQUIERDQ: 13,00m- lote 05 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

' L 1 B E

G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS |
E l,ibrp ST

: Compra Yenta 1.221 10/05/2012 23.216
1 Planos Planos 22 24/052012 377 i

) 7!’1:‘1'n95__' ] _{\Bgtlacién B 27 08/06/2012 B

MOVINIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
I/ 1 Transferencia d Dominio o
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nitmero de Inscripcion: 1221 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicig/Resolucién:

Fecha de Resoluycion:
a.- Observaciones:
Transferendia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Emprésa Municipal de
Vivienda )/ esarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610‘.7 m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
_LOTEN. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 . LOTE
« un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un arca de 1,177.302,82m2

Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social _ Estado Civil - Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienday Desarroll Manta
&E; : 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
c.- Esta Ins&fipeion se refiere a la(s) que consta(n) an:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37207 Pigina:




Compra Venta 21-0ct-2011 51539 51589

2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseripcién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha dc Resolucién: .
a.- Observaciones: “
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRI

s
M BRAET A p A
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ©  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: - )
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3 7. 2 Aprobacién
Inscrito el 1 viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una drea de 268.513,73m?2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por ¢l consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil - Domicitio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Fqlio Inicial: . Folio final:
Planos 22 24-may-2012 - - 377 394

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 37207 Pégina: "2 de 3




v

‘

T 0'1 AL l)l' MOV MENTOS CERTIFICADOS:

1L Ibl‘O Niimero de Inscripciones | Libro

E Planos 2
“1 Co ompra Venta 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio ipéase

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

o s AV el s, 3 g e e 201 (A I\II \Ill

. . smate Qurme
A peticién de: Xpex SN VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : N Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 ' que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

tp Brozigada

Kotaria Pablica

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 37207
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'REGtsn‘zo DE LA PROPIEDAD v | 37810
Gobierno putsrarme Dscentralizado. X, g A R

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero

INFORMACION REGISTRAL S

Fccha de Ap‘emu“ murtes 06 de nowembi e de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio:. Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3273855000
LINDEROS REGISTRALES:
LOTE 55 DE LA MANZANA | DEL PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA con una

superficie de 91,00m2 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 1
POSTERIOR. 7,00m lote 42 LATERAL DERECHO: 13,00m lote 56 LATERAL
JZQUIERDQ: 13,00m lote 54 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B | R E E G R A V A M E N

L Namero y fecha de inscripeion __ Folio Inicial |
Compra Jenta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23216 |
Planos Planos 22 24/05/2012
Planos | Aprobacién i 08/06/2012

MOVIMIENTOS RE( l\lR ALES:

REGISTRO| DE COMPRA VENTA’
U/ 1 Transferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: i Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripcion:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. Ef Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de

Vivienda y desarrolio Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de

1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N, 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.-3 com un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2
R

s y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social " Estado Civil  Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienday Desarroll Manta
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

2972 21-0ct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37810




2/ 2Planos

Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012 ?\/)‘“mf??i"
Tono: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394

Namero de Inscripcion: 22 Nuimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: . ‘ . /
Fecha de Resolucién: TR
a.- Observaciones: i .

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad : Cédutao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ( Estado Civil  Domicilio

Propietario : 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll Manta
c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: - : : No.Inscripcién: Fec, Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el : - viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 513
Nimero de Inscripcion: 27 Namero de Repertorio: 3.275

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones: .
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI. CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m?2

desglosado de] lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182:559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d - e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2
b.- Apelli‘d'os, Nombres y Dohicilio de'las Partes:
Calidad o Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razéa Social ) : Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qgue consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012° 377 394

Certificacién irﬁpr:sa por: Muys ) . Ficha Registral: 37810 Paginaly 2 de 3
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AENTOS CERTIFICADOS:

TOTAL DE MOVIN

; Libro

__._——.——————-—-—"Tf“'_}
Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inschipciones. . .
T

Wanos
\ Compra Venta

1

: |
!
|

r Los movimientos 1

Registrales que constan en esta Ficha son Jos tinicos que se refieren al predio qué”ééi;:ertiﬁea{fs

Cualquier enmenda

Emitido a las: 12:08

A peticion de: XAy

Elaborado por : M
13

dura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

44 del vierne, 09 de novimbre de 2012 A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Lok Q‘“K\QC
CERTIFICADO: § 7

r\ \
QAR
ayra Dolores Saltos Mendoza validez del Certificado 30 dias, Excepto
n

\
1013711-0 ', que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37810 Pigina:
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ELILUSTRE CONCEIp MUNICIPAT, DEL CANTON MANTA

CQNSIDERANDO:
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Que, la Cpnstit\icién'de-la Repiblica.cn su artfculo 30, entre Jos derechos del Buen

Vivir, consagra que las personas ticnen derecho a un habitat seguro y saludable, y a
una vivienda ad

écuada "y digna, con independencia de su situacion’ social y
econdmica; - -

Que, la norma-suprema en su articulo 375 dispone que-el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizard el derecho al habitaty a la vivienda digna, para lo cual: (...)
. 3.Elaboraré, implementars y ovaluaré politicas, planes y programas de hébitat y de
: acpeso‘.'universal dela vivienda, a partir de los principios de universalidad, cquidad ¢
- Jntérculturalidad, con enfoque on [g gestion de riesgos, 5. Desarrollard planes y .
*‘programas -de ﬁn’apciamiento para vivienda de interés social, a través de la banca
~ ‘publica y. de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
€5casos recursos econdmicas ¥ las myjeres jefas de hogar, entre otras garantas; ‘

Que, el artfculo 11 numeral 1-de la Ley Orgénica de Régimen Municipal establece
- como una de las finalidades. de 14" municipalidad, .procurar el bienestar material y
- social-de la colectividad y contribuir al fomento y proteccién de los intereses locales;

¥, el numeral 4-del mismo artfculo, profnover el desarrollo ‘econdmico, social, medio
ambiental y cultural dentro de svjurisdiccin; '

~ Que, el art{culo 147 literal, k)'dﬁ la.Ley-Orgénica de Régimen Muhiqipa'l determina
" que le compete: a la Administracion Municipal en materia de.obras, contribuir a la

-planificacién y solicion del problema de la vivienda cconémica de interés social;
-Qus, es competencia y: servj

encia y: servicio ni_uni@ipai dirigir el desarrollo fisico del Cantén y
_ reglamentar el uspjurba‘ﬁ'(jS'ti.co de latierra; . . :

Que, las acciones de reglamentacién y planificacion municipal son insuficientes para.
cconseguir un desarrollo arménico por-las distorsiones que se provocan en ¢l mercado
del suelo dentro de la Ciudad; o :

Que, es impreseindible generar politicas de habitat acordes a la necesidad y realidad

~del -cantén Mants, promoviendo la seguridad juridica, la calidad fisica, la.

. accesibilidad econémica y Ia adecuacion general -de lavivienda'y sus componcntes

- (mision). Politicas encaminadas hacia la estructira habitacional basica con la que
debe contar una familia para vivit dignamente; '

Que, -para posibilitar un desarrollo arménico con alternativas de uso y ocupacion del
. suelo es necesario contar'con ung Empresa planificadora e impulsadora de Proycctos
- de Habitat; enfocada en el cre¢imiento urbanistico, ordenado y arménico del cantdn

Manta, procurando la participacién ciudadana de los diversos actores de.la sociedad y
- beneficiar con este servicio a'la colectividad;
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Que, estamos conscientes del déficit hah
5

lo cual no

vivienda |propia en ‘condicione
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itaclonal existente en el cantén Manta, ante
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que lc'otorga el articulo 63 de g Ley

EXPIDE: _

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA-MUNICIPA-L'DE
; VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sf VIVIEND A-ip».
ooy

DELA'CONSTITUCIC)N .

- CAPITULOT .

OBJETO, DOMICILIO ¥ DURACION
= CREACIO

Municipal |de Vivienda .
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Bencias o unidadeg

] 0, autonomia )
con altos pardmetrog de calidad y

entales y con patrimonio propip,

jeto désarrollz}'r proyectos de

ra implantar proyectos alt

competerd gz |a cmpresa todas

de este abjeto sacial,
principal de S} VIVIENDA-EP estarg en la ciuda
. ( de negocio, dentro o fuera de] ¢ca
gestién, Sf VIVIENDA.EP ejercerd sus actiyi
territorial de| Cantén Manta, el ¢yal comprende-

d de Manta Y podrd
ntén Manta, para sy
dades dentro de la
todas las parroquias

3




: Sf'vV_IVIENDA-EP.- tendrd ung duracién iﬁd.eﬁnida Y dard ‘comienzo g gy
‘Operaciones el dfg de su creacién, , ~

8t VIVIENDA-EP se 1

 Empresas . Publicas, Ley oOr
Dre%c'entralizados_ y demis ley
expida su Directonio Yy:Qerente General,

CAPITULO T1 .

" OBJETIVOS

(acilite
buscar soluciones g
iven en el cantén; y

Y privadas, orientadas g
8cceso 8 la vivienda de [as familias que v
determinar- politicas generajes de asentamientos humanos;

Contar y mantener un catastro Jocg| en

coordinacion con el catastro nacional
integrado georeferenciado de vivienda; .

lica y ‘de [as instituciones de finanzas

igatoriedad, g‘encralidad,'uniformidad, :

i equidad, intercu]turalidad, -
d con enfoque en la gestion

Mejorar [a viviend
verdes;

a-precaria, dotar de albergues, espacios publicos Y fdreas

Formular y cjecutar pl.anes,f.-pr'ogramas Y proyectos, tendentes g I
“‘urbanizacién del suelo. y ‘constriceién de vivienda que generen alternativag

:habitacionales, bien sen por - administracién directa, asociacion, contratos,
. : "




licencias, concesiones, fideico

misos, arrendamientos con opcidn de compra,
anticresis y cualquier forma le

gal reconocida por el derecho ecuatoriano;

Propiciar alianzas estratégicas

que permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédito o transferencia de t

ecniologlas orientadas a la planificacidn, disefio, .
nto de urbanizaciones, viviendas o soluci

n énfasis en la generacidn de fondos de crédito
on de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar con - instituciones locples, nacionales e
impleme tacién de planes de vivienda de
rurales del cantén Manta y el

internacionales g
interés social en sectores urbanos o
impulso a programag emergentes de vivienda;

Establecer  acuerdog nacioriales ‘e internacionales  con organismos
gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucidn del déficit
habitacional de| Cantén Manta: - ‘

Fomenta i iales,
‘asociaciones 0 cooperatiyas, con la finalidad en el campo de [g vivienda, que
permitan| constituirse en g

instancia propiciadora -de ahorro, trabajo
organizado y compartido parg la construceién de viviendas en condiciones
dignas; ' ' oo

Prestar asistencia técnica Y 8pdyo: & organizaciones sociales formadas con ¢
objeto de|adquirir terrenos debidamente urbanizados;

En el marco de Ia ley, las ordenanzas vi
municipal, sugerir procesos de re
Coricejo Cantonal, que faciliten
soluciona problemas habitacional

a planificacién

( glaria y expropiacién al I,
la urbanizacién del suelo y contribuyan a

es de interés social de] Cantén Manta;

Establece mecanismos parg up manejo cconémico-sustc’ntable, .con’
posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de la empresa que

permita ofrecer permanentemente alternativas viables para que las familias de
" escasos recursos que habitan en ef cantén' y no poseen
acceder ajuna vivienda digns, de ac '

Su capacidad de ghorro;

m) Generar en forma extraordi

nueva, mejoramiento habitaciona] ¥ restauracién d
™ . . - [
ol lacionales de €5Casos recursos econdmicos;

naria, propuestas alternativas de vivienda de planta

e inmuebles, para sectores




n) -Contribyjy Para la Jogai
humanog que tengan p

- Teconociéndose o
O construceisn de

4 que debe

CQntarA con un Tegistro de Suelos para emplazar urbanizaciopes bara tener yy
- -Conocimiento clarg Y -preciso de Jog pasibles lugares que puedan albergar o
nuevas familias con vivienda Propia; ‘Al igya] que un Registro de proyectos,

~-COMO parte delg plahiﬁcacidn, para la promocién y desarroljg de propuestys
’habitaciona!es; o '

Proteger ¢) -Patrimonio de la cmpresa y los,-derechos de las gencraciones
futuras sobre. g derecho 8 la vi

vienda Para coadyyyar con ello ef byey -
Vivir; ,

 Maximizar gyq- 8 cstindares -
principios de Jonsabilj "1ternacionahnentc
[ Organizagign para |a
E", en Cuanto ng g

icas;

PATRIMONTIO




tinente. A futuro formaran tambi¢n parte de los act

a)

b)

El patrimonjo inicial de 1a empresa se constituye por

iones o valores, en los términos definidos por [q Ley

forman el activo, | referido patriomonio inicial,

propiedad del Municipio de Manta, asciende a] monto legal
ivos de [a empresa:

Los ingresos que obtenga por-la prestacion de servicios brindados vy 1a venta
de bicncs’inmueb]cs;

Las aportaciones que efectiie o Municipio de Manta, La-Mun’icipalidad con la
finalidad de consolidar |a empresa, -

Por un lapso de dog aflos, aportars e
veinte por ciento (20%) de Ia . 0y el treinta por
ciento (30%) de las tagas ; ci anos 'y permisas de
construceion, que serdn idas en liquidac mensuales por parte de
la Direccign Financiera

Las subvencio
del sector priy

nes qﬁe"se establezcan g gy favor, tanto de| sector puiblico como
ado; . _ S

Los ingresos provenientas de hercncias, lega

dos, donacioncs-realizados con el
beneficio de inventario g gy favor; '

les ¢ inmuebles con los que cuente g inicio de sug

actividades y que serdn-autorizados por'el I. Concejo Cantona) de Manta y log
que se adquicran.ultcriormcntc; ' '




a) El Aléalde de Manta o-sy delegado, quien lo presidiré‘

b) El -Concejal que presida la COmlsxén Permanente de Planeamxento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comision;

c)

El Concejal quevpresida-la Comisién Permanente de Obras Publicas o su
delegado parte de la mencionada comision;

d) El Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta 0-5u delegado' Y, '

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro’de: Manab{ de entre los- profesionales. de las Facultades de.
‘Arquitectura-o-de Ingenieriz; y, su respectivo suplente que serd designado por

la Federacién Cantonal de Barrios.de Manta. Quiehes actuardn de modo
alternado y sucesivo, anualmente en 1a titularidad de dicha representacién.

Las degisiones del Directorio se adoptardn en sesion validamente convocada, -con el
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cuales debera estar su
- Presidente. Las decisiones se adoptardn por ‘mayorfa simple. En caso de empate, el
Presidente del Directorio tendré voto dirimente, Los votos sélo podrin ser a favor, en

contra o en blanco -sobre la mocidn presentada. El voto en blanco se sumard a la
voluntad de la mayorfa. No cabe la’ abstencxén

'El Directono se reumré en forma -ordinaria- por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean nccesarias para tratar asuntos de cardeter
especifico, 'previa .convocatoria de su- Presidente-.con al menos 48 horas de

anticipacién. La convocatoria tambxén procedera a solicitud escrita de tres de los
- miembros del Directorio.

El D1rector10 podrd instalarse-en sesion extraordinaria, con la presencia de todos sus
mxcmbros en cualquier tiempo y lugar,

" Dentro del Dxrectorxo se eligird un Yxcepresidente que tendrd las mismas obligaciones
y atribuciones del Presxdente en su gusencia y/o delegacion.

“Articulo 6.- PRESIDENCIA DDL DIRECTORIO Las funciones de Presndenm 0
Presidente del Directorio las ejercerd la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delegado quien deberd ser el chealcalde/sa de 1a Mummpahdad de Manta.

La Presxdenta 0 Presxdcme del’ Dxrectono tendré\ 1as atrxbucxoncs siguientes:




Cumplir y haccr:cumplir la Constitucién, leyes, reglamentos, ordenanzas ¥
resoluciones del Directorio; o '

Ser el vocero oficial del Directorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; -

- 4) Presidir las sesiones del Directorio
resolver, y orientar sus discusiones:

,» dar cuenta.a éste de cuanto le corresponda

5) Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

6) Formular el orden dcl‘dvfa de las sesiones;

7) Someterala consideraqién del Directorio los temas de su éompctcncia;

8) Otdrgar,' a nombre del Diréctorio, ¢l nombramiento del Gerente General; v,
9) Las demds que se estableze

an en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa, '

Articulo 7, ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIOQ-‘ Son atribuciones de]
Directorio las siguientes: '

- 1) Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las polfticas
locales -formuladas por el Municipio ‘de Manta, 1a través de sus drganos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su planificacién, el Directorio
considerard las pollticas del Sistema-Nacional'de Innovacién y el desarrollo de
tecnologias Optimas dentro de su 4mbito de-aceién; '

Aprobar los programas anuales y piurianualcs de inversién v reinversién de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo:

- Aprobar la inversidn o.desinversidn de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las pollticas aplicablcé. & los planes estratdgicos, objetivos de gestion,
presupuesto anual, estructira organizacional'y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ejecucién;

Aprobar el Plan E_straté'giéo de {a empresa, elaborado |

y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucion; '

Ceaeric Menéndez
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)] Apfobar Y modificar el Orgdnico T

uncional'dela E
Proyecto presentado Por el Gerente G

eneral;

8) Aprobar ¥ modificar ¢] Reglamento de Fu

mpresa sobre Ja bage del

ncionamiento del Directorio;

9) Aprobar ¥ modificar Jog r_egl_a_mento's internos, Mmanuales y Procesos, que requicrq _
la cmpresa, para SU-marcha adecuada,;excepto el sefialado eq el numera] § (g
articulo 7 de estq Ordenanza; : '

o

li)Autorizar la contratacigp de los créditos o Jineqs de crédito, asl como lag

'S¢ consideren necesarias parg ¢ cumplimiento de Jog fines y

fales, ignal.o Superior-a| |fmite que determine Reglamento 3
Empresas Piblicas, ¢on sujecion a lag disposiciones de I Ley
: rmativa interna: de la empresa, Las
o‘inversioneg inferiores n dicho monto
te General de |5 Empresa;

erente Genera|, de una terna Propuesta por la Presidenty o

rio y.sustituirlo;
, 15)-Designar al Gerente Genera] Subr_ogant?;

16) Aprobar Ia éréé\dién. de fil

iales o sub'sidiarias, nombrar g syg administradoras o
'a.dmx'nistr_adores con base a ung terna presentads por la o el Gerente General, y
' Sustituirlos; _

liegos contractyaleg Y autorizar | convoc
previstos - ep la Ley Orgdnica de|
Contrata_cién Publica y sy Reglamento General;

atoria en base n Jog
Sistema Nacional dc




19) Conceder aut
objetivos;

20) Autorizar 1a
viyiqndg “pre
convcn’io’_'s"'; cq

21) Aprobar cony
alternativas d

' 22"§Pro'pi'ci;1r”‘b‘on
“hayan sufride
aquellos que’
de hechoi "

23) Disefiar y evg
- en‘cooordina

24) Conocery so

‘)" Proye
a) Proces
urban
habita

~b) Bl inf
~ planes
¢) Los ¢3
perfod
ejerci

~d) Donag

R Eas demas qu
<5 General; el I,

by

Orizacion para que lg..tcmpr_cgap_uqda participar. en otras afines a sus

siecucin d¢ progam
paria, "lotes con: se
ntratos’y comprom

Y, Proyectos dé- mejoramiento urbano
ervicios. y v_ivibnd__a;;nqpvg;‘;
is08 impulsados por la emipres

) y
"l suscripeién de
Do P Lk 5 9';" " y = A" N '.v‘ o .. [ "

enics con organismos financieros publicos y-privados; respecte de
e crédito, hara generar proyectos de vivienda de.interés social;
‘proyestos ‘ds Hersentajriont 105 Pars_aque -
) desastres haturales, s n otros .casos, promover la reéubicacién de
estén’ asentados’en zongs de alto riesgo o produgto de asentamientos

uar poltticas, pla

25, Pianes,y. programas.de acceso universal.a la vivienda »
2ién con lag politi

casqu Q"d'ibt_,_‘e:’:él_.j:ﬁ_{iriis_tc'r'id delramo; .

meter a consideracién y aprobacisn chIConcc_]o Cantonal:
:tds de drdenanzas conccrmcntcs a.,]_t.z.cm,‘}iresa;f :

s0s;,de reestructuracién. p

zacidn _,-delj.'__.suglo.;_ v
cionales del Cantdn quta

arcelaria y expropiacién que faciliten la
contribuyan - a solucionar .problemas

: .
prest PN

orme anual. de las.a

actividades desarrolladas:de conformidad con Jos
'Y programas; y el r

eferido a la situacién econdmica de la'empresa; -

tadbs, ﬁﬁancicfbé‘?y;.,b_é.léﬁccs“ahﬁélc's;dc;la- empnééhay» ponerlos en el
0 comprendido dentro de los sesenta dfas subsiguientes al cicrrcﬂdcl

io.econdmico; Ll

iones que se planteen.por.p

arte o.para la empresa,
e le. ,a'si,gné:.la;Léy';‘Of.rg
Concejo Munici

s reformas; y,

: ”ﬁnicaafdef'E.ﬁi}‘Srcsas ‘Ptiblicas; su Reglamento
paldel:Cantén. Manta. g travéside esta Ordenanza y
la reglanientacién interna de Ia empresa;
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Articulo’8.-- GERENTE GE .rgano de Administracién de g Empresa
es la Gerenci . eneral de [a empresa serd designado por el
Directorio, ‘de . no. Ej_exjcqr‘élla ‘representacidn legal,  judicia] y

. h,eh. consecuericia, ¢l responsable de Ia gestio
empresarial, administrativa, econdmica, ,:ﬁ'xjan'c;f'erg,?i comercial, técnica ¥ operativa,

Deberg dedicarse de formpy exclusiva y g tiempo completo g Jgg labores inherentes 4
1 la Constitucién do la Republica,

Su cargo, con | a-salvedad establecida
- Para ser Gerente General se requiere: 1) Acreditar titulg profesional minimeo de tercer
nivel entramas afines al eto. de & empresa; 2) Demostrar conocx’miento y..
o -experiepoia_vincu]adp,s.q'la_actiVidad de’la’em resa; y, 3) Al'momento de gy posesién

~en el-cargo, no encqhtrai:se desémpcﬁando,qll_. ung funcxé_n=p1’1blica ni tener contratog
vigentes de ejecuicién de obras, prestacién de'servicios con ' ’

de adquisicidn de bienes con Jg empress,

Rl nombramiento, de| - Gerente - Genoral “tendrd
calendario, pudiendo ser reelegido indefinidament
cualquiep momento-sy Separacion, e

En caso de ausencia o 'incapapidad te

.Provisionalmente gy subrogante,

, .

mporal” del Gerente General asumirg

L

iratans: e MY GENERAL.- B
- “Gerente General, como responsable de la" administracign Y gestidn de la empregy
" fendrd los siguientes deberes Y atribuciones:© ,

Artleulo 9. DEBFRES. v ATRIBUCIONES D, GERENTE GI

B 1) Ejercer la represenfacién 'Iega},' Judicial y extrajudicial de la empresa;
2) Cumplir ¥y hacer cumplir la ley, reglamentos, ordenanz.as y demds normativg
“aplicable, inc'l.u'idas'lasReso’lucidnes.emitidas por el Directorjo, :

3) Suscribit las alianzas estratégicas

aprobadas por e Directorio;.
4)

Velar'porque la em

informacién necesy
. Comprendan’ lag relaciones. eritre
© publico, equipafhientovy‘gestibﬁ del

suelo.urbano,




6) Presentar al Directorio las memorias anuales. de ‘la-empresa y los estados
financieros; : :

7) Preparar| para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
Negocios, expansién ¢ inversién y el presupuesto general:-de la.cmprcga;

8) Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; -

9) Iniciar,

continuar, -desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedi

mientos alternativos solucién de conflictos, dé conformidad con la ley
y-los montos establecidos por ¢l Directorio. ‘Bl. Gerente procurard utilizar

dichos procedimientos alternativos . antes dc iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia transigible;

1'O)bcsigmr y remover o los administradores: de las agcncms y unidades de
ncgocxc 5, dc conformldad con la normativa aplxcablc

1) Nombrar, contratar y.sustltulr al talcntq humano, no sefialado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar podcrcs cspccxales para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, obscrvando para el
efecto las dxsposxcloncs de'lareglamentacion interna;

13) Adopt

ar ¢ implementar las decisiones comerciales que pcrmitan la venta de
productos ¢

tos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y

del mercado, para lo. cual podré establecer condiciones comerciales
cspcc(ﬁcas y cstrataglas de ncgocxos competitivas;

14) chrccr-laJurtsdxcclénrcoactlva en forma directa o a través de su.delegado;

15) Actuar como secretario del Directorio; v,

16)Las demds que le asigne la Ley Orgénica de -Empresas Publicas, su
chlamcnto General, esta-Qrdenanza y las normas internas de la empresa.

%\gxﬁfculo 1
- Heshenados
R

'8 ;adgmmstr
E

0.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrin ser
ni actuar como ‘Getente General, Gerentes de-filiales y subsidiarias;
adoresde agencias o unidades dc negocio, ni como personal de libre
@\; : dn de la. empresa piblica, los que al momento de su designacién o
NOE E | ‘ ~ 13 -
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o N
durante -] ejercicio de sus funciones §¢ encuentren Incursos o incurran oy una ¢
‘més de |ag siguienteg inhabi,}idades: : "

1) Ser cényuge,,persona en unidn de hecho o pariente basta el cuarto grado
- de consanguinidad o seg‘undo_de‘afini»dad de-alguno de los miembros del

Directorio 0 de las. autoridades hominadoras (g los miembyog del
Directorio;

accio
les Y jurfa,ou,
: iaci “de ¢stas, que tengan
- hegocios cop | Tespecto de Jog cuales se deduzey
un evidente ¢o es;

a publica g ep genern]
de Ia empresa publica,
la prestacidn o Suministro (e

les, abogados
0 en genery|
Presa plblica;

6) Las demds que ge establecen en g Constitucign Y la ley,
En el evento de‘comprobarse que la Persona designady Para estos cargos se
"encuentra-. incursg en'una-:‘oAcualquiera' de las ‘iﬁhabilidadcs Sefialadas, seor4
- inm.’ediatame:nte'cesada en sus funej i i Gerente General,
segun corresponda, sip perjuicio de bilida viles, administratjyys '
¥/o penales que S¢.pudieren de del cargo o terminacion (¢
- ‘contrato no darg lugar a] pago imj demnizacigy g guna,

CAPITULO 11

' RESPONSABI‘L”IDAD Y ESTRUCTURA

Artfculo 11~ ALcC, LA f-RESPONSABILIDAD DEL
“DIRECTORTQ Y " AD; ORES EN GENERAL.- |
‘ejetcicio. de' |og cargos- de”'.quiencs i 5 Organos de direccion y
administracign de St VIVIEND'A-EP, b cntado exclusivamente g

1‘4'




interés de la empresa y en sus actuaciones deberdn velar por el cumplimiento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucién de la Repiiblica, Ley
Orgdnica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio.
y administradores estardn sujetos a lo dispuesto en el artfculo 233 de la
Constitucién de la Repiblica, * -l ':
Artleulo 12.- PROCESOS.- .St VIVIENDA-EP tendrd una estructura por’
procesos. El nimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serdn
establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

onapruebel para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
"Manual|de Puestos de la Empresa. ‘

- TiTULO 111
GESTION TALENTO HUMANO,
| 'c-AP-iTULo I |
'REGIMEN LEGAL

Artfculo 13.- ORGANO DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
TALENTO HUMANO.- La Administracién del Talenito Humano de la empresa
corresp

onde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente.

Articu
DEL T
VIVIEN
requeri
estable

lo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
ALENTO HUMANO.» La designacién y contratacién de personal de Sf
\DA-EP s¢ realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
mientos empresariales de cada cargo'y conforme a los principios y polfticas
cidas en la Ley Orgénica de Empresas Publicas, el Cédigo del Trabajo y las
- leyes que regulan la administracion publica, Para los casos.de directivos, asesores y
demés personal de libre designacién, se aplicardn las resaluciones del Directorio,

El'Directorio expedira las normas internas de administracién del talento humano, en
las que se regularén los mecanismos de ingreso, ascenso, promocidn, régimen

disciplinario, vacaciones y remuneraciones para ¢l talento humano de SI
VIVIENDA-LEP, ' :

Por lo

MeEnos un cuatro por cicnté (4%) del talento hum_ano‘de St VIVIENDA-EP

ser personal con capacidades especiales acreditado por el Consejo Nacional
capacidades: ’ ' "

oridad nominadora,.

previo informe motivado, podrd realizar los cambios
strativos

del personal dentro de una misma jurisdiceidn - cantonal,
‘ 15




_ 4 personal loca] Y hacional
as dreas técnicas y administrativas.

El Ministerio de Relaciones Laborales, a través de firmas externag especializadas
realizard e control-.posterior,.(ex' post) de la.administraciéh del recurso humano -
'i'emuneraciones, conforme g las normg ; previstos en 1g Ley Organica
“de Empresas Publicas y Ias '

informe de djch

] ' » Presten scrvicios o
ejerzan un cargo, funcidn o dig ~EP, en aplicacién de
la siguiente clasificacign;

a) Seryidorgs;Pﬁblicos de -le;'e.DeSig;iaci_éxl ¥ Remocion,- Aqueltos que
| ejerzan funcionesvde direccién, Tepresentacion, asesorig Y en general
funciones de confianza; - o B

- b) Servidores ‘Plblicos de Carrera,- Personal que. gjerce funciones --
"administrativ‘as, profesionales; de jefatura, técnicas en  gyg distintas

operativas, que no sop de libre designacién Y remocién que
es estructurales de cada empresa piblica; y,
) Obreros.- quellos definidos eomo - tales. por la autoridaq competente,
o apl?ican'do'pa}'émetros objetivos y de clasiﬂcaciéh'técnica, que incluira
dentro de este personal & jos cargos. de trabajadorag y trabajadores que de
~manera directa. formen parte de los -procesog operativos, productivos y de
espeqializaCién- industrial d'e'cada"empr'esa plblica, - S

En el caso de las letras a

a5 a) y.b) inm’ediéfas pretce.d,éﬁ‘t_é's, la prestacion
~ talento humano de §f VIVIENDA-EP se.someterd de forma exclusi

de servicios del
va a las normas
eyes y demds normas

", ‘contenidas en la Ley Organica de Emp

resas Piblicasy g |ag |
Secundarias que regulan I administraci

on publica, .

Para e] _personal_co_mprendidp-en ia letra ¢), 1a prestacion de sus sér_vicibs se regird‘ .
por la C;odiﬂcacién del Cddiga de| Trabajo, ' ‘




- Las normas relativas a la prestacion de servicios contenidas en- leyes especiales o en

convenios internacipnales ratificados por el Ecuador serdn aphcadas en los casos
especificos a las-que ellas se refieren,

Artfculo . 16.- MODALIDADILS DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANQ.- Las modalidades de vinculacién de los servidores
publicos y obreras de las empresas publicas son las siguientes:.

&) Nombramiento para personal de libre designacién y remocién, quienes no
N tendran relacién laboral.-Su régimen. observard las normas contenidas en el
. Capitulo 11 /del Titulo 11T de la Ley Orgénlca de Bmpresas Piblicas; -
b) Nombramiento para servidores pubhcos cxpedxdo al amparo de la Ley
Org{mica de Empresas P\ibllcas y de la normativa interna de la Empresa; v,

¢) Contrato individual de trabajo, para los obrcros, suscritos al amparo de las

disposiciones y. mecanismos del Cédigo del. Trabajo y demés normas e
* instrumentos laborales aplicables, o

CAPiTULOMI
PRINCIPIOS

Articulo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTAN LA ADMINISTRACION
DIL TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

humano que desarrolle S VIVIENDA-EP éstardn basados en -los siguientes

. _ principios: -
1) Profesionalizacién y capacitacion permanente- dcl personal, mediante el mancjo ‘
de un Plan de- Capacxtamén y fomento- de la investigacion cientifica y -~

tecnoldgica |acorde a los requerimientos. y consecucién de objetivos de SI
VIVIENDA-EPD; , ‘

*2) Definicidn de estructuras ocupacionales, que; rcspondan 5 las caracter(sticas de
especificidad  por niveles © de complejidad, riesgos - ocupacionales,
csponsablhdad, espegializacién, y otros requisitos de ¢cada puesto;,

munerativa que .permita el establecimiento de remuncraciones
para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas
ase’ de los siguientes pardmetros: funciones, profesionalizacion,
n, responsabilidad y experiencia; '




4) Sistemas de remune.raciép'yariable, que se orientan a boniﬁcar-econémicumcntc
el cumplimiento individual, Brupal 'y colectivo de Indices de - eficiencig y
eficacia, establecidos en o reglamentos pertinentes, Cuyos incentivos
econdmicos se reconoceran p

roporcionalmente g cumplimiento de tales { ndices,
‘mientras éstos se conserven o mejoren, mantendrén sy variabilidad de acuerdo

al- cumplimiento- de las metas. ®mpresariales, Bl -componente variable de [q
remuneracion no podrg consj

-dcrecho7adqux'rid_o. '
- cuando la cmpresa g

personal, para garantizar que éste

: - metas de' S{ VIVIENDA.kp v las

: ¢l evaluado en |y misma’ y  estructurar sistemas  de
capacitacién y profesionalizacidn de| talento humano;

Confidencialidad en la informacién comercial, cmpresari
informacién, considerada” por ¢] Direct
estratégica y sensible g los intereses de

al'y en general, aquella
orio de St VIVIENDA.EpD como

ésta, desde e) punto de vista tecnologico,
comercial y de-mercado, I misma que

& proteccion del régimen de

- propiedad intelectual ¢.industria], de acuerdo a los instrumentos internacionales

Y la Ley de 'Propiedad‘Intelcctuél, con el fin de precautelay la posicién de. st
.VIVIENDA-E_P en-el mercado; Y, :

Y. responsabilidad en ¢
EP, para cuyo efecto S¢ presentarg
bienes, al inicio y finalizacion de 1y relacién con Ia empresa publica, de

conformidad con |g previsto en ¢l Reglamento General de |a Ley Orgénica
Empresas Piiblicas, : :

la declaracién Juramentada de

- Artfculo 18,. SUBROGACION.O ENCARGO.~ Cuando por disposicion
ley o por ‘orden escritade’ autoridad, competente, un- servidor deby subrogar a
Superiores. jerdrquicos 0 ejercer un eng que perciban mayor remuncracién -
mensual ‘unificada ep st VIVIEND‘AFEP, “éste recibird |g diferencia de g

- -remuneracién mensug| Unificada, obtenida entre e] valor que percibe g subrogante y

el valor que- perciba el subrogado, durante el tiempo que dure el reemplazo y g

partir de la fecha. ep que se inicia ta) encargo o subrogacion, sin perjuicio del
derecho del titular g recibir la remuneracién que le corresponda. '

de la

L' UTILIDADES, NI EXCEDENTES
EMPRESARIAL.- Ninguna utilidad ni
entre el talento humano que labore en Sf




Artleulo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En Sf VIVIENDA-EP, estin

excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
‘obreros| en los términos sefialados en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de _
Empresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de -
libre designacion y remacion; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

ejecutivos, de direccién, Tepresentacidn, .gerencia, asesorfa, de conflanza,
apoderados generales y consultores, '

Las cldnsulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

,A.)o a las im’itaqionc's contenidas en el ordenamiento jurfdico ccuatoriz}in.o, serdn nulas
. y no obligarédn a ST VIVIENDA-EP, : - )

Los representantes de Sf VIVIENDA-EP serén personal ¥ pecuniariamente
‘responsables por la aceptacién, suscripeidn

0 ejecucidn de cldusulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza. El Estado cjercerd las acciones.de nulidad v repeticidn, de ser
el caso, en contra de los representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, o S

- Artfculo 21,- TRAMITE.- Para la celebracidn de los contratos colectivos se .
observard el trimite contenido en los artfeulos 220 v siguientes del Cédigo de
Trabajo. , ‘ _

Articulo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS:- Las asociaciones.de abreros

de S Y IVIENDA-EP, se regirsn por las normas contenidas en el Titulo V de la
Codificacion del Cédigo de Trabajo. '

R Artfculo 23.- COMPETENCIA ¥V PROCEDIMIENTO,- Para efectos de Ia

. ' competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI

VIVIENDA-EP vy los servidores piblicos de carrera y. obreros, se estard a lo

dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Pablicas y-enelartfcnlo 568 y siguientes

“del C4digo del Trabajo. Para efectos del desistimiento, del abandono y de la
prescripeion, se estard a lo dispuesto en el Tltulo VIII del Cédigo de Trabajo.

CAPITULO III

NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES

HAltEulo 24 CONDICIONES DE TRABAJO GON SERVIDORES DE
CARRERA Y OBREROS.. Br

la relacidn de trabajo entre los servidores de

y los obreros de SI'VIVIENDA-EP, se observardn las siguientes normas:
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: ’ D .
Cualquier incremento salarial se efectyars exclusivamente previg evaluacion del
‘esempefio realizada por la administracién de la empresa con e apoyo de firmas
eXternas especializadas Y en consideracion de la capacidad econdmica de [g
empresa, '

Queda prohibido ] 0
0 estimulos otorgad
servicio o cualquier

torgamiento. o mantenimiento de bongs
95" por ‘la celebracién de fechas con
otro hecho.que ng sea exclusi

» @yudas, sobresuc|dog
memorativas, afios de
vamente el desempefio,

.N,gf-forma barte de la remuneracion:‘a) Los valores correspondientes g Lomponente

variable por cumplimiento de metas; ' b) Las décima tercera 'y cyarty
 Femuneraciones, Vidticos, subsiste

eneias y movilizaciones: ¥, ¢) Los valores por las
'subrogaciones.y'encargos.'» S

‘No se podrd p ctar que los servidores de.carrera 1 obreros, sus conyuges, personas
en unién de hecho’o parientes reciban gratuitamente o de manera subsidinda los
servicios que produce |a tmpresa empleadora, Igualmente no se admitirdn clausulas
que reconozean g homologacisn de derechos cuando las- empresas tionen

distinto giro de negocios aunque todas cllas sean parte de 1g misma
. Misma. manera se - {

supresion ‘e partida
- ordenamiento pitblico vige

‘EL gerente general que firme 0 autorice. la suscripeion de contratos individualcs,
colectivos o actag transaceionales sin Sujetarse a lag disposiciones previstas e este
art{culo;: responderg personal y pecuniariamente por los perjuicios ocasionados y
valores ‘pagados en €Xceso, -seglin sea e caso, sin. perjuicio de g inmediata y
. obligatoria remocign ¥ de las demds acciories a que hubjere lugar,

Ax;tfculo 25~ PROHIBICIONES, - Se-establecen Jas siguientes prohibiciones n Jos
servidores de carrers, y obreros de-Sf YIVIENDA-EP:

por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
irecta 0 indirectamente de los actos administratwos,

s o financieros de las mismas;




Retardar o negar injustificada
prestacion del
cargo;

mente cl.Op'ox"tﬁno despacho de Jos asuntos o la
servicio & que estd obligado de acuerdo a las.labores de su

Paralizar a cualquier titulo Ia prestacién de los servicios publicos a cargo de
la.empresa publica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informes,
contratas. con la’ empresa,

cualquier-beneficio que_ imp
conyuge o personas que ma
sus parientes hasta el cuarto

gestiohar, tramitar o suscribir convenios y
por si o por interpuesta persona, u obtenor
liquen privilegios para el servidor u obrero, su
ntengan unién de hecho legalmente reconocida,
grado de consanguinidad o segundo de afinidad,
Esta prohibicién se. aplicard también para.empresas, sociedades o personas

Jurfdicas-en las que ¢l servidor de carrera u obrero, su cényuge o persona en
unién de hecho, sus parientes ha

s hasta el cuarto grado dé consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intereses; : o

Solicitar, aceptar o recibir, de cuglquier maners, ddadivas, recompensas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero, privilegios y ventajas
en ‘razén de sus labores, para sf, sus -superiores -0 .de’ manos de sus
subalternos; - : :

Incumplir con los principios establecidos en los nimeros 6 y 7 del artleulo
17 de esta Ordenanza; y, o o : '

Las demés establecldas
de Empresas Publicas,
empresa.

por lg Constitucién de la Repblica, la Ley Orgénica
su Reglamento General y 1a normativa interna de la. -

~ Sin perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar,

en cualquiera de las prohibiciones sefialadas, serin sancionados con la separacion
del cargo sin derecho a indemnizacién alguna y al pago de los perjuicios
econdmicos: ocasionados a la empresa publica, observando el derecho al debido
proceso, | . :

quienes {ncurran

LAgticulo 26.- SOLUCION DE CONTROQVERSIAS.- Las controversias que se
o efginaren.de las relaciones laborales entre SI VIVIENDA-EP vy sus servidores de
?}ﬁczﬁ’rr&;a u obreros, serdn resueltas por la autoridad- laboral o los jueces de trabajo
”? ;irﬁ');ctcntcs, quienes para el efecto observardn las _disposiciones especiales
EpERVEstas en el Titulo TV de la Ley Orgénica de Empresas Piblicas,

Ty , ,




previsto y siempre que
on : ) talento humang de las
empresas pibli C estard g Jo que  disponen. [ag formas relativas 5 g
administracign publica y ¢ Cddigo de Trabajo, respectivamente, en lo relativo g Iq
contratacign individuaj, S

TITULO 1y
DEL SISTEMA D CONTRATACION
. -CAPfTULO 1

 NORMAS GENTRALES -

\WGIMEN DI CONTRATA 6y
as, - bienes y servicios, : incluidos log ¢
VIVIENDA-’E_P, se ha;ﬁ gon ob

‘ . | . H 'én .
sujetos a o siguiente: RPN L

ISTRATEGICO Y PLAN ANyAL 1
empresa.deberd contar gq, su Pla

E CONTRATACIONES.— La
debidamente 8probados,

n Estratégico ¥ Plan Anual .de Contrataciones, -

REGIMEN COMUN. Las Contrataciones de bienes,
incluidos os ¢

¢ consultorfa, que realice St VIVIENDA-E
dispuesto en g Ley Organica del < A

Reglamento Genery]-

0 contrato
a aplicable,
0 contrato," 5o estard o Ing
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disposiciones contenidas
Contratacign Piblica,

en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de "

APORTES DE_RECURSOS ,ECONGMICOS Y/0 EXCEDENTES EN
SUBSIDIARIAS Y FILIALES.- La empresa tiene amplia capacidad para

xcedentes en la ejecucisn de proyectos g
desarrollarse en-las mismas empresas, subsidiarias, filiales, agencias o unidades
de negocio en Jog términos que apruebe el Directorio,

. » SUs subsidiariag y filiales,
en cuanto tengan ¢ nei PAg0, podrin beneficiarse del
Otorgamienta d¢ g ‘ : didas por e Estado para el
financiamiento de pr a el otargamiento de |g garantfa

aprobacién’ del Directorjo de Si

. ' Pago elaborado por ¢] Ministerio

erd segijr procedimiento esta lecido en Iag leyes y
el endeudamiento pblico, - .

P OHIBICIONES.- Las " autoridades nominadoras. de |og miembros de]
Dij ectorio, Ios miembros de] Directorio; Gerentes, servidores

de |SI VIVIENDA-EP, estén impedidos de intervenir g

negociaciones ¥ contrataciones con g empress, por sf o por |

por| intermedio de su conyuge, personas en unién de Hechg

hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinida
+ Serdn sancionados y sujetos a las gecjones civiles Y-penales a que hubjere lugar
observando e] derecho g debido proceso, - '

in-de garantizar |g eficiencia en ]
» ¢l Gerente General podrd disponer

8) Procesos de contratacion ejecytados por parte de St VIVIENDA-EP ey
sociedad con otras e

mpresas o instituciones publicas, conforme a Jo previsto
en. la Ley Orgdnica de| Sistema Nacional de Contratacidn Publica; v,

: cados para Ia provisién de
bienes, obras y servi ‘requi . 10rma - general y comtn Jag
N ¢ diferentes ﬁlialesy su NDA-EP, '
EZA DE L0s AcTog,
Y contratos que expidan, ej

a publica e in




CAPITULO I

DE LOS MECANISMOS AS OCIATIVOS DE EXPANSION Y
: - DESARROLLO

‘Artfculo 29, CAPACIDAD ASOCIATIVA.-

+ asociativa para el -cumplimiento de sus
consecuencia podrd. constituir- cualquier.

- sociedades de'economia mixta con sectore
0 ‘internacional o del sector-de la econo
disposiciones del articulo 316 de la-Coris

SI VIVIEND A-EP tienc capacidad
fines y objetivos empresariales y, en
tipo de asociacion, alianzas estratégi

s publicos’o privados en el 4mbito nacions.

mfa popular y. solidaria, en ¢l marco de las
titucion de la Republica.

Todo proceso de seleccidn de socios privados para la constitucién de empresas de
-economfa mixts debe ser transparente de acuerdo a la ley Y se requerird concurso
publico, y para ‘perfeccionar la aso

ciacién no se requerird de otros requisitos o
procedimientos que no sean los establecidos por el Directorio,

. No requerirdn de -concursos piiblicos los pracesos-de asociacion con
. pUblicas o subsidiarias de.

éstas, de paises que integran |

Artféul.o'-30.-‘INVERSIONES-EN OTROS EMPRENDIMIENTOS,~ Para
ampliar sus -actividades, acceder a tecnologfas avanzadag y alcanzar las metas de
‘productividad y: eficiencia en todos los dmbitos de sus-actividades, Sf VIVIENDA-
EP gozard de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad: empresarial para
asociarse enconsorcios, alianzas - estratégicas, conformar empresas de econor "
mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nacionales o extranjeras, constit

subsididrias, adquirir acciores. y/o. participaciones en empresas nacionales y

extranjeras y en general.optar por cualquier otra figura asociativa que se considere -
pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y 316 de la Constitucion de la
Republica, .

otras empresas _ .
a comunidad internacional,

~ SI“VIVIENDA-EP qﬁéd_a facultada para asociarse con
paises, con compafifas en las'

accionistas. mayoritarios. En todos estos casos sc requerird que ¢l Estado ccuatoriano
0-sus. instituciones hay

cmpresas cstatales de otros
que’ otros Estados sean directa o indirectamente

an suscrito convenios de acuerdo o cooperacion, memorandos -
0 cartas de intencidn o entendimiento, .
~En general, los acuerdos asociat
“. deberan ser aprobados
- justificativos_ técnicos,
- motivado y o requeri

fvos e inversiones previstas en el inciso anterior
mediante . resolucién del Directorio ‘en funcién de los
econdmicos y ‘empresariales presentados mediante informe
ran-de .'ot'rosfrcqmsitos o- procedimientos que no sean los
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establecidos por el Directoriq.

rcspctivamcx};‘ ]

Artienlo 31~  AMBITO Y. ALCANCE DE LOS NUEVOS
EMPRENDIMIENTOS.- Los emprendimientos .y asociaciones previstos en el

articulo anterior se sujetardn al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y

en lo no previsto en ellos & lo dispuesto.en la Ley Orgénica'de Empresas Publicas y
en las normas contenidas en la. L,

.y Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica. , - : ' . ‘
L ~ TiTULO Y

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

Articulo 32.- ‘EXC'ED'ENTES.-cSi-YiVIENDA-EP deberd ‘propender que, a
~ traves de las actividades econdmicas que realice, s generen excedentes o. superdvit,
los que servirén para el cum

plimiento de los fines y objetivos previstos en el articulo
2deesta Ordénanza, ~ - ° '

El Directorio debers establecer el porcentaje destinado al presupuesto de inversién y
reinversion que le permita a Si VIVIENDA-EP, sus subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio cumplir con su Plan Estratégico y Planes Operativos y asegurar
su vigencia-y participacién en el mercado de su sector. o

Encuanto al reparto de excedentes, se destinardn a-la inversién y reinversién en la

misma empresa, sus subsidiarias, relacionadas o-asociadas, en niveles que garanticen
su desarrollo. Los excedentes.

grtidos o reinvertidos se transferirdn al
° v M ot
Municipio de Marita“[o5 que,

de conformiddd-a'lo dispuesto en ¢l articulo 292 de'la
Constitucién de la Repiblica, se considerarén recursos

: propios que se alimentardn
directamente al presupuesto de ese Municipio. - .

Artfculo 33.- RENTABILIDAD SOCIAL ¥ SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
sefialado en el articulo anterior 81 VIVIENDA-EP podré otorgar subvenciones v
subsidios. Las subvenciones:y- aportes se destinaran preferentemente para la
expansion-del servicio piblico de agua potable en las zonas en las que exista déficit
de este servicio publico opara las sectores de atencion social prioritaria, Los planes

anuales de operacién deberdn’ considerar los programas de expansion 4 los que se
refiere este artlculo. : -

E0s  proyectos . sociales. vinculados ‘s ‘pdlfticas publicas especificas que decida
; dggarrollar el Municipio de Manta a través de ST VIVIENDA-EP, cuya ejecucién
] £

§lleve pérdidas econémicas o en 10s que no se genere rentabilidad, deberdn contar
i una asignacidn presupuestaria para.sw financiamiento.




s _
los Fequisitos que e deberdn cumplir parq

n todo caso tendrén of cardcter de temporales,

anismos de evaluacién de Jog Servicios que ge
provean, . : ' :

Articulo 34,- REGIMEN TRIBUTARIQ.. 4 ENDA-EP g¢ aplicarg o]
régimen Tributario eorrespondiente. a]-de. gy nismos del sectop pliblico,
- incluido ¢] de eXoneracjo , igo Tributar ) Régimen
Tributario Interno ¥ demds | de nat 3 tribitaria. Parg ¢l efecto, Ja emprosa
dcr; erd inscribirse en el Reglstro Unico de Contribuycntes, Hevar contabilidad
culhplir con“log demds deberes form

; ales contemplados en el Cédigo Tributario, Loy
Orgdnica de Empresas Piblicas ¥ demés Jeyes ica,

» & través (e emisién de

¢ créditos; beneficio. do garant{n

'-;recu?sos'estataleé, reinversidn de: Fecursos propios;

uerird i ! e del Directorip de |a

| de’ Joy isi 15t -la Ley. Orgénica de

_ 4 normat v en fincidn de_la naturalezg del
: ,.ﬁnanéiamiénto al que se'acced L .

Artieulo 36 ENDEUDAMIENTG,. &

“nivel. de endeudamienty g’ sf
VIVIENDA-Ep

" se rggularé en. observancig & los-Planeg Na‘cional.y Loc

TITULO v .
- PELARENDICION D1 cupppas

Artfculo 37.. SISTEMAS DE INFORMACION
Una pigina Wap Y divulgars,

‘contable de] ejercici al ¢

_ presupuc"s'tarig; el

estudios com
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usuarios; as{ como informacién . sobre e
servieios. También publ
realice, de conformidad
Orgédnica del Sistema Na

| estado de cuenta relativo al pago por
icard la informacién sobre los procesos de contratacidn que

con las- disposiciones. que para el efecto contempla la Ley
clonal de Contratacién Pdblica y demés normas aplicables.
Articulo 38,- DEL, MANEJO- DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL, No obstante lo dispuesto en el .artfeulo anterior, -la informacidn
comercial, empresarial y. en general aquella informacién estratégica y sensible a los
intereses de S VIVIENDA-EP, d

esde ¢l punto.de vista tecnoldgico, comercial y de
‘ d{ncrcdo, 'goza de la proteccién del

‘régimen de-propiedad intelectual e industrial, de
“acuerdo a los instrumentos internaci

. onales y a'la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar la posicién de la empresa en ¢! mercado. En consecuencia, sern
aplicables a la empresa, en

los &mbitos indicados en este artfculo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre tr

: ansparencia y acceso & la-informacién publica, en los
términos seffalados en la Ley Orgénica de Empresas Pblicas,

TiTUno Vo

D LOS SISTEMAS DE CONTROL

' Artiqulo 39.- CONTROL VY XUDITORfA'..-v La cmpfcsd»cstaré sujeta a los
siguientes controles: - S o _

1) De la Contralorla General del Estado, de conformidad con el artfculo 211 de
la Constitucidn de 1a Re

publica y artfculo 47 de-la Ley Orgénica de Empresas
Publicas; o _ L

2) Dela Unidad de Auditoria Tnterna de la empresa pﬁblicz{, que ejecutara
auditorfas y exdmenes especiales, de conformidad-con lo establecido en la Ley
Orgénica de Empresas Piblicas; v, C : '

3) Del Consejo de Participacisn Ciudadana, .

La Contralorla General del Estado-dirig’fré. el sistema de Control Administrativo en St
VIVIENDA-EP

» que s& compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
lgg gstablecidos en esta Ordenanza y.

> _ en la Ley Orgénica de Empresas Publicas. La
3 %onralorla- General realizard ¢! Control Externo mediante auditorla financiera a
‘ ia¥es de empresas especializadas.

en cada industria: o sector, calificadas para el
La Contralor(a determinard el proceso de seleccidn de las firmas




La Auditorfa Financiers .

racionabilidad do las: cifyag
cumplimiento de
claboracion de un ‘in
opiniones cotrespongj

, de conformidad
da de realizar el
dré modificar ln

,_.ti.e doptadas " por..
' tribuciones," facultadeg 0.com

petencias,

- TiTULO v
FUSION Y ESCISION

Articulo 40.- FUSION,. La fusién de ST VIVIEND A.pp con
publicas ‘Producird y tendrg Jos. efectos que preve |y Ley O

olra u otras empresqg
Publicas y sy Reglamento General; ..

rgénica de Empresas

Articulo 41.- "ESC.ISIQN.- Sobre la base de la recomendacigy - motivada de]
Directorio de Sf-VIVIENDA-EP, el 1, Concejo.MunicipaI:del Cantdn Manta podrd

TeSA en més empresas piblicas, Iq resolucion de
cisién debers contener los siguientcs-'rcquisitos:

patrithonio de Sf VIVIENDA-:EP entre ésta y las nuevas
- empresas piblicas que se j ion de los correspondientes
activos, parg uyo efecto pe judi

mismos a valoy presente o de

que.recomiende la es

1) Le divisign ge]

crﬁpresas a formarse, que deberdn
: 1t5t0 en el artfeulo 5 de |q Ley Orgénica de
Empresas Publicas, - S

! ida-debiera Iicjuidarse, en la misma resolucién
aprobatoria de.|a escision adoptada por. e] L Concejo, Mum’cipal del Cantén Mantq yo
dispondrg Ia liquidacién de |g entpresa, , :

- -Si-por-la- escisién, |a empresa escind

La':csci'sién podrd Iambiéﬁ realizarse dentro de| proceso dé liqui‘dacién de &f
VIVIENDA-EPD, e




Articuly 42.- RESPONSABILIDAD :SOLIDARIA- Las empresas publicas

resultantes de la escisién responderén solidariamente por las obligaciones contra{das
hasta la fecha de la divisién, por la empresa.escindida, - R ‘

Artlculo 43.- NORMAS SUPLETlORIAS.- En lo que se refiere 4 las normas de
procedimiento no contempladas en |

‘ esta Ordenanza, tanto:para la fusidn como para 1a
escisién, se aplicardn las normas prgYist'as en la Ley de Compaiifas.

l
1 j”'][‘ITULOIX-
| LI}()UI.DACIC)N
Articuls 44, LIQUIDACION.-

Cuando ST VIVIENDA-EP haya dejada de
cumplir| los fines u objetivos para }os que fue creada o su funcionamiento ya no
resulte conveniente desde el puntq -ldc- vista.de laéconomia nacional o del interés
plblico |y siempre ‘que no fuese posible su fusidn, la institucisn rectora del 4rea de
accion de la émpresa publica o el I, Concejo Municipal del Cantén-Manta propondr4

al Diregtorio-de Ia empresa su'quuﬂdacién. 0-extineidn, aplicando para el efecto |o
previsto'en la Ley Orgénica de Empresas Piiblicas, .-

Para la extincidn .de S
formalidades establecidas
forma y|términos de su ext

I YIYIE‘NDA-EP se. deberdn. observar |
para su creacién, debiendo la ordenanz
incién y liclluidacié'n.

Articulo 45.- . PROHIBICION ~A‘;,LOS ADMINISTRADORES.- Durante l
liquidacién, el o log administradorg:,s'I estdn prohibidos de hacer
relativas al objeto de St VIVIENDA-EP, §| 1o
solidarinmente responsables frente b la empresa y a
quienes| ordenaren u obtuvieren proll_/ccho de tales ope
responsabilidad civil y penal a que hubiere lugar,

as  mismas
a respectiva fijar la

a
nuevas operaciones
“hicieren serdn personal y
terceros conjuntamente con
raciones, sin perjuicio de la

‘Mientras no se nombre el liquidado ‘continuardn encargados de la administracién
quienes| hubieran venido dasempcﬁg{ndo esa funcién, pero sus factltades quedan
limitadags a: ' g . ' '

4

el cumplimiento de los fines .-

1) Representar.a §f VIVIENDA-EP - para
RIE: ndicados_; o

ealizar las operaciones que se hallen pendientes;

obrar los créditos; v,




4) 'Extinguir-las.obligacionps aﬁteriormenté éontr'a{das.‘

Artieulo.46.. NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR

. , ~En losi casos de extincign
de Sf VIVIENDA-F su Directo

rio dcsignaré_ el liquidador, |

" No pédr‘én‘ ser liquidadores de Sf
civil, ni sus ’acreed_ores 0 deuddrcs',n' ’

la empresa haya sido cansecuencia de sy negligencia o

- Krticulo 47,- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADO

R.- Incumbe al'liquidador:

1) Representar _&Sf VIVIENDA-EP,'legaI, Judicial y extrajudicialmcnto, para
- los fines de la‘liq_uida_cidzi;' S '

. .'»2):»Si1scr-'ibvi'r "conjuntéménte 'c}or; el o]
. _bal_gncejni,c'ial de 1iquidaci6n de la

0s administradores ol inventario y ¢
empresa, al tiempo de comenzar sys

pendientes y las nuevas que scan
acion de Ja empresa; ' :

“Realizar Ias. operaciones- ej
necesarias para Ia liquid

-A.Rccibir,.l,l,evar.y custodiar log libros ¥ correspondencia de g emprcsa Y velar .,
por la-integridad de gy patrimonio; A

© cuentas. do S VIVIENDAEP on |1,
liquidador, que para el efecto

,Cébrar*y--pcrcibir.el importqd’p los créditos: de Ia:emprcsa, otorgando los
correspondientes recibog g finiquitos; - L

- Concertar transacciones. d'celebrar:
la empresa a procedimientos alte
cuando.as{ convenga g Jog inter

convenios con los acrecdores Y someter a
rativos para la solucion de conflictos,
tses empresariales; . '

Pagar a los acreedores; v,




IO)chdir,.al. final de la liquidacién,'chnta detallada de'su administracion al
. Directoric de la Empresa, . |

1

. ) » l N
Artfeulo 48.- RESPONSABILIDAD . D
responsable de cualquier p
sus labores .o por.abuso

patrimonic de la empresa

L LIQUIDADOR.- Ej liquidador es
erjuicio que, por fraude o negligencia en el.desempeiio de

de Jos ‘bienes o efectos de la Cmpresa, resultare para el
O para terceros, | ¢

» negligencia o dolo, cl;‘liquid&do'r‘scré sustituido y responderd
mente por ¢l pago de. dafios y perjuicios causados
espectiva accién pena) g que Hubiere lugar,

B
. ' | :
Articulo 49.-- TERMINACION DE LABORES.- Las labores del
|terminan por R : ’

-En el caso de-omisién
“Ipersonal v solidaria

, con
independencia de |a r

liquidador
1) Haber concluido lau!iquidaglén;

2) Renuncia

3) Sustitucion o cambio; )

4) Inhabilidad o incapacidad sobreviniente:

5) Mucrté.

0 sustituido - por decisign
liquidacién, sin que dicha si

tuacién de lugar-al pago de indemnizacién alguna,

frifeulo 5L LIQUIDACION DE ACTIVOS v PASIVOS. Liquidada sf
[VIVIENDA-EP ¥y cubiertos todos Jos pésiyo.

. vos, el remanente de activos pasard a
propiedad del Municipio de Manta, '

Leivador

,,
£

Jurisdiccion coactiva, para el

nes a su favor, por parte de
& ejercerd con sujecidn a lag normas

quier tipo. de 6b1igacio
s La coactiva |

B (Epyye o engrits S

A
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- especiales de este Titylo Y & las disposiciones pertinentes  del Codigo fdc'
- Procedimiento Civil, ‘ R |

'
!
1
|
f

ElI' funcionario . que ejerza Jag » serd civilmente:

ﬁniqiones del juez de coactiva

responsable por Sus actuaciones, :
Articulo 53.- Bl G

mediante oficip a

.
Juicios actudrg
e General o ;su‘
La préctica de diligencias que deban cumplirse fuern de] lugar del juicio puede fscr »
comisiohada a’ cualquier funcionario o empléado do SI. VIVIENDA.ED o a’
cualquier funcionario que gjerza jurisdiceidn .coactiva en otro organismo, o a |os
Jueces de jurisdiceisn ordinaria, - :

.-El Gerente General podrd cambiar él-delegado.
. . ' !
" tltulo
[E] EP, atn cuando la
] 0 caso, antes de dictar auto de pago, | se
cners ‘VIVIENDA.-EP practique la liquidacion

) cuatro horas, la que serg revisada y uprobada por ef Auditor
Interno de St VIVIENDA-EP, , o !

2

El tftulo se incorporarg

al respectivo expediente ¥,
desglosarg, ' R

dejéndose copin autorizada, sq lo
Articulo 55,. En_ ¢l auto de pa
dictar alguna de Jag -medidgs

80, 0 en cualquier tiempo antes- del remate, sc podrd ..
Procedimiento Civil, si

previstas. en los ‘artfculos 421 y 422 del Cécligogdc
fracompafiar prueba alguna, * v , :

El Juez de la coacijya podrd desigﬁ,ar libremente, en cada caso, depositario judiciq’l y
alguacil, quienes prestardn la promesa ante ef mismo Juez,

Articulo 56.- En-log casos en que, de conformidad con ¢ articulo 82 del Cédigogds

Procedimi;nto Civil, deba. citarse por la prensa, bastard la publicacitn de un extracto

¢laro y preciso del auto depago. =~ - o ‘ !

‘Arﬂculo-,5,7-.-'-'EnA'_estos juicios de conctiva no se admitirdn a tramite- excepeianes que

~ Propusieran -g]. deudor, . sus ‘herederos o fiadores, - siro después de consignadag la

cantidad .a que asciend S€§ y costas en efectivo, o mediante Pnn

: 132
|

a la deuda, sus intere




garant{a bancaria suficients, La- consignaclén se hard- en la Tesorerln de si
VIVIENDA-EP o en e Banco Centraldel Bcuador, la cual no si gnifica pago, ‘

Para dar trémite g las excepeiones; serd necesaria la-consignacisn antes seffalada, aun

- en el caso de que ‘lag excepciones propuestas versaren sobre falsificacidn de
dpcumentos o sobre preseripeidn de Ia accidn, '

Artfculo 58.- En estos Juicios, St ‘VYIVIENDA-EP puede hacer postura, con
imputacién al valor de su crédito, sin necesidad-de depositar ] .10% de su valor, aun
cuando hubiere tercerfas cpadyuvantc;.iEn-cstc caso, se contard con uno de los
't"acntcs fiscales del. distrito, ‘quien representard para este. exclusivo efecto, al

propietario de la cosa materia del remate, La intervencién del agente fiscal terminard
una vez ejecutoriado el auto de adjudicacidn, ' '

a
que justifique el dominio

> no de quince dfas, De no
acompafiarse ¢l titulo, o deno presentdrselo en ¢l término seffalado, Ia tercer(s serd

‘rechazada por ef juez deja coactiva, sin recurso alguno, y proseguird el trdmite, Si Ia
tercerfa fuere maliciosa, el juez la rechazard de plano, -

Alrtfculo 60,- Sf dentro del ‘juicio de coactiva se dedujere terc'cr'f
juez la

tramitardy, despuds de-satis Acer su erédito & ST VIVIEND A-EP; depositara
el sobrante, si o huhiere en un juzgado ordinario y dispondri que el tercerista acuda

ante el juez, i el tcrcqrista'coadyuvantc alegare derecho preferente, enviard los autos
al juez ordinario, para que el tercerista ha

& valer sus derechos ante €l, y el producto
del remate se mantendrd en depdsito en S% VIVIENDA-EP, mientras se resuelve [a
preferencia. Los créditos adeudados 4 St VIVIENDA-EP gozarén d
de primera clage otorgada & favor.de |4 '

© Ias instituciones del sector publico, segin lo
Piescrito por el numeral § del artlculo 2374 de Codigo Civil.,

a coadyuvante, el

Artfculo 61.- Siempre que apareciere que se ha deducido tercer(a excluyente con sélo
el objeto de retardar ¢ progreso de la causa en Jo principal, el juez de Ia coactiva
impondrg al abogado o abogados patrocinantes la multa de hasta quinientos délares.
de los Estados Unidos de Amdrica, de la cual 1 mitad corresponderd al Fisco vlaotra -
mitad. a St VIVIEND:A-EP, sin perjuicio de la sancidn establecida para el tercerista
enel artfculo 506 del Cédigo de Procedimiento Civil, La recaudacion de las multas se

ara dentro del mismo Proceso, por apremio real, a partir del mandamiento de
cucién que se dictarg, . S

P ’ ’ :

Hculo 62.- Ly Prescripeion de las ge

; us-créditos, se operardn en

$ acciones en general, En |

clones qus tiene ST VIVIENDA-EP parg |o

¢l doble del tiempo establecido para Ia
0s juicios de coactiva que inicie para la

33




recuperacion de'su cartera no

procede el abandono! las providencias que se dicten no
- Son susceptibles de recurso g

guno y-todo incidente se’rechazard de plano,

De las sentencias que se dicten .en |

0s-juicios de excepciones, padrd apel
Tespectiva Corte Distrita] Provincial '

arse anfe la -

t

Articulo 63.- Faciltase a Sf VIVIENDA-EP para que, en los casos que autorice ol

~ Directorio, en el auto de Pago que-dlete el juez de coactiva, o en cualquier estado del

~ Juicio, antes de remate, disporiga la apticresis- udicial de la empresa hipotecada o Ja
i prenda pretoria de los ob f’iVI_VIENDA'-EI?’ podrd designar la ‘

je.tos.cmpcﬁados. )
" persona que tome a sy cargo-la gerencia de la mpresa’intervenida por g anticresis
que’ ' nte, quien podré ser removida por el

Judicial en las condici
- Gerente General de imare convenjente,

Articulo 64.--Las'-inversiones_ que hiciere Sf VIV_IENDA-EP. en la édministracién
’ oretoria, estardn amparadas por las mismas

g Tedilos debidos-por-la ¢mpresa, Los pagos que, por cualquier
concepto, efectuare SI'VIVIENDA-EP g los trabajadores de 1g empresa intervenida,

aun por opergciones_';anteriores-a la anticresis Judicial, tendran 1a calidad de pagos por
subrogacién ]

! mo grado de preferencia que gozarfan log trabajadores
beneficiados, Log industyi durante Ia vigencia de la anticresis
jpdicial_.o de la prenda pretoria,. plicados al crédito -de Provivenda-EP, sin
perjuicio de cubrirse ¢f saldg con el producto del remate, = - .

Artleulo: 65+ En Jog Juicios - coactivos que inicie ‘81 VIVIENDA.ED podr
“ordenarse el embargo de bienes muebles; en el mismo auto de pago.

Artleulo 67.- Cuandg
"para’el avalfio de Jos
VIV,IENDA-.EP.. o

el";ejecutado no, tiesigne_péritd_, dentro del

It término concedido,
bienes- embargados, bastars

¢l informe del nombrado por SI

-V .Arﬂcu]u- 68;- El ﬁmcio‘
: jurisdiccié_n coactiva, no

nario o empleado ‘de St 'VIVIENDA-EP

podrd percibir ninguna clase de honor
~ingtesos adicionales por este concep

€ste serd destituido del c

que cjerza la
arios u otro tipo de
to. En-caso de comprobarse alguna anormalidad;
T80 ¥ e riotificard al colégio profesional respectivo,




TITULOXI
DISPOSICIONES GENERALES "

PRIMERA.- SUSPENSION DE PAGOS.-

pagos|.a quienes la Contraloria General del

responsabilidad civil culposa que s¢-hayan confirmado, en sede administrativa, por
cualguier causa y respecto. de cualquier-empresa. piblica o entidad del Estado, sin

perjuicio del posterior ¢jercicio de la jurisdiccidn coactiva sefialada en la Ley

- Orgénica dé Empresas Publicas: La suspensién de pagos referida se efectuard hasta
el monto ‘de la glosa y servird para garantizar. su pago y no.se cancelard por la
presentacién.del juicio de excepeion a la coactiva, y

st VIVIENDA-EP suspenderd los
Estado haya establecido glosas de

SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLE Y. DE ADMINISTRACION DE
CUENTAS DI RECURSOS- FINANCIEROS.- SI VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y fillales no éstdn obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de dontabilidad .gubernamental; tampoco estén obligadas a gestionar sus recursas
finahcieros & través de la Cuenta Unica del Tesoro Nacional ni & través del ESTGEF.

La contabilidad que lleve ST VIVIENDA-EP estard basada en los principios de

contabilidad de general aceptacién y normas internacionales” de contabilidad,

generando toda la informacién financiera necesaria para medir su gestién tanto
administrativa y financiera, . e '

TERCERA.~ CONSERVACION DE:ARCHIVOS.- Para la conservacion de..
~archivos ST VIVIENDA-EP podr4 usar el procedimiento de grabacidn en sistemas

de 'microﬁlmaciéh, magneto-Gpticos u pticos con los procedimientos propios que
para el efecto se establezea, ' '

Los documentos grabados en sistema-de microfilmacién, magneto-6pticas u épticos
una vez que hayan quedado correctamente grabados -en los diferentes medios y
dependiendo de su naturaleza, podrén ser incinerados o destruidos, segin sea
caso, ‘

a copia auténtica de un documc,nt6 grabado’ en medios de microfilmacion,
1ngnetp-épticos u épticos tendrd el mismo, valor probatorio- que-el original. Para la
aplicacion- de lo.establecido, s requerird. la certificacién sobre. autenticidad de una

entidad acreditada de. conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
Blectronico, Firmas Electrénicds y Mensajes de Datos.

CUARTA.- SOFTWARE LIBRE- Si: VIVIENDA-EP, en funcién do sus
equerimientos y compatibilidades tecnolégicas, para aquellos aspecto

elacionen con el ntclea o-giro de su negocio fomentard el desarrollo y uso de
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sados ep Software ¢ Propietarig (software libre),
€ propietario Cuando Jog Sistemas de Software
los requeridos, La'dccisién Sobre estog aspectos o corresponde g)
ra : L ,

- Tiruro XIT |
DISPOsICIONTS TRANSITQRA g
A~ En -un'-pi_azo‘no, mayor g

S el I Cong
dee ‘medid

_ SQE‘GUND.AA‘-.- .E_-nv-un plazo-ng ximyor-la' Sesenté dfas, des‘de la posesign del Directorio,
el mismp aprobarg. jog reglamentc

0 05 pertinenteg Y tomarg [ag medidag necesarias parq
el -funcionamiento'de “Sf:'VIVIENDA_-EP”. '

TERCERA-En la :fﬁte:gfaéicisn'-d

el D._irec'tério’ de st YIVIENDA-EP al representapte

ado por ¢l rector dela ‘Uniyersidad- Eloy Alfaro de Manaly ¢q
5. de | - 48 Arquitecty ¢ Ingenier(y Ie
imer afq desde dg SU. posesigp ¥ al
arrios de Mantg J¢ Corresponderg actuar
i6n, A partir de ello, en adelante

la. itularidaq de dichs

: nos; y bicnes
el Patrimonio (g la

A # % derogadas todag aquellag Ordenanzas, disposiciones,
normag que cstén_"'en-c,on.traposibién' con las;-establecidas en |a
» 8Xpedidas Con-aniterjorida, ‘ ' ~
VIGENC'I’A.- La presente Ordeng 0'Vigencig g partir de g Sancidn, sin
Perjuicig de su,ipu’blicacié’n de conformy alo Previsto en ¢] articulo 129 de [ Ley
- ',Orgziniqa 'de-R_égimcn__ Municipal IR :

.
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal del Cantdn
Manta 4 dieciocho dfas del mes de diciembre del afio dos mil nueve, (f).- Lic.

Jimmy. Delgado. Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.,

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
- MUNIC

IPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, fue
discutida y aprobada por el Tlustre Concejo Municipal del Cantén Manta <n las
fesiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; y,
dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve; habiendo sido aprobada en la Ultima
de las fl

echas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009, (f).- ).- Soraya Mera Cedefio.
SECRETARIA MUNICIPAL, '

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE L EMPRESA MUNICIPAL.--
DE VTV

/IENDA Y DESARROLLQ URBANO “Sf VIVIENDA-EP”, se ha tramitado en
atencion a todos los requisitos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Mania, la
SANCI

ONA, ordenando su ejecucién y promulgacién.~ Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Tng. Jaime Estrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.

Sancio
LA E]
YIVIE
. Alcald
mil nueve.- Manta. Dicie
MUNICIPAL. ‘

nd, firmd y ordend la prorﬁﬁlgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE

VIPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO. "‘SI'
NDA-EP”, conforme a lo establecido. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
e de Manta, en esta cludad. a los treinta dias det mes de diciembre del afio dos

mbre-30-de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio, SECRETARIA

Publicada en ¢f R.0. Mo. 41 Edicién Especial del 19 de Mays de. 2019,




NOTARIA CUADRAGESIMA

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa :

Av. 12 de Octubre y Lincoln
Edificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-589 / 2 986-930
e-mail: notariacuadragesima@hotmail.com
~ e-mail: notariad0@jinteractive.net.ec

Quito - Ecuador

De la Escritura de

Otorgada por LA ASOCTACTION MUT A PICHINCHA
Afavorde . JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

Cuantia: $

Quito, ¢ pE ne TUBRE DEL 2011




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL!}. :
' Vo

QUE OTORGA EL |
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAYOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° COPIAS)

Escritura No. 3692,1

En el Distrito Metrdpolitaﬁo de Quifo capital de la Repﬁblica del Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos m11 once, ante mi, doctor Oswaldo
Mejia Espmosa Notano Cuadragesuno del Canton Qulto comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su cahdad de
Gerente General vy representante | 'legal de LA ASOCIAQIQN
MUTU\ALISTA.D’E AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA segun consta del n0mbrarnlento que se adjunta como
habllltante bien mstru1d0 por mi el Notarlo sobre el objeto y resultados de
esta escrltura pubhca a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el
comparemente declara ser de nac1ona11dad ecuatoriana, mayor de edad de
estado c1v11 casado, domlcﬂlado en este canton, legalmente capaz para

|
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme /%
| 1




- ..DOCTOR OSWALQO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a este

instrumento publico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
la minuta v'qu’e'me entrega, cuyo tenor literal y qﬁe transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo sirvase extender una de Poder Especial del mguxente tenor:

CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTE.- Compare al
otorgarmento de ésta escntura de Poder Especial, el senor Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Ge_rente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincﬁa”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo C1v11 - CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la cahdad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de'
Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la V1v1enda y, el literal
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutuahsta Plchmcha otorga
poder espemal amplio y suficiente cual en derecho se reqmere a favor de la
sefiora Jeanpet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre y
representacmn realice o 31gu1ente a.- Realice todas Ias gestiones
adrmmstrahvas inherentes al funcmnarmento de las Agencias en la ciudad de
Manta Provala de Manabi, o de la que le encargue el Dlrectono o la
GerenCIa General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto 0
contrato relamonado con el giro admlmstratlvo ord;narlo de la menmonada'
Agen01a' b.- Asumir la representacién comercial de las Agencias en la
ciudad de Manta, Provmcm de Manabl, odela que le encargue el Dlrectono
0 la Gerencia General, ante 1nst1tu01ones publicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripcién  territorial para ejercicio de las
| 2
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de las Agencias a su cargo, previa la seleccién ¥< de la Direccion
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, _lav‘cual se
hara en observancia de las categorias y‘ estructura salarial de la insrtifc‘ucién;‘
pagar haberes y remuneracionés,_efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por pré_stamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacién de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el gjercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia

de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos

y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Cré‘dlito, facultépdole para

la suscripcién de los respectivos contratos de préstamgs, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de aguerdo a las .dis:tintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vende_dqr,a, beneficiario v/o
cedente, autorizandole incluso la aceptacién de hipgt;pas, pér;r'ldas o)
cualquier otra garantfa a favor de la. Mutualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podré en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualistav
Pichincha; e.- El Mandatario podr, en ejercicio del presente poder,l suscribir
todos los documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, ptblicas o b

privadas, especiales y administrativas que permitan el desarrollo,
| 3
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construccién y aprobacnon de planos y proyectos mmoblhanos que
Mutuahsta Plchmcha desarrollo construya, promocione, ‘adquiera, venda,
beneﬁcmno y/o ceden‘ce Podra suscnb1r y firmar comunicaciones u oficios
dmgxdos al Mun101p1o ‘Consejo Prov1nc1al Registro de ‘la Propiedad,
etcetera, sin que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Man’c_:latari'ov para el pleno ejercicio de éste Poder se le cdnﬁere iﬁcluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de
Procedlmlento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con

la'Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y en

especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser

el céso debera f atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;
Cbiﬁ'prc')me:ter el 'pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
o tomar ' posesién de ella.- En tal v1rtud el Abogado Patrocmador para cada
mtervenmon, deberd comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con
la Gerente de la’Agencia de Mﬁtualiéta Pichincha en la ciudad del Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
"Poder se revocard automaticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agenéié; cﬁando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
"fu:riéibnés.'—.Usted, Seflor Notario se servira agregar las demés clausulas de
restlih; para la plena validez y eficacia de éste Poder.-,(ﬁfrnado)' Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional ntmero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
' 4
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MATRIZ: 18 DE SEPTIEMBRE £4-161 Y JUAN LEON MERA - TELFS.: 2566960 / 2569165 - QUITO ECUAD

Mutualista Pichinché

Quito, 13 e enero del 2011

Sefior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucion consignada en el
literal c) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacion, Funcionamiento,
Fusién y Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945-de 29-de octubre del 2010y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura p.ilblica--
otorgada por €l Dr. Felipe Jturralde Dévalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercerd la representacion.legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
«“pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 1, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

Ve

Sra. Monica
SECRETARM L DIRECTORIO -

Acepto el nombrainie_nto que antecede -y me comprometo al cumplimicnto“dé las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Con esta fecha queda inscrito el presgﬁ’fﬁ
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Dr. Oswalda Mejia Espines:

Se otorg6é ante mi, en fe de ello confiero esta  SEGUNDA COPIA'Z _'."
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Ab. Elsye Cedero Menénde; ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
. REMITO PETICION DE PARTE iNTERESADA, CONFIERO ESTE
TERCER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO.  ESCRITURA  NUMERO: SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE- DOY FE.-?
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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273855000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 20 DEL 2013.

SRES. SI VIVIENDA-EP.

GAD - MANTA.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

”

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cant6n Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

. oyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: [ T 1 Lote N* MANZANA 1, LOTE 55.

] —
Canton: | WANTA | Tparoqua: | ELOVALFARG |
] ]

MANABI

MANTA

Propiedad en Estudio

e

e L e e

EMFRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO

[ RedGewms [ Senicosadconaes |
[ egacewoarovvany [ x| Caohsmems | x|
[ relgwasmmpme | x| Sovsosoumporepitio | « |
[ Feotedomamommo | x | Sovdodsresobumoncevoswa | x|
I T S I Y S AN

[ Setor | Tiodezona | Cotegormr |
Note | fcomewm [

Corre |

Ese |

]

ot

Hitos Urbanos:

ENTORNO URBANO

Edgar Nisto
i acebonk comisdniet

ia rincpale Ingreso. \ ' Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.
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GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion’.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

s

e

MANTA - CIRCLINVALACION - COLORADD.

UM

et

LATE RRENO EN ESTUDIO.

T

Rt 3RO EORREES%

H
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideraciéon los siguientes
parametros de analisis.

o Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de |bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:

e Terrenos en |la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

[ CUADRODEVALORESDEWERGADOENLAZONA |
T besorpeen | Vaior Unitario

 Twodeben [ Dotle | Dosdo(Uss) | Hasm(uss) |
1.~ [Terrenos en la zona dé estudio._|Se incluyen muestras del entorng més proximd _______ 0.50] 2600

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detale | [ o Desoripcien |

Ventajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

Deficiencias: . Posee todos los Servicios Basicos.
e

Grupo que demanda el ﬂ Estrato socioeconémico bajo

Posibilidad de Venta: -m Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLD URBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6
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GAD - MANTA,

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Cantidad m Valor Unit. Valor Total
9100 m? | 20.00 1,820.00
872 m> | 372.95 18,170.00

RESUMEN GENERAL DE AVALUO ]

DATOS GENERALES
PRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.
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IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
TERRENO Y CONSTRUCCION.

VJA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. Si.
Sl |Aeadoconsmiesien | wwlw
Afs _|Estado: ___[Bueno.  |Numerodepisos: |

Bien:
Direccién :

Giucad: JVANTA

Area del Terreno:

:'
|I-o
o
a
[
I-

ﬂC [ ]
[
<

Edad Edificacion:

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

T N =T = Soer | TossENGERoS
Infraestructura: I COMPLETA. BAJA

Domanda inmobifars: || VEDA ogos [ Nogw |
Cawdacion: [ Laigopamo Construcsion |

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUO

US$ 19,990.00

1.- AVALUO COMERCIAL .
Diez y nueve mil nueve ceintos noventa con 00/100 Dolares Americanos

Responsabitidad Técnica

Fecha de Solicitud:
Fecha de Inspeccion:

Fecha Recepcién Documentos
Fecha de Entrega
Validez del Informe:

Certifico el resultado del Avaluo al: 22 de Marzo del 2013.

..',

ARQ. ANGEL TiE
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. P4g.6de 6
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Direccion de
Avaluos Catastrg y
Registros

Cedul

C@;ve Catag

!mpuegto Princjpal

Solar no Ed:ﬁc do

Tasa de Segur(

_Firma del Usuario

Firma del Inspector

Firma del Tecnico

R
Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-32-2013
Manta, 21 De Marzo del 2013
Argq.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Valor de la dreade areade
Lote clave catastral tipo d villa
villa terreno | construccion

3-27-38-55-000  19.990.00  GAVIOTA  91.00M?  48.72 M2

Atentamente,

/j |
/ \0"'\7/
XIOMARA[Q1I

DEP. CREDITO
SI VIVIENDA
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
| DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 55

La | Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ” para que celebren

escritura de PARTICION del lote 55 de la manzana 01, con clave catastra] # 3-27-38-

55-000 y las siguientes medidas y linderos:

ote 55: drea total 91,00m>

rente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 42

ateral derecho: 13,00 - lote 56
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 54

Manta, 28 de Junio de 2012

AN

‘\Arq." daneth Cedeiio Villavicencio

‘\\

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Bl presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite v a
inspeceion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en lgs solicitudes correspondientes.




