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RESCILIACION. DE UN CONTRATG|DE COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA. ENTRE LA EMPRESA | MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANG “SI VIVIENDA - EP”, LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y (CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, Y LOS SENORES JOSE VICTOR ZAMBRANO Y SENORA
MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ -

cumm: INDETERMINADA . .
En la cudad  de S_an Pablo de _anta, cabecera d;-l cantén Manta |
Provincia de  Manabi , Repiblica dol | Ecua or, hoy dia martes trece de
agosto del afio dos mil frece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargada de Ja Notara Fublica Cuarta del Gantén ‘Manta,
madiante accién de personal no. 1281 CJM—i -CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Cansejo. de la Judicatura |de Ma abi, comparecen y declaran
La sefiara Ing. GABRIELA MARILYN VER ESGT(]? MOREIRA, por los derechas qua
representa e su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la EMPRESA
MUNICIPAL !}E VIVIENDA 'Y BESARE“LLG REANO “81 VIVIENDA . EP”,
conforme queda justiicado con la copia cerfificada de la parte pertinente del Acta de
a Sgsmn de Directario de dicha empresa municipall de fecha trece de septiembre del

LR

doce en la que también queda expresamente autorizada para celebrar ol

de estado civil solteras, por su[pmpie‘s derechos, los ¢

son de nacienalidad ecuatoriana, mayore

de Jdad, con domicilios 8n “écte

!
\




Mario Affodo Bubano ds Lara

Rapresentanie Legal de la]nsbhlcian

promesa L
sigus: BERORA  NOTARIA. En

a su ¢




|
|

UOLUNTN!IAé DE ENAJENAR, - que ..se‘.‘rzonﬁene al tenor de las. siguientes
estipulacione%: - PRIMERA: COMPARECIENTES . Comparecen al otorgamiento
de la presiente escritura,. . por una - parte  lnoj-La sefiora Ing. GABRIELA
MARILYN VF%RDE‘S_OTO MOREIRA, por los derechos que representa. en sy calidad

|
Y DESARRG’.LO_U_RBAMO "8I VIVIENDA - EP”,

da GEREH?Ei GENERAL ENCARGADA de |z EMP ESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
onfame queda justificado con I

copia cerﬁﬁcalda de la parte pertinente del Acta de s Sesion.da Directorio de dicha

queda expresamente autorizada para -celelfrar el presente acto; Dos) los seffores

empresa muriicipal de fecha trece da septiembre dat dos mil-doce en la que también

JOSE V!CTGIR ZAMBRANO y HARGARI‘I'A DEL GARMEN CEDENOQ MENENDEZ,

de estado ci\]rii solteros, por. sus propios persenles derechos; v, Tret) - La
sefora Ecan?mista JEANNET DEL RO.CI_ FASCE  SCHOMAKER, en su calidad

de Apoderac;ia;ﬁspeciai -del - Ingeniero Maria Alftedo Burbano de. Lara Ausan,

Gerenta GenTral ¥.por lo tanto. representan @ legal de la Asociacian Mutualista de
: ’1
Aharre y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segin consta de jos dacumentos

habilitantes qui:e en copias se agregan .- SE;GUNDA: ANTECEDENTES - Mediante
| |

Escritura  Pablfica - de Compraventa. ¢ Higoteca Abierta ¥y Prohibicién Voluntaria

de Enajenar, \ celebrada  ante la Notara Piblica. Cuarta del cantén Manta, of
23 &

",;émbfe del dos mil doce, consta .qu., la EMPRESA MUNICIPAL DE
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0o, conswtente-en ol “|ote:tél'l‘enoty e

PRIIERA ETAPA.* c:tuado*cobte*el

sin efacto. el conh'atmdeez:m A E I-I‘OTEG&

“Wmmmm idnado’ant lacléueu!a dh Tos nlesadeiss,

referente :-:a!--.-\-:l‘nta-ﬁ;ﬁéﬁb‘-%}iﬁﬁiﬁ&ﬁdﬁ iriado 6 ol nimerb: CiNGUE!ﬂ'A"f CINC

de la Manzana “HNO™-aibicads: ¢ el-»:-
k*—*—-———;
PRIMERA ETAPA, de:la pamoquia -ufbanis’ arqu; *del cant&n

—

Las partes: mtewmteﬁtes idejai: cong tancial’ i

;- i sijiletd  por inde




|
|
!
|

las - dos partes que 9+scﬁben, otorgandose el mas amplic y general

finiquits. QUINTA.. Aesmcmn.. Par convenit a sus muluo  interases, Jos

olorgantes  aceptan to}&ae | 3 de las  clausulas de oste

confrate- SEXTAL. | ;aeﬁora Notarni del cantétn  Manta, se

senita  senfar  razén ﬂll.lei presente Rescfiacion  en o
|

matnz del protocolo dl:anda repos contrato  descrite en Ia

clausula  segunda dei los ante dentes- LA DE ESTILO- Sivase,

sefior  Notario, incmpuraﬁir al prasenta | j enta las clausulas de estlo

necesanas para la ua!id;& del mismo. | Hasta aqui la minuta que junto con los

|
documenles  anees ha;biiiiantm que| ge ngopura, con fodo @ valor legal, v

e, loz comparecientes am:tfpian an tndasi.y cada una de sug partes, minuta que
|

ectéd  firmada po ﬁ.hcgslaa WILSOM ZAMBRANG BRICMES, malricula nimera - Dag

mil uno. Colegio de flmag-adce;: de Manabi, para la celebracitn de la pregsenfe eserlura

e chaervaran log preceptog y requizitog ﬁr visloe e la ley nuiar%zi;- y, leida que les

comparecentes p?‘ mi la nolaria| ze ralifican y firman conmige en unidad

2 sucepaon deil sefor  Jogé |Vicler (Zambrano, quien manifiesta cer

analfsbetc pero zahe n:ibumr su firma, ¥ & su rusgo nombra dog tecligos vedines y
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. : |
Empresa Publica Mupiclpal o
E w Registro de la Propiqdad de |

> Manta-EP I |

. MANTA
‘ .‘ Avenida 4 y Calle 1

nforme a la solicitud Nﬁmero: 95955 ifico hast : el d ia de ho la Ficha Re Vlstral N umeru 37810'

Fecha de Apertura: martes, 06 de novie’rnbre de 2012
Parroquia: Tarqui | :
Tipo de Predio; Urbano :J

Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: 3273855000 .

LINDEROS REGISTRALES: ;
LOTE 55 DE LA MANZANA 1 IDEL PROGRA A HABITACIONAL SI MI CASA, con una
superficie de 91,00m2 con las s1gu1entes medldas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 1
POSTERIOR. 7,00m lote 42‘LATERAL DERE HO: 13,00m lote 56 LATERAL

1ZQUIERDO: 13,00m lote 54 §0LVENCJA EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R E D E | N

RESUMEN DFE MOVIMIENTOS REG]'S'I"RALES‘:
1‘ Litre | Acto i Niimero y fecha de inseripeldn Folio Inicial
| Compra Venta Transferencia de Dominio 1221 10/05/2012 23.216

Planos Planos | 22 24/05/2012 377
‘ Planos ‘ Aprobacién | 27 08/06/2012 443
: |

' Transferencia ge Dominig |
Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012 [

Tamo: 1 Folio Inicial; 23216 - Folio Kinals 23.246 |
Niimero de Inseripeitn: 1,221 Niimero de Repertorio: .
Oficina donde se guarda el original: Notﬁria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Qtorganiento/Providencia: viernes, 04 de mavo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: T P
Fecha de Resolucién: | o
.- Observaciones: 3 C

Transf%rchula de Dominio. EI Goblcrno Autanomo Dcsccntral:z]ado Mummpal del Canton Manta dando

.- Apellidos, Nositires'y Domicilio de las Parlc:s.

Cal{‘ Cédula o R u.C. Nombre y/o Raz6n Social

Comprmﬁof ' 30—0000000060249 Empresa Municipal e Vivienda y Desarrolf
Cminuildn Impresa por: Muys Ficha Reglstral: 37810




c.- Eata mscrlpcidn 0 reﬂara a la{s) que consta(n) en:
Libro:. J ol : N lnscripci ]
enta

ec. lnscripcidn.‘ Fulin‘[nicial: Fllq_ﬁnal: .
Compra

' Vehdedﬁr' o -'80-000000005 .594 Gob ern Autcmomu De centrallzado Mun ci
21-oct-20111 51539

e
Inscrito el :: | jueves, 24 de mayo de 2012 ]
Tomo: - i ‘Folio Imiclal: 377 - Folio/Findl: 394 "
‘Niimero de I scripcién' 2 Namero}de Repe _orlo
Oficina donde se guarda el original. Notari:
Nombre de! Cantén: ‘Manta

Fecha de Otorgnmientoll’rovidencia' jueves,
EscrlturalJuicioIResoluc16n° :

Fecha de ReJqucIdn: :
a.- Ohservaci nes: ’ ‘ _ :5
S DEL PLAN HABI N L SI MI:CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apellidnl, ombres y Domicilio de las Partes: ‘ Co : _. o o
Cnlillind ‘ CéduinoRU . Nom reyonuonSucial e T Estado Civil  Domicilio
Propieturin R - 80-0000000057698 Empresa Municipal de; ivienda yl)esarrni‘l . Manta
c.- Esta Inscrl clénsereﬂereala(s) que consta(n) en: . ' co a o
Libro: 1' N Inseripcidn. r.c'._lmcrlpcldn:' Folio Tnicial: - - Follo final:
Compra Venta ‘ 10-may-2012| 23216 '
31 2 Aprobacién g
Inscrito.el : | viernes, 08 de junio de 2012 | !
Tomo: Folio Inlcial: - 443 - Folio/Final: 518 -
Niimero de Inscripelén: 27 Nimero de Repertorio 3,275
Oficina donide se guarda el original: Notarfa|Tercera R
Nombre del Cantén: Manta : o
Fecha de OtnrgamlentolProvidencia' viernes, 08 de junko dd2012 |
: Esmtural.lu jcio/Resobucion: 1
Fecha de Re alucidn:
a,- Observacl nes:

ADEND| N DEL PROYECTO HABITACI NAL SIMI CASA PRIMiZ A ETAPA con una drea Hé.268.513,73m2

desglosad del lote 1, de la escritura mscrita el 10'de ayo del 2.012 en uilm area de 182 559.1 6mb ¥y de acuerdo al.

proceso de exproplacion declarado de utilided public por el’ CDllSBJU en pi no el 20 de Mayo del 2.010 masel aren
d e 8 5 '

b.- Apell'ldos.‘i ombres y Domicilio de las Partes: Lo . S S : :
Califad Cédula o RU.Q.  Nombre y/o Razon Social | - ' | Estado Civil ~ Domicilio
Propieté [ 80-0000000060249 Emlrresal Municipal de ivienda y Desarrol '
c.- Esta Inscrl clén se refiers a la(s) que consta(n) en: ‘ ‘ ,
Libro: : _ Noiinscripei n: . Fec. Tnseripcién: | Folio Inicial: Ful o ﬂ“§m
Planos : ‘ | 24emay-2002 | 377 394
' o

Cerilficacibn Im ma;p!rl&ll;w © . Fijcha Registrali. 37810
ok
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|
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|

TOTAL DE MOVIMENTOQS CERT’],FiCADOS:
e n R PR LERTIFICADOS:
.

Planos
Compra Venta

»_f
on los énicos que se refleren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o n“‘mdiﬂcaclén aﬁ texto de este certificado lo invalida,
\

Emitido a Ias: 11:43:35 e julio de 2013

AL ARERE AT

Valldez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

eresado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

g 2
&,

Qp'\_l':u.‘-‘rl}

i i
Certificactin Impresa port Mays | Fiths Regltral: 378106
i
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NOTARIA CUADRAGESIMA

Dr. Oswaldo ) jia Espinosa

Av. 12 de Octubrle y Lincoln
. Edificio Torre 49 Oficina 1501
Telfs 2'986-589 |/ 2 986-930 _
¢-mail: notariacuadrage imahotmaxl com
e—mail notariad0@interactive.net. ec
Quito - E¢ ado

De 1 Esé_:rit.ura de

Otorgada por . L4 ASOCTACTON MUTUALISTA PICHINCHA

A favor de . TEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMARER

-~ Quitp, ¢ DE O TUBRE DEL 2011




DOCTOR os ALDOMEJIA ESPINOSA
NOTARIA chD GESIMA CANTON QUITO!

%O?ER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
INGENIERO MARiO ALI EDO BURBANO DE LARA AUSON EN
- su CALIDAD DE GERLNTL GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIA)EION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CRI:.DI'I 0 PA,RA‘ LA VIYILNDA PICHINCHA

| l
1
|

A'FAVO DEL
JFANNET DEWJL ROCIO ASCE SCHOMAKER

CUANTiA IDETTERMINDA
(DI 2='f | | COPIAS)

- |
[
Escritura No. 3692 1 ‘[
Quito

En el Distrito Metropohtano d ,Fpital de la Repiblica del Ecuador,

hoy dfa SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo
Mejia Espinosa, Notario Cua ragésimp del Cantén Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo ‘Burbano dc Lara Auson, en su calidad de
Gerente  General y representante| legal de LA ASOCIACION
MUIUALIBTA DE AHORR[) Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante; bien instruido por 1|ni el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura pablica, a Ja que p oceden|de una manera libre y voluntaria.- el
compareciente declara ser de nacmndh ad -ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casado, domxcilllacfio en gste canton, 1egalm

. P
Contratar y obligarse, a quien de congcer doy fe, en .

|
I
|
|
|
|
i
|
:
{
j
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DOCTOR OSWALDO MEJAESPI
NOTARI. CUADRAGE‘SIMA CANT N QUI
S

1
1

exhibido sus documeqtos de ide tlﬁcactdn cuyas chpigs se adjuntan a este |

instrumento pubh 0, j me- plde quc eTeve a escriturg piblica 1 contenido de’

la minuta que m]e ent:‘ega cuyo tenar htcral y que ! ans| l’lhD. continuacién -

es el siguiente: §
8

as pﬁblic&is"a' :

su cargo ~ sfrva extendcr una dc Poder Espec al el sig mente tenor: -

CLAUSULA = PRIMERA: COMPARECI NTE.- |Compare al

| _
otorgamiento de Esta escritura dc Podcr Especial, 1 s or | genu:ro Marm g

Burbano de Lar Autson en su cahdad de Gere e Gener 1 y como tal

Representante Le al de la Asocmclén Mutuahsta de|Ahorro y Crédito para la
Vivienda “PlChl cha’] de acuerdo a los documenios habil tantes que . se
adjunta, como M dante 0 Poderdantq:, y para Tos efecto del 'rticulo dos mil . -

veinte y ocho del Cééllgn Civil.- CIJAUSUIA SE U DA PODER.- El

Ingeniero Marlo Burbhno de Lara Aubon, enlacali ad n qu comparece de' o

conformidad

Manta, Provin::ti

Gerencia Gene

ante mstntucxones pubhcas' pn adas antc_personas
naturales dentr de jereicio de las
2




i Oswado Mejia Fspinosa

DOCTOR DSWALDG MEJ{A ESPINOSA
NOTARIAC[#A]TRAGE IMA CANTON QUITO

|
funciones de | esas Agenq,las* c.- Contratar personal administrativo y/o
profesional quc sean net.e:;ano para el ]desenvolwmlento de las necesidades
de las Agencms a su cargo, préwa la seﬂcccxén Y autorizacion de'la Direccidn
‘de Talento Ilumano y de =la erencm General de la lInstitucion, la cual se
‘hard en observancia de las caTcgorias estrictura salarial de la institucién;
Pagar haberes y remuneraé:i{}nes efectyar los descuentos que crorrespondan
por Ley, por disposicién Judx‘?lal © por préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemmzacmnes\ Que correspondan a renuncias ¢ a terminacion de
telaciones labqrales con qmpleados olfuncmnanos de las Agencias de la
ciudad de Mau!;a, Prov,inciain de, Manabf o de Ia que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique ei%eje cicio de [responsabilidad patronal ¥ con pleno
conocimiento Hel Reglaqiengo Admipistrativo Interno, y 2 nombre y
representacidn ;del Mandanite; ‘d- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes

de crédito que se prcsentenéen las Agencias de la ciudad de Manta, Provincia

|

de Manabi o def' la que Je exﬁlcargue dentfo de los limites, montos establecidos

y determinados! por el Mandante o la Gerencia de Crédito, facultdndole para
1a suscripcién de los resPectwos contratos de préstamos, pagarés, letras de

cambio o cualdquier otro documento de|crédito, y de acuerdo a las distintas

lineas de credlto que concede la Mutualista, suscnblr en las escrituras en las
que la Mutuahsta mtervenga como acteedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autonzandale mcluso la aceptacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantiu a favor de laLMutuahsta y en seguridad de los
préstamos que se concedan Padra en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion  en calidad de Cedente suscribir @ nombre del. Mandante

cancelaciones dt. hipoteca |y/ol prendas| constituidas a favor dei Mutualista

‘Pichincha; e.- El Mandatauo podra en ¢jercicio del presente poder, suscribir

AL.

todos los documcntos dmggdos a personas naturales o juridicas, publicas o

privadas, especmlcs ¥ gdmmlstratl as que permit




DOCTOR OSWALDO MEJA ESRINOSA | -
NOT*ARIL CUADRAGESIMA CANTON QUITO

|

-construceién y %proracm:} de . plelnos y proye tos inm blhanos que‘_
Mutualista Pwh:i_ cha desarrollo cmllstruya promotione, adquiera, venda,
beneficiario y/o c dente. Podrd suscnblr y firmar ¢ m 'c;ac ones uo_ﬁclos.:_ '
dmgldos al Mu ici ]w Conse_]o Provmclal ch strg de la Propiec.la.d.:'
- etcétera, sin qué la ¢numerac16n quie antecede s luimtatl 3, pues.es la%_..
intencion que Sif. per_m:ta el desan‘iollo de. proyecto inm blllal‘los.-_ Alé
Mandatario, pa| el '?le-ho 'ejercicio “de éStc'Po'd'e'r rs 1e| con: cre int:luso"'lasé‘
facultades espec ales del articulo cuarenta Yy <uatro -del Cédlgo de:_
Procedimiento C vil, |a fin de que t\o pueda arg its o alegarse ‘_fal‘_:a 0

insuficiencia de derL y concediéndole la facultad de e :cer' é_pro‘curaduriaf

intervencién, deberé omparecer conjuntamente escnta 0 pe onalmente con .

J
la Gerente de lalAge cia de Mutuahsta Ptchlncha en fla ci dad de Manta,
Provincia de Ma abl- CLAUSULA II‘ERCERA EVOC TORIA.- Este

Poder se revoca auﬁomancamente y quedaré sin - alo lega a]guno en los .
casos de renur; ia d la Mandatana a sus funciones de Gcrente de - la
Agencia; cuando séa separada de la. mlsma, 0 trasla ade osele as:gnen olras :
funciones.- Uste Sn’ji:or Notano se semrﬂ agrega' 1 dem’s clausulas de
estilo para la p ena Llalldez y eﬂca'L:ta de éste Pdder]- (fir' -ado) Doctor‘

Trajano Lugo I[lara jo, con matncula profesio:
n

doscientos trei)

tay lllete (4237) de Colegio de. bo ados € Pnchmcha -
HASTA AQUI E | {INU




A

q

i

bocmn_.bs YALDO|MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
|

}E i ; |

n |

a escritura piblica con!todo su valor legal, leida que les fue al
1

?ompareciente por m{ e} I\_ilot 10 en alla y clara voz, se afirman y ratifica
f:n su contenidp y para .cq‘nst ncia de iello firma juntamente conmigo en

1;.mi_dad de acto|de todo lo | ual doy fe.
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. MAIRIZT‘MD SEPTIEMBAE §4-161 ¥ JUAN LEON MERA . TELFS.: 2566960 / 2569165 QUITD ECUADOR
. . . - . - - S e
MutualistaPichincha  |* T NES

. Quito, 13 de cnc:ro del 2011

Sefor Ingeniero’

MARIO ALF RE.DO BURBANO DE LARA AU ON
Presente.- ; !

Por la prc.scntc me permito mformnrla que ei Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia'29 de nov:embx‘c del 2010, y en; ejercicio|de !a atribucién consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Re},lamento de |Constitucién] Organizacién, Funcionamiento,
Fusién y stoluubn de las Asomacmues Mutu ista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
¥, en el literal .h) del Art. 36 del Estatuto: de |Mutualisia Pichincha, resolvid designar a
Usted Gerente Gcncral dela lnsulumén por un m‘iodu de cuatro afios.

De confonmdad con el Art QQ del Litado chlamen o y el Ari. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobadu segin Resoluuones No. [SBS-INIF-2010-757 y SBS-~INIF-
2010-945 -de 29-de actubre del 2010 y 17 dF diciembre dFl 2010 respectivamente, inscritas _
en el Registro ' Mercantil el 05 de enero del 2011 y crmtemdas en la escritura; pablica
otorgada por €l Dr. Felipe iturra!dc D&valos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,

el 24 de sepuembre dei 2010, Usk.d ejercerd la representacion. legal, judicial y cxlraj udicial

de Mutualista l’u.hmcha yla admtmsu'am bajo la vu,llancjla del Directario.

El Acta Consmutwa de la Asoclacxén Mutunhstn de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por gl Banco Ecuatoriano de la Vivienda ¢l 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 111 del Decreto —Ley No. 20, de 28

de junio de 196 , publicado en .cl Repistro Oﬁclal No. 196 de! 2 de julio del mismo aiio.

Atcntamcnte,

. bra . d\{ B, :
.‘SECRETARJA LDIRECTORIO

\
] ‘
- |
e o DOmbrammnto que a“te“deT -y me comprometo al cumplimiento - de Ins
disposiciones de la Ley, del Reg]amenw y del Tstatuto dt Mutualista Pichincha.
| Con esta fecha queds inscito af pmm

‘ : |
de ener det2011 ' | . 5 5 7
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NOTARIO CUMDRAGE.,
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Dr, Oswalda MEIM [:spszs.
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F
|

Se| otorgd ante mi, en fe de |ellg confiero esta SEGUNDA C(}PIA.

CERTIFICADA, firmada y sellada & Qm 0,a los seis dzas del mes de Oclubre
de afio dos mil once.- i .
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CGNSTANTE EN EL PFEOTDCGLD Mi CARGG Ai.| QUE ME'

REMITO P&TiEiON DE PARTE iN %SADA, SGNFRERO ESTE'_’

ﬂﬁ.ffs_ye edefio Menéndes
1 Notaria Publica Cuarta Encargad»
i Manta - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA - ENTRE LA

T e v
AWt 3 W,

Otorgada por _S1VIVIENDA EP, LA SENOR A MARGARITA DEL
CARMEN CEDENO MENENDEZ Y ELLA A FAVOR DEL BANCO.

A favor de PICHINCHA CA.

Cuantia __ 151 1590060 & INDETEBMINADA

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

2613.13.08.04.P.43581
Registro PRIMERO No._ ~

Manta, a __ 8de__ JUNIO

"'







CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P4381

RIBER: E. COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
\VEESARRQELEURBANO “Si VIVIENDA - EP", A FAVOR DE LA SENORA MARGARITA DEL
“CARRENEGEDENO MENENDEZ -

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: OTORGA LA SENORA MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -

CUANTIAS: § 19.990,00 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi, Repdblica
del Ecuador, hay dia viernes veintiocho de junio def afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuartz del cantén Manta, mediante
Accidn de Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por [a Direccidn Provincial del Consejo de
la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero dei dos mil doce, comparecen y declaran:
PRIMERA PARTE: Por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto
Moreira, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme o
justifica con fa copia certificada de la parte pertinente del Actza de la Sesidn de Directorio dg Iz
empresa, de fecha rece de septiembre del dos mil doce, en la que iambién queda expresamenis
autorizada para celebrar ¢l gresente acto, documentos gue se adjuntan como habilitantes, a guisn de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificade de valacion,
cliyas copias fotostaticas debidaments certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo
posterior se lz denominara “LA VENDEDORA”", La compareciente es de nacionalidad ecuatonang,
mayor de edad y domniclliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parie |z sefiora MARGARITA DEL
CARMEN CEDENO MENENDEZ, soltera, 2 quien de conocer doy fo en yirtud de haberme exibido
su cadula de ::mdadama Yy rortmr‘ado de votaclan, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrege a esta escritura; & quien en 1o posterior se la denominara “LA COMPRADORA”". La
comparecienie es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de
Mania - SE UN% PARTE. Por una parte la sefiora MARICELA DOLCRES VERA CRESPQ, en su
calidad de G
lo justifica ¢
ecuatoﬂanq\,
denominar
CARMEN CE

su cédula de ania y certificade de votacion, cuyas copias fotostaticas debdidamente cerifls

el
'"“\é
0 a

por mi, agreg esta escritura; 2 quien en lo posterior se iz denominard “LA DEUD




HIPOTECARIA”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayer dg edad y domiciliada en
esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos v
resuitados de esta escritura, asf como examinados que fusron en forma aislada y separada, de que
comparecen  al ;)torgamiento de esta escrifura de COMPRAVENTA ; CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion
amenazas, temor raverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura pabiica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue. SENORA NOTARIA: En el Registro de
Instrumentos PUblicos a su cargo, sirvase insestar una en la que consten la COMPRAVENTA e
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en ia
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ “SI VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefiora
Gabriela Marityn Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de Gerente
General Encargada, conforme lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de la
Sesion de Directorio de la empresa, de fecha trece de septiembre del dos mil doce, en la que
también queda expresamente autorizada para celebrar el presenie acto, documentos que se
adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDQORA”; por
otra parte, comparecen por una parte la sefiora MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ,
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se la podra designar como “LA
COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesién Ordinaria del
llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de maye del afio dos mil
diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcaide de Manta, se resolvié declarar de utilidad
plblica y ocupacién inmediata con fines de expropiacion y de interés social el &rea con una superficie
de trescientos cincuenta v siete punto dieciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una
zona limitrofe cen el Cantdn Montecristi; para destinaria como area urbanizable compatible con
vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Crdenanza Publicada en el
Registro Oficial No. Cuarenta y uno, Edicion Especial del diecinueve de Mayo de dos mil diez, se
crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbang, "SI VIVIENDA-EP”, constituida como
persona juridica de derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestion, con altas
parametros de calidad vy criterios empresariales econdmices, sociales, ambientales y con patrimonio
propio; cuyo objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén
Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO
INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con

fecha jueves diez de mayo del dos mil doce, bajo el numero de Inscripcidn mil doscientos veintiuno,

consta inscrita en el Registro de la propiedad del Canlén Manta, la Transferencia de Deminio,




celehrada en la Notaria Plbtca de Tercera de Manta el viernas
meciante fa cual el Goblernc Auténomo Dgscentrafizado Municipal del Cantén Manta dandoe
cumplimiento 2 1a res on de fecha veinte de Maye del dos mil doce procede a tansferir ¢ la
Empresa Municipal de Viviendz y Desarrollo Urbana Si YIVIENCA — EP, los siguientes lotes que son
1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmec es de la Urbanizacion Los
(roauia Ei::ry‘ Aifaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- Con una superfcie de
mZ. LOTE N
2 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves veintic

de mayo de dos mil doce, bajo el nimero veintidds, constan inscritos en e Registro de la Propiedad

del Canlon Marta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M CASA PRIMERA ETAPA, segin
escritura celebrada en 1z Notaria Tercera del Canton Manta el jueves veinticuatro de mayo de dos
mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano St VIVIENDA - EP.
Seis) Con fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo el numero veintisiete, constan inscrito en e
Registre de la Propiedad del Canton Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI M|
CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura celebrada en la Notaria Tercera dsl Canton Manta el 0cno
de junio de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S
VIVIENDA ~ EP.- TERCERA: COMPRAVENTA - Con o lecedentes  expuestos LA

VENDEDORA, ds er venta real y enajenacion pﬂrpptua a favar de LA COMPRADQORA, el terreno y

vivienda consistente an u Iut@ fatel _JH'Ita y cmro de la manzana cero uno de! Programa Habitacional

nvalacién Tramo Dos, acce
: a mil doscientos metros de ést ta, en la parroquia Tarqul, sector Urbirrios
Des, canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las sigulentes medidas y linderos:
FRENTE: siete metros y herradura uno; POSTERIOR: sigte metras v lote cuarenta y dos; LATERAL
DERECHO: trece metios v lote cincuerta v seis: LATERAL 1ZQUIERDO: trece 05 vy ot
cincuenta y cuatro. Area fotal noventa v un os cuadrados. and|d as y linderas que conslan en la
sneamiento Urbang. o del Canton
¢ de abril del dos mil trece, que se adjunta come documento habilitante & Iz
La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que
Fato, y sin fimiaciones de ninguna clase, con todas sus instalaciones exclusivas,
gntro de elles, servidumbres, usos vy costumbres. La transferencia comprends
ma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asl coma fodo [0
que per Ie\," e-”?éf)iﬂ‘fa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse g
det inmuebl ,.ié.'-:_:'%/ent g
pmpledad o nst? en

cantdn Manta que s
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partes han pactado de mutuo ecuerdo y que io consideran justo por el Inmueble materia de la venta
es la suma de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDQS Dl_E AMERICA, dinero que la compradora cancela de la siguiente manera: AHORRO: DQS
mil setecienics doce dblares; CREDITO:nDoce mil doscientes setenta ny ocho dblares; BONO: Cincgn
mil dolares, que corresponden al valor del Bong de ia Vivienda para adquisicidn de vivienda nueva
que otorgd el Ministerio de Desarrolio Urhano y Vivienda, a la seficra MARGARITA DEL CARMEN
CEDENQ MENENDEZ, de conformidad con el Reglamento de Vivienda Nueva expedido mediante
Acuerdo Ministerial No. nueve del Ireinta de marzo de dos mil diez por el MIDUVI. Se hace canstar
que el avalllo municipal del inmueble es de catorce mil dolares, segun documento habilitante adjunto.
QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor de la compradora el
dominio y posesion del bien inmueble materia de la presente compraventa con todas sus entradas,
salidas, usos, costumbres, servidumbres y demas derechos que le son anexos sujetandose al
sangamiento por eviccion forme lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES - El inmueble que es
materia ds la presente compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado
conferido por el sefior Registradar de la Propiedad que como documento habilitante se agrega.- El

inmueble objeto de la presente compraventa queda prohibide de enajenar por el lapso de & afos

salvo en_casg de incurrir en mora ante ia institucion financiera, en ese casa la vivienda entraria en
proceso de remate judicial, conforme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido por el
MIDUVI,_mediante Acuerdo Ministerial No. 9, SEPTIMA.- GASTOS - Los gastos que demande ia
celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su registro, inscripcion y pago de la
plusvalia  seran de cuenta de la compradora. OCTAVA.- ACEPTACION Y AUTORIZAGION DE
INSCRIPCION.- Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una de las
estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intéreses.-
La compradora gueda expresamente facultados para solicitar la inscripeion de ia presente escritura

en el Registro de la Propiedad perscnalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notaric, se

servira agregar las demas ciausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE. HIPOTECA ABIERTA g PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores

Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Mania, segun consta del documento que se

agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
dencminar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior def Banco Pichincha C.A.
Dos) La sefiora MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ, por sus propios y personales

derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar




LSDEUDORA HIPCTECARIA"- Los comparecigntes son mayores de edad, de nacionaldad
ecuatoriana, de estado civi casada y soltera, domicilados en ésta ciudad de Maniz, habies para
contratar y ok - SEGUNDA - ANTECEDENTES: Uno) La sefiora MARGARITA DEL CARMEN
CEDENO MENENDEZ, es propietaria del inmueble consistente en un terrenc y vivienda consistente
en el iote cincuenta v cinco de la manzana cero uno del Programa Habitacionat Si Mi Cas
gen sur de la via Circunvalacion Tramo 2, acceso a la Lotiz
de éstz, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, canton Manta, provincia
de Manabi- Uno punto uno) El inmuebls referido en el numeral anterior fue adquindo mediante el
ente instrumento per compra a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP” .- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristcas del lole de ierreno, segun el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: sieie
metros y herradura uno; POSTERIOR: siete metros y lole cuarenta y dos; LATERAL DERECHO:
frece metros y lote cincuerta y seis; LATERAL IZQUIERDO: trece metros y lote cincuenta y cuatro,
Area total noventa y ut metros cuadradas - TERCERA - HIPOTECA AB]ERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DEAEN_AJENAR Y GRAVAR: La sefiora MARGARITA DEL CARMEN CEDENO
MENENDEZ constituye primera hipoteca abierta, eSpecw’al y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad vy las construcciones y mejoras que sobre el s
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cléusula de antecedentes, y cuyos inderos y
dimensicnes constan en la misma claus afseéunda A;:I—e_!u;D_{géngt_e_Eétr'un{entd,‘ifncluidr:;s todos
aguellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, desting ¢ Incarperacion, de conformidad con
las ncrmas del Cadige Civil, y todos los aumentos y mejoras gue recibieren en el futuro dicho bien,
de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion - Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y s
entendido que si aloura parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderes que har
quedado expresados, quedara fambién hipotecada, porque es veluntad de la sefiora MARGARITA
DEL CARMEN CEDENOQ MENENDEZ, que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor

del ACR!iE—;p%R HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado. Ademas, por

R
acuerdo defasipar e establece una prohibicion valuntaria de enajenar y gravar sobre ef inmuekle

asia la cancelacion de las obligaciones que calicionan y que se detallan en la
biendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propledad del
iente. Por tanto, la sefiora MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ,

1stituye(n) prah.bluon de enajenar y

contar con la autoriz




OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero vy cuarto del articulo dos mil trescienlos quince del Codigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con fa finalidad de garantizar todas las obligaciones que la sefiora

MARGARITA DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ, en forma individual o conjunta con olras
clgigmiera de

personas, hublera adquirido o adquiriera en el furo con el Banco Pichincha C

SHE éucursaieéwd'agenciaé en él Ecuador o en el exterior, a consecuencia de Ia; cancesiones hechas
y que en lo sucesivo les hiciere ef ACREEDQR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, abeptaciones bancarias, solicitudes, ¢ por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actes que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones gue tengan contraidas o que
contrajeran frente & terceras personas que cedan, endosen o fransfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ y en general, por cualquier acto, contrato, causa o
motivo que les obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIOQ, directa ¢ indirectamente, como
obligados principales o accesorios, cualguiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o per
existir entre la DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a fravés de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuader ¢ en el exterior a favor de la DEUDORA HIPOTECARIA, asi
como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenienles de garantias o avales otorgados ante
bancos ¢ Instituciones del exterior, en meneda nacional o extranjera, asi como de fas obligaciones
que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejard constancia en documentos pUhlicos o privados suscritos por la DEUDORA HIPOTECARIA, o
en documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la DEUDORA
HIPOTECARIA, bastando para este efectc la simple afirmacion que el Banco haga en una
demanda.- b} La cancelacidn de uno ¢ mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y
condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a la DEUDORA
HIPOTECARIA para soficitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para
el ACREEDOR HIPOTECARIOQ conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y més servicios
bancarics, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluniad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El




ACREEDOR HIPOTECARIQ. ain cuande no estuviersn vencidos los plazos de s
demas obligaciones que hubrere contraido la DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente_. de plazoe vencido une, varios o todos los plazes, y exigir, en cualquier tiempgo, parta
todo lo que se le estuviers adeudando, ejerciendo las acciones personal v real hipotecaria, en
iiera de los casos sigule a) Sila DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obigaciones caucionadas o relacionadas con esta hipateca: b) Si el inmueble gue se hipoteca se
engjenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todc 0 en parts,
consentmiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuers objelo de ciras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por 12 seficra MARGARITA
DEL CARMEN CEDENO MENENDEZ, con terceros: ¢) Si la sefiora MARGARITA DEL CARMEN
CEDENO MENENDEZ, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones ¢ si ng
cumpliera con los ofrecimientos formales de conslifuir garantias adicionales, ¢ si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficlentes para cubrir el cumplimiento v pago
de las obligaciones caucionadas, siempre gue la DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras
garentias a satisfaceion de! ACREEDOR HIPOTECARIQ; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas
03 Impuesios fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado v los impusstos gue afecten
g los negocios establecidos o gue se estableciersn en dicha propiedad, o en caso de que la
DEUDORA HIPOTECARIA fuers demandada coactivamenie o entrara, a criterio del Barco, en grave

conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisao,

del

municipalidades o entidades que tengan accidn coactiva, sin el consentimiento previo
ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de esfos casos serd suficienie prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e) Si la
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en siluacion de insolvencia o gquiebra; ¢ si sus bienes
fleren embargades, prohibidos de enalenar o suietos a cualquier otra accion jud

crileric de! ACREEDOR HIPOTECARIQ, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; )
Sila DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus hienes en cualquier farma que modifiqus
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras vy palrimoniales, & criteric del ACREEDOR

HIPOTECARQ} @ existiera, a criterio de! Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se

produzean; g): 3 ia en de cumplirse por seis meses o més las obﬁgaciones que la DEUDGRA

o

HIPOTECARIERUwere con el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por concepto de
salarios, @QQ : os de reserva, elcélera; h) Si sciicitados los DEUDORES HIPOTECARIOS
para que pres

tributos a cuaig




en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO: j) Si las garantias personales ¢ reales disminuyeren en tal forma, que
a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfacto‘riamente las
obligaciones garantizadas co~n gste gravamen, k) Si 3;3 destinare el inmueble aﬁactividades
reiacionadas con la produccion, traficc o comercializacion de sustancias estupefacientes ©
psicotropicas, 0 si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas conira la DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, 1) Si la DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previsios en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos
que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir ¢l cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debide, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. La
DEUDORA HIPOTECARIA se obligan también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gaste que el BANCO deba
pagar por cualquier conceplo relative a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- La sefiora MARGARITA DEL CARMEN CEDENO
MENENDEZ, por sus propios y personales derechos, declara y deja expresa constancia que el bien
inmueble objeto de Iz presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar
ni sujeto a patrimonic familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y que no pesa schre &l ninglin otro tipo de gravamen, condicion, mode,
clausula resolutoria, segun lo establece el certificado de gravamenes que se agrega a la presente
escritura plblica como decumento habilitante. Dos.- Expresamente convienen los contratantes que |2
caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzard todos los
oréstamos y obligacicnes a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la
DEUDORA HIPOTECARIA directa o indirectamente, a favor del Banco, v de fas otras garantias que
se constituyeren en los respactivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- POLIZA DE SEGURQ: La
DEUDORA HIPOTECARIA se obiiga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el
inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que deberd gozar de la satisfaccion
del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse
con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que
seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzédos por la presente hipoteca.
- Sobre ios valores anticipados, la DEUDORA HIPOTECARIA pagara al ACREEDOR HIPOTECARIO
el maximo interés de libre contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y




sinigstro, autori
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO cor cualguier L,I!T‘Uﬂbfrfﬂ ia no tomare el segurg,
si hublere dificuttad en el cobre de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, sisndo todos ios
0s de cugnla y cargo ¢e los DEUDORES HIPOTECARIOS.- NOVENA.- ACEPTACION: En
razon de todo lo establecido enteriormente, la seforz MARGARITA DEL CARMEN CEDENO
MENENDEZ, acepta y ratifica su voluntad de constituir, & favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ,
primera hipcteca abierta sobre el inmueble detallado en la cla usula sesgunca del presente
instrumente, juntamenie con la prohibician voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los tnicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIO daclare que acepta la hipoteca que se conslituys a su favor, asi
como la prohibicion de enajenar v gravar, La presents hipoteca abierta tendré fa caiidad de primers
de conlormidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulade,
ias partes expresamente corvienen que, en caso de Gus iz DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en et pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los
valores nec 0$ de las cuentas corientes o de ahorros de la DEUDORA HIPOTECARIA, o
disporer de cualauier otro valo T aue exista a su nombre en el Banco Pichincha C A. para abonarse ¢
vaior de las obligaciones impagas, asi como ¢! valor cor concepto de los avallos pericdicos, que de
acuierdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, [as paries acuerdan que el Banco Pichincha
CA podra pedir la e a de recursos para dichos fines, an caso de que la DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recurses en dicha institucion, hecho que cesde ya es conacido v aceptado
por esta Gitima UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: La DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
cesde ya, 'as cesiones de la presente hipotecz abierta y de los documentos de obligaci
caucionadas que evenlualmente se efecluaren a favar de ferceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerda con lo que establece el articulo once del Cadigo Civil, en el
evenio de cue, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. £n tal virtud, las
cesiones qug sg realicen surfiran pleno efecto contra la DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdd @ o wtipuhdJ en el Cadigo Civil- DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e ik e demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién, vy los
de cancelagidy €; ca, cuando flegue el momento, son v serédn de cuenta de fz DEUDORA

Jal que equelios gue se ocaslonan par los diversos contratos que se gtorguen y

que se ’ : arados por la hipote'-"a constiluida por el presente contrato.- DECIMA
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CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para i caso de juico, |a DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde
se les encuentre, 0 a los jueces dei lugar donde se celebra esta escritura, 0 a l0s jueces de la
jurisdiccion donde se enc-:uentran ubicado el inmueblé, 0 a los jueces de la ciuéad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
claccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del tltimo cesionario de este documento. Usted, sefiora
Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
insirumento - Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda  elevada a escritura publica con todo e valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el
NDOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula nimero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro —
cuatro. Foro de Abogados, para la celebracion de la oresente  escritura se cbservaren Ios
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue & los comparecientes

por mi la notaria, se ratificen y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-Q]

GABRI
Gerente Géneral Encargada
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP”

C.C.#130628511-3
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. sfono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono. Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
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GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 61. Lote 55

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP"”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote

55 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-55-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 55: drea total 91,00m’

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00 m— iote 42
Lateral derecho: 13,00 m— lote 56
Lateral lzquierdo: 13,00m —lote 54

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite’y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentade datos falsos o
representaciones grédficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




CERTIFICACTON

fo Urhano certifica que fu Propicdad de o FMPRES
MUNICIPAL DE vy VIENDA Y DESARROLILO URBANO™ SI VIVIENDA-
EP"DEL PROGRAM, HABITACIONAL SI MI C4 A, con clave Catastral N°
a [ lote 35 de lu Urbani on Si Fiviende,
S¢ encuenira dentro

;f I

wica y no estd afectado por el Plan Reguludor ni |

Frente: 7m. H erridura 2

Atrds:  7m. Lote 08

Costado derecho: 13m Lote 534
Costado izquierdo: 13m. Lote 56.
Area: 91m?2
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GOBIER\IO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
D"’L CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

1'"” 3
D-1:23

OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

LA TESORERIA DEL G
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que coITe a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Credito

de Lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
nsiguiente se establece que no s, deudor de esta Municipalidad.

pendiente de pago por concepto

EMMMWWWM A EP"

Por co

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
3273855000 PROGRAMA HARITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOT 55

Manta, qumce de abril del

GOBTERKD AUTOHCHC ESCENT'VU\LILADQ
MUNTCIRAL  DEL CANTON RANTA




- GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

la, CERTIFICA: Que revisac

A peticion verbal de parte tnteres
NI, S eNCLL adu una propiedad que consis

“SI VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND

PROGRAMA HABITACIONAL St M CASA MZ-1 LOTE 55

ubicadt T OMERCIAT PTE
SUYO —— $19990.00-DIECINUEVE MILNOVECIENTOS NOVENTA O0/1aeciende & la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA

i e
IMPUESTO DE ALCABALAS SEGUN COOTAD ART.534 LIT. B

perieneeiente a

ABRIL 2013

Manta, )




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS _

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 101722

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 25de marzo de 2013 No. Electrénico: 11629

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

Ef Predio de la Clave:  3-27-38-55-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ 1 LOT 55

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
' lem‘a Idenndad

1360065170001 "SI VIVIENDA
| DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DéLARES ES DE:

' TERRENO: 2328,89
CONSTRUCCION: 17661,11
19990,00

Son: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Eaz‘e doc‘ume’nto no consnmye reconoczmze a-fraccionamiento u otorgamzemo de ln

Bienio 2012—2013.

Imprese por; MARIS REYES 25/03/2013 11:45:27

HIRIG ML




DECLARACION JURAMENTADA

Fn la ciudad de Mania, hoy dia Viemes Cinco de Abril del dos mil Trece, sanfe mi,

Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Publica Primera Encargada del cantr

Mantfa, de manera libre vy voluniaria comparece o rendir ia presente DECLARACION

JURAMENTADA, &l sefior ZAMBRANO JOSE VICTOR, de nacionalidad Ecuateranc,
mayor de edad, de estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de Manfa, guien
bajo juramento, advertido por la seficra notaria de la gravedad del mismo v de {as
penas de perurio declara: QUE RENUNCIO AL BONO DE LA VIVIENDA DE CINCO MilL
DOLARES AMERICANOS ($5.000) A FAVOR DE LA SENORA CEDENO MENENDEZ
MARGARITA DEL CARMEN.- Es todo cuanio puedo manifestar en honor a la
verdad”.- Leida que le fue ia declaracidon al compareciente junto o sus testigos ya
que e compareciente es analfabeto, esta se ratifica en ella, estampando sus

firnas v rdbricas en unided de  acto, conmigo la  sefiora Notaria Primera [ E)
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ZAMBRANC JOSE VICTOR
C.C. 130272828-0

ESPINOZA ORDONEZ PAMELA AUXILIADORA
C.C. 130866282-2

LUNA OSTAIZA QUINCHE ELIANA
C.C. 131231029-3
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. REPUBLICA DEL ECUADOR
) CONSESO MACIONAL ELECTORAL
- CERTIFICADQ DEVOTACION

024 El ECCIONES SEMERALES 17FEB-201F

024-0238 4302728280
HUMERO DE CERTIFIGADO - CEDMLA ¢
ZAMBRANO JOSEVICTOR . -

2
CENTRO ELO
Z0NA
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2 CIUDADANIA -~ 130628511-3
CEDERD MENENDEZ MWARBARITA DEL CARMEN

-y
AR TSy AT

. . REPUBLICA DEL ECUADOR
: caed CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
k CERTIFICADRO DE VOTACION
021 ELECCIONES GENERALES 17-FED-201]

021 - 0038 1306285113
NUMERQ DE CERTIFICABQ CEDULA
CEDENGC MENENDEZ MARGARITA DEL
CARMEN
MANARL
PROVINCIA

CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA

TARGU
- CENTRO DE
Z0OMA

CANTCMN
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Empresa Publica Municipal ST SR
Registro de |a Propiedad de 37810
B e

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  martes, 04 ¢ nbre de 2012
Parrogquia: Tarqui

Tipe de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/ldent Predial:

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE 55 DE LA MANZ 1 DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con una

superficie de 91,00m2 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 1
POSTERIOR. 7,00m lote 42 LATERAL DERECHO: 13,00m lote 56 LATERAL
IZQUIERDO: 13,00m lote 54 SOLVENCIA: EL LOTE

Transferencia
Planos
Aprobacién

REGISTRO DE COMPRA VENTA = = “ . . .

! Transferencia de Dominio
Inscrito el ¢ juewes, 10 de mayo de 2012
Toma; 1 Falio Inicial:  23.216 - Falio Final: 23.24
Namero de Inseripeion; 1,221 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

) O ad
iy et

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

R %)

EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones;
Transferencia de Dominio. £l Gobierne Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiern, solucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de

Vivienda y "? lle Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de

1.747.610.71'm2 bicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro de!

canton Mama\l Lﬂ L.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un arsa de 176,609,99m2 LOTE
R

Certificacion impresa por; Muys Ficha Registral: 37810
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Calidad Cédulao R.UC.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000C00060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrall Manta
Yendedor 80-000000003505%4 Gobierno Autonnmo Descentratizado Munici Manta

_ c.- Estainscripcion se refiere a la{s) que consta(n] en:
Libro: No.Inscripeibn: Fet. Inscripeibn: Folio Inicial:  Faiio final:

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51535 51589

2/ 2 Planos
Inscrito el - jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Tnicial: 377 - Folio Final: 394
MNitmero de Inscripeién: 22 Nomero de Repertorio: 2,942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha dié Reselucién:

a.- Ohservaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicilie de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeifn:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1221 1¢-may-2012 23216 23246

Estade Civil Domicilio
Manta

34 2 Aprobacidn
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Finzl: 518
Numero de Inseripeién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una arca de 268.513,73m2

desglosado del lote [ de la escrilura inserita el 10 de Mayo de] 2.012 en una area de 182.559,86m2 vy de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢l area

d e 8 3 . 9 3 5 R g 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC.  Nombre y/o Razbn Social
Propietaria 20-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroil Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37810




Namero de fnscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 11:03:39  del miéreoles, 03 de abril de 2013

A peticidn de:

IR

Elaborado por : Mayra Dolgres WY Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-9) que se diera wn traspasa de dominio o se
o emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 17810
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‘/‘VTJV ENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

' .-_ NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y'CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULO i- DEFINICION DENOMINACION Y UBICACION -
_ La:, Normas de la umunadad cel PLAN HABITALIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas
dia 1 de julic del 2012, y; de acuerdo con ella;.:, basandesc en tas Ordenanzas .
o M_Unicipales del Goblerno Autdnomao Descer}tralizadjo del Cantén Manta v"démas
: disposicianes concordantes y complementarias, se han emitico -i siguientes normas v

mgnlaruauone: aplicables a la Comunidad.

El."Plan Habitacional "SI MI CASA" estd ubicado scbre el margeny sur -de la Via

" Circunvalacidn Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de

Farroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta. .

ARTICULO 2.~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACTONES.- _
" lLas’ prpcent% normas obligan a todos y cada uno de los Propietdrios de viviendas, del
Plan Habltacicnal “Si Mi Casa”, a regular sus derechos ¥ oallgallunes reciprecas sin

excencidn; conteniendo ademas las normas de convwenua Y Con servauon de bienes

| . 'm'umr:ipare's del referido Plan Habitacional.

: .,ARTiCULo 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

.- En rodo o gue no se hubiere prpuoto en este reglamento, se. aplicarén laa dispo s'c iones
' de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Autdnomo Des scentralizade del Cdnron Ma!r

v las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil,

. En caso de discrepancia entre cualquier norma o dispesicién, v/o una o varias consts

_ en este Reglamente, prevalecerdn las del Cadigo Ci{xii, a efecto de- lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismao, 'q'u'-_a repuncian de .

. manera expresa a la aplicacion de aquellas.

sac constituya; siendo
as areas comunales, segundad % runrionabiladad gue se

espectiva Manzana.

ing. I‘auw Ardino Chmr




-
A ey

Constitucién del Grgane de Direccién: ‘

a, Junta Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b, -~ Drectwa Pres:dente Vlcepresxdente Primer Vocal, Segundao Vocal, Tercer: Vocal y
Secretario Admmlstrador '

05 m:embros de La Junta Barrial ol Asoc;acaon Barrlal (Corn:te) tienen que ser eleg|dos'_ ' :

anualmente en |a Asamblea General de su barrio. ) .
'Esta Junta Directiva (Comlte) estarg conformada par el Presidente, un Vicepresidente y_-'
tres Vocales, IDs cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordmarlas como
'e,\traordlnanas

El Secretario- Admlmstrador pertenecera & la Junta Directiva (Comlte) con v0OzZ perc sin

i voto

Corresponde al Viceprésidente sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante EJ_-
tmposibilidad de este, asl comp asistirla en el EJEI’CICIO de sus func:ones en Ios termmos_
que establezca la Junta de Propietarios, -

La Junta Directiva (C-om|te) se reunird por requerimiento del presidente

Todos los propietarios de’ viviendas, son los llamados a componer las Juntas medrante
citacion escrrta ‘

Caso de no poder asistir, podran delegar su voto en cualqwer persona de su confianza,

' bastam:lo para acred|tar a esta un escrlto ‘firmado por el propuetarlo i podra aceptary -
. obedecqr cualquner decsmon v acuerc‘o aprobado en Junta Asoc1ac1on o Comité Barrial. de‘ . .

. \
P opletamos al |gua! que. respetar y qeglam?ntos de Ia Comunldad

1 "ARTICULO 5 REFOMA DE NORMAS Y EGULACIONES -

. Cualquier norma escrlta en este documento podra ser camblada anulada o mod!ﬁcada o
slendo .necesario unlcamente la mayorla en la Junta General de Propletarlos y sin
cantradecir los Estdtutos de la Comumdad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO & .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDA .
1. De acuerdo con el presupuesto anuai de gastos previsibles que sea aprobado en a.
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarias, , .

El Secretario - Admrmstrador elaborara, segtn el coeficiente de partlcmacmn de-

‘cada pmp!edad la cuota ordinaria a pagar por cada proptetarzo

El page de las cuotas serd mensualmente y antlupado dentro de los diez primeros . .

.dias del correSpondLente mes considerandose a partir de ese dia la cuota venc1da h B

“esté o no vwaendo en el Plan HabltaCIonaI

i
|

[ng. Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11




VIVIENDAZE

E€mpresa Municipal de Vu_\;ienda-ﬁ-'lanta A
Es necesario e impartante, gue estos pagos sean abonados en (as foc |'rv:15 indicadas
para el adecuade sostenimiento de las dreas comunales més sus servicios, sus

. tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

- ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS,-
5i el pago de las cuotas no fuera realizads en el plazo indicado, se.lé sumentard

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO B.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VI\;fIENDAS.—

| Por tratarsa "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que débe primar
un amblente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favar de todos los propiétérios. _
Los sclares dei Plan Habitacional no podran dividirsé, ni reaiizar construciones en

reas no erpe-“f’ir"adaf, y se respetaran Ias siguientes espermrnrloneg tecnicas

para ¢ *‘na vivienda de acuerdo con las normas Slgulﬁlif.t €S

- ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

‘Teda remedelacion que se guisiera gfectuarse en el Plan Hab tacrondl “Si M] Casa”

._dﬂbera tener |2 aprobacién de la Junta Barrial, Ascciacidn’ 0 Curm‘re y el GAD dei
L.antun Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisi

" estipulados en el presante documento.y demés leyes ytwdenanzas; pértinentes.
Los propletarios podrdn hacer obras en el interior de sus propi'edadéé Cliiaﬂdo no
vmenaascaben o alteren la sequridad de las viviendas, su estr ciura gnnprgl st
cf;:»nfingrécién 0 estados extericres, o perjudiquen los dPrechos de obus

‘pronietarios. ‘ o

nropietarios se comprameten a hacerse cargo de los escombros y demés

B

* suciyxdades que conlleve dicha obra. _
"0 ¢a, 0 de ensuciarse o dafiarse las zonas comiunes ¢ .privadas v de no sor
pai in = oor el ejecutor, la Junta, Asociacidn o |Lc'mlte podra proceder con la
>r.e g - N . . .

! - .
F»arar"" 1. &07 cargo al propietario, con la misma ci';bhgacmn de pagao, como si de
reparats oo .

yna cuot wria ¢ extraordinaria se tratase.
-yna cuot ;

Ing. Tany




/,, a,/‘i:/’l VIENDA-E

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION -

El COS se determmara de acuerdo a los retiros especificos de cada loté establet:ldos en

faS !mplantar:onns que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn Yy
serwdumbre '

ARTICULO 8 3. VIV IENDA ‘COS Y CUS.-
Las V|V|endas se clasifican en
Dé un p;so,. casas Tohalli'y Gavmta,

De gos pisos casas Isabell’a-y.uﬁjiﬁa'.j
Modelo de Casa © COS %, CUS LL/O
Tpnaii | 50 - g
. Gaviota - C . o
Isabella —y 80
Umifia © o g 80

. ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS - oo

Los reﬂros posterlores, frontales y laterales minimos de cada una de las construccmnes
del Plan Habltaczonai seran los su_:;wentes VER ANEXO

- A'RTicmo 8.5' DE LOS CER"RAMIENTOS

. . . -

AR_"ILULO 8 5. 1 CERRAMIENTOS FRONTALES - o
Se podra Ievantar un cerramlento frontal tlpo antepecho de no mas de 0.80 em, en .

';mampuser;a ¥ hasta 2.40 - mts de tlpo transparente:(rEJa metaltca o_rnamentaU_
_wgpml He:u vivo).

A"Q\.]eda pmhtmdo sembrar plantas, arbustos 0 arboles, cuyas ralces afectan directa o -

mdlrectamenn las areas de gceras bordnfos was 0 mstalacmnes subterraneas del P]an ‘

. Habitacional.

. ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.- ,
Los cerramientos - que ‘dan al srea comunal serdn las que se establece en el Plan

. Habitactonal para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas k(—
areas. | . :

Ing. Tanya Andino Chancay. Pgina 4 de 11




LO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

- conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta

J

- ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXTIONES..-
Todas las instalaciones serdn svbterranpas o emputran as, ._.,},'
disposicicniesy especificaci

el G.AD, de Manta,

ARTICULQ 9.2.- CONEXIONES.- _

Se .prohibe toda conexi6n o manipuleo a instalaciones dal Plan Habitacional, salvo
aguellas  autcrizadas expresamente  por las =2 idades - luego del trémite
' Corréspondient@. '

“También se prohibe la apertura de Cajas, armarios y en general de las instaiaciones del

o Pian Habitacional.

' ARTICULO VARIOS 9.3,-

S po odrdn hacer excavaciones ni roturas en Ios murr*g, Y dem_a’s bienes comunes de ia

U_rba zacion.

f'-ARTiciJLo 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES. .
deda expresamente prohibido- preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener

i : maieuale_ en calles ¥y aceras del Plan Habitacional, debiendo dﬂarlaa en eI Pftddu en que

[as‘reCrbe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

. Consideranda que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Dispasicién fipzy de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se enclentra dentro del
limite urban, .é“ntonai, a continuacién se transcriben alguﬁ!as artictios que deben ser
|qatnr:a Nt jﬁbsmvadnf por los propietarios del Plan Habifariénal Si Mi Casa y que
®ioy desalojo de los desechos sélidos no peligroses Dfaducido nor
ed|r[carmneb y construcciones; y de les desechas sdlidos no peIrJgJ

nes utilizades en una obra.

Ing Tarya




.1 Es resporisabilidad de' lgs generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitaric previamente autorizado por. la
Municipalidad, 5 _
También el Gestronar v/io contratar el retiro de fos escombros no pehgrosos an '. )
forma mmedlata del rrente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

it d|5p05|c:|on final, - |

_3. En: base a los Artnculos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado. por er G.A.D de Manta mediante un “Permisc de Cbra Menor" para

: reallzar-adecuamones ala vivienda, se emiten los.siguientes reglamentaos para Ia
“stposmlon final.de Escombros de Materiales de demolicion y/o Construrcmn

4. En el caso de remodelacidn’y que la villa se encuentre deshabltada los desechos,
matenales no pehgrosos deben ser almacenados dentro de la vmenda hasta el
retiro definitivo. L |

5. En €f caso de remodelacuon Y que la villa se encuentre habitada, los desechors

materxales no pel|grosos deben ser rettrados totalmente al culmmar la Jornada‘
d|ar1a de obra ’ E '

6, - Por’ ningln motivo Ios desechos de materlales de demollcnon y/o coastrucgién:’ ‘
deben dep05|tarse en los re iros de las viviendas, ya que esto conlleva a que. .
lementos de Ia naturalez:? como el viento o la- |1uv;a eSparzan totai.
pamalmente los materiales mdlcados :
7. Nuw~otd permitido que se utilice la'via piblica, sean estas aceras, calles principales "
0 se indarias; ‘para aimacenar meiclar e;'c..méteﬁéles' de constmccién 0.
des i-he < delos mlsmos‘ - '
810" v, b 08 de demoht:lon y /o construcc:on deben ser e]ecutados entre las OShOD
"y las 1703 : ‘ - . :
9. Debido @ q‘ e este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para.
normal‘ el M. nejo y Disposacmn Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
- vecinos « perau 1as que se vean afectados por este mcumpllmlento pueden- hacer,
sus denw uas G =Pctamente al ente cantonal de esta manera. se aplicaran las
canciones stipuia 'as en esta misma Ordenanrza. ' '

10. Estd prohy .ido el i -".;reso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por.

-'ejemplo: \ ,lqueta_, eamiones desde 3 ejes o mayecres a 4 torieladas, tractoreS_'_
. | N .

é,tc.

.

ing, Tanya Andino Chancay, Pigina 6 de 11. .




ENDAER

Empresa Munlcipal de Vivienda: « farita

ULG 1 LULG 13- DE LA CONVIVENCIA,

ARTICULO 7:.1. - TEMD<DEROS'DE ROPA. ‘
Estd totalm.n @ pronibido colocar tendederos en al exterior de 1as vit fer por ser esto
antiestético ' ' '. -

- Los tendedr -os que se usen, no pueden pasar la altura de los ba 5 & mures-y de esta

forma quar zn escondidos.

ARTICUL O 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS. ,
Qu{eda prahigide la permanencia de animales dom:atlm en todas
cr.ranitacias, ' . .
Jietarios 'que témqan en sy vivIenda cualguier animal, 'zzstarén abligados,
=n todo momento de cuidar de gue éstos nd moiesten a los vecinos.” '
Los animaies domésticos; de cualquier clase‘ en e! Plan -Hab: lonal peligrosos; o
chada a que se los mantpngd dpnfro de los Iindp‘ro's de su pr
solar, v co‘n las segurictades para imp“dlr‘ gue saiqan de dichos Imdrﬂ 0S5,
Si di@Jnm de elloz produce ruidos molestosos (adn ' maulhdos,_
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro,” ) A
- Podran ser paseados Unicamente- con las debidas s gurliad _{correas de
sexjuridad}- Yy acompanados de sy propfetario o] repree‘.entante, recQger sus.
: excrer‘nentoé. o
~ Cuando {os Propietarios sal gan de vacaciones ¢ de viaje, deberan a$égufarse que
-.sus animales domésticos qwd N en casa, y no perturben 'Ié_tra_nquilidad y el
orden del vé indario, siendo el duefio del animal respensabie de gue éste no cause

escandalos: durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

© ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

HdOJ [os propletarlos de viviendas con {dcales comerc iales tienen bhqa n de tensultar

f Comnité Barrial y de la Comisaria de Construciwloﬂe's-del GAD del | an'ron Hm'd
antes de ¢ t@cgr afgljrn anuncio publicitario, acompaﬁando un croquis detailade de
ones y caracteri

e
ShaTs DEL u,”:




ARTICULO 11.4, - NO'R-MAS DE CONVIVENCIA
=1,

Todas las actividadas ilegales, dafiinas, -ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn,

totalmente prohibidas en las viviendas,

Todos ios propietarids deben mantener sy propiedad en. buen esfado

Si algln propletarlo causara por negligencia, u otra razén, dafio a una prop:edad

estaré. obllgado a repOﬂer el dafio causado, tanto si Ia propiedad. danada es de
otro partlcular o esde Ia zona comun de la Comumdad de Propietarios. )

Asi .misma, deberz Dbservar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demds prop|etar|os y responder ante estos de las mﬂjac;icmes
ocasronadas por qulen ocupe su propledad -

No se podran reallzar actos comtrarlo:, ala moral vy a las buenas costurnbres o que -

| afecten las normas de conwvencna y armonia de Ios propretaruos Y en general

aquellas que desnaturahcen aj Plan Habltacmnal

'ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
~ 1. No se podra depositar ningﬂn'tipo de basura en la calle, jardines, entradas de Ias '
viviendas, ni en otro Iugar gue no sean los destinados para ello.

2. Se.prohibe rayar, escnbrr ensuciar y estropear paredes y fachadas de las - -

wwendas mduso {a insercién de rotulos y anuncms de publludad salvo los. -

autorizadés porla Comumdad

Ningin t:po de rmdo ya sea producida por aparatos de musrca, teievi_sié‘n, radio,

electrodomestlcos Q IﬂLIUSO el producn:lo por los habitantes de las viviendas,

deberan molestar en nmgun momento a !os demds vecirios y se deberd |mped|r ,

ruido que se produzca en el |nter[ox de las casas trascnenda las rmsmas por
l . .11 deberg regularse la mtensmlad del mismo.
I

Do

e el

c t,'i rohibico LILIaldd:, ni squiera bajo prntekto de ser parte mtegrante de !as
~Std §.

-herrdr . itas L'tmzados por el Firopletano en su trabaJo 0 acti\ndad artlcuios tales =

_ éomo suste, exploswas corroswas mﬂamables 0 que pudlesen pl‘OdUCH’ humo

*

o males ol ‘a-,

Estd prohibids - Tocar en el-exterior de los inmuebles 'cualquier objeto susceptible 7

de afectar |a ity "2 del Plan Habitacional o comodidad de-los demés propietarios.
Estd PTDhibid.\ utt.-rar las dreas comunes y sociales para fines distintos a Ios(_‘(_/
autorlvados enr este 1. 2glamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 8 de 11




VIENDAER

Emprasa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- ..
tos prepietarios que alquilan sus viviendas deberdn poner en conocimiento el inquilino
vy podran a dis cion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el f e gue las cumplarn, An aquelios responsables de las acciones de dritos dltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENT DE AREAS COMUNE

‘ E.a r%poncaumdac cel Comité Barrial o Ascciacion: i
!
1

El mantenimiento de las dreas verdes comunales & uwomcran la contrata
personal necesar 0 para el efecto, siendo las actJ\.flclad.eshde _renovacw;»n Y osiemn
4 Ccargo dei Secretario — Administrador.,
E| Mantenimiento de canchas deportivas
3 »"Ei Mantenimiento de las dreas comunales
 Pintura del ‘cerramiento, las veces gue la administracién lo estime necesario
Controfar v regular el uso de las dreas de recreacién ¥y deportivas .
Tener todas las responsabmdades laborates sobre los trabajos contratado:; ,
Este 'mantenimiento no incluye, por lo que se. podra co'_brar como acicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y &l usol de ;:anchau d rlivas
de acuerdo a lo establecido par Ila Junta, Asocizcién o Comitd Barrial de
- Propietarios '
Lz reparacidn de dafios de b|enes comunales, en zonas comunes que 5€8N
czusados por actos de vandalismos o catdstrofes rLathrja_Ies o aguellos e sean
“productos de fuerza mayor o casc fortuito estl‘.biecidsé

Eclatorianc. N

“arTicuLo 13.- AMIE!
Les propietarios de inmuebles no.podran transferiri:js hi' aie
N nocimiento de (a Junta, Asociacion o Comité. N
"Ninguna vivienda podréd ser enajenada o arrendada, sin que su brop%etar_io
a la otra parte interviniente, cada una de. las especificaciu es
€s Impuestas por el presente reglamento. '
" dichos actos ¢ contratos la mencién vy areptaunn ex|
ciones de este reglamento, ei E[JIPtHEIO l'“:r nderd
]

L3 . -
ignto’ a las disposiciones aqui contenidas, asi

[ng. Tavya Andine C
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“dafios ocasionados' a Ias wvzendas colmdantes y al urbanismeo en general sm_

perjuicio de la sancmn pecumana que le aplicara la Junta; Asociacién o Comite.
Las restrlccmnes de este reglamento, y las que en el futuro se IIegaren a dictar, ’
son -de natura%eza real es decir, abligan aI propietario de la propiedad v a sus

sucesores en ei‘ domlmo cuaiqu:era que hubtese sido e} tltuto 0 modo de adqumr -
a| domm:o

. .ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.- . ‘
Las canchas mu!hpfes Y demads dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los

propzetarlos y-sus.invitades (familiares y amigos).

- Sise OCdsmnare algun dafio en la cancha imputable a un Propletarlo 0 a sus fammares '
mwtados o] dependlentes sera dicho propietario gujen responda por la reparacion 9
reposmon qué debera ser constatada Y aprobada por ta Admmrstracnon

ARTicULo 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.- . o
1. 'La falta de pago oportuno de tna o cualqmera de las cuotas fijadas en e} presente o

'rcglamento generara la obllgacnon del prop|etar|o del pago de una multa -
equ'vaiunte al 12% anuai del ivalor adeudado a part|r ‘de la fecha en que se tomP"‘- '
e\ug|ble Ja obhgamon 5|n nece5|dad de aviso o requerlmlento

. Esta multa sera repetltwa sobre los saldos deudores cada 30 dias. .

‘ Los abonos 0 pago parmafes que efectile el propietario se abonaran en primera

1nstanc;a al monto de las multas. ,

La violacién a una o cua]qmera de Ias restricciones 1mpuestas sobre el derecho de
dommzo de la propiedad, el lncumpllm!ento de las normas ¥ ESPECEfICBCEOHES
'-‘..ter:mras para la remode!acnon de vrwendas obligaran al prOpletano que incurrid

-f_ﬂ falta d dea} acer reparar o modmcar la causa de la violacion a Ios propietarios.

de los inmuebles’ vecinos: colindantes afectados en el t|empo maximo que.

determine Ia Junta, Asocnacmn o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,

el propletarlo del pt‘edIO afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del_

trasgresor, el mismo que estara obhgado a pagarle ademds una multa equivalenta

al 100% del valaor de la gbra. . .

. El dafic o pérdida de bienes del Plan.Habitacional, imputable a los propletarlos de -

-!os inmuebles, a sus. famlltares, vnsrtas ¢ dependientes, obligara a los prometanos

a:la reparacion o repos;uon del b;en, en el tlempo que determine |a Junta,

Asarlamon o Comité. De no hacerselo en el t|empo senalado el propretarlo dplél/

-
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VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

© predio afectado podra efectuar dichas reparacionss a
mismo que .estard obligade a pagarie ademas una multa edu‘walente al 100% del
wvalor de 4 obra. ' ‘ -
-Correspenderd a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de .abliu::.a:" y reformar ¢l
presente Reglamento, asi como callficar cualquier otra infraccion por parte de
propletarios o arrendatarios de los inmuszbles, asf come la 'ﬁjau'_.‘n e imposicion de
multas. | .
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones cel
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en al tramite del

juicio verbal sumario. . '
. : 3 ’

ART:ECULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.- ‘

Hasta que ia Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promsto

tendrdn ia facuitad de aplicar y reformar el presente reglaménto. :
En todo o que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo gue

determinan las ordenanzas v leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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Que, e] articule 313 ds g Constituci,c&n.-dc_]a Rppt’;blic:{_dispo‘he que el Eg
© CONSHNIN. - emypppgng Publiggs - py b In prestacidy . de; 'servicios . piblie
ipravecham Nty 87 reelrs0s naturiles - -~ bienes . piblicos )
‘desnrrolfb -actividad; LCONSmiicAs. By wits nn Xto, lag empresas piiblie
ig ¥ 2leontrol. espeq(fi o . de 105 organismos pertinentes,
agperdo eon- g ley: A ignarg - doy edade. v-_‘-u-,-c[q‘rc;c.ho plblico,
]:nc"rsona]idad Jurfdioa, ﬁnan‘djci‘n,—',cconémica-,-a_dministrati‘m N dc% gest
©on nltos pardmetrog s caildng ¥ eriferfos ‘cr'npréSari_qxlcs, ecandmicog, soclales |
rmfbicﬁtn]és{ R : R { L g o
Que, el ineiso “egundo def arffoy), 238 de Ia C‘cnstiméid‘n'-dc a Repiibliey dis
tdue “constituyen :g‘obfcmo's-_autdn’omosf r'i'cs,qenfralizados‘:'.Jas Juntag. PaIToquis
. Tufales, los.;cor;ccjos\ municinales '

: ic,i;j'alcs',"'lgs. conee)jos metropolitancs, |5 conséjog.
Provineiales y joq C-OHSCJQSIFEEOQaIc.g;: S . .

Bpon C-‘

Que, el artfculg 295 gy

la Cdnstit’i}cién de I Rc’pﬁbiica_'disp
comprends, enfre olros; & lag-
- -goblemog aUténomOS'dcs_cc

O que ¢l sedtqy piblico
pf_:rso_nus.j'ﬁ;“(dfcas creadns por BCl0 normative (e los
ntralizados parg Ia'p'rcsmcidnfdc:serviaio_s piiblicos; ]
Que; o] artfeuls 226 de I ‘Consfftucién_ de fa Repiiblioq rel
legalidad o mandatoria g sefialar que g ‘ihstitﬁci"onps del Bg
~ dependenciyg, 45 servidoray OServidarag Piiblicos y _ 7
- detna potestag cs‘ratal,_cjcr'ccrdn_s'olamcntc Mpetehcing Y facultad g gy,
atribiudas e fy o leidn y l,a-l%:y._Té‘ndféh-"c!‘ deber de cogrdy
CllmP“fﬂ'iﬂﬂ;C‘ ° S8 fines y hac‘ct'cfeCtivo;'i¢]'~gobc Y- ejercicio da los dere

ativo nl-principio de).
tadp, SUS organismog - D
lag’ sonag que atlen en viry

feconocidog on [, Constitueign,

. - : L
- Que, 2 Ley Orgénicy de Emprcs_as-’]’lﬁbh’c del Registro) |
Oficial N, 43 de. 16" de’ octubry, de 2009 ye > rgntﬁzaciéﬁ,i"
funciondmricntb_, - eseisid 7 Hiquidacign - empregag p\iblicas_ que no!
" Pertenecen al nanciero § Lo 18] ; f0{‘Cgional,-provin_cia]'o local; |-

»- financierg ¥ de

hars, por ‘aeta
seseentralizddggs

1y G
3 FiNwion
GERMEMES




" cantonal para :implantar

Que, estamas consciehtes del déficit hahi 'xistcntc'-cn el cantdn Malitﬂ, ante.
' lizar:el chos mantensesde ¢ontar con una

nins, - uscanda ‘mecanismos parn ntender

s'r’ncilrs‘o'slcbbnémicos;_.‘ s '
Que, es una. !ab‘éqr.complc_mC,ntaria dc_fla'_Mun_i_cipiﬂ[du& 'gtén}iﬁ:f':.a-_Ias_:.pc'rsonas_ en fa
consecucidn de dcrtbhos del'busi vivir sntre los que se encuentra In viviendar
- Que el inciso primerg’ dc}'_m‘tfcu{o_l{m de In 'Cons 1tudtéﬁ-':-dé,;:,!ﬁ‘-"Rébﬁb]im} mandd
- qye los gQ_‘Ji_CTnGS"ﬂllfé!ldinqh _‘dﬁ'SQ'cntrallzndos,"dc los cantories tendran facultades -
N -15"gi;lntivas en el dmbito ;Igsus"cnimpctc,‘qfﬁiusyjljpis_dic‘cion’b's'.t'crr‘itc':ri:ilcs;' Vs _
En»éjérpici‘o ds su facuitad .1r:g,‘rbllsintiv_n'E que le dtorgn el artfeulo 63 de Iy Ley =
Qrganica de Régimen Munieipal, i : ' '

oot

S FXPIDE R
LA ORDENANZA DE CREACION DE L4 v

A DI CREACION MPRESA MUNICIPAL DE |
- VIVIENDAY DESAJmoLLo;URBANQi"sI.VI'V;ENDA-EP". Coe

DURACION -

. OMICILIO- Créase Ia 'Emfircsz} o
: Jbam‘;,:_ bajo:.la denomingeisn - de w8}
Jurldlca de derecho- pliblico

stién, con altos parfiietros

, Autonomia

ropig, -

! : Jseonamicas, sota ,ﬂ_r'n_bi"cnt:al_'c#}{-‘c_d'r_i patrimonio p
st VIVIEND A-EP tendrs por obj etd:‘désgﬁoi_lgr ‘p‘rbycc:ﬁj's' “dé,ﬁr_bzi_hizaqién del syelo
Tanal - Preyectos alternatives ‘de viviendy. en el .cantén Manta,
. gualmente, Competerd o |y Arese todas aquellas Actividadeg rccesorias,
-+ ‘complamenta abjeto sagial, - - ST , -

. -2 Prifcipalde JA-EP estard en:la ciudad de Manta y podrd
establecer ag c1as o unidndes ge :defitro o fuera del eantn Manta, parn sy .
flcs‘.‘?”,o“? Y Bestion. ST VIVIENDA:p > ejercerd sus. aetividades dentro de. la
Jurisdiceién t‘;mtomt.qcl LCantén Manita, - s} cygl comprende todas Jas parroquiag

de calidad y* "1



: :d‘lth"CSlS ¥ cualquier formg legal reco

- de eréditg 0 trafsfs ar

- habifacignales «
~ destinadog g |g r‘onstrut:n, dn dc umdadcs do

, hlbztamnnal ds ]C nton

) En el mared de |g |,
S Municipal, sugeriy proc.
- Cornicejo C'Lntcmai

‘m)

implementacisy de. planes da vivi
‘_mraIf-s del cantdn. Mnntn v

'Lsmblcbc m,uerdor

"nocmuovs 0'cag
- permiitan, constituirge on

_organizado. Y compamdo p
dlgnn’s‘ S

) -Pre's'tar nsistcnch tacnlca upoy
- cbieto deadquirir tuxrcnoa dcb|d

:posnb Hlidades de generar.ny
[Ll'mlt'l ofrcocr permanents

*nu‘cdcz A UNe Vivienda ai
sl Lﬂp"l‘CILAHd de shorro;-

avy,

» ’ ) T . .
licenc ins, Loncﬂsmncs delCOIﬂISOb, arrcndam]cntos con’ opeidn dé. comprp,

noc:da pa* c] dcrccho ccustoriano;.

ilopaclar !mnzns es heas .
a5 a Ia plarifica &cidn, {hsrﬁo i
res, viviendns o snluc loneg
& generacidn da féndos de erédite
ww[cndu de mtarés sooisl;

tratr‘gicas quc parmitan canahzar lrccursos, iportes, 1f
encia dg- tecnologlny’ orlentadgs
nmclam.cnm de urbam'racm
‘Benceral; con énfys] s en !

construce|dn \’/o fi

C'oor,dina_r con mstltuc;oncs locnlcs nacmna]cs & inte rmmonnlcs In-

lendn de Interés socinl &n sectores urbangs a
¥ c] impu 303 pragmmns cmcrgcntbs de viy lenda;

nm:cmnler e 1ntcmn01ona]cs ‘ton
ubemumcntnl»‘s q

Mantn' -

Organismes
gnourmmunmlt:f Y no g

ue aportcn 8 la solucidr del défigi

Fomcntm in pm]upﬂcxdn soc ul de Jas orgamzacmncs bﬁmalev o greminles

per‘,slvna con o ﬂnnlldnd cn c] campo de [a vivienda, quc

la mstqncm ‘shorro, LmbﬁJD
d» vn'lendas en cond 1oms

04 org umzar'ionas so}:mlc* fwr"md'x con gl
ﬂmuﬂtﬁ urbamzados' B '
T

8y, ]ns ordcnanvas

que tncmtcn le urham?amén del susle v
mllluon ar D"ﬂNf‘maa s »ui"lCluh"l"“ dc mtcrus soc ul dcl Camdn Mant&'

Sk tﬂblr‘cct mccamamos pam un . mengjo cconémmo sustcntabI FOn"
evas unidndes complemientariag da la em pradn que
mente altemativas viables ¢ para: que Jas familing de
tan en gl cantén Y N0 poscen viviends, puadan
gna dc RE uurdo 8'Sus posxbihdadus cconé*muns ¥a

£3CAS0S IECUI‘SOS que habj

Gr-nﬂraf] Hma extmordmurm propucstas n]ternatwns de viy mdq de planta”

»Ru]i‘n"lf Y restalracidn da. mmucb]cs par
poblacidnyles & escavoa YECUrsos cconémicos;




; ' ‘. . | | . constituye po -
! Artlculo 4.5 PA‘I‘RIMO‘IIO El palnmomo micml de [a cmpi b: * éo cor in Le ¢ -
~ todos los bienes; dcrechos acciones o' Valores; ‘en- los térmmo- *0s
srendo de anorcs

oo sndein
queé conforman ‘s Activo, " triome ! tag-i} "
mismo que.gs de ‘propiedad . del- Mumcxpm de LCRG ' SR
= pertmcnte A fturo formnr{m tumbaén pnrtc dc !os ncti

) Los mglcsos quc rla preg _'7 ] ficibs;brind@dbéyzla venta
) dcbmncs mmucb] AL T B

B b) Las aportamones que. afectﬂc c] Munic:plo dc Mant L LM, dad S
finalidad de’ cori i ipor u d 0s, “aportarg el. ..
veinte por clent 108 tasas por sols ‘no'edificadq y ef treintn por

tlento (308 ¢ ARS8 DEF iproby elén” dc Planos” v nermisas  do:
construccnsn, qué scrdn transfs 1 liquid ciones mcnsualcs por parte de. .
o [a Dzrecclc’m Financlcra Mumc!pa[ ' . . '

Los'iﬁ,gfé,sés'f"' 61
'_bcncﬁ‘ciord

g-}Los blencs muchlcs que¢ CUcntc cl mlcxo de sus
- actividades Y .que serén nutcnzftdos por_el;I ‘Concejo Cantona! de Manta y Ios :
- ch se adqmcran u]tcnormcntc Co :

f) Los rccursos proccdentcs de opcmc ne

Ar tfculo 5 DIRECTORIO El drgano dcf‘dnrcccnén dc la

"k Xima autoridad de 1a Empresa. Y s el cncargado de cé

prcsa. es cl Dlrcctorto
éstratcglas y pnondndts de sy gestlén

tab]cccr las polmcas
que est:mi mtcgrado por cinca’ (5) mlcmb] 08:

7




Cumplir vy hacer. cumphr la Constitucidn, lsyes, reglamentos, ordsnanzes y
resoluciones deiDnci torio, B ' ' -

Ser sl vocero oﬁpial‘dcl Dircctorio;

ST . ._ ’
Canvocar al Directorio g scsn:.ncs ordinaring y extravrdinarias, de conformidad
con e} Reglamento de I‘uncmnamwnm'

PluSld]I -las sesiones del Dlmctorlo dar cuentL. R éstr dc cuanto le corresponda |
rcsoivcr fon::ntar sus discusiones: o -

Suser hn‘hs Resdumoncs del Dxrcvtomo canjunt \mente CUn 183bI'F‘t&]'lD

‘Fornmhr el orucnd 1 ﬁdf“ lus scsiunos ?

Smmtcr ol a COﬂaldCI‘ﬁ.ulé'} dcl D:rcctorm log: tcmas dc su compctc:mh

r- re chDlrcc OI‘IO cl ﬂombramlsntu (’F Gernnte General;.y,

‘Las demfsique se estnblc zoan o esta Ordtnanza Y en 1'1 I]Ol'm'lfil 8 interna de la |
]371p.c51. I

..+

Articulo. 7. wTRIBUCIONL‘S DLL DIRECTORIO Son | ﬁtribﬁcioms det
Directerio las siguientes: - : o

- 1) Establecer{as poift] iens v

“metas de I Empresa, en uomozd'mmﬂ con |
locales formuladas por el Munleipio de Mnnta ‘o través de

competentes, ¥ evalusr sy cumplimiento.
considerard |as

A5 pOHthT‘_
'sus Grganaos

En su plnnmcamdn, el Dircutorlo'
tleny del Sistema Naclonal de Tm idh y el de R

2L Qes \LI]UL
ECHOIOUI“S optimas dentro da su émbxto deaceidny

- Aprobar los programas annales y plunanuaics da. mvcrmém ¥ reinversién de- 1;1
emipresa, de conformidad con c! Plan Namonal de Dc arrollo;

nobm fa fnversi ém 0 dcsmvcrmdn dc la cmprcsa en sus ﬁlialcs 0 subszri '

mrlas,‘ :
brobar hs poH ns npltr‘ublcs i ios plancs CStfﬁtéglCOu, ochtl*Jov d:

supuesto anual, estruchira orgamzacmnal y rcspons%b tidnd's grs‘i?'é’

Aprobar el Plnn Estratégtco de 1a’ cmprcsa Gzabm’ﬁdr‘ v
iramlu Gyneral y evaluar su eigcucisn




1%) Conccder rmtorlzacl
.' DbjctWOS' '

én _pai‘a:qg;

la.cmpresa pueda participar, en otras afines 1 sug

')I)Apmbnr cmwcmos co

Bar ancleros pub icos y privados Tcspccto de
Alter nativas de orédito, para g¢ proyectos de yivierid Q._mtcrés social;

_blcncldn da:,_' .
di '.to_de ascntamwntos-

8 .,_-parcc,larm y expropiﬂcxdn quc faciliten 1a -
contnbuynn soluclonar problcmas o

El ,Infon*na nmml dc Ins
planesy programas y el

T "stados '_ 'nan 1¢r05: awalés de [a presa;y 'ponerlos en el
pcr ado comprend1d0 _dcnt o'de Ios scscnta dfas submg | entcs al mcrrn dcl
CJCI‘C&CIO ccondmmo' o l e N

ES)Las dcrnﬁs"quc Ic 'ul ) y rgﬁmca dc Emprosas Pubhc
Gcncral ) feip) Canitdh: Manth. :

as; y, Ta rcglamfmtaclén 1ntcma defa e cmprcsa'

DE LOS:ADMITN 'STRA ) RES




&) Presentar al Directario las mcmomas nnmlcs de l cmprc a vy los estados
) ﬂﬂﬂﬂ(}lt‘.r('a, o : : ‘ '
\

. B
‘7) Preparar para Cuuocl'mento y aprobnczén dal Dtrcctouo ¢l Pla

n. General de
Ncgncma, ex

pansion e inversidn y el prcsupucsto gcncrnl de laem prese;

(A

-8 Apmb’u el Plan Anua! de Contrntamon (PAC)_ en los plazos y formasg
Pprevistos en ln ley; )

Iniciar, _;ontmum,- dcswtnr y trang!

gl en proccso° JL&CIL. lales .y en -
-pror‘cdjm fentos. alterhativos 50}

Y ]“"
ueién ds coriflictos, ds conformidad con n ley
- v-los montos establagidas - ‘For-el. Directorio, Ri. Gerente procurard -utilizar

dichos proced imientos alternativos: ‘anteg de 1n1mnr un, proceso judicial, on
tode lo quc seq rmtcrmtrﬁnsmglblc' R

IUJDCSIE"TTI‘ N remawcr B los 'uimlmstrqd

ores: dc Ias agenr‘ms y unidddes de
nsgocios, dc wntormldnr‘ con :

la normativa nphcable'

- 11)‘\anbrar, Cuntratar y sustltu‘r al tﬂlcntc bumano ho sefizlada en el numeral
o . Que th(‘:uccic res Dctando nnormntwu aphcablc' : :

1”\ Otorgwr podercs espacmi#s pnm nl cumphmlcnto dc hs atrlbuuova da los
© administradoras de: agenslag

0 upidades |de negocios, obsewundo para rl
‘ cfecto las dlsponcmncs dr' T rcglamantam

dn mtcr 8’ :

lJJ Adoptar e xmpicmcnfar las decisiones com::rcmle.s qua permxtun ]
-productos & serviclos pars atender las necesidades
del mercado,

cspccfﬁuaq y

& venta de
de los usuarios o ny
parg -lo: cual podrd cstubicccr condmwnm comerciales -
estr gtc gins dc ncgumos compctltwa's' ‘

Ib

iercar la _]LII'!SdICCUﬁn CDﬂvth'\ cn forma dn‘ccta 0 a tra.vés de su. daIﬁ,;ﬁdo‘

\

15} Actuar tomo sc\,rct'&rm dcl Dircctorlo Y

emds que e asign

gne la Ley Orgdnica de - E’nprcsm Pubhcas
; Flmcnto Gcncmi

su
csta Ordcnanzn v lng nomas mtumns deda cmpwan
Artleulo £01 INFABILIDADES v PROHIBICIONLS.
designadd

‘actusr como: Getente General, Gcrcntcs de-filia
0, edminiit dores’ deatancias o umdadcs

o3 sur-,‘
dcsf\ghfﬁ}l ln. cmpresa piblica, |

dc negocio, ni como pGI_.Gn
o8 que a] moments de su de e




mtcrcs de lg cmprcsn y nn sus: actuacmnes dcbcran velar porel cumplimienta de |
los Ob_]CtWC}S de la empresa, es fablecidas en Ia Constitucién *¢ fa Reptiblica, Lev

Orginica de Emprexqs Piblicas v esta Ordenanza, Los miem >ros del Dirsctorio.
¥ .administradores estarfn. sujctos n- !o dlspucsto en el ar Icuio 233 de la -
o Constltumén de la chublscn o : : > '

Art{eulo 12, -'I‘ROCIJSOS.- Sf VIVIENDA—EP tcndrz‘. uhn estructura por"',".
Procesos,, E[ numerd de freas- 'Y sus funciones, atribuciones’ Yy dsberes, serin
éstablecidos por el

Dlrectono [ truvés del Orgénico Estructural y Timeional que
gl[\(pmcbf: parala. Empress, - Dc igua I

forma compctc a.l Dn‘cctorlc npaob'\l el
fanual de Pucstos de ]a Emprcsa SRR U

TtTULo 1

GESTIC)N TALENTO HUMANO

SRR CAPITULD T
. 'R£

GIME’N'LJ:,GAL

| Altfculo 13 . DRGANO nr, ADMINISTRACIL’)N DEL SISTEMA DL‘L'
TA.LENT@ HUMANQO:- Ly '

Adm stmmdn de! Tal ehta Humano de In ermiprési -
corrcsponde al Gcrcntc Gencral 0a qulcn éstc dc]cg ' rcsamcntc

Artlenly 14 - NOMBRAMIENTO,
- DEL TALENTO HUMANO.- Ln'de
_ VIVIFNDAuEP 8¢ realizar g
 requerimientos empresarisles de: con 03 principios y polftlcas[ :
~-establecidas en'{a Ley. Orgénlen” de Empresas’ i 6digo del Trabajo y lf\sf' T
- léyes quereguian la administragién pliblica. Para los ¢ §, asesores ¥
'demﬁs pcrsonal dc fibre dsmgnacldn, se aphcardn la.s 1uc1one.5'dcl Dlrcctm io,.

El- Dlrcntono cxpcdirﬁ lag normﬂs

Intcmasd 'dmmi
lng- que -se.

r ltalento humano en =
rcgularﬁn loy mccamsmos de’ mgrcso, ascanso, promaocidn, régimen
dissiplinaria, vacacloncs

3 Y rcmunaractoncs para: ¢l talento ‘humano de SI_,,
'VIVIENDA-EP . o

. Parlo manos un cuatro. por ctcnto (4%) del talcnto humgno dc SI VIVIL‘NDA-I“P'
.- debefd ser personal son: capacldadcs aspcclales acred1tado ‘por el COHS&JB Nﬂmomi
--‘-de Dlscapucldadcs L - . .

dora previo informc
dcl personal dentro - de

:-La autoridad nomina motwndo podré. realizar los cambms
administrativos

ura  miisma - Jurlsdlcclon cantonal,
. 15 .




- Las normas relativas o la prestaciéy 1de servicios contenidas en eyes especiales

o en
convenios interhacionalds ratmcndos -por el Ecuador seran’ qplwuaaq an 1 casos -
© | especificos a lasque: ellas 88 rcﬁcr\n. oo e :

. Artlculo 16.- ’VIOD &LKDADES DE DESIGNACI(S‘*I Y CO\ITRATACIC)H
"DEL TALENTO UM A,NO Lns modalidades ds vinculacion de Ios sery idores

publicos y obreros de [:8: cmpr*‘;ﬂ.u pubhcas san hs sxgulcntcs

Nombramiento mrn pursom! de: hbm dus:gnar‘mn v rvmomén quienes no
tendrédn I'bl"ll.lUW labotal, Su. régimen. observard las normas contenidas en el
Capftulo IT del Titulo 11T de In Ley Orgﬂmﬂn de Empresas F ublicas;

b} Nombramiente para, scrvxdorcs ptiblicas; e XpCuIdO al amparo de in Loy
'Orﬁdmua dc meresns Pabl }cns ydclanormatlva mt°rnnd hbnp rest

[T

;.fJ'

‘fox ntrato Lﬂjl”ldlm { e trabﬂJo PATH los obrcros suwcntog al emparo de las

- disposiciones y, mecanisings dsl- Cédmoi del” b'sjo y dumﬁ normas e
‘ mctmmcntw lﬁborn tes apli cablcs. o . :

CAPiTULo 11
I’RINCIPIOS

Axt{culo 17.- I’I\INCIPIOS QUL GRIE\I’I‘AN LA AD‘YII“\IISTRACIQN
. DEL. TALENTO HUMA_N' - Lo mstcmas e’ admlmstra i6n. el tfalento

“humano. que, dC“ﬂI‘T‘G flet-81 VIVIE\TDAADP ¢starén basados cn le;. ssgulcntP°
'_prmmpmS' : o

9% I]ufl sionalizucién v capaciticion purmancntc del pcrboml mediante &l mnnf-jo

“de un Plan. de- Capncita 6n v fomento.de--1a investigacion cientifica y -~
tcpnolégwa acordc A log”

Jlos “requerimientos. y consceucién - de objetivos de ST
VIVIENDA-LY; AT

Dcﬂmclén dc c=tructuras ocupﬁmomws quc rcsponqan B lag cnractﬂnstwns de
: cspoclﬂmdad “pot - nivelss © de complejidad,  riesgos

- ocupacionales
resp nsnglhda capcclahzacaén, vofms rcqumtos‘

de C&d’i pucuto

ara ci talento humano de Ia misma. csc'xla o tipo dc trabajo, fijnds 1“?

sede. los 51gumntcs perdmetros: funciones, profesip éli?ﬁ. ff’“*f
respons il dadya\pcmncm' e T & y

TInwpn WA

HRLLITIES
MIVhES




: C . o ‘ k .
Artfeulo 20~ CONTRATO COLECTIVO.~ Bn -t _

excluidos de-la contratacidn calectiva el talento humanorque no tenga la cnlidad de
‘obreros en log ‘térmirios ‘sefinlados en estn Ordénanza’ ¥ en’la Ley Orgénicn de -
Empresas Pablicas, ésidc’ci{,‘--sc'-cn‘cu'cntrnn.-'éxclui‘élos_.-,l'osi-.scrvidorcs puiblicos dg *

4 libre design'aci'dn‘y-lrcmacién; Chtrera; y, en general, quienes ocupen CATgos -
‘cja'cutivos,-"dc'._'dirﬁcciér}, Tepresentacidn, .gerencia, asesorfa, de.-qqnﬂnnza, :
‘apoderndos genernles. y constltores, o ST T o

VIVIENDA-EP, estin .

'qﬂﬂ‘s clausulas de los ¢antraios. colectivos que fuesen cantrarias a estis disposicionés |
I-)O ajlas ;lim'itnqio'n_ﬁ‘s cantenides &n el|ordeng
yno Q’b’_]i'gnréh-nfS__IVIVIENDA'-EP;- '

mients jurfdico scuatoriano, serdn nulas
Los representantes ge §f VIVIENDA<EP" serdn . personal Y pecuniariaments
vespansables porla“aceptasisn, suseripeién o elscucion decldustlas de contratacish
- colectiva pactadas al margen o on- desacato de-las disposiciones contenidas en 1a
presento Ordenanza, Bl Estado ejereerd Jas acelones. de nitlidad y repeticidn; de. sér

- - el caso, en contra de log Teprasentantes Equc"dis'pu'sic_ir&n,-_'a_u’t’ori:ézimn,o.'-fsus_cribicron
- dichos contritos, . Coen T e e R . .

v

Artlenlo, 31, RAMITE.- Fain. s Gelebracion de log ‘contratos calectivos se . - - -
S I ~-observard. el. trdmite™contenido an fos nrt'ipul'ds“'-_z'zo-'j siguientes del Cadigo de

I

| Artlenio 22, ASOCIATIONES DE OBREROS.- _ _ |
- de SI,V_IVIENDA-.EP,.-s-;i.i'cgir.z@];fpgr‘ 14’;'3-normas'-_cd_nténi,d‘a"s;"_,_' 16l Titulo -V de \n
A -_:COdijﬁca_c'_icSn,d'_cl-".C_édigqd Treabajo, L T _ ' '

, as.asociaciones.de obreros

At PR
1 ‘Igomp' tencia y del procedin

eila 23, COMPETENCIA[Y PROC
o . '"V'I?VIEND_A-EP.‘*y-:.‘,losﬂ ser

ROCEDIMIENTOQ,- Parg efectos de In” -
tienta e lag refaciones contractunles generadas entre ST -

o vidores ndblieds “de - carréra 'y:obreros, “s¢ estard o lo -
{dispugsto en la Ley Orgtnica de Erpresas Piblicas y-en'elartienfo 568y siguientes. Lo
del Cddigo’ del Trabajo, Para efectos del deslstimiento; <del abandono y de la :
- _prescripeién, 'se estar a lo dispuasto &n el Tltulo VIIT def Cddlgo'de Trabajo, .

- carfruroTx -

' NORMAS SALARTALES Y PROHIBICIONES
F _A_rtfcul'o. 24~CONDICIONES "IDE, T

RABAJO' CON SERVIDORES DL
relacién de trabajo entre los servidares de
A-EY, se observaran las siguicntes‘normns; -

- CARRERA. Y-OBREROS. By i
" carrera ¥ Tos-obreros de §1'VIVIEND

YR




2) Retardar onsgar injustificadamente el opertuna despacho de'los asuntos o la”
- prestacion’del servicio u que estd obligada. de acuerdo a las. labores de su
cargoy, o T o T o .
) Paralizdr g cuaiquier titulo: In prestacisn ds los servicles plblicos mcargo de
- laempresa piblica, ¢xeepto por fuerza mayor o caso fortuito; '
: I . . . .
: SO - |
tramiter o. sugeribir convénios vy,

Intervenir, emitir informies, gestiohar, Vi
. contratas. con latempresa, por sl o por :interpuesta persona, u obtener

cualquicr beneficio gue. Impllquen privilegios pare el servidor u. obrero, tu
- cdnyugeo personas que

mantengan unidn de hecho legnmente reconocidn,
Sus-parientes hasta el eusrto gro
Es '

: to grado de consanguinidad o segando de nfinidad,
ta prohibieidn, se. aplicard timbién para.emprésas, soviedades o personas
parldicas en tns que ¢l servidor do-carrera u cbrerq, su cdivuge o persona en
unién de hechp,. 5us, parignties hastael cuarfo grads 'dé: consanguinidad o
Js‘cgugdo’db:aﬂhidad.tc{ngan\ihf,c'r'csjcs;.'.‘- ' e
_Solieitar, geeptar o recibir, de cuslquier; manern, - dédivgs, reebipensas,
- regalos o contribuciones en especies, bisnes o dinero, privilegios y ventajas
wentrazdn de sus : 5.0, e

y Wbores, [para- sf, sus-.superiores .o de manos de sus
“subalternos; S R -

Incumplir eon Yos principios establecidos &n jos ntmeros 6y 7.del artlculo
17 de estn Ordenanza; v, e

Las demds establecidng por ls Con
de Empresas Piiblicas, su-Regl
‘empresa, o

istitucjén de la Repyblica, la Ley Orgénica |
amento Genernl'y la narmativa interna de ln. -l

[T R . B |
= Sinperjuicic de lag deciones elviles o penales s que hfubi’cr_c&'ugar, quienes Incurran
- en-cualquiern de las prohibicioney sefialadas, serdn sancionndes con 14 Separacion
del' carge sin derecho ¢ indémunizacién ‘alguna v.al ‘pago de log perjuizios
scondmicos: ocnsionados a-la empresa pablics, observando &l .derecho &) debido
©Procesp, w . : LT T
»' - i‘-. f
Artedld 3
T origingee
- carrerd,
_:G'(_:\I'r_l‘p
-PI‘C\‘f' on &l Tltulo TV de la Ley Orgénica de

'SOLUCION DI CONTROVERSIAS.. Lag controversia

§ que se
lns relaciones Inborales entre’ St VIVIEND A-EP v sus servidores. de -
Teros, serdn resueltas por la autoridad laboral o fos Jueces, de trabajo
Quienes para el "efocto, observaran, las  disposiciefpdiEsiy
Empresas Piblicad

1

<




~disposiciones contenidas

en la Ley Oﬁ'gdnlca del Sistema Nacional de - . S
Cont_rataciénl?ﬁbi'icn. - - S : '

APORTES DY, RECURS0S 1

- DUBSIDIARIAS Y Frpirgg. 1p ok _

t E

pot"int'c_rnli:dio"'_ Ssu

' otorgamienito. -dg garanitlas “sob .
| .ﬂnancimni_'cnto'dc‘pr'
- POr parte delBstads .-'sq',dqbc-'c'nntar‘ ton Iy aprobacidn’ de| Directorio de gf - - -

~. VIVI_ENDA-EP,' el estudin e ago elak
& Finanzas,y g0- '

inormatiye qis regyldn o endend
| “ . UREE T

invertiy s'us"r'é_c'n,rsq's"-cdc‘)_hémico's ¥ excedentes ¢ la-&j
desarrollarse en.[ag mismas empresps; subsldiard al€s,

cio en los términag que.apriuebs ol Dirsotorto - St
GARANTIAS SOBRER i S VIVIENDAEP, sus "siib.sidiariasyf-il-ia]cs,--'_ '
en cuarto tengdin’ ¢ d fina; ter : de o, -jderﬁni.béhcﬁcinrseﬁde[.‘ .
; 6TaNAS - coneedidas 'POF &l Estadg para g

oyectos dg. inversién, Parg | otargamienta. dela garantfy"

L ]il},._ﬂ apnéi:dadgdd.pﬁg‘i.B],.'f%b.b_rﬁﬂ,d.,por 8l Ministerio
¥ se’deberg s‘;gﬁif ol -procedimisnte: ag

;;rri_jcntl ‘piblice.

'PROHIBIC‘IONE_S.-' Lasg! autoridades Dominadoras. de . los ‘miembrog  del
Directorio, 108 miembros de] ’Dirc_ot‘o_r_i__o;‘_q‘e entes, seivide ros piblicos y obreros .
de St VIVIEND A-gp ; ir~a " tltulo perscnal en

ND ). esthn impedidos.
ncgo’ciacic}ncs-y_cqﬁ%mt_fic , Ar.interpuestd persona,

& s cbny) person ) desus parientes
hasta e] oy; 2rada’de consanin nd

fones cé'n“lﬂ cm

' 40 de afinidad. Siast 1o hicieren <+ -
R Serin s : s viles 1aleg que: hubiera Iu‘gn;'
_ .'_obsriff".fmd_qcl'ﬁi_jﬂ.rccli-o.a]_"d_b e ase '

7 COMPRAS CORFORATIVAS. -

- quese realicen:

' "b)-" 'l?rdcc_sosi;dél contratacidn. r:oi

- Con. - garmntizar fa eficienciy o el
uso de los recursos. de gf VIVIZND o

_S'-_p:a_z*;l 1a provisién de
‘ ~general ¥ commin. Ing
% de 8 VIVIENDA-LP,” - |

. , ‘noeﬁ'ﬁfqugf iz"_.ﬁ.rfli'ﬁdﬁdo
bienes, ‘obras.y sb‘r*gicios'th%c ."taqulqraﬁ;'.dc:_fprnia
diferenteag filinles-y subsidigfi

v LR emprest tisne -amplia’ capacidad para - .

ast&b}i_cr_gidb en las leyes'y _ D

General podrd disponer -



“establecidos “por
" respéctivamen

svifeulo 31 'AMBITO . Y- ALCANCE . DE LOS. NUZVOs
ENMPRIENDIMIENTOS.- Los emprendimientos v asociagiones prcwstm en
'f'v't[culo ’Lm@rmr s¢ sujetarin al contanido &speclfico de los acuerdos que'ss celebre

y
en lo'no previsto enellos. a'io dispuesta.en ln Ley Crgénica’de Empresas Pabiicas v
“en 14s normas.

OOlltﬂmd-'tS en lu Lcy Orgémcu. del sttcmn Necional de-Contratacion
: Pubhc‘ : .

el

o
2

TiTULo v

DEL PLGIMLN L‘CON (’JMICO Y DDI_ FINANC‘IA\HENTO

| “m-tfcuxo 32, EXCEDENTES - S1- VIVIEND A-ED
través dc las autmdade econdmicay que realics, se getie

dc '; opf'nrim que,
1osque servirdn para el cump]imtf‘nto de lot

oren ox c\,dcnt ‘.L.l.lp.emm,

'f'nc'-" Yy Dbj thos nr CVlntO ‘e
S04 de estn Ordenamu, B R :

‘Bl D} rcctorio dcbcré establecer e a.al

1 alartlculo

porccntaje de;.tmn
reinversidn que le permita o st: VIVIENDA-LP, s

presupyesta de-inversial
mdadcs de negocio-

:subuidmrma, filinles, agenciag, -
cumplir con s Plan Estrutégmo y Plﬂﬂﬁu

( 'J"I'l’itlYOb Y HEGRUrAr
81 vigenciny paztmpaczén ensl mercado de su sectnr. - . .
“En cunnto el reparfo de’ ctccdcntts 1 dcstmnrin a:da 1mers1c’m ¥ roiny crsién en ln
‘misma empresa, bus SUbSldlElI'l s, réla nedas, aaocxudas ennivelss fue garanticen
54 dcsarro!lo Los esxcedentes: que.rio.f vertidos o !‘Gl]l"BI’lldO'I §o transfariran al
Munigipic de Mali

que, de conformidad- 2 lo dlspuﬂsto ch el ait tieulo 202 de'ln
Constitucidn'de la. Repiplicn;: 56 comndcrnrén TeCUrsos pr_’jp 08 qus s8¢ alimentardn
o *uechmm’f' nl r.rn'summgtg df_» W-} mm 6, ‘ :

7‘.Articu}o 33 .- RENTABILIDAD SDCIAL Y SUBSIDIO“. Sin perjuicio de lo
- sefinlado n el artfoulo anterior 8 VIVIENDA-EP podré
- subsidios. Las subv\,nmoncs

expa ansion del

Y- aportcs se destinardi p: cf«*r»ntcmcntc para la
servicio publlco de ¢ agita-potable en las zonas en las que exista déficit
¢ Ge este serviclo piblics. o para las segtores de- ﬁtcncuﬁn scelal

prioritaria, Los planes
2punias de operacién deberdn’ con31dcrar los pmgrumm

de expansion 4 Jos que se
Erdeste artfuui ‘ _ L e :
O T ’

3

;:}/ ectos . sociales. Vmculados o A;}oll{’twas vahcas Gspcdf'r‘as que
for el Mummplo de-Menta a-trayés de E-:I VIVIENDA-ED, cuyi

pérdidas econdmicds o en los que no § gcpcre rcntnblhdnd Aok,
JHEL,.D.Siqnaczén prcsupmastar&a pnra sw ﬁnan ulamlento o

otorgar subvenciones v

Y-



. usuarios; as{ como. informacién. sobre. el Bstado ‘de’ cuenta relativo al pago por
 servieids, También publicarg fa fnformasién sobre:los procesos ‘de contratacidn que
redlice; de conformidad- con las: disposicioncs. que para. el efacto ontenipla fa Loy

! Orgénica del S'istfsmﬁ.Naci’_ona!‘dc‘bahtra’fh{:lér‘; liea y demds ndrmas aplicables.

Artlenlo 38 DEL MANBIO- DL LA INFORMACIGN. EMPRISARTAL, ¥ -
| COMERCIAL- No obstints Io |dispuctto en. el artloulo atteriar, -l informacian o
- cometelal,-emgresarial , qrg'gbnurailja'c'[ile_'l!'q;"-jnfoqinapién".:cs'gr'at'égicix;_y‘ senslole alog ©
intereses ds.§ VIVIENDA-EF, desde ol punto de vi L tecr 0, comercinl y de . - -
| ymereado, goza dt Taprotesdidn dc!5régirﬁan_'.dd-_pnop"i_p‘d‘ad'intbqutuﬁ;i'.c-industl'ia[, de -
"‘I:Lcucrdo' a lod i'n'gtrumi;n,t'os-Entcrhﬂcibnﬁlné’_.y.a'l_é,'Léyf'dc‘ Propiedad Intelectual, con ¢l
fin de precautelar Ia pasicién do In enmiprasa on el | 1 consecue; n
. aplicables & la-empresn, en los dmbisos indicados on este Artfeula, lds-disposiciones - .
o legnles o reglaméntating sobre transparencis y fceeso o la-informacion publica, enlos <. |
- ‘términos sefinlados e ln Tay orgﬁ'ngggdfggm'ﬁmns_ Pdblicas, - - - , |

mercado. En consecuencis, serdn . -

o 7::. 'I';DE'.LOSl 1 STEMA :

U Artfeudo 39 ‘CONTROL Y 40
e sjguian;t’c‘& -'cg';'ntr'ollcs_:"-..l::..___... RREIE | |
3 " 1) De ln"tCOhtFiI_Q:l‘i;f;I G_Vﬁnﬁri't'] Ld_él?Esi‘,ﬁao;.'dé'ban Drm!dﬁd:,cqﬁ._gi"fgft‘tfq t |

- 0y De la Unidad ds. Auditori

,a'u'_gIic;:rfa‘s_'y-'cxﬁmcncs]éspé
-»Orgﬁnica_dc;Empr'csﬂs Pl_ﬁbijc,_

3) Dcl Ccnspj.o ds Par’ticlpqci{:,n ,'C'.‘l-rl‘.ldac‘iami,_' .

La Contralorla General d'c_IIEsta'db-dirig'lif ¢l slsteria de. Controf Administrativa en &f R
- VIVIENDA-EP, que s& compdne. dz los Sisternas-de Ceniral Externo ¢ Interno -
establecidos en ests Otdenanza y-en la Ley Orgénita_rdc."i-‘;mprﬁ;s:asr' Piblicas, La - |-
Contralorfn- General realizarg o) ‘Cc')n_trcl.j-E;;tt:_rﬁ:d_"m_c'dl&n'tq;‘;a;t_.id.it‘o_ria financiera n
- través: de. emprésas especializadas. en oada. Indwstrintio ‘sector, -calificadas para el -,
~ efecto, La ‘_Contrnlo‘rta"dctﬁrminé?&t—fcl.',pro'ccs'o' de electidn de lag firmas, -
especializadas, - © - : DR :




|" p:mcdxmmnt@ ne contem

:’\J't fculo 42.- ny
resulta ntes de la ase
hasta la facha de I

GPUN&ABILIDM) SDLIDARIA Lés
&n ruspon'lcn n solldarmm’ntc por. I
d'wszén por {a cmprcsa cscmdidu._

cm"prﬂsns ‘ptiblicas
3. obhgamoncs contmfdm

~Ar ffculu 43~ '\*DRMAS SUPLETEORIAS En ]o quc 50 rcrlcrc las normas de

plodas en esta Ordenanza; tanto: ‘para I fusidn oMo para la

esel ,15:. 8 ‘uplmmn b normas prn\r atﬂ" en la L¢yd» Comp fifas,

I’TULom
LI WImACE N

Artléulo 44~ LIQUIDACICN J:

unndo SI VIVIDNDA-DP hay
cump i los fines W objetivag para ’o:. que:fie oreada. o gy 11111u10mm1c o ya no
esulte conyenicnte desde ¢l puntg e vista de. [g ‘economiz: nacional o del- Mnterdy

3 pub €0y slempre que no- ucsc pos;blc sW fusuﬁn. ln Inatltuclun rectora-del drea de
aceidn de a empresg publicaoel 1, CDHCGJD Mumczpal del Cantén: Manta propondra -
al Dhrecterio da [a empress su-liquidasion o. c‘ctmcién apl;cnnd pam,a‘] cfecto lo .
Previsie'en la Ley Ors’inlcm dc E'npri:s“s Puh!icas C - _ |

1 dchhdm do

Para’ 1%1 cxfmcif‘\n dc SI ’YIVI‘ND
formahdndcs estab]

A TP sg dcbcrén obscr"ﬂr las
- 10 rmay télmmosd

ssidns para su crencion, dcblcndo 1
e su c{tinclén vyl auzdamén e

mismas
a orderianzs ¢ "“sncctwa fifar fn

5 .'_.'mfcux

= Pnommcm\{ Al Lo ADM:INISTRADom LS.n Dumme la

o -hqmdamén cl 0-los udmmlstradorcs estin prohiibidos de hacer nuevns Operaciones
~relativag al Gb_]CLO de- 8T v1 VIENDA~EP /81 lollumc.cn SOEN persongl o

“solidarinments resy frente n I8 emipresa- Y B |terceras cmgunmmﬁ'ntc con

- q_uii;c_ncs Qrdcnixrcn W obtuvisren provecho de tales opclmcmms sin pujumo oL la
,rc‘qunsabilidnd clvy 115 Drnu! aq\ e h bmrc lugar -

“Mwntmq no se nombre el
quienes hubwran venido

llmltndns

quxdador con*muarén encar

gndos de In ndmlmstrar‘rﬁn_ '
dqscmpcﬂ ndo esa funcxén,

perg sus fm"ultades quudm

PR

-log fines .-

' lA-_-EP.- -para ol cumpiifniaﬂth de

vopcr’nciohcs*—t{ucﬂ e-hallen pendlentss:

crédltos:




|  1) Hah&rconc[uido Ial

IO)R:mdxr1 a[ fingl” dc Iu hquldncwn CL

cnta. detallada dc 15U admm[stmcudn
Dxrcctono dc 2R mprcsa ) . :

Arffculo A5 RESPONSABILIDAD Dr LIQ

responsabla de cualguier perjuiclo que, por fraudo
s5us labores. 0. por.abusg de fog:

0 ncgltgcncm,‘ T
patr:momo dé 1

bienes .o ¢ cctos do Ia c'm
8 crnprcsa 0 para tcrccros S

sl g xgr:nc:ualE ) '&b!o; e quuldador scri sustttmdo y rcspond@;ﬂi_':‘
y sohdnrmmcntc por ¢l “hago. - daﬁos Y. perjuiclos: cuus1d09
: mdcpcndcncm dc la. rcspactwa accjdn pcnaI quc Rubi

lere -_]u ga‘r."_
| Avtienlo 49, TERMIN CION B LA 2
termman por 'j' T

A

-1qu1dacldn

Ar tl’culo so CAMBIO DI:L LIQUIDAD '
0 Sustituidg | “por’decisidn -

R.- El llq"'
- _hquldamén sin quc dlcha 8

‘Mmotlvada del. Dzrcctono '--dc::
tuacién dc ]uga

Arffeulo 51 LIQUIDAcxé"” D
VIVIENDAEP o

propzcdud dcl Muni

S2.-Con st VIVIEND'- jur1sd1cc{6n conctwn pmri"ci..
c0brode. 1o créditos y cualqulcr tipo. de hhgacaoncs & su- fnvor, por_parte dg -
PCI‘SO"I‘IB..S _-naturulcs 0 Jurfdrcas. La coactwa & cjcrccrd con smccmn las nmma;

1 »




arantln bancar|a suficients, g consignnciu*l “§e hard’ eh I Tesorerfy - de,
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Dada y ﬂ.z‘ﬁzad'a en la sala de scsi(_n'nes-dcl Tlustre Concejo Municipal dz=i C‘nn:ijn
- Manta a dieciocho dlas del mes de diclembre del sffo dos mil nueve, (f).- Lic.
Jimmy. Delgado Zambrano, VICEALCALDE DE

J MANTA; (f).- Sorayn Mera ‘
Cedefio, STCRETARIA MUNICIPAL, -~ | . C
: , : o a
. CERTITICO: Que lapressnte ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPHESA
- MUNICIPAL DE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG #sf YIVIENDA-LEP™, fue
discutida y aprobada par el Tlustre Congejo Muriicipal de) Cantén Manta -en las
Besiones Ordinarias celebradag el veintitrés de octubre det nfio dos mil nueve
- dieciocho de dic

lembre del aflo dos'mil nueve; habiendo sido aprobada en Ia ultima
de las fechas indicadas.- Munta, Diciensbre 23 de 2009, (£).- }.- Soreya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL. ' ' ' B '

A

+ r
Yoo

VISTOS: Que | ORDENANZA DE-CREAGION DE LA EMPRESA MUNICIPAL-",

- DE VIVIENDA Y. DESARROLLQ URBANO “${ VIVIEND A-EP”, ges ha trzmitado en

" atencidn a todos los requisites do Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, la

- SAMNCIONA, ordenando su ejecucién y- promulgacion. Manta, Diclembre 30 de
2009, (fy Ing. Jaime Bsirada Bonilla, ALCALDE DE VEANTA,

Sancioné, firmé y ordend la promulgacién .de la ORDENANZA DE CREACION o
LA EMPRESA MUNICIPAL DE-VIVIENDA ¥ DESA_RR‘OLLO URBANGC. “51 |
VIVIENDA-EP”, conforme a'lo establecids. en 1a Ley; el Ing. Jaime. Estrada Bonills,

Alcalde de Manta, en est ciudad.a |

0s treinta.dias. det mes de diciembre dal afio dos.
mil nusve,~- Manta, Diclembre 30'de ’

R 2009.% (f) Soraya Mera Cedefio, SECRIET
oMONICPAL, R e

. | S T R -
- Publicada ep ¢ R,0. Mo, 41 Ticién Lepecial del 19 de Mayo de 2019 ..
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 COPIA CERTIFICADA

. La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretarig Ad-
-Hoc del Directerio de ia Empresa "Si VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que &i
Directorio de dicho Organismo, en Sesion: Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopts Ia siguiente Resolucién:

" PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PL;:JNTO: CONOCIMIENTC Y RESOLUCION.
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de Ia Empresa, luego de conoger que por motives estrictamente personales,
el Arg. José Susj Talenti, ha presentadoisu renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto dei 2016, resolvid aceptar
. dicha renuncia, asi como dejar asentado en}acta del importante aporte, Y de su excelente _
- . trabajo técnico que na permitido contar con estudios, disefios v los diferentes tipos de
o _vi\{iehdas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, ‘esta comercializande, .[o que ha conilevado.
.- al reconocimiento de! Programa Habitaciona{! SI MI CASA; por parte de la Presidencia de
Ca Réplﬁbli{:a, y del MIDUVI, como un !proyecto modelo, y todo esto gracias a la
- eéncomiable e importants labor desarroliada por el Arg. José Susa: particulares que le
.- deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por. el Presidente de este
. Organismo.~ - De igual manera, se resolvid hasta qu'e?se nombre al titular, encargar la
. Gerencia Geheral, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
. ‘fqulen ejercera la representacion legal con tbdas los deberes y atribuciones determinadas
“enel Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de: “SI VIVIENDA-EP, en |a quie esta incluida la
- comercializacién de las viviendas del Plan ‘Habitacional Si Ml CASA, que actualmente _
" esta desarrollando 1a Empresa y a suscribin las respectivas Escriturag de Compraventa

. conlos beneficiarios de las mismas ”

Es todo cuantg puedo certificar y en caso de Ser necesaric me femito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14

i arieng Zam‘brano Zambrano,
‘5){.\!% ENDSHORETARIA AD-HOC

Enpresa Municipa! de Yivanda - Hanta

i
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ACTA No. 001:SY VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEY, DIRECTORIOQ EMPRES A MUNICIPAL DE
 VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el-Despacho de - Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 » Previa convocatoria, se instala en -

Sesién Ordinaria el Directioi’io de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Ur‘banq C
“St VfVIENDA-EP’.’, presidida; por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime

- Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.

Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de 1Ia Comisién , * .-
- Pérmanente Municipal de Planeamierito Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza - -
Fortty, Concejal-Presidente de la 'Cor?nisién Permanente -Municipal de Obras )

Publicas; Ar‘q.. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamisnto

Urbano Enc., e Ing, Freddy Méchu%:a Quiroz, Decano de la Facultad de

Ingenierfa de Ia Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En Ia secretaria

actlo  la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal

encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quortm reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de

Creacién de 1a Empresa Municipal de Vivienda Y Desarrollo Urbano “§i

Viviends -EP”, y de la respectiva constatagidy de la acreditacién que para el

on en la Secretaria Municipal fos sefiores Directores que les da- -

la facultad para intervenir y actuar en  la presente sesién, el sefior Presidente = *
- declara instalada la misma J Somete a consideracién el orden del dia, el mismo

que es aprobada por unanimidad, iniciando su fratamiento:

| . | ORDEN DEL DjA:

1= ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DT, LA EMPRESA .
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO ‘URBANO “SI

VIVIENDA-EP”

+

2~ ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAL
Al ART. 7 NUMERAL 14 DELA ORDENANZA DF CREACION
DE LA  EMPRESA MUNICIPAL = DE VIVIENDA v

~ DESARROLLO URBANO S VIVIENDA.,

. 3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA

- PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA L
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA. B

P

. i : g
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DESARROLLO DE LA SESION:
T e olalUN

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directora y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
_vita} importancia para la ciudad, la Administracion Municipal con toda I
responsabilidad ha creadn I3 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo.
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siends un reto ¥ una tarea adicional que se ha -
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de Iz Empresa dar el funcionamiento v vida a las ideas que el I,
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo wuna responsabilidad muy grande Y expectativa en la
ciudadanfa. Existe la decision adoptada por el Coricejo de Manta, de
Cxpropiacién de terreno que discutiblements trae polémicas, . pero son
necesarias para ilevar adelante ol desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del seflor Presidente de! Directorio ge dispone Ia
lectara det primer punto del orden del dia: ' o ‘.
| c
1. ACTO DE POSESION DEL_DIRECTOI{[O'DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARR_OLLO URBANQO “81
VIVIENDA-EP*, S '

* Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Caello, Ing. Pedro Loajza Fortty, delegados de] 1. Concejo
Cantonal de ‘Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano 'y . Obras Priblicas,
respectivamente; Ing, Freddy Machuca en representacién de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano, de Ja Facultad de
Ingenierfa; Arqg. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con Ja Constitucidn de la Repiiblica, la Ordenanza que crea |a
Empresa Municipal de V ivienda y Desarrolly Urbano “S7 Vivienda-EP” 13 Loy
Urginica de Régimen Municipal, vy las leyes de nuestro pais, en curﬁplir. las
funciones de Directores para los cuales han sido desigrados por los respectivos

~ Organismos que los han nombrado. Respondén los seflores. Directores: S

* Jurames. Contintia el sefior Presidenté del Directorio: Si asi:lo hacgis que esta

S Ciudad y la Patria os premien, caso contrario 05 demanden, quedan ustedes
' legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda,

' LECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
' ¥ NUMERAL 14 DE 1.4 ORDENANZA DI CREACION DF, LA,
RESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBARGE

éﬁiéz Directorio "SI VI VIENDA-EP” Z:E?Agosto 2010




Por secretaria se da lectura a la temna que. se enmarca en los requisitos

establecidos en la Qrdenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y.-
Desarrollo “Sf Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:’

= 1.~ Arq. José Manuel Susé Talent;
. 2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera
© 3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente 'que'permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que -
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo ala. -
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Suss Talenti, . -
Arq. Jaime Benito Meza Vera ¥ Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por +
sus titulos académicas ameritan que puedan estar dirigiendo a empresa. El .
primer nombre del Arquitecto José Susd, es una persona como ustedes obseryvan .

‘ en su currfeulum con una trayecjtoria 'mily amplia, ha ocupado varios cargos a

| _nivel nacional y también a nivel lo¢al donde ha estado relacionado los ultimos
a'fi‘os €N uUna empresa con‘structo'ra, la visién que tenemos de la empresa que:

~ 16gicamente puede ir W}ariand_o, de acuerdo a las circunstancias, pero en esté - o
momento inicial cnando. tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que o
€xpropié el municipio ya que las d¢mahdas has sido calificadas y por lo fanto ya
existe esa pogibilidad ¥ queremos bésicamente empezar a desarrollar los

+

-Proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
ﬁr;'ancia‘-i* en base a un patrimoriio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos ¥ los proyectos que hay que estructurar, esa es la

_ principal responsabilidad que va a tener la administracion de Ia empresa;
.entonces  sefiores  Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuestd. -

- Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He. 3

" tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me

; fue enviado en la convoeatoria y fconsidefo que deniro del analisis realizado, el
 primer candidato Arq. José Manual Susd retine el mejor perfil profesional, por

’ !o’c}ue para mi eriterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocion. La presente -
mocidn recibe el apoyo de los'Dire(':tores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro .
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza. : |
Acto seguido se proceda a tomar la_ votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado: D
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Prof. Nelson Zambranc Coello, a favor,

Ing. Pedro Loaiza Fority, razona su voto ¢ indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing,
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susd Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria“en lo referente al drea eh que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Viviends
Municipal, ¥ crec que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocidn, a favor.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

- Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arg. José Manuel Susd Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de \/Wk,nda ¥ Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

[nterviene el sefior Presidente del Directorio y manifiestar Habiéndose
designado al seflor Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto. :

3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBIETIVOS DE LA EMPRESA,

= | B RS
. Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorm y e‘xpone Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Mumclpal pero tenia que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique e! tema mas
‘importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
-para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoriz de utilidad
pablica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozean, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalios y C‘ataqnos en este momento
encargado de la Direccion de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozea a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
pafrimonio que tendrd la empresa como son los terrenm a través de la
e,x;ir{)puuon que se efectilo.

Arturo Acufla, en representacidn ¢
Prlmeramente queua decxrks que el] il




utilidad publica' y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés’
social, el drea de upa superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de _
junio de 2010 fye ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se p‘rdce(_}id S
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompaﬁandovlés; -
demandas los documentos de J5 fage administrativa, los informes Técnidos y el -
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaltiog y Catastros,” - ;
presentada la- demanda como conocemos en la ciudad de Manta exjsten
diferentes J uzgados Civifes, 4 Juzgados y por. sorteo le ha tocado conocer a cada ‘
o de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las’
dgmand_as, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que riosotms-
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir- las. -
demandas porque asi Jo ha ordenado el juez en e] Registro de la Propiedad, - - ‘
estamos en ef proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
eXpropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas’
que corresponden a las Areas mas importantes y las que tienen mayor cxtensién, .
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene 'que
determinar ¥ el juez mediante sentencia establecers el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado -

- cumpliendo lo que I3 ley establece en estos casos ¥ 1o que el Concejo Cantonal e
de Manta resolvig, pienso que se ha

sefiores afectades, peto el Concej i

| quiero : indicat sefior Alchlde que como el Concejo declaré de ocupacion

3 inme_d_iata el seflor Juew fen caha una de las providencias iniciales nos ha _

f inmediata por parte del municipio; entonces podemos:

- efectuar Ia ocupacién de las dreas, se consignaron en los juzgados los valores, )
res;iectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de tada uno de eIlés,‘. o
disponiendo que se cumplan. las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con las demandas. ‘

El sefior Dii‘ecfor'lng. Freddy Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que l_és
precios de los avahios lo hacia la Direccién Nacional de Avalios y Catastros cha
cambiado al respecto Ia normativa? ' '

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nasotros a] mantener una Direccidn de Avakios y Catastros estamos o
facultados para emitir e avalio y con eso nos hemos manejado el tema de la- y )
expropiacién. B

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que.
Jos sefiores que se sienten pérjudicédo_s sigan exigiendo nosotros no tendriamos

algiin problema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se estd ventilando la
parte judicial que es la que va a.determinar el justo precio de acuerdo a la |
cn este tipo de juicio lo Gnico que se discute es el precio, ¢ ul mumuplu ya en cste
.omento puede hacer usc de esos terrenos y estos )mcms son rapido que unpa
VezZ que se cite, el perito presenta su informe v con ese informe después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empezé a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso v ese praceso se lo hize aqui
interno, pero de ahi lievarlo alld a los juzgados y todo el tramltt, que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus lerrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; enfonces mas bien estdn apoyando

Ja iniciativa municipal, es importante se LOI’IOZCL que esta gente-muy humilde se

sentfan afectados pensando que el municipio les iba a quzt 2t las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y mas b1e1 se estin sumando a esta

iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty v expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacion habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;qué pasard con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay ‘algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos Io que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para quetengan los nombres de lus
personas para que tampoce salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar aun
acuerdo maédico por el precio de las tierras, pero definitivamente si ‘estamos
tomando en cuenta a todas las personas y par:i que tengan una idea rhe decia
Marlene, no en este caso puntual de las exproplacmncs sino de la gente que se
ha acercado estos Gltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, ni h
"Q'E'do absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
}jor.que al momento que anunciemos los terrenos vamos a tenc, un

c“"""":‘wﬁ

I ":2 aqux ce pthonas que tampoco vamos a podpr vatletacm
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? jen cuéntos afios se piensa
construirse?

El seﬁor Presidente del Dn‘ectorlo expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la_consecucién de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto y‘hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
numero. de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garanfizamos ‘una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible & -
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos ilegar y hacer un
seguimiento de que despues de esto le sirva para las personas de escasos
-wcursoa con una reglamentacmn, cernﬁcado del registrador de la propledad que
no tenga casas; dandoles prioridad a; las personas que no tienen viviendas. El
‘ patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportanclo tenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero it con el Municipio con la Empreésa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
" porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aqui el Municipic
estd claro, lo quet' ‘ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademds si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia RiVadeneira_ o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
vmendas en todo caso eso tenemos que irle viendo con la dindmica que crece -
la Ciundad. |

informe Téenic sﬁl)re los terrenos que incluye el Programa I—Iabitaciona_l:

}* . |
’I‘oma la ‘palabra el Arq Damel Femn Somoza, Dirgctor de Planeamiento
Utbano Enc. ., ¥ expone: Primero en €l registro oficial ya se encuenira publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos inarcado con color rojo; en la parte sur- _
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zqria de expansion urbana. Inmerso en esta zona notamos
un drea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia |

¢l sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son :

alrededor dé 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios :
son apromm'idamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacién de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010
e = L e
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opiar éreas destinadas para este plan habitacional, como rotamos en la
-g[a fica esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempte y cuando no dejando
atras el estudio de desarrolic de malias urbanas para gue haya la conectividad
ton este cantén vecino. Lo que nosotros natamos aqui n fa siguiente idmina es
el 4rea que se desting a expropiarse; vemos que incliido en esta zona estd
‘Urbirrios 1. En Urbirrios II existe un cenflicto o problema; en la cual estas
persenas que ya habitan aqui no pueden cbtener sus escrituras por que gs una
‘urbanizacitén que nunca fue aprobade; entonces dentro de este plan lo que se
_quiere generar es la restructuracion de Urbirrios I, para que nosotros como
- municipalidad poder dotar de escrituras a estas persona ya que.la. plamﬁuauon
urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas v accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opeién de poder actuar dentro de esta
zona, v poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo en mis manos
como podrédn notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio 1o
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
'sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las areas
“verdes ¥ no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
.er zonas de 115500 lo que queremos garantlzar dentro de este territorio es la -
‘seguridad y el confort del ciudadano para gue goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat, En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
' via mas proxima es la de circunvalacion; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacidn para que
"nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser dec primer orden, ¥
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
- todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior yan a ser
asignados o cada entidad promotora, sea pﬁbliéa o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiondo de la estrategia que urilice. Lo que en 51 estamos mostrando es ¢l
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos pmvcctos los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros coma
- municipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
‘ onPnuu a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar’ los trabajos
en -siit'ﬂ pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargarfa de plasmar
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, pot que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para-
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esfo a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen
estudios que den scﬂu.éionés de s”alubridad para estos asenfamientos humanos en

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningiin sitio de-la tierra es exactamente plana bay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq._Dani.el Ferrin v expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios IT, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en'este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bona Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta

zona, para no realizar un proyecto en la.cual ya la experiencia que se ha visto -

dentro del sector lo vaya a pCI‘_]UdlCﬂI‘ y tener después que reubicar a estas

famulias. Hay que: darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con

um utlllZ".lG]Ol'l tecmca sin necesidad de afectar a nadie.

;Habe uso de la palabra el sefior Director.Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior

Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con Jas quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer T

es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano 'y expresa: Dentro del :°
“curriculum del arquitecto que fue elegide como gerente, me Creo que constaun . .

post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan: realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando

" estas cosas medida que se vayan planificando los proyectos y busearles -+ -

solumon por que el Ob_}BthO\ de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las persona:. y.no ubicarlas en zonas que se puedan -
considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas fengan una buena .
calidad de vida.
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarias con

Jlo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccion fisica en el drea. o

Interviene el seiior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He

ido a recorrer esas tierras y 1o ha habido ningin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; Yy para terminar resumiendo el
informe técnice, se ha indicado la ubicacién de el poligeno peoreferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
‘habitacionales de las 357.16 ha, las caracteristicas geogrificas del terreno; las
accesibilidades al mismo, v la restructuracion parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
‘los letreros en el momento que se hizo la expropiacitn, pero después quisimos

no ponerio porque €ra un poco como .desacerbar el 4nimo de la gente por
. cualquier cosa, pero ya en este memento podriamos poner los letreros.

- Tnterviene el Abp. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuse la ocupacién inmediata y con la inscripeion que se hizo'en el Regilstro
‘de ta Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreyos.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro [Loaiza v manifiesta: Ese es
el \inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y exptesa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que-nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para trans{erir cien mil
dolares y empleza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa v lo importante la planificacion, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algun inversionista y quieré trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectdreas es bastante

terrena.
LI ;
feeugo de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiestal Otro-de los puntos que

vagustentar esta EmMpresa es lo referente al'bono de la vivienda.

a la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hech

na Bdipresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos#
? cegst abonos y atender a la gente. x
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Toma la palabra el Ing. Fredd} Machuca e md1cq Las empresas que se dedican
a Programas de V1v1endas incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba; si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular ' :

|
Intcmene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta, Es que hacia alld apunta, es de un
rango popular, con el incentivo de la inversion privada que es la que

pr euswmente levaa constmlr y a través del MIDUVT gestionar,
Interviene el seiior Presidente y expresa: En 135 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema dc las ¢ acciones que €l va a

tomar y que resuelva’las dlrectr‘lces del Directorio: " T
L l ' ’ : .-/‘ ' i .,

o ' : t . 1 _.r"" -
- Se levanta la reunién a las'1 Ih(i)4 del mismo dia.

) Ingz{falme
/" PRESIDENTE.- ' : Jf\

_ ALCALDI’ PE MANTA ENC.DE LA SECBETARIA MCPL.
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: GONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, est4 comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susd; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar ia
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacién legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “Sl VIVIENDA-EP, en la que esta incluida ia
comercializaciéon de las viviendas del Plan Habitacional St Ml CASA, que actuaimente
estad desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
carrespondiente.

Manta, Septiembre 14 dgj#l]
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Fecha: 10-07-2012

| R
Fecha: 10-07-2012 -

A véRDEsoTo MOREIRA GABRIELA MARILYN " 1309377685

R APELLIDOS - NOMBRES i . N° DE CEDULA - -

.| EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 201.2, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA, SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012. :

| Ingreso Remocion
| ASCéUSO | ' Subrogacidn

: ;_‘rrla_SJ_ad.D : Renuncia
i‘ Vaéia‘-éiolnes : | Destitucion

- Sancidn Disciplinaria , ! " Encargo Administrative

- Camisién de Servicio - Otras

:{ Dependencia: . Dependencia

~ 7 Direccién : Direccién .

-4 Departamento . Departamento

‘1 Puesto | Puesto

|| Lugar-de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo

-1 Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado .
o Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 - { Partida Presupuestaria

;i;vrw £ NNATPRIDAD NO MINE
) .

Empresa Munizifal de Vivienda . Manta
-

' ORA.

. : o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES A
SOCIEDADES
NUMERO RUC: - 1350665170004

RAZON SOCiAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "s]
VIVIEMDA-EP~
NOMBRE COMERCHAL:

CLASE CONTRIBLIYENTE:
REPRESENTANTE LEGAL. . 30TO MOREIRA GABRIELA MAR LYK
CONTADOR: POLUIGUA TEJENA BARBARA HAVIER

FEG. INIGIQ ACTHANIANES: UL FEC, CONSTITUCION: TS0 0
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TRAMITE NUMERG: 1755

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON; MANTA
RAZON DE INSCRIPCICN NOMBRAMIENTC

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE 5E MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

15/05/2013

LIBRO DE NCMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE .
AUTQRIDAD NOMINADORA: | NO APLICA

FECHA DE NOMBRAMIENTO: "~ | 16/04/2013

FECHA ACEPTACION: | 18/04/2013
NOMBRE DE LA COMPANIA: ) * BANCO PIEHINCHA C.A.

DOMICILIO DE LA COMPANM

DATOS DE REPRESENTANTES:

Nombrasy Agelids:

1308620325 . VERA CRESPO MARICELA | GERENTE
.| DOLORES _ '

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA/NVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCG NO SON NEGESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
NSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. '

“FECHA DE EMEION; A15 DIA(5) DEL MES DE MAYO DE 2013

/!

LuIs DAN’iE TORR,ES NARANIO
REGIS‘DRAD{OR MERCANT]L DEL €ANTON MANTA

D;‘Rga:)cgN DEL\PEEGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK
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Seficra
MARICELA DOLORES VERA CRE
Manta

_15t~d que el Comiié Ejecutivo del er;co, tuvn 8! sciertn de
anco Pichincha C A, Sucursal Man ;

ooy

Como Gerente le carresponde la representacian legal en todos los asunt '-‘Jiﬂ‘"ia\ 8y
extrajudiciales del Banco en la mencionada S '
atencion al pubiico da tos Cantones Mania, Jipijapa, Puerio Lépez de nsl 3,

de la Provincia de Manabi, Usted  fiens la repres entacmn ‘H«;J de} Banco para tuHoa
los actos v confratos de la indiczda

Estatutos Sociales vigsni e fac
indicados.

cursal ; de conformidad corn o que disponen los

ooy L

3
ula inscribir este nambramiento en los fugares

fie
5

cfdn del Bance Pichincha C.A.: once de bl de mil novecienios seis.

i cince de mayc de mil novecientos seis en fa Uficina de

ones del Canton Quito @ fojas cinco, nomero cuatro del Registro de s
Pmpredad de cctava Clase, Tomo treinta v siete.

Queremos expresarie nuestra cCiz por coriar con su especial dedicacion a
fos intereses dal Banco. '

Atentamente,
BANGO DEGH!thA C.A

Simom Acosta B

R& GRESPO
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ESTAS L FUJAS BSTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez &7/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P4381.- DOY

FE.- ¢/




