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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273855000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 20 DEL 2013.

SRES. SI VIVIENDA-EP.

GAD - MANTA.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

”

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cant6n Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

. oyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: [ T 1 Lote N* MANZANA 1, LOTE 55.

] —
Canton: | WANTA | Tparoqua: | ELOVALFARG |
] ]

MANABI

MANTA

Propiedad en Estudio

e

e L e e

EMFRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO

[ RedGewms [ Senicosadconaes |
[ egacewoarovvany [ x| Caohsmems | x|
[ relgwasmmpme | x| Sovsosoumporepitio | « |
[ Feotedomamommo | x | Sovdodsresobumoncevoswa | x|
I T S I Y S AN

[ Setor | Tiodezona | Cotegormr |
Note | fcomewm [

Corre |

Ese |

]

ot

Hitos Urbanos:

ENTORNO URBANO

Edgar Nisto
i acebonk comisdniet

ia rincpale Ingreso. \ ' Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.
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GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion’.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

s

e

MANTA - CIRCLINVALACION - COLORADD.

UM

et

LATE RRENO EN ESTUDIO.

T

Rt 3RO EORREES%

H
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideraciéon los siguientes
parametros de analisis.

o Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de |bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:

e Terrenos en |la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

[ CUADRODEVALORESDEWERGADOENLAZONA |
T besorpeen | Vaior Unitario

 Twodeben [ Dotle | Dosdo(Uss) | Hasm(uss) |
1.~ [Terrenos en la zona dé estudio._|Se incluyen muestras del entorng més proximd _______ 0.50] 2600

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detale | [ o Desoripcien |

Ventajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

Deficiencias: . Posee todos los Servicios Basicos.
e

Grupo que demanda el ﬂ Estrato socioeconémico bajo

Posibilidad de Venta: -m Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLD URBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6




"

GAD - MANTA,

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Cantidad m Valor Unit. Valor Total
9100 m? | 20.00 1,820.00
872 m> | 372.95 18,170.00

RESUMEN GENERAL DE AVALUO ]

DATOS GENERALES
PRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.
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IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
TERRENO Y CONSTRUCCION.

VJA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. Si.
Sl |Aeadoconsmiesien | wwlw
Afs _|Estado: ___[Bueno.  |Numerodepisos: |

Bien:
Direccién :

Giucad: JVANTA

Area del Terreno:

:'
|I-o
o
a
[
I-

ﬂC [ ]
[
<

Edad Edificacion:

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

T N =T = Soer | TossENGERoS
Infraestructura: I COMPLETA. BAJA

Domanda inmobifars: || VEDA ogos [ Nogw |
Cawdacion: [ Laigopamo Construcsion |

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUO

US$ 19,990.00

1.- AVALUO COMERCIAL .
Diez y nueve mil nueve ceintos noventa con 00/100 Dolares Americanos

Responsabitidad Técnica

Fecha de Solicitud:
Fecha de Inspeccion:

Fecha Recepcién Documentos
Fecha de Entrega
Validez del Informe:

Certifico el resultado del Avaluo al: 22 de Marzo del 2013.

..',

ARQ. ANGEL TiE
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. P4g.6de 6
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Direccion de
Avaluos Catastrg y
Registros

Cedul

C@;ve Catag

!mpuegto Princjpal

Solar no Ed:ﬁc do

Tasa de Segur(

_Firma del Usuario

Firma del Inspector

Firma del Tecnico

R
Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-32-2013
Manta, 21 De Marzo del 2013
Argq.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Valor de la dreade areade
Lote clave catastral tipo d villa
villa terreno | construccion

3-27-38-55-000  19.990.00  GAVIOTA  91.00M?  48.72 M2

Atentamente,

/j |
/ \0"'\7/
XIOMARA[Q1I

DEP. CREDITO
SI VIVIENDA
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) GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
| DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 55

La | Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ” para que celebren

escritura de PARTICION del lote 55 de la manzana 01, con clave catastra] # 3-27-38-

55-000 y las siguientes medidas y linderos:

ote 55: drea total 91,00m>

rente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 42

ateral derecho: 13,00 - lote 56
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 54

Manta, 28 de Junio de 2012

AN

‘\Arq." daneth Cedeiio Villavicencio

‘\\

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Bl presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite v a
inspeceion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en lgs solicitudes correspondientes.




