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NUMERO: {5.864 )

 PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA

Y DES&RROLLO URBANO “S] VIVIENDA - EP”, A FAVOR DEL SENOR ANTONDO
 FRANCISCO PINCAY.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL SENOR ANTONIO FRANCISCO PINCAY, A FAVOR DE LA
AGOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA -
CUANTIAS: $17,880.00 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera d&f Canién Manta, Provingia de Manabi,
Reptblica del Ecuadw, hoy dia .Iénes qumce de &iubre cfef afo dos mil doce, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Nolaria Encargads de la Molaria Piblica
Cuarta del Cantén Manta, medante accién de pemonal no 128-UP-CJit12-CC,
olergada por ia Direccién Provindal del Congejo de la Judealura de Manahi,
comparecen y dedaran la siguienles personas, por una parfe en calidad de
“VENDEDORA” La sefiora Ing. GABRIELA MARILYM VERDESOTO MORERA, por log
defechos que representa en su cdidad de GEREMTE GEMERAL ERMCARGADA de la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S1 VIVIENDA - EP”,
conforms queda justificado con la copia cerlificada da fa parte periinenis del Acla de ia

351 ;,d_%Dires:tmo de dicha empresa municipal de fecha frece de sepliembre del dos mil
. : ) ’ )

— ==

compareciente es de nacionalidad ecustorana, mayor de edad, con domicilio

Not

ntén Manta, a quien dsconocer doy fe en virlud ds haberme exhibi

g

de ciudadania y certificado de votacicn, cuya copia fofostatica debidamente certificada por

[

y -\,\
Y
o
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mi agrego a ésta escritura- Y, finalmente en calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIA”,
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, dehidamente represeniada por la sefira  Fconomista JEARWNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Espegal dd Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y porlo fanto Reprezentante
Legal de la Inslifucidn, 1d comolo jusliica con d Poder Espedal que se adunia al
profocde  como  documente  habiffante  La comparediente es  de nacionalidad
ecualoiana, mayor de edad, de eslado civil casada v domiciiada en éela diudad de
Manta, a quien de conocer doy fe en virlud de haberme exhibido su cédula de cudadania
y cerlificado de voladén, cuyas copiss foosislices debidamente cerlificadas por mi,
agrego a ecla esorilura plblica~ Héahiles v capaces para celebrar o presente aclo, y
adverti a‘;z que fueron los comparecientes por mi, & Molario de oz efeclos y resuliados de
ecla esonitura, asi como examinados que fueron en forma aidada y separada, de que
comparecen al olagamiento de esla escrilura de COMPRAVENTA y CONSTITUCION
DE  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin
coacal on amenazas, lemor reverencial, ni promesa o seducaidn, mevpiderm que eleve s
escrilura piblica o texio de la minula, cuyo lenor literario e como gigue. SENORA
NOTARIA: En d protocdlo de escrituraz poblicas a zu cargo, sirvase inzerlar ¢ siguiente
confrate  de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HPOTECA ABERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, d fenor de las siguientes  déusulas:
PRIMERA  PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen libre y valuntariamerte al olorgamiento y susaripcidn
de la presente esciilura plblica de compraventa, las giguientes perzonas: Uno) La zefiora
Ing. GABRIELA MARILYN VERDESGTO MOREIRA, por los derechos que representa en

su calidad de GEREMTE GEMERAL EMCARGADA de la EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA - EP*, conforme queda jusificads
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con l2 copia certificada ds [a parte pertinente del Acta de la Sesién de Direnterio de dicha
émpresa municipal de fecha frece de sepliembre del dos mil doce en Ia que también
Quedta expresamente auloizada para celehrar o presente aclo, parte contratante a la que
para efeclos del presente instrumenta 8¢ denominard simplemenie como “LA
VENDEDORA™ Dos} En calidad de “COMPRADOR”, & sefir ANTONIO
FRANCISCO PINCAY, de eslado vl soltero, por sus propios ¥ perzonales derechos,
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HSTORIA DE DOMINIO.- Uno} En Sesicn
Ordnaria del llustre Conegjo Cantonal de Manta, celebrada a (o5 veints das def mee de
mayo del afio dos mil der, presidda por d Abg. Jaime Fstrada Benila, Alcalde de Manta,
e regolvid daclarar de uliiidad publica ¥ ccupacidn inmedata con fines de svpropiacicn v
de interde social o drea oo una superficie de 357 18 hectéreas, localizada af sur-scfe de
Merta en una zona limitrofe con o Canton Montecrich para destinarda como ares
urbanizable compalible con viviends BCONOMICA ¥ sus equipamientos urbanos. Dos)
Medants Ordenarza Publicads &n &8 RO No. 41, Edeién Especial del 19 da Mayo de
A0, secreala Empresa Municipd de Viviends ¥ Desarrdlls Urbang, *Si VIVIENDAEP,
constifuida como persona juridca de derecho priblico, autonomia financiera, adminietrativa

¥ de geslitn, con s paramelree de calidad y cilerios ampresarisies scondmicos,

sociales, ambientales y oon patimonio propic; cuyo objelo sera desarrolfar proyecice de
urbanizacion en o suslo canional ded Cantén Mania. Tres) Ef decissic de noviembre del

dee mil once, ante o Netario Tercers del Cantén Manta, Abogado Ral Eduards Sozaler
3 g
‘ as‘%‘ﬁ% Gobiemo Aulénomo Descentralizads Muricipal def Canién Manig, 1z Empressa

da y Desarrdlo Urbano *SI Vivienda EF", ¥ la compafia NOF Group

ninistradors da Fondes ¥ Fidsicorizos, legalmenta ¥ debidaments representadas

ds suscrbir g Escrifura de constitucién del FIDEICOMISO MERCANTIL
JRA SIMI CASA PRIVMERA ETAPA PRIMERA FASE MANT, A Cuatro)
150 MERCANTIL INMOBILIARID AHORA 5 Ml CASA PRIMERA ETAPA
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PRIMERA FASE MANTA resfituyé a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “81 VIVIENDAEP" la propiedad de LOS LOTES nﬁmero 1479
de la Marzana 01, LOTES ndmero | ol £ dels manzana 02, LOTES nomero 1 2l 79 dela

S nimero 1 al 62 de la manzana 04, LOTES nGmero 1 ol 62 dela
Marzana 05, LOTES namero 1 al 79 de la marzana 08, LOTES nlmero 1a 75 dela
Marzana 07, LOTES nimero 1 & &2 de la manzana 08, LOTES niimero 1479 dela
Marzana 05, LOTES namero 1 al & de la manzana 10, LOTES niimero 1 al 82 de ia
Marzana 11 y LOTES nimero 1 al 79 de la marzana 12, ubicadcs en d PROYECTC
MMOBILIARIC AHORA 51 M CASAPRIMERA ETAPAPRIMERA FASE - MANTA
Cinco} Sobre & imﬁaa&és detarminads anteriorments, o8 desarcdia EL PROYECTO
INMOBILIARIO AHORA S M CASAPRIMERA ETAPAPRIMERA FASE ~ MANTA. Seis)
Con facha jusves 10 de mayo del 2012, bejo & nimero de nscripoidn 1221, coneta
inscrita en o Registro de la propiedad del Cantén Manta, la Transferencia de Dominio,
celabrads an la Notaria Pitlica ds Tercena ds Wonts o vismes 04 ds mayo de 2012,
medante la cusl d Oobiemo Auténomo Descentralizado Muridpal def Cartén Manta
dando curmplimiento a la resclucion de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transferir ala
Ernpreca Municipal de Vivienda y Desarrcllo Urbano ol VIVIENDA — EP, 18 siguisntes
fotes que son parte del area gxpropiada de 174761071 wi ubicados en las
inmedaciones de la Urbanizacion Los Senderce de la parroquia Eloy Afaro del canton
Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 18’2.55’3,% . LOTE No. 2- Con un drea de
176,608.98 m2. LOTE Na. 3- Conun érea da 81567 63 w2 LOTE No. 4- Conun *%réa de

147730282 m2. Siete) Con fecha jueves 24 de mayo de 2012, bajo & nomero 2,

conatan inscitos en & Registro de la Propledad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN

HABITACIONAL St kI CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura celebrada en la Notaria
Tercera def Canidn Mands & jusves 24 de rayo de 2012, otergada pof ia Empresa

Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SIVIVIENDA - EP. Ocho) Con fecha ocho de
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o dal 2012, bajo d numero constan inscrito en & Registro de Ia Propiedad del
on Manta, ADENDUN DEL PROYEGTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
A, seglin eswritura celehrada en fa Molaria Tercera del Cantén Mants o 8 dejunio de
olorgada por a Empresa Mu tnicipal de Vivienda y Desarrollo Urhana 51 VIVIER JDA —
EP. Nueve} Cun fecha dace de marzo def dos mil doce, o sefic ANTONIO FRANCIECO
PIMCAY y la EMPRESA MUMICIPAL DE ViIVIE! ¥ DESARROLLO URBAMG "3i
VIVIEMDA - EP', cdebraron Canl iralo de Promesa de Compraventa respecto de la
vivienda nimero 58 de la manzana 01 del referido proyecto habilacional, de acuerda a los
planos v especificaciones téonicas que constan en los anexcs corres
entienden por incoporados en o precenis conirat
TERCERA: COMPRAVENTA- Con los anfecedentes expuesice, por los fidos y
dé‘er.os invecades, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP”, por fa interpuesta persona de su representante legal, en
forma | libre y voluntaria, por medo de este instrumento plblico, da en verta real v
pemelua engjenacidn a favor del COMPRADOR, o preda con clave. catastral niimero
—_—
3~2?- 3858000, conzistente en e€ lole tereno y vivenda ”im
CiHC ENTA'Y OCHO de Ia Manzana "UNO™ ubicado en el PLAN HABITACIONAL &
T

Mi CASA PRIMERA ETAPA, situado schre &f margen sur de la via Circunvalacién Tramo

&

. 80T
hl :
Urbirf e

a la Lofizacion omdsroc 8 1200 melree de écla, ania parroguia Targd, Seclor

2, canton Manta, provinda de Manabi, denfro de las siguientes meddas ¥

gy
o
'E"

ﬁg%rj{ad&

3
|
pad
b

©
i

& metros y hemradura 1; POSTERIOR: Siste m shros v lote ndmero
@

E_E{ét DERECHO: Trece melros y lote nimero 59; y, LATERAL [ZQUIERDO

= & numero 57, Avea total de noventa ¥ un malres cuadhados, Mscéda“ ]

onstan en la Autorizacicn SN amitda por la Directora de Planeamiento

Urbano del llusirs Muricipio del Cantén Marda, da facha 75 de Sepliembre del 2012, qus
& adunta como documento habilitante 2 la presente eccrifura piblica. No obstante
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determinaree la cabida del inmusble, la presente venta se hace como cuerpo dsrto.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo
han pactado como predio real y justo por la venta del hien inmueble cbjeto del prezenie
contrato, la suma Usd § 17,850.00 délares. Precio pactado qus EL COMPRADOR paga
a la vendedura, en moneda de curse legal v @ su entera salisfaccidn, dﬂaranéalie parle

: ~p

vendedora asi haberlos redbide, sin reclame alguno que formular ol COMPRADCR por
éate concepla, ylo hacen en la dguiente forma: a} Por medo de una linea de crédto que
la Rutualista Pichincha ha conceddo en favor del comprader por & monto de Usd, §
1107000 ddlares; b} Con dinero proveniente de su ahorro personal depositade en la
Cuenta de Aharos quelLa Compradora mantiene en la propia Mulualists Pichincha, por €
mento de Usd. § 1,780.00 ddlares; y, ¢} Con dnero proveniente del Bono para la Vivienda
we ¢ Estado Ecualoane olorga por infermedio del Ministerio de Desarrdllo Urbano y
Vivienda “MIDUVI", Bono por € valor de dnco mil dilares de los Estados Unidos de
América. Las parles de manera libre y voluniaria dedaran, que alin cuando no exisle
lesidn encrme renuncian a gercer o intentar acdién alguna por éste malive. CLAUSULA
QUINTA: DECLARACIONES.- Evpresamente, & sefior ANTONIO FRANCISCO PINCAY,
de conformidad a lo previsio en & Reglamento de SIY, Vivienda Urbana Mueva, ze
compromede a no enajenar en los prdwimes CINCG afios e inmueble chjeto dd presente

contrato, plazo que correrd a pardir de la fecha de inswipdién dela presente escrilura en &

Regiztro de la Propiedad corespondente. Sin embarge, en ningin caso podd zer

enajenado ¢ inmuehle mierdras & deudor mantenga cbligaciones pendenies con la
Muluslista Pichincha, como expresamente se conviene en la dausula tercera del contrato
de Hipoleca Abierla que lambién forma parie de éste instrumento piblica En caso de
incumplimiento al reglamento einshructivo del SIV-MIDUVI o al presente documento, € {la)
beneficiario (a)/EVOV, realizard la devdudén dd valor de bono més log inlereses
rezpectivos o se gecutaran las garantias y se procedera a una demands para e cobro de
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los dafics vy perjuicios causados, CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la forma de pago,
tranzfiee al COMPRADCR, & dominio, uso y goce, dg inmuehle consistente & lote
terrenc y vivienda signado con o namera CIFCUENTA Y OCHO de la Manzana "UNO"
en & PLAN HABITACIONAL S MI CASA PRIMERA ETAPA, situado scbre ¢
N pur de la via Circunvalacian Tramo 2, acceso 3 la Lofzacisn Senderss, 2 1200
melros de ésia, enla parroquia Targui, cantén Manta, provincia de Manabi, denfro de loe
lindercs | v mas especificaciones determinadas en la
rancferencia se la efeciua sin limitaciones de ninguna dage, con foda sus enfradas, uso,
goce, senvidumbres v més derechoe e s son ansves, sin resenva ds ninguna
naturaleza, libre de fodo gravamen como se desprende def certificads de Registrador de s
Propiadad, qus ce adunta en calidad del documents habllifante. La francferencia
comprende todo aquello que foma parte independente y exdlusiva del inmueble descrita
& indvidualizado en iz misma dausula, ademas de jas congirucaonss e inslaladones
que exslieren actualmente en dicha prede, asi como tode lo que po ley se repula
inmueble. | Loz anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en &
certificado de gravamen confaride por & Regiskro de la Propisdad det Canidn Manta s

& agrega como documento habififante.  CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- EL

z

COMPRADOR acepta la fransfersncia & o2 efeclia a su favor, en loe témince cue oo

indcan Snk ‘fe contrato por convenir de sus intereses. A mismo, declara que conoce y

ok r%g*mas ¥ Reguiacionss de Construceisn ¥ Corvivencia dd Plan Habilacional

dunta en copizs a éste instrumento. CLAUSULA

%
I

EAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que & bien inmusble matera de

]

0. e encuentra libre de fodo gravamen, que & msmo no es materia de Juicio

betante o cual ce ohiiga al saneamiento en los témince de sy,  CLAUSULA

NOVENA: GASTOS.- [oe gastoe que ocasionen la celebracién de ecla escrifura, fales
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como impuestos, derschos netariales, inscripcidn v demas correrdn por cuenta del
COMPRADOR. Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de
eclilo para la perfecla valider de esla escrilura.  SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA vy PROHBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES- 4. Lla zefiwa Economista JEANKET DEL ROCIC FASCE
SCHOMAKER, enosu calidad de Apoderads Ecpecial del  Inganiaro Mario Alfredo
Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanio representants fagal de la
Asocineidn Mutuslists de Ahorro y Cridito para la Vivienda "Pichincha”, esgin
consta de fes documentos habilitanies que en copias se agregan, parle confralante a la
Ggis & aﬁséaﬁia podd denominares simplamanta la "ASOCIACION, ta "MUTUALISTA o
la "ACREEDORA!; 2.- Encalidad de “PRESTATARIO" o "DEUDOR” o cefior ANTONIO
FRANCISCO FINCAY, de eslado Givl sdlere, por sus propics v personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El {Jog) Prestatario (o) es (zon) sodio
(og) de la Muluslisia v fiene [0} la inlencién de conlraer a favar de ésle, diversas
obligaciones generadas en operaciones aredlicias que e laz conceden de acuerde con
laz dizposiciones conteridaz en la Ley de Mercado de Valores v su Reglamento, Ley
General de Inefiludiones del Sislema Finandero y zu Reglamento de Adicacidn,
Reglamento General def Sistema Mutualicta detado por o Beculivo v més normas lagales
aplicables. A eole efecio se sclén dopussios a caudionar taes f::biigzci'mss madants
garaniia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato poda
interpretarse como obligadién de la Acodacién de celebrar talee cperacionss o de

concederdes crédics. 2- Medante contraio de Compraventa celebrado en la primera
parte de éele mismo inshruments plblico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y -
DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP, representada por su Gerente Seneral {8,

Ing. Gabrida Marilyn Verdssolo Morsira, do en venta real y perpetua engjenacién, a favar

del sefior ANTONIO FRANCISCO PINCAY, de eslads ol sdltero, d lote terenc y
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vivienda signado cen & nlimero CINCUENTA Y OCHO da [a Marzana "UNC" ubicado en
el PLAN HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de
la wia Circunvalacién Tramo 2, acceso 2 la Lotizacidn Senderog, a 1200 medros de ésla,
en la parroquia Tarqui, seclor Urhirios 2, cantén Manta, provindia de Manahi, cuyes
linderos més especificaciones se indcan en la dausula de conslilucidn de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- B sefir RENSO JUUD PILAY
VELASCO, por suz propios derechus, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favar
de Ja ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
“PICHINCHA”, ecpedial y sefialadamente zcbre ¢ hien inmuehle de su propiedad, esto es
el predo|con dave catastral nimero 3-27-38-58-000, consisiente en & ide lerreno y
“ivienda zignada con & nimere CINCUENTA Y OCHO de Ia Manzana “UND” ubicado

en of PLAN HABITACIONAL S M CASA PRIMERA ETAPA, situado scbre o margen

‘/_—' 3 - IR ’ v {
sur de {a via Circunvaladién Tramo 2, acceso ala Lofizacion Senderce, a 1200 melros de

ésta, &n Ia parroquia Taraui, Secior Urbimiss 2, canién Manta, provinda de Manabi, dentro
de las siguientes meddas v findercs: FRENTE: Siefe mefroe ¥ hemadurs 1, POSTERIOR:
Siete metros v [ofe nimero 32, LATERAL DERECHO: Trece melrce ¥ lote nimero 59; v,
LATERAL IZQUIERDO: Trace mefros ylole ndmero 57, Area told de novents yun melros
- T
cuadrados, La hipoteca comprende no solamente loe bisnes descritos, sing fambién

to, mejora v ampliadén Qe se hiders en los inmusbles hipotecades ¥

& considere inmueble por  desino, naturalera e

¥

Sienind

Nl expresamenie que la presente hipotaca

ye (,cga.mic
PibiidE

aA)
L,
o]

a las nuevas cbligaciones que confraiga {n} el {los) deuder {es) con

& 3

s

fﬂotan

por Novacicn de lac obligaciones primitivas, de cualouier foma que &cla s

m

o8} Deudor (es) queda {n} prohibido {os} de enajenar o gravar el o los
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inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se conslituye por este instrumento a favor de
la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el Unico gravamen que
afecte al inmueble en lo sucesive. La Mulualizta Pichincha acepla la presente hipoleca
por ser en saguiidad de cus intereces. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS- La hipoleca que se conefifuye, (o ss en virfud de 1o dspussto en loe
incises tercero v cuarto del articulo nimero dos mil trescientos quinsa del Codao Civil,
para garantizar las Obligaciones que & (oe) prestatario {os) conlrajere ) o hubiere n)
contraldo con la Asociacion Mulualista de Aharo v Crédio para la Vivienda "Pichinche, 2
consecuencia de las concesiones hechas y que en o sucesivo le hiciere la Mulualists, en
sequridad del crédio oloe créditos que hubise concedido o concadars acluaiments o
concedere en € fuluro gl {log) deudor {es), de gastos juddales o extrajudiciales, =i fuere
del cago, y en general de cualquier dbligaddn que tengan o pudieren fener log deudores
para con Ja Mulualisla. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO- Las
chligaciones que asegura esle hipoleca pueden conslar en esailuras plblicas, en
instrumentos plblices en general, insrumentos privades, lefraz de cambio, pagarés a la
orden y cualquier olra dage de liluoe geculives o documentos de carlera y comerdiales,
aciarandose que la enumeradidn que anfecede ez meramente axplicativa, va que &=
intencidn delas partes que la hipoleca garantice toda dase de documentes de dbligadidn
que eon  admilidee por las Jeves del Ecuado CLAUSULA SE}(TA:V

RESPONSABILIDAD.- Ewpresamente convienen loe confralantes que ia cauditn

hipotecaria que se congliluye por & presenie contralo asegurara v afianzard todos g - -

préstamos conlraides por ¢ (log) prestatario {og), conjunia o separadamente, =in peruidio
de su regponsabilidad personal o sdidaria, v de las olras garantiaz que se comelituyeren
en log respeclives documentos, pero siempre que estos documentos perfenezcan a la

Muluglista por cualauier causa o molivo, CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS

PRESTAMOS.- Para la fjacion dela cuantia de los préslamos y chligaciones, convienen
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tambien de modo expreso que en todo caso serd la Mulualista Pichincha Quien las
determine, sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto.  CLAUSULA
OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mulualicla Pichincha aln
cuanda no estuvieren vendides fog plazos del o Joz préstamos y deméas chligaciones que
hubiere () contraide o flos) deuder (es) drecta o indreclamente, podra exigir en
cualquier fiempa todo la qie se le esluviere adeudande, eerciendo oz ace
persongles y real hipolecaria, en cualquier de los siguientes cazos: a} en caso de
incumplimiento parcial o folal de jog Deudores, en o pagoe de cuslauiera de Jas
chligaciones que mantenga con la Mulualista, instrumentadas o no, de log infereses
5 y de log que ge causaren por estos conceplos; b} o engjenaren tolal o
parcialmente o inmueble hipolecado, lo cedere en anlicresis, o constiluyere cualguier ofro
gravamen, sin conzentimiento eipreso de la Asodadién; ¢] en todos Jog casos an quela
Mutualisia considere que se ha desmejorado o bien inmueble hipdlecado; dj =i impideren
eeiones al bien raiz hipotesada en cualquier fiempo que la Mulualista o ordenare;
lgfare de pagarze por un afio o méz oz impuestos fiscales o municipales que
gravaren el inmueble hipotecado: fj =i chslaren de cualguier mode & perfecdionamiento
de la cesién del o delos crédios hipotecarios por parte de ia Muluglista, la mizma que
expresamente queda facullada hacera g cualquier persona nalural o juridea; g} =i ze

negare a conlribuir a las expencas necesariag para la adminisiracién, congervacién y

8
i
02

o

de los hienes comunes, rago de la prima de zeguro o no cumpliere con laz

ohlig

Q)

8 que sefiale la Ley de Propiedad Harizontal, & Reglamento de Copropiedad v
7
| gja; ¥, b} en todos los demas casce contemplados en esta esaitura o en laz

t

2ot %ﬁvas, en fodo cuanto fueren aplicables. En cualaquiera de estog cascs, la
&

%e&é dar por vencido d plazo del préstamo y exigr & pago inmedata: dd
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08 infereses penales de mara, caledlados a la tasa masima vgente a Ia fecha

prodzea e vencimiento de la respecliva cbligadién, que establercan las
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digposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, ds conformidad con la Ley, las
costas, dafios y perjuicios, siendo sufidente a este fin la afirmacion que sobre el
incumplimiento haga la Mulualista en su demanda y declaracitn de vencimiento dd plazo

g0 algune por parte dé deudor. En lales casos, la Asociacidn s2
entendera también auloizada para refener en su favor las canfidades que & Deudor
fuvieren en cualauier cuenta de la Mulualisla y para impularlas, sin més requisito a la
chligacién que se encontrare adeudando fos prestalanios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA - H (og} deudor {eg) se compromele [} a mantener
adcionalmente un seguro de hipdeca, sohre ¢ valor real comerdial del inmueble, cuyas
primas se pagaran conjuntamente con loe dvidendos del wédio que se concede o ge
concedera, segura que zerd contratade por la Muluslists, a su arbilrio, para lo cual queda
esla plenamente faculiada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURD DE
DESGRAVAMEN.- B préctamo que concede la Mulualists esté sujeto a la conddion
expresa de que o flog) preslalado (o8], manienga {0 una pdiza de seguro de
desgravamen hipotecaric, sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante
todo ¢ plazo del préslame, pdiza que serd contralada por la Mutualista, a su arbilrio,
previo a la conlabilizacian del préstame, para fo cual queda ésla plenamente faculiada py

e deudo - Bl valor de la prima corespondente pagard € asegurado d primer dia de cada
R g g

mez, a parlir de ja aprebacién de gu sdidiiud de seguro de desgravamen y conjuntamente

con o dividendo dd préstamo, cuando se inidie la amarlizacion del misma- En caso de
que la péliza caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas conddiones
constan de la respectiva pdiza la Mulualista podrd dar por vencido € plazo del préstamo,
exigiendo d pago lolal delo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.-Lla
Mulualisla esta legal y plenamente facultada para ceder la prezente garantia hipotecaria,
en cuyo caso la Mulualista para efeclos de perfecaionamiento y legalizacién dela cesidn
que reglice, queds autaizada a informames por escrito de la misma a los susoritos
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deudores, comunicacién qus surtira los efectos de notificacion al tenor del artioulo noventa
y cinco| del Codigo de Procedmiento Civil. Por fo tanto, de conformidad con e articulo
once def Cadgo Civil los deudores renuncian a ser nolificados de la cesitn de la garantia
hipofecaria, en concardancia con & articulo un mil ochedienios cuarenta y dog de Codigo
Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION ¥ GASTOS- Todos los gastos

¢ arigine la prezente escrifura, su inscripcidn, derechos, asi comalos x_:j'a cancdagén del
gravamen cuando fuere del caso, serdn de exdusiva cuenta de fce deudores quienes
quedan faculiados para alcarcar la inscripdidn de esla escriluz en o Regisiro de ia
1d, debiendo enfregar a la Azodiacién, dos copias cedificadas e insaritas en o
aximo de freinta dias a confarse de la fecha dela enfrega dela minula; o en &
ade plazo & o les confralantes no legaren a presenitar a la Muluglists las
excrilurag deb%daméﬁa inscrilas, aceplaran e cambio de la lasa de inferés de la
aprobaciin del préstamo a la que se encuenira vigente o dia de la contabilizacién del
mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Presiatarics, declara
(N que sobre & (log) inmueble (5] hipotecados {s} no pesa {n) ningln gravamen o
limiacién de dominio dguna. Al efeclo ze agrega © corespondente cerlificado
acluglizade conferido por @ sefior Regielrader de la Propiedad, CLAUSULA DECIMA
CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todes los efedcs legales que ce dedven de
esta escrilura, las partes coniralantes sefialan como su domidilio 1a dudad de Marta, a
wyes Jueces Competentes se somelen, asi como al framite Ejeculive o Verbal Sumario a

e del demandante.- Se agregaran lag demés dausulas de eslilcs yioz documentos

=
g . . . \ .
& necesarics para la valider de ecla escritura.  Quedan facullades cualquiera

s | &
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‘ !%'ganias para cblener la insoripcidn de esle conlraie en d Regisro de ia
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dg Anteponga y agregue Seficr (8} Blolario {a) laz demas farmalidades de estio

.
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higHac

pars

erfecla validez de esta escrifura.  Hasla aqui la minuta e junic con los

documentes anexcs y habilitantes que ze incopora queda  elevada a  esoritura
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publica con fodo & valor legal, v que, los comparecientes aceptan en todas vy cada
una de sus partes, minuta que estd firmada por d DOCTOR CESAR PALMA
ALCIVAR, malricula nimero Trece guion mil novedenlos ochenla y cualro guion
cuaire, Fora de Abogados de Manabi, para la celebracidn de la presente esailura se
chaervaron log preceplos y requisites previsios en la ley ndanal; y, leida queles fuealos

comparedienies por mi ¢ Molario, se ralifican y firman conmigo en unidad de adle

auedande incorporada en € protocde de esta nolaria, de todo cuanto, DOY FE-?

ASCE SCHOMAKER
Apoderada Espedial - Asodadié yaligla PICHINCHA

ing. GABRIELA VERDESOTO MOREIRA
GERENTE GENERAL ENCARGADA
C.L/# 1308377888

TNIO ERANCISCO PINCAY

C.C.#130679478-7
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado : . / “"I“ ”l" l"lum II"I ulml[

Municipal Del Cantén Manta

Fecha de Apertura: Junes, 24 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial; 3273858000

LINDEROS REGISTRALES: )
Formando parte del programa habitacional SI MI CASA se encuentra’el lotg 58 d¢ la manzanﬁ/

1 cor}/fas siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00- herradura 1 POSTE fOR: 7,00~ lofe
T9LATERAL DERECHO. 13,00- lote 59 LATERAL [ZQUIBRRO: 13,00- lote 57
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTR{ 3

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro _ Niime cha de inscripei Folio In
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos ! 22 24/05/2012 377
Planos Aprobacién 27  08/06/2012 443

MOVIMIENTOS I

ansferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tome: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeién: 1.221 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil.  Domicilio
Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: M
Compra Venta S 1'77) 21-0ct-2011 51539 51589 i

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37030 : de 3
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3/ YAQrobaci(m

24

2/Planos
Inscrito el :

1
Niumero de Inscrij

Tomo:

jueves, 24 de mayo de 2012

377 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:

Folio Inicial: 394

cion: 22

Oficina donde se guarda el original: 'Notaria Tercera

Nombre del Canté
Fecha de Otorgam
Escritura/Juicio/R

Fecha de Resoluci

a.- Observaciones:
PLANOS

b.- Apellidos, Nombr

Calidad
Propietario

¢.- Esta inscripcion

Libro:

Compra Venta

Inscrito el :  viern

Tomo: 1

Nimero de Inscrip
Oficina donde se g
Nombre del Canto

cion:

n: Manta
iento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
esolucion:

n:

DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

s y Domicilio de las Partes:
Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social
80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:
1221

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
23246

Folio Inicial:

23216

Fec. Inscripeién:
10-may-2012

es, 08 de junio de 2012

443 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 518
27
narda el originak:

n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucid

n:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de exprppiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d 8 5 9 3 5 , 8 7 2

€ m

b.- Apellidos, Nombre
Calidad
Propietario

s y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social

80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcion:

22

Estado Civil Domicilio

Manta

¢.- Esta inscripcion
Libro:

Planos

Folio Inicial:  Folio final:

377

Fec. Inscripcién:
24-may-2012
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Certificacibn impresa por: Mays Ficha Registral: 37080 Pégina: 2 de 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Li Nimero de Inscripciones 1
Planos 2

Compra Venta 1 o

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteraci6n o modificacién al texto de est7¢’értiﬁcado lo invalida.

Emitido a las: 14:29:29  del lunes, \2}65 septiembre de 2012 “""I llm Iml mll Imlml l“l

s s P . N [ L e
A peticion de:  Xiomora Qe VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos M Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

131013711-0 ) que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1rm/a del Reglstﬁ” dor

Canren W* eP/
\\ Manab\ EC’

Certificacidn impresa por: Mays 7 Ficha Registral: 37030 Pégina: 3 de. 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 58

LLa Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA INICIPAL DE
VIVIENDA 'Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, ¥ del Programa

Habitacional si mi Casa, para que celebren escritura de PARTICION del lote 58 (‘]/e la

P

manzana 01, c?ﬁ clave catastral # 3-27-38-58-000 y I/s siguientes medidas y linderos:

Lote 58: drea total 91,00m*

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 39
Lateral derecho: 13,00 - lote 59
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 57

R
ANy

YINY
Quyzi
e

bad

X

"TORA DE PLANEAMIENTO URBANO

1. \presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a
wn en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,

i .y . .
ido de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
wtaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

ﬂb- ‘E‘my Fa) a_),_.\ ,:iak"
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIX IENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sc%izn Ordinaria efectuada el 13 de Septiembref/z{el
2012 adopt6 la siguiente Resolucién: '

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

“El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado’ si’renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, esta comerc?%zando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la

encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le

deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de &ste
Organismol-  De igual manera, se resolvio hasta que se nombre al tituldr, ('encargar |

Gerencia General’ a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la~Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9 de la Ordenanza de Creacién de “Sl VIVIENDA-EP, en la que est4 incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Mi CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las ?éspectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 d

M

& . ALK T (O] Marlene
: QV,V,EN b SECRETARIA AD-HOC

Empresa Municipal de Viviends - Manta

Av. Flavio Reyes y calle 29; Edif. Platinum, piso 6, oficina 664 Telf. (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
: Manta - Ecuador




SRi
: _ ~.Ie hace bier. al pals!
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON S0OCIAL: - EMPRESA MUN!/E’IfPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "si
VIVIENDA-EP*

NOMEBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUY ENTE/ I OTROS ,

REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN /

CONTADOR: POSLIGUA TEJENA RBARBARA HAYDEE

FEC, INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2010 FEC. CONSTITUCION: 19/082040 7
FEC. INSCRIPCION: 03/09/2010 FECHA OFE ACTUALIZACION: 14/0812012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

mﬂmm a
Pravinsia: MANABI Cantdn: MANTA Patraguin: MANTA Calle: AV, 4 Miimero: S/N intersencion: CALLE B Edificlo: EPAR
Referencia ublcadan: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADDR Emali: hadem_655@hottmall.com Telslono Trakajo:
053805045 Telafonn Trabajo: D52610327 Wab: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celtlar 088354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

#DE ESTARLECINIENTOS REGISTRADDS: del 001 5l 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: A REGIONAL MANABR MANAB! CERRADOS:

, . : lss#-wx:m DE IRENTAS INTERNAS
Uetiaria: 02 e AJAVENIDA S, i Facha y horat 141092012 16:17-24

Piginatde 2 2‘ SRi-g Ob.ec




NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL:

REG!STRO UN‘CO DE CONTR%BUYENTES ...le hace bien al pais!
' SOCIEDADES

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "8l
VIVIENDA-EP™

ESTABi.EC!MHfNTDS REGISTRADOS:

Na, ESTABLECIMIENTO: o014
NOMBRE SOME]

ACTIVIDADES E
ACTIVIRADES DI
CONSTRUCCION

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

RCIAL:

EETADC  ABIERTO MATRIZ
"SEVIVIENDA-EP”

FEC. INICIO ACT. 19/05/2010
FEC. CIERRE:

) FEC. REINICIO:
CONGMICAS: A

= ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
DE VIVIENDAS.

Pravinels: MANAR
GCORREOS DEL £
052610327 Web;

tsuariar

4n Fepneaada

- Boundar

Cédefic Menéndez

a2

1y

s

| Cantdn: MANTA Pammaquia: MANTA Gatia: AV. 4
CUADOR Edificio: EPAM Email: hadem_685@hotmail.com Telafono Trabajo: 853905015 Telefonp Trahajo;
NWW SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 0583545853 .

Nilinsro: S/N imterseceltn: CALLE 8 Referencia: DIAGONAL A

e o é%?»r y
ve 2R0F o
\;:,;? YANARS S

L o 5 A

W et P

ik

iz b lbh":f‘ \:Ud,l‘{ﬂx LReRrgata

FiR

ELg
e

se\zv:-::;o DE RENTAS INTERNAS

\:;ﬁf.'f[s e

RE 'V Fecha y hora: 14100/201 2 161734

Paginaz2de 2 SRi.g 0] b:ec




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
. Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesion Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comision
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Pablicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio . la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

L.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS 'POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.




DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
ital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
rbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el I
oncejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
ivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
iudadania. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacion de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
ectura del primer punto del orden del dia:

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”.

S¢ procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
elson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fority, delegados del 1. Concejo
(Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
fermanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacion de la Universidad
aica "Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
Organica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
nciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Jjuramos. Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
wGiudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
't:jl épalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.
5 & . _
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacion del sefior Gerente General:

1.~ Arq. José Manuel Sus4 Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacion del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los dltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta. ’

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He

tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me

fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el

primer candidato Arq. José Manuel Susa retine el mejor perfil profesional, por

lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el

criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
~mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, : Ing. Pedro
- Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compaifieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al area en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé sera la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mociéﬁ, a favor,
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manuel Suss Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susi
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion esta el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que:ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al

A [Patrimonio que tendra Ia empresa como son los terrenos a través de la
fzefxgropiacién que se efecttio.

N o

{iza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior

<X . .
déurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Q?ntonal, en sesion ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio la declaratoria de

A
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
Junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedi6
a la presentacién de las demandas ante los Jueces respectivos acompatiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaliios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los. requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiédad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extensién,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicara las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en sy momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
- precios de los avaliios lo hacia la Direccién Nacional de Avaltios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos
facultados para emitir el avalio Y con eso nos hemos manejado el tema de la
- -expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al imargen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algiin problema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que'es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo {inico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una
vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alla a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces més bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y mas bien se estdin sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;qué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estan en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo modico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
tMarlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
2 a acercado estos 1iltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de

wSOO sohcltudes sin que el Mumc1p10 haya iniciado una promocxon ni haya

demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, cuantas viviendas? jen cuantos afios se piensa
construirse?

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo logico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y lgicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademds si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciundad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el area que ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios.
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacion de la empresa de vivienda, se procedi6 con fecha 20 de mayo del 2010
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta drea a -expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente lamina es
el area que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esta
Urbirrios 1I. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacion que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios 1I , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
ona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo en mis manos
omo podrdn notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
erdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al héabitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
ia mas préxima es la de circunvalaci6én; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
os conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptandonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
odo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
eferenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccion del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
Smunicipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
L scomenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

Fue (,‘ea.eﬂ;n Menemiez

;3 ‘“__ i!qultecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene 1mclalmente

< Pproyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
= . .y . i
4 lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo conceriente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen
_estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningiin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho' a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan

considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena _
calidad de vida.




|
|
|
|
Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indﬁca: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a trdVés -del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensal en vivienda
de tipo popular. !

|

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. l'vfs que hacia alla apunta, es de un
rango popular con el incentivo de Ia in\ilersi(’)n privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del M[DUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
|

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va.a

tomar y que resuelva las directrices del Directorio: ™~

-

s

Se levanta la reunion a las 11h04 del 111ispo dia.

\\ '
\/ zzeeu Aﬂ» .

Jrt S.E. Patncl’a‘G
’ PRESIDENT]; RECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL j
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL. é

h
- Feapdor

Notarfa Pablica Cuarta Encargada

Ab. Eisye {éaeric Menendez
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Emprasa Municipal de Vivienda - Manta

S VIVIENDA-ER

LO 1 [ _
Las Normas de la Comunidad del PLAN HAE;- TACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Qrdenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo ‘Descentralizado del Cantén Manta y (demés

disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
' regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “s] MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Sénderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Cludad de Manta. ’

LO 2 - APLICACION DE |2 RMA REGULACION
- Las presentes normas obligan a todos Y cada uno de los Propietarios de viviendas, del ‘
Plan Habltacional “si M Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitaclonal,

z.

En todo lo que no se hublere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiclones
de la Ordenanzas Municipales del Goblerno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
Y las disposiciones dal Articulo 870 af 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerén las del Cédigo Clivil, a efecto de Jo cual, los propletarios

del Plan Hablitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas,

Pd

Los érganos de Direccién de( Plan Hablfacibnal "SI Mi Casa”, son lag Juntas,__Asociaciones
0 Comités Barriales

herradura o cyl de sac constituya; siendo
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S VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Mants
e

Constitucidn del Organo de Direccién:

a. Junta, Asoclacién o Comité Barrial de Propletarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. | ,

Los| miembros de La Junta Barrial o Asoclacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dfa en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. .

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencla, vacante o
Iimposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reuniré por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacion escrita. ‘

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 -~ REFORMA DE NORMA R LACIONES -

Cualquier norma escrita en este documento podrs ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayorfa en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

AR ~ PAGO D YIAS A LA COMUNIDAD,-

1, De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborard, segln el coeficiente de participacién de
ada propledad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
; E{ ago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
NE ’d[as del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
%:egté 0 no viviendo en el Plan Habitacional,
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S iVVIENDA-ER

Emprasa Municipal de Vivienda - Manta
4. ‘Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de |as dreas comunales mds sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

_ Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo Indicado, se le aumentars
recargo del 12% anual, de Interés por mora, de la cantidad adeudada.

A ,u'!i,;,"_ AVARINLIA
de un Plan vHabitac'ional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.
. Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con lag normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional Sj Mi Casa”
debera tener la aprobacién de [a Junta Barrial, Asoclacién o Comité y del GAD del .
Canton Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos .
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes,

Los propietarios podran hacer obras en el Interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su

configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
sucledades que conlieve dicha obra,

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
- reparadas por el ejecutor, Ia Junta, Asociacién o Comité podrad proceder con la

reparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de a
una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase. S ;
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4 YIVIENDA-EP

icuLo 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCIéN.-
OS se determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

mplantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccldén y
dumbre,

IcuLo 8.3. VIVIENDA: COS Y Cus.-
/lviendas se clasifican en:’

N piso, casas Tohalll y Gaviota,

DS pisos casas Isabelia y Umifia.

Modelo de Casa COS% CUS%
Tohalli 50
Gaviota 50
Isabella 45 80
Umifia 45 80

ARTicuLO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales m
del Plan Habitaciona| serdn los siguientes: VER ANEXO

Alﬂismg—&mﬂﬂi&mmgmi

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- '

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda | prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan
Habitacional,

N '
ARTECELO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los &gga_c@ientos que dan al drea comunal seran las que se establece en el Plan
Ha i_{q:o_r}i‘al Para cada vivienda y no podrdn abrirse accesos directos a las indicadasK_

reagy & %
R. S :
2 ]
8 g
AN
3 P e

aq B
g
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ARTicuLO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservarén el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistico.

Es obligacién de Jos propletarios e} cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTiCULO 9.1- CARACTER{STICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterrdneas o eémpotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones Y especificaciones de las ordenanzas Y reglamentos emitidos y vigentes por
el GLA.D. de Manta,

ARTicuLO 9.3.- CONEXIONES.-

, salvo
aquellas autorizadas expresamente Por las autoridades luego dej tramite
correspondiente., '

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones de}
Plan Habitaclonal,

ARTicuLo VARIOS 9.3,

No se podrin hacer'excavaciones ni roturas en los muros Y-demds bienes comunes de |a
Urbanizacién, '

\TICULO 10.- DISP , NI
Queda €Xpresamente prohlbldo prep
materlales en calles Y aceras del

las recibe,

de materiales de construcciones utilizados en ‘una obra,
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicion final.

En base a los Articulos indlcados.y en funcion de que el propietario ha sjdo
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los sigulentes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materlales de demolicién y/o Construcclén":A
En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materlales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta: el
retiro definitivo.

En el caso de remodelaclén y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diarla de obra. _
Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los: retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean est‘as aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
Vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanclones estipuladas en esta misma Ordenanza:

ez

A
T£dQ

doy

ublica Cuarta &

én

.Esta prohlibido el ingreso dé vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

: "ejemplo: volquetas, camiones desde 3-ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
s :

! etc.

=

By

’

Ab. Eflsye Cederic Men.

-

Netaria
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ARTICULO 11.1. - TENDEDERQS DE ROPA.

Estd totalmente prohiblido 'colotar tendederos en a| exterior de las viviendas por ser esto
antiestético. '

Los tendederos que se usen, no pueden Pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2,- ANIMALES DOMéSTICOS.

1. Queda prohibida |a Peérmanencia: de animales domésticos en todas las &reas’
comunitarias.

en todo momento de cuidar de que ésto
Los animales domésticos, , itaci ;

no, estd condiclonada a que se los mantenga dentro de los linderos de sy propio
. solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos,

+ SI alguno de ellos produce ruidos molestosog (ladridos, maullidos, etc.) que

Ministerio de

aciones o de viaje, debersn asegurarse que
SuUs animales domésticos Qqueden €n-casa, y no perturben Ig tranquilidad y el

orden de] vecindario, siendo el duefio de| animal responsable de que éste no cause
escéndalos durante sy ausencla, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los Propietarios de viviendas con locales comerciale
con el Comité Barria) Yy de la Comisaria de
antes de colocar ‘algiin anuncio publlcltar_lo,
Instalacion que solicite realizar con Indicacién
anuncio, y lugar donde desean emplazario.

§ tienen obligacién de consuitar
Construcciones del.GAD del Cantén Manta
acompafiando un croquis detallado de |a

de las dimensiones y caracteristicas del 2@,
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ARTICULO 11.4. ~ NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Todas las actividades llegales, dafiinas, licitas, peligrosas, e insalubres estin
totalmente prohibidas en las viviendas,
2. Todos los propietarios deben mantener sy propledad en buen estado.

. Si algin propletario Causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si Ja propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comdn de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, debera observar la diligencia debida en el uso del inmueble'ly sus
relaciones con los demds propletarios y responder ante estos de las infracciones
oOcasionadas por quien OCupe su propiedad.

. No se podran realizar actos contrarios a la moral Y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencla y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen e Plan Habitaclonal.

"ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podra depositar ningln tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
2. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad. .

Ningln tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o Incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberén molestar en ningin momento a los demas vecinos y se debers impedir
que el ruido que se produzca en el Interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deber3 regularse Ia intensidad del mismo,

. Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de |as
hérramiehtas utilizados por el Propletario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, Inflamables o que pudiesen producir humo.
0 malos olores.

Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitaclonai o comodidad de los demés propietarios,

Estd prohibido utilizar las dreas comunes Y sociales para fines distintos a Ios&/4
" autorizados en este regla'mento.

Menendez

Ab. Elsye (2deiio
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,
Y podrén a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, ¥ serén aquellos responsables de las acciones de éstos ditimos.

Es responsabillidad del Comité Barrial o Asociacién:

1. El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario - Admlnistfador.

. ElI'Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las 4reas comunales
Pintura del- cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

5. Tener todas las responsabilidades laborales sobre Jos trabajos contratados

6. Este mantenimiento no Incluye, por lo Que se podré cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura Jag dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por I3’ Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propletarios. :
La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

a mayor o caso fortuito establecidos en ¢ Codigo Civil
Ecuatoriano. ’

1. Los propietarios de inmuebles no p'odrén transferirios ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

2. Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte Interviniente, cada una de las especificaciones Y
restricciones Impuestas por el presente reglamento. ‘ ,

3. De no contener dichos actos o contratos la mencién Y aceptacion expresa a las
disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el
incumplimiento a las'disposicionés aquf contenidas, asf como por las molestias y ZZ/
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' dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este re'glavmento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propletario de la propiedad Yy a sus

sucesores en el dominio, cualqulera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA ,
Las canchas mmtiples y demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos). .

Si se ocasionare algin dafio en |a cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependlentes, sera dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Admlmstracmn.

ULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

La falta de pago oportuno-de una o cualqulera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una muita
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de |a fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

sta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

0s abonos o pago parciales que efectle el propietario se abonardn en primera
nstancia al monto de las multas.

a violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el lncumpllmlento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de vlvlendas obligardn al propletano que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tlempo méximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del

: : asgresor el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente
§ 100% del valor de la obra.

lafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
rinmuebles, a sus famlliares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
la reparacién o reposicién del bien, en el .tiempo que determine la Junta,
ciacion o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delél/
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predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademds una muita equivalente al 100% del
valor de la obra.

. Correspondera a ia Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asl como calificar cdalquler otra Infraccidén por parte de los
propietarios o arréndatarlos de los inmuebles, asi como la fijacion e lmpbsicién de

" multas. A
. las controversias, discrepancias o Incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal sumario.

z

-D - .
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el present;félamento

En todo lo que no se encuentre estipulado en el présente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales,

Manta, 1 de Julio del 2012 /

Emerved Moniinel s Yrbonte - ioots

,LVWIEN DA-EP@

- . * _/ .
Arg. jééé'a@}é Talen;f )

GERENTE GENERAL

8 S

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 11 de 11
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(D1 2° COPIAS)

Escritura No. 3692 .1

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo
Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Caﬁtén Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfred»o Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente General y representante legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segtn consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

esta escritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

. Bpuadar

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

blica Cuarta Encargada

estado civil casado, domiciliado en este cantén, legalmente capaz para

o

isve Cedefic Menendez

Manta

: ) |
contratar vy obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme &

Notaria Pl
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DOCTOR OSWALDO MEJIiA ESPIN 0SA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacién, cuyas cop1as se adjuntan a este
instrumento publico, y, me pide aue eleve a escritura pubhca el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacién
€s el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
Su cargo, sirvase extender una de Poder "Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil

veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El

Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de

conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de

Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal
1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial ampho y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre y
representacion realice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
- contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir Ia representacién comercial de las Agencias en la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
0 la Gerencia General, ante instituciones publicas Y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeién  territorial para ejercicio de las

2
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

Pacim s g
Wiy Mgwu.u:;nmvin

x
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funciones de esas Agencias; c.- Contratar ‘personal administrativo y/o

profesional que sean necesario para el desenvolvimiento de.las necesidades

orizacion de la Direccion

S e

de las Agencias a su cargo, previa la seleccién‘:y'ﬁé‘;@
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se
har4 en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicidén judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacién de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, €studiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
Ja suscripcién de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizdndole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podra en tal virtud, firmar y suscribir notas de

cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante

cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

ta Encargada

Pichincha; e.- El Mandatario podré, en ejercicio del presente poder, suscribir

v
todos los documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, pablicas o \l

-

[sye Cedefic Menéndez

privadas, especiales y administrativas que permitan el desarrollo, |

"
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccién y 'aprobacién de planos y proyectos inmobiliarios que
Mutualis.tna Pichincha desarrollo, ‘»construya, promocione, ﬁdquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
- Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podra trans'igir;.
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; ¥, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
0 tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de' Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional numero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
4




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

wasasad

a escritura pubhca con todo su valor legal le'da que les fue al

- . J . 47
.
4\'7"‘:@;-.\-;&4

compareciente por mi el Notario en alta y clara yoz ‘ﬁrman y ratifica _
en su contenido y para constancia de ello ﬁrma‘ Jzuntamente conrmgo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) Mario Alfredo Burbano de Lara Auson

5(/ ('
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A

Mutualista Pichincha

Quito, |13 de enero del 2011

Sefior Ingeniero

MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Por la| presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
de 1a atribucién consignada en el

celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en gjercicio
literal| ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constituciéon, Organizacion, Funcionamiento,

Fusion y Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorto y Crédito para la Vivienda;
y, en |el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvio designar a

Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945 de 29-de octubre del 2010y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el| Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica"
otorgada por el Dr. Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercera la representacion. legal, judicial y extrajudicial

de Muttualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo aflo.

Atentamente,

A7 ‘ ) / - ,:
e %}Z‘ L{,g//b‘,' -
MMonica Villes B.

RETARIA DEL DIRECTORIO -

to el nombramiento que antecede -y me compromelo al cumplimiento de las
ssiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
focha queda Inscrito el presgﬁ‘?@‘

Con €312 i 58
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Dr. Oswaldn Mejiz Espipes:

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA  COPIA: 7
y sellada en Quito, a los seis dias del mes de Octubre .~

CERTIFICADA, firmada
del afio dos mil once.-
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' COPIA AUTORIZADA ¥ ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITC FETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
TERCER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

£

OTORGAMIENTO.  ESCRITURA  NUMERO: CINCO - ML

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO.- DOY FE.?

(ol ool

Ab6. Eisye Cgaeric Menendez
Notaria Piiblica Cuarta Encargada
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 58

La |Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 58 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-

000 y las siguientes medidas y linderos:

ote 58: drea total 91,00m’

rente: 7,00 — herradura 1

osterior: 7,00 — lote 39

ateral derecho: 13,00 — lote 59
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 57

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. '




