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calidad de

NUMERO: ( 4.259 ).-
COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL SENOR
OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO.- ‘

CUANTIA: USD $ 17,860.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
| CUANTIA: US $ 11,074.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR OSCAR

DE GRAVAMEN

EULOGIO FORTIS GUERRERO.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantédn del mismo

nombpre Erovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes primero de
el ano dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn, comparecen por una parte Ei Bainco

Octubre

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portovigjo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales se denominard “EL BIESS”; por otra la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA —-EP”, debidamente representada por
la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su
Gerente Encargada de !a Empresa ‘v debidamente autorizada en- sesion

del Directario, tal como lo justifica con las copias de Accion de Personal y del acta |

junta que| se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
NOTARIA TERCERA MANTA
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VENDEDORA; y por ultimo el sefior OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO,
afiliado del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y en calidad de “DEUDOR
Y/O PRESTATARIO”, de estado civil soltero, por sus propios derechos y también en
calidad de “COMPRADOR”- Lomecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, con excepcidon del sefior Samir Ben Abdallah que es

Belga con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad con

excepcion del sefior Jupiter Gozoso de la Cruz Andrade Varela que es domiciliado
en la ciudad de Chone en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de tdentnﬂcacuon Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y-
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR'Y CONTRATOS DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve
a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a
su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,

constitucion de gravamen hipotecario, prohibicion de enajenar y contrato de

seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a

continuacion; PRIMERA __PARTE: CONTRATO _DE COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano

«g] VIVIENDA —EP”, debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente

Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal
como lo justifica con las copias de Accion de Personal y del acta junta que se

agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por

. Otra el sefor. OSCAR EULOGIO FQRTIS GUERRERO de estado CNII soltero por

sus prop:os y personales derechos quienes en adelante se los Ilamaran LOS

COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
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./ ;
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-/ a.- La

Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S! VIVIENDA -EP” a través
representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN

CIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios

has., localizadas al sur-este de Manta, en una zona limitrofe con el Cantdn

Montecristi, para destinarlo como area ‘urbanizable compatible con vivienda

X530507.01. Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03 metros
hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37 Y9890130.05;
desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21 metros hasta
~ llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16; de este
punto, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al punto
4 de coordenadas geograficas X531210.35; Y9883918.52; de este punto siguiendo
al Sur-oeste con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de
coordenadas geograficas X531204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia
el Sur-oeste con una distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de
coordenadas geograficas X531196.91, Y9889855.56: desde este punto hasta el
Sur-este|con una distancia de 268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas
geogréaficas X531402.23, Y9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con

una distancia de 354.78 metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas

X531272.71 Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una

distancia de 342.13 metros hasta ilegar al punto 9 de coordenadas geograficas

X531582,92, Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
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distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas
X531579.32; Y9889200.24; desde este puntc siguiendo al Sur-este con una
distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas geograficas
X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste
con una distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas
geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste
con un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas
geogréficas X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas
geograficas X536983.52, Y9888115.30,"desde este punto sigdiendo al Sur-oeste
con una distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas
geograficas X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas
geograficas X530853.32 Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al
Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto 17 de
coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25; de este punto siguiendo al
Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto, 18 de
coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84, desde este punto'siguiendo al
Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de
coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al
nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste
con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-
oeste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas

geograflcas X529638 08 Y9888462 69 desde este punto sngwendo al nor—oeste

con una dlstanCla de 102 56 metros hasta Ilegar al punto 23 de coordenadas
geograficas X529579.00 Y9888546.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-
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oeste con un distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas
geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-
oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donde se localiza

la naciente quebrada S/N y de coordenadas geogréaficas X529373.77 Y9888700.37

QESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza la naciente de la quebrada
S/N de coordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-
oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas
geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura Puablica celebrada el

cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Rall Gonzalez Melgar, Notario

Publico Tercero del canton Manta, el Gobierno Autéonomo Deécentralizado Municipal’
del Cantéon Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
diez de Mayo del afio dos mil doce, procedio a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA-EP” para implementar a traveés de sus
politigas y fines, los programas de vivienda econémica necesarios para cubrir el
déficit cuantitativo de vivienda en el canton Manta, los siguientes lotes gue son parte
del area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la
Urbanizacion Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro-del canton Manta, LOTE
No. 1 Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de
Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal
de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de
aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de
aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de
aguas| lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién_ Los
Senderos; desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con Urbanizacion
Los Senderos; desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion
Los Senderos y calle publica; desde este punte hacia el Suroeste en 12,81 m,

linderd con calle publica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con

calle publica y propiedad particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




con GAD Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2:
v

con un area total de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas Y
linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 530525,50 — Y
9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en sus dos
extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 longitud de 132,79 m, lindera
con terrenos del Lote 4: ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas X §31009,93
-Y 988@306,90 hasta llegar ai"punto de coordenadas ‘X 530688,14 — Y 988873,32
longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 4, COSTADO DERECHO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto
de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas
X 530334,71 —Y 9889097,51 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 — Y
9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos del lote 4; LOTE 3: con un
area total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta
llegar al punto de coordenadas X 531221,25 — Y 9889787,54 longitud de 39,23m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y
0889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48 longitud de

168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1: ATRAS: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27 hasta llegar al punto
de coordenadas X 531272,71 — Y 9889352,98, longitud de7354,782m, Iindera con
terrenos particulares. COSTADO ‘DER'ECHO: Inicia desde el punto'de coord'énadés
X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta Ilegar al punto de coordenadas X 531402,23 -Y
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9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO
[ZQUIERDOQ: Inicia desde el punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48
hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 — Y 9889352,98 longitud de
218,17 m, lindera con terrenos de la Compariia Comercio Exterior y Construcciones:
LOTE 4. con un area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes
medidas y linderos, FRENTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 —
Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90

longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; continda hasta llegar al punto de
oordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con

errenos del lote 2; desde este punto gira hasta Hégar al punto de coordénadas X

b30334,71 Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar
al punto de coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 132,79m, lindera
en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta liegar al
punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60 longitud de 132,31m, lindera
con terrenos del Banco Solidario; continlia desde este punto hasta liegar al punto de
coordenadas X 530218,18 — Y 9889344,77 longitud de 99,35m, lindera con terrenos
del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530021,88

Y 9888183,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde
este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530206,62 — Y 988978,63
longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; continta hasta llegar al
punto de coordenadas X 530431,43 — Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera
con terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana
Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
580229,20 — Y 988263,82 longitud de 492 49m, lindera con terrenos en sobre
posicion de los sefiores Moydn Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto:
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 — Y 9888525,03
longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
531255,39 ~ Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar
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al punto de coordenadas X 530983,52 — Y 9888115,30 longitud de 359,31m; desde
este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530967,09 — Y 988059,93
longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones
con terrenos particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 531028,09 — Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X
531852,90 — Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la
Comparila Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO 1ZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 530229,20 — Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675, 35 Y 9887959,25 Iongltud de 540,19m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de
181,19m, lindera con terrenos 'particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito
anteriormente LA EMPRESA Sl VIVIENDA EP, esta desarrollando el proyecto
habitacional denominado “SI Ml CASA”". Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos
mil doce el Gobierno Autébnomo Descentralizado del Canton Manta, mediante
Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar la Primera Fase de la
Urbanizacion del Plan Habitacional Municipal “Sl Mi ‘C_ASA” de propiedad de la
Empresa Municipal “Si VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el sector de Urbirrios I, de la

Parroquia Tarqui, del canton Manta, Provincia de Manabi. Con fecha Veinticuatro

de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la Escritura Plblica de
Protocolizacion de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M CASA PRIMERA

ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del

Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil doce. Posteriormente
con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce se encuentra inscrita escritura de
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA,
elebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notano Plblico Tercero del
Canton Manta con fecha ocho de Junio del afio dos mil‘doce. Formando parte de
un PLAN HABITACIONAL S!I M CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la
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CINCUENTA Y NUEVE, de la manzana “1”. SEGUNDA:

n base a los antecedentes expuestos, LA EMPRESA

VENDEDORA, a través de su representante legal da en venta y perpetua

enajenacion a favor del COMPRADOR, el SGW

GUERR':RO, el lote de terreno y casa signado con el numero CINCUENTA Y

NUEVE, e la manzana 1" del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA, bicadmde Urbirrios II, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta;
Provinciaﬁ de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 7,00- herradura 1. POSTERIOR: 7,00 -
lote 38. L TERAL DERECHO: 13,00 - lote 60. LATERAL IZQUIERDO: 13,00, lote
58. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. TERCERA:

PRECIO: E! precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun

acuerdo han pactado las partes contratantes, es de DIECISIETE MIIL

OCHOCIENTOSS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS | DE AMERICA (USD 17.860,00) valor que el COMPRADOR, sefor

“Si VIVIENDA —EP”, una parte con
Vivienda (MIDUVI) vy la

Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
el bono otorgado por el Minisierio de Desarrollo Urbano y
otra parte con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato

OSCAR TULOGIO FORTIS GUERRERO, paga a la VENDEDORA ’la Empresa

de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que

.estino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
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activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: EI COMPRADOR,
acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE
ENAJENAR. En vitud de que el comprador es beneficiario del BONO DE LA
VIVIENDA, otofgado por el Ministerio dé Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se
constituye prohibicion de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento
se adquiere, la presente prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO
ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad,
de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA,
a través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivés ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
EL COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta-del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal
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autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad 5n Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciongs acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones

se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o

verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE

MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Iegalmeni[e representado por ;la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de| Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y por otra el sefior OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO, afiliado
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a
quien en lo| posterior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO, quienes
convienen en ceiebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes

PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-EI Banco del Instituto

estipulaciones:
Economista MARIA

Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al sefior
OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO, un préstamo hipotecario para la
adquisicion |y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a|la cantidad de ONCE MIL SETENTA Y CUATRO CON 00/100

DOLARES |DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.11.074,00)

obligandose|el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de VEINTE
’ anos, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo

mensual, se incluirdn los gastos de avallo y de instrumentacion del mutuo, los
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cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de

aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizaciéon que elabore el BIESS,

luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del exped|ente -Si

dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado,
no suscribiere la tabla de amortizacién, se dard por aceptada y sera Unicamente

validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores

correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion,

sueldo o salario que realice su empleador, 0 de su pensién que perciba como

Jubllado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la

retenc:on sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-

PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.-EI deudor del préstamo hipotecario que dejare
de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos

mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este

procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension

jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los

conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo  determinara el mecanismo adecuado para la

recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier momento

realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el nimero de anos del préstamo o reducir el valor de

la cuota periodica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en

penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada el afiliado

pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicion de enajenar sobre el bien

inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de la prestataria. CUARTA.-

MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el ‘deudor incurriere en mora en el pago de’ los

dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
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otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales 0 mas, se declarara vencida
la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de
la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta puUblica. QUINTA.-
HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil

trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en

el pfese te contrato y las que contrajere, el 1deudor, constituye PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad,
cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato de

transferencia de dominio.  Los linderos que se fijjan son generales, quedando

entendido| que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho

inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se

hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por

otro modo de adquisicion, segun la Codificacion del Codigo
Civil. Serna facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado | del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.-EIl deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer jotras hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcion de

la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de

compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado,
el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de Ia

obligacion. |[El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
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cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en
caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato
celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva,
asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra. declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
presente escritura Iés partes sefialan comd domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS
y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los
seguros de desgravamen y_excluyen la contratacién_ del seguro de. incendios. y
lineas aliadas. UNDECIWA.- DESEMBOLSOS.- EL prestataric declara

expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso del

presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun
decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion
del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder
en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier

persona. natural o juridica o fideicomiso .mercantil, asi como. las cesiones

posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser

notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el

NOTARIA TERCERA MANTA
'ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR -
ESFUERZOQO Y DEDICACION




15

)
<
articulo 11 de Caédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos
los efectps legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho
a oposicibn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion
que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones
que se realicen surtirdn pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de
acuerdo con el bédigo Civil. DECIMA ;TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes |del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-E| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de| Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,

m JO N ~

Gerenie General, dei BIESS, segln consta del poder especial gue se agrega

como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y, por otra, el sefiorOSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO, deudor
hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominarda “EL ASEGURADO”
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.-E prestatario
OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO, quien accedié a un crédito hipotecario
para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata
con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado
y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
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cuya primg se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al
valor dei_ préstamo, equivailente a 0,000454057. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que

se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,

considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000583216. Primas del Seguro de

Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital

6riginal del| crédito vy el coeficiente unitario‘equivalente a 0.0003‘51992, para
construccion de hormigon. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con
el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare
a percibir, o de su pension que recibe como jubilada del IESS, conforme con las
tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima
inicial de los|seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se desgontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desemboiso. SEPTIVIA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin
que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se

mantendra vigente, siempre que la accién u omision no sea imputada al

incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta

obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
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Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare

el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén

pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir
un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS
al asegurado, no causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de

las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,

dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la

renosicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda; la restitucion de los

valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la

validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogjados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo
el valor legal. Se cumpliévron los preéeptos legales de acuérdb con la Ley. Y, leida

esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
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Br. HoMERQ LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

AFAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
o CUANTI’A: INDETERMINADA

(D173 " COPIAS)

P R.

Pod Pacheco
de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

ol Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos muil

En la ciudad

Republica de

DOCE; ante|mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

; comparece el sefior ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vielra

) calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

Cantén Quitg

Herrera, en s

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segfm se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este mstrumento publico; bien

instruido por \mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la] que comparece de una manéra,libre y voluntarnia.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado ep la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

iien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

obligarse, a gy
identiricacion, cuya copia certificada se adjunla a eswc i

documento de

blico v me pide que eleve a escritura pﬁbl_ifla el conténido de

‘me entrega v cuyo tenor li‘tera.ln j/-q"ue' transcribo es el h
| ge ¥ ewo 1o o 7-?5&;#/

instrumento pi

.-la minuta que




siguiente.- “SENOR N O'l‘AlUO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, suvase inclair una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: P}\IVIERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, e

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA::

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y szete de once de mayo deJ dos mil nueve, se
crea ei Banco del Instituto ¥ cuatonano de Seguridad Socza} (BI}*SS), COmo
JI]SUHICIOH financiera publica, con competencia para administrar, bajo

criterios ~de Banca de 1inversién, los fondos previsionales del Inpstituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el articulo cuatro de sy Ley

constitutiva el BIESS se cncarga de ejecutar operaciones Y prestar servicios

linancieros a sus usuanos, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Socjal. 3) La
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

esiar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracion de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

Servmos mencionados en el numera] anterior, en la jurisdiccion de Ja

provincia de Manabi. TERCERA - PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General de] Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, ampho y suficiente, cual en derecho se.

Ldesly Flonbidista’ NIARIA l‘r‘fARICLLA PACHECO

- Iegquiers; -a-fave 05

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania ntmero uno siete uno nueve siete

S€is cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de

del Instituto Ecuatoriano de g
2

L

a Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
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a efectos de que se perl

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATO
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REVOCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en ¢
\ecesidad de que LA MANDALARIA sea notlﬁcada ?VJ’V

" tiempo, S I
v ) . - ‘)

nalquier




previaménte sobré ese paﬂiéular. Ademds este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoniano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a; escritura piiblica con fodo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido.y.para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

Y 4

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera | »
e OqoFakr4z4 '
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Banco del TESS

- AEFADEPOSESION No. 002 - - -

En Quito, Distrito Mefropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afno dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Direstorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa Calificacion de su habilidad legal por parte de I
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, seglin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para ef desempeflo de las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en &l articulo 19 de su

Estatuto, : :
;. Para constancia firma con'los‘sefiares Miembros del Directorio del Banco-del ESS y el - -
—Infiascrito-Prosecrstario-Ad-Foc que cerfifica. ' : :

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

?EPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS

GERENTE GENERAL
" 'BANCO DEL IESS

La copia xero} que antecede es fiel con
picada que me fue prese:

la copia certy
IR Sbtiesy qia ludgo &
inte » eff ¥ de ello confierdya
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La copia XeIox que antecede es fig] compuisa de
la capia certificada que me fue presentada en

fojds utiles y que luego devoivi a
interesado, en f& de ello confiero la présente.

LOREZ OBAND S
R

i
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— N

o

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito: cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro
de julio de dos mi] doce, suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAYL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAY, a4 favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO: firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio de
dos mil DOC):.-
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VIVIENDA-EP

}
gﬁ/ Empresa Nlunicipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

/

(

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “S| VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del

2012 adoptod|la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEI. ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales, -
el Arq. José|Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que|lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente S$I VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI M CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica,| y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susé: particulares que le
deberan ser pficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.- | De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia Generai, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercerd la representasion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Mi CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa

con los benefigiarios de las rnismas ”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

g /} r
[GUTTS PRI
AY.X ¢ rano.Zambrano,
VIVIEN DA_EECRETARIA AD-HOC

Empresa Municipal de Vivieada - Mants

‘ *
proy

]
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP o
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonille [/ q_'\;

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNI C}PAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

I Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesion Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI \VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comision
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortly, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
. Publicas; Arq. Daniel, Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbdno Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quorum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracién el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el 1.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadanfa. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencion del sefior Presidente del Directorio se dispone la

lectura del primer punto del orden del dia:,

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA-EP”,

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof.
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Piblicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacion_de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Juramos. Continfia el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

*2:- ELECCION-DELGERENTE GENERAL,DE CONFORMIDAD AL, "™~ ™"

- ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si

VIVIENDA.
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo ““Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera )

3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco C N
4

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es nlesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq| Jaime Benito Meza Vera y Arxq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus [titulos académicos ameritan que’puedan estar dirigiendo’ la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos
afios| en una empresa constructora, la vision que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estfucturar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna

propugsta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido) la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anélisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susi retine el mejor perfil profesional, por
lo que| para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el

signiente resultado:
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e Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

* Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultade: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manuel Susé Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si

Vivienda-EP”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA. ‘

Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
- cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patrimonio que tendra la empresa como son los terrenos a través de la

EER S AT Fa

..EXpropiacion que se efectiio. -

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid la declaratoria de

Sesidn Directorio "SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010 Pdgina 4
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|utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de Xpropiaci
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
la presentacién de las demandas ante los Jueces respectivos acompafiando las
emandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el!
sto precio que en su momento determina la Direccién de Avaliios y Catastros,
resentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
iferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
no de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
emandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
emos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
emandas porque asi lo ha ordenado el Juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
propiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las areas mas importantes y las que tienen mayor extension,
ppsterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara’
informe donde indicar4 las medidas, ubicacién y el avaliio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecers el Justo precio a pagar que
lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvio, pienso que se ha encaminado de Ia mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también

quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
veido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
ctuar la ocupacién de las 4reas, se consignaron en los juzgados los valores
pectivos  por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avalios lo hacia la Direccién Nacional de Avallos y Catastros ;ha

cambiado al respecto Ia normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos
facultados para emitir e] avaliio y con eso nos hemos maneiado el tema de Ia

expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que
los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos

-alglin problema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo Gnico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una
vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez

resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez06 a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alla a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y mas bien se estdn sumando a esta

iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacion habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;qué pasara con ellos?.

El sefior Alcaide referente al iema, comtesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estan en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Mummplo haya iniciado una promoczon ni haya
" an do absolutainierite iada: ‘enfonces ésun tema que hay que mangjarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la

prudencia del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales son las
proyecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? jen cudntos afios se piensa

construirse?

El sefibr Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar i
10.000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
erente, analizar la consecucioén de este proyecto, creo que lo Idgico seria

| proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimerd de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tlerra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
iento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursds, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso Se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque| dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
12 v es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para

aorion
u511vu1 J - £

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dinamica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma Jla palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano| Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de llos limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de expansidn-urbana: Inmersc en esta zona notames
un area|delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son

alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios

-son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

reacién de la empresa de vivienda, se procedio con fecha 20 de mayo del 2010 4
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a expropiar dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el drea que se destiné a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estd
Urbirrios 1I. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracion de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcion de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las &reas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas proxima es la de circunvalacion; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptandonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
tode el predic hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea pliblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacto fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi v la linea de
conduccion del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar

- dichos proyectos. e

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto, (i
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales son las
proyecciones de Ia Empresa?, ;cuantas viviendas? jen cudntos afios se piensa

construirse?

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar ¢
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
niimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y l6gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga ¢asas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se esta
aportando tenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357hal, el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero fue tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
una zona de expansidn que tiene Manta, creo nos va a servir para

ES 2L

viviendas; len todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dinamica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de-expansién urbana. Inmerso en este zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro canton son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacion de la empresa de vivienda, se procedioé con fecha 20 de mayo del 2010 |
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta area a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente lamina es
el drea que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esti
Urbirrios I1. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcion de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo en mis manos
como podrén notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las areas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del cindadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas proxima es la de circunvalacion; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de-primer orden, y
planificada adaptandonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
tode el predic hasta legar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
_en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar

~ dichos proyecios. 7

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto. [
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican \
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas \;C
W

N

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda

de tipo popular. oY

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a

o ——

tomar y que resuelva las directrices del Directorio:

Se levanta la reunidén a las 11h04 del 111isrf10 dia.

IngAfaime Estrada Bon S.E. Pafricta Gonza
/" PRESIDENTE DPIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL J)‘;
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL. ¥
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas % \G’j

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda D}
de tipo popular. &\\j@“

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia allé apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversion privada que es la que
predisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a

tomar y que resuelva las directrices del Dlrectorlo

evanta 1a reunion a las 11h04 del mismo dia.

‘"‘""/faune Estrada Noni S. E Panlclaﬁonz
ISIDEN"I:.E, PROSECRETARIA MUNICIPAL ’L\
CALDEDE MANTA ENC. DE LA SEC 3 TARIA MCPL. \
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S VIVIENDA-ER

&;(“2 g i Empresa Municipal de Vivienda - Manta

.\‘ N

\\) Qj@'\}”& g
4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas Indicadas
para el adecuado sostenimiento de las &reas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentars un

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS,-
1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar

un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se con‘stituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propi‘etarios.

Los salares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas |no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Pjan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacign de fa Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Canton| Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en e} presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.

Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren ia sequridad de Jas viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse Cargo de Jos escombros y demaés
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso |de ensuciarse o dafiarse las Z0nas comunes ¢ privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacidn 0 Comité podrd proceder con Ia
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de g{i
Una cuoty ordinaria 6 extraordinaria se tratase.
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'ij Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabelia y Umifia.

Modelo de Casa
Tohalli

Gaviota
Isabella
Umifia

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.- ;
Los retiros posteriores, frontaies y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

ARTfCULO 8.5 DE L0S CERRAMIENTOS,

ARTICULO 8.5.1 - CE RAMIENTOS FRONTALES,-
Se podréd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o

vegetal (seto vivo).

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.~
Los cerramientos que dan al area comunal serdn..las que se e;taﬁ!ﬁa\lgc_e“grl! _e! ,’,,Hl_a’n‘_ .
-+ ----Habitacionat para cada vivienda Yy Nno podrén abrirse accesos directos a las indicadasx—

et

areas.
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULQO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA. \\) ‘»@Siyhm
Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no erden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULOQ 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
1. Queda |prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las &reas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en:su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo|momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domeésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si algumo de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podran ser paseados Unicamente con las debidas segurldades (correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excreme
€ vacaciones o de viaje, deberan asequrarse que
Sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalgs durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 -~ LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacidn de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de Ia

instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracterlstlcas def é@/

- e s

-anuncio, v lugar donde descan emplazarig,
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas.

2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
Si algun propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafada es de
otro particular o es de la zona comiin de la Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble Yy sus
relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad. _
No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1. No se podrd depositar ningtin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes 'y .fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los

' autorizados por la Comunidad.

Ningln tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisidn, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ninglin momento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Estéd prohibido ngardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores.
Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.
Estd prohibido utilizar las areas comunes y soc:ales para fines dxstmtos a los&/‘

T S TN R TR @R PP T e

-~autorizados.en. este*reg!a@"entgt e e e
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L VIVIENDA-ER ‘T

EmDresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- NIY
Los propietarios que alguilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargq del Secretario — Administrador.

El Manteqimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura| del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productas . may case fortuitc establecidos en el Cédigo Civil

Ecuatoris

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarios sin el
conocimiento de la Junta, Asociacion o Comité.
Ninguna \vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer |a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.
De no contener dichos actos o contratos la mencic’m y aceptaciéon expresa a las.

- dispesicignes -y restricciones: de este-reg! tamento;, elpropietario responderd por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y &z

Ing. Tanya Andino Chaneay. P4gina 9 de 11
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin

perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir

el dominio,

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-
por los

Las canchas mliltiples y demés 3reas de recreo seran utilizadas exclusivamente

propietarios vy sus invitados (familiares y amigos). .
Si se ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,

invitados, o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES. -
e 2R LA AINFRACCIONES Y SANCIONES. -

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién  del propietario del pago de una muita
equivalente al 12% anual de] valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectie e| propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o Cualquiera de ias restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarén al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en e tiempo méximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del

trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademés una multa equivalente

al 100% del valor de la obra.
El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

B R L e

los -ing =-e«b5~es,=é»-su’s'famiii“ares;‘vis‘ita‘s"o'dépénc‘i’i’ehtés,moﬁiigaré a los propietarios

a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacion o Comité,

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 10 de 11
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predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarie ademds una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Correspondera a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas. ‘

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicia verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacion o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo Io que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

de Julio del 2012

,I:VIVI ENDA-EP
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...le hace bien al pais!

REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360685176601

RAZON saClaL: EMPRESA BMUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "si
VIVIENDA-ER® ’

\\) kE\A’g;mf\

NOMBRE COMERCIAL)

CLASE CONTRIBUVENTE: OTRCs ‘
REPRERENTANTE LEGAY: VERDRESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

CONTADDR: POSUICGUA TEJENA BRARBARA MAYDEE

FEC.INICID ACTIVIDADES, 13/05/2015 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 03093070 FECHA DE ACTUALIZACKS N

ACTIVIDAD ECONGMICA FRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIC TRIBUTARIQ:
Provincia: MANABI Cantdir MANTA Paroguia MANTA Calle: AV, 4 Nimero: S/N iterseorion: CALLE B Eifoin EPANM
Reforendia uticacion: IABONAL A CORREGS DEL ECUADOR Emell: hademm_S65@hotmai.com Teislons Trabain:
Ga3I0E015 Telefono Trabajo: G526 10337 Wab: WW/W.SIVIVENDA-EP.GOB EC Culular 099354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAG:

* ANEXO REELACION DEPENDENCIA

" ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dal 001 5/ am ABIERTOS:
JURISDICCION: VREGIONAL MANABN MANARI CERRADGS:

FIRMADOE ¢ RIBLYENTE S %ERV!CJO DE RENTAS INTERNAS
MA i :

i fézr'&e emision: MANTAJAVENIDAL ENTRE  Facha y horar 14/05/201 5367753

Ri.gob.ec
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«le hace bien af pais!

- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065170004

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y BS&%ERGLLD URBAND "8}
' : VIVIENDA-EP™

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC. INICIQ ACT. 19/05/2010
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIRIENTG: 601 ESTADO  ABIERTO MATRE
NOMBRE COMERGIAL: 5t VIVIENDA-EP*

ACTIVIDADES ECONOMICAS: _
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincla: MANARI Cantdn: MANTA Pamaquia: MANTA Calle: AV. 4 Niimero: SN interseceitn: GALLE 8 Referancia: DIAGONAL A
CORREDS DEL EGUADOR Edificio: EPAR Email: hadem_665@hotmall.com Talafono Trabajo: 053205015 Telefong Trahaje:
052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-ER.GOR.EC Celular: 050354555

= sskmmo DE RENTAS INTERNAS
He emision: MANT AJAVENIDA Z ENTRE e y hora: 1410612513 169757

Paginazde 2 SRi.gob:ec
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Fecha de Apeﬁw‘az miércoles, 08 de agosto de 2012
Parroquia: arqui

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/1dent Predial: 3273859000

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SI MI CASA SE ENCUENTRA EL LOTE

59 DE LA MANZANA 1 CON UN AREA TOTAL DE 91,00M2 CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDEROS: FRENTE: 7,00- HERRADURA 1 POSTERIOR: 7,00- LOTE 38
LATERAL DER CHO 13,00- LOTE 60 LATERAL IZQUIERDO: 13,00- LOTE 58 .
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Niimero y fecha de inscripei6n Folio Inicial
C a Transierencia de Dominio ] . 0703720 T 23216 l

0 d
I Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos Aprobacién 27  08/06/2012 443
MOVIMIENTOS REGISTRALES

17 1 Transferencia de Dominio
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Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripcion: | 1.221 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
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Fech ion: e TON
“echa de Resolucién: \?nab; Er\) 2

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

Escritura/Juicio/Resolucién:

cumplimiento a la resplucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo|Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N| 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
se refiere a la{s) que consta(n) en:
: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final: [~

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36151 Pigina: / de 3




2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nitmero de Inscripeién: 22 Nuamero de Repertorio: 2942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién: _
a.- Observaciones: e el »
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA-ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246
37 2 Aprobacion
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1; Folio Inicial: 443 ;- Folio Final: 518
Nitmero de Inscripcién: 27 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

3275

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: 4 .
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

d e 8

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

S recc
OFpzrmas
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Certiﬁrcacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36151 Pagina:
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(Lo

Planos
Compra Venta

L
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13159:07  del miéreoles, 08 de agosto de 2012 NI T

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones | Libro

P T
Niimero de Inscripciones |

os movimientds Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

A peticién de: Naclocs val caccin , VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores altos 2 Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Referendum v Cong ulta 'I-I‘./‘Ia‘:;—"
- 130937765-5
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i

Decreto D Acuerdo D Resolucidon

NO, Fecha: 10-07-2012
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocidn

Aécenso Subrogacidn

Traslado : ‘ Renuncia

Vacaciones Destitucién

Sancién Disciplinaria . 7 "Encargo Administrativo

Comisidn de Servicio Otros

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia
Direccién —_— | Direccién
Departamento Departamento

-_
Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trébajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

UNIDAD DE ADMINISTRACISN DE TALENTO HUMANO

N©° de Registro:

Fecha: ?j/ie/a’/??mévw /0/ aoi
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GUBIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIUNILIPAL

DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbane

CERTIFICACION

009991103
No. 2196

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la 'EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP” DEL
PROGRAMA HABITACIONAL “SI MI CASA”, con clave Catastral 3273859000,
ubicado en la manzana 01 lote 59 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Cantén

Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 1-Calle
Atrds: 7m. Lote 38

Costado derecho: 13m. Lote 60
Costado izquierdo: 13m. Lote’ 58
Area total: 91m2

Manta, 28 de agosto del 2012.

 AREA DE CONT; "'OL URBANO

s

CoURERL AT ghenn L EREER L s e

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y o inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiéndo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

M




GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 59

La Ditetcién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VI VIENDA-EP” ~del Programa

Habitacional si mi Casz;, para que celebren escritura de PARTICION del lote 59 de la

manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-59-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 59: area total 91,00m’

Frente: 7,00 - herradura 1
Posterior: 7,00 —lote 38
Lateral derecho: 13,00 — lote 60
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 58

Manta, 2

esente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmile y a
inspeccion|en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

. eximiendo |de responsabilidad al certificante,. si se.comprobare. que se han presentodo datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

I DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
petncnon Verbal de parte mteresada CERTIFICA Que rev:sado ‘

g
5

TP PRESA MUNICIPALDE
N¢ 077932

Valor § 1,00 Dlar - N " '
's 00 Boar I de pago por concepto de lmpuestos o gravamenes a cargo de -

| VALIDA PARA LA CLAVE

S L3

13 MI CASA_MZ 1 LOT

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 229596
Manta Manabi

\TOS DEL-PREDIO

CIIRUC: ' .
%M%SggéhRROLLO URBANO
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: lRECEl&N PREDIO:
DIRECCION : PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASAjIMZH1 LOTE

SI VIVIENDA EP EMPRESA MUNICIPAL|| DH VI

N° PAGO:
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADE PAGO: 07/08/2012 12:37:22

ORIGINAL CLIENTE




ECTORAL
VOTACION

21 Y CONSULTA POPLILAR OTIS2011
: 4308566650 ===
CEDULA o=
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aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en

unidad de gcto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1

Apoderada Especial del BIESS

hA‘iD“%h | VERDESOTO MOREIRA
/C.130937768-5
REPRESENTANTE LEGAL SIVIVIENDA-EP

r\ /
gt
OSCAR EULOGIO FORTIS GUERRERO
C.C.130856665-0

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE
SEIIO YV FIRM( EN LA CmpAn DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

SIA /R sL s ik i
VTN AN ATITRTY

\)l IVILIZIN LR,
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SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

VIVIE

escritu

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 59

ireccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE

DA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” para que celebren
a de PARTICION del lote 59 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-

59-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lo

Pos

La
La

DIRE

El
inspecc
eximien.
represe

e 59: area total 91,00m’

7,00 — herradura 1
terior: 7,00 — lote 38
eral derecho: 13,00 — lote 60
eral Izquierdo: 13,00 —lote 58

TORA DE PLANEAMIENTO URBANO

presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
6n en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
do de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
taciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




