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| NUMERO: ( 5.561)
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNCIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP”; A FAVOR DEL SENOR

STALIN MIGUEL VERA ALVIA.-

- CUANTIA : USD $ 19.983,46

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR STALIN MIGUEL
VERA ALVIA: A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO  ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

| CUANTIA: USD $ 12.985,11

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR STALIN MIGUEL VERA

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia viernes veintiocho de septiembre del
dos mil doce,|ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte Fl
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain
Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominard “EL BIESS”; la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa
y debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica con las copias
de Accién de Personal y del acta junta que se agregan COmo habilitantes, que en
adelante se le llamara }A VENDEDORA"; y, por otra parte el sefior STALIN MIGUEL

ERA ALVIA, soltero, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus

~propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDORYy/o0

s




PRESTATARIO". Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para .
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO CONSTITUCION DE

GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Ym DE
SEm celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a
su cargo sirvase incorporar una escritura piiblica de compraventa, mutuo, constitucién
de gravamen h}ipotecario, prohibicién gie enajenar y contrato de seguros que se,
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de

Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de

Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del Directorio,

tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta junta que se

bagreg‘an como habilitantes, que en adelante se le llamar “LA VENDEDORA" y, porotra
—_—
el sefior STALIN MIGUEL VERA ALVIA, de estado civil soltero, por su propio y
—————— T T ——

personal derecho, quienes en adelante se los llamardn EL COMPRADOR” Quienes
convienen en suscribir este contrato de compravenm siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP” a traves de su representante legal declara ser
legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,

ubicado en el Sector de Urbirrios ﬁ la Parroqma Tarqm “del Cantén Manta
Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno Descentralizado Auténomo
de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo Cantonal en sesién ordinaria
de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad publica y ocupacién inmediata una
superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una zona limitrofe con el
Cantén Montecristi, para destinarlo como drea urbanizable compatible con vivienda

econbmica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y linderos son los siguientes:




NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01,
Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03 metros hasta llegar al
punto 2 de| coordenadas geograficas X530950.37 Y9890130.05; desde este punto,

siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de
coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-
oeste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al punto 4 de coordenadas
geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas geograficas
X531204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una
distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas geograficas
X53119é.91, Y9889855.56: des&e este punto hasta el éur—este con una distan;cia de
268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23,
Y9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 354.78 metros
hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas X531272.71 ¥Y9889352.98, desde
este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13 metros hasta llegar al
punto 9 de |coordenadas geogréficas X531582.92, Y9889208.68; desde este punto
siguiendo al|Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto 10 de
coordenadas| geograficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto siguiendo al
Sur-este con |una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas
geograficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-
oeste con una distancia de 648.10 metros hasta llégar al punto 12 de coordenadas
geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un
distancia de| 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
X531255.39,]Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas X530983.52,
Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 57.76
metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas X530967.09, Y9888059.93;

wdesde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28 metros hasta

T T
3 Ee

;:gag al punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925.28; SUR.-

1

iendo de] punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros

llegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25; de este




punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto -
18 de coordenadas geogréficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto_siguiendo
al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de
coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al
nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con
una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas geogréficas
X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste con una
distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas geograficas

X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia

de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geogféﬁcas X529579.00

Y9888546.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de
102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87;
desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros,
hasta llegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37 OESTE.-_ Partiendo desde el punto 25 donde se
localiza la naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X529373.77
Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al
punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura
Piblica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Radl Gonzalez
Melgar, Notario Puablico Tercero del cantén Manta, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econdémica
necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los
siguientes lotes que son parte del 4rea expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD
Municipal de Manta; Atrds (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera

con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con




canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal

de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de

aguas luvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién Los Senderos;-

desde este punto hacia el Surceste en 6,62m, lindera con Urbanizacién Los Senderos;
desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion Los Senderps y calle
publica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle ptiblica; desde
este punto hadia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle ptblica y propiedad particular;
costado izquigrdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una
superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 mZ2, que
comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 mZ. FRENTE; Inicia
deéde el punto de coorder;adas X 530741,15 -Y €;8894~77,27 hasta llegarza] punto de
coordenadas X 530525,50 - Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de
149,12m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud
de 132,79 m,| lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 988872,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lcte 4,
COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y
9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90
longitud de 318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el puntg de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos
del lote 4; LOTE 3: con un 4rea total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - Y
9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54

longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X

531%60,70 - Y|9889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al

E"’-Qg :-‘S‘}

ointo de coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
S |

a llegar al punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud

indera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia




desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos
particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 —
Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27
longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos

de la Compafifa Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un 4rea total de

1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos, FRENTE;: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531028, 09 Y 9889335 29 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53100993 - Y 9889306 90 Iongltud de 34 34m, lindera terrenos del
lote 1; contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32
longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar
al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde
este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45
longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 - Y 9889288,60 longitud
de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; contintia desde este punto hasta
llegar al punto de coordenadas X 530218,18 - Y 988934477 longitud de 99,35m,
lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530021,88 - Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD
Municipal de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta;
contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y 9888712,64 longitud
de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicién de los sefiores Moydn Barzallo
Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en
sobre posicién de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03 longitud de
545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53125539 — Y
9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de




|

coordenadas|X 530983,52 - Y 9888115,30 longitud de 359,31m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m;

desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y
9887925,28 |longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 -
Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90 - Y 988938,56
longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compafiia Comercio Exterior y
Construcciones; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X
530229,20 -|Y 988263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 - Y
9887959,25 longltud de 540,19m; dede este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530853,32 - Y 9887925 28 Jongitud de 181, 19m lindera con terrenos
particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA SI
VIVIENDA EP, esta desarrollando el proyecto habitacional denominado “SI MI CASA”.
Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Auténomo

Descentralizado del Cantén Manta, mediante Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112,

resuelve apropar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal

N
“SI MI CASA" (de propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en

b

T M_,
el sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, del cantdn Manta Plowncxd dc¢ Manabi.

—
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la Escritura

Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL_SI MI CASA
’/—-———m"" N&

Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce se encuentra inscrita
escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
celebrada ante el Abogado Ratl Gonzédlez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén
Manta, con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte de un PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA SESENTA,
%}i‘c‘d la manzana “01”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En ba;e a los antecedentes




del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
e ————— e
Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia_de Manab{. Inmueble |

Herradura 1. POSTERIOR: 7,00 - lote 37. LATERAL DERECHO: 13,00 - ,lote’ 61.

LATERAL IZQUIERDO: 13,00, lote 59. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
T e e e ey

TOTAL DE 91.00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la

presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OHENTA Y TRES CON 46/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 19.983,46) valor que el COMPRADOR,
el sefior STALIN MIGUEL VERA ALVIA, paga a la VENDEDORA "la' Empresa
Mur;icipal de Vivienda y ﬁesarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, una pérte con el

bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) vy la otra
parte con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de
mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas pr;cedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: El COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que Ia
VENDEDORA realiza a su favor, obligadndose por tanto ésta Gltima al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la  compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo




Urbano y Viyienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble
que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendra
vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcién en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento
que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION.
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de|enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, Ia
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta
sujeto a condicio‘nes suspensivas ni res‘olutorias, que no son‘motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre
de juicios. EI, COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora LA
VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza al CCMPRADOR, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente |instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en| seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y
al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE:

MINUTA DE _MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE

ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad

de Mahdataria, del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
| BIESS, segtin consta del poder especial, que se agrega como documento

>nitidad, aue para los efectos legales se denominara "EL BIESS” v, nor otra
i b i




el sefior STALIN MIGUEL VERA ALVIA, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

“DEUDOR y/o PRESTATARIO”, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
e SN

hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga al sefior STALIN MIGUEL VERA ALVIA, un préstamo hipotecario para
la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la cantidad de DOCE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO CON 11/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.12.985,11) obligdndose el

deudor a pagar‘JO en dividendos mensu‘ales, en el plazo de DIEZ afios, con la tasa de
interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos
de avaltio y de instrumentacién del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la
tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles
posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de
amortizacién, se dard por aceptada y serd tinicamente validada por €l funcionario o
servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes serdn descontados,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, o
de su pensién que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago
por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estar4 obligado a pagar directamente
sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De
igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los coényuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos
Operativo determinarad el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo.

TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E]




deudor podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo

del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del

préstamp o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del prestatario.
CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de
los dividendos, el BIESS cobrard la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo
convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacidn de
la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda, En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de tres
(3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se
procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia hipotecaria y el
remate del inmueble en subasta ptiblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y en
seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el
deudor, |constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien
inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en
el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales,
quedandp entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en
ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren
en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién,
accesion u otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo Civil. Sera
facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder
o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que
ca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
d del cantdén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no podra
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos

avor de terceros “a excepcion de la Prohibicion de Enajenar establecida por




el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de .
confravenir lo sefialado, el BIESS dard por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. La deudora no podréa dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se
obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedar4 desligado de todo compromiso
por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacién
respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del préstamo, podra

declarar vencido el“p]azo y demandar el fJago de la deuda en c{lalquier tiempo.

NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escritura ptblica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta del
deudor. Estos gastos, a petici6n del afiliado.son financiados por el BIESS y se-suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la cortratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lfneas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento
que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta




manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechgs que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice_
el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion
de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademds que se sometera a la
jurisdiceion que elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en lz; Ley del Banco del IESSi Estatutos, Manuales y ﬁeglamentos vigentes

del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales ce denominari “EL BIESS” y, por otra, el sefior STALIN MIGUEL VERA
ALVIA, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por
su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL
ASEGURADO"; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con

las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario

el sefior STALIN MIGUEL VERA ALVIA, quien accedi6 a un crédito hipotecario para la
compre;‘y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del
durante el perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los

cos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.

eguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes




causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere
. la muerte; Intoxicacign por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Prictica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro

de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de

la deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugfas
esteéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelardn exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro-de Incendio y Lineas
Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por
la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién,
maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,
para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o
igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregard al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando el

asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres {3) cuotas




consecutivas. Este Seguro no cubriré los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondrd, reconstruira o pagard el objeto asegurado o_de
terceros. El Seguro no otorgarad su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementard las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendrd prelacion la proteccién del seguro de
desgrayv men. CUARTA.- VIGEI\fCIA DE LOS SEGUROé.- Los contratos de séguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion
del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago
de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por
muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ¢} Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion
de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicion
del bien rafz constituido en garantfa. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido.
Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacion de una
Compafila de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva poliza.

QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y

Dzii RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y

eas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran

administrados v cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el Banco




Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el deudor -
hipotecario, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el deudor
hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las poélizas con la Aseguradora
seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa
de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las p6lizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar

judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE .

COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la

normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del
deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000366674. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000418352.Primas del Seguro de Incendios y Lineas
Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el
coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas
que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador,
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontardn anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que

el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el




Conseja Directivo del [ESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros,
a partir|de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere
reclamao alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de|que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas
de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de
plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u
omisién no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley de| Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el

asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobard que las primas de

los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se

procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucion de la suma o sumas
aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor de! BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,
que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién
de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafo o dolo, dispondra la
inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,
sumados| los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demds normativa
interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
| - necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqu{ la minuta que junto con

umentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a




escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y .cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional numero: Mil quinientos
noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial;y, leida que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?

HECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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No. |
Fecha: 10-07-2012

GABRIELA MARILYN 130937768-5

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “sI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED |
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. sy NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012,

Ingreso Remocién

Traslado . Renuncia

Ascenso _ Subrogacién , D

Vacaciones Destitucién
Sancion Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisién de Servicio Otros

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia

Direccién Direccién

Departamento Departamento
Puesto BGERE Puesto v
Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria
—=22201.05.001

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO
N° de Registro:

Fecha: é{vp’ﬁf'mévw 10, 3012,




...te hace bien al pars!

REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
. NUMERORUC: 1360065170604~ -

RAZON SOCIAL: - EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANDO "Si
VIVIENDA-EP”

NOMBRE COMERC
CLASE CONTRIBUY : OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

CONTADOR: POSULICUA TEJENA BRARBARA HAVOEE

FET, INICIO ACTIVIDADES: 1052010 FEC. CONSTITUCION: 19/05/204 0

FEC. INSCRIPCIKON: 03/09/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 14/05/2012

ACTIVIDAD ECONGSMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DH VIVIENDAS

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MAMABI Canldn: MANTA Parreguia: MANTA Caller AV, 4 Nimero: SN interseocisn: CALLE B Edificio: EPARM
Reterencia ubicacian: [DIAGONAL A CORREDS DEL ECUADGR Email hadzm_635@hotmal .com Telefono Trabajc:
853505015 Telefono Trabaio! 652610357 \Wakb: WWW_ SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular 085354555

DOMICILID ESPECIAL:

OBLIGACICNES TRIBUTARIAS:

* ANEXO BELACION DEFENDENCIA

T ANEXC TRANSACCIONAL SIMPUFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
' DECLARACION MENSUAL DE (VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS: del 61 51 QO ABIERTOS:
JURISDICCION: 1 REGIONAL MANABHR MANARI CERRADQS:

5. EM“T Fachz y hotat 14/08/2012 16172

’ SRi.gob.ec




REG;STRO UN#CO DE CCNTR}BUYENTES ~.le hace bien ol pais!
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1366565170001

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBANO "§1
VIVIENDA-EP”

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADAS:

ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 15/05/2010

No, ESTABLECIMIENTQ: i ESTADG

NOMBRE COMERCIAL: "SEVIVIENDA-EP” FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION OF VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincla: MANAB! Cantdn: MANTA Parrequia: MANTA Gaile: AV, 4 Ntmero: SN interseccicn: CALLE 8 Referendlas: DIAGONAL A
GORREOS DEL EGUADOR Edificio: EPAM Email: hadem_685¢hotmaii com Telefono Trabajo: 053905015 Telefonn Trabaje:
D52610327 Web: Wi, SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celutar: 088354555

4082512161724
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VEVBEN DA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del |Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE | PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE|LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL .-

‘El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General| que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvio aceptar
dicha repuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicaciéon suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Inc. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Mi CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa

con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 d

, . Marlene Zambrano Zambrano
A SECRETARIA AD-HOC
*VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Av. Flavio Reyes y calle 29, ILdif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 /26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 v Av. 4 Telf 05)7610?77
Manta - Ecuador




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“S] VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comision
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director: de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacion que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesion los cuales son de
vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo

rbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el 1.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadania. Existe la decision adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacion de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencion del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia: :

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA-EP”.

Se procede a la toma del juramento de rigor a los seflores Concejales Prof.
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arg. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
juramos. Continta el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Cindad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
", 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si

TVIENDA.
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca €n los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “S{ Vivienda-EP” para la designaci6n del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susé Talenti

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera

3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos Jos instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los ltimos
afios en una empresa constructora, la vision que tenemos de la empresa que
16gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa €s la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracion de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susé retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demés miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el

siguiente resultado:
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compaifieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un an:1p1i0 curriculum de trayectoria en lo referente al ‘4rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susa sera la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

e Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
e Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manuel Susa Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”. ‘ ‘ :

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta; Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion estéd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracion municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante seflores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
encargado de la Direccion de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patrimonio que tendra Ja empresa como son los terrenos a través de la
expropiacion que se efectio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencion el Dr. Arturo Acufia, en representacion del seflor
Procurador Sindico Municipal. Primeramente queria decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio la declaratoria de

__________.____—————————-_"——'—
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el area de una superficie de 357,17ha., esta resolucion de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa; los informes técnicos yel
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentaciéon de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las reas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior 4 eso una vez que se cite, €l sefior perito de acuerdo:a la Ley presentara
su informe donde indicara las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecera el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvio, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacion de las ireas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningtn tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaliios lo hacia la Direccién Nacional de Avaltios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccion de Avaluos y Catastros estamos
facultados para emitir el avaliio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que
los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algln problema posterior?

S
Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010 Pdgina 5




)
(4
Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m,
lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con
192,87m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste
en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el
Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias, costado derecho (Noreste):
177,98m, lindera Urbanizacibn Los Senderos; desde este punto hacia el
Suroeste en 6,62m, lindera con Urbanizacién Los Senderos; desde este punto
hacla el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacién Los Senderos y calle publica;
desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle publica;
desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle publica y
propiedad particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un
area total de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 ~ Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 530525,50
~ Y9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m,
lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
- punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097 ,51 .
longitud de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: iniéia desde el
punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 hasta llegar al punto de
coorgenadas X 530688,14 - Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53074115 - Y 9889477,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
e renos del lote 4; LOTE 3: con un 4rea total de 81.567,63m2, que comprende
‘. jjguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de
> j ‘nadas X 53125580 —~ Y 9889806,14 hasta llegar al punto de &




coordenadas X 531221,25 — Y 9889787,54 longitud de 39,23m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23
longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48
longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 =Y 9889352,98, longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde
el punto de coordenadas X 531255,80 ~ Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531402,23 —~ Y 9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con
terrenos pértic_:ulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 531055,06 ~ Y 9889368,48 hasta Hega_r al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con
terrenos de la Compafifa Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un
area total de 1'177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y
linderos, FRENTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 ~ Y
- 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90
longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1: contintia hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530334,71 — Y‘9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de
132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60
longitud de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario: contintia desde
- este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 530218,18 — Y 9889344,77

_longitud de 99,35m, !inderé_ con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta

“’.;'_iiegﬁar al punto‘de coordenadas *"X?530021,88"— Y 98891 Q&M"%ngitdﬁ de
248,10m, lindera con zGAD Municipal de Manta; desde eéi?“punto» gira hasta
llegar al punto de_coordenadas X-530206,62 -~ Y 988978,63 longitud de




282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; continia hasta llegar al punto
de coordenadas X 530431,43 -Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con
terrenos en sobreposicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilson y Santana
Rodriguez Roberto: desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en
sobreposicion de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez
Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 53149792 — Y
9888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 531255,39 — Y 9888350,42 longitud de 299,03m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 — Y 98881 15,30
ongitud de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
oordenadas X 530967,09 — Y 988059,93 longitud de 57,81m: desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud
de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos particulares;
COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y
9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 53185290 — Y 988938,56
longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compania Comercio Exterior y
vonstrucciones; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas

530229,20 - Y 988263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 —

9887959,25 longitud de 540,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 53085332 - Y 9887925,28 longitud de 181,19m, lindera con
terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macrolote particularizado en el numero
anterior, SI VIVIENDA EP esta desarrollando el proyecto habitacional denominado
‘Bl MI CASA”, cuya promocion, construccién y ventas estaran bajo su
responsabilidad, directamente o a través de un fideicomiso inmobiliario que Ia

endedora constituirad con tal proposito. 2.3.- Los Compradores, han adquirido
dentro del proyecto inmobiliario denominado “SI Ml CASA” una vivienda que se

encuentra identificada como la CASA No. 50 Mz. 1, modelo GAVIOTA, situada
hﬁ__—_ \

en la PRIMERA ETAPA, y compuesta por planta baja, patio y parqueadero.-
TERCERA.- Con los antecedentes expuestos, La VENDEDORA da en
venta y enajenacion perpetua a favor de los COMPRADORES, la alicuota que
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corresponde al siguiente bien inmueble identificado actualmente como la CASA

P —

No. 50 de la Mz. 1, situada en la PRIMERA ET. compuesta' por planta
T —_—
baja, patio, parqueadero, y que forman parte del proyecto inmobiliario

denominado “SI MI CASA”, situado en el macrolote mencionado en el numero

2.1 de la clausula segunda de este instrumento. Los linderos y dimensiones
especificos de los inmuebles materia de la presente Escritura de Compraventa
son los siguientes: Por el Frente, 7.00 metros y Herradura 1: Por la parte
posterior, 7.00 metros y lote 47; Por el Costado Derecho: 13.00 metros y lote
51; Por el Costado Izquierdo: 13.00 metros y lote 49; Area total: 91 m2.- Las
caracteristicas y especificaciones del inmueble matéria de la presente

Escritura de compraventa y que forman parte del proyecto inmobiliario
denominado “Si Ml CASA”, constan detalladas en el Anexo 1 que forma parte
integrante  del presente instrumento publico, y sobre el cual Los
COMPRADORES declaran conocer y aceptar en todas sus partes. En todo
caso, La VENDEDORA aclara que el modelo de casa materia del presente
contrato no tiene alternativa de crecimiento en metraje, particularidad que es
conocida por Los COMPRADORES, quienes declaran estar de acuerdo y
conocer que no puede solicitar cambio alguno en la construccion de la vivienda
objeto del presente contrato. Los derechos derivados del presente contrato que
les correspondan a Los COMPRADORES, no podran ser cedidos sin previa
autorizacién expresa de La Vendedora, no obstante, esta Ultima,
autbnomamente, podra ceder los derechos y obligaciones derivados del
presente contrato a un fideicomiso mercantil o a cualquier otro instrumento
juridico que adopte como mecanismo de desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado “S! Ml CASA”, facultad a la que, desde ya, Los COMPRADORES
declaran aceptar y someterse. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- El precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo
., consideran justo por la vivienda, materia de la venta es la cantidad QUINCE
" MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y OCHO CON 92/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$ 15.858,92) valor que Los
COMPRADORES se comprometen a pagar a. La VENDEDORA de la siguiente
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anera: Con el ahorro de US$ 992,00 entregado a La Vendedora; El valor /de a

US$ 5.000,00 que corresponden al valor del Bono de la Vivienda No. l\fUE—
0015497, para. adquisicion de vivienda nueva que otorgd el Ministerib""déﬂ
Desarrollo Urbano y Vivienda, a los conyuges: Edison Fernando Cedefio
Pilligua y Verénica Marlene Ponce Chancay, de conformidad con el
Reglamento de Vivienda Nueva expedido por el MIDUVI, mediante Acuerdo
Ministerial No. 9 del 30 de marzo de 2010. Bono que los beneficiarios
endosaran a favor de S VIVIENDA-EP para que loé presente al cobro en dicho
Ministerio. El saldo restante, esto es US$ 9.866,92 ddlares de los Estados
Unidos de América, con el desembolso del préstamo hipotecario otorgado por
lal Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “Sl VIVIENDA-EP”.
CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: La Vendedora
transfiere a favor de Los Compradores, el dominio y posesién de la vivienda,
materia de la presente compraventa, con todas sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres y demas derechos que le son anexos, sujetandose
al| saneamiento por eviccién conforme lo determina la ley. CLAUSULA
SEXTA.- GRAVAMENES: E! inmueble que es materia de la presente
compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que como documento
habilitante se agrega. El inmueble objeto de la presente compraventa queda
prohibido de enajenar por el lapso de cinco afios, salvo en caso de incurrir en
mora ante EI VENDEDOR, en ese caso la vivienda entraria en proceso de
remate judicial, conforme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana
expedido por el MIDUVI, mediante Acuerdo Ministerial No. 9, del 30 de Marzo
del 2010. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA.- Si
Los COMPRADORES dejaren de cancelar tres cuotas consecutivas de
acuerdo a lo establecido en la tabla de amortizacién gque se anexa a este
contrato como documento habilitante, EL VENDEDOR in?ciaré
automaticamente Ia accién"coactiva, demandando el pago de todo lo
ad tu,,d'a}do .£on los intereses respectivos, los gastos judiciales y extrajudiciales.
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la presente Escritura de Compravénta hasta su registro, inscripcién y pagd de
la plusvalia serdn de cuenta de LOS COMPRADORES. CLAUSULA NOVENA:
ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Las partes contratantes
aceptan el total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que
anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos
“intereses. LOS COMPRADORES quedan expresamente facultados para
solicitar la inscripcion de la presente Escritura en el Registro de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA.- DECLARACION: LosCompradores declaran conocer
que el inmueble adquirido mediante la presente Escritura de compraventa, es
indivisible y lo destinaran exclusivamente para vivienda familiar, renunciando
expresamente a usarlo y gozarlo en forma distinta a lo expresado. SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA.- CLAUSULA PRIMERA: Comparecen a la celebracion
de este Contrato Hipotecario, por una parte, el Arq. José Susa Talenti, a
nombre y representacion de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, conforme consta del nombramiento gque se agrega
como documento habilitante, a quien se le denominard como La Empresa o
Acreedor Hipotecario, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de profesién Arquitecto, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por la
otra, los cényuges Edison Fernando Cedefio- Pilligua y Verénica Marlene
Ponce Chancay, por sus propios derechos, en calidad de DEUDORES
HIPOTECARIOS, quienes son de nacionalidad ecuatoriana, casados entre si,
domiciliados en esta ciudad de Manta, contenido en las siguientes
estipulaciones: SEGUNDA - Los conyuges Edison Fernando Cedeito Pilligua
y Verbnica Marlene Ponce Chancay, constituyen PRIMERA HIPOTECA, a
favor de la Empresa Municipal de Viviendam-
EP” sobre un lote de terreno y construccién de una ‘casa signada con el

numero 50, mggzana 1, en el Proyecto Habitacional SI MI CASA, ubicado &n el

sector denominado t.os Senm—P‘Wanab: '
materia de ia compraventa que se otorga en esta misma Escritura especmcada
en la clausula Tercera de la primera parte de este instrumento; y, sobre las
obras complementarias existentes o que llegaren a existir en e futuro, asi como t
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todos los bienes que se consideran inmuebles por accesién, - destino o
incorporacion de conformidad con las disposiciones del Cédigo Civil, al igual
que todos los aumentos Yy mejoras que reciba en el futuro dicho bien; de tal_
manera, que la hipoteca que se otorga se la hace sin ninguna clase de
feservas ni limitaciones de cualquier indole. Los deudores declaran que Ia
hipoteca que se constituye alcanza la totalidad del bien inmueble. Ademas por
aéuerdo de las partes Los Mutuarios establecen prohibicién de enajenar sobre
el inmueble que se hipoteca hasta la.cancelacion total de las obligaciones que
adquieren, debiendo inscribirse esta prohibicién en el Registro de Ia Propiedad
del cantén Manta. La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S|
VIVIENDA-EP”, por medio de su representante legal declara que acepta la
hipoteca que se constituye a su favor, asf como Ia prohibicién de enajenar.
TERCERA - La hipoteca se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo 2315 del Cédigo Civil Codificado vigente.
UARTA.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarollo Urbano “Sl
IVIENDA-EP” aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y‘demés obligaciones que hubieren contraido los conyuges Edison
Fermando Cedefio Pilligua y Verénica Marlene Ponce Chancay, podra exigir en
cualquier tiempo, todo lo que se le estuviere -adeudando, - ejerciendo las -
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: A)
5i el inmueble que se hipoteca. se vendiere o gravare, en todo o en parte, sin
¢onocimiento o consentimiento de “Sl VIVIENDA-EP” o se lo embargare por
razon de otros créditos u obligaciones contraidas con tercerbs; B) Si dejare de
pagarse por dos afos los impuestos fiscales o municipales que gravaren al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o
que se establecieren en él; C) 'Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de estupefacientes, o
S| se siguiere juicios por cualquiefa de estas causas contra los propietarios.
QUINTA - Los linderos del inmuebie‘que'-se hipotecaa favor de “SI VIVIE'NDA-
EP”, son los detallados en la cldusula Tercera de Ia primera parte de este

% Contrato. Los linderos que se fijan son.los mas generales y es entendido que C&—




si algu}ma parte del inmueble no estuviere comprendida  en ellos, quedara
también hipotecada, porque es voluntad de los contratantes que el gravamen
‘comprenda la totalidad de dicho inmueble y alcance a todos los aumentos y
- mejoras que se hubieren hecho y se hicieren en lo sucesivo. SEXTA.- Para el
caso ‘de juicio Los Deudores hacen una renuncia general de domicilio y quedan
- sometidos a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre o a los
jueces de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
de “Sl VIVIENDA-EP”. De igual forma, los Deudores Hipotecarios :a‘ceptan
desde ya las cesionés de la presente Hipoteca que eventualmente se efectien
" a favor de terceras personas y renuncian a ser notificados con las cesiones,
fundamentados en el Articulo 11 del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas
la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.- - En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra los Deudores Hipotecarios
y contra terceros de acuerdo al Cédigo Civil. TERCERA -PARTE.- CONTRATO
DE SEGUROS: COMPARECIENTES.- La Empresa:Municipal de Vivienda y
Desarrolio Urbano “Sl VIVIENDA-EP”, legaimente representada por el Gerente
General, Arg. José Susa Talenti, segun consta del nombramiento que se
adjunta que se agrega como documento habilitante, a quien para los efectos
legales se denominara “Sl VIVIENDA-EP"; y por la otra, los conyuges Edison.
Fernando Cedefio Pilligua y Verénica Marlene Ponce Chancay, deudores
hipotecarios de “Si VIVIENDA-EP”, por sus propios y personales derechos, a
quien en lo posterior se le denominara “LOS ASEGURADOS” convienen en
celebrar el contrato de seguros de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO: Los prestatarios Edison
Fernando -Cedefio Pilligua y Vérénica Marlene Ponce Chancay, quienes
accedi,e}ron a un crédito hipotecario para la adquisicién dé la vivienda, objeto de
esta escritura, contrata con” Sl VIVIENDA-EP;’ seguros contra siniestros que
.~.‘_-pLidi4,eren ocurrir y afecten a LOS ASEGURADOS Yy -al- bien- adquirido.
" - SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS: Son “a) Seguro’ de
Desgravamen Permanente.- Actuara en caso de fallecimiento del As:__e.gﬁféab"
debidamente comprqbado. Su beneficio cancelara el saldo de cébitai deﬁ
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préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no Supere las tres (3) cuotas consé?;utivas. La
proteccién que ofrece el seguro de desgravam_en permanente, inicia a partir de
la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
prexistentes o congenitas, suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
intoxicacién por mano propia; .intervencién en riias donde el primer
protagonista sea el asegurado; .practica de deportes extremos; ciruglas
estéticas no reconstructivas, provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o
convivientes, los seguros de desgravafnen cancelaran exclusivamente [a parte
de la deuda que corresponda al cényuge fallecido, manteniéndose vigente el
Seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
sobreviviente; ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es,
por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o daiios
materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,
inundacién, maremotos y deslaves. La protéccién-que-.ofrece»el seguro de.
_incendio y' lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que Ia perdida es mayor o igual al valor del préstamo, se
cancelara el saldo del crédito adeudado a “SI VIVIENDA-EP” y se entregarg al -
‘deudor Ia diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor
original del crédito. - Cuando Ia pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar
una prima mensual inicial por la suma de la reposicion. El beneficio se
entregara siempre y cuandb el asegurado no se encuentre en mora del pago de

las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este $8guro no cubrira los bienes

u objetos existentes dentro del bien ralz asegurado, ni repondra,
3 .
@ 0 pagara el objeto asegurado o de terceros. El seguro no otorgara &
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su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro - material provocado
intencionalmenté; cualquier contingencia provocada por terceros; y, cuando se
haya transformado la naturaleza del uso. del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito de “S! VIVIENDA-
“EP”. El valor que corresponde al diez. (10) por ciento del deducible, se
registrard en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econémico.- TERCERA.- Prelacién de Seguros: Si concurrieren los
siniestros de: incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion la proteccion. del seguro de desgravamen.- CUARTA.-
Vigencia de los Seguros: Los Contratos de seguros tendran una duracién de:
a) Seguro de Desgravamen Permanente: La proteccion de este seguro
iniciara a partir de la fecha de recaudacién de! primer dividendo mensual del
crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro
y ﬁnallzaré dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor;
por cancelacion anticipada del crédito; por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido; por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado;
b) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado por
adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas:
Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia; por muerte del deudor; -
por cancelacion anticipada del crédito; por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido; por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado;
por la contratacién de una Comparila de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de riesgos que s;e puedan producir sobré el bien hipotecado, previa la
suécripcién de la respectiva péliza.- QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO, LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de incendio y
- lineas aliadas y de riesgo de construccion de fos bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compama de Seguros que seleccione La;,
Empresa Municipal de Vivienda y Desairollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” ~en fa
~poliza que contraten los deudores hipotecarios, - deberan constar - como k




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano

g oW

A
Valor $ 1,00

CERTIFICACION

009990602
No. 1887

a Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
VIUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, con
lave Catastral 3273850000, ubicado en la manzana 1 lote 50 de la Urbanizacién Si
/ivienda, parroquia Tarqui Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su

espectiva Linea de Fébrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno,

ron las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Calle (Herradura 1).
Atrds. 7m. Lote 47

Costado derecho. 13m. Lote 51
Costado izquierdo. 13m. Lote 49.
Area. 91m2

Manta, 24 de agosto del 2012.

DIRECCION DE PLANEA IENTO URBANO
AREA DE CONTRQL URBANO

El p}:esente documento sé emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

“lindica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo d_e responsabilidad al certificante, si se

hg éop;zprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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[OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
DEL CANTON MANTA

A’VnLUQS CQTASTRQ’X Kﬁﬁzﬁcw@,s 9991387

-9991337

Fecha: 20 de julio de 2012

El suscrito Dzrector de dvaliios, Catastros y Regzsti 0s Certifica Que rewsando el Catastro e
Predios en vigencia, en el arclnvo existente se constato que: .

‘El Predio de la Clave:  3-2 7—38—60—0_00 g0 -
Ubicado en: PROGRAMA HABITA CIONAL SI MI CASA MZ 1 LOT 60

Area total del predio' ségd'r‘i escritura:
Area T otal de Predio: 9100

e & ,.Pertenecwnte a:
Documento Identzdad
13600651 70001

titularidad del predlo
mediante Orderianza p
Bienio 2012-2013.

MIENTO URBAN :

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMI, 10 EXIMENDO |
’ CERT]FICANTE SISE COMPROBARE UE /

if}ngvreso pO;f’.'
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SCSAD-MANTA
L

Gotierno Autinomo beseantralizado "‘?:;;?’i,;;; [l Hlllllll“lllﬂllll”lf !lll
Municipal Del|Cantén Manta

o Avenida 4 y Calle 11

Conforme 3 la solicitud Numero 95932 certifico hasta el dla de hoy la Ficha Reclstral Numero 36152 , '

INF ORVIACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miércoles, 08 de agosto de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Rredio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 3273860000

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SI MI CAS SE ENCUENTRA EL LOTE 60

DE LA|MANZANA 1 CON UN AREA TOTAL DE 91,00M2 CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 7,00- HERRADURA 1 POSTERIOR: 7,00- LOTE 37
LATERAL DERECHO. 13 OO LOTE 61 LATERAL IZQUIERDO: 13,00- LOTE 59
SOLVE NCIA,. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y fecha de inseripeién Folio Inicial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Pianos Aprobacién 27  08/06/2012 443

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE COMPRA VENTA

'/ 1 Transferencia de Dominio

- Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripcién:  1.221 Nimero de Repertorio: 2,618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. EI Gobierno Autonomo Desccntrallzado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un arca de 176,609,99m2 LOTE
con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

Nombres y Domicilio de las Partes:
Chalidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civ Domicilio
inador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll ‘)/ \/ Manta

lor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici V‘ Manta

i cripcion se refiere a la(s) que consta(n) en
No.Inscripcion: Fec. Inseripcién: Folio Inicial: ~ Folio final: /

a Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589 /

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36152 Pizina: 1
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3/

2 Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Ndmero de Inscripeién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién: S

Tte -

a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
c.- Esta inscripciodn se refiere a ié(é) que c'onsta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518 |
Nimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Domicilio
Manta

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por €l consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 " 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

) Cel;ﬁﬁc;l;‘ié-'l i;rlpresa por: Muays - o Ficha Registral: 36152 Pigina:

Domicilio

Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Libro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

< | Planos 2 i

i

| Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier|enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo alas: 14:01:07  del micrcoles, 03 de e IR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: 8 7

A peticién|de: Pralvce Nalandie

) A 80
Elaborado por : Mayra ‘B6lores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
131013711-0 / que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
‘|Propiedad.

rgada

a

Lt
cnador

“
Wil ~ B

Certificacidn imipresa por: Muays Fichia Registral: 36132 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ.

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 60

La Difeccién de Planeamiento; Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA- P”, del Programa
b ] .

Habitacional si mi Casa\, para que celebren escritura de PARTICION del lote 60 de la

manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-60-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 60: 4rea total 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterior: 7,00 — lote 37
Lateral derecho: 13,00 — lote 61
Lateral Izquierdo: 13,00 —lote 59

Manta, 28 de Junio £ Q/Q{z‘)@, Ca A}‘(N
ke % %
2N - X

20 &
\\é\P[)qNEAM\E““O\

/
DIRECTORA DE PLANEAWN

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




CERTIFICACION

009991103
No. 2160

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL “SI MI CASA”, con clave Catastral 3273860000,
ubicado en la manzana I lote 60 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroguia Tarqui Canton
Manta, |dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de I'abrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente:) 7m.Herradura 1-Calle
Atrdas: 7m. Lote 37

Costadg derecho: 13m. Lote 61
Costadg izquierdo: 13m. Lote 59
Area total: 91m2

Manta, P8 de agosto del 2012.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica de Buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondienies.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
_ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT()N MANTA

Valor $ 1,00 Dolar _

L AMUNICIPAL DE
No 077998 IVIENDA Y DESARROLLO URBANO Por consxgmente se establece

. que no dveudor  de esta Municipalidad
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CE’\ TRALIZADO MU\’ICIPAL
v MANTA

ESPECIE VALORADA
Vi :

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTOI\ OMO DESCE’\TTRALIZADO’f 4

‘»i’t\ifﬂ’%L DEL CANTON MANTA
URBANO

A peticign verbal ‘”[chbg.dd. CERTIFICA: Que rf*wm\ndo el ng@ﬁmgz\}ctm RO
en vigencia, s¢ encuents) WYENDA: EP’”WPRESAIMUNI@WMMW YESA
perteneciente a URBANQ '

. ubicada

PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOTE 60

cuyo -

AVALUO COMERCIAL PTE. COM PRAVENTA asmende ala cantldad o3

de T

$ 19983.46 DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES
CON CUARENTA Y SEIS CENTAVOS. ' o

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA., :NO CA ’ IMPUESTO A

LAS ALCABALAS E UTILIDADES SEGUN COOTAD ART 534 LITERAL (I




~UERPO DE BOMBEROS DE "ANTA

; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
\_ ON Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 229 598
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE "\ (  DATOS DELPREDIO
CURUG: 1360065170 v

NOMBRES ' g1 VIVIENDA EP EMPRESA MUNICIPAL) DF VTOAMEGATPSTRARRROLLO URBANO

AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

IRECCION PREDIO:
DIRECCION :  PROGRAMA HABITACIONAL SI MI casaljuzlfy TORE g

REGISTRO DE PAGO : cmmom_vo_oz

N° PAGO: 219982 .
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 07/08/2012 12:39:18

TOTAL A PAGAR

VALIDO: Eym@w chm? 05 Qm zo<me_UHm ‘de Nopm
OmWHHmHOPOO Om mOH<MZOHw )

ORIGINAL CLIENTE

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ m_z EL REGISTRO DE PAGO




%wvaENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

LO 1 - DE BICACION.-
Las Normas de la Comunldad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Qrdenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demds
disposiciones concordantes Y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
' regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA" estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

AM&A&EA&IQNMMMEMQNE&:

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habltacional “Sj Mj Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

0 Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Codigo Civil.
En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaraﬁ, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas,

ART LO 4 - OR ANT D DE DIR ION.-

0s érganos de Direccién del pPlan Habitacional “Sj Mj Casa”, son las Juntas, Asociaciones

0 Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; slendo
estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 1 de 11




Constitucién del Organo de Direccidn: -

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Dlrectiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal Y

Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de Cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias,

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. '

Cérresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

Imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente,

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados 3 componer las Juntas mediante
citacidn escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propletarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

TI - RE Y -
Cualquier norma escrita en este documento podrs ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Co}nunldad. Yy de las Ordenanzas del GAD Manta.

TICULO 6 .- PAGO DE NIDAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

2. El Secretario - Administrador elaborara, segln el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas sera mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia Ia cuota -vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11
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ey S;iVEVBENDA-EF

-‘- Empresa Municipal de Vivienda - Manta

th .

4...Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales més sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.

ARTICULQ 7.- RECARGO A MOROSOS. -
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS..-

1. Pdr tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen -dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

2.| Los solares del Plan Habitacional no podrdn dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las slguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-
1. | Toda remodelacién que se Quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “S] Mi Casa”
deberd tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del

Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos

estipulados en el presente documento y demads leyes y ordenanzas pertinentes.

2. |Los propietarios podran hacer obras en el Interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuraciéon o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

3. |Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades que conlleve dicha obra.

4. [En caso de ensuciarse o dafarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser

- Feparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podré proceder con la
eparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de

na cuota ordinaria é extraordinaria se tratase.

X

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 3 de 11




VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTicuLo 8.3. VIVIENDA: COs Y cus.-
Las Viviendas se Clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS% CUS% ,
Tohallf : 50 o
Gaviota 50

Isabella 45 80

Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
de!l Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

-

TICULO 8.5 DE 1.OS CE ENTOS

Habitacional.

ARTIcULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS
Los cerramientos

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 4 de 11




g

Empresa Munidpal de Vivienda - Manta

{52

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS,-
Las aceras Conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segtn el plano
rbanistico,

S obligacién de Jos propietarios el cuidado de las aceras frente a sy terreno,

€] G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES. -
ipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente las  autoridades luego del tramite
Correspondiente,

También se prohibe Ia apertura de cajas, armarios Y €n general de las instalaciones dej

Plan Habitacional.
ARTICULO VARIOS 9.3.-

Urbanizacién.
ARTICULO 10.- Drspost ONES PARA LAS REMODELACTO

Queda €Xpresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asj €omo mantener
materiales en calles Y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en e] estado en que
las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales,

Disposicién final de Escombrgs”
limite urbano cantonal,
Casa y que
idos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.

ph
\Jx Ing. Tanya Andino Chancay, Pagina 5 de 11
v




4 VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Es.responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad. '

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
. “Disposicién final de Escgmbros de Materiales de demolicién y/o Construcciéq":_

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parciaimente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “"Manejo y Disposicién Final de Escombros ® del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:
. Esta prohibido el ingreso dé vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3-ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. PAgina 6 de 11
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VIVIENDA-ER

Empresa Munidpal de Vivienda - Manta
13

,

ARTICULO . 11,- DE LA ONVIVENCIA.
ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de Jos balcones ¢ muros y de esta
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOM['ESTICOS.
1. Queda prohibida Ia permanencia de animales domésticos en todas las dreas

Comunitarias.

' '
» estd condicionada g que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
. solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos,
Silalguno de ellos produce ruidos molestosos_ (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad de] vecindario, pueden ser reportados al: Ministerio de
Salud para sy respectivo retjro, ;
Podran ser Paseados (nicamente con las debidas seguridades. (correas de
Seguridad) y acompafiados de sy propietario 0 representante, Y recoger sus
€XCcrementos. ' _
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que

Sus| animales domésticos Qqueden €n-casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden de| A

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos lgs propietarios de viviendas con locales Comerciales tienen obligacién de consuitar
con el Comité Barrig] Y de la Comisaria de Construcciones del. GAD del Cantén Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafando un croquis detallado de |g

instalacién Que solicite realizar con indicacién de |as dimensiones Y Caracteristicas del é(/
anuncio, |y lugar donde desean emplazario,

WO\

i
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~  ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCfA

1.

Todas las actividades ilegales,'daﬁinas, ‘m'citas, peligrosas, e insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas.

. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
- Si algln propietario tausara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,

estara obligado a reponer e dafio causado, tanto si |3 propledad dafiada es de
otro particular o es de la zona comiin de la Comunidad de Propietarios,

. Asi mismo, debers observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con jos demads propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad,.

. No se podran realizar actos contrarios a la moral Y a las buenas Costumbres o que

afecten las normas de convivencia Y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

"ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1,

No se podri depositar ningdn tipo de basura en la calle, Jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

» Se prohibe rayar, escribir, ensuciar

viviendas

autorizados por |a Comunidad. .

Ningln tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos 0 incluso e] producido por loé habitantes de las viviendas,

lo que debers regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar,
herramientas

0 malos olores,

Estd prohibido colocar en e} exterior de log inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios,

Esta prohibido utilizar las dreas comunes Y sociales para fines distintos a los&,/

autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

propietarios que alquilen sus viviendas debersn poner en conocimiento del inquilino,

Losg

Y podrédn a disposicién de estos, todas estas normas
el fin de que las cumplan

oy
AR

Es

b0 12,- MAN ENAMIIENTO DE AREA DMUN

esponsabilidad del Comité Barrial o Asociacién;

I mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacidn del
bersonal necesario para el efecto, slendo las actividades de renovacién y siembra

a cargo del Secretario = Administrador.,

2, _El Mantenimlento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Rintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario

Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

ener todas las responsabilidades laborales sobre Jos trabajos contratados

Este mantenimiento no Incluye, por lo que se podra cobrar como adicional Jas
ejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas

de acuerdo a lo establecido por Ia Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean

Cgusados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en e Cddigo Civil

Eguatoriano. '

v

L.O 13.~- DE LA RAN RENCIA ARRENDAMIENTOS, -

Los propietarios de inmuebles no podrén transferirios nj arrendarlos sin el

conocimiento de |a Junta, Asociacién o Comité,

Ninguna vivienda podréd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
comocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento. _

De no contener dichos actos o contratos la mencién Y aceptacion expresa a las

‘ disoSiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

por la que se rige la Comunidad, con

» Y seran aquellos responsables de las acciones de éstos Ultimos.

X~
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dafios ocasiongdos a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualqulera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominijo. -

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas mdltiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propletarios y sus invitados (familiares y amigos).

Sl se ocasionare algtn dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus,familiares,

invitados o dependientes,‘ serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicidn que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

.. Los abonos o pago parciales que efectde el propletario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.
La violacion a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de Ia propledad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendés, obligardn al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modiﬁcar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo seﬁalado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una muita equivalente
al 100% del valor de la obra. |
El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
fos inmuebles; a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/
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predig afectado podra efectuar dichas reparaciones_a costo del trasgresor,‘»el
mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cﬁalquler otra infraccidén por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asl como la fijacién e imposiciéon de
multas.
'L'as controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite dei
juicio|verbal sumario.

" ARTECULO 16.-DISPOSICIO -

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicarad lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

1 de Julio del_ 2012

*x

S;VIVIENDAER

GERENTE GENERAL
Slvm'%ﬁ-/m\
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
’\/IZ\RIA MARICIZLA PACHECO ZAD IBRANO

CU/\NTIA INDETERMINADA
(DI°Y COPIAS)

Pod Pacheco
litano, capital de la

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropo

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCIE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefor ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del

documento que se agrega como habilitante 4 este instrumento piblico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una manera libre y voluntara.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente Capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

‘ﬁcada se adjunta a _este

documento de identificacion, cuya copia certi
PmctriTn et “h13 v e mide =5r o Mara b1 a el n d ds
asirumento pubhco y me pide que eleve a escrituré pu ca el conténido

entrega y cuyo tenor lieral ¥ 'Gﬂlﬁ' TT&T‘ESCTﬁbO“ es el
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' er especial, zl tenor de las siguienies

S

aigno cargo, sirvase incluir una
clausulas: PRIMEI@\: COD’IP;—‘\RECIENTif Comparece, cn su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano dc Seguridad Social, ¢l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor dc
edad, de nacionahdad ccualonana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EI. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social ¢(BIESS), como
institucion financiera publica: con competencia para administrar, bajo

crilerios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral .anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuaton'ano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
equiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete
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IR RE\7OCABILIDAD:§J presenie mendéto podra s i

RO LOoPEZ UBANDO

g0 DEL CANTON QuiTo

{nsiituio Ecuatoriand :
nombre del nIESS, en la jm‘isdiccién de

matrices de hipoteca ¥ conlratos de mutuo patd 2dqus

—
rgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Yy

amucbles, que s€ 0O

productos, contempladas ¢n ] Manual do Credito del BIESS. Para la

ejecucion del presente mandato, LA MANDATARIA csta autorizada para

del BANCO DEL WSTITUTO ECU/-\TORIANO DE

suscribiv a nombre

SEGURIDAD SOCIAL RIESS las lablas de amortizacion, las notas de

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualquicr documento legal,

publico 0 privado, relacionado ccn ¢l mutuo con parantia hipotecara y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se qtorguen a favor del BANCO, DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombrc del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

e

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarlos, i la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como lambién cualquier documento piblico © privado relacionado con la

or del BANCO DEL INS'[‘ITUTO

adquisicion de cartera transferida a fav

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/0 cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento piblico 0 privado. 3) El presente poder

podra ser delegado total 0 parcialmente Anjcarmenic previa autorizacion
expresa Yy oscrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
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nic revocado, Sin neg

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Jcuatoniano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez dc este Instrumento’.
(firmado) doctlor Dicgo Hermida [za, Abogado con matricula profesional

amero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha, HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que dueda

clevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que. le fue “al
compareciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

R %‘@@é

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. OQoralrdz4d
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" RCTADEPOSESION NoT002-- - - -

a los siete dias del mes de julio del ano dos mil diez,

ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecualoriano de
Seguridad Social previa calificacion de su  habilidad legal por parte de Iz
Slperintendencia de Bancos . Seguros, segiin Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefor Ingeniero Leén. Efrain Dostojevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempano de las funciones de: Gerente
General del Banco de| [nstituto Ecuatoriano de Sequridad Social, para (as que ha
sido designado en sesisp celebrada e 8 de Jutiio de 2010, de conformidad con lo
establecido en g articulo 15 de Ia Ley del Banco del {ESS y en el ariculo 19 de su

Estatuto. ,

En Quito, Disfriig Metropo{iiano,

- Para constancia firma con‘los‘sefiares Miembros del D{rec-ton‘oh del Barico-def [ESS y_el__' .

- infrasérito Prosecrétario Ad-Hoc que cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Cli/

[ng. Omar Semrano Cueva Ec Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. =g Tetra-Hersra
GERENTE GENERAL
BANCODEL IESS

CRETARIO AD-HOC

ORIO DEL BANGO DEL I
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La copia Xerox que antecede es fal compulsa de
la c&oxa Certificada que me fys presenizda en
ROXs: . fojgs utiles y que luego devolvi af
interesado, en /3 de ello confiero I3 présente,

I 01T~

ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
ito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
uenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro

nimero dos mil ochocientos cinc
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,

Director Provincial de Pichincha de] Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA. copla certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio de]

dos mil DOCE.-
A o
()

\zgn‘ azﬁ”ﬁ TaZI}@taAd.Qlina. ]
% JPLENTE DEL CANTON QUITO.
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MARICELA
MANADY PORTO NEIO
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COPIA

ESTAS 24 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cedeno Menéndez f

AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRIT

DOY FE.

URA NUMERO: CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO.

éz@/( @cé/( % &
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DBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 60

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren

escritura/de PARTICION del lote 60 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-

60-000 y|las siguientes medidas y linderos:

Lote 60: 4rea total 91,00m>

7,00 — herradura 1
7,00 —lote 37

: 13,00 — lote 61
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 59

eth Cedeino Villavicencio

ORA DE PLANEAMIENTO URBANO

esente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion \en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




