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CUANTIAS: $17,858.82 & INDETERMINADA

&n la cydad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provingiz de fdanabi,

Plblica Cuaria del Cantén Manta, medante acdén de persanal no. 128-UP-CJM-12-

{orgada por la Direccidn Provingial del Consejo de la Judcalura de Manabi,

a Ing. GABR iELﬂ"&. MARIL

]

e de sepliembre dd dos mil
a celebrar o presente aclo

TATARIAY o “DEUDORAY

seficra DAYRA JASMINA ALCIVAR VIDAL, odltera, por sus propios
mssreg;te NW\ ¢ de adad, con domiclio

concser doy fe e virtud de habarms exvhibids su cédula

y oerfificado de votacion, cuya oopia folostatica debidamente certificada por

3 S ra- Y, fnalmente en calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIAY,
O “:Ciéiﬁ. MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

stidamente representada por la sefira Economista JEANNE

cion, 18 como o jusiif

2515 izi‘.ﬁ CUARTA

— Fruzmriar




profacolo  como  documento  habilitante. La compareciente es  de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil cazada y domiciliada en ésta ciudad de

Manta, a quien de conccer doy fe en virtud de haberme evhibido su cédula de dudadania

y cerlificado de volacién, clyas copias fotostaticas debidaments cerlificadae por mi,
ag;'egc- a esla escritura plblica- Habiles y capaces para celebrar  presente acla, y
adverlidos que fueran log comparecientes por mi, el Motario de log efectos y resultadoes de
esla %m’itﬁra, asi como examinados gje fueron en forma aidada y separada, de que
comparecen al olorgamiento de exla escritura de COMPRAVENTA v CONSTITUCION -
DE  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin
coaccion amenazag, lemor reverendal; ni promesa o seducddn, me pideron que devea
esorifura plblica e tedo de la minula, cuyo tencr literario es como siguer SENORA
NOTARIA: En ¢ profecdo de escrituras plblicas a su cargo, sirvase inzertar € siguiente
confrale de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, d tenor de las siguientes déusulas:
PRIMERA PARTE:  COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen libre y valuntariamente al olorgamiento y susaripcién
da: la presenle esarilura plblica de compraventa, las siguientes personas: Unaj La seficra
Ing. GABRIELA MARILYN VERDESCTO MOREIRA, par las derechos que representa en
sy calidad de GEREMTE GEWERAL EMCARGADA de la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP", conforme queda justificado
con la copia cerlificada de la parte pa'{inente del Acta dela Sesion de Direclorio de dcha
empresa municipal de fecha trece de cepliembre dé doe mil doce en la que lambién
queda expresamente autovizada para celebrar e presente acle, parte contratante a la que
para efectos del presente insirumento se denominard simplemenie como “LA
VENDEDORA”, y, Dos} En calidad de “COMPRADORA”, la sefiora DAYRA JASMINA
ALCIVAR VIDAL, de estado civil sdlera, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIG.- Uno) En Sesién
Ordinatia del luetre Consgo Cantonal de Mania, celsbrads o loo vainte das del mas de
mayo del afio dos mil dez, presidds por d Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta,
e6 recolvié declarar de ufilidad plblica y coupadién inmedata con fines de expropiadion y
ds interés secial o Area con una superficie de 357 16 hecldreas, localizada o suresls de
Manta en una zena limilrofe con & Cantén Montecrst; para destinarla 's::::mf:;_érea_

banizabls compatibls con videnda scondmica v sus scuiparisntcs ubance. Dos)
Meadanie Ordenarza Publicads an & RO No. 41, Eddén Eopecial det 13 de Mayo da
2010, s& crea la Empresa Municipd de Vivienda y Desarrdlio Urbano, *S1 VIVIENDA-EP,
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ida como pereona juridca de derscho plblice, autonomia finandiera, adminislrativa
sstidn, con atos parametros de calidad y crilerice empresariales scondmices,
, ambientales y con patrimm‘e propio; cuyoe chjeto sera desarallar proyectos de
cidn en ¢ suela canfonal def Cantén Manta. Tres} Schre o inmushle determinado

ente, o desarrdlz EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA 51 MI CASA-
A ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de maya del
jo & numero de Inscripeidn 1221, coneta ineerita en d Ragistro da la propi adad

<

tén Mania, fa Trancferencia de Domiric, celebrada en 1z Notasa Publica de

do Municipal del Cantén Manta dando cumplimiento 2 la resclucién da facha

0 de Mayo del 2012 procede a transferir a la Empresa Municipal dz Viviends y Desarrdlo

Urbano |51 VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte del drea expropiada de

171 i ubicades en lae Inmedaciones de la Urbanizacién Loe Senderse de la
paroquia Eloy Alfara dd cantén Manta. LOTE Ma. 1~ Con una superficie de 182 559 88
E Mo 2. Con un drea de 176,608.88 mf LGTE Ma 3- Con un érea de

m2. LOTE Mo. 4~ Con un drea de 1,177,282 m2. Cinca} Con fecha jueves

yo de 2012, bajo d nimero 22, constan insoites en Regisiro de ia Propiedad

Manta, PLAMOS DEL PLAM HABITACIOMAL 51 MI CASA PRIMERA ETAPA,

zeriiura celebrada en la Molaria Tercera del Cantén Manta d jueves 24 de mayo

ale "gada par la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrdlo Urhano 3l

s

F. Sei } Con fecha ccho de junio ded 2012, baio & nimero 27, constan

%

a Propiedad def Cantén Manta, ADEMDUN DEL PROYECTO
SLMI CASA PRIMERA ETAPA, segln eswilura celehrada en la Mataria
tén Manta & 8 de junio de 2012, dorgads por la Empresa Municipal de

Vivienda y Desarrdla Urhana 81 VIVIERDA - EP CLAUSULA TERCERA:

s N—
e .

CGMP : ‘JENT& - Con los antecedentes expuestes, por los titdos y derechos invocades, ™

& de su reprssentante [egal, en forma libre v veluntaria, por

lico, da en venta real y perpelua ensjenacion 3 favor dela

T — T
con elave eatastral nmers 337- 3&?2%33 consistents an &

o8 namEs *t?E%éTéj DAES ds Wﬁﬁ"

i, sactor Urbirriog e, prod
meddas y linderce: FRENTE: Siete matros v heis)
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POSTERIOR: Siete melros v lots nimero 10; LATERAL DERECHO: Trece melros y lole
nimere 73; y, LATERAL IZQUIERDQ: Trece mstros v lote nimere 71. Ax(?g {olal de

y un melros cuadrados. Medidas y lindercs que constah en la Autorizacion SN

emitida por la Directora de Planeamiento Urbana del llugtre Municipio del Cantén Manta;

de fecha 28 de Mayo del 2012, que ge adunta como documenta habililante a 1a presente
esciitura pablica. No cbetante delerminarse Ia cabida del inmuehle, la prezsente venta ze
hace coma cuerpo cierfo. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGD.- Las
paries de muluo acuerda han parﬁado como predio real y justo por la venta del bien
inmueble cbjsio del presente contrato, la suma Usd. § 17,858.92 délaras, ain cuando
declaran conocer que & aval(io comercial del bien segln e llusire Municipio def Cantén
Manta es de Usd. § 16,000.00 délares. Precio pactado que LA COMPRADORA paga a la
vendedora, en moneda de curso legal v @ su entera salisfaccidn, dedarande la parte
vendedora asi haberios reaibide, sin redamo algunoe que farmular a la COMPRADORA por
éste conceplo, ¥ lohacen enla siguiente forma: a) Por medo de una linea de crédio que
la Mutualista Pichincha ha concedds en favor de la compradora por & monto de Usd. §
11,073.00 ddares; b} Con dinero proveniente de su ahorro perzonal deposiiado en la
Cuenta de Aharoe que El Compradar mantiene en la propia Mulualista Pichincha, por @
monto de Usd. § 1,785.80 délares; v, ¢} Con dinero proveniente del Bono para la Vivienda
que & Estado Ecualoriano olorga por intermedio del Minislerio de Desarrdlio Urbano y
Vivienda "MIDUVF, Bone por @ valor de dnco mil ddlares de log Estades Unides de
Aménca. Las partes de manera libre y vduntaria dedaran, que aln cuando no existe
fesidn enarme renuncian a gjercer o intenlar accidn alguna por éete molivo.  CLAUSULA
QUINTA: DECLARACGIONES.- Expresamente, la cefiva DAYRA JASMINA AL(:?‘QAR
VIDAL, de confarmidad a fo previslo en o Reglamento dél SV, Vivienda Urbana Mueva,
ge compromele a no enajenar en loa préimos CINCO afios d inmusble objelo del
presente conlrato, plazo que carerd a partir de la fecha de inscripcion de la prezente
escrilura en & Regizlro de la Prepiedad carespondente. Sin embarge, en ningln caso
padra ser engjenado & inmueble mientras & deudor mantenga chligaciones pendentes
con la Mutualista Pichincha, como expresamente se conviene en la déusula tercera del
confraie de Hipoleca Abierta que fambién forma parle de éste instrumento plblico. En
cago de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVE o al presente
documento, € (&) beneficario (@l/EVOV, realizard|a devolucidn del valor del bono mas les

intereses respeclivos o e gjecularén lag garantias y e procederd a una demanda para &l

DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con @ predo paclado y la foma de pago,
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trancfiere a la COMPRADORA, & dominio, uso v goce, del inmuebie consictante en e lote
terrenc y vivienda signado con &l nimero SETENTA Y DOS de la Manzana "UNO
ubicadc en e PLAN HABITACICHAL 51 M CASA PPi;AEPa ETAPA, situado scbre el

rgen eur de la via Circunvalacién Tramo 2, acoess a Ia Lgﬁzamm Senderes, 3 12@“!
metres de feota, sacter Urbimios 2, en la parosuia Tarcui, cantén Manta, provindia de
Manabi, dentro de los linderce ¥ mas especificaciones deferminadas en las cldusulas

precedentes| La transferencia 2 la efectla sin imilacionss de ninguna clase, con loda

sus antradas, uso, goos, senidurmbres ¥ mas derechos qus [ son anaves, ein reserva de

ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como e desprends del cerfificads de

b

& la Propisdad, que o adunta en calidad del decuments habilitante. La

avamen conferido por of Registro de la Propiedad del Cantén Manta a que
o decumanto habilitents.  CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION- LA
-acepla |a fransferencia que se efectis 2 su faver, &n los términoe que se
venir de sus intereses. Asi mismo, declara que concoe ¥
Normoas v Reguladiones de Conelrucsion v Comvivencia del Plan Habitacicnal
. cuyo contenido se adunis en ccpiss a este instrumentc CLAUSULA
NEAMIENTO.- (& '\JENDED' A, declara que e bien inmusble matenias de
sncuentra fibre de todo gravamen, que & micmo no se matera de Juido
nos de {ey. CLAUSULA
celebracion de stia esorifura, tales
&¢ corendn por cusnta de LA
s demas formalidades de
seefura. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA

LUNTARIA DE EMNAJENAR- CLAUSULA PRIMERA:
mista JEANNET DEL ROCID FASCE
Apoderada Especial del  Ingeniero Mario Alfredo

H

Gerente General v por lo fanio representanie legal de la

odd denominarge simple
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DAYRA JASMINA ALCIVAR VIDAL, da estado civil sdliera, por sus propios y personales
derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1. El (los) Prestataric (o) e
_ {zon) sodo (o) de la Mu’(uah zta y tiene [} la intencidn de conlraer a fa")cr de esls,
" diversas abligaciones geﬂes’adaa en cheraciones crediicias que se lag cohcedan de -
acuerda con las dsposiciones confenidas en la Ley de Mercado de Valores y su
Pegiaman’m Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su Pagiama’iio de
Aplicacion, Reglamento General del Sistema Mutualisia aaadn par & Ejeculivo y mas
normas legales aplicables. A este efecto se estdn ds spuestos @ caucionar lales
abligaciones medante garantia hipatecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada
en eale confrato poda interpretarse como dbligacidn de la Asodacién de celebrar iales
operacicnes o de concederles crédtos. 2. Medante conirato de Campra'vén’(a celebrado
en la primera parte de éste mizmo instrumento plblico, la EMPRESA MURICIPAL DE
VIVIEMDA ¥ DESARRCOLLO URBAND *SI VIVIEMDA - EF", represeniada por su Gerente
General {g), Ing. Gabriela Marilyn Verdesolo Mareira, do en venta real v perpelua
snajsnacién, a faver de la osfiora DAYRA JASMINA ALCIVAR VIDAL, ooltera, of lols de
tarrenc v Vivienda signade con & namers SETENTA Y DOS de |z Marzana "UNO’
ubicada en & PLAK HABITACIONAL 51 Ml CASA PRIMERA ETAPA, situado scbre @ -
margen sur de la via f‘irmnvaiaciér Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200
meu"e.- de dets, an la parrocuia Tarqui, eecter Urbimios 2, canton Manta, pm\e'iﬁ-fjé da
Manabi', cuycs lindercs y més especificaciones se indcan en |a clausula de constitucion
de hipoleca. CLAUSULA TERCERA: La sefiora DAYRA
JASMINA ALGIVAR VIDAL, por sue propics derechos, conclifuye PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA "PICHINCHA”, espedial y sefialadamente sobre ¢ bien inmueble de su
propiedad, esto es & predio con elave catastral nimero 3-27-38-72-060, {;maiéta‘xia en
el lote terreno y vivienda signado con & nﬂmw
ubicada on of PLAN-HABITACIONAL S W CASA PRIMERA ETAPA, siuado sdbre @

~

margen sur de la via Cireunvalacién Tramo 2, acceso a fa Lofizacion Senderes, & 1200
mefros de ésta, en la parroquia Tarqui, seclor Urbirrics 2, canton Manta, provincia de
Manabi, dentro delae siquisntes madidae y linderce: FRENTE: Siste mefros y harradura 1;
POSTERIOR: Sists mslros v lote nimere 10; LATERAL DERECHO: Trece rastros v iola
numero 73; v, LATERAL |ZQUIERDO: Trace mefros y lde numﬂm 74. Area tolal ds

noventa v un metres cuadmdos. La hipoleca comprends no sﬁamﬂ'ﬁr lee bienes

desrilee, sino tambidn lodo aumento, mejora y amplincién cue se hiciere en los

inmusbles hipotecados ¥ en general todo lo que se considere inmueble par destino,
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aluralera e incorporacidn de acuerdo a fa Ley, aclardndoze que si alguna parts del

misma no estuviere comprendido denfro de lea lindercs que ea sefalan también quadara
hipotecade. La  Asodadion y @ (log) deudor (eg) consiene (n) expresamente que la
prezente hipateca pase y se exlienda a las nuevas cbligaciones que contraiga {nj & {os)
deuder {es) con la Mulualista, por Wovacién de las cbligaciones primitivas, de cualquier
forma que ésla se efecite. B (fos) Deudor (es) queda {n) prohibido {os] de enajenar o
gravar ol o los inmusbles hipotecados. La Hipdecs que g2 constiluye por ente
instrumento a faver de la Mutualista Pichincha, tendra 12 calidad de PRIMERA y serd ¢
tnice gravamen que afecte al inmueble en lo sucesive. La Mutualizta Fichincha acepla la
presente hipoleca por cer en sequridad de sue infersses, CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que ze constituye, lo es en virlud de lo
dispuesto en los incises tercero y cuarto del articulo ndmero dos mil trescientos quince del

Cadgo Civil, para garantizar las Obligaciones que ¢ {og} prestatario {os) contrajere {n)
hubiere (nj contraido con la Asodiadidn Mulualista de Aharo y Crédta para la Vivienda
"Pichincha’, a consecuenda de las concesiones hechas v gue en |o sucesivo le hiciere la
WMutualista, en seguidad del crddio o los créditos que hubiere conceddo o concedere
aclusimente o concedere en d fuluro &l flog) deuder (eg), de gastes juddales o
axdrajudidiales, si fuere del caso, y en general de cualquier chligacitn que tengan o
puderen lener los deuderes para con la Mulueiisla,  CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las chligaciones que asegura esla hipoleca pueden
constar en escriluras plblicas, en instrumentes plblicos en general, instrumentos
privados, lefraz de cambio, pagarés a la orden y cualaier ofra dage de titdos gecutivos o
entes de carlera y comerdiales, adarandose e la enumeradion que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencidn de las partes o aue la hipdeca garantice toda
entog de chligacitn que son admilidos por las leyes del Ecuader.

KTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen Jos confratantes
] aria que ge consliluye por o presente conirate asequrara y
préstamos confraidos por & flog) presiatario (og], conjunta o
in perjuicio de su responsabilidad personal o sdidania, v de las dras
conslituyeren en loe respectives documentos, pero siempre que estos
perfenszean a la Muluglisle por cudlquier causa o molive, CLAUSULA
QUﬁ\ﬁﬂﬁ DE LOS PRESTAMOS.- Para la fiiaddn de la wuantia de los

dones, convienen fambién de modo expreno que en todo ca

chincha quien las defermine, sin que sea procedente reclamacion algu e
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- e

NOTARIA POBLICA CUARTA
Miania — Bianabi < Fruasdnr




Mutualista Pichincha atin cuands no esluvieren vencides los plazos del oloe préetamoe y
demas obligaciones que hubiere (n} centraido & (les) deudor (es) directa o indrectamente,
poda edgir en cualquier iempo todo lo que se e esuviere adeudangia, gerciendo lag
acciones pergonales y real hipotecaria, en cualquier de log éiguié’xias cases: a] encaso
de incumplimiento pardial o idal de los Deudares, en & pago de cualqiiera de lae
chligaciones que mantenga con la Mulualista, instrumentadas o no, de log intereses
causades y de los que se causaren por esfos conceptos; b} s enajenaren lolal o
parcialmente & inmueble hipatecada, lo cedere en anficresis, o constiluyere cualauier afro
gravamen, sin consentimiento expreso de la Asodiacidn; 6] en todes los cascs en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado ¢ bien inmueble hipatesado; d} sl impidieren
las inzpecciones al bien raiz hipatecado en cualquier tiempo que la Mulualista o ordenare;
8} i dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que
gravaren el inmueble hipotecade; f} o cbstaren de cualquier moda & perfeccionamiento
de la cesidn del o delos crédios hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que
expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridea; g) o =e
negare a contribuir 2 las expensas necesarias para la administracién, congervadén y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no cumpliere con las
chligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Haizontal, o Reglamento de Copropiedad y
ésla escrilura; v, h} en todos los demés casos contempladas en esta escrilura o en las
leyes respeclivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos cagos, la

ociacién podid dar por vencido d plazo del préstamo y evigr o pago inmediato: del

pital, de los interezen penales de mora, calculades a2 fasa mavima vgenie a la facha

-

que se produzea & vencimiento de la respecliva cbligacidn, que establezcan las

pesiciones del Directoria del Banco Ceniral del Ecuador, de conformidad con la Ley, las
oslas, dafioe y perjuicios, siendo sufidente a ede fin ia afirmacién cue sohre &
incumplimiento haga la Mulualista en su demanda y dedaracién de vencimiento dd plazo
sin lugar a recurso alguna por parte del deudor. En lales casos, la Azociacién se
entenderd también auloizada para refener en su faver lag canfidades ate & Deudor
tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualisla v para imputariag, sin mas requizito 2 la
obligacién que se enconlrare adeudande loe presiatarios en farma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA - B {os) deuder [es) se compromele {ni a mantener
adidonalmente un segure de hipoleca, sobre o valor real comercial del inmueble, cuyas
primas s& pagardn conjuntamente con log dvidendes del crédito aue & concede o g8
conceder, seguro que serd coniratade por la Mutualists, 2 su arbilia para lo cusl queda
eela plenamente facullada por Joe deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURD DE

NOTARIA POBLICA CUARTA
iants - Mansbi - Ecuador




men hipaie\:erio sobre saldos ueudarea, Que permanecera en agema durante
o del presiam pdiza que sera v.miraiace por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a a contabilizacién del préstamo, para lo cual cueda ésta plenamente facullada por
~Elvalor dela prima carespandente pagara o as segurade & primer dia de cada
mes, a parlir de s aprobacidn de au sdlicitud de seguro de desgravamen y conjuntamente
do dd préstama, cuando se inde |a amartizacién del misma- En cago de
diza caducare par falla de pago de la pima de seguro, cuyas condiciones
constan de la respectiva pdiza la Mutualista poda dar por vendido e plaro del préstamo,
exigiends ¢ pago total delo adeudado, CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La
Mulualista esta iegal y plenamente facullada para ceder la presente garantia hipotecaria,
&n cuyo cago la Mulualista para efectos de perfeccionamienta y leqalizacién de la cesién
Que realice, queda autorizada a informamas por escrito de la misma a3 loe suscritos
deudures, comunicaci an que surtira les efectos de nolificacion al tenor del articulo noventa
y dnco del Cadge de Pracedmienta Civil Por lo tanta, de conformidad con d articulo
-adgo Civil los deudares renuncian a ser nolificados de la cesién dela garantia
hipotecaria, en cmuwdanua con &l articulo un mil cchocientos cuarenta y dos del Cadga
Civil, CLAUSULA EECibe;A SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS- Todes log gaslos
que urigine la presente escitura, su inscripeidn, derechos, asi comalos de cancelacidn del
gravamen cuando fuere del caso zerdn de én:‘du-si'va cuenta de loe deudores quienes
quedan facullados para aleanzar la inscripdéﬁ de esla escritira & & Regisiro de la
Propiedad, dehiendo entregar a la Asodacion, dog copias cerfificadas e ingcritas en e
plazo masima de treinta dias a contarge de la fecha de la enlrega dela mingta; o en o
mencicnade plazo & o los contratantes no llegaren a presentar 2 la Mutualisia lag
escrituras | debidamente inscritag, aceplaran o cambio de lz lasa de inlerés
aprobacion del préstamo a la que ze encuentra vigente & dis de Iz contahili
mismo, CLAUSULA DECIMA TERGERA: DECLARACION.- Lo P
' ()

core ¢ flos) inmuehle 5 hipclecades (5} no pesa } ningln gravamen o

5
N @
=]

3 .

§ogz, de dominia dguna. Al efesto ze agrega & corespondente cerlificado
o

3

h (ﬂ! .
allzgi@ conferido por of sefier Regiglrad o de la Prepiedad CLAUSULA DECIMA

TR:EDOMICILIO Y TRAMITE. Para todce Jos efecos legales que se deriven de

NOTARIA PUBLICA CUARTA
vignts - Mansbi - Ecuador

TA De
VAETR DR




habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facuitades cualcuisra de
los oforgantes para chiener a inscripcién de este contrato en & Regisiro de la Propiadad. -
Anteponga y agregue Sefar (g] Ha@rié {a) las demas formalidades de eclio para la
pa‘fa:rié validez de esla emcrifura. H;sia at;;'i fa minuta que _iuni‘g con les documentos
anexos y habilitantes que se incopara queda elevada a escrilura piblica con fodo
e valor legal, y. que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minula que esta firmada por o DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula
nimero Trece guion mil novecientos ochenta v cualro guion cuatro, Foro  de
Abogades de Manzbi, para la celebracidn de la presente esorilura ze cbservaron los
preceplos y requisifos  previstos en la ley ndaral; v leida que les fue a los

comparecientes por mi ¢ Motario, ze ralifican y firman conmigo en unidad de acto

JEANNET DELROCIO FASCE SCHOMAKER
Apoderada Espedial - Asodiacidnh alista PlCH%MCH!X

ing. GABRIELA

GERENTE GENERAL ENCARGADA
C.C/# 1308377885

C.C. #131225005-6
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ke IN”F'O“RMACIAON REGISTRAL

Fecha de Apertura: viernes, 15 de junio de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3-27-38-72-0

LINDEROS REGISTRALES: ( M
Lote 72 de lajmanzana Ol el programa hab1tac1onal SI MI CASA /on las sxgulencfes medidas
y lirideros: L _

10 Lateral drecho 13 OO' m‘ Lote 73 Lateral izqui - R

LOTE DESCRITO_SE ENCUE RA LIBRE
—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta i . 10/05/2012 23216
Planos Planos | 24/05/2012 377
Aprobacion 08/06/2012 443

"MOVIMIENTOS REGISTRALES:

DE COMPRA VENTA.

17 1 Tl ansferencia d¢ Dominio
Inscrito el 1 jupves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final:. 23.246
Nimero de Inscripcion: 1.221 Namero de Repertorio: 2.618
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/JuiciofResolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

T;a
OGvZIAV R

cumplimientp a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta, LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

Pg y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civilt  Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici
c.- Esta insr
Libro: | q = No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compr c‘- 2972 21-0ct-2011 51539 51589

\‘A

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35103




2 Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Niémero de Inscripcién: 22 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL ST MI CASA PRIMERA ETAPAt

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll © Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: v )
Libro: No.Inscripeién: - Fec. Inscripcién: - Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 = 23216 23246

2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: = 443 "~ Folio Final: 518
Numero de Inscripcién:. 27 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: : ;
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2 _

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2'y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d € 8 5 . 9 3 5 R 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario : 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Masita -
c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién: - Folio Inicial: - Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Lk
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\)
>

<5

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 35103




’I‘OTAL DE MOV[MLNTOS CERTIFICADOS:
Ltbro Numero de Inscripciones ] Ntmero de Inscripgi mfo gg .
LN T A
N )

. ',"A Q. -
2 & -+ K3

~ % -
>3 p '
<3 i {.::\_';:! ‘9 K

Planos
Compra Venta 1

1les que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predm jue se,’c 7

% B ]

LLos movimientos Registra
Cualquier enmendadura, alteracién o modlﬁﬁ‘,acmn al texto de es/certlﬁcado lo invalida. " 4 ‘
Emitido a las: 9:22:16 del lunes, 12 de noviembre de 2012 “""I m" m]l ||m |||ﬂl|ﬁ||la—/>
. vZine®
A peticion de: Xiomora | Qe VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

35;%9 &; )\
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendozy Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

que sc diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 N emitiera un gravamen.

2

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

|Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35103




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
 DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ..

AUTORIZACION

-

Mz. 01. Lote 72

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA VICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *“SI VIVIENDA-EP” ¥ del Programa

Habitacional “Si mi Casa’, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote-
72 de la manzana 01, gon clave catastral # 3-27-38-72-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 72: rea total 91,00m}

Frente: 7,00 m- herradura 1
Posterior: 7,00 m—lote 10
Lateral derecho: 13,00 m— lote 73 /
Lateral Izquierdo: 13,00 m—lote 71

Manta, 28 de Mayo de 2012

e N4
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y. a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,

eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ..

NQ 9952152 CERTIFICACT dN

ESPECIE VALORADA

No. 2870

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP’/DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral 3273872000, ubicado
en la manzana | lote 72 de /la Urbanizacién Si Vivienda, éarroquza Tarqui Cantén Manla
dicha propiedad|se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbri zca Y no esta afectado por

el Plan Regulador ni Proyecto alguno con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m.He 'radur'a 1 /
Atrds: 7m. Lote 10
Costado derecha: 13m. Lote 73

" Costado izquierdo: 13m. Lote 71
Area total: 91m2 /

DIRECCION DF PLANE MIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

indic

bgenq Je el solicitante; por lo cual salvamos error 1 onision, eximiendo de responsabilidad al cer. tificant

El pre tegiocument se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdamite v a inspeccion en é/ lugar que
a

-

I@‘EC] a? se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las solicitudes corresgo

h 4
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CUEF™0 DE BOMBEROS DE _<_>Z
Emergencias-Teléfono: RUC: 1360020070001 — no_s_uwomb,z._.m DE PAGO

Direccién: Avenida 11 i

AON entre Calles 11y 12 No mequ.

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CURUC:: - | CLAVE CATASTRAL: w\
NOMBRES : BE VAV HPBROPIBSARRROLLO URBAN
RAZON SOCIAL: : _ .

DIRECCION :

DIRECCION PREDIO:
\-01 LOTE 72

215593
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADE PAGO: 27/06/2012 13:21:33

- AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
“A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado”

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

5
6 se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
7 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece
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= S | T a— - e e NO . R R
J . A , ACCION DE PERSONAL l Fecha: 10-07-2012
I C"‘\

§ 5 VIVIENDAER R
,ﬁk Y F 1 Il Decreto [:] Acuerdo [:] Resolucidn

’53;1 Empresa Murical de Vivienda - Monta ;
Fecha: 10-07-2012

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA
EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE YSI VIVIENDA-EP”

EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA, SU NOMB

RAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

_Ingreso Remocién

Ascenso Subrogacion
Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucidon

Encargo Administrativo

Otros

Dependencia - Dependencia
Direcci6n ] /| Direccién
Departamento - Departamento
Puesto- o Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado / US.$ 2.800,00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria
i .

Empresa Munioifal de Vivienda - Manta

74
a

ta EXEa\'% :

Notaria Publiga Cya

fb:

UNIDAD DE

8 Meend

N° de RegkA
Fecha: 6(’/?
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-..le hace bien af pais!

REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO Ruc, 1360065170001 - -

Il v . -l /’ '
- RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA v DESARROLLO URBAND "si
VIVIENDA.EP- ~

MOMRRE COMERCIAL
CLASE O VRIBUYENTE |
REFRESENT apTE LA

O T AN POSUIGLIA TE JENA BARBARA HAVDEE

———

TR G AL TR AN NI ) FEC CONSTITUCION: TRRGRIMIMG

P NRCRER O, 030w FRCHA UOF 4CTUALZAGION T

ACTRANAD ECONGMIGA PRINCIP AL
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GORBCIL I EERECIAL
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REG;STRQ ij?‘éa{'{:} {}E ﬁﬂ&"i'ﬁgauyglg‘é?ﬁs ..fe hace bien al pais
SOCIEDADES
MUMER S L 1360065170001

FAZON SI0C1AL EMPRESA MUNIZIPAL OF VIVIENDAY DESARROLLD URBAND "3
VIVIENDA-EP®

EETARL ECIMENTOR mES STEADOR-

o BSTARLECIMIER TS 00 ETADG  ABIERTO  MATEL: FEC. INICIO ACT. 12/05/2010

FEC CIERRE:

MOMLIE COMERSLAL, CSEVIVIENLALS
. FEC REIMICIE

AUTIVIDADES ECONGMIC Al

COUDRINIS TRAT O FROGGRAMAY DL AVilNL
M VIVIERDAS

OIRECHIDN ESTABLECIMIENTO.

VS MANAR G antn: MANTA Parraguia: BAANTA Saile: AV 4 Shltraro. S oterseeciin:g CALLE 8 Rafaranta. DIAGONR
CAIRLOCS DL FUanOR Ldificio: EPA Eman: nanen, Soaguhotman.com  sefnpng Trobayo: 0L 3905015 Teletons Franage
FEEIAGET Wke whasy SIVIVONDAER GOR GO 0 sehuiar BRURBARH,
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La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO_,;
Hoc del Directorio de la Empresa “Si VIVIENDA-EP”, tien |
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuad
2012 adopto la siguiente Resolucién: ' L

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTo:';]fcoN'oclMI'ENTd.
_SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE

I Directorio de la Empresa, lue »
| Arq. José Susé Talenti, ha presentado su renuncia vo
ral, que fo venia desempefiando desde el 25 de Ago
ha renuncia, asi como dejar asentado en acta dél importante ‘ay
abajo técnico que ha permitido coritar con'es
iviendas que actualmente | VIVIENDA-EP, estd
cimiento del Programa Habitacional S
y del MIDUVI, r
importante labor :
(deberanser oficializados mediante comuinic “suscri
| De igual manera, se resolvié' hasta que :
ral, a la Ing. Gabriela Verdeso
] e ,
rdenanza de Creacién de “Sj VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
e las viviendas del Plan Habitacional S1 Mi CASA, que actualmente

Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compravent
os de las mismas.”

le nbrano Z
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ACTA No. 001-S1 VIVIENDA-EP
Presidencig Ing. Jaime Estrada Boniyy,

ESION ORDIN 4R

Sesion Ordinarig e} Directorio de

“S1 VIVIENDA-EP”, presidida

Estrada Bonilla, con I asistencia de

Nelson Joselito Zambrang Coello, de Ia Comisidn -
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, ConcejaI-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Piblicas; Arq. Danje] Humberto

Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc.,, ¢ Ing, Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultag de
Ingenierfa de |y Universidad Laica

actio |Ja Prosecretaria Municipa
encargada, S.F, Patricia Gonzélez 4
el quérum reg]amentario, de confo

Creacién de la Empresa Municipa] de Vivienda y
Vivienda -EP”, y de Ia respectiva Constatacion de |

efecto depositaron ep la Secretariy Municipal Jos seflores Directoreg que les da
la facultaq para intervenir Y actuar 8ién, el sefior Presidente
declaa,instalada la mi a consideracign el orden de] dia, e} mismo

2 Municipal
e Parra, quien Certifica. Una vey verificado

rmidad 3 ]o estipulado en Iy @)

>
ot

2 Cuarta Encargada

&

£ LECEND rlenetde

blie

Manta - Ecuador

c




Vita] importancia para la ¢
Tésponsabilidad hq creado |a
Urbano “g1 VIVIENDA-EP”, i
Impuesto por la necesidad
Directorio de la Empresa dar
Concejo Cantonal de

Vivienda, existiendo

€xpectativa en g
ciudadanfa, Existe Ia decisién adoptada

0 de Manta, de

polémicas, pero son

que se aspira para la ciudad.
e del Directorig se dispone g

nhecesarias para e

Culminada |, intervencion del sefior President
lectura de] primer punto de] orden de] dia:

1. ACTO DE PosEsioN
MUNICIPAL DE vivy
VIVIENDA-EP,

Se ‘procede 3 la toma de) Jjuramento de rigor a Jog sefi
Nelson Zambrano Coello, Ing. Loaiza Fortty, del

ores Concejales Prof,

egados de] I.: Concejo
Cantona] de M Sus calidades de Presidentes de las Comisioneg

Permanentes Urbano Y Obras Piblicas,
la Universidad




>

Por secretaria se da lectura a Ia terna qué se enmarca en los requisitos
establecidos en g Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y-
Desarrpllo “S{ Vivienda-Ep” para la designacién de] sefior Gerente General:

1.- ;qu. José Manuel Sus4 Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra e] sefior Presidente de] Directorio y expresa: Es necesario 1a
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda Ia personeria juridica

>

grada por el Arq. José Susa Talenti,
Y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo Ia empresa, El

0na como ustedes observan
ha ocupado varios cargos a
tado relacionado los ultimos
tenemos de la empresa que

momentp inicial cuando
expropio el municipio ya

existe es queremos basicamente empe

proyectos que van a permitir a esta Empresa a accede
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro
financiar en bage 5 un patrimonio con el cyal va a na
Justamente son Jog terrenos y los proyectos que hay que

principal Tesponsabilidad que va 5 tener la administra

entonces| sefiores Directores queda en coﬁ:lsidcracién
propuesta, !

T a los préstamos via
Organismo que pueda
Cer esta empresa que
estructurar, esa es Ia
cién de Ila empresa;
de ustedes la terna

Interviene el sefior Director Ing.

tenido la profesionales que me

del analisis realizado, el
ne el mejor perfi] profesional, por

Ryimer candidato Arq.
5 dhe para mj criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
~ [

1t§r§ de los demas. miembros del Directorio, lo e]
w 3

Mogidh recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedty
Logizd Ferrin Sornoza,

€V0 a mocién. La presente

M—“M‘%u;ﬁmmmgﬁmm-‘»ﬁwu~ Ll
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* Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

¢ Ing. Pedro loaiza Fortty, razona su voto .e indica: Sefior Presidente, _
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing,
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
‘con un amplio currfculum de trayectoria en lo referente al drea en que -
estamos en proceso, €s la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé sera la mejor alternativa Para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor,

* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocidn, a favor,
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor,

Resultado: 4 votos a favor, designandose a] Arq. José Manuel Susé4 Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-Ep”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio Y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de Ia Empresa, Arq. José Manuel Susi

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA.EP» PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA,

Hace su intervencién el seffor Presidente del Directorio y
pedido la presencia de] P
otra delegacitn esti el do

expone: Le habia
rocurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender

ctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mds
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal

qué estado se encuentra esto, importante sefiores

Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
‘ ctor de Avalios y Catastros en este momento

encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, bara que puedan exponer y-
S€ conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimonio que tendrs Ia empresa como son los terrenos a través de la
expropiacién que se efectiio,

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Sesién Directorig “S] VIVIENDA-EP” .




utilidad publica Y ocupacién inmediata cop fines de expropiacién e interés
social, el 4rea de upa superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de -
Jjunio de 2010 fue ratificada por e] Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de Jas demandas ante Jog jueces respectivos acompafiando lag
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
j determina Ia Direccién d

parte de presentacién de las
demandas, ] Jjuez ha calificado Y aceptado el tramite ung V€z que nosotros

hemos | cumplido con todos Ios requisitos, hemos procedido a inscribir lag
demandas porque asf{ lo ha ordenado ] juez en el Registro de la Propiedad,

estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropia

que se cite, el sefior perito de acuerdo a Ia Ley presentars
su informe donde indicarg las medidas, ubicacién y el avaltio que se tiene que
determinar y e] Jjuez medjante sentencia establecers ¢] justo precio a pagar que
es 1o que a nosotrog nos  corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que Ia ley establece en estog casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvid, pienso ado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en sy momento, impugnaciones de log

resolucién, también
cupacion
Providencias infciales nog ha
del municipio; entonces podemos
gharon en los juzgados Jog valores

sefiores |afectados, pero el Concejo al injcio ratifico Ia

quiero indicar sefiop Alcalde que como ‘e] Concejo declars de o
inmediata el sefor Juez en cada una de las

proveido la ocupacisn inmediata por parte
efectuar Ja ocupacioén de Ias dreas, se consi

respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con lag demandas,

perjudicados sigan exigiendo nosotros no t

e e o
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se-est4 ventilando Ia

parte judicial que es la que va a determinar ¢l justo precio de acuerdo a la ley,

en este tipo de juicio lo tnico que se discute es el precio, el municipio ya en este

» cada uno es un Proceso y ese proceso se lo hizo aquf
interno, pero de ahj llevarlo all4 a los Juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, adem4s hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts,, 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyando’
la iniciativa municipal, es importante se conoz
sentfan afectados pensando que el municipio 1
que realmente esa no ¢
iniciativa,

tietras tiene que haber algunos, jqué pﬁsaré con ellos?,

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado .
pagando sus tierrag ¥ como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia

no les podia dar escrituras, le hemos pedido a'la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
Personas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va g

- corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras,

pero definitivamente sj estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia -

Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos iltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya injciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos Jos terrenos vamos a tenep una
avalancha aqui de Personas que tampoco vamos g poder satisfacer toda la

demanda, entonces Creo que en su mornento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso,

o T e e e e
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Interviene ¢] sefior Director
Proyecciones de |a Empresa?
onstruirse?

b

I sefiof” Presidente de] Directorio expone:

Lo hemos dicho, poder gestionar
-000 soluciones habitac

ionales para Jog Préximos cuatro afios, hablamos de un
ciones por affo, un poco esto habria que afinarlo con e]
onsecucién de este Proyecto, creo que Io

Nexo con el sector privado porque nosotros comg

a salir con ege
sector privado, nosotros

han existido algunag
quiero ir con ¢] Municipio con Ja

la 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esty ilidad, eg

¢ manejarlo up poquito con pinga
POrque son terrenog : i 4 pesar de que aquf

PEro eso puede ser una buena
errenos lo usamog bara vivienda sean de Rivadeneira

esta claro, o que ellos tienen Catastrados,-
inii‘ativa; ademds si egos t

3 u' los limiteg urbano lor verde el 4req que ha

sifly i s§mada €omo zona de expansign urbana. Inmerso ep esta zona notamosg,
ow flelimitada de 357.16 Ha destinadas ] plan habitacional; come lo de]
Wl@éAIcalde, la demanda que existe actualmente ep nuestro cant
alé:?dg de 30.000 Viviendas, pero et ob; |
SO, rg?cimadamente 1

4]
0 a cumplir durante estog %
» Una vez establecida Ia ordenanza dg
eacip ivi » S¢ procedié con fecha 20 de mayo def.2

i ‘._._,«._.-—.~._._<.‘...,..A«.....m..,;...._...—, : ——ar »‘-'-Au-—i;*-..“‘“.
Sesig Directorig “S1vr VIENDA-EP” 25 Agosto 2010




0 a que hay viviendas ubicadas
Y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos

problemas ¢ inconvenientes; Por eso la opcién de poder actuar dentro
zona

quebradas y acej
base a la topografia eXistente del sector ge
sirvan de drenaje natyrg] de aguas Huvias,
verdes y no tener inconvenj

€n zonas de riesgo; Io que-queremog garant
seguridad y el confort del ciudad

tas
donde se puedan incluir Jag dreas

itando e] asentamiento de perso
izar dentro de este territorio es Ja

ya tendria q manejarlo ¢] gerente,
estrategia que utiljce, Lo que en si estamos mostrando eg el

: ; los hitos

con Montecristi Y la linea de

. Acuffa que nosotros como

S tener la ocupacién inmediata de ]og terrenos. y

comenzar a realizar Jag Planificacioneg para en lo posterior realizar los trabajos

en sitio, pero esto ¥a seria de parte de la'gerencia que se encargarfa de plasmar
dichos proyectos,

osto 2 WMM“




Acto seguido responde el Arq. Danje] Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo 1o concerniente al sistema Hidrosanitarip; igual nosotros ya e -

Interviene e] Arq. Daniel Ferrin Y expresa: Le comentaba de] problema que
existe en Urbirrios IL, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia de]

sector, notamog que las quebradas atraviesan justamente Jos lotes claramente
definidos en este croqui as hechas con ]

una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie,

r Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior

las quebradas 1a
Beach son puras
y estan bien utilizadas, la Universidad,

¥ lo que hay que hacer

Hace uso de Ja palabra el sefio
Presi

esidente, creo que una muestra de Jo que se puede hacer con
tenemos ya plasmada en lo que es Ia Urbanizacién Manta
quebradas casi ng hay partes rectas,
Ciudad de Sol, en Manta es dificj] eéncontrar zonas planas
es la utilizacion correcta de las quebradas,

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro de]
| arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un

planas,
BFas a medida que ge vayan planifi
[y POr que el objetivo de nosotros e
j)g"aldecuado pa

%2,
3]

et '-——a—-—--.~..-«-»—~—-——-—....-—
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Interviene el Ing. Pedro Loajza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya

as, ya legalizarlas con
Juridico ya podemos

con la parte més difiej] que era la legalizacién de esas tierr;
lo que es Ia empresa de vivienda y cop e informe
utilizarlas.. Se ha hecho alguna inspeccigy fisica en el 4rea.

cuando se hap realizado las inspecciones;

informe técnico, se ha indicado la ubicacién de ef poligono georeferenciado que
encierra el 4req fisica de terreno en donde se van g desarrollar log planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; lag

accesibilidades a] mismo, y [a Testructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios IT, inmerso dentro de esta Zona.

Y para terminar resumiendo el .

Toma la palabrg e]
los letreros en

Interviene e] Abg,
dispuso la ocupacié
de la Propiedad ge p

Toma la palabrg ¢] sefior Presidente de] Directorio
municipal estaba previsto un valor para trasferir qu
en la Empresa de Agua, estaba en susp

Y expresa: FEn e] presupuesto
€ permita adecuar ung oficina
€nso porque teniamos que nombrar aj

minimo para Jag labores

la planiﬁcacién, debe tener Ia empresa ¢l
inversionista Y- quiere trabajar y se encargue de
si es0 no ocurre hay que

hectéreas es bastante

Hace uso de Ia Palabra el Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de
S¢Va a sustentar estq empresa es lo referente ] bono de la vivien

Agosto 2010




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica; Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, s1 con51deramos el bono de la vmenda pensar en vivienda
del tlpo popular,

Inferviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia alld apunta, es de un
rapngoe popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a constrir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el seffor Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la| presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él va a
tomar y que resuelva las directrices del Directorior™™

> levanta la reunién a las 11h04 del misfo dia.

S.E. Patrici
RESIDENTE. BIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL
LCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL.

25
\)eaW El' Lay.
DEL,

Manta - Ecuador
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otaria Pliblica Cuarta Encargada
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VIENDA-EP

presa Municipal de Vivienda - Manty

NORMAS y REGULACIONES DE CONSTRUCCIG
DEL PLAN HABITACIONAL

"SI MI CASA”

_ MI CASA” fueron elaboradas e]
dia 1 de julio dej 2012, y: de acuerdo con ellas, basindose en las
Unicipales de|

Ordenanzas
énomo Descentralizado del

Cantén Manta Y demias
disposiciones Concordantes Yy co

regularizaciones aplicables a |3 Comunidad,
El Plan Habitaciona) "SI MI

CASA”
Circunvalacién

Tramo 2, Acceso g la
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en

estd ubicado sobre e| margen sur de |a Via

Lotizacién Senderos, a 1.200 m

etros de ésta,
la Ciudad de Manta.

de viviendas, de|
gaciones reciprocas sin
convivencia Y conservacién de bienes

Sus derechos y obii

quier n

orma o disposicién, y/o
en este

las del Cédigo Civil, a efecto de
declaran, al tomar

Manera expresa 3 |3 aplicacién de aquellas,

una o varias constantes
Reglamento, prevalecerdn

lo cual, los propietarios
del | Plan Habitacional,

conocimiento dej mismo, que renuncian de

; Son las Juntas, Asociaciones
ipo herradura o cul de sac constituya

+ Seguridad vy funcionabilidad
énfy

; Siendo
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VIENDA-EPR

presa Municipal de

Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Pﬁmer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

secretario Administrador.
Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en |a Asamblea General de su barrio,
Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por

tres Vocales; los Cuales deberdn estar a dia en el pag
extraordinarias,

el Presidente, un Vicepresidente y
o de cuotas, tanto ordinarias como

El Secrtario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva

(Comité) con voz pero sin
voto,

que esta

La Junta|Directiva (Comité) se reunirg POr requerimiento de| presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son log llamados

a8 componer las Juntas mediante
Citacidn escrita.

Caso de |no poder asistir podrén dele
bastando para

LO 6 .- PAGO DE OTAS A LA COM NIDAD,-

De acuerdo con e| presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en Ja
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletarios.

2. El Secretario - Administrador elaborard, segtin el coeficiente de participacién de

\aga propiedad, la cuota ordinaria a Pagar por cada propietario.
-

3, = ago de las cuotas serg mensualmente y anticipado, dentro de |os diez primerps
1| Be .
:_dﬁel Correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota}

Yows

e%;"f no viviendo en el Plan Habitacional,




as Normas de la Cqmunld
dia 1 de Julio del 2012
Municipales del

"SI MI CASA” fueron elaboradas e|
+ basdndose en las Ordenanzag
Cantén Manta Y demds

regularizacioneg aplicables a |3 Comunidad,

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los
Plan Habitaciona] “Si Mi Casa”,

excepcidn; Conteniendo ademds
municipales dej referido Plan Habitacional,

en este Reglamento, p
del Plan Habitacional,
Manera expresa a la apl

ARTI 4 -~ ORGANIS DIRECCION.-
Los (')rganos de Direccién del Plan Habitaciona]

"Si Mi Casa”, son Jag Juntas, Asociaciones
0 Comités Barriales, que cada ma

NZana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsableg Por las 3&reas Comunales, Seguridad vy funcionabilidad que se -
€ncuentren dentro de sy respectiva Manzana,

Ing. Tanya Anding Chancay, Pdginalde 11




S VIVIENDA-ER

presa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados,gn las fechas indicadas -
para.el"adecuado sostenimiento

de las’ dreas comunales mds sus servicios, sus
tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.,-

Si el pago de lag cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentarg _

recargo del 129 anual, de interéds por mora, de la cantidad adeudada,

ARLICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODE ACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “s] MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un| ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
cormunales y municipales con limitaciones a favor. de todos los propietarios.

Los solares del plan Habitacional no podran divi

dirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas,

Y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTiCULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-
1. Toda remodelacién que se qQuisiera efecty

arse en el Plan Habitacional “s;j Mi Casa”
deberd tener |a aprobacién de la Junta B

arrial, Asociacién o Comité y del GAD de|

Canton Manta, las mismas que se obtendrdn ‘cumpliendo con los requisitos

esti

’ , Su

configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros

propietarios.

Los |propietarios 5e comprometen g hacerse cargo de

Suciedades que conlleve dicha obra.
En caso de ensuciarse o dafarse las
reparadas por ej ejecutor,

los escombros y demids

Z0nas comunes 6 privadas y de no ser
la Junta, Asociacién 0 Comité podrd proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la mism

una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.

?
¥

a obligacion de pago, como sj de

vibde b




VIENDA-ER *

Empresa Municipal da Vivienda - Manta

Servidumbre,

ARTICULD 8.3, VIVIENDA: cos y CUs.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un Piso, casag Tohalli y Gaviota,

De dos Pisos casas Isabella Yy Umifia,

MQQ&M%QQQS&QU.&%

Tohallf 50 0

Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifa 45 80

ARTiCULO 8.4, DE LOS RETIR0S,-
Los retirog posteriores, frontaleg y
del Plan Habitaciona| Seran los sigy

Vegetal (seto Vivo),

Queda prohibido sembrar Plantas, arbustos

in‘directamente las dreas de aceras, bordi”os,
Habitacional.

o} a’rboles, Cuyas raices afectan directa ¢
vias o instalaciones subterrdneas del Plan

Los Cerramientog
Habitacional pa
dreas, ‘

" Ing Tanya Anding Chancay, Pdgina 4 de 11
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- 1% TR

ARTiCcULQ 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS,- -

Las dceras Conservardn e| disefio aprobadb por el GAD de] Cantén Manta seglin e| plano
urbanisticg,

Es obligaci¢n de los propietarios el cuidado de |as aceras frente a sy terreno.

.
ot 9.~ CARA LRISTICAS DE LA tVIENDAS.~

ARTicuLo 9.1- CARACTERfSTICAS DE LAS CONEXIONES.~

Todas las instalaciones seran subterrdneas o eémpotradas, y estaran Sujetas a |as

disposiciones Y especificaciones de las ordenanzas Y reglamentos

emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta,

ARTicuLo 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe |toda conexion o manipuleo a instalaciones de| p
aquellas g3 torizadas expre'Samente las
correspondiente,
También se

Plan Habitacional.

lan Habitacional, salvo
autoridades luego del tramite

» @rmarios y en general de las instalaciones de|

ARTicuLo ARIOS 9.3.-

Urbanizacign,

ARTiIcuLo 10.- DISPO ICIONES PARA LAS RE
Queda expresamente prohibj

“Manejo y

Disposicién final de Escombros” S€ encuentra dentro del
I

limite urbano antonal,
o3

Ing. Tanya Andino Chancay,
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tran§po;fté" Y descarga en g relleno sanitario previamente autorizado por |a
Municipalidad, _

- N
Es responsabilidad de Jog generadores de escombros no'peligrosos sy recoleccién,™

. También e| Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra Y transportarlos aj relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a |og Articulos indicados Y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por e} G.A.D de Manta Mmediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones g la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién fi teriales de demolicién y/o Construccién”:.
villa se encuentre deshabitada, los desechos

almacenados dentro de I3 vivienda hasta el

En el caso de rémodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la

jornada
diaria de obra.

Por ningtin motivo los desechos de materiales de demolicién v/o construccién
debe_n depositarse en los retiros de las viviendas, Ya que esto conlleva 3 que .

I
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia €sparzan total o
parcialmente Jog Materiales indicados,

No est3 permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales

o] secundarias, para almacenar, mezclar etc, materiales de construccidn. o
desechos de los mismos,

Y las 17h30.

Debido a Que este reglamento estd enmarcado dentro de 13 Ordenanza para
normar e| “Manejo Y Disposicién Finaj de Escombros * del G.A.D. de Manta, los

vecinos o Personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
Sus denuncias directamente al ente Cantonal,

sanciones estipuladas en esta misma Orden
-Estd prohibido ef ingreso de vehiculos pes

de esta manera se aplicaran las .

ados y extrapesados a Ia ciudadela por
tractores

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores 3 4 toneladas,
etc.

Ing. Tanya Andine Chancay, Pigina 6 de 11
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ARTICULOD 11.- DE LA CONVIVENCIA.,

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA,

Esta totalmente prohibido colocar tende

deros en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestéticp.

A
\

Los tendederog que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones ¢ muros y de esta

forma quedan escondidos,

ARTICULQ 11.2,.- ANIMALES DOMESTICOS.
1. Queda prohibida
Comunitarias.

la permanencia de animales domésticos en todas las &dreas

Los propietarios que tengan en sy vivienda

€n todo momento de cuidar de que éstos no
Los ani

cualquier animal, estardn obligados,

molesten a los vecinos, .
ales domésticos, de cualquier clase

ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben |a tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de

Salud para sy respectivo retiro

Podran |ser paseados Unicamente con

seguridad) y acompafiados de sy
excrementos.

las debidas seguridades . (correas de
propletario o representante, y recoger sus

r Y NO perturben |a tranquilidad y el

duefio del animal responsable de que éste no cause
escdndalos durante Su ausencia, tomando todas |

Sus animales domésticos queden en casa

orden de vecindario, siendo ej

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales

con el Comité Barrial Y de la Comisaria de C
antes de colocar

Comerciales tienen obligacién de consultar
onstrucciones del GAD de| Cantén Manta
acompafiando un croquis detallado de Ia

de las dimensiones Y caracteristicas del é@,

alglin anuncio publicitario,
insta g8 que solicite realizar con indicacién
!
- i ]
anungi ¥lugar donde desean emplazarlo.
[S 371

~
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ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA N S ol e
1. Todas las actividades ilegales, “dafinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en Iés viviendas. '
2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado,

- St algin propietario Causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto sj la propiedad dafiada es de
otro particular o es de |a zona comun de la Comunidad de Propietarios.

. -Asi mismo, debers observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infraccionés
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que

ormas de convivencia Y armonia de los propletarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

afecten las n

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARI'\CTER ESTRICTO
1. No se podri depositar ningun tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar Y estropear paredes y fachadas de Ias
viviendas, incluso |a insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidavd.r
Ningln tipo de ruido, ya sea producido Ppor aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o. incluso el producido por los habitantes de |as viviendas,

s demds vecinos Y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por

lo que debers regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar,

deberdn molestar en ningdn momento a lo

ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
COMo sustancias explosivas, corrosivas,
0 malos olores,

inflamables o que pudiesen producir humo

0 comodidad de los demds propietarios,

Estd prohibido utilizar las &reas comunes y sociales para fines distintos a los.&'(/-
autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 8 de 11




ARTICULO 11.6, - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarjos que alquilen sus viviend
Y podrén a disposicién de estos,
el fin de que las cumplan

as deberdn poner en conocimiento dej inquilino,
todas estas normas por la que se rige |a Comunidad, con
¢ Y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ales e involucran |a contratacién del
cesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.
iento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las &reas comunales
Pintura de Cerramiento, las veces que |a
Controlar y regular el uso de |asg areas de recr

Tener todag |as responsabilidades laborales s
Este mantenimiento

administracién lo estime necesario
eacion y deportivas

obre los trabajos contratados

no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
tructura las 4reas comunales
de acuerda a Jo establecido por
Propietarios,

Yy el uso de canchas deportivas
la Junta, Asociacidn 0 Comité Barrial de

!
istrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en e Cédigo Civil

Ecuatoriano

-0 1 DE LA RAN ERENCIAS ARRENDAMIENTOS, -

Los propietarios de inmuebles no podran
- conocimiento de Ia Junta, Asociacién o Comité,

transferirlos ni arrendarlos sin e|

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin

conocer a la otra parte interviniente, cada una de
restricciones impuestas por el presente regiamento.

De no contener dichos actos o contratos la
RS

disp| gc%ne Y

que su propietario haga

las especificaciones y

mencidn y aceptacion expresa a las
restricciones de este reglamento, el propietario responders por el

ni
OB
g

a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

cuad

LETI IR

Cuarts B

AN

Mantgy -
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LIS

Urbariismo en general, sin
Pecuniaria que Je aplicard Ia Junta, Asociacién o Comité,
Las Trestricciones de este reglamento, Y las que en g
son de Naturaleza real, es decir, obligan aj propietari

Sucesores en g dominio, Cualquiera que hubiese sido
el dominio,

T 14, USO DE HA,-
Las canchas maltiples Y demds dreas de recreo serg
Propiletarios Y Sus invitadog
Si se Ocasionare

Pago de una mulita

€quivalente ) 12% anuaj del valor adeudado, a partir de 13 fecha en que se tome

exigible Ia obligacién Sin Necesidad de aviso o réquerimiento,

Esta-multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30
Los abonos 0 pago parciales q

instancia aj monto de [as Multas.,
La violacign a unao cualquiera

Ing. Tanya Andino Chancay, Pdgina 10 de 11
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equiva’ante al 100% del
valor de |la obra.

Correspanderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de
multas, '
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

TicuL 16.-DISPOSICION TRANSITORIA,-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento se aplicara lo que
determinan |as ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE VIVIENDA “Sl Ml CASA”

Conste por el presente instrumento el contrato de promesa de compraventa, que se
contiene en las cldusulas y disposiciones siguientes:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen|a la suscripcion y otorgamiento del presente instrumento, por una parte la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
" Legalmente representado por el sefior JOSE MANUEL SUSA TALENTI, como
Gerente General, quien para efectos de este contrato se le denominara “EL
VENDEDOR |O PROMITENTE VENDEDOR” y por ofra parte la sefiora DAYRA
JASMINA ALCIVAR VIDAL, de estado civil soltero, portadora de la cedula de
Ciudadania N° 1312253956, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manta,
quienes y para efectos de este contrato se le denominara “EL CLIENTE O

PROMITENTE COMPRADOR’. Los comparecientes son legalmente capaces para
contratar y obligarse.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

1.- En Sesién Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los
veinte dias del mes de mayo de afio dos mil diez, presidida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad publica y
ocupacion inmediata con fines de expropiacién y de interés social el area con una
superficie de 357.16 hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona
limitrofe con el Cantén Montecristi; para destinarla como &rea urbanizable
compatible con vivienda econémica Yy sus equipamientos urbanos.

. 2.- Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41 Edicién Especial del 19 de Mayo
de 2010, se| crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, "SI
VIVIENDA-ER", constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia
financiera, administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo

objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacion en el suelo cantonal del Canton
Manta.

3.- Ehdieciséis de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del Canton
Ma_tg, gaAbogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar, el Gobierno Auténomo
De cgrﬁgaéizao Municipal del Cantén Manta, la Empresa Municipal de Vivienda y
DesarrsligzUrbano “Si Vivienda-EP”, y la compafiia NCF Group S.A. Administre}
\le Feriga® y [Fideicomisos, legalmente y debidamente representadas; a e
tibff 13 Escritura de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL INMOB
R % 3| MI|CASA PIMERA ETAPA PRIMERA FASE MANTA. 3
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4.- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA PIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyd6 a la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” la propiedad de LOS
LOTES numero 1 al 79 de la Manzana 01, LOTES ntmero 1 al 62 de la manzana 02,
~LOTES numero 1 al 79 de la manzana 03, LOTES numero 1 al 62 de"la-manzana 04,
LOTES numero 1 al 62 de la manzana 05, LOTES numero 1 al 79 de la manzana 086,
LOTES numero 1 al 79 de la manzana 07, LOTES nimero 1 al 62 de la manzana 08,
LOTES numero 1 al 79 de la manzana 09, LOTES numero 1 al 62 de la manzana 10,
LOTES nimero 1 al 62 de la manzana 11 y LOTES numero 1 al 79 de la manzana 12,

ubicados en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA S| Mi CASA-PRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE-MANTA

5.- Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrolla El PROYECTO .
INMOBILIARIO AHORA S| Ml CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA.

No obstante los linderos que se expresen, el inmueble que se reserva, se promete en

venta como cuerpo cierto; y se suscribira el correspondiente Contrato de Promesa de
Compra-Venta.

TERCERA.-OBJETO.-

Con los antecedentes expuestos, la EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA-EP", prometen vender a la sefiora DAYRA JASMINA
ALCIVAR VIDAL, promete comprar, la vivienda signada con el numero 72 de la
Manzana 01 del referido proyecto habitacional, dentro del cual se incluye el area
individualizada de terreno aproximadamente de 91.00 metros cuadrados, con un area
de construccién de 48.77 metros cuadrados, de acuerdo a los planos vy
especificaciones técnicas que se adjuntan como anexo A de este contrato con todos
sus Usos, costumbres y servidumbres, sin reservarse nada para si.

CUARTA.- PRECIO.-

El precio en el cual convienen las partes, es la suma de $17,858.90 (DIEZ Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA) que los compradores pagaran al vendedor o promitente
vendedor de la siguiente forma: '

a) Con el AHORRO entregado al Promotor Inmobiliario por el valor de $1,785.90
(UN MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO 90/100 DOLARES DE LOS,
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) como parte de la vivienda.

b) Con el BONO DE VIVIENDA por el valor de $5,000.00 (CINCO MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que el beneficiario
del bono endosara a favor de los PROMOTORES INMOBILIARIOS para que
los presenten al cobro en el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

c) Con el CREDITO por el valor de $11,073.02 (ONvCE MIL SETENTA Y TRES
02/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) que le otorga la
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MUTUALISTA PICHINCHA, a efecto de lo cual expresamente los compradores
se comprometen a cumplir todas las condiciones inherentes al credito y en su

momento a aceptar la constitucion del gravamen hipotecario que garanhce el
credito.

QUINTA.- LA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRAVENTA.-

El promitente vendedor transferira la propiedad plena de la casa descrita en el
objeto de esta promesa de compraventa a favor de los compradores, a efecto de lo
cual acuerdan fijar como plazo maximo para la suscripcion de la escritura definitiva el

de 6 meses o hasta que se haya instrumentado la Escritura de compra venta definitiva
con hipoteca o sin ella de ser el caso.

SEXTA.- CLAUSULA PENAL.-

En caso |de desistimiento o incumplimiento del presente contrato, las partes
comparecientes acuerdan lo siguiente:

a) Si|EL CLIENTE por cualquier razén o circunstancia desiste del cumplimiento
del presente contrato o incumpliere cualquiera de los términos del presente
contrato o revoca dicho mandato o se negare a suscribir la compraventa definitiva
pactada en este instrumento o se negare a suscribir el acta de entrega -
recepcion correspondiente o se hallare en mora en su obligacién de entregar el
monto de dinero estipulado en la clausula cuarta del presente instrumento o de
cualquiera de las cuotas pactadas, EL PROMITENTE VENDEDOR se halla
facultado expresamente para elegir libremente una de las siguientes opciones: (i)
Exigir al CLIENTE el cumplimiento de este contrato, especialmente de lo
establecido en la clausula cuarta del mismo, mas la correspondiente
indemnizacion de dafios y perjuicios a que haya lugar; o, (i) Dar por terminado
este |contrato unilateralmente y exigir al CLIENTE el pago de una multa
equivalente al 25% del valor total sefialado en el Anexo B al presente contrato, a
titulo | de sancion civil convencional o clausula penal. EL PROMITENTE
VENDEDOR cobrara esta multa de los valores efectivamente cancelados por EL
CLIENTE en virtud de este contrato hasta dicha fecha, de existir los valores
necesarios, caso contrario EL CLIENTE se compromete a cancelarlos dentro del
plazo| improrrogable de 30 dias de haber sido requerido su pago por parte del
PROMITENTE VENDEDOR. Una vez dado por terminado este contrato, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda autorizado para suscribir un nuevo contrato de
promesa de compra venta sobre el INMUEBLE materia de este instrumento con
un nuevo Cliente, por lo que de existir algin saldo por concepto de los valores
efectivamente entregados por EL CLIENTE en virtud de este contrato una vez
cancelada la multa antes sefialada, el mismo sera entregado por EL
PRO ITENTE VENDEDOR al CLIENTE dentro de los 30 dias posteriores a que

Js@iba un nuevo contrato de promesa de compra venta sobre el INMUEBLE
mate |a*‘tie este instrumento'y EL PROMITENTE VENDEDOR reciba por parte del
nuevo Elﬁnte el dinero necesario para tal efecto. Bastara para el ejercicio de este
derle¢hd, ®a simple comunicacion escrita que EL PROMITENTE VENDEDOR
_remita gl@LIENTE en tal sentido.

) _‘El&- PROMITENTE VENDEDOR mcumpllere su promesa de reali




instrumento y sus areas comunales dentro del plazo antes sefialado, siempre y’
cuando se hubiere cumplido todas las condiciones establecidas en este contrato y
que tal incumplimiento se deba a razones directamente imputables a su persona y
no a circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor, debera devolver al CLIENTE
la suma total de los: valores efectivamente cancelados- en virtud de este contrato,
una vez que el incumplimiento haya sido declarado por laudo arbitral.mas el

interés legal sobre el monto a entregar, segun tabla que publique el Banco Central
del Ecuador a la fecha del desembolso.

SEPTIMA.- GASTOS.-

Todos los gastos e impuestos que se generen en la celebracién de este contrato de
Promesa de compraventa y la posterior escritura definitiva de compraventa hasta su
inscripcion, poélizas de cumplimientos, avalud e impuesto de plusvalia en caso de
haberlo, los pagara “EL (LOS) CLIENTE (S)” tomandose en cuenta que el inmueble

que se negocia esta comprendido dentro de las normas legales referentes a la
construccion de viviendas.

OCTAVA.- CONVENCIONES ESPECIALES:

Las partes convienen en las siguientes:

1) Las condiciones esperadas en las que los vendedores entregaran a los

compradores la casa son: la unidad habitacional prometida en venta, que es
materia de este Contrato.

2) EL PROMITENTE VENDEDOR entregara la unidad habitacional con los
acabados y .especificaciones técnicas que se adjuntan como anexo A de
este contrato. “EL (LOS) CLIENTE (S)”, colocara y solicitara (n) a las
Empresas Publicas respectivas, por su cuenta y costo las matriculas y los
medidores de los servicios de agua, y energia eléctrica, segun las
especificaciones determinadas en el presente instrumento.

3) EL PROMITENTE COMPRADOR se compromefe a no enajenar la alicuota y la
vivienda que sobre ella se construya, en un plazo de CINCO ANOS contados

desde la fecha suscripcién de la escritura e inscrita en el Registrador de la
Propiedad.

En caso de incumplimiento al Reglamento e Instructivo del SIV-MIDUVI o al
presente documento; el beneficiario acepta proceder a la devolucion del valor -
del bono mas los intereses respectivos: caso contrario, se ejecutaran las

garantias y se procedera a una demanda para el cobro de dafios y perjuicios
causados.

NOVENA.- OTRAS OBLIGACIONES Y CONVENCIONES.-

a) “EL (LOS) CLIENTE” (S), declara (n) que los dineros con los cuales cancela las
obligaciones convenidas en este contrato, tienen origen licito.




DECIM

El presente contrato se celebra en consideracion a la persona del “CLIENTE"

en caso de fallecimiento. “EL "PROMITENTE VENDEDOR" exigira a los
ierederos legales la presentacion de la posesion efectiva que los acredite
como tales. Con ®elios se continuara com este contrato en cuanto a las
obligaciones que estuvieren pendientes. Si posteriormente aparecieren otros
erederos, ninguna responsabilidad tendra "EL PROMITENTE-VENDEDOR”,
para ellos, y toda reclamacion la dirigiran contra quienes se presentaron
anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier reclamo o
accion judicial o extrajudicial contra el "PROMITENTE VENDEDOR", la
defensa corresponderd a los primeros herederos con quienes se ejecutaron
las obligaciones, y en todo caso estos deberdn asumir cualquier obligacion
que se pudiera imputar al "PROMITENTE VENDEDOR”", los herederos con
quienes se contintien ejecutando las obligaciones previstas en este contrato,
se someteran y daran estricto cumplimiento a todo lo pactado y que estuviese
pendiente de ejecutarse.

1EL (LOS) CLIENTE"(S), declara (n) conocer la descripcion del inmueble y la -
forma de pago detallada en el presente Contrato de Reserva y se obliga a
ealizar los pagos en la forma y plazos establecidos y ademas cumplir con
odas las demas. Obligaciones y procedimientos establecidos para el presente
aso en las leyes y reglamentos respectivos.

En caso de producirse variacién en los costos de los componentes de los
precios unitarios tenidos en cuenta en el presupuesto para la construccion de
esta vivienda, que sean producidos por las reformas legales vigentes o por
tras razones ajenas al control y responsabilidad del “PROMITENTE
ENDEDOR", estos costos de reajuste seran asumidos integramente por el
los) “CLIENTE” (S). ’

A.- CONTROVERSIAS.-

En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo en un plazo no mayor de 30
dias contados a partir de la fecha en que se presenta la controversia, las partes

renunc
la Ca

Arbitraj
dg Co

o

. __,i

an fuero y domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de
ara de comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la lLey de’
e y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
ercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el

‘,ﬁ.-{%;érbitro de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en equidad

neial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el Auxilio.
afios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sé
n juez ordinario alguno para tales efectos.
Tribunal de Arbitraje estara integrado por un arbitro.




10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje
y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta,

10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra de!,lawu(‘dq
arbitral.” El"laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula

Como constancia de todo lo aqui acordado, las partes suscriben el presente

documento en tres ejemplares de igual valor a los nueve dias del mes de Mayo del
aflo dos mil doce.

EL CLIENTE.-

ALGIVAR VIDAL DAYRA JASMINA
C. 1. N° 1312253956

EL PROMITENTE VENDEDOR.-

.

JOSE MANUEL SUSA TALENTI
RUC N° 1360065170001
GERENTE GENERAL
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
“SIVIVIENDA-EP” :

i
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MODELO SMC-1P- VILLA GAVIOTA.

Una Planta, Tres Dermitorios. Acabados Basicos.

Area de Construccion de Vivienda = 48.72 m?

Area de Terreno = 91.00 m?

1.- MEMORIA TECNICA:

La Vivienda es una construccion de las siguientes caracteristicas:

Ubicacidn:

Via de Circunvalacion, Km 6, Tramo 2, Acceso
por via a “Los Senderos” a 1,200 m.
Ciudad:

Manta

Sector:

Vivienda de interés social.

Propietario:;

Si Mi Casa “Programa Municipal de Vivienda”

# de Pisos:

Planta uUnica

# aproximado de personas servidas:

5.40 personas

Z

7

M

Notaria Piblica Cuarta Encargada

ederio

b
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< VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

e

2,- CARACTERISTICAS GENERALES:

Interior:

Sala

Comedor

Cocina

Dormitorio Principal
Dormitorio 2
Dormitorio 3

Bano Geheral

. Exterior:

Patio Frontal
Garaje

Patio Posterior
Pasillo lateral

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Estructura y Paredes:

» Cimentacién de losa corrida. Hormigén Armado para Cimentacion. f'c

210 kg/cm2.

Paredes: de hormigdn armado sismo-resistentes, acabado liso, fundido
en sitio. f'c 210 kg/cm2.

Cubierta:

Placas de fibrocemento pintada de rojo teja en cara externa y. color
blanco en voladizo cara inferior.

Pintura anticorrosiva blanca en estructura de cubierta.

Aseguramiento con ganchos tipo “J”.

Contrapisos: ,
Hormigon Armado f'c 210 kg/cm2., con piso  pulido fino -en: su -

terminado.

Revestimientos de Pisos:

o Cemento alisado en la fundicién del contrapiso.




Revestimientos d

Pintura Exterior:

Ventanas:

Puertas:

Cerraduras:

Mesones de Coci

Piezas Sanitaria

-4
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Menénld &

Cuarts Encarggia
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e paredes de bafio:

Acabado de paredes de cemento alisado en la fﬁndiciéh ae la pared.

Pintura exterior elastomérica sobre base sellador para paredes

exteriores. Color exterior segin resolucién final (dos tonos Gama
Terracota).

Aluminio anodizado color blanco.
Vidrios espesor 4 mm. Color # gris.
Ventanas con felpas y cierres de caucho.
Cerraduras y seguros.

Setlado con Silicén blanco en juntas.

Puerta Principal 0.90 X 2.00 m. de madera alistonada.
Puerta en bafic 0.70 X 2.00 m. de madera tamborada.
Puerta metalica en cocina 0.60 X 2.00 m., con seguro tipo aldaba.

Puerta interior y exterior lacada color café.

Cerradura Nacional. Tipo Pomo cromada natural.

Meson de hormigon armado con soporte de paredes de bloque 7 cm.
Acabado de meson de cemento pulido.

inodoros sencillos. Linea econdmica. Con tlaves angulares. Color
blanco.

Lavamanos. Linea economica.

Lavaplatos 1 pozo + escurridero. De Acero Inoxidable.

Griferia de Lavamanos. Linea economica.
Griferia de Lavaplatos. Linea economica.

Griferia de Duchas. Linea econdmica.

Tuberias interiores pvc-p 120 psi.

Accesorios roscados pve-p 120 psi.




LYIVIENDAEP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Electricidad:

Tuberias empotradas. Bedeg?polarizqdas y aterrizadas. ..

Accesorios de tomas eléctricas colof beige o blanco.
Instalacion de 220 V sdlo incluye tuberia.
Cajas de Breakers y breakers.
Los puntos de luz seran vistos del tipo boquilla.

Aguas Servidas: ,
Descarga por gravedad al sistema de red de la urbanizacién
Tuberias de pvc de 110mm y 50 mm. Desagle.

Cajetines de revision en mamposteria de ladrillo burrito, dimension de.‘
caja 60 X 60 cm.

Cerramiento posterior y lateral: A
o Paredes de bloque de 70mm. (h=1.60 m).

s Acera de acceso de hormigén simple o adoquin.

Arq. Tito Campuzano Rivera.
Registro Profesional C.A.E. M-464,
Jefe Técnico.

Si Vivienda E.P.




Eroapeas WROeist o URvieoda. - nsarn:

Manta, 29 de noviembre del 2012

Srs.
MUTUALISTA PICHINCHA
Sra. Monica Salazar

Adjunto, lo siguientes documentos habilitantes de la Sra. ALCIVAR VIDAL DAYRA JASMINA de la
manzana 1lvilla 72

Certificado de plan regulador

Certificado de autorizacién de planeamiento
Certificado de solvencia

Certificado de cuerpo de bombero

Ficha catastral

Certificado financiero

Certificado municipal

Certificado de avalud y catastro

Copia de cedula de la gerente

Normas y reglamentos de la empresa

Copia de la prdenanza

Copia del ruc de la empresa

Nombramiento de sub gerente

Copia de certificada de la resolucién del directorio en el que se le encarga la gerencia

Autorizacion q otorga el directorio al gerente general para comercializar las vivienda
Copia del bono (MIDUVI)

Atentamente,

/7\;.0
Xioma}
Si Vivig




‘ VIVIENDA-EP'

Empresa Municipal de Viwenda - Manta

Oficio N° SVEP - GG - 2012 - 0139

Manta, Septiemb'ré' 13 de 2012

Abogada
Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE JURIDICO BIESS‘M'ANTA
Ciudad.-

De mi consideracién:

Umpleme comunicar a Usted, que el Dlrectono de la Empresa ”SI VIVIEND . 'EP" en’ seston S
ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Septnembre del 2012 ‘resolvi6: en vnsta de la :
'nunaa presentada por el Arqg. Jose Susa Talentl encargar a-la lng‘ G '

ira la Gerencia General, con todos los deberes y atnbumones est slecid:

Ordenanza de Creacién de la Empresa;” por lo que adjunto al
ocumentos legales: ‘

opla Certificada de la Resolucién del Dlrectono en eI que se Ie encarga Ia Gerencia.

utorizacién que otorga el Directorio-al-: Ger > General para comercializar las
das del Plan Habitacional “si Mi Casa" .

Registro Unico de Contnbuyente con la actualizacion del nuevo
sentante legal.

res de la cédula y certificado de votacién del nuevo Gerente General.

PoNgo-a su conocimiento para los fines pertinentes.

tentamente,

“SI VIVIENDA ~ Ep”

i Platl um, p1806 oficina 604 Telf. (05\3905015/26/27 Serv:cm al cliente: CalleSvAv 4 Telf (05)2610327
” Manta - Fcuador
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EL ILUSTRE CON CEJO MUNICIPAL, DEL CANTON MANTA
| CQNSmERANDo:

Que, el articulo 315 de la Congtitucién de la Reptiblica dispone que el Estado
constituird. -empresas piblicas * parg’ Ia prestacién ~de. -servicios publicos, el
aprovechamicnto‘susténtﬁblc»d'o‘_"rccursos‘-naturales o de- bienes publicos y el
desarrollo de otras actividades ccondmicas. En este contexto, las empresas publicas
estardn bajo Ig regulacion y el control éspccfﬁc‘o_ de los organismos pertinentes, de
agperdo con la ley; funcionasgn como sociqd’&dcs -de. -derecho publico, con
personalidad jurfdica,,autdnomfa financiera, econdmica, administrativa y de gestién,
con altos pardmetrog de calidad y criterios empreésariales, econoémicos, sociales y
ambientalas; S ’

publica dispone
las juntas. parroquiales

los concejos metropolitanos,
losc.onscjosregionalcs_;‘ o ' ,

, los. gjos. -mUnicipales,

los .consejos
provinciales y

0, sus organismos,.””

onas que acttien en virtud

solaj competencias y facultades que les sean

tucién y la ey, el deber de coordinar acciones para ¢

! fines y hacer efectivo . ol 8oce 'y gjercicio” de log derechos

reconocidosen Ja Constitucién, : ) : : '

Que, la Ley Or
‘Oficial No, 4

pertenecen al sectop fir

¥oEstablece log mecanismos de cont
B c:tio’n que se ejercerdn sobre ellas;

¥ g

G O ' .
8, el artfculo 5 dela Ley Orgénica de¢’
Tosempresas - piblicas ge. hard. por s

BoBiernos autdnomos d
=

[«

8




S personas tienen ¢
adécuada y digna, con independenc;

prema en su’a_r,‘tfc'ul'o 3.7.5 dispone ciﬁe-el Estado,

ierno, antizarépl.dezje(':ho'} al hdbitat y g Iq vivie
L3 Elab’o,xjaré,' implqmpntar_é,y

~ Beeeso Universal de la viviend
: ,Lj‘ntdrculmralida

en todos Sus‘niveles
nda digna, para |o cual; (..,
ovaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de
8,.a partir de los principios de unj

ue ofl Iy gestion de riesgos, 5. Desarrollars

Que, el articylo 1] numera] 1-

- €0mo una de Jag

ambienta] y cultural dentro .chsu‘ jux‘isdiécién;
S v

- Que, el'articulo 147 literal k) do ja,

. quele compete:a la Adminjst icl

4 plan’iﬁcacién’y solucién del pro

municipa| son insuficientes para
8 .que se provocan en e] mercado

alternativas de Us0 ¥ ocupacién de]
ficadora ¢ impulsadora de Proyectos
recimiento’ ico, ordenado y arménico del cantdy, .
participaéié'n_ciuda'dana’de'los diversos actores de Ia sociedad y
€ servicio a'la colectividad: - o

versalidad, equidad ¢



Que, estamos
Ib cual

lcg‘islati’vavquc lciotorga el articulo 63 de la Ley
al, 4

EXPIDE;

LA ORDENANZA pg CREACIO

NDE LA EMPRESA.
VIVIENDA-v DESARROLL,

MUNICIPAT, pT;
O URBANO “St VIVIEND A-ppn
‘Titooy |
‘DE.LA.'CONSTITUCI(')N‘ -

CaPfrULOY .

OBJETO, DOMICIL 10 Y DURACION

CREACION, onypro
Vivierds . '

désarro
Proyectos alternati
Competerd g |, empresa
Mmentarias y dcrivadas dee

llar proyectos de urbanizacién

vos de vivienda en ¢l cantén Manta.
todas aquel]

s actividadeg accesorias,
steobjeto'soc_ial. o o
3 .




. 4sf- VIVIENDA-EP tendré una

\ . duracién indefinida y dard ‘comienzo g sys -
operaciones el dfa de sy creacidn, :

.8t VIVIE DA-EP se regird por-|a Constitucién de-1a

‘Empresas ~Plblicas, Ley ‘Orgénica .que regule 4
 DeScentralizados Y demds. leyes afines, la présents Ord
expida su Directorio y-Gerente Genergl, ’

Reﬁﬁblica,‘ Ley Orgénica de
los- Gobiernog Auténomos
enanza y las Resoluciones que

CAPITULOT ..
- -OBIETIVOS

Artlculo 2.- OBJETIVO

S.- Son objetivos de S VIVIENDA-EP los siguiontes:
a) Cdnsolidar un espacio de't
niciativas y alternativas bl

los problemas de ACCES0 4 |a
determinar politioas generale

rabajo dindmico que genere, apoye y facilite
icas'y privadas, orientadas a buscar soluciones g
vivienda de lag familias que viven en el cantén; 'y
s de asentamienitos humanos;

El mejoramiento. urban otes-con servicios y
- vivienda nueva, con énfisis: ra recursos econdmicos
"y las mujeres j ‘hogar mediante ¢l ‘ ‘proyectos, ‘planes,

-programas de: financiami nto pata viviendas- de i s social en ] cantdn
Manta, a fravés-de |3 banca piblica Y 'de- las_instituciones - de. finanzas
= pbpular‘es,-bajo»j)"rincipios'~dp;_’ob'ligatoricdad',_ generalidad,- uniformidad, -

eficiencia, responsabilidad, universalidad,,e'qui'dz';d,--_ihterculturalidad,"

: acc.e's_ibilid‘ad, regularidad, continuidad, calidad con enfoque en la gestion

de riesgos; - S : L '
d) Mejorar Ia viviends precaria, dotar de albergues, espacios piiblicos Yy dreas
verdes; _ . R ’ ‘

- ¢) Formular y ejecutar planes, programas
" urbanizacién _del_s_ucvlp‘yfconstmcciéiz

~ - “habitacionales, bieri sea por administ

Y proyectos, tendentes a Ia
de vivienda que ‘generen alternativas
racion - directa, asbciapiéh, contratos,

4




licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opcién dg comprg,
anticresis y cualquier forma legal reconocida: por el derecho ecuatoriano;

1) | Propiciar alianzas ¢
de crédito o transfe
construccidn y/o
habitaciqnalcs en
destinados g |

stratégicas que pvermit_an canalizar recursos, aportes, lineas
rencia de tecnologfas orientadas g la planiﬁoacién, diserio, . .
financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones -

general; con énfasis en la generacidn de fondos de crédito
a construccidn de unidades de vivienda de interés social;

g) | Coordinar cop - instituciones
T | implementacién de planes de vi
‘~ ' rurales del cantén Manta y e] |

‘locples, nacionales ¢ internacionales g
vienda de interés social en sectores urbanos o
mpulso a programas emergentes de vivienda:

h) Establecer acuerdos nacioriales ‘e internacionales con

: organismos
gubcmamcnt‘a]cs ¥ no gubernament

_ ales que aporten & la solucisn del déficit
habitacional del Cantén Manta; '

i) | Fomentar |a participacidh social de Jag organizaciones barriales o gremiales,

‘asociaciones o cooperativas, con la finalidad en ¢] campo de ln vivienda, que
permitan constituirse en |g instancia .propiciadora - de ahorro, trabajo
organizado-y compartido para la construccidn de viviendas en condiciones
dignas; ' ' -

ganizaciones sociales formadas con
te urbanizados;

el

objeto de adquirir terrenos debidamen

k) En el marco de la ley, | _
municipal, sugerir pro acion parcelaria Y expropiacidn al I,
Coricejo Cantonal, que faciliten |a urbanizacién del ‘suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales de interés social del Cantén Manta,

l)‘ Establecer mecanismos
posibilidades de generar ny
permita ofrecer permanente

PAIa  un - manejo econdmico
evas unidades complementarias
mente alternativas viables para

~egeeder a una viviends dig
§ Bsicapacidad de ghorro;
t (,i ‘a . .
ws fx1 T3 .
mysGenérar en forma extr

;s

B8, mejoramiento

v

dél@ionalcs de esca

aordinaria, p_ropuestas alternativ
habitacional 'y restauracion de {
508 recursos econdmicos;

as de vivienda de planta.s:
nmuebles, para sectsie




v‘;l_.cg_glizacx'@n de 1a pfopiedad de la viviends ¢ Brupos
n problgmas con sus t(t‘ulos‘ de Propiedad;

' .A'pOYar'Ja- invest'igacién y ut_;'.li'zacién_«_dc tccnologfé_s adecuadas ¥ de bajo costo
para-vivicndqs de interés social y Propiciar progegog de adopeidn de |y
mismgs; : v .

Prestar serviciog ala odlec_tividad

en los campog referidos a [y Vivienda
reconociéndqge como seryicigs:

! iclos; - Planificacicn, estudios y disefios, aseso, @
O Construceién de urbanizaciones; ‘ L :

tro de suelog para 'emplazar‘urbanizaciones Para tener yp |

Preciso de Jog Pposibles 1ugare's,,que puedan albergar 5
niias con viviends propia, Al'igual que un Registro de proyectos,
oMo parte d'ga-la_plahiﬁcacidn,'para’ la promocién Y desarroljo de Propuestas -
:habitacionales; -

Proteger ¢l patrimonio deIg empresa y los-de
futuras sof

nio de rechos de Jag generaciones
re-el derechy a 1a vivienda para ¢
vivir, ‘ ’

oadyuvar con ello el byen -

'.Max'i_mizkar sus_“ingr,e'sps;,y'utilidades,f' 'c,on--suje"cién, 8 . estandares -
Principios de gobierno y respbpsabi]idadcorporat'iVa‘intémacionalmente
- Aceptados, tales -COmo- Jog 'cmit_idos"por la Organizagign para |a
'Ccoperac'ién ¥ el 'Dcs_a'r'rollo _Eco_ném_ico'v“OCD_Ef’, ®n cuanto no g
contrapongan cop la Ley Orgénica de Empresas Plibljcas; '

~ PATRIMONIO

v



“El Albaide. de Manta o sy delegado, quien 10 presidira;

El Concejal que p,résida, la"Comisién Permanente de Planeamiento Utbano o
su delegado parte de Ia mencionada comision; C

El Concejaliqué presida-la Comisién Permanente de Obras Publicas o su
delegado parte de la mencionada comisién; - B

d) El Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
- Manta o.su delegadoy, R

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad

Eloy Alfaro de: Manabi de entre los profesionales. de las Facultades ‘de.

‘Arquitectura-o-de Ingenier{a;-y, su respectivo suplente. que serd designado por

la TFederacién Cantonal-de” Barrios. de

rrios.de Manta. Quiehes actuardn de modo
alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacion,

‘Las decisiones del Directorio se adoptaran en sesion validamente convocada, con el -
quérum de al menos cuatrg (4) de sus miembros, entre los cuales deberd estar su

~Presidente. Las decisiones se a’doptarén por mayorfa simple. En caso de empate, ¢l
Presidente del Directorio tendré voto dirimente, Los votos sélo podrén ser a favor, en
contra o -en blanco .sobre la mocidn presentad

a,'El voto en blanco se sumard a la
- voluntad de la mayorfa, No cabe la'abstencién. - = - ‘
El Directorio se ‘reuniré en forma :ordinaria: por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de cardcter
- especifico, - previa .convocatoria' de su Presidente'.con al ‘menos 48 horas de
anticipacién, La convocatoria también procederd a solicitud escrity de tres de los
mienibros del Directorio. o

El Directorio podré instalarse-en sesion extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar,

Dentro del Directorjo se eligird un vicepresidente que tendrd las mismas obligaciones
y atribuciones del Presidente en su ausencia ylo delegacidn.

Articulo 6. PRESIDENCI_A DEL 'D_IRECTORIO.- Las funciones de Presidenta o

Presidente del Directorio las ejecerd la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delegado, quien deberd ser el Vicealcalde/sa de la Municipalidad de_Man_ta.

L et ' . '"_' . ‘_‘ - .
La Presidenta o Presidente del Directorio tendr4 las atribuciones si guientes:




~ Pertinente, A fiytyrg formar4n también
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F9BLEtegias  prioridades de su gestign, que

Artleulo 4,- pA El patrimonjo inicial de 1a empresa se constituye por
todos los bienes; i

: 0V » en los términog definidos por [q Ley
de M 5, que activo. El referido patriomom‘o‘ inicial,
mismo que..eg de propiedad ‘Municipio de Mante, asciende al monto legal

8) . Los ingresos que obtenga por"la__prosﬁtacién de servici
de biencs'inmucblcs;_ :

‘Bb)

] . La-Municipalidaq con [a
MPresa, -por un lapso de dos afios, aportarg e/,
las tasas por solar'no edificadq Y el treinta por

A5 por g i6n . de planpg Y permisos de
construccién; qu idas en I

_ . daciones mensuales por parte dp |
la Direccign Financiera Munici o

Las subvencioneg
del sector Privado;

quese establezean g gy favor,

tanto del sector publico como

Los ingresos Provenientes de hercnéias, legados, donacioncs'realizados con el
beneficio de inventario s gy favor; R

‘Los bienes. muebles
actividades ¥ que serg
que se adquieran yltey

uarta Encargada
tador

DEL DIRECTORIG

lo 5. D_IREC-TORIO.- El érgano de d de 1;1 Empresa és"cl D&';o
ma autoridad de .|y Empresa y pg . encergado .de “establecey las 55

estard integrado Por cinco (5) mi;

1

Notasrls




Cumplir y hacer. cumplxr la Constltucu’m 1eyes, reglamentos, ordenanzas vy
resoluciones del Dxrectorm' :

Ser el vocero oﬁcml»dcl Directotio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extradrdinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; -

Presidir las. sesiones del Dlrcctorto, dar cuenta. a éstc dc cuanto le corresponda
rcsolvcr y orientar sus discusiones;

Sus’cribir‘ las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

6) Formular el orden delfdfa dé:lt{s scsioncz;'

) Somctcr a jre consxdcraclén dcl Dlrcctono los tcmas de su compctencla

8) Otorgar a nombrc dcl Dlrectorlo, el nombramlcnto del Gerentc General; y,

.9) Las demds que se cstablczcan en esta Ordenanza 'y en la normativa interna de la
Empresa,

Articulo 7, ATRIBUCIONES DL‘L DIRECTORIO
Directorio las sxgulentcs

1y

Son atribuciones del

Establecer las politicas y metas de 1a Empresa, en concordancia con las politicas
locales formuladas- por - el Municipio -de  Mants, «a través de sus érganos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su planificacién, el Directorio
considerard las politicas del Sistema-Nacional de Innovacién y el desarrollo de
tccnolog{as Optimas dentro de su émbnto de-accién;

Aprobar Ios programa‘s_ anualcs y plurxanualcs de inversién y reinversion de la 4
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

w
~

Aprobar la inversidn o desinversién de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

ReW
L

Aprobar las politicas aplicablcél a los planes estratégicos, objetivos de gestion,
presupuesto anual, estructira organizacional'y responsabilidad social corporativa;

ETIETIHEE

- E¢pador
L —

Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ejecucion

& L EEETO W

5]

{a Piblica Cuariz Encargada

Manga

N~

Aprobar el Plan Estratchco de {a empresa, elaborado - y preg
Gerencia Generat, .Y evalyar su ejecucion;

s




7 Apfobar Y modifi

car ¢l Orgdnico F
Proyecto presents

uncioﬁal jde-la Empresa sobre la base de]
do por ¢f Gerente General; '

Y Procesos, que requiera
In cmpresa, para ‘excepto cl».seﬂalado en el numera] g
~ artfculo 7 de esta : L ‘ o
ILBé)'Athrizar la contratacién e

invers; S que ‘se consideren

1'3_)'Resdivé'i"y aprdbéix"-la'ﬁisidn", escisién

: '14)Nombrhr-a,_ la o g Gerente General,
o "Presidentt_e-del Ditec

ot ], /de una ‘.ter'na.'prop‘ues,m por la Presidenty o
torio Y‘-SuStituirlo;' R | .




19) Congeder autorlzacxén para que la.cmpresa pucda participar, en otras afines a sus
| objetivos; T A '

"’s y'proycctos dc mcjoramlcnto urbano y

vmcnd ;- ]a SUSCI‘lpClén de
mpulsados por la mpresa,

21 Aprobar cohvénios cof orgamsmos fmancxeros pubhcos Yy prwados respecto de
altcmatxvas de crédxto, para genrar proycctos de v1v1cnda de.interés social;

v, aturales, ¥, 508, | pr mm}ér la reubicacién de
aqucllos qu_g_ S5tén ase os'en zonas de alt ,}_csgo o producto de’ ascntamxentos
dehechO""_. e .

) Diseflar y cvaluar pol{txcas, P ¥.programas de acceso umversal a la vivienda
en cooordmaci on ticas: que'dicte el min

B

n.parcelaria y -expropiacién quc faciliten la

_ ' \ contnbuyan -4 solucionar | problemas
habltacxonalcs del antén Manta c )

). .El informe anual. de las. activi

dades desarrolladas:de conformxdad con los
. pl

anes’ 'y programas y el rcfcndo ala sxtuacxén cconémxca de la'empresa;

;Los cstados ﬁnanclcros

perfodo comprcndxdo dentro de
qercxcxozgconémlco; R

nces. anualcs de: 1a cmprcsa y ponerlos en ¢l
los sesenta dfas subsngulentcs al cierre del

dy Donacxones que se, plantacn por. parte o.para Ja empresa.

% dcmés quc lc, asxgnc la, Lcy Orgémca de’ Emprcsas PubhcaS' su chlamento
eral; el I.Concejo: Municipal:del:Cantén. Manta. o travéside:esta-Ordenanza y
; sterjores rcformaS' y, la rcglamentacxén mtcma dela empresa,

Ay
® D
B




» adrinistrativa, eeondmica; fiy
Deberg dedicarse de formy exclusiva y o't
~ Sucargo, con,la~sa;lvedqd'-estableci

Parg scrwfcrenté General se requiere; \ .
nivel e ' ramas- afines ql .objg,t_o‘..;q;;-“lg”g sa; |
B -cxper_iepoia’vin'culgdp,sa*la_activicjad de’la'em r i
- - enelcargo, nof‘e_’nco_'ntra'r's'c desémp'e,.ﬁa_ndb. ninguha
©vigentes de ejccucién‘defobfas, Prestaci N de'serbic]
~ de adquisicisn de bienes.con Ja bmpresa,

. ndmb'_rémi_e'nto..,,de';':-G_q'.remg -'.G'egie_r'gx’ﬁté'r;d:{é;uix‘.“‘fp.er_f.c;_dci de cuatro (4) aftog .
calenda_rio,; pudiendo ser reel'egido :indéﬁi{idam%nte;.El Directorio podrs acordar ep
cualquiervmomqntosu'scparaqi O R s ‘

En caso de ausencia o

_ riné‘apa_ci-dad't'empér‘.al‘ del". G'erén_fce General asumirg
- provisionalmente su's,ubrogantds' B ' i
|} . A

\

Artienlo 9,2 DEBERES-y'A*i_*R'IBchpNEs DEL GERENTE GENERAL.. g
- Gerente General, Como  resporisable de ‘l,tiiadfﬁiniétraciénjy gestioén de |a empresa
tendrd Jos siguientes deberes yﬁtribuaioné"_s:’ R .
oy Ejercer la réprQSentaCié’ﬁ 'legal,"j(?dic'ial yéex't_rajtid'icial' de l.élcini'prﬂe'sa;
2) Cumplirr Y hacer cumplir la ley, _réglamdhtos, 'o}rde’nanzas'. y. de
“aplicable, ing| ) |

.u‘idas'las-licsolucione;s.emiiidas i

més normativa
PorelDirectorjo; -

3) Suscribjy las alianzag vcsﬁ?até‘gica.s _aprobdéas or el D_irectorid; |
4) Administ’rar-la;"em'prcsa Biblica, velhf-ﬁox‘ Su eficiencia cmpresar'igl. einformar . .
al Dj o tri : ' licita

) Velar'porque la empresa en el desarrollo de Sus actividades cuente con Jg
informacigp necesaria. ‘parg el "idisefig de estrategias y g

. Comprendan’ las rclac'iones eritr,e'.v_ivicnda, servici
publico, equipatiientoy. gestiajs deél suelo.urbano,

12
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6) Presentar al Directorio |

as memorias anuales. de ‘la.
financieros; “ ' '

empresa v los .cstaﬂos

- | ;
parar para c_onocimicn_tp Y aprobacién del Directorio el Plan General de

.Negocios, expansién e inversién y el presupiesto general de la empresa; 1

8) Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; - ' v

- 9) Iniciar, - continuar, desistir y transigir en procesos Judiciales v en | los
procedimientos altern

1ativos solucién de conflictos, de conformidad con g ley
Y105 montos establecidos por el Directorio

. Bl. Gerente procurara utilizar
dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea'materia transigible; S ‘ ‘

10) Designar y remover 1 los administradores: de las agencias y unidadeJ de
negocios, de conformidad con lg norm

ativa aplic’able;.

I'T) Nombrar, contratar. y sustituir al talento humano no seftalado en el nu_mécral
que antecede, respstando la-normativa aplicable; |
12) Otorgar podércs ‘especiales para el cumplimiento de las atribuciones de los

agencias o unidades de negocios, observando para el

-dela-reglamentacién interna;

. 13) Adoptar e implementar las decisiones comer
' productos o servicios
- del mercado, '

especificas'y es

: ciales que permitan la venta de
para atender las necesidades de los usuarios en general y
‘para lo. cual podrd establecer condiciones comerciales
trategias de negocios competitivas; : |
14) Ejercer 1a jurisd’icciAénrcoa'gti'va'cn'forma directa o a través de su-delegadoy

15) Actuar como seérctariq del Directorio; Y,

16)Las demés que le asigne la Ley Orginica de

‘~Er_nprcsas Piblicas, su
Reglamento General, esta-Ordenanza y

3

las normas internas de la empresa,

10,- INHABILIDADES Y PROHIBICIO

dos ni actuar como Getente General, Gerentes de filiales y sub
Administradores de agencias o unidades de negocio, ni como persoy
presa piblica, los que al momento de su des

rgada

fear
dot
=

7'5 e
pos]

]
By

NES.- No podrgn:

Be

s

@1acion de la. em

Mantit
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durante el gjercici
miés dp las sigui

1) Ser conyuge, Persona en unién de hecho .
de consanguinidad o segundo de.a

] 05 miembros del
- Directorio 0 de 1a. autoridades nomj de los miembrog del -
Directorio; ‘ L :

Estuvieren ejerciendo |a calidad de gerentes, .auditores, acciopi- -
asesores, directivos o

a8 personas naturajeg ¥y jurfa!
privadas, sociedades ' ( iaci
- negocios con la empre

~ un‘evidente conflicty ‘de intereses; -
. Tengan suscritos coritratos vigentes con la-empres
con el Estado en actividades relacionadag al objeto
este caso Jog contratos parg Ja pres

a publica o ep genera]
de la empresa plblica,
tacién o Suministro de

ponsabilidagdes civiles, administrativas
n oterminar, La cesacion de] CAI'go 0 term

ago o reconocimiento de indemnizacién alguna,

- CAPITULO 111 |

~ RESPONSABILIDAD y ESTRUCTURA

. Artleulo 11,.. ALCANCE: Dp LA “RESP
DIRECTORIO Y pE 1,08

tos -érganos de direccign y
tar -orientado exclusivamente gl

inacion de]

14




interés de la empresa ¥ en sus actuaciones deberdn velar por el cumplimiento de
los gbjetivos de 1a empresa, establecidos en la Constitucién de Ja Republica, Ley
Orgdnica de Empresas Plblicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio.
Y administradores estarén sujetos

lo dispuesto en el artfculo 233 de la
Constitucién de la Republica, o C L

Articulo 12.-'PROCESOS.- 8 VIVIENDA-EP tendrd” una estructura por

procesos. El niimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serdn

establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que
~apruebe para la-Emprbsa,Dc'igual forma, compete al Directorio aprobar el
T}Man 18] de Puestos de la Empresa,. - ‘ L

- TiTULO I
GESTION TALENTO HUMANO
| . 'C‘APiTUL_o,i
'REGIMEN LEGAL
Art{culo 13.- ORGANO"DE.

TALENTO HUMANO.- La Ad
corresponde al Gerente Genera o

ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
ministracién del Talento Humano de la empresa
a quien éste delegue expresamente,

Artfeulo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.. La

: designacién y contratacién de personal de St
ENDA-EP s¢ realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo'y conforme a los principios y politicas

establecidas en la Ley Orgéhicq de Empresas Publicas, el Cddigo del Trabajo vy las
- leyes que regulan la administracidn plblica. Para los casos.de-directivos, asesores y
.demés personal de libre designacidn, se aplicardn las resoluciones del Directorio,

ano, en
égimer} '
talento, humano de ' Sf

gulardn los mecanism
disciplinario, vacaciones y remuy

os de ingreso, ascenso, promocién, r
{1 sVIVIENDA'TP.

neraciones para ¢l

gr lo'menos un cuatro por ciento
doerd ser personal con capacidad
g Discapacidades: ’

3

(4%) del talento humano de St VIVIENDA-LEP
es"espec‘ia]es acreditado por el Consejo Nacional

T o,
R UBL o,

uh

ra, previo informe- motivado, podrd realizar 1o :
personal dentro dé' una rhisma Jurisdiceion: @




conservando- su nivel, Temuneracién y estabilidad,
administrativog ajurisdicciones distintas de 1a cantonal,
€Xpreso del obrerg o'servidor, = -

En- tratdndose de cambios
S€ requerird consentimiento
En sf VIVIENDA-EP se

incorporarg’ preferentemente g
para su d.esernpe'ﬂo‘cn_las

personal local Y nacional

dreas técnicas Yadministrativas, - .

El Ministerio de Relaciones Laboraleg, a-través. de firmas externag especializadas
realizarg ef control posterior. (ex: post) de la administracién del recurso

,‘:}remu‘neracic)nes, conforme g lag hormas y 'prihc'ipi_ds previstos en 1a Ley Orgénica
de Empresas Publicas y las dem4s normas que regulan la.’adminiStracién pblica, El

informe de dichg firma serd plesto en conocimiento de] Directoria, para que éste
disponga las'medid 5,'de ser el caso,

Articulo 15,
TALENTO HUMA _ Sel
Personas.que, en-cualqyj
- ejerzan un cargo, funcidn o/
. la s'iguientc'clasiﬁcacién: ‘
©a) Seryiddre's,’Piibl’ico'svde-Libre.-Des‘ignacién ¥ Remoci6n,-
' ejerzan funciones “de .direce

naci Aquellos que
cidn, Tepresentacion, - asesorig
funciones de confianza : : - .

Y en general

- b) Servidores ‘Publicos. de - Carvera..
L ‘""administrat_ivas',:-profcs’ionales,' ~de- jefatura,
S especialidades y Operativas, que
. _integran'los.nivele:s ve;_,structum!es:

“téenicas  en  gyg distintas
no son de librg .dcsi‘gnaqién‘y_remo'cié_n que
de cada empresa publica; y,

mo tales por la autoridad Competente,

Stros objetivos y de c~laSiﬁcéci6h“técnica, que incluirg

dentro de este personal a:los cargos. de trabajadoras ,

manerd directa. formep parte de los -procesos Operativos, productivos y de
eSpegializ_aCiéh-industr.ial de cada’empresa publica, = '

En el caso de lag letras a) y.b) inme'diatas precedentes, [a
talento humano de ST VIVIRND A
. ‘contenidas ep la Ley Orgénica de

Secundarias que regulan Ig admini

prestacion de servicios de|
~EP s¢.someterd de. forma exclusiva a las normag
Empresas Publicas.y a 1as
stracién piblica, .

Para e] Personal comprendido en

humano y

-Pc:rsohal que- ‘ejerce funciones .-

leyes y demgs normas .

¥ trabajadores que de-

, n.la letracg), 1a Pprestacion de ,:sus servicios se regird
por la C;odiﬁca_cién del Cédigo d = - :

el-Trabajo:

16
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- Las normas relativas a la'prestacidn de servicios contenidas en leyes especiales o en
convenios internacionales ratificados por el Ecuador serén aplicadas en los casos
especificos a las-que ellas se refieren, o '

DES DE DESIGNACION. Y' CONTRATACION
TO HUMANQ.- Las modalldades de vinculacién de los servidores
plblicos v obreros delag empresas piblicas son las siguientes:.

" t;) Nombramicntd para‘ pe'rs'obnal .de libre designacién y remocidn, quienes no
- tendrén relacidn laboral. .Sy régimen. observard las normas contenidas en el
Capltulo II del Tttulo IIT de la Ley Orgénica de Empresas Publicas;

'b) Nombramiento para sé_rvidorcs pﬁblicos;'cxpedido ‘al amparo de la Ley
‘Orgénica de Empresas Publicas y dc’ila normativa interna de la Empresa; v,

é) 'Contratoindividual de trabajo, para los 'obrcros, suscrito
disposiciones y. mecanismos del” Cédigo dclﬁTrabajo

s al amparo de las
'~ instrumentos laborales aplicables..

y demds normas e

CAPITULO I -

PRINCIPIOS

~Articulo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTAN LA ADMINISTRACION
DEL TALENTO HUMANO.. 1

IMA Los sistemas de’ administracion del talento '
humano que desarrolle: St VIVIENDASEP éstarén basados en log siguientes
principios:. ‘ ' B S -
1)| Profesionalizacidn Y capacitacién permanente- del personal, mediante el manejo
de un Plan. de. Capacitacidn y fomento. de Ia investigacién cientfica Y-
tecnoldgica acorde a los ‘requerimientos. Y consecucién  de objetivos de SI
VIVIENDA-EP; ‘ : , : , ’

2) Definicién de estructuras ocupacionales,
“especificidad - por niveles - de .

y & FeSponsabilidad, espegializacion, y otro

N ' ’ :

-que;respondan g las caracter(sticas de
complejidad, riesgos - ocupacionales,
s requisitos de cada puesto;.
33 éoﬁléquidﬂd remunerativa que . permita el establecimiento de remuncraciones

S & Guitativas para ¢l talento humano de In misma eseala o tipo de trabajo, fijadas

3 £ gnbrc la base de. los siguientes pardmetros; funciones, profesionalizacigunse #=
1§ & ®apacitacién, responsabilidad Y experiencia; : :
&




~4) Sistemas de remuneracion variable, que.se orientan a bonificar-egondmicamente
el cumplimiento individual;- grupal y colectivo-de Indices de- eficiencia y
eficacia, establecidos en los reglamentos . pertinentes, - cuyos incentivos
econdmicos se reconocerin proporcionaimente al cumplimiento de tales indices,

‘mientras éstos se conserven o mejoren, mantendrin su variabilidad de acuerdo
al-cumplimients' de- las metas. empresariales. El ‘componente variable de la
remuneracion.no podrd considerarse como inequidad remunerativa ni con stituird
derecho *adquirido. El pago de la‘remuneracion variable se har4 siempre y
- cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacion de servicios; -

Evaluacién Periddica dgl:des'émp'eﬁo:"de'.*su.'pefsona},-_ para garantizar que ést’
responda al. cumplimiento *de’ las. metas de SI VIVIENDA-EP y las
_responsabilidades- del evaluado -en - 14 misma: Y estructurar sistemas de
capacitacién y profesionalizacién del talento humano; '
Corfidencialidad en Ia informacién comercial, empresarial y en general, aquella
informacién, considerada’ por el Directorio. .de SI VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a log intereses de ésta, desde el punto de vista tecnoldgico,
comercial y de-mercado, la misma

que goza de la proteceidn del régimen de
- propiedad intelectual e industrigl, de

acuerdo a los instrumentos internacionales
y la Ley de Propiedad Intelectual, co

: n el fin de precautelar la posicién de. Sf
. VIVIENDA-EP en.el mercado; y, .

- 7). Transpdrencia 'y
" VIVIENDAED pr ra cuyo efecto se presentard: la decl

bienes, al inicio y finalizacién- de 1a' relacién con 1
conformidad con lo

Empresas Piblicas,

responsabilidad en el ‘manéjo de los recursos de' Sf

aracidn juramentada de

a- empresa publica, de
previsto en el Reglamento General de la Ley Orgénica d~

. ‘Articulo 18,» SUBROGACION. O ENCARGO.~ Cuando por disposicion de la
- ley o por ‘orden eserita.de autoridad. competente, un servidor deba subrogar a
superiores jerdrquicos o ejercer un encargo en los que.perciban mayor remuneracién
‘mensual unificada ‘en SI VIVIENDA-EP,- éste . recibird la diferencia de la
. remuneracién mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado, durante el tiempo que dute el reemplazo y a
partir de la fecha: en que §

s¢ inicia tal_encargo o subrogacién, sin perjuicio del
derecho del titular a recibir la remuneracién que le correspanda, :

Articulo 19 NO REPARTO DE UTILIDADES, NI EXCEDENTLS
RESULTANTES DE LA ‘GESTION EMPRESARTAL - Ninguna utilidad ni
ningln excedente seré.obj

8¢ ¢to de.reparto entre el talento humano que labore en Si
VIVIENDA-EP.. - L o

18




_ : ) ‘

Art{culo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En sf VIVIENDA-EP, estin
excluidos de la contratacién colectiva ¢l talento humano que no tenga la calidad de

obreros en los ‘términos sefialatlos en esta Ordénanza y en la Ley Orgénica de

Empresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de -

- libre designacién Y remacién; carrera; y, en general, quienes ocupen CArgos
_ejecutivos,  de direccidn,

representacidn, gerencia, asesorfa, de ' confianza,
apoderados generales y consultores, ‘ ' S

Las|cléusulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones
0 8 Jas limitaciones contenidas en el orde

: namiento jurfdico ecuatoriano, sérdn nulas
'y no obligardn a'SI VIVIENDA-EP, : o »

Los|- representantes de Sf YIVIENDA-EP serdn personal y pecuniariamente
‘responsables por la aceptacidn, suseripcidn o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas gl margen o en desacato de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza, El Estado cjercerd las-acciones.de nulidagd ¥ repeticidn, de ser
-el caso, en contra de los representantes Quc dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, . o R

- Artfculo. 21,- TRAMITE.. ‘Para I celebracion de |

- observard el tr

0s contratos colectivos se .
Trabajo.,

dmite ‘contenido en los articulos 220 Y siguientes del Cédigo de

Artfeulo 22.- ASOCIAGIONES DE OBREROS:- Las asociaciones.de obreros
de I VIVIENDA.EP, s¢ regirg

, N por las normas .contenidas en el Titulo .V de |a
Codificacién del-Cédigo de Trabajo, .

Artfculo 23.- COMPETENCIA V¥ PROCEDI
competencia y del procedimiento en las, relaciones
YIENDA-EP vy. los servidores piblicos de ca
dispuesto en la Ley Organica de Empresas
“del| Cédigo del Trabajo. Para efectos d
prescripeion, se estard a lo dispuesto en el

MIENTO.- Para efectos de la
contractuales generadas entre SI
rrera y. obreros, se estard a lo
‘Piblicas y en el articylo 568 y siguientes
¢l desistimiento, ‘del abandono vy de la
Tiwlo VIIT del Cédigo de Trabajo,

CAPITULO 111
NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES

figulo 24.- CONDICIONES DI TRABAJO CON SERVIDORES DT,
EI§RERA Y QBREROS.- Enla relacidn de trabajo entre los servidor
] ga y los-obreros de SI'VIVIENDA-EP, se observardn las siguientes nor




K

. Nﬁl forma parte de la femu‘néracién:

_ femuneraciones, vidticos, subsist
‘subrogaciones yencargos, . -

_Par,a".f;c__li_cago dgv.scpakfac'idn de los s'e_:x_‘ |
supresion ‘de partida o despido ntenipestivo,
ordenamiento publico vigente g Ia

'ElL '_gze'ren't'e 'gcn‘:,raﬁl quc : fi
- colectivos o actag transaccionale

_ ob’l’iga'tor_ia remocién y de las

usivamente previa evaluacién del
rmas

torgamiento. o 'mantcnimicnto_' de ‘bonos, ‘ayudas, sobresueldos
0s por la celebracion de fechas conmemorativas, afiog de

clusivamente ¢| desemperio,

'a) Los valores corr

espondientes g componente
vafiable por Cumplimiento e metas; ' b). Las

~décima- tercéra  y - cuarta
g:n'cia-s.y.moyilizaciones; ¥,-¢) Los valores por las

que los servidores de.carrera u obreros, sus conyuges, personas ‘
‘0 parientes reciban Bratuitamente o de manerq subsidiada los

presa empleadora. Igualmente no se admitirdn cléusulas
| 08 cuando las: empresag tienen un

ogacién de derech

: 0 CIO -0, Sean.parte de 1a'misma industria, De la
misma‘.-}maner,a se-re

putarin .no ‘escritas - las “estipulaci

sucesores -del servidor u obrero o] derecho de’

Ones ‘que -garanticen g oy
aquellos,

€ ocupar el puesto de trabajo de -

Vidores y 6brarqs_"‘dc las empresas publicas, por
.se_aplicard o determinado e el
fecha de la separacion,
Ime o autorice. la suscripeién de contratos individuales,
S sin sujetarse-a-las disposiciones previstas en este
Y pecuniariamente por los_perjuicios ocasionados y
S0, -segiin. sea el caso, sin. perjuicio de a inmediata y
demés acciories a que hubjers lugar,

Af'tfculo 25.- PROHIBICIONES,- Se-establecen las s
servidores de carrera 'y obrerog de-:Sf VIVIENDA-Ep.

artfeulo;: responderg personal
velores pagados en exce

guientes prohibiciones a los

1) Comprometerse. en actividades que impliquen. contraposicidn de intereses
" con los -intereses de 1 epin, 54, por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
"pueden benefici directa o indirectamente de los actos ‘administrativos, -
' Qpcrativ_os,_comercia!csd“ﬁnancier,ds'.de‘las_ mismas; .




Retardar o-negar injustifi
prestacion del s
cargo, -

cadamente el oportuno despacho de Jos asuntos o la-
ervicio a que estd obligada de acuerdo n las. labores de su

Paralizar a cualquier titulo I prestacion de los servicios publicos & cargo de
la.empresa publica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informies, gestionar,
contratas. con ‘la’ empresa,
cualquier-beneficio que. imp
conyuge o personas que ma

tramitar o suseribir conven
por si o por interpuesta persong,
liquen privilegios para el servidor u obrero, su '
ntengan unién de hecho legalmente reconocida,

guinidad o segundo de afinidad,

jos y -
u obtener

ibicid plicard timbi¢n para.empresas, sociedades o personas
Jur{dicas-en las que ¢l servidor de carrera u

' “obrero, su conyuge o persona en
union de hecho, sus_parjentes hasta-el cuarto grado de: consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intercses; B o

Solicitar, aceptar o‘rccibir, de cualquier manera, didivas, recompensas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero, privilegios y ventajas
~en-razon de sus labores, .para s, sus -superiores .0 de' manos de sus
subalternos; _ . : «

Incumplir con 'l_os.princi_pios establecidos en los niimeros 6 y 7 del articulo
17 de esta Ordenanza; y, | o L S .

Las demds establecida

de Empresas Publicas
empresa, '

s por la Constitucién de ia Re

publica, la Ley Orgénica
» Su Reglamento Géneral 'y |

a normativa interna de Ja. -

" Sin‘perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar, quienes incurran
en| cualquiera de las prohibiciones sefialadas, serdn sancionados con la separacidn

del cargo sin derecho indémnizacién alguna y al pago de log perjuicios
econdmicos - ocasionados avrla,émprc;a-pﬁbliba, observando el derecho al debido
proceso, . :

j4tieulo 26~ SOLUCION DE ¢
‘@- ginaren. de las relaciones laboral

GAIgesa u obreros, serén resucltas
“?@Wgtemcs, quienes para ¢l ¢
TN e

Bres igas en el Titulo IV de la Ley Orgénica

ONTROYERSIAS.-A t,as controversias
es entre SI VIVIENDA-EP

por la autoridad. labor
fecto. obs

que se
¥. sus servidores de
al o los jueces de trabg;
crvardn. las disposiciones especiales:
de Empresas Publicas,




RMAS ‘SUPLETORIAS,.
rarfe los principiog rectorés de’la ad
empresas’ pﬁblicas,_sc estard a Jo que dj
- administracin publicy ¥ ¢l Cédigo de Trab
contratacidn individual,

TITULO 1y

' DEL SISTEMA DE CONTRATACION

®
. .CAPfTULOY
| . NORMAS GENERALES -
- Artieulo 28, REGIMEN pr CONTRATACION,.-
o de obras."bicncs, Y servicios, . incluidos Jog de.,
" VIVIENDA.Ep

st 86 hard con obseryancig del pres
sujetos alg siguiénte o b

‘Todo proceso de contratacion
consultorfa, que reglice Gf
Upuesto empresaria] Yy estardn -

fsma condicién-téenica y-calidad de 1og productos
o.aplicardn las.r.esoluc'ioneé.,que‘emita el Instituto
Mea: - S

aplicable,
ard a lag

22




disposicion

es coﬁtenid
Contratacié

BS en g Ley Orgénica de]
n Piblica, -
APORTES p

L RECURgS0g ECONG
SUBSIDIARTA

RSOS & 'MICOS Y/0
Sy F_ILIALE_S.F La en i
Invertir gug recurs

Sistema Nacional ¢ -

€cucién de Proyectos
» filiales, agencias o unidgades
el Directorio,

» 8Us subsidiarigg y filiales,
80, podrédn beneficiarse del

COMPRAS ¢
uso de Jog recy

ORPORATIV4 ,
cursos. de Sf VIVIENDA-EP,
quese realicen: o

S»~:Con el fin .de gafanﬁzar_l_a eficiencia ep ¢
el Gerente General p

odrd disponey
a)| Procesog de co

sociedad con

ficadog

~
4

bara la provisign de
‘que ‘requieran de. forma. g

; eneral y comun g
arias de ST VIVIENDA-xp,

oo

thedibada

Y,
3

i
=y}

v

A

oo gy Uiy rikarf TTUE
3




CAPITULO IT

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE K EXPANSION Y
,, DESARROLLO

’.Articulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- ST VIVIENDA-EP tiene capacidad
. asociativa” para el ‘cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales y, en
~consecuencia podrd. constituir cualquier. tipo de - dsociacidn, alianzas estratégicar
“sociedades de. economia mixta con sectores publicos'o privados en el dmbito naci

0 internacional o del sector-de la economfa- ‘popular y. solidaria, en el marco df:? e
dlsposxcxones del articulo 316 de la Constxtucnén de la Repiiblica, ~

Todo proccso de seleccién de -socios prlvados para‘la constitucién de empresas de
-economfa mixta debe ser transparente de acuerdo 4 la ley 'y ‘'se requerird concurso

publico, v para pcrfcccxonar la asociacién no' se requerird de otros requisitos o
proccdxmlentos que no s¢an los establecidos por el Directorio,

-~ No requerlrén de: concursos pubhcos los proccsos de’ asocxaclén con -ofras empresas
. plblicas 0 subsxdxarxas de éstas, de pa(ses que integran la comunidad mtcmaclonal
_ Artfeulo 30, INVERSIONES EN ‘OTROS DMPRENDIMIENTOS » Para
ampliar sus - acthdadcs acceder 8. tecnologias avanzadas y ‘alcanzar las metas de
'productmdad y: eficiencia en‘todos los Ambitos de’ sus-actividades, S VIVIENDA-
EP gozaré de capacxdad asocxatwa, entendlda ésta como la facultad empresarial para
asociarse en” consorclos, alianzas - estratégicas, conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas-privadas o pubhcas, nacionales o exfranjeras, cons{t‘
' subs1d1ar1as, adquirir .acciories. ylo . participaciones en -empresas nacional NPy
. extranjeras y en general.optar por cualquier otra figufa asociativa que se considere

pertinente conforme a lo dispuesto en los- art{culos 315 y.316 de la Constitucion de la
Repubhca. ) : ‘

: ‘SI VIVIENDA-EP queda facultada para asocmrsc con cmprcsas estatales dc otros .
- pafses, con compafilas en las' que’ otros Estados sean directa o indirectamente
accionistas. mayoritarios, ‘En.todos estos casos se requerird que el Estado ecuatoriano

~ 0.sus instituciones hayan suscrito convenios de acucrdo 0 cooperacxén, memorandos
0 cartas de mtencxén 0 cntendxmlcnto

En general, los acuerdos asocxatwos e inversiones previstas en el.inciso anterior
. deberan_ ser aprobados ‘mediante: resofucién ‘del Directorio “en funcién de los

Justxﬁcatwos técnicos, econdnicos: y empresarlales ‘presentados mediante informe
motivado y no requenrén de otros requisitos proccdlmxcntos que no sean los
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¥ Uderio Ve
ublica Cuarts Encar

establecidos por . e} Directoriq

respectivamen

rfeccionar Ia dsociacién o inversiones,

Artieulo 31.- _AMBITO - Y. ALCANCE DI LOS NUEVOS.
EMPRENDIMIENTOS.- Los emprendimientos Y asociaciones previstos en el
. artleulo anterior se sujetardn '

al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y
en lo no previsto en ellos 8 1o dispuesto.en g Ley Orgénica'de Empresas Publicas vy
en las normas contenidas en |

, a.Ley Orgénicg del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, ‘ T . : . :

K ~1iTuLoy

DEL REGIMEN ECONOMICO ¥ DEL FINANCIAMIENTO

‘Artieulo 32, EXCEDENTES.. 81 VIVIENDA-EP
traveés de las actividades econdmicas’ que realice

los que servirdn'para el cumplimiento de los fine
- 2deesta Ordenanza, -~ - -

debeﬁi ‘propender que, g
» SC gencren excedentes o. superdvit,
S ¥ objetivos previstos en el artlculo

El Directorio debers establecer el porcentaj
reinversién que le permita s Sf
unidades de negocio:cumplir con
Su vigencia-y participacién en ol
"En cuanto al reparto de excede
misma empresa, sus subsidiaria
su deserrollo, Los exceden ue,1no:
Municipio de Marita* s que, d¢

Constitucién de la Repiblica,
dircctgmentg al presupuesto de

mercado de su sector,
ntes, se destinardn a.|

& inversion y reinversién en |a
5, rélacio

85 0-asociadas, en niveles que garanticen
, itidos o reinvertidos se transferirén al
formidad-a'lo dispuesto en €] artfculo 292 de'la
se considerarén recursos proplos que se alimentardn
ese Municipio,. S

Artfculo 33, RENTABILIDAD SOCIAL Y
sefialado en el articylo anterior §f VIVIEND A
subsidios. Las subvenciones : y-

SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
~EP podra otorgar subyenciones y
aportes -se destinardn preferentemente para la
agua potable en las zonas en las que exista déficit
ubli _sectores de atencidn social prioritaria. Los planes

peracion deberdn’ considerar los programas de expansidn 4 los que se
refiere este articulo, ' . o S ’

ada

=L0S proyestos sociales., vinculados ‘n

sdesarroliar el Municipio de Manta g tr
idas econdmicas o en I;

$n una asignacién presupuestaria p

o
o

"politicas- publicas especificas’ que decida
avés de ST VIVIENDA-EP, cuya ejecuc
08 que no se genere rentabilidad, deberdn o8
ara.su-financiamiento,

=
o
<
o
o
&
£:
o

Manta - Ec8ad

&

¥




" El Munieipio. de Manta determinarg los requisitos que
otorgar. subvencioneg o subsidios; que en todo caso tendr

se deberdn _éumplir para
de igual forma determinarg log mecanismos de. evalua

&n el cardcter de temporales,
cién de Iog servicios que se
provean, S .

Artfculo 34,- REGIMEN TRIBUTARIO.- A sf VIVIENDA-EP e aplicard ¢l

. régimen Iributario correspondiente al-dg- ©S'Y organismos del sector publico,

. incluido ¢l de exoneraciones, en Tr la Ley de Régimen

L ~Tributario Interng v- de nat i to, la empresa |
inscribirse en el contabilidad y

} Codigo Tributario, Ley

. Artlculo. 35.- FORMAS DE FINANCIAMIE :
adoptar las -formas-de'ﬁnanqiamignto que estime

- objetivog empresariales, tales coma: inoraone
bienes ¥ prestacion’ de-’sc‘rvic_ids',’.:as'( como.

cualquier ¢lase que produzean log gt

165, participaci } 8CCES0 1 Jog
mercados financieros, nacion i i

A » 8 través  de emisién  de
obligaciones, -ti‘mlarl_zac_iones,: contratacién . de- _créditqs; ‘beneficio:" de garantia

“TEGUTSOS "estatales, reinversién’ de- recursos propios;

querird la resoluc_ién'.fay(jt‘ablc del Directorio de la

; . de” los reéquisitos previstos en. la-Ley. Orgnica de

Sy demds ..n'orfnafiva:.dplicqﬁlc; en’ furcidh de. Ia naturaleza del

qu.c‘sc'accgda.‘ S L

- Artleulo 36, ‘ VITE de . endeudamiento de’ gf

VIVIENDA.-EP regulard en obgery ia- 8- losPlanes Nacional.y Local do |
' i ..de " ¢confo; n.la | , emita ¢]

mantener

- TiTULO v

- PELARENDICION DE corNTAS

Artfenlo 37.. P STEMAS DI INFORMACION,. 5 VIVIENDA-EP contarg con

una péging Web Y divulgars, entre otros -aspectos, Ia informacién financiera y

contablg_dcl; ejercicio figca] anterior; la_vinfohnacién“mensual.-sob'rev; la ejecucign
_‘prcslupue,_starug; el informg ‘o rendicign” de cueritas “de los '«gdministradores;' los

-estudios comparativos de los dog ultimos ejerciciog fiscales; sug réglamcﬁtés'intern.os;-

Y, de ser Pposible, el-.cst_ado 0 .secuencia de Jog trémites o petitorios que hagan log~”
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sobre ¢l estado ‘de cuenta relativo al pago por
n publicarg la’informacién sobre los procesos de contratacin que
realice, de conformidad con lasvdisposicioncs.que para el efecto contempla [a Ley

Orgénica del Sistema Naciona] dc’Contrataéién Publica y demés normag aplicables,

, JO-DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL,- No obstante lo dispuesto en el Artfeulo anterior, 1a informncién
comercial, empresarial y. en general aquella informacidn estratégica y sensible a |og
intereses de 8 ‘VIVIENDA?EP,'dc_s'de el punto.de vista tecnolégico,

Jnercado, ‘goza de la proteccion del-régimen dc:propiqdad'intelcctual
acuerdo a los instrumentos i ' '

fin de precautelar 1a posici resa en el mercado. En cons
aplicables a la emprese, en los dmbitos indicados en este artfeulo, |
legales o reglamentarias sobre tra '

ansparencia y acceso a la informacis
términos seﬁalados en la Ley Orgénica de Empresas Phblicas,

. Usuarios; as{ como informacién.
servicios, También

Artlculo 38, DEL, MANE

ecuencia, serdn
as disposiciones
n publica, en los

TITULO VIO

DE LOS SISTEMAS DI CONTROL

© Artleulo -,39'.-_C‘ONTROL Y AUDITORfA~ La cmpfcsa«esturé sujeta a los
siguientes controles: e C

1). De la Contraloria Genera) del Estado, de conformidad con el artfculo 211 de
la Constitucién de lg Re

piiblica y artfculo 47 de.la Ley Orgénica de Empresas
Piblicas; - o L

' 2) De la Unidad de. Auditoria- Tnterna dc_l,a~cm'prcsa pi’lbliczi, que cjecutard

.ﬁUdithias y exdmenes especiales, de conformidad-con lo establecido en |a Ley
- Orgénica de Empresas Publicas; v, SRR :

3) Del Consejo de Participacién Ciudadana., .

La Contralorfa General del Estado dirlgird ol sistema de Control Administrativo en Sf
VIVIENDA-EP, que se compone de los Sistemas de Control Externo ¢ Interno
establecidos en esta Ordenanza y.en la Ley Orgénica de Empresas Publicas. La

3 Contralor{a- General realizard ¢| Control Externo mediante auditorfa financiera a

=§ravés: de empresas’ especializadas. en cada industria’o sector, calificadas
; determinard el proceso de seleccidn de
& Bspecializadas . ' _
Sl o

-~
Lt

2

1id
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5 gt spfecto. La Contralor(a
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La Auditorfa Fj neiera ard ‘0.2 un perfodc
raclonabilidad de las’ cifyag Presentidas en los estadog financieros de Inempres y ¢]
cumplimiento de ‘las normas ‘legales. -y-rﬁeglam,cntarias"..aplicablcs; concluirg con |3
elaboracién “de un ‘Inf;

. Qrme‘profes’ional,d¢ ‘auditorfa, en e que se incluirdn lgg
Opiniones cotrespondientes, =~ ... . : ;

. Tirurovm
FUSION Y ESCISTON

Art‘[culox‘fO.- FUSION.. La fusion de Sf
publicas ‘producird y-° tendrd"los. efectos

VIVIENDA-EP con otra
Piiblicas y su Reglamento Genery

) otrag empres_a's
que prevé la Ley Orgénic

a de Empresas

Artleulo 41, ESCISION.- Sobre 1g ba
Directorio de St -VIVIENDA-EP, ¢] 1, Co
resolver ‘| escisién de 1y
Directorio que. r’ecomiendebl

5¢ -de In. recomendacion - motivadg del
neejo: Municipal-del Cantén,

empresa en mds empresas piiblicas. La r

8 escisién deberg contener los signientes requisitos:

pa'tljimb.hi'd de St VIVI‘ENi)}.\.;:EP-*‘entre_':é_sta .

5y La divisién de

_ ¥ presente o de
el valor del patrimonio
“pasivos de- In empresa

La escision podrd tambigy realizarse dentro def Pro‘césd dé»liqui-dacién de §f
VIVIENDA-EP, - Ml
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I . .
Artfculo 43, RESPONSABIL’ID'AD:' SOLIDARYA.- Ia5 empresas  publicag
esultantes de la escisi '

sponderér solidariamente por las obligaciones contrafcyg
fasta lafecha de |p ' o v

diVi'siéq, nor la c_mprc'sa.cscind,id_a. ‘

ORMAS SUPLETI_ORIAS.- En lo que se refiere a las normas de

1anza, tantq;para_la fusién como parala
aLey de Compafifas, - -

L.IZ'QUHJACION
Articulo 44,- LIQUIDACIYN.
“complir los fineg U objet
resulte conyenjente:
© publico y siempre'q
aocidn de Jg émpres (
-8l Directorio - de la empresa su-liquid
previstoren la Ley Otgénica de Emp’ré

formalidades estabeoigag PATA U Créaciéh, d

| Para 1a extincidn de St VIR
forma y términos de gy extincién y |

iquidacién.
, .

Articulo 1_45.,-~PRQHIBICI(5N' Ag S _"IVIINIS’:[‘RADORES.- Durante 1y
ligy idacién, e] o los admin’istradorpg_ estdn prohibidos de h‘ac_cr nuevas operaciones
' bjeto -de ST "VIVIENDA-'EP;, ' icie

)’
civily penal R.qu
Mientras no se nombre g] -iiquidado

: “continuardn encargados de |g administracién
quienes hubieran venido 'de'sempcm(ndo esa funcién, perq sug facultades quedan
limitadas a: SR : . ' '

/’

1) Representar 4 St vivien AEP- para ¢l cumplimiento de |ogq
' . *%‘jindicados; o -

ey B )

‘ ’ %cahzar las;o.peracloncs que |c~ha]lcn pendientes;
2obrar [os créditos; y,

|

. AN




4) ‘Extinguir l_a's.bbl_i_gacionps anterlormente {:pnt'ra{das,..'

Ax;t(culo'.4 6. NQMBRAMIENT@ DR I;IQUIDADOR.-; En los casos de extincién
de SI VIVIENDA-EP su Directorio designaré el liquidador. :
- No pbdr_én ‘scr-'li‘qﬁidadorés -de,Sf .VI.VIENDA;-EP quienes no tienen capacidad ™
civil,'ni‘sus;hcr‘eed_or’_es”o deudores, ni sus-administradores cuando la liquidacién de
la empresa haya sido consecuencia de su negligencia o dolo, -

- Krticulo 47,- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR- Incumbe al liquidador: @ -
1) Representar a Si VIVIEN

Jos fines de In liquidacion;

DA-EP, legal, judicial y extrajudiqialmcntc, para

2) Sillscx;ib‘irfgonjuntimgn.tc con el o ,los'zi:dmi.nis_tradcrgs el. ir‘w’enta_rio yel
- .- balance -inicidl de liquidacidn de Ia empresa, l tiempo de comenzar sus
~ labores;. T

3) '?Rz;aliza'r',las -operaciones: cmpresari.aics : pendientes -y, Ias" nuevas que sean
necesarias para Ia liquidacién de la empresa; . : -
4) -Recibir, llevar y custddii_inflog. libros y cor_rcsp_'o_ﬁdehcizr deln empresa y velar .,
por la-integridad de su patrimonio; R : o -

) Solicitar al Superintendente de Bancos, qu§ disponga & las instituciones del
- sistema-financiero sujetos.'a su-codtrol, no. hacer- operaciones o contrato
- -alguno, ni se.realicen transferencids ni s paguen cheques girados contra las . .
cuentas, de Si-'V,IY-IENDA'~E_P_I en liquidacién, .si no llevan'la firma del
liquidador, que para ¢l efecto serd registrada en.dichay instituciones;
Exigir las cuentas de | admintistracién al o & los representantes legales y.a
cualquier otra persona que h'aya-ma_n:j,adofintc‘rescs de la-empresa;
- Cobrary. percibir el importe- de los créditos  de la;_emprcsa', otorgando los
correspondientes recibos.o finiquitos; - _ N

- .Concertar transacciones.¢
la empresa a procedimie
cuando.asf convenga a los

celebrar convenios con los acreedores y someter a
ntos alternativos pard.la solucién de. conflictos, _
.int_ereseg empresariales; = - = ‘

9) Pagara los acreedores; y,




10) Rendir,;al"ﬁnal de la liquidacién,'cucnta detallada de:sy administracién al
Directorio de |a Empresa, . '

Articulo 48, RESPONSABILID,’AD -DEL ,

responsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el.desempeiio de
sus labores .o por.abuso de jos ‘bienes o efectos de Ja empresa, resultare para el
patrimonic de Ja empresa o para terceros, . '

LIQUIDADOR.- Ej liquidador es

« £n ¢l caso dcbfnisién, negligencia o dolo, el'liquidador serg sustituido y responderd
“*'personal y solidariamente por el pago de. daﬁps Y perjuicios causados, con
independencia de [a respectiva aceién penal g que hubiere lugar,
Articulo 49.~
. terminan por;

-".I;‘ERM-INACAIQN, DE LABORES.- Las labores del liquidador

1) Haber concluido la liquidagldn;
2) Renuncia;

3) S

4). Inhabilidad o ncapacidad sobreviniene; y, -
5) Mucz’té. | |

- tiruLox |
- DELA JURISDICCION COACTIVA

i Ar*tfculoA52.- Concédese
% cobro de. Jos créditos y ¢

’

zg personas naturales o jurld

& SI-VIVIENDA-P ia jurisdicois
ualquier tipo. de obligaciones a sy
icas, La coactiva

n coactlva',»ﬁg;\rgg;.ql
favor,
la ejercerd con sujecion g dus oy

N
>

Manta -

THE. Fisye Ceasne menender
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- especiales de este Titulo Y a las disposlici'onc(s‘ pertinentes del
- Procedimiento Civil, - o

El' funcionario . que ejerza las,funpiones del juez de coactiva, serd civilmer
responsable.por sus Retuaciones, *. ' R :

Artfeulo 53.- El Gerente ‘Genje'ra:l__ejer'c;erzi'qujurisdicdi-én coactiva, y- podré dcleg:ar,

mediante oficio a cualquigr otro-funcionario o émpléado de Sf VIVIENDA-EP, el

conocimiento y In tramitacién de Jos respectivos . juicios, En estog Juicios actuarg

- ‘B.eomo; Secretario-1a. persong que, en' cada caso,.designe el. Gererite' Genera| o Isu
- delegado,. RN LT IR D |
S _ , A

del juicio pueds fser ‘

empléado de SI- VIVIENDA-1p oa’

Jurisdiceion .coactiva enotro organismo, o a log

La prictica de 'di_]igencias que deban ‘qump')lir'sc -fﬁera- del lugar
comisjohada a’cualquier fincionario o

cualquier funcionario que &jerza
Jueces de jurisdiccion ordinaria,
~-El Gerente Genera| podrd cambiar ¢] delegado, ;

I P, ain cuandd Ja

0 onso, antes de:dictar auto de pago,ise

C ‘Genera VIVIENDA.EP practique la liquidacién

término de veinte Y cuatro horas; la que serg revisada y-#probada por el Audjtor
Interno-de St VIVIEND A.pp. . L |

dejéndose copia autorizada, s¢ lo

El titulo se inco

| rporard al respective expedisnte y,
- desglosara, Lo T _

'A.rti’cfulor 55'; En el quto de Pago, o en cualquier. tiempo antes- del remate, 56 podird ..
dictar ‘alguna. de-las ‘medidag previstas en |og -artfoulos: 421 y 422 de] Cédigode
Procedimiento Civil,;sin-aCOmpaﬁArp’rucb&al'gima'.- E R . P

El Juez de la coactiva podr.é_designgr-lib_remcnte, en cada caso, depositario judicigl y
alguacil, quienes prestaran la promesa ante el mismo Juez, . |
N N " “ " .. 2

ulo 82 del Cédigo|de

licacion de un extracto

' |

0ol En ¢ 1Va 10 se admitirgn a_tré.mite--cxccpciqnes Gque

‘Propusieran ¢ deudor, . sus ‘herederos o fiadores; - sino después de confignada ia

“antidad 2 que ascienda | deuda, sus intereses Y costas en efectivo, o mediante 1;1na

i 32
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- Para dar tramite 8 las exce
. en el caso de que ‘lag

tercerfa fuere malicioss, el

- ¢l sobrante, si Io hubiere en

- Artlculo 61.- Sfcmprc que g
. el objeto de

by as
‘n”r:ﬁ
g xt

D
Ll

&2 hard dentro del mis O, por apremio real, a partit de] mandamiento de
2 §ecuci6n que se dictard, - .. . ‘
s .

5 &
2
K <+
)

o
o3

 Brestripeidn de |

Articulo 58.;- En es

“una vez ejecutoriado el auto de adjudicacidn,

" mitad. a ST VIVIEND‘A-EP, sin

23 :
;} @rticulo 62.- Lg

garantfa bancaria suficiente, La’ consignacién se hard e

n la Tesorerfa de St
YVIVIENDA-LEP. 0-en el Banco Central-del Eeuador,

la cual no significa pago.

peiones, serd necesaria la-consignacién antes sefalad
excepeiones propuestas
ipcidn de la accidn,

a, aun

versaren sobre falsificacidn de
documentos o sobre preser '

tos juicios, S{ :-VIVIENDA-EP. puede hacer postura, con’
imputacién al valor de sy crédito, sin necesidad de depositar ¢].10% de su valor, aun
cuando hubiere tercer(ag 'CpadYuvanteq.iEn.cstc caso, se contard con uno de log
‘agentes fiscales. del. distrito, 'quien representard para este. exclusivo efecto, al
propietario de la cosa materia del remate, La intervencién del agente fiscal terminard

Articulo 59.- i se propusiere tercerfs excluyente de dominio en juicio de coactiva
que siga SI VIVIENDA-EP, deberd deompafiarse el-titulo- que justifique el dominio
en que §¢ funde o.se ofrecerh presentarlo dentro del térming de quince dfas, De no
acompafiarse -e| titulo, .0 de no presentdrselo en el término sefialado, In tercerlq serd
‘rechazada por el juez de'Ja coactiva, sin recurso alguno, y proseguira el trémite. Sila
Juez la rechazarg de plano. S ’
Artfeulo 60.- S dentro- del
juez la tramitarg y, después

‘juicio de coactiva se dedujere tercer

: fa coadyuvante, el
¢-sati ENDA-EP, depositard
que el tercerista acuda
By gare derecho. preferente, enviard log autos
el tercerista haga valer sus derechos ante él, y el producto:

n depdsito en P, mientras se resuelve la

| VIVIENDA-EP gozarin do In preferencia
a 8 favor-de las instituciones’ del. sector piblico, segun lo
del artleulo 2374 del Cédigo Civil, ' ‘

ante el juez. S e tetcerista-
al juez ordinario; para que
del remate‘se mantendrs o

pareciere que se ha deducido tercerfa exeluyente con sdlo
ardar el progreso de la caysa en lo principal; el juez do Ia coactiva

imppndra al abogado o abogados patrocinantes la multa de hasta quinientos délares.
de los Estados Unidos de América; de la'cual la mitad ¢orresponderd a] Fisco ylaotra -

perjuicio de la sancidn establecida para el tercerista

en-el artfculo 506-del Cadigo de Procedimiento Civil, La recaudacion de las multas se

mo proces

preseripeion de las acciones que tiene ST VIVIEND A
sus-créditos, se operarin en o doble del

as-acciones en general,

fecuperacidn de




recuperacion de’su cartera no procede el abaridono:

las providencias que se dicten no
Son susceptibles de recurso algurio y-todo incidente s

erechazard de plano,
De las sentencias. que se dicten en log ‘Juicios de excepciones, podré apelarse ante la -
‘ respectiva Corte Distrital Provincia'l_._ ‘ o

EP para que, en los casos que autorice el
e eljuez de coactiva, o en cualquier estado del -

istracién

mparadas por las mismas

empresa, Los pagos que, por cualquier

0s tribajadores de |a empresa intervenjda,

s judicial, teridr4n la calided de PAagos por

preferencia que gozarian log trabajadores
ucidos durante la-vigencia de Ia antj

serén aplicados 8l crédito de Provivenda-EP, sin

¥ gozardn del-mismo grado de
‘beneficiados; Los friutos de I industria prod
Judicial o de s prenda pretoria,.
;. perjuicio de cubrirse ¢] saldo con

) el'producto del rermate, o

) ’Artigu‘lo.-“"ﬁsijf-i_ En Jos Juicios -coactivos
e “ordenarse el embargo de bienes

que injcie 8T VIVIEND A-mp podré
muebles; & elmis‘rno,auto. depago. -

_A,‘rtfcu'l_q_-66_.'~:’ Trabado el embarg
. Drocederse al remate conform S, Y sefd también facultativo de
st VIVIENDA,-‘,E : -por.la vents al'martill..'o}' en'los términos sefialadog en el

Céd‘i_go de Comereio, En est caso, el juez dela co";a’_gt-iva dispondra que se notifique a .
- un martillador piblico, e T

edlag hormas- generalé

- Artieulo 67.- Cuando °]'-l°je°‘j‘t§d° hQ deSigne;Péritd, dentro dgl' término concedido,
| '.-par'a‘el'avalﬁo‘de_.}os bienes embargados; bastars ‘e] informe .del nombrado por SI
- VIVIENDA-gp, o oveados, bastard el _

Articulo. 6§, E| funcionario o empleado “de St VIVIENDA-EP que gjerza la

- Jurisdiceién coactiva, no podrs percibir ninguna clase de honorarios u otro tipo de
ingresos adicionales por este concepto, En-caso de comprobarse alguna anormalidad;
€ste serd destitnido del cargo ¥ s notificard a] colégio profesional respectivo, -

0 dé, bienes I_iiuél_ilcs en’el'juicio de coactiva, puede =
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TiTULOXT
DISPOSICIONES GENERALES -

PRIMERA.~ SUSPENSI(')N DE PAGOS.- i VIVIENDA-EP suspenderé los
pagos .a quienes la Contralor(a General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que s¢-hayan confirmado, en sede administrativa, por

cualquier causa y respecto. de’ cualquxcr empresa plblica o entidad del Estado, sin ,
© perjuicio del posterior ej_ermcxp de la jurisdiccién coactiva sefialada en la Ley
. Orgénica dé Empresas Publicaé: La suspensién de pagos referida se efectuard hasta

el monto de la glosa y servird para garantizar. su pago y no. se cancelard por la
prcscntamén del ] _]\11010 de cchpcxén a la conctiva,

SEGUNDA.- * SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTRACION DE
CUENTAS DE RECURSO$- FINANCIEROS.- SI VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no estén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas

de’ contabilidad . gubernamental; tampoco estin obligadas a gcstlonnr SUS Trecursos

fmancleros a través de ln Cuenta Umca del Tesoro Nac:ona\ ni a través del ESIGEF,

La contabilidad que lleve SI VIVIENDA-EP estard basada on los principios de

contabilidad de- general - accptamén y -normas internacionales' de contabilidad,

generando toda la-informacidn. ﬁnancxcra neocsarxa para medir su gcstlén tanto
admmlstratwa y ﬁnancxcra

"TERCERA.~ CONSERVACIC)N DE- ARCHIVOS ‘Para la conservacion de .
“archivos SI VIVIENDA-EP podrd usar ¢] procedimiento de grabacién en sistemas

de microfilmacidn, - ‘magneto-dpticos u dpticos con los procedxmlcntou propios que
para el efecto se establezes,

Los documentos grabados en sistema-de mzcroﬁlmacxén ‘magneto-Opticos u dpticos
‘una vez-que hayan quedado correctamente grabados -en los. diferentes medios y

dependiendo de su naturaleza, podrin ser mcmcrados o destruidos, segin sea cl' :
caso,

La copia auténtica de un documento grabado en medios de microfilmacion,
magnetp-épticos u éptlcos tendrd el mismo_valor probatorio que el original. Para la

aplicacién- de lo.establecido, se requerira Ia certificacién sobre autenticidad de una
entidad ‘acreditada-de. conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
Electrénico, Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos.

CUARTA.- SOFTWARE LIBRE:~ S VIVIENDA-EP,
requerimientos. y compatxbmdadcs tecnoldgicas, para aqucllos
relacionen con el niclea o’ giro de su negocio” fomentard e

en funcidn-: de sus




- TiturLo XII .. R
 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

‘_ EGUNDA- .E_;n‘-un pkizp--no iﬁhyor‘fa"sesenta'dlas, iﬁeSde.'ﬁIja
“el mismp aprobarg. log reglamentos pertinents
el -funcionam_’iénto-de"‘SI:‘VIVIENDA-EP”.

_ posesion del Directorjo,
Sy tomard lag m

edidas necesaring para

CUAR
o “SiVIVI

| DISPOSICI(’)’NES'FI.NALES-‘_ |
,DEROGA—'I?OR‘IA,;‘ Qﬁcd,an 'dqr"o'gﬁd_as-t_odas' qqucligs.:¢rdch§n2as, disposiciones,
resoluciones;-o,.no:'mas que_g; _.'E:n~co_i1.tr¢iposici_dn*con 1as;~estab]ecidas en la
Presente ordcnanza',__ expedidas COn“-ariterioridad. . S ’ '

NCIA- La presente Ofdengd_za’:dﬁira en.‘vlgeqcia 2 partir de gy sancién, sin
Perjuicio de Su.publicacign de"c’onfqnhidad 8 1o previsto e el articulo 129 de la Ley
Orgénica 'de’-Ré_gim‘cn_ Municipa], - R :

36




. | CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
| MUNICIPAL DE VIVI

ENDA Y DESARROLLG URBANO “Sf VIVIENDA-EP”. fio

- dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve; habiendo sido aprobada en fa ltima
de las fechas indicadas. - Manta, Diciembre 23 de 2009, (f). ).- Soraya Mera Cederio,
SECRETARIA MUNICIPAL. ‘

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL.-
DE VIVIENDA Y. DESARROLLQ

URBANO “Sf VIVIENDA-EP", se ha tramitado en
atencién a todos los requisitos do Le

: Y, por lo que el suscrito Alealde de. Manta, la
enando su ejecucion y promulgacién.~ Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Ing. Jaime Estrada Bonilla, ALCALDE DE M‘ANTA.

Sanciond, firméd y ordend la promulgacion de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA v DESARROLLO URBANO. #$i
VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecido. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
- ta, en esta ciudad. a los freinta dias del mes de diciembre del afio dos
mil nueve.- Manta. Diciembre.30:de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio,. SECRETARIA
MUNICIPAL. ' - _ :

Publicada en ¢ R.0. No, 41 Edicion Especial del 19 de Mayo de. 2019,
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NOTARIA CUADRAGESIMA

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa

Av. 12 de Octubre y Lincoln |
Edificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-589 / 2 986-930
e-mail: notariacnadragesima@hotmail.com
e-mail: notariad0@interactive.net.ec
Quito - Ecuador

De la Escritura de

Otorgada por . LA ASOCTACION MUTUALISTA PICHINCHA
A favor de . JEANNET DEL EOCTO FASCE SCHOMAKER

Cuantia: $

TR TOORATRT S T 4
C INDETERRINADA
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

e
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PODER ESPECIAL! 3
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QUE OTORGA EL  “wize
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° | COPIAS)

Escritura No. 3692 ,1

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doc;tor Oswaldo

Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cantén Quito, comparece el

Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente General y representante legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

- PICHINCHA, segun consta del nombramiento que se adjunta como

»
it

habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

ncargada

-
&

o et

et Yo Reim e oo N b

esta escritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

g

‘{‘.
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compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
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_ DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a este
instrumento publico, ¥, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el ljteral d) del articulo treinta del Reglamento de'
Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal
1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su no}nbre y
representacién realice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
~ administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con €l giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir la representacién comercial de las Agencias en la

ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio

0 la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeién territorial para ejercicio de las

2




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON . QUITO

funciones de esas Agenmas . strativo y/o

profesignal que sean necesarlo _para el desenvalwmlento de Jas necesidades

v

de las Agencias a su cargo, previa la selecmon y a}}k@;’gﬁ de la Direccion

de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se
hara en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuneracionés, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizacidnes que correspondan a renuncias o a terminacién de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad de Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripcién de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizandole incluso la aceptacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Pédré en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista.
Pichincha; e.- El Mandatario podré, en ejercicio del presente poder, suscribir
todos los documentos dirigidos a personas naturales o juri »

privadas, especiales 'y administrativas que permit




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construcciéon y aprobacién de planos y proyectos inmobiliarios que

Mu'fualista Piéhinéha desarrollo, constmy"e;, prorocione, adquiera: venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
et-cétera, sin que la enumeraciéon que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Coédigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podra transigir;-
Comprometer el pleito en érbitros; Desistir del pleito; Absolver posicionés y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
o tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencién, deberd comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de‘ Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las deméé cldusulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
T.rajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
- doscientos treinta y siete (4237) del Colegig de Abogados de Pichincha.n

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
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{ Mutualista Pichincha

Quito, 1B de enero del 2011

Serqior | genier6 S
MARIQ ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucién consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacion, F uncionamiento,
Fusion ly Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Ahotro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945-de 29 -de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mergantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publica
otorgada por el Dr. Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejerceré la representacion. legal, judicial y extraj udicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 28
de junjo de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

e/
WAL G A

/

- Sra. Monica Villes B.

SECRETARIA DEL DIRECTORIO - “ |

Acepto el nombramiento que antecede -y - i comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
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