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OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

ATITES BTN TRE 4
pov E3 ey -t

‘ A favor dex

§'i S

Cuantia

-

Z,985.11 & THDET ERVINADA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







NUMERO: ( 5.720)"
ARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNCIPAL DE

SEGUNDA P

/DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP”; A

ARTE:

FAVOR DE LA

ATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO.-

CUANTIA : USD $ 17.000,00
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARI
YASMIN SA

ECUATORIAN

TERCERA PA

L
VO DE SEGURIDAD SOCIAL

0, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA KATTY

QUEVEDO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

BIESS.-
CUANTIA : USD $12.985,11

TOS

RTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DELINSTITUTO

ECUATORIAN

¥

5 /

JPOS DUE

NA
En la ciudad
Manabi,  Rep
doce, ante mi,
MNotaria Pabli
Instituto Eeoat
MARIA MARI
HIRSS, on sy
Herrera, Geren

come documet

BIESS™; Ja Em

debidam en LL
MOREIRA, en

;mto%;jdn en

Personal y del

Hamara"."fi,}% Vi

QUEVEDO, de

Social, por sus

ca Cuarta del cantéon Manta,

O DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORITA KATTY YASMIN

EDO.-

CUANTIA: INDETERMINADA

de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre  Provincia de
iblica del Peuador, hoy dia viernes (?i.l"!C.O de octubre del dos mil
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
comparecen por una parte El Banco del
ariono de Sepuridad Social, Tegabmente representado por la Beonomista
CELA PACHECOQ ZAMBRANO, Funcionavia de la Oficina Especial del
calidad de fa Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostolevski Vieira
te General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega
ito habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard "EL
presa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”,
epresentada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO
su calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente
sesién del Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accion de
acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
ENDEDORA"; vy, por otra parte la sefiorita KATTY YASMIN SALTOS

—
afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

estado civil soltera,
\

propios y persenales derechos, a quien en lo posterior se le denominara




“DEUDORA y/o PRESTATARIA”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para
que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:  SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,

constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros

que se otorga al ténor de las estipulacioies que se expresan a continuacion:

PRIMERA  PARTE: CONTRATO _DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolle Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente
autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accion de
Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
llamara “LA VENDEDORA” y, por otra KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDQO, de estado
civil soltera, por su propio y personal derecho, quien en adelante se la llamara LA
COMPRADORA" Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP” a través de su
representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1], de la Parroquia Tarqui,
del Cantén Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno
Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo
Cantonal en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad piblica
y ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has, localizadas al sur-este de Manta,
en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como drea urbanizable

compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos-urbanos; cuyas medidas y
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on los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas
X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de
ctros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37
05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21
ta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16;
1o, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al
¢ coordenadas geogrdficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto
I Sur-oeste con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de

s geograficas X531204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el

on una distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas

X531196.91, Y9889855.56: desde este punto hasta el Sur-este con una

¢ 268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geogréaficas

, YO9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de

tros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas X531272.71

8, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13
a llegar al punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92, Y9889208.68;
unto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar
de coordenadas geograficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de
s peogrdficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11
sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de
geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al
n un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas
X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con
a de 359.44 metros hasta legar al punto 14 de coordenadas geograficas
Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
tros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geogréficas X530967.09,
; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28
llegar al punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925.28;
ndo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18

llegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25;




de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al
punto 18 de coordenadas geogréaficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de
coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al
nor-oeste con un-distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con
una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas geograficas
X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste con una

distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas geogréficas

X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia

de 102.56 metros hasta Hegar al ;Stlnto 23 de coordenadés geograficas X529579.00
Y9888546.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de
102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87;
desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros,
hasta Hegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37 OESTE.-_ Partiendo desde el punto 25 donde se
localiza la naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X529373.77
Y9888700.37; siguiendo hacija el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al
punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura
Publica celebrada el cuatro de Mayo del aio dos mil doce, ante el Ab. Raul Gonzélez
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econémica
necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los
siguientes lotes que son parte del area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD
Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera

con canal de aguas luvias; desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con




canal de hguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal

de aguas| lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de

aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion Los Senderos;

desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con Urbanizacion Los Senderos;

=

desde estie punto hacia el Suren 52,72m, lindera con Urbanizacidon Los Senderos y call

piblica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle piblica; desde

este puntp hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle pablica y propiedad particular;

costado irquicrdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una

superfici¢ de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 mZ2, que
comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia

desde ¢l punto de coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27 hasta llegar al ptunto de
coordenadas X 530525,50 - Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira

hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud dc

149,12m,|lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud
de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 ~ Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindcra con terrenos del lote 4,
COSTADO, DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y
9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 53100993 ~ Y 9889306,90
longitud de 318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos

del lote 4;) LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes

linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 53125580 - Y

medidas y

988980?6,}1?4;‘E hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54

longitud de§39,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X

53\%6070 Y 9889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al
punto de"c\c:):ordenadas X 531161,04 - Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud

punto gira
R ET

de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia




desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos
particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 -
Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27
longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos

de la Compafifa Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un 4rea total de

1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos, FRENTE;: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531028,09 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53100993 - Y 9889306,90 longitud de’ 34,34m, lindera terrenos del

lote 1; contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 ~ Y 9888873,32 -
longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar
al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde
este punto gira hasta Hegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45
longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60 longitud
de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; continiia desde este punto basta
llegar al punto de coordenadas X 530218,18 - Y 9889344,77 longitud de 99,35m,
lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530021,88 - Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD
Municipal de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta;
contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y 9888712,64 longitud
de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicién de los sefiores Moyén Barzallo
Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en
sobre posicion de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 — Y 9888525,03 longitud de
545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531255,39 ~ Y
9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de




coordenadas X 530983,52 - Y 9888115,30 longitud de 359,31m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53085332 - Y
9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 -
Y 9889335,29 hasta legar al punto de coordenadas X 53185290 - Y 988938,56
longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compaiila Comercio Exterior y
Construcdiones; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X
530229,20 - Y 988263,82 hasta llegar al punto de QO()rdenadas X 530675,35 - Y
9887959,25 longitud de 540,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530853,32 ~Y 9887925,28 longitﬁd de 181,19m, lindera con terrenos
particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA Si
VIVIENDA EP, esta desarrollando el proyecto habitacional denominado “SI MI CASA”.
Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantdén Manta, mediante Resolucién No. 006-ALC-M-JEB-20112,
resuelve aprobar la Primera Fase de la Urbanizacion del Plan Habitacional Municipal
“SI M1 CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado ¢n
el sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha |Veinticuatro de Mayo del aiio dos mil doce, se encuentra inscrita la Escritura
Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero
del Cantdn Manta, con fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil doce.
Posteriormiente con fecha ocho de junio del afio dos mil doce se encuentra inscrita
escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
celebrédé ante ¢l Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantdén

Manta, cﬁo’r fecha ocho de Junio del afo dos mil doce. Formando parte de un PLAN

H(&B‘ITACI:ONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, sc encuentra la VIVIENDA SETENTA
Y C ATR(), de la manzana “01”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los

—

antecéden‘:tes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a través de su representante

Iegalda“ en venta y perpetua enajenacién a favor de LA COMPRADORA, la sefiora

KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO, el lote de terreno y casa signado con el nidmero




AL SI MI CASA

SETENTA Y CUATRO, de la manzana 01" del PLAN HABITACION
PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios I, de la Parroquia Tarqui, Cantén

Manta, Provincia de Manabf. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 7,00- herradura 1. POSTERIOR: 7,00 - lote 12.
LATERAL DERECHO: 13,00 - lote 75. LATERAL IZQUIERDO: 13,00, lote 73. Lote de
terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. TERCERA: PRECIO: El
precio del inmueble objeto de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de DIECISIETE MIIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.000,00) valor que la
COMPRADORA, la sefiora KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO, paga a la VENDEDORA
“la fEmpresa Municipal de’ Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVlENDA;—EP", una
parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) y la otra parte con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, dctallado en
¢l contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en
la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transliere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesjén o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que
la. VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por tanto ésta dltima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la
compradora es beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de




Desarrollg Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble [que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art.
87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que ¢l
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,

la VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no estd

sujeto a cpndiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre
de juicios. LOS COMPRADORES, accptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus.mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de
la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.LA
VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a|la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficic de sus
mutuos intgreses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICIGN DE
ENAJENAR.; COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
& 7 MBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad

de Ma:ﬁdataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segin consta del poder especial que se agrega como documento

habilitante; entidad, que para los efectos lcgales se denominara “EL BIESS” y por otra




la sefiora KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quicn en lo posterior se le
denominaréa “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la
calidad antes indicada, otorga a la sefiora  KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por
esta escritura y que asciende a la cantidad de DOCE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
CINCO CON 11/10(.) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA,

(USD.12.985,11) obli‘gz-'mdosc la deudora a i)agarlo en dividendos mensuales, en el

plazo de ONCE aiios, OCHO meses, en total CIENTO CUARENTA MESES, con la tasa
de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los
gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados,
registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las
partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles
posteriores - al desembolsb del créditoy el afiliado, ‘no suscribiere la tabla de
amortizacion, se dard por aceptada y serd tnicamente validada por el funcionario o
servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o
de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago
por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente
sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pensién jubilar. De
igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos

Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo.




TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La

deudora podra en cualguier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo

del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo| o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de

cnajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la
prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora
en el pagq de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos
del créditg otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual
al méxima convencional permitido pof‘ el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa cfectiva
referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en
el pago deltres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del
crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia

hipotecaria y el remate de! inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Codigo |Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y

las que contrajerce, la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del

BIESS, sobre ¢l bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones

constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan
son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacién, accesion u otro modo de adquisicion, segin la Codificacién del Codigo

Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

conccgﬁx; o|no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el

inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La

deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras




hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a excepcién de la Prohibicién de

Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dara por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una
copia certificada de esta escritura para su contabilizacidn; en caso de no hacerlo el
BIESS quedard desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la.documentacién respectiva, asf como, el cobro de
los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si
el BIESS comprobare que existe falsedacf en los datos suministrz;dos por la deudora y

que sirvieron para la concesidén del préstamo, podra declarar vencido el plazo y

demandar ¢l pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los

cfectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como
domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces
competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura
publica, incluido el pago de tributos; derechos notariales, e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen
la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de
incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara
expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente
crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, seglin decidan
ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del
prestatario de cancelar el crédito contratdo. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.-
La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,

para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

'
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cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente vy,

acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier
cesion de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de

la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a

realizar los pagos sin derecho a oposicién.alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste] En caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademds que se sometera a
la jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros,

de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes

contrataptes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes

del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DI SEGUROS.- COMPARECIENTES.-I:

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial |del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dpstoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales sg denominard “EL BIESS” y, por otra, la sefiora KATTY YASMIN SALTOS
QUEVEDQ, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, par su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard "LA
ASEGURADA” quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con
las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria
KATTY YASMIN SALTOS QUEVEDO, quien accedid a un crédito hipotecario para la
compr?aj ‘mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS;s’egurps contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
raiz ad‘qt_,irido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a} Seguro de
D&&mv%ﬁen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada

debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del

siniestro durante el perfodo de proteccidn, es decir, desde la fecha de entrega de los

recursos |hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen

a




permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sca la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el

pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas..La proteccion que ofrece

¢l seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer

dividendo de la deuda. Este Seguf‘o no otorgard su beneficio cuando la nmer;te
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio
o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos;
Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la
deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecido, manteniéndose vigente el
seguro y la parte proporcional del crédito del cdnyuge o conviviente sobreviviente. c)
Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir,
como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén, ciclones, terremoto
y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el
seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos
determina que Ja pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelar4 el saldo
del crédito adeudado al BIESS y se entregard la deudora la diferencia hasta completar
el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor
al valor del crédito concedido, se repondrd el valor de la pérdida, obligdndose el

deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio




se entregard siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las
primas par tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u
objetos exjstentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondrd, reconstruird o pagard el
objeto asggurado o de terceros. El Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia
provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del
uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el
consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento
(10%) dell deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e incrementara las
reservas gl final del ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si
concurriereh los siniestros de intendios y lineas aliadas con ¢l del seguro ‘de
desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen.  CUARTA.-
VIGENCIA|DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El perfodo de proteccion sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. b} Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion
de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo
mensual del crédito concedido ala asegurada que incluye el pago de la prima de este
seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte de la
deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢)
Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la
fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para adquisicién de vivienda
y fi;xalizaféjilicha proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien rafz
constitui‘dob en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del

crédito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por

A
de Se

sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva péliza. QUINTA.-

CONTRAT?XCION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO

cumw:ﬁeﬁtq del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaiiia
g

‘os;ala cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir

DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas




Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y
cubiertos por la Compaifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En la pdliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar
como beneficiario ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las
condiciones que scilale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por
cualquier circunstancia no contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por
el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros
para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora
hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva
el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
canccjacién i‘ﬁmediata del crédito. SI’fX'I‘A.— PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las prima‘é
de los seguros contratados, que elBIESS cobrard de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el perfodo existente entre ¢l
desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, la
deudora estara protegida por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima
se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicardn al valor del
préstamo, equivalente a 0,000512093. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el
Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del

crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,

equivalente a 0.000431619. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El

valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0.000351992, para construccién de hormigén. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador,
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e

incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del] valor del credito




otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que

el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del [ESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondré el reajuste del valor de las primas de los seguros,
¢ la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere

lguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.-

a partir d
reclamo :
En caso de que la Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consccutivas de las
primas d¢ los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada
de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accidén u
‘omision no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del
patrono, quien estd obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley d¢ Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuahdo la
ascgurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobard que las primas de
los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se
procederd a emitir un certificado para continuar con el trdmite de Jevantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen| en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido|por el BIESS a Ja asegurada, no causard la disminucién de la suma o sumas
aseguradas o de Jas cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca

constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,
que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién
de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engaiio o dolo, dispondra la
inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la reposicién de la garantia
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hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La

rehabjlitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,

suma'\‘foif_fl j:'s::g"res;)ectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes de,c]% ran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa

interna vigente del BIESS. Usted, senor Notario, se servird agregar las demas cldusulas




necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los  documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional ntmero: Mil quinientos
noventa ymievc del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, lefdaque les fuealos comparecientes por mi ¢l notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.~7

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
=,

' VERDESOTO MOREIRA
C.C. Nb. 130937768-5

GERENTE ENCARGADA
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”
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7 NO_
’ ACCION DE PERSONAL l Fecha: 10-07-2012

' *

&F}?& , Decreto D Acuerdo D Resolucidon

’ NO, Fecha: 10-07-2012

.f VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5
WM

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “Sr VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. su NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012,

Ingreso Remocidn

Traslado: ‘ Renuncia

Vacaciones Destitucién

Ascenso . Subrogacién : ‘ D

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisién de Servicio Otros

-

SIT

ependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia

Direccion : Direccién

Departamento Departamento
Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01.05,001 Partida Presupuestaria

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

N¢ de Registro:

Fecha: Ffe/:ﬁfméﬁ /(7/ 0L




...le hace bien af pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL] EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "Si

VIVIENDA-EP"

HOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS

REFRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYH

CUNTADG POSLIGUA TEJIFHNA BARBARA HAYDEE

FEL NGO AS TIVIDIADES: 1ONSI2010 : FEC. CONSTITUCION: 19052000

FEC INSURIPCION: 03092014 FECHA IIE ACTUALIZAGION, 10812013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRIMCIPAL:

COMBTRULCION 1 VIVIENDAS

DHOMICILIO TRIBUT ARIO:

Pravincia: MAMARL Canton: MANTA Partaquia’ MANTA Galter AV, 4 Nilmero: S Interseceiin: GALLE 3 Edificin: EPAhd
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(53505015 Tulefunn Tiabap: B52E10327 Wb WWW_ SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 083354555
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ORLIGACIOMED TRIBUTARIAS:

© ANEXD BELACION DEPENDENCIA
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S DECLARACION DE RETENCHIDNES EN LA FUENTE
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..Je hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001
EMPRESA MUNIGIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "5
VIVIENDA-EP”

RAZON SOCIAL:

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:

No. ESTABLF.\;‘IMIEHTG: 401 EETADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ALY, 1 BI052010

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

HOMBRE COMERCIAL 51 VIVIENDA-EP”

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIRMENTO:

’k"’s‘uvirnr:léf MANAE] Csmién: MANTA Parragula: MANTA Call: AV, 4 Nitmero; SN Intarsscolon: CALLE 8 Retarancia: HAGONAL A
CORREDS' DEL BEGUADOR Edificior EPAM Email: hartem_665@hotmail.com Tolefono 1 robajo: 05390501 5‘.'i’aleir)nn Yrahajo:
DEIEHIRTT Wish: WWW.SIVIVENDA-ERP.GOR EC Celular, 054354550

T T,
e AL
. -y

P
A3y

il

7
N

{

".4"4

M4
Tt :%
e

A FHRBIVENTE SE\z\chm DE RENTAS INTERNAS
gy d6 mmiaton: MANTAJAVERIDA b, ENTRE oy Tora: 1AIOBIADT2 161724

Pagimalde 7 SRi.g 0 b:eC

Ugitariv:




VIVIENDA-ER 7|

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

\ g

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resolucion:

PARTE - PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL. ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado $u renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvibé aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que |actualmente S1 VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, por parte de Ia Presidencia de
la Republica,| y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e|importante labor desarrollada por el Arq. José Susé; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.- | De igual manera, se resolvio hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la In¢c. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercerdl la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “Sl VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional Sl Mi CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 1

,*VWIENDA ¢ SECRETARIA AD-HOC

& Empresa Municipal de Viviends - Manta

Av. Flavio Pucs\ calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 /26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (03)2610327

Manta - Ecuador




ACTA No. 001-ST VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilia

) CTORIO EMPRESA M UNICIPAL DE
VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “Sr VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EI, D14 MIERCOLES 25 DFE 4 GOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dfas del mes de
agosto del afio dos mj] diez, siendo las 10h00 , previa convocatbria,- se instala en
Sesion Ordinaria el Ditectorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA—EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con Ia asistencia de log siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de Ia Comisién Permanente{Municipal de Obras
Pablicas; Arq. Danje Humber ‘

Urbano Enc., e Ing. Freddy

Ingenieria de Ia Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manab{. En Ia secretaria
actio  la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzdlez de Parra, quien Certifica. Una.vez verificado
el quérym reglamentario, de conformidad a lo estipulado en Ja Ordenanza de
Creacién de 1a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sji
Vivienda —Ep”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para e]
efecto depositaron en Ia Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
ren la presente sesién, el sefior Presidente
te a consideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando sy tratamiento:

ORDEN DEL DIA:
—=_reX DL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
VIVIENDA-EP”

N RN 220

Sesién Directorio “SI VIVIENDA.gp~ Pdgina1




DESARROLLO DFE LA SESION:
—=2ARROLLO DE LA SESION

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente de] Directorio y expresa: En
consideracién a los temas establecidos para Ja presente sesién 1os cuales son de
importancia para la ciudad, ]a Administracién Municipal con toda la
onsabilidad ha creado I Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “St VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por Ia necesidad socig] que tiene Manta, correspondiéndole gl
Directorio de Ia Empresa dar el funcionamiento y.vida a las ideas que el 1.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cre$ la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo Hna responsabilidad muy grande y expectativa en Iq
danfa. Existe ]a decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
eXprppiacién de ‘terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
inada la intervencion del seffor Presidente de] Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden de] dfa: : ‘

VIVIENDA-Ep»,

Se procede a Ia toma del juramento de rigor ‘a los sefiores Concejales Prof.
» Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados def . Concejo
Cantonal de Manta ep sus calidades de Presidentes de Jas Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento  Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing, Freddy ‘Machuca en representacién de Ia Universidad
Laica [Eloy Alfaro” de Manab{, en sy calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq, Danie] Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, Juran
ustedes cumplir con Ia Constitucién de Ia Repiblica, la Ordenanza que crea la
ivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, 1, Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y lag leyes de nuestro pais, en cumplir Ias
funciones de Directores para Jog cuales han sido designados por Jog respectivos
organismos que los han nombrado, Responden los seffores Directores; S
Jjuramos. Continga e] sefior Presidente de] Directorio: Si asf Io hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario og demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de Ia Empresa de Vivienda.

4 2.- EL 'CCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
\\) .

B R A LRyt S
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Por secretaria se da lectura a Ia terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “S{ Vivienda-EpP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio ¥ expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa jur{dica
correspondiente, el nombramiento de] Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar e] R.U.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ja
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera Y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Susé, es-una persona como ustedes observan
en su currfculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional ¥ también a nivel local donde ha estado relacionado los iltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de Ja empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
€Xpropio el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad Y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de Ja Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va g nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal résponsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;

entonces seffores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta. f

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la eportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del an4lisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susd retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los dem4s miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:

.--.......;;...--.-"—»;-.;‘.l*-u«‘—.-..'.
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio currfculum de trayectoria en lo referente al &rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Sf Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor,

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de Ia mocion, a favor,
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designdndose al Arq. José Manuel Susé'Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{
Vivienda-EP”, ‘ ‘

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susi
Talenti, que por Secretarfa se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
SIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DF, LA EMPRESA.

su intervencioén el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habija
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mis
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es_justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
 la

iza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
Procirador Sindico Municipai: Primeramente querfa decitles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesidn ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucidn de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacion de las demandas ante Jog jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
Jjusto precio que en su momento determina la Direccién de Avaltios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos- en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el seffor petito de dcuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecers el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos cortesponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en sy momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucidn, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declars de ocupacioén
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con las demandas,

El sefior Director Ing, Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los

precios de los avaltos lo hacia Ia Direceién Nacional de Avaltos y Catastros sha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaliios y Catastros estamos
facultados para emitir el avaltio ¥ con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion,

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algin problema posterior?

Sesién Directorlo “S1 VIVIENDA.EP" g




0 Acufia: No porque ahora se est4 ventilando la

a que va a determinar e] justo la ley,

municipio ya en este

€50s terrenos y estos Jjuicios son rapido que una

VCZ que|se cite, el perito presenta su informe Y con ese informe después el ez
resuelve, '

Sobre este tema el seffor Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la d claratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
Pero ya quando se €mpez6 a detallar, a individualizar realmente se queds con 10
que es lo que se ha avanzado porque los §( eran la gran mayorfa jog que tenfan
200mts., 300mts. 400mts., cada uno €S un proceso y ese proceso se lo hizo aquf
interno, pero de ahi llevarlo all
hacer no tenia sentido, ademéas
de ] ‘ a que sus terrenos. se los
" vivienda porque hay gente que ha
500mts, para hacer sys Casas, ellos no
apoyando
€ esta gente muy humilde se
a a quitar las tierras Y vieron

que realmente esa ng eg bien se estan sumando a est
iniciatjva,

El sefior Alcalde referente aj tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierrag Y €omo son tierrag que estdn en conflictos Jo que les vendfa
no les podia|dar escrituras, le hemog pedido a Iz Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un Poco receptando iag solicitudes para que tengan los nombres de las
salgan afectados, ‘aunque realmente ya Je va a

vivienda en gy momento dar escriturg y llegar a un

‘acuerdo médico por el precio de Iag tierras, pero definitivamente s; estamos
tomando en as y para que tengan una idea me decia
45 eXpropiaciones sino de Ja gente que se

a, hay cerca de

anunciado abs
\Jinza porque jal momento que anunciemos ]og terrenos vamos 3 tener una
avalancha aqui de Personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda Ia

onces creo que en sy momento hay que manejarlo con toda |,
prudencia de] gasg,

/t
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Yy manifiesta: ;Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, ;jcudntas viviendas? sen cudntos afios se piensa
construirse?

El sefior Presidente de] Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los proxi ,

promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar ]a consecucién de este proyecto, creo que lo 16gico serfa
hacer el proyecto y hacer nexo con e] sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos.a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y 16gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios bdsicos hasta ahf deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después -de esto Je sirva para las personas de escasos
- Tecursos, con yna reglamentacién, certificado del registrador de Ja propiedad que
:no tenga casas, ddndoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de Ja mpresa en estos momentos sop los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura Seguramente ser4 con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con e] Municipio con Ja Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un délegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estdn ep conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser.una buena
iniciativa; adema4s si esos terrenos.lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algun
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea

Toma la palabra e] Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Plaheamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en e] registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abri] del imi de la ciudad de Manta, como

er en color verde el 4rea que ha
sido destinada como zona de expansi6n urbana. Inmerso en esta zona notamos
un drea delimitada de 357,16 Ha destinadas a} plan habitacional; como 1o decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una veg establecida la ordenanza de
creacién de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010
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4 eXpropiar dreas destinadas para este plan habitacional, come notamos en Ja
gratica esta 4rea g €Xpropiarse se ubjca estratégicamente ep g limite cantona]
con Montecristi, con e fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atrés el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya I conectividad
- Lo que nosotros notamos aquf en |a siguiente lamina es
€ vemos que incluido ep esta zona est
existe un conflicto 0 problema; en |a cual estas
aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
ificacion
4 en esta drea fue ant técnic a que hay viviendag ubicadas
de quebradas ¥ accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas ¢ inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
poder intervenir ¢op una restry Tengo en mis manos
€0mo podran notar yng cartografia
aviesan quebradag ¥ accidenteg _
ase a la topografia existent ‘ i ara que estas
sirvan |de drenaje n ias, Puedan incluir Jag areas
asentamiento de personas
Ue queremos garantizar dentro de este territorio es I3
ciudadano para que goce de
€N cuanto al habitat, Ey
via mas | préxima eg I i i6n; con tas tenemos planificado
ircunvalacign para que
ser de primer orden, y
vesando en gy totalidad
redio hasta llegar iy ; van a desprender viag
secundarias que vap g form s lo posterior van a ser
asignados a cads entidad Promotora, sea piblica O privada para desarro]lar
dichos planeg habitacionales; Pero esto ya tendrig q manejarlo ] gerente,
dependiendo de 14 estrategia que utiljce, Lo que en sj estamos mostrando es el
espacio fisi itor] yectos; los hitog
con Montecrist Y la linea de
escuchaba al D, Acufla que nosotros como
tener la ocupacjgn inmediata de ]og
comenzar a realizar Jas planificacj
en sitio, pero esto ya seria de
dichos proyectos.

bara que eso ge Pueda utilizar
de un canal abierto.

TR
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Acto seguido responde el Arq. Danjel Ferrin: Precisamente en es0 estamos
trabajando, por que lo que son lag quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo Jo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros va le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma 1a palabra e] Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningin sitio de I tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene e] Arq. Daniel Ferrin Y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios IL, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del

auces naturales de
aguas lluvias Ocasionaron problemas 4 estas casas y tuvieron que evacuar g
Z0nas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
20na, para no realizar un Proyecto en la cual ya Ia experiencia que se ha visto
dentro del sector 1o Vaya a perjudicar y tener después que reubjcar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con

sin necesidad de afectar a nadje,

Hace uso de ]a palabra e] sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Seffor
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con Ias quebradas Ia
fenemos ya plasmada ep lo que es Ia Urbanizacién Manta

artes rectas

es la utilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y éxpresa: Dentro de]
curriculum de) arquitecto que fije elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalacione

» Mas que todo

- X" aquf estamos para ir analizando

estas cosas a medida que se vayan planificando Jog proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar ung vivienda digna con el

e
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y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte mas dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con e] informe juridico ya podemos

as. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en e drea.

iene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He

ido a recorrer esas tierras ¥ no ha habido ningdn pronunciamiento al respecto,

cuando se han realizado |as inspecciones; Y para terminar resumiendo e]

e técnico, se ha indicado Ia ubicacién de el poligono georeferenciado que

encierra el area fisica de terreno en donde se van g desarrollar log planes

357.16 ha; las caracterlsticas geogréficas de] terreno; las

accesibilidades a] mismo, y la restructuracion parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios I, inmerso dentro de esta zona,

Toma |la palabra e] seflor Presidente de] Directorio ¥ agrega: Se mandé a hacer
los letreros en ¢] momento que se hizo Ia eXpropiacion, pero después quisimos
1o ponerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de Ia gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podrfamos poner los letreros.

el Abg. Edison Gracia e indica: Cop la calificacién del Juez que
la ocupacién inmediaty ¥ con la inscripcién que se hizo en el Registro
ad se puede proceder g la ubjcacién de log letreros,

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loajza Y manifiesta: Ese eg
el tinico patrimonio con que va a arrancar esta empresa,

Toma I3 palabra el sefior Presidente de] Directorio y ¢Xpresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en Suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC; abrir una cuenta para transferir cien mil
ddlares empieza ya a funcionar, tendr4 up personal minimo para Jas labores
administrativa y lo importa debe tener Ia empresa el

€ uso|de la palabra e] Ing. Pedro Loajza ¥ manifiesta: Otro de los puntos que
P?/a a-sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda,
NN ¢ i -

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio Y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
ceder a honos y atender 4 1g gente.

R
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un

rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a constrair y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a

tomar y que resuelva las directrices del Directorios™™
P

Se levanta la reunién a las 11h04 del misﬁ» dia.

7 1
\\ )

/ eu; (NPT f
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Gobierno Auténomo beseentralzada s, 0¥ (T

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

. . R
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Numero 35105:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: . viernes, 15 de junio de 2()12
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RoV/ident.Predial: 3-27-38-74-000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote 74 de ]a manzana 01 con las siguientes medidas y linderos: Lote 74: Area total: 91,00

m2.Frente: 7,00 - herradura 1 Posterior: 7,00 - Lote 12 Lateral derecho: 13,00 - Lote 75 Lateral

izquierdo: 13,00 - Lote 73 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE.
\-—\..m
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RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 3
- Libi‘o A » A(:.lru o B Nl_'nj}él%;; f'c;:)x;\‘ d(u[\(‘npuml ) I'()lmlmtnli ,
l ~ Compra Venta © Tmnsforenciade Dominio 1221 10/05/2012 23216
22 24/05/2012 377

08/06/2012 443

Planos Planos
Planos Aprobacién 7

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE - COMPRA VENTA

Y/ Transferencia de Dominio

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

- Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Namero de Inscripcion:  1.221 Namero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Lscritura/Juicio/Resolucion:

" Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procedc a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubjcados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.~ con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un areca de 1,177.302,82m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador $0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
Yendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Cerlificacifu fmipresa por: Aays Ficha Registral: 35105 Pigina: |
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2 Planos
jueves,
1

Inscrito el :

Tomo:

Namero de Inscripeion:

Oficina donde se guarg
Nombre del Cantén:
IFecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PLANOS DI

h.- Apellidos, Nombres v 1
Calidad
Propictario
c.- Esta inscripcidn se r
Libro:
Compra Venta

2

Aprobacidén
Inserito el viernes,
Tomo: i '
Oficina donde se guard
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamientc
Lscritura/Juicio/Resoh
Fecha de Resohucion:
a.- Observaciones:
ADENDUN DEF

b.- Apellidos, Nombres y D)

Calidad
Propictario
c.- Esta inscripcion ser
Libro:

Planos

TO] FAL I)I* 'Vl()VlMl

Folio Inicial:

¥
Nilinero de InScripeiong

24 de mayo de 2012

377 - Folio Final: 394
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

22

a el original:

v/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

1cign:

L PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

omicilio de Jas Partes:
Cédula o RU.C.
80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroli

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razon Social Lstado Civil

efiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:

1221

Folio final:

23246

Folio Inicial:

23216

Fec. Inseripeion:

10-may-2012

8 de junio de 2012

443 - Folio Final:
Niniero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

olio Inicial: 518

27
a ¢l original:

cidn:

L PROYECTO HABITACIONAL ST M1 CASA PRIMLERA ETAPA

omicilio de las Partes:
Cédula o RULC.
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Domicilio

Manta

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil

xfiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:
22

Folio final:

394

Folio Inicial:

3717

Fec. Inscripeion:
24-may-2012

lero .

Planos

Compra Venta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO =
 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 74

La Direccién de Plzmean_]iemo Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBAN()V “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
I-Iabitackmal “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
74 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-74-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 74: drea total 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura |
Posterior: 7,00 —lote 12
Lateral derecho: 13,00 —lote 75
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 73

Manta, 28 de Mayo de 2012
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DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANG

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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S, CATASTRO" ROS
3 AVALUOS, CATASTRO Y REGIST
DIRECCION DE AVA e
L USD: L0 %
No. Certifictitidne 576

CERTIFICADO DE AVALUO

- ‘0. Electrénico: 47153
Fecha: 31 de mayo de 2012 No. Electr 4153

Ll suscrito Director de

Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandp el Catastro d.
Predios en vigencia, en

el archivo existente se consraté que:
El Predio de la Clave:  3-27-38-74-000
Ubicado en: PROGAMA HABITA CIONAL SI Ml CASA MZ-0] LOTE 74

Area total dél predio segiin escritura: ,
Area Total de Predio: - 91,00 M2
Pertencciente a:
fI)r)c‘u)ndhl() I 1/él;ti1111{1

y: Propietario
1360065170001

ST VIVIENDA BP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIViNDa y
e DESARROLLO URBANO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2167,50 : ‘
CONSTRUCCION: 14832,50 .
‘ 17600,0
on: DIECISIETE MIL DOLARES P
Lste documento no constituye reconocimient accionamiento w-otorgamiento de la
itularidad del predio: solo expresa e/"{)z/b'f

del Sz)eflﬁ?nc(z.léll de acuerdo al seclor aprobado
nediante Ordenanza por el Concejo Cant 7

onal de Mar c\,jn/Diciemb/’e 29de 2011, para el
Bienio 2012:2013. NIV " ’ ‘

o1 g
AN e /

Director de Avaluos, Catastros Y Registros.

Impreso por: MARIS REYFES
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CERTIFICACION

No. 2196

La Direccidn de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNISIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP” DEL
PRO(;RAMA HABITAC TONAL “SI M1 (Ab/‘\ con clave ( atastral 3273874000,
ulm ado en la manzana 01 lofe 74 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Targui Canldn
Manta, dicha propicdad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica ¥ no esta

afectado por el Plan Regulacdor ni Pr oyeclo alguno, con las siguientes medidas v linderos.

Frente: 7m.Herradura 1-Calle
Atrds: 7m. Lote 12

Costado derecho: 13m. Lote 75
Costado izquierdo: 13m. Lote 73
Area total: 91m2

Manta, 28 de agosto del 2012.
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DIRECCION DE PLAY EAM ENTO URBANO.
AREA DE CONTROL 'URBANO

L1 presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el rémite Y ainspeccion en el lugar que

- indica de buena fe el solicitante: por o cual salvamos error u omision; eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare gue se han presentado datos falsos o represeniaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

RESA MUNICIPAL DE Por consiguiente se establece
ENDA Y DESARROII.O URBANG

/ TP ' " .. .
]YIENDA g gue no deudor de esta Municipalidad

Manta, 2 .. de 201 12

VALIDA PARA LA CLAVE

3273874000 PROGAMA-HABITACIONAL-SI——
MI CASA MZ-01 LOTE 74

‘Manta, veinte de junio del dos mll doce
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; CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
aw% mamﬁmsnﬁcﬂmﬁozo“ mcn”\mwmcowmowmcﬁ
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NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Manta y demds
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvaiacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
ARlsLUbr 2 T AFLILAVION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES. -

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademads las normas de convivencia y conservacién de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.~

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Coédigo Civil,

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Ascciaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.
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Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacion o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros| de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen gue ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

citaciéon escrita.

Caso de no pader asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para|acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y

obedecer cualquier decisidn y acuerdo aprobado en Junta, Asociacidn o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los |[Estatutos de ta Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .r PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborard, segln el coeficiente de participacién de

cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas seréd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del{correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dfa la cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacional.
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Es necesario e importante, que estos Pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las &reas comunales mas sus servicios, sus
tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.- , .
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo def 129, anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.- |
1. Por tratarse “s1 MICASA” de un Plan Habitacional Muhicipal en el que debe primar
‘ un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, - se .constituyen areas
comunales ‘ymunicipales con !imitaciénes a favor de todos los-propietarios.i
Los solareé del Plan Habitacional no podrédn dividirse, hi realiiar construccidnes en

dreas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con Jas normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los, requisitos
estipulados en el presente documento y demis leyés y ordehanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren |Ia seguridad de las viviendas, su estructura general, su

- configuracién o estados exteriores, o perjudiquen Jlos derechos de otros
propietarios.
Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades que conlleve dicha obra,
En caso de ensuciarse o dafiarse Jag Zonas comunes 0 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con Ia
reparacién, con cargo al propietario, con Ja misma obligacién de pago, como si de &_

Una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina3de11




Empresa Municipal de Vivlenda - Manta

VBVBENDA-EF A é;”

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION, -
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantacidnes que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y

servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia,

Modelo_de Casa
Tohalli

Gaviota
Isabella

Umina

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS -
Los retiros poste riores, frontales y laterales minimos de cada una de tas construcciones

del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

ARTiCULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no méas de 0.80 cm. en
mamposteria; y fhasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las| dreas de aceras, bordillos, v:as o instalaciones subterrdneas del Plan

Habitacional.,

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerram'ientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para tada vivienda vy no podran abrirse accesos directos a las indicadasK_

areas.
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.~
Las aceras conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segtin el plano

urbanistico.
Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.~ CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las
disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2,- CONEXIONES.~
Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego del tréamite
correspondiente.
También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3,-
No se podrdn hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.,
SRSae s SV PASPOUSILIONES PARA LAS REMODELACIONES

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales,

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “'Manejo y
Disposicion final de Escombros” Y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos s6lidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos

de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte vy descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

su disposicién final.

En base|l a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
_realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposici6n final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso.de remodelacién vy que la: villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro defjnitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de pbra.

Por ningdn motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estad permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a |que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicarén las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

10. Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.
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ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asaciacion:

7

a cargo del Secretario - Administrador.
El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las dreas comunales
Pintura de] Cerramiento,

Controlar y regular el uso

Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRAN FERENCIASYARREN AMIENTOS. -

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirios ni arrendarlos sin el
conocimiento de |a Junta, Asociacién o Comité.
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

X
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dafigs ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancidn pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacidn o Comité.

Las pestricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos). ’

Si se ocasionare algiin dafio en la cancha imputable a un Propietario ¢ a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de ias cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectlie el propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las multas,

La violacion a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los |inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo senaiado

el propietario del predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgrespr, el mismo que estara obligado a pagarie ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra.

El daﬁoo pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

los inmuebleb, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

a la _reparamon O reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asoci Bs\’ 0 Comlte De no hacérselo en el tiempo sefalado, el propietario delﬂ/
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademéas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de
multas. v

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, les promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todolo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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PODER ESPECTAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DB
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACIHECO ZAMBRANO
| : CUANTIA: INDETERMINAD A
(D17Y COPIAS )
PR

Pod Pacheco

En la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il

DOCI: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece €] sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DXL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento que sc agrega como habilitante a este instrurpento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resullados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
. contratar

domiciliado en la ciudad
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nie e denomingrd

FITRCEDENTLS - 1) [Mediante ey pubhcada en el Registio Oheial

npumero gquinientos ochenla y siele, <|“ once de mayo del dos mil nueve, se

croea ol Banco del Fastitn coOmo

g Feuatoriano de Seguridact Social (BIRSS),

taliiucton financiera publica. con c:on'lyucl:@n_(;ia paia admimstrar, bajo

Likd

criterios de banca de juversion, los fondos previsionales del Instituto

Leuatoriang Social. 2) Segin ¢l articulo cuatro de su Ley

constitutiva el | encarpa de cjecutar operaciones y prestar servicios

fadncieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

“eonomista Marta Maricela Pacheco Zambrano,

ﬂ_l’ SO’ ll.ll _7) J'-.,:f:l

fancionaria de la Oficina Hspecial del BIESS enla ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitinjada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracicn de los actos| juridicos relacionados con las operaciones

Servizios menclonados numeral anterior, en la jurisdiccién de la
PODER LESPLECLATL.- Con cstos
storevsky Viewra Herrera en su

wto FEcuztlonano
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Lumucbles, que se 0lorgEn s favor del variantes Yy

producios, contlempladas € ¢l Manual de

gjecucion del presente mandato, LA MANDATARIA csid avtorizada pard

\ nombre del PANCO DEL NSTITUTO ECU ATORIANO DE

cuscribir @
ias notas de

)

SEGURIDAD SOCIAL. BU:SS {as Lab!'z\s de amortizacion,

[P
Lo xc,Bdl,

cesion, cancelaciones de hipoleca, hipetecas ¥ cualguicr documen

publico © privado, relacionado coen el mutuo con garanlii hipotecara ylo

que sc otorguen a Favor del BANCO, DEL

mputuo, sobre bienes inmuebles,

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD cOCIAL BIESS. 2)
Suseribir a 1’101‘1:1[‘)1‘@ del BANCO DEL NSTITUTO ]?.CUATQRIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo actoﬁela.cionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestataros, en Ja jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como lambién cualquier documento publico © privado relacionado con 1a

a a favor del BANCO DEL INS'[‘ITUTO

adquisicion de cartera transferid
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIRSS | entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier 010 docurnento que

fuera menester a efectos de que se perfeccione Ja transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL mSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

e

SOCIAL BIESS, sga en documento publico o privac
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el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
SC encuentra a mi cargo, segun accion de personal

Se olorgd ant
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de julio de dc
Director Provincial de Pichincha de Conscejo de |
confiero esta SEGUNDA. copia certificada de la escritura publica de PODER
LESPECIAL qie otorga BANCO DI, INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD | SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
LZAMBRANO; [firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del
dos mil DOCI -
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL SETECIENTOS VEINTE.- DOY FE.- 7




Direccion de
Avaluos Catastro

y Registros o
FORMULARIO DE RECLAMO

| No.| 000000001

Cedula

Clave Catastrall 32 3¢ -77'2

Nombre:

buesto Principal

ar no Edificado

ibucion Mejoras

a de Seguridad

Reclamo: E"II\W):/ d

Firma del Usuario

Flaborado Por:

Inf Inspector: - N 8
TR Corip a0 & @ 2h PUMOs

6 .00 // }@/0\}/#{
Y

Fifma del Inspector

Informe de aprobacion: z; i‘/ z ﬁ/

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 74

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
V[VIENDA Y DESARROLLO URBANQ “SI VIVIENDA-EP” para que celebren
escritura de PARTICION del lote 74 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-
74-000, y las siguicntes medidas y linderos:

Lote 74: area total 91,00m2

Frente: 7,00 - herradura 1
Posterior: 7,00 - lote 12
Lateral derecho: 13,00 - lote 75
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 73

Manta, 28 de Mayo de 2012

Iy 2O

Ag'q. Janeth Cedefio Villavicencio

N

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




