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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL
CANTON JARAMIJO

TESTIMONIO DE ESCRITURA

DE . COMPRAVENTA Y CORSTITUCION DE HIPOTECA.

: W iy ForTE PHOMES DY
OTO R G A D 4 POR 1A COMDAMIA MAIMCOM INUWERSIONES DEL SUR.

fl FA VO R DE LA SRA. LILIAN VIVIANA CAND GARZON Y ELLA CONSTITUYE HIPO-

TeCA ABIERTA A FAVOR DE COOPERATIVA “45 DE ABHIL™ LTDA.

CUANTIA

COMPRAVENTA: LISD. § W41 20 HIPOTECA: ANDETERMINALA

AUTORIZADO POR EL NOTARIO

ABG. DIEGO V. BRIONES ESPINOZA

COPIA ERCERA N?

JARAMIJIO, WOEMARZO  DET 2()




NUMERO: 269

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- OTORGA LA CO
MADISON INVERSIONES DEL SUR; A FAVOR DE LAf%
LILIAN VIVIANA CANO GARZON.-

SEGUNDA PARTE; CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIYE
OTORGA LA SENORA LILIAN VIVIANA CANO GARZON; A FA\

DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “15 DE ABRIL"
LTDA.-

CUANTIAS: USD $ 10.041,20& INDETERMINADA

En la ciudad de Jaramijd, cabecera del mismo canton, Provincia de
Manabi, Repudblica del Ecuador, hoy dia jueves veintinueve de marzo del
dos mil doce, ante mi, abogado DIEGO BRIONES ESPINOZA, Notario Piblico
Primero del Canton Jaramijd, comparecen y declaran; en calidad de
“ACREEDORA HIPOTECARIA”, La Cooperativa De Ahorro y Crédito 15 de Abril
LTDA. Representada legalmente por su Gerente General, sefior; Carlos Enrique
San lLucas Santana; conforme lo justifica con el documento adjunto;
representanie gue es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil casado, ejecutivo privado, domiciliado en el cantén Portoviejo, de transito
por este canton; en calidad de VENDEDORA, la Compafifa MADI§9Nr
INVERSIONES DEL SUR, debidamente representada por su President
Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, conforme o justifica con e
documento adjuntc vy que se incorpora al protocolo como documer

habilitante. E! Presidente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

estado civil casado, ejecutivo privado, domiciliado en la ciudad de Manta v de™e

transito por este cantdn; y, comparece en calidad de “COMPRADORA -




aquiene de conocerles doy fe en virtud de haberme exhibido sus

respectivas cédulas de ciudadania, y certificados de votacidn de las Gltimas
elecciones populares, cuya copia fotostdtica debidamente autenticadas por
mi, agrego a esta escritura como habilitantes. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, El Notario, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgafniento de esta escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOfECA ABIERTA, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidon, me piden que eleve a escritura
plblica el texto de |la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA: Proceda a elevar a escritura piblica, la presente minuta,
en la que se contiene un contrato de COMPRAVENTA EHIPOTECA
ABIERTA , de conformidad con’ las siguientes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen, por una parte, en calidad de ACREEDORA,
la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “15 DE ABRIL" LTDA,
representada por su Gerente General sefior CARLOS ENRIQUE SAN LUCAS
~-SANTANA, conforme lo justifica con el documento que acompana, para que
forme parte de esta escritura, y salga en las copias que de este titulo se
expidan, de estado civil casado; por otra parte, en calidad VENDEDORA, Ia
COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR, legalmente representada
por su Presidente, sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, de estado civil
casad"o, conforme lo justifica con el documento que acompafia, para que forme
parte de esta escritura; y en calidad de COMPRABORA Y DEUDORA
HIPOTECARIA, a la vez, la sefiora LILIAN VIVIANA CANOC GARZON, de




Civiicasada.-  SEGUNDA: ANTECEDENTES
COMPRAVENTA.-Declara la Vendedora a través de su Apoderg

delegacion, ser duefio de un area de terreno unificada, ubical

Jome, sitic la Travesia, Parroquia Rural de Santa Marianita,
misma que fue adquirida por Ia COMPANIA MADISON INVERSI

SUR, Escritura Publica celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantdn

Manta, el siete de mayo del dos mil ocho; e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta, con el nimero mil trescientos cuarenta y uno, el
veintitrés  de  mayo del dos mil ocho; cuerpo de terreno que tiene las
siguientes medidas y lindercs: Por el Norte, partiendo desde extremo nor-
oeste, en 94,4 grados con rumbo S 53 grados-48 minutos E en 120 metros
lineales 21 centimetros lineales, de alli girando 189,3 grados con rumbo S 63
grados 6 minutos E en 65,13 metros lineales, de alli girando 191,2 grados con
rumbo S 74 grados 21 minutos E en 25,96 metros lineales, de alll girando 110,3
grados con rumbo S 4 grados 38 minutos E en 74,24 metros lineales; Por el
Sur: partiendo desde el extremo sur-este en 111 grados con rumbo S
76 grados W en 30 metros lineales, de alli girando 70,5 grados con rumbo N 5
grados 30 minutos W en 75 metros lineales, de alli girando 242 grados con
rumbo N 56 grados 30 minutos W en 158 metros lineales, de alli girando 180
grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W en 116 metros lineales, de alli
girando 154,5 grados con  rumbo N 31 grados W en 45 metros lineales;
Por ef Este: Partiendo desde el extremo Nor-este en 141,7 grados con

S 33 grados 41 minutos W en 100,96 metros lineales, de alli girando\l\5@:

grados con rumbo S 64 grados 12 minutos E en 38,37 metros lineales, de all
girando 285,7 grados con rumbo S 41 grados 27 minutos E en 49,29 metro

lineales, de alli girando 179,6 grados con rumbo S 41 grados 0 minutos E e

24,15 metros lineales, de alli girando 174 grados con rumbo S 35 grades O,

minutos £ en 53,25 metros lineales, de alli girando 172,5 grades con rumbo §




E en 77',“91- metros Iinéales, de alli girando 171,2 grados

s 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de alli girando

ffgirando 175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en
" 26,54metros Iirﬁréaléé, de alliir gifando en 169,5 grados con rumbo S 31 grados 0
minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando 174,9 grados con rumbo S
25 grados 54 minutos E en 44,13 metros lineales, de alli girando 174,7 grados
con rumbo S 20 grados 33 minutos E en 7,60 metros lineales, de alll girando
107,5 grados con rumbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79 metros lineales, de
alli girande 93 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos W en 276 metros
lineales, de alli girando 261,2 grados con rumbo S 57 grados 3 minutos W en
69,66 metros lineales, de alli girando 62,3 grados con rumbo N 5 grados 0
minutos W en 210,22 metros lineales, de alli girando 290,4 grados con rumbo S
63 grados 38 minutos W en 67,23 metros lineales, de alli girando 182,3 grados
con rumbo S 61 grados quince minutos W en 128,89 metros lineales, de alli
girando 214,7 grados con rumbo S 26 grados 34 minutos E en 35,78 metros
lineales, de alli girando 139,8 grados con rumbo S 66 grados 48 minutos W en
30,48 metros lineales, de alli girando 230,7 grados con rumbo S 16 grados 57
minutos E en 38,60 metros lineales, de alli girande 204,7 grados con rumbo S 7
~-grados-43 minutos E en -83,40 metros lineales, de alli girando 172,7 grados con
rumbo S 0 grados 56 minutos E en 157 metros lineales, de alli girando 172,1
grado con rumbo S 7 grados 0 minutos E en 72 metros lineales; Por El Oeste:
partiendo desde el extremo Sur-oeste con rumbe N- 32 grados 0 minutos E en
110 metros lineales, de alli girando 172,9 grados con rumbo N 39 grados 11
minutos E en 321, 26 metros lineales, de alli girando 177,6 grados con rumbo S
39 grados 24 minutos E en 239,43 metros lineales, Con una superficie total de

doscientos un mil seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados con noventa y




“Playa .Alta’f;__af.lp_rgbado mediante Sesion Ordinaria de Concejo Licipai

celebrada el dia viernes 25 de julio del 2008, y los correspondientes planos de
la Urbanizacion Playa Alta se encuentran legalmente inscritos en el Registro de
la Propiedad de esta Ciudad de Manta con el numero de Inscripcion trece ( 13);
de fecha catorce ( 14) de Mayo del afio dos mil nueve. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados |la VENDEDORA,
COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR, legalmente representada
por su Presidente sefior José Ricardo EstupifianRuilova tiene a bien en forma

libre y voluntaria dar en venta real y efectiva a favor de la Sefiora LILIAN

VIVIANA CANO GARZON, el siguiente lote de terreno, Signado conreI—_ nimero
(;—\f(]*lﬁ),_cuyaisi ;;GEIE;S—\/— lindercs son: POR EL FRENTE, con 15.17 metros con
caile Jorge EstupifianDidonato; POR ATRAS, con29.96. metros con propiedades
particulares, POR EL COSTADO DERECHO, con 42,04 metros con el lote A-
02; POR LA IZQUIERDA, partiendo desde el Qeste con 32,71 m, desde este

punto angulo 153 grados con 15,65 m, desde este punto dnguio 119 grados

coen 548 my lindera con el lote 8-01, teniendo un area total de un mil cuatro

———— i

“'metros cuadrados con doce centimetros. No obstante de determinarse lak{bida

e
—

y linderos del m la venta se la realiza coma cuerpo cierto, dentrd‘dg!

linderos y dimensiones que quedan expresados, con todas sus entradas, uso
goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos. La vendedora s
compromete a entregar a la compradora el lote de terreno motivo de esta
compraventa; y las obras de los servicios bésicos instalados, especificamente

los servicios de dotacién de agua potable v energia eléctrica, asi como la

construccion de una poza séptica, de acuerdo a las normas v especificaciones




fecto se establezcan, en un plazo de veinte y cuatro

- l’t]l‘ de la firma del presente contratc y seran

{ compafila Nirblan Sociedad Anonima con quien la

| dia seis de agosto del 2008 mediante escritura Publica

celebrada en 1a Notarla anera del Cantdn Manta firmd contrato de prestacion
y asesoria de serv1c105, qwen podré por su cuenta y riesgo de ser el caso
en su nombre elaborar, planificar, organizar, ejecutar y controlar las obras de
infraestructura y dotacién de servicio a realizarse en la Urbanizacién “Playa
Alta” de propiedad del mandante. Se deja claramente establecido que, los

medidores de energia eléctrica y agua potable, en las respectivas Empresas

Piblicas, seran de exclusiva responsabilidad dela compradora, tanto en sus

~ trémites, costos, como en sus instalaciones.los comparecientes aceptan
reciprocamente las condiciones de esta Compraventa. Incluyéndose que la
Compradora, se imponen la obligacion de aceptar la forma, modo Y
condiciones. de aprobacién municipal para el desarrollo del proyecto
urbanistico donde se sitdian los inmuebles que se venden, asi como se obliga
a aceptar toda la normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas
municipales que existan, respecto a la regulaciones que obligadamente haya-
que acogerse, el estilo de construcciones y alturas maximas permitidas y
aprobadas legalmente por los copropietarids y condoéminos del proyecto
e yirbanistico. .-Ademés se . deja en claro que el reglamento interno de la
Urbanizacién “Playa Alta” se entregaréd en el momento gue la Compafiia
vendedora realice la correspondiente Acta de entrega y recepcidn del bien
inmueble adquirido; y, si en el momento de la entrega se determinare
que existen méas o menos metros de lo establecido en la presente
compraventa, las partes se comprometen a liquidar los metros que faltaren
o gue existan de mas, a un precio o valor por metro cuadrado al que se

encontraba al momento de la presente compraventa. CUARTA: PRECIO - E




Cooperativa de Ahorro y Crédito 15 de Abril ltda. Tanto vendedora “como

compradora, manifiestan que renuncian a cualquier reclamo posterior alguno,
especialmente de lesion enorme.- QUINTA: TRANSFERENCIA. La vendedora
transfiere la posesidn y dominio del inmueble indicado anteriormente, libre de
gravamen, tal como consta del certificado otorgado por el sefior Registrador de
la Propiedad y que para éi efecto se acompana, ademas declaran sujetarse al
saneamiento por eviccidn de conformidad con el Art. 1777 del Cddigo Civil
vigente.- SEXTA: ACEPTACION.- La compradora acepta la venta por
favorecer a sus intereses. — SEPTIMA.- La sefiora LILIAN VIVIANA CANO
GARZON socia de ta Cooperativa de Ahorro y Crédito ™ 15 de Abril ™ Ltda.,
signada con el numero 11020601255, y en su calidad de tal, estd en
condiciones de obtener créditos de conformidad con los estatutos vy
reglamentos que rigen a la Cooperativa y a los cuales declara someterse
estrictamente-QCTAYA: HIPOTECA ABIERTA- Con los antecedentes
indicados, para garantizar, el cumplimiento de todas y cada una de las
abligaciones vencidas o de plazo pendiente, presentes o futuras que la sefiorita
- LILIAN VIVIANA CANO GARZON, haya contraido, contraiga o contrajere €0
Ceoperativa de Ahorro y Crédito 15 de Abril Ltda., como obligada principeﬁl
obliga personalmente para con la acreedora, para lo cual constituye especial
indivisiblemente en condiciones de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favo
de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDIT’O “15 DE ABRIL“ LTDA
describe en fa cldusula tercera de esta e:a"i—tura COﬂHiSYEHtE en elsiguiente lote

de terreno: Signado con el nlmero  (A-01), cuyas medidas v linderos son:
‘—_W—_—‘—-—-_




el lote A-02; POR LA

153 grados con 15,65 m, desde este punto anguto 119 gfaclos con 548 my

lindera con el lote 8-01, teniendo un érea total de un mil cuatro metros

cuadrados gﬂﬁwMMizacién PLAYA ALTA. La

prc;biédad objeto de esta compraventa e hipoteca son parte de una de mayor
extension, cuya aprobacion ha sido autorizada por la Direccion de Planificacion
General del Ilustre Muhicipio del Cantén Manta, conforme consta en la
certificacion que al efecto se acompafia como documento habilitante. Esta
propiedad a la fecha se encuentra libre de todo gravamen, segin consta del
certificado otorgado por el sefior Registrador de la Propiedad el mismo que se
acompafia. Los linderos del inmueble gravado con hipoteca en esta escritura y
que consta expresado anteriormente, son los generales de los mismos, de
manera que si alguna parte de estos no estuviera comprendida
dentro de aquellos, quedard también hipdtecédo, La hipoteca comprende los
aumentos y mejoras que reciba en adelante el bien raiz y las construcciones
existentes y las que se construyan en el futuro, hasta la total cancelacién o

extincién de las obligaciones contraidas por la deudora. La deudora deja

- -expresamente aclarado-que aparte del gravamen gue por este se constituye

sobre el inmueble de su propiedad, dicho bien no reconoce otros, ni tiene
limitacion de  dominio, ni esta embargada, ni tiene prohibicion de
enajenar, ni estd sujeta a condicidn de ser restituida, ni forma parte de
patrimonio familiar alguno. Asi mismo estipulan de manera expresa dque sus
herederos quedan obligados indivisiblemente 'y no a prorrata de
sus cuotas hereditarias.- NOVEMNA: ACEPTACION DE LA HIPOTECA

ABIERTA.-Por su parte el sefior Carlos Enrique San Lucas Santana, por los




derechos que representa de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “15 ----. "
Floh g
Ltda., en su calidad de Gerente General, acepta la hipOtF‘CE} -u,% @@Ffﬁa@f\\

i—'

EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES.- La
Ahorro vy
exigir la inmediata cancelacion
contraidas por la deudora a favor de la parte acreedora aln antes del
vencimiento decfardndolas de plazo vencido y demandar judicialmente ia
obligacién principal y las garantias en los siguientes casos a.- Si la deudora se
atrasare en el pago de dos 0 mds cuotas mensuales legalmente estipuladas, en
los respectivos pagarés suscritos por la deudora b.- Si la propiedad constituida
en hipoteca fuere embargada por terceros acreedores o recayere sobre el
mismo anticresis judicial, secuestro prohibicién de enajenar en todo o en parte,
0 se propusiere contra su propietario accidén reivindicatoria, resolutoria,
rescisoria, u otra que afecte el dominio sobre dicho inmueble; €.~ Si el inmueble
dado en hipoteca fuere declarado de utilidad pUblica para proceder a su
expropiacidn; d.- Si se dictare auto coactivo contra la deudora, por falta de
pago de contribuciones o impuestos municipales o especiales e - Si la deudora
se colocare en estado de quiebra o insolvencia o haya respecto del lugar a
concurso de acreedores La Cooperativa de Ahorro y Crédito “15 de Abril” Ltda.,
queda autorizada para exigir que se mejore la hipoteca en caso que lo creyere
“conveniente.-~-DECIMA PRIMERA: JURISDICCION Y COMPETEN%ﬁ%
Para el evento de un reclamo judicial de cualquiera de las partes contrataﬁ;ce.s
del presente instrumento publico, ellas expresamente se someten a los jueces
coempetentes con domicilic en la ciudad de Portoviejo, 0 a eleccion de la
acreedora a los jueces competentes del lugar que a bien tuviera ésta
renunciando al efecto la deudora a fuero, domicilio y vecindad v a la |

inferposicidn de recursos que pudieran intentar en juicio v que les favoreciere.




Cooperativa de ahorro y Crédito Quince de Abril Ltda., queda facultaday
autorizada “en forma expresa y sin que se requiera notificacion previa a
la deudora, para ceder o asignar la hipoteca abierta vy todos los demas
derechos y gravamenes que a favor de fa Cooperativa de Ahorro de Ahorro y
Crédito Quince de Abril Ltda., se constituye en este instrumento, a favor de
cualesquiera otra institucién financiera o no , pablica , privada o semipublica,
si fuera del caso vy asi lo requiéra la Cooperativa de Ahorro y Crédito Quince
de Abril Ltda., la deudora se compromete a suscribir cuanto documento o
instrumento se requiera para perfeccionar la cesién que la Cooperativa de
Ahorro v Crédito Quince de Abril Ltda., realice. De igual manera, la deudora
renuncia a ser notificada de esta cesion, de conformidad a lo establecido en el
articulo Once del Cddigo Civil. La deudora se compromete a cubrir los gastos
que-por la inscripcién ocurrieran en caso de la cesién.- DECIMA_TERCERA:
EXONERACION DE IMPUESTOS- El presente contrato se encuentra

exonerado del pago total de impuestos, en virtud de lo determinado en € literal
“B” del articulo ciento cuatro de la Codificacién de la Ley de Cooperativas -

-—-publicadas--en el - Registro Oficial nimero cuatrocientos, del dia miércoles
veintinueve de agosto  del afio dos mil uno-_DECIMA CUARTA:
AUTORIZACION.- La vendedora autoriza a la compradora para que proceda a
la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente,
sea personalmente o por intermedio de terceras personas. Sefiora Notaria,
usted queda autorizada para agregar a esta escritura las demads clausulas

necesarias para su completa validez. Notaria sirvase agregar las demas
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< . \;
istradora Mercantil del Cf-mté!é&)
Abogada Carmen Chang de Chica, a solicitud de parte j

Certifica:

1o del dos mil cuatro, se encuentra inserita el
Cerente General de la COOPERATIVA DE
10 15 DE ABRIL LTDA., dignidad recaida
i Enrigue San Lucas Santana, bajo el ntimero
Veintidés (22) del Registro Mercantil ¥ anctado en el Repertorio
General Tomo No. 22.
Segtin los estatutos el Cerente General ejercerd la representacion
legal, judicial v extrajudicial.
Nombramiento qué a la presente fecha se encuentra vigente en esta
dependencia judicial.
Cualquier alteracién (enmendadura, adicién u _0"
invalida el presente certificads.,

‘Portovigjo, 15 de marzo del 201 L v
s e s

/tr(c:'
Kl
R

La Registradora,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Fecha: " 29 de marzo de 2012

Es_pecie Valoradaf;f g ahios, Ca Isir08 Y '.*‘f._a Quﬁf‘& "f’a;ggi;ﬁ;l{
$ 1,00 - '

& . EI.Pre:az'ia de fa Clave:  4-48-11-20-000

KOS 097252  bicadoen: URB PLAYA ALTA LOTE A-01

Area total del predio segun escrituro:
Area Total de Predio:  1004,12
Pertemueme a

Doc umem‘:} fdenr:dad -Propietario

CUYO A 7O VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10041,29
CONSTRUCCION: 0,00
10041,20

Son: DIEZ ML CUARENTA Y UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

Impreso por:




- - OBSERVACION 7 i 1w - | cODIGO CATASTRAL
Una escitura piblica de: COMPRAVENTA TERRENO ubicaca on MANTAdelé ™ 1" '4.48:11:20:000
parroquia S - R o R

. NOMBRE O RAZON SOCIAL - - ’ DIRECCION.
CIAMADISON INVERESIONES BEL'SUR |URS'
“ADQUIRIENTE

" "NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION -
CANC-GARZON LILIAN WIVIANA !

EMISION;

SALDO SUJETO A VARIACION. POR REGULACIONES DE L




Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton

Manta
DIRECCION DE PLAN!F{CACION URBANA

d. BFO o,

La Direccion de Planeamiente Urbano autoﬁza a la Sra. LILIAN VIVIA

GARZON, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.
Madiscn Inversiones del Sur, ubicado en ta Urbanizacion " Campo Club Playa Alta 7,
signado con.el Lote # A-01, Nicleo # A, Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia,

Canton Manta, con las siguientes medidas y inderos:

Frente: 1517m.y Calle Jorge Estupifan Didonato

Atras: 29.96m. y Propiedad particulares

Costado derecho:  42,04m. y Lote # A-02

Costado izquierdo: Partiende desde el Oeste con 32,71m., desde este punto anguio
de 153° con 15,65m., desde este punto angulo de 119° éon 548m. y Lote # N-8

Area total: 1.00412m?2.

NOQTA: Esta autorizacion ests reemplazando la otorgada el 31/Agosto/g01?

Manta, Marzeo 28 det 2012

Fi presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef trémite y a inspeccion en ! lu
que fndica de buera fe ef soiicitante; por fo cusl salvamos error u omision, eximiendo de responsabilided af certificante
se comprobare gue se han presentado osfos falscs o represenfaciones grdficas emdness, en las soliciiuds
correspondientes.

JOM.




BRPO DE BOMBEROS DE MANTA
)l RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccign]:IAvglr;idql %1

entre Calles 11 y r -

Teléfono: 2621777 - 2611747 No 206465
Manta - Manabi

CADO D& SOLYV LE

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES - CIA.. MADISON INVERSICNES LEL AVALUO PROPIEDAD:
TA.. ) INY 5 D H ' :
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

: RB. YA TA -
DIRECCION : URB. PLAYA AL LOTE A-01

REGISTRODEPAGO ~ . = = - DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 206119 VALOR :
CAJA: - MARGARITA ANCHUNDIZ I
FECHA DE PAGO: 29/03/2012 15:00:53

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 27 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

.,

- ESTE COMPROBANTE NO.TENDRA VALIDEZ SIN.EL REGISTRO.DE PA¢

ORIGINAL CLIENTE




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIEAEFT=

sl DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFIC %

el catastro de Predios  ureanos en vigenck\y

registrada una propiedad que consiste epPLAR

: C SU
perteneciente &' MADISON INVERSIONES DEL SUR

URB. PLAYA ALTA LOTE A-01

Valor 1,00 Délar
ubicada

MO 059824 ,

L RSRORAAN AVAIUUTOMERTIAC PTE. ‘

. cuyo asciende a la cantidad
S TBA 20 DIEE I CUARENTA Y- UN-DOLARES COR VEIN MFAHOS

Fan

ICADO OTORGADO.PARA COMPRAVENTA TERR Q

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta s

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

(€]
Q]
—
S,
3]
=

Diferencia Neta:

AnRos Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso  $

TOTAL DE IMPUESTO: -

Directdr Financiero Municipal




que no  deudor  de esta Municipalidad

g
&
Manta, marzo de261 -

10
VALIDA PARA LA CLAVE
4481120000 URB PLAYA ALTA LOTE A-01

Micias Gareia
MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPALD

DIRECCION DE PLANIFICACION
AREA OE CONTROL URBANC

~ . .. - RN Y
acompariiado de la autorizac rituras emitidga por esta Direccidn).

n de Planeamiento Urbano, aprueba la subds
terr Omine A de clave catastral # 4
g ONE . ubicado en la calle Jorge Educ
Alta implantada en la vig Manita — Santa Marianita
icion respectiva determina el siguiente estudio de drec

AREA ESCRIT escritura registros planos. proro
14 de mavo de 2(

Frente: 249,21m.- calle Jorge Eduarde Estupifian Didonato
Atrds: 276,37m.- propiedad particuinr

Costado izquierdo: 55,74n.- lote # 8-01

ABRAR LOTE A-01 4 FAVOR DE FIDEICOM
A 7m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato
Este (Atrds): 29,96m.- lindera propiedad particulares
Nerte (Costado derecho): 42 04m.- lindera lote A-02 F, ideicomiso Cristal Azul
Sur (Costado izquierdo): partiendo desde el Oeste con 32,71m., desde este punto dngulo {53° con
135,65m., desde este punto dngulo 119° con 5,48m.- lindera con lote N-8

> Jorge Estupifian Didonato
‘ dm.- lindera propiedad particulares
Norte (Costado derecho): 36
Sur {(Costado izquierdo): 4:

a calle Jorge Estupifian Didonato
Este (Airds): 27,69m.- lindera propiedad particulares
Norte {Costado derecho): 38 (1m.- lindera lote A-04 Fideicomiso Cristal dzul
Sur (Costado izquierdo): 38 94m - lindera lote A-02Fuideicomiso Cristal .

AREA

spr 27,00m.- i a propiedad particulares
stado derecho): 39,54m.- lindera lote A-05 Fideicomiso

Sur (Costade izquierdo)

A

dera lote A-06 Fideicomi
dm.- lindera lote A-04 Fideicom




GOBIERNO AUTONOMO
NTRALIZADO MUNICIPALDE MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION
AREA DE CONTRCL URBANQ

[006.569m2

o, esde este punto dngulo 173° con 2,27m. - lindera propiedad particulares
gho): 43,30m.- lindera lote A-07 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE 4-07: 1007 70m2
Qeste (Frente): 22,67m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 24,56m.- lindera propiedad particulares

Norte (Costado derecho): 43,52m.- lindera lote 4-08 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): 43,30m.- lindera lote 4-06 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE A-08: 1007.10m2
Oeste (Frente): 25,88m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 24,06m.- lindera propiedad particulares

Norte (Costade derecho): 37, 74m.- lindera lote A-09 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): 43,52m.- lindera lote A-07 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE A-09: 989,73m2

Oeste (Frente): 65,98m.- lindera calle Jorge Estupisian Didonato

Este (Atrds): 3251m., desde este punto dngulo 205° con 33,58m.-lindera con propiedades
particulares

Sur (Costado izquierdo): 37,74m.-lote A-08 Fideicomiso Cristal Azul

El presente documento se emite de acuerdo a lg documentacion requesidd para-ef trdmite y o inspeccidn en ef lugar gue

indica de buenc fe el solicitante; por lo cual satvamos error u omisicn,. exiniésdo }Qrespomabiﬁdad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erstneds, en lgs solicitudes correspondientes.
fom I oL

T

Manta, 31 de agosto de 2011
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

Canforme a la solicitud Nidmerao:

Costado |
Area total
SOLVENC]

COMPRA VENTA

i r
Inscrito el :
Tamo: 1 Folio 1nic
Nimero de Luscripeidn: 202
Oficina donde
Nombre del Cantén:

Nitmere y fecha de inser
Unificacién y Formacién de Solar
Compraventa

Planecs

et RREI VAR STPTIFPIIEE S s

miéreeles, 17 de enero de 2007

87 - Foliv Final:

Numero de Repertorio:
varda el original: Notaria Cuarta
Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 07 de diciembre de 2000

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Calidad
Propietario
Propietario

c.- Esta inscripe
Libra:

Compra Venta

1én de Planificacidn Urbana que se adjunta al
A5 l'lllgUGSr UNIFICAN los CUATRO PlCdlUS
io LA TRAVESIA, de la Parrogui

entre si forman un solo cuerpo clerto

Mombre y/o Razon Socinl Estado Civil
Lrbs Estupitizn Jorge Luis Soltern

ambrano Alava Angel Bolivar Soltero

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

I ey tehia Regisirals 2 3 Pdgina:
fieacton naresu por: YO/ Fieha Registral: 29103 Pagina




2/ 2 Compraventa
Inscrite el - viernes, RO '
Tomo: 32 ﬁamgaﬁ‘gé‘ R 4
' 341

1
Nitmero de Inse ?
Oficina donde s

Fecha de Resolucioh

a.- Observaciones:
Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia
Santa Marianita del Cantén Manta,. La Compafiia Comrpadora representada por la Srta. Josefina Maria
Gentile Cuesta.

b.- Apellidos, Nonibres ¥ Domicilio de las Parles:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre yfo Razdn Social Estado Civil  Daomicilio
Comprador 80-0000000003209 Compaiia Madison luversiones Del Sur 5 A ’ Manta
Vendedor [7-11390326 Erbs Estupifian Jorge Luis Scltero Manta
Vendedor 13-02280951 Zambrauno Alava Angel Bolivar Solterg Manta

¢.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: . Folio Inicinl:  Folio final:

Compra Venta 202 17-ene-2007 2587 2607

34 1 Planas
Inscrito el juweves, 14 de maye de 2009

Tomo: 1 Tolio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nimere de Inscripeién: 13 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, (9 de epero de 2009

Escritnra/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion de Areas Scciales y Verdes y en garantias que hace la Compafiia Madison
de Inversiones del Sur Sociedad Anonima, representado por el Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova
a favor de llustre Municipalidad de Manta. de la Urbanizacion denominada PLAY A ALTA
Local destinados para areas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nucleo 0. Sup. 8-028.74M2
Area comunal No. 2. nucleo 0, Area total 1995,40 M2, Area comunal No. 3 Nucleo O Area total 2.023,20
M2, Area comunal No. 4, nucleo | area total 1043,40 M2, Area comunal Mo. 5, Nucleo 2, ARea total
1.083,20 m2. Area comuanl No. 6 nucleo 3, ARea total Na. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nucleo 4
ARea total 629,19M2, Area comunal No. § nucleo 4, area tatal 104,39m2 Area comunal No. 9 nuclea 5y 6
arca total 289,74M2, ARea comunal No. 10 Nucleos 5 y 6 arca total 159,35 M2. Area comunal No. 11
Mucleps Sy 6
Area total 573,99 M2. ARea comunal No. 12 Nuclees 6,7, ¥ 8, ARea total 1930,07m2. Area comunal No.13
ARea Verde General ARea total 28.545,45 M2, Total de areas verdes o comunales 47.651,39 M2
Areas destinadas para Garantias : Del nucleo 0, 13 lotes que son desde e 0.05 al 0.17 Con un area de
7.473,03m2. Del nucles 1. 7 lotes que soj desde el 1-01 al No. 1-07 ¢on un area de 2.750,00M2. Del nu
cleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05,, No. 5, 8-06, No. 8-08 vy No. 8-09 con un
area de 8.273,39 m2. Del nucleo 9: 33 lotes que son desde el MNo. 9-54 al No. 9-86, con un area total de
12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en Garantias 31.479,23 M2.
Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibicido en la que libera de las aReas en Garantia
sobre varios lates de terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, de propiedad dela Compafiia
Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantor ;}’
Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote No. 0-0ff ~
con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08 con un area de 483.45M2. Lote NQ. 0-0% con un area de 502§¢ﬁ;’ g
M2.Lote No. 0-11 con un area de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500,M2, Lote 1-02 con un ':1) &

area de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350,M2, Lote 1-04, con un area de 350,M2, Lote 1-05 conun arep &

de 350M2, Lote 1-06 Area de 350,M2, Lote [-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote

8-06 Area de 1.255,43M2, Lote 3-08 Area de 805,20M2 Lote §-09 con un area de 704,M2, Lote 9-34

Arca de 415,60mZ, Lote 9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 ARea de 191,84M232, Lote 9-57 Area de

257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote )

9-61 Area de 572,86 M2, Lote 9-62 Area de 535,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41 M2, Late 9-64 co p \

un area de 307,73 M2, Lote 9-65 Avea de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M32, Lote 9-67 ARea de ‘1 \N\

\

308,37M2, Lote 9-68 con un area de 312,50m2, Lote 9-69 Con un area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de
407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote ]

4
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[ No. 379 ALC. M. JEB. Manta, Agost

fo Razén Social Estade Civil Daonticilio
9 Compania Madison Inv 1es Del Sur S A '
0 Urbanizacion Playa Al
c.- Esta insc
Libreo: Fee. Inseripeidn: Falin tnicial:

Compra Ve 34! 23-may-2008

TO PDE MOVIMENTOS

Liaro

Cualquier enmendadura, 1 fificacidn al texto de este certiticado lo inv

pado o ML ol Ineves QXe marae de 2012 LT T

A - T e [}
A peticion de: NP e v . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
’ A CERTIFICADO: 3 7
Elaborado por ¥ i
Yalidez del Certificado 30 , Exceplo
que se diera un traspaso de dominic o se
emifiera yn gravanmen.

El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento al Registrador de la
ointrial Propiedad.

4
fstraddr

I Ficha Registral




formalidades de estilo para su validez.- Minuta firmada por el Seffd

George Deigado, con Matricula Profesional numero cienic seten

D

ratifican en el contenido integro de la minuta inserta, la misma que junto con

Colegio de Abcgados de Manabi.- hasta aqui la minuta que fos o

sus habilitantes quedan efevados a Escritura Plblica a los otorgantes par mf la
Notaria, de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueban, se ratifican y firman

“las partes en unidad de acto. DQY FE

i

Vendedor

C.C. 170373233~

C.C. 130014546-1
Cooperativa De Ahorro Y Crédito 15 De Abril® Lt

Acreedora

Lilian Viviana Cano Garzén

Comprador - Deudor

_C.C.130532216-4
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ESTA

RUEM%AS POR MI
g = .
) H.r.}

A9¥0 DEL ANO DOS MIL DOCE Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
~ 4K COPIA EN NUMERO DE QUINCE FOJAS QUE SELLO, SIGNO,
FIRMO Y CERTIFICO POR MI EL NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL
CANTON JARAMIJO, ABOGADO DIEGO BRIO AR

:fJi raoramr b LA &%Jﬁﬁémﬂ?




Direccion de
Avaluos Catastro
- ¥ Registros

FORMULARIO DE RECLAMO

| [ Wo] oooooooon

Solar no Edificado
Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

Reclamo:

Elaborado Por:

Informe Inspector;

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

W
Firma del Director de Avaluos y Catastro




| GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPALDE MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION
AREA DE CONTROL URBANO

No 321-1859
APROBACION DE SUBDIVISION

(Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si estd
acompahado de la autorizacion para escrituras émitida por esta Direccion).

El Area de Control Urbano de la Direccion de Planeamiento Urbano, aprueba la subdivision de
terreno denominado lLote A de clave catastral # 4481119000 de propiedad de MADISON
INVERSIONES DEL SUR, ubicado en la calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato de la urbanizacion
Playa Alta implantada en la via Manta — Santa Marianita del canton Manta, el mismo conforme la
documentacion respectiva determina el siguiente estudio de dreas:

/ X s nrotocolizada 9 de enero de 2009 ¢ inscrita
14 de maya de 2009): 9.036,96m2
Frente: 249,21m.- calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato
Atras: 276,37m.- propiedad particular
Costado izquierdo: 55,74m.- lote # 8-01

AREA DESMEMBRAR LOTE A-01 A FAVOR DE FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 1004

Oeste (Frente): 15,17m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 29,96m.- lindera propiedad particulares

Norte (Costado derecho}: 42,04m.- lindera lote A-02 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): partiendo desde el Oeste con 32,71m., desde este punto dngulo 153" con
15,65m., desde este punto dngulo 119° con 5,48m.- lindera con lote N-8

AREA DESMEMBRAR LOTE 4-02 A FAVOR DE FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 1003 66m2
Oeste (Frente): §Om, Je

Este (Atras): 27, 34m.- lindera propiedud particula

Norte (Costado derecho):

Sur (Costado izguicrdo): 42 .04m -Lindera lote A-00Pideicomiso Crostal Azl

AREA DESMENMBRAR LOTE A-03 A FAVOR DE FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 10035, 73m?
Ocxte (Frente): 2458 (m, wlle Joree idlonato

Este (Atras): 27.69m.- lindera propicdad particulares

Norte (Costade derecho): 35.01m - lindera lote A-04 Fideicomiso Crisiad Azu!

Sur (Costado izquierdo): 38, 94m.- lindera lote A-02Fuideicomiso Cristal dzul

AREA DESMEMERAR LOTE A-04 4 FAVOR FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 1005, 44m2
Oeste (Frente): 23,06m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 27,00m.- lindera propiedad particulares

Narte (Costado derecho): 39.54m.- lindera lote A-05 Fideicomiso Cristal Azl

Sur (Costado izquierdo): 38 01m.- lindera lote A-03 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE A-05 A FAVOR FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 1007, 44m2
Oeste (Frente): 24,24m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 20,92m., desde este punto dngulo 172° con 4,63m.- lindera propiedad particulares
Norte (Costado derechao): 42, 15m.- lindera lote A-06 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): 39 54m.- lindera lote A-04 Fideicomiso Cristad Azul




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPALDE MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION
AREA DE CONTROL URBAKQ

AREA DESMEMBRAR LOTE A-06 A FAVOR FIDEICOMISO CRISTAL AZUL: 1006.69m2
Oeste (Frente): 22,96m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atras): 22,28m., desde este punto dangulo 173°con 2,27m. - lindera propiedad particulares
Norte (Costado derecho): 43,30m.- lindera lote A-07 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): 42,15m.- lindera lote A-05"Fideicomiso Cristal Azul

EMBRAR LOTE A-07; 1007, 70m?2
Oeste (Frente): y7m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato
Este (Atrds): 24,56m.- lindera propiedad particulares
Norte (Costado derecho): 43,52m.- lindera lote A-08 Fideicomiso Cristal Azul
Sur (Castado izquierdo): 43,30m.- lindera lote A-06 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE A-08: o 1007, 10m2
Oeste (Frente): 25,83m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 24,006m.- lindera propiedad particulares

Norte (Costado derecho): 37, 74m.- lindera lote A-09 Fideicomiso Cristal Azul

Sur (Costado izquierdo): 43,52m.- lindera lote A-07 Fideicomiso Cristal Azul

AREA DESMEMBRAR LOTE 4-09: 989.73m2

Oeste (Frente): 65.98m.- lindera calle Jorge Estupifian Didonato

Este (Atrds): 32.51m., desde este punto dngulo 205° con 33,58m.-lindera con propiedades
particulares

Sur (Costado izquierdo): 37,74m.-lote A-08 Fideicomiso Crisial Azul
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Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Manta

N°. 171-0598

La Direccién de Planeamiento Urbane autoriza @ la Sra. LILIAN VIVIANA CANO
GARZON, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cla.
Madison Inversiones del Sur, ubicado en la Urbanizacién * Campo Club Playa Alta ”
signado con el Lote # A-D1, Nicleo # A, Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia,
Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 15,17m. y Calle Jorge Estupifian Didonato

Atréas: 29,96m.y Propiedad particulares

Costado derecho: 42,04m. y Lote # A-02

Costado izquierdo: Partiendo desde e Oeste con 32,71m., desde este punto angulo
de 153° con 15,65m., desde este punto angulo de 119° con 5,48m. y Lote # N-8

Area total: 1.004,12m2.

NOTA. Esta autorizacion esta reemplazando Ja_otorgada el 31/Agoste/2011
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Ef presents documenta se emita de acuerdo a iz documentacion raquerida para af trémite y a inspeccion en of lugar
que Indica de buena fe ef solicitants; por lo cual salvamos emor u amisién, sximisndo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presenfedo dafos faisos o representaciones grificas smtneas, en las soliciiudes
comespondiantes.

JCM.







/EL CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

’_"J?FORACIC.‘i NALIGNAL SE ZLECTRIC DAD

REGIONAL MANABI

’

Manta, 19 de Abril del 2011

CERTIFICACION

A peticidn de ia interesada, tengo a bien CERTIFICAR, gue fa INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con
numero de RUC 1791811585001, no se encuentra registrado en el sistema comercial SICO, como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI, la misma que no tiene deuda con esta Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente.

[ i Ei/
LORENA BAEZ QUEILAL

ATENCION AL CLIENTE

CNEL S.A.
ATENCION AL CLIENTE

Lorena

C.C. Atencion al cliente




