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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion MANTA

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3501 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 7183 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: viernes, 26 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  viernes, 26 de octubre de 2018 11:18

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natura} 1710110444 CHIRIBOGA VILLACRESES MIGUEL ANGEL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1708293160 TOLOSA FIGUEROA BLANCA ISABEL CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDQOR

Natural 17044251354 FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el ongnal® NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton- MANTA

Fecha de Otorgamiento. Providencia: viemnes, 21 de septiembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion.

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara. LE Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1342038000 23/07/2012 0-00 00 35913 457,03 m2. LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el Inmueble consistente en lote nimero QUINCE GUION CERO DOS A, pertencciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta. Cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas son los
siguientes” POR EL FRENTE; seis metros con cuarenta y un centimetros mas siete metros con sesenta y tres centimetros maés siete

metros con tres centimetros y via quince. POR ATRAS; siete metros con cincuenta y un centimetros mds siete metros con doce

centimetros y Arca verde. POR EL COSTADO DERECHO; veinticinco metros con sesenta centimetros y lote nimcero ccro cuatro
gwon once. POR EL COSTADO IZQUIERDO; vemnticinco metros con sesenta y siete centimetros y lote niimero quince guion cero
dos AREA TOTAL Cuatrocientos cincuenta y siete metros con tres centimetros cuadrados. La venta se la realiza como cuerpo

cierto .

Dircccion del Bien: Lote No. 15 - 02 "A" de la Urbanizacién Ciudad del Mar

Superficie del Bien: 457,03 m2.

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA .
Inmueble consistente en lote nimero QUINCE GUION CERO DOS A, pertencciefte 4 la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el
Canton Manta AREA TOTAL. Cuatrocientos cincuenta y siete metros con tres cergimatros cuadrados

\W "

Lo Certifico: R. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Impreso por-  yessenia_parrales Admunistrador viernes, 26 §e octubre de 2018 Pag 1de 1




~ { o0
00093566

- T

Factura: 001-002-000035764 20181308001 POEJBEG// E

=
‘

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIUXI MARLENE MERA REYES

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: |20181308001P053?G &
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (12:46)
OTORGANTES
OTORGADD POR
- : . . Documento de No. . . " Persona que le

Perscha Nombres/Razon social Tipo interviniente ideatidad ldentificacion Nacionalidad Calidad

FIGUERGCA DUARTE BLANCA POR SUS PROPIOS COLOMBIAN [ VENDEDOR(A
Natural §,onr” DERECHOS CEDULA 1704425154 | )

A FAVOR DE
. - . . Documento de No. . - Persona que

Persona Nombres/Razon social ) L Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionakdad Calidad re ta

TOLOSA FIGUEROA BLAN POR SUS PROPIOS - ECUATORIA § COMPRADOR
Natural ISABEL DERECHOS CEDULA 1708293160 NA )

CHIRIBOGA VILLACRESES POR SUS PROPIOS ECUATORIA J COMPRADOR
Natural  §\lIGUEL ANGEL DERECHOS CEDULA 1710110444 fop ®
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lcoumro: $0000.00

AP: 7562-DP13-2018-IR
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ESCRITURA COMPRAVENTA oronsatg . 'i}i%;j L

LA SENORA BLANCA ISABEL FIGUEROA DUARTE; | </
A FAVOR DE LOS LOS CONYUGES BLANCA ISABEL-TOLOSK

FIGUEROA y
MIGUEL ANGEL CHIRIBOGA VILLACRESES.-
CUANTIA: USD $ 66.732,61 PRECIO: US$50.000,00
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy
dia viernes veintiuno/de septiembre/del afio dos mil
dieciocho,” ante mi, Abogada MARIUXI MARLENE MERA REYES,
Notaria Suplente de 1la Notaria Publica Primera del
cantén Manta, mediante Accién de Personal numero 7562~
DP13-2018-IR, otorgada por la Direccién Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha catorce de
septiembre del afio dos mil dieciocho, comparecen con
plena capacidad, libertad y <conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, por una parte, la
sefiora BLANCA ISABEL FIGUEROA DUARTE de estado civil
divorciadaﬂ/de setenta y seis afios de edad, de correo:
blanky.tolosaltendenza.com.ec, teléfono: 022815191,
actividades particulares, domiciliada en 1la Calle San
José E 15 - 145 y Guayacanes, Conjunto Habitat cuatro
Casa uno de la ciudad de Quito y de transito por esta
§§E§tciudad Manta, por sus propios vy personales derechos,
a quien en adelante se le denominard “LA VENDEDORA”,
por otra parte, 1los cényuges BLANCA ISABEL TOLOSA
FIGUEROA y MIGUEL ANGEL CHIRIBOGA VILLACRESES, de
estado civil casados entre si, de cuarenta y dos; v,

cuarenta y tres afilos de edad, empleada privada vy

@l



arquitecto, correo: blanky.tolosaltendenza.com.ec,
teléfono: 0997327254, domiciliados en la Calle
Valdivia Lote sin nUmero Urbanizacidén Zagato casa
seis de la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos,
a quienes se les denominard “LOS COMPRADORES”. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, hébiles en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostdticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o0 seduccidén; vy, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestidén de la Identidad y Datos Civiles
a la obtencién de su informacidén en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén a través
del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara
como habilitante, de la presente se eleve a escritura
piblica: SENORA NOTARIA. En el registro de escrituras
piblicas a su cargo, sirvase incorporar una al tenor de
las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINIENTES .~ Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura Publica de Compraventa, por
una parte, la sefiora BLANCA ISABEL FIGUEROA DUARTE, a
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gquien en lo posterior se le podréa denominar™ come.

“LA VENDEDORA”; vy, por otra parte 1los péhyugés
BLANCA ISABEL TOLOSA FIGUEROA y MIGUEL ANGEL CHIRIBOGA

VILLACRESES, a gquienes en 1lo posteribr se le

Yot cana i

denominara “LOS COMPRADORES”.- CLAUSULP;\:SEGUNDA:‘(;*"‘
ANTECEDENTES .- Declara LA PARTE VENDEDORA “que _S&

propietaria del siguiente bien inmueble: Un lote de
terreno numero Quince guidén Cero Dos “A” perteneciente
a la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el cantdn
Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE:/Seis metros con cuarenta y un
centimetros méds siete metros con sesenta y tres
centimetros mas siete metros con tres centimetros y via
guince; POR ATRAS:/ Siete metros con cincuenta y un
centimetros ma&s siete metros con doce centimetros vy
area verde; POR EL COSTADO DERECHO: Veinticinco metros
con sesenta centimetros y lote numero cero cuatro guidn
once¢ y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinticinco metros
con sesenta y siete centimetros y lote numero guince
guién cero dos.{ Con una superficie total de:
CUATROCIENTOS CINCUENT} Y SIETE METROS CON TRES
CENTIMETROS CUADRADOS{i El inmueble antes descrito
fue adquirido mediante escritura publica de
compraventa, celebrada en la Notaria Publica Primera

del Cantdén Manta, el diez de abril del ano dos mil

quince, y debidamente inscrita en el Registro de la

E;géiedad del mismo cantén el veinte de mayo, del afo
dos mil»quincew“TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
aﬁ%é;édentes expuestos, la PARTE VENDEDORA, da en venta
y perpetua enajenacién a favor de la PARTE COMPRADORA,

el inmueble descrito en la cldusula precedente.

b
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\X\" CUARTA.- PRECIO.- EI precio total del inmueble

descrito, objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de $50.000,00 (CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS CON
00/100), Jjusto precio que la PARTE COMPRADORA, paga a
la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso
legal al momento de 1la suscripcién del presente
Contrato, y que la PARTE VENDEDORA declara recibir a su
entera satisfaccidén, sin tener reclamo alguno que
formular. QUINTA.- TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA
declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
la PARTE COMPRADORA el dominio, posesidn, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA.- CUERPO
CIERTO.~- Sin embargo de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectua como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en
las cldusulas precedentes de esta compraventa.
SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la
transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza
a su favor, obligandose por tanto esta, al saneamiento
por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA.- DECLARACION.-
La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende

mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
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embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta eh

el Certificado del Registrador de la Propiedad que ée q¢ \
'( %W

agrega como documento habilitante. De igual manera, la

XS >

PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no eéﬁa sujeto .-

a condiciones suspensivas ni resolutorias, que*-ng_ e§--

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. NOVENA.- GASTOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que ocasione la celebracidén del
presente contrato serdn cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia
que de haberlo seran de cuenta de la PARTE VENDEDORA.
DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a
la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcidn
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Cantén. DECIMA PRIMERA.-  ACEPTACION.-  Las
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.
LA DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se servira
agregar las demas cldusulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta
gue elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOBA CARVAJAL. Abogado profesional con matricula

nimero Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete del Foro
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de Abogados. Para la celebracidén y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales
que el caso requiere; y leida que les fue por mi, la
Notaria a los comparecientes, aquellos se ratifican en
la aceptacién de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-
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~BELANCE TSABEL/FIGUEROA DUARTE S&aay
C.C. No.-1icHyzsisy®

VENDEDOR

4

et Torfo) P
BLANCA ISKBEL TOLOSA FIGUEROA
C.C.No.- [Z(F243CC
COMPRADORA

e

Arqg. MIGUEL ANGEL CHIRIBOGA VILLACRESES
C.C. No Propsy &

COMPRADOR
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Munidpal ded Cantén Manta

No. 76137

00093570 -

.COMPROBANTE DE PAGO

14/09/2018 16 05 42

AVALUO -

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA CONTROL | TiITULDN®
Una escntura publica de COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-20-38-000 457.03/,‘ 66732,61 " 370700 76,37 -
parroquia MANTA / — L. - L_,ﬂ U
s Vi /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES / .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONCEPTO 7 {~ ~vator
1704425154 FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL URB CIUDAD DEL MAR LT 15-02 A Impuésto pnncipal 667.33|
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de bu@!aquu . R .200:20
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR{ .. _.ocnr 867,53
1708293160 TOLOSA FIGUEROA BLANCA ISABEL N/A VALOR PAGADO 867,53
SALDO 0,00
EMISION:  14/09/2018 16:05:40 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

L

Cédigo de Venficacion {CSV)

I A A

T1741888865
Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrdnicos o leyendo el cédigo QR

Fechaiwmmn=
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No. 76138
. COMPROBANTE DE PAGO

‘m“»“ *
gljg« Municipal del Cantén Manta

% Gobierno Auténomo Desaentralizado

14/09/2018 16.05 57

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
a escntura publica de. GOMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-20-38-N00 457,03 66732,61 370701 76138
roquia MANTA -
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1704425154 FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL URB CIUDAD DEL MAR LT 15-02 A GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 156,66
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 157,66
1708293160 TOLOSA FiIGUEROA BLANCA ISABEL N/A VALOR PAGADO 157,66
SALDO 0,00
EMISION: 14/09/2018 16:05:55 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electroricamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

T1738301452

S gy

l Hl
-
[E]1=
Puede venficar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicas o leyendo el cédigo QR

LIZADC

RNO AUTONOMO DESCENTRA

G%BL‘IENICIPAL OEL TON MANTA )
CAN —
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\ COMPROBANTE DE PAGO

No. 20082

23/05/2018 15 53 04
DIRECCION ANO | CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area COA\';";LR%?AL URB CIUDAD DEL MAR LT 1502 A 2018 351668 4234389
1-34-20-38-000 457,03 $47666,15 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL 1704425154 PARCIAL | RECARGOS(t) PAGAR
Costa Judicial
23/05/2018 15:53:00 ZAMORA LUCAS JOEL FABRICIO e ESTO PREOIL Y™ 5003 ryren
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY nteras por Mora

MEJORAS 2011 $3.68 ($0.92) $2,76
MEJORAS 2012 $3.92 ($ 0,98) $2,94
MEJORAS 2013 $9,60 ($ 2,40) $7,20
MEJORAS 2014 $ 10,14 (8 2.54) $7.60
MEJORAS 2015 $0.06 ($0,02) $0,04
- MEJORAS 2016 $0.47 (50.12) $0,35
MEJORAS 2017 $ 11,41 (8 2.85) $8.56
MEJORAS HASTA 2010 $ 42,20 (8 10,55) $ 31,65
SOLAR NO EDIFICADO $9533 $ 95,33
TASA DE SEGURIDAD $11,92 $11.92
TOTAL A PAGAR $ 184,70
VALOR PAGADO $ 184,70
SALDO $ 0,00

Este documento esta fimado electronicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

AT

T674600820112

Fali

911

-

Emergencia Teléfono

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Nitagm\Eay1abi,

A

111911

DATOS DEL CONTRIBAWENTE

DATOS DEL PREDIO

FECHA DE PAGO:

17/09/2018 09:39:23

C.L/RUC. FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: . '
: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: gRB.CIUDAD DEL MAR LT.15-02 A DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: :
> — )
4 REGISTRO DE PAGO p
+s s DESCRIPCION VALQR )
N° PAGO 2070610 VALOR
VELEZ
CAJA: ZAMBRANO VEIKY ARTANNA

CER’I‘IFICADO DE SOLVENCIA

TOTAL A PAGAR

~ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ]VIUNICIPAL
DEL CANTON MANTA o

&,ﬁ

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NY

C ., . : URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en>0LAR
I{IGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL
perteneciente
Libieada URB. CIUDAD DEL MAR LT 15-02 A
cun 0 ~AVALUQO COMERCIAL PRESENTE ascrende als Conndas

de _$66732.61 SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES 61/100.

CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

14 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta,

Director Financiero Municipal
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0% GoBIERNOQERTIFICAPDO DB VA0

pia P DEL CANTON MANIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Junio de 2018 Y REGISTROS

LI Y . . . . . . . . .
EI suscrito Diret#M de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios Wrchwo
SPECIE VALORADA

existente se con§tatd que: 3 A

0 AA4ECART , USD 1,25_—~
DATOSDE LA CLAVE. ETabrraL , :

El predio de la clave: 1-34-20-38-000 /7

Ubicado en: URB.CIUDAD DEL MAR LT 15-02 A/

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 457.03
[PROPIETARIOS
ocumento de Indentidad Propietario
1704425154 FIGUEROA DUARTE-BLANCA ISABEL,
/ .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 66732.61

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL: 66732.61

SON: SESENTA Y SEIS MiL SETECIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON SESENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ailo 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que nige para el Bienio 2018 —2019”.

/ UJ e C.P.A. Javier Cevallos Morejon
- Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

§ L Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-26 11:30:37.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ;

’ l;n!;"’”‘i niv

et ——n,

=\

0 =
N@ 121854 ’}\&U’D.’%

\

IS

L4 TESORERI{ DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de

FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL

‘- N N A e - S, - e N S
Teon2oear st rrgaz s esacadarde o et

martes 03 julio 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién Porcentaje
¢
1-34-20-38-000 URB.CIUDAD DEL MAR LT 15-02 A IOO,OO‘VyA
7

Vi

X
AN N/
Gy’

~—

s
-9
‘o

/
/" N
ST i g
- ’ k S
= ST S
\2’ AR ?
K Ny
N




i,

pead

iU DA ID I n I\/\\AR

LT 2NN R S 4 ;-’A LT [ ol r~, F

CORPORACION SOC!AL CiUDAD DEL MAR

Manta, 21 de Septiembre del 2018

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 15-1C2P-02Ase encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de Septiembre del 2018 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

y
ADMINISTRADOR

Ciudad Del Mar

052388011
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18013139, certifico hasta el dia de hoy 05/06/2018 15:29:26, la Ficha Registral Namero

'35913.
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Codlgo Catastral/Idenuf Pred1al XX}OO(XXXX)O(XX)O( Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

N XXX
Fecha dp Apertura; lunes, 23 de julio de 2012 Parroquia : MANTA
Superficie del Bien.
Informacién Municipal.
Direccion del Bien: perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta /

LINDEROS REGISTRALES:

T U INFORMACION REGISTRAL

Compraventa relacionada con el Inmueble consistente en lote nimero QUINCE GUION CERO DOS

perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta. Cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas son los siguientes: POR EL FRENTE; seis metros con cuarenta y un
centimetros mas siete metros con sesenta y tres centimetros mds siete metros con tres centimetros y via

quince./POR ATRAS; siete metros con cincuenta y un centimetros mds siete metros

con doce

centimetros y Area verde. POR EL COSTADO DERECHO); veinticinco metros con sesenta centimetros y
lote ndmero cero cuatro guién once/POR EL COSTADO IZQUIERDO;y veinticinco metros con sesenta y
siete centimetros y lote nimero quince guién cero dos. /AREA TOTAL. Cuatroc1entos cincuenta y siete

metros con tres centimetros cuadrados/ La venta se la realiza como cuerpo cierto .

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.,, )
l Libro Acto , Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio F inill
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2690 2714
PLANOS \ PLANOS 2 16/ene/2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO k 2 04)feb/2009 26 57
_ MERCANTIL

FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 25/feb/2011 202 416
PLANOS PLAI:IOS 15 18/abr/2012 168 324
éOMPRA VENTA COMPRAVENTA 3114 01/nov/2012 58934 58 969
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1389 03/may/2013 28 061 28 069
COMPRA VENTA RESCILIACION DE COMPRAVENTA 2941 04/jul/2014 -~ 57422 57 435
COMPRA VENTA COMPRAVENTA / 1573 / 20/may/2015 32574 32586
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
{1 /11 ]FIDEICOMISO .
Inscrito el : - jueves, 28 de septiembre de 2006 Numero de Infcripcién: 37 ‘ Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 4726 Folio Inicial.1 149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1 149
Cantén Notaria: GUAYAS ~c

. - . , . >
Escritura/Juicio/Resolucién: . {@'} ;?:':S?E:d:ulgl;f,z x::a,z.‘:e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:35913
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" Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta. —

— :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social __ Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucilio
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA

ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA

INMOBILIARIA
BENEFICIARIO 800000Q00@3426COMPAN1A CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA

CONSTRUCCIONES ¥ SERVICIOS
GENERALES S A

BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1703630499 REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA \
CONSTITUYENTE 800000000004180REYES MONTALVO IRMA MARIA NODEFINIDO  MANTA

( CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISO 80000000000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES

FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA
- J

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 09/may/2001 10979 11002
COMPRA VENTA 1124 26/ag0/1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2 /11 ]EIDEICOMISO

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2007 Numero de Inscripcion: 24 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Inicial.1 490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA fRIGESLMA Folio Final 1 552
Cantén Notaria: GUAYAS v

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

—

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NODEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S A — - 1
. e Empresa Publica Municipas
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NODEFINIDO  MANTA ,@ Registro de 1a Propiedad de
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA \ L/} Madin.co
INMOBILIARIA \ HORA:
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA  |fecha U 5 JU N 20 18 ’
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARQA DOS NO DEFINIDO MANTA mmme
FIDUCIARIO 80000000000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA I
. B FIDEICOMISOS MERCANTILES ! Iy
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:\ ’ \
Certificacion impresa por ‘cleotilds,suarez Ficha Registral:38913 "7 martes, 05 de junio de 2018 15:29 Pag2des



Empresa Publica Municipal _, & o | 00093574

Registro de la Propiedad de-"g
Manta-EP R

Fecha Inscnpcnbp‘ ~ Foho Inicial
26/ago/1999 715

. COMPRA VENTA - - ., 7
A 7 § . . L PRSPPI - . S ‘ o
! 7 1A e A W : —
. Registro de : FIDEICOMISO .
{3 /1 )EDEICOMISO ARSI
g Iliscrito el: _ martes, 25 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripciéon: 54 Tomo 1
. Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 ° Folio Inucial:2 690
’ O,ﬂcina;do‘nde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ] Folio Final:2.714

-~ “Cantén Nqiapia: . MANTA
‘Eécriturﬂjl\ﬁcio/Resolucién
i Fecha de Otorgamlento/Provndencla martes, 07 de agosto de 2007
) Fecha Resolucxén
a.- Observacu_)nes
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
- Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
- ‘por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL. COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Filldad ‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direcci6n Domucilio |
FIDUCIARIO 800000000006718ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro . Niimero Inscnpcién Fecha Inscrnipcion ~ Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1149

Registro de : PLANOS
(4 /11 ] PLANOS

Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 Numero de Inscripcion: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Inicial 9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 58
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucioén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: -

Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de

Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
_S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio
' “env1ado por el Mumclplo deManta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX. i 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m?2

Ty Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1. 596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02

de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1. 135 64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11-de 872,78 m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobxerno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detaldai(a acion.

Lote'N."04:02" " '600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote Mg, Riis Fpﬁgmg;;m
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:35913 martes, 05 de junio de 2018 15:29 FeCha 0 5 2, QdeZSUIB HORA'




Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02
668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m/2 .
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2.
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06----------—--
----------------- 6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

--------------- 697,89m2Lote 13-18 - 698,40m?2 Lote 13-21

--------- 688,77Tm2Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000019695FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA  NO DEFINIDO MANTA
DOS !
URBANIZACION  800000000019696URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnipcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO - 54 25/5ep/2007 2650 2714
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1 149
FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /11 ]FIRDEICOMISO

Inscrito el : muércoles, 04 de febrero de 2009 Numero de Inscripcién: 2 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Inicial 26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA — Folio Final .57
Cantén Notaria: MANTA <

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil_ Ciudad Direccion Domicilio |
BENEFICIARIO 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE NODEFINIDO  MANTA = -
<% Empresa Puablica Municipal
BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NODEFINIDO  MANTA aRn‘gls":pde la Propiedad de
anta
FIDEICOMIS/O 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NODEFINIDO  MANTA HO RA
PROMOTOR(A)  800000000010446CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NODEFINIDO  MANTA Feche 05 JUN 2[]
CT i SERVICIOS GENERALES S.A. rmm-
".PROMOTOR(A) / 80000Q090006712COI\/\1PANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA ’

, G0 o, A S A S AR SR SR AN S AR S0 AR O U5 N om & e
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Manta-EP

¢
MROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA'/

INMOBILIARIOS S A MEGA INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 0 0 0 9 3 5 7 5

{
i
‘

i

F_lbl’O . Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion i 'lfollo Imcial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 ‘ 2714
FIDEICOMISO 2 03/may/2007 1490~ 1552
Registro de : FIDEICOMISO

[6 /11 }EFIDEICOMISO

Inscrito el : viemnes, 25 de febrero de 2011 Numero de Inscripcion: 4 Tomo 2
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1171 Folio Inicial 202
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 416
Cantén Notaria: K MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: 3384 ,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Fecha Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010

a.- Observaciones:

+* CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO **Se aclara que el presente inscripcion, se realiza
con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20,
13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados en garantia al Ilustre Municipio de Manta. El

BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente los
INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con €stos, con su estado, condicion y todas las deméas

caracteristicas de los mismos.Signados con Matricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698,

25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula

Inmobiliaria 25693.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
BENEFICIARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /

ILibro " Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene/2009

..................... e L i e

Registro de : PLANOS —
[7 /11 ] PLANOS

Inscrito el : miércoles, 18 de abril de 2012 Nuimero de Inscripcidn:
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

~,
N v

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

15
2157

58

Tomo 2
Folio Inicial. 168
Folio Final:324

Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra

Larga, representado p_dr’ Riducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

terrenos. " . \
b.- Apellidos, Nombres .};Dt)m‘icilio de las Partes: ’

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

T

@,— Empresa Piblicam "mﬁ
Ciudad Q ) mﬁmﬁcﬁl?ropiedad db
o

" Certificaciéntitipresa por :cleotilde_suarez Ficha Regisrra‘{:35913 martes, 05 de junio de 2018 15:29 Fech .
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h) d
PROPIETARIO . 1’1Q9;0200

c.- Esta inscripcién sétefiere a 1a(s) que consta(n) en:

-

(206724"FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

[Libro Nuamero Inscripci6n Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PLANOS . 2 —16/ene/2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA
[8 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 01 de noviembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3114 Tomo 133

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6812 Folio Inicial 58.934
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final 58.969
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providel\lcia: lunes, 30 de julio de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA.. Inmueble consistente en lote nimero QUINCE Guion Cero Dos A, perteneciente a la
Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta-
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razt"m Social Estado Civil Cwdad ~  Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 1307087526 BRAVO RODRIGUEZ DIANA LUCIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PLANOS 15 18/abr/2012 168 324

Registro de : COMPRA VENTA
[9 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 03 de r“nayo de 2013 Nilmero de Insc’r\ipcién: 1589 Tomo 1 _ \
Nombre del Cantén: MANTA Nimero-de Repertorio: 3500 Folio Inicial 28.061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final 28 069
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de abril de 2013
Fecha Resolucidén:

a.- Observaciones: |

COMPRAVENTA 'de un lote de terreno signado con el numero Quince Guion cero dos A. perteneciente a la

Urbanizacion llamada Ciudad del Mar del Canton Manta Provincia de Manabi con una area total de

Cuatrocientos cincuenta y siete metros con tres centimetros cuadrados. la venta se la realiza como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cﬂdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Cvil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1300210273 PALMA LOPEZ JOSE BENITO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307087526 BRAVO RODRIGUEZ DIANA LUCIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304107814 CEVALLOS CEDENO JOSE MARCELO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere.a la(s) que consta(n) en:

lLibro ' Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
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COMPRA VENTA 3114 01/nov/2012
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

egistro de : COMPRA VENTA
[ 10 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viemnes, 04 de julio de 2014 Niimero de Inscripcién: 2%1 ™ Toiio. 143

- Noﬂl‘nbre’del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 506\ Folio Inic1a].5;7;422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA "\ Folio Final:57 435
‘Cantén Notaria: MANTA o

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de mayo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

RESCILIACION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA.-Mediante escritura de compraventa, celebrada en la
Notaria Tercera del Cantén Manta, ante el Notario Phblico Primero, el 30 de Abril del afio 2013, bajo el No.1389,
consta que los Cényuges: José Marcelo Cevallos Cedefio y Diana Lucia Bravo Rodriguez, dieron en venta a favor
del Sr. José Benito Palma Lépez, Casado, un lote de terreno signado con el nimero QUINCE Guion Cero Dos A,
perteneciente a la Urbanizacion llamada “Ciudad del Mar”. Lote de terreno que tiene un area total de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CON TRES CENTIMETROS
CUADRADOS.RESCILIACION.- Con los antecedentes expuestos los conyuges Benito Palma Lopez y Gloria
Esperanza Muentes Molina, por sus propios derechos, y la Sra. Diana Lucia Bravo Rodriguez, por sus propios
derechos y en calidad de apoderada de su conyuge José Marcelo Cevallos Cedefio, libre y voluntariamente,
convienen en RESCINDIR, la escritura piiblica de compraventa, es decir que dicha Escritura de compraventa
queda sin ningun efecto legal. i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad ' Direccién Domicilio
RESCILIANTE 1300064043 MUENTES MOLINA GLORIA ESPERANZA ! CASADO(A) MANTA

RESCILIANTE 1300210273 PALMA LOPEZ JOSE BENITO CASADO(A) MANTA

RESCILIANTE 1304107814 CEVALLOS CEDENO JOSE MARCELO CASADO(A) MANTA

RESCILIANTE 1307087526 BRAVO RODRIGUEZ DIANA LUCIA CASADO(A) MANTA

c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que co/nsta(n) en:

Z

tbro i Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
/ COMPRA VENTA 1389 03/may/2013 28.061 28 069
‘Registro de : COMPRA VENTA |
[ 11 /11 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 20 de mayo de 2015 1'/ ‘ Niamero de Inscripcién: 1573 Tomo 1 /
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4037 Folio Inicial 32.574 \
Oficina dond/e se ginarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final.32.586

Cantén otaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de abril de 2015 //

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ,
COMPRAVENTA,Inmueble consistente en lote nimero QUINCE GUION CERO DOS A[j-'perteneciente ala
Urbanizaci6n llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta con una superficie total de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CON TRES CENTIMETROS CUADRADOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC ~ “Nombres y/o Razon Social " Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 1704425154 FIGUEROA DUARTE BLANCA1SABEL ! DIVORCIADO(A)?MANTA
A VENDEDOR 1307087526 .. BRAVO RODRIGUEZ DIANA LUCIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304107814  CEVALLOS CEDENO JOSEMARCELO ~ CASADO(A)  MANTA 2 gm:::;ad"eulg";;::gﬂ%‘.' .
) ;@ Mt?-o- =D \
R e T dmz'biii'i's"z"o ...................................... T HORA:|
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ;

Libro Numero de Inscripciones 1
COMPRA VENTA 4 3
FIDEICOMISO 5 5%
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 11

- ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendﬁura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:29:26 del martes, 05 de junio de 2018

A peticion de: FERNANDEZ DE CORDOBA & ASOCIADOS
CIA.LTDA.

Elaboradoe por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO
130596459 -
4 — Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/
\W\

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

L
R. GEORGE M\OREIRA MENROZA El nteresado debe comunicar cualquier error en este
Firma de‘ Registrador \ Documento al Registrador de la Propiedad

3
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR - pm:m;"m“;z" ,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacién: 1704425154
Nombres del ciudadano: FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

-~
©
&
w
o
-
]
=
=]
&N
o
&
L=
=
~

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

R Fecha de nacimiento: 5 DE JULIO DE 1942
@M | Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: DIVORCIADOY

Cényuge: No Registra

Nombres de! padre: FIGUEROA EFRAIN

Nombres de la madre: DUARTE BLANCA INES

Fecha de expedicion: 23 DE DICIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a 1a fecha: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Enusor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABL-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 181-157-68392

/ 4, S , -
H ’I""lllﬂ |m IMI ﬁulll ﬂl“ﬂm tng. Jorge Troya Fu—eﬁes

81-157-683% Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e! dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. - APELUIDQS Y NOMBRES DEL PADRE -

. TOLOSA HERNANDO

_APELLIDOS ¥ N?nf_s DE LA MADRE &

. FIGUEROA BLANCA ISABEL f
LUGAR ¥ FECHA DE EXFED!CION

Quiro .

2013-01-04 .
FECHA DE EXPIRACION
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CUMBAYA
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"% N°de certificado: 189-157-68473
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. REPUBLICA DEL ECUADOR , {fﬁmﬁ?ﬁfc".ﬁﬁﬂ“

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacion: 1708293160
Nombres del ciudadano: TOLOSA FIGUEROA BLANCA ISABEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

L Fecha de nacimiento: 29 DE DICIEMBRE DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CHIRIBOGA VILLACRESES MIGUEL ANGEL
Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 2003
Nombres del padre: TOLOSA HERNANDO

Nombres de la madre: FIGUEROA BLANCA ISABEL

Fecha de expedicion: 4 DE ENERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

!

I
ing ‘Jorge 71‘7roya FJért&s

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
__ Documento firmado electrénicamente e

i

1

89-157-68473

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera vahdarlo en https:/ivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 valtdacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvententes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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I‘ﬁ 3 REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

- ZJA Direccion General de Registro Civil, -
v identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

i N° de certificado: 183-157-68541

1

W

183-157-6

I

I

Ndamero Gnico de identificacién: 1710110444

Nombres del ciudadano: CHIRIBOGA VILLACRESES MIGUEL ANGEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: TOLOSA FIGUEROA BLANCA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 2003

Nombres del padre: CHIRIBOGA HECTOR GUALBERTO

Nombres de la madre: VILLACRESES MARTHA JOSEFINA

Fecha de expedicién: 27 DE ENERO DE 2014

Informacién certificada a Ia fecha: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Ing Jorgé Troya F\ugnjt&s
Director General del Regtstro Cwil, Identificacion y Cedutacion

Documento firmado electrénicamente IS

La inshitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en. hitps:/ivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO |

CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR” i
PREAMBULO \\" = gk /

La urbanizacién "Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizaciér%w'% desartrolla,
sobre un macro lote de 36 heclareas aproximadamente de cabida, ubicadéo en & sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta - San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan Uosé Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta - San Mateo y Via Picdra Larga

El presente Reglamento Ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DIE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimienta obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedares anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de lcs lotes en qus se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupanle a cualquier litulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc. |

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumenlos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respeclo a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, et usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecha, como en €l caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los loles en que
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan saobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado; en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada Iote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamifiares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articuls anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida on el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento. :

Cuando el propietario estuviere ausante de su vivienda vy tuviere invitados {familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacidn, caso contraric el persgnal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar e} destino de los bienes parliculares se requerira la decisidon unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléclrica, sanitarla, agua potable, telefénica y sequridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de fa urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tehga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillas y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por lodos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.

(%)
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Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salidé.r ‘
qel Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es -
limitado y voluntario. En compafia de / ¢ ¢con aprobacion del propietério pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedoras ‘
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propletario le correspondera cubrir por su cuenta los gaslos de administracion
manlenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie dé
su bien particutar, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando e! destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios & su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por (o menos ef 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULQO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio d¢ la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad de! Mar, y las personas que bajo
su respansabilidad inviten.

Para gozar de este usuiructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacicpal de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no serd de propiedad del Munigcipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residenciat Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

E! transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunic
Residencial Ciudad del Mar, es de! lipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con ofros predios, €! transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehliculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de fas familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacién de yehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracior

respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios s¢
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiz
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

pYA



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacion del suelo clasificados per vias:

LOTES VIA 1
NOMBRE 17 T7¢0S % | CUS% # VIV
T | ‘
ot|-{3|c|2{pl-01 | 40% | 80% 3
01|-121¢c|2]p1-02 40% | 80% 2
o1|-|4|Ci2ipl-03 i | 40% 80% 4
of|-{12|Ccl2ip|-04 | 40% | 80% 2
o1|-14lclzlpl-05 | 40% | 32% 4
o1|-l2{clalpi-06 40% | a0% 2
pfj-14lclz2{p|-07 40% | 80% 4
o1|-l2lci2|p|-08 40% 80% 2
o1|-la|Cc|2|P|-09 40% 80% 4
o1l-1alcl2)pP]|-10 40% 80% 4
o1|-121cl2ipP|-11 40% | 80% 2
01l-l4iclz|pP|-12 | 40% | 20% 4
LOTES VIA 2
NOMBR% [ COS % | CUS% | | #VIV
g2 [-{1[C|2!PV 01 | 40% 80% 1
02 | -i1]claiep| 02 40% 80% 1
02 [-l1|Cc|2|P! .03 | 40% 80% | 1
02 1-11]Ccl 2P| 04 | | 40% 80% 1
g2 |-11jCi2lP' 05 | | 40% 80% 1
02 1-]13]cl2lp. -06 40% 50% 3
oz |-{1]¢ciz{P!l -07 40%, 80% 1
02 [-13{Ci2{P| -08 40% 80% 3
02 [-{11C|2/P| -09 40% 80% 1
o2 [-T1[Cl2iP| 10 40% | 80% 1
02 l-l3lCrz2ip| -11 40% | 30% 3
02 |-{1{Cci2ip -12 1 40% | 80% 1
02 |-l11Ciz2|lPi 13 | 40% , 80% 1
02 |-{2/clz2lpPi -14 40% 80% 2
02 |-|2[cl2ip\ 15 40%h 80% 2
02 |-{1{cl2lr] -16 40% 80% 1
o2 [-111cl 2Pl 17 | 40% 80% 1
02 {-{3{cl2[P] -18 | 40% 80% 3
02 |-[1]clalpi 5 | 40%, 80% 1
02 |-11lci27TP| -20 40% 80% 1
0z |-{1{claipP!l 217 1 " a0% 80% 1
02 [-l1]Cl21pP| -22\ | 40% | 80% 1
02 [-{1lcl2{P] -23 40% | 80% 1
02 |-{1lclalpP| 24 40% 80% 1
o2 [-11]cla2lpP| -25 40% 30% 1
02 1-11]cliziPl -2 40% 30% 1
|02 [-|1{ci2lPi =27 40% 30% 1
o2z [-[1lctziP] 23 40% 0% 1
02 (-l1lclatpl -23 40% a0% 1
02 |-11]|Ccl2{P| 30 | 40% 80% K
02 {-|1/Ct2ip) 37 | 1" 40% | 80% [ | 1
02 t-lajCrzimg 2 T dee ey LUy |
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02 1]Ccl2|pPT 33 0% 80% ]
02 1{cl2|p] -3¢ 40% 80% 1
02 1lcl2pP| -35 40%, B80% 1
02 1{cla2ipP]| -36 40% 80% 1|
02 1 clalPT 37 40% 80% 1
02 1]cl2{pP| -38 40% 80% 1
02 2{cla|p| -39 40% 80% 2
02 1{clz{Pi 40 40%, 80% 1

LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUSY% # VIV

03|-1801Al10lp]| -01 30% | 300% 80
03|-{11ci2lp]|-02 40% 80% 1
03 -1 11cl2pl-03 40% 80%, |
03 |-1501A110]p]| -04 30% | 300% 59
03|-111¢cl2{p]| -05 40% 80%, | | !
03|-111¢C| 2 |p| -08 40% 80%, 1
o3|-11]¢cl2lpl-07 40% 80% 1
03|-19|0{ 2]|p]-08 50% 100% 9
03|-{ 61cl 2 |p]-09 40% 80%, 5
03|-1 61¢Cct 2 |p] -10 40% 80% 5

] LOTES VIA 4
NOMBRE . [ COS% [CUS% | | dViV

04 2 {cla2lp| 01 40%, 80% | | 2
04 2 |ci2lp]| -03 40%, 80%, 2
04 3 |Bl3ip]| -04 dove | 1208 | | 5]
04 2 [cl2]p] -05 40% 80% | 2
04 3 {B{3]|p| -06 40% 120%& 3
04 2.1¢Cl2lp!l -07 404 80%: o
04 3 |Bl3lc -08 40 120% | 3
04 21cl2|p! -09 20%, 80% 2
04 2 {cl2lp| -10 40%, 80Y, 2
04 2 ({clz2ip]| -11 409 80% 2
04 2 {cl2lpl -12 40% 80Y% 2
04 2 {cl2]|p! -13 40% 80%, 2
04 4 |B|3|p| 14 40% 120% 4
04 2 lclz2|p| -15 40% 80% 2
04 2 {cl2ip! -16 40% B0% 2
04 2 [ci2lp]| -17 40% 80% 2
04 4 [B{3[p]| -18 40% 120% 4
04 2 |cl2{p!l 19 40% 80% 2
04 2 1B [3|pl -20 40% 120% 4
04 2 [Ccl2p]| -21 40% 805% 2
04 3 !B|3|p| -22 40%, 120%, 3
04 2 lcl2lpl| -23 40% 80% 2
04 2 |Cl2]pl -24 40% 80% 2
04 2 {cl2|p| -25 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -26 40% 80% 2
04 4 |Bl3lp]| -27 0% 120% 4
04 3 |Ccl3lp| -28 40% 80% 3
04 4 | Ccl2pl| -29 40% 80% 1

\



04 4 [B]21p] -30 40% | 120% 4
04 4 |B|2[p| -31 40% | 120% 3
04 4 |B[2[p| -32 a0% | 120% 4
LOTE VIA 5
NOMBRE COS% | CUSH | | #Viv
05 1 1¢c| 2 |P]| -01 40% | 80% 1
05 8o |a|10|P]| -02 30% | 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% | cus% | | #viv
06 2 {c| 2 p| 01 40% 80% 2
66 1]c| 2 |[p|-02] 40% 80% 1
a6 2 |Ccl 2 |p|-03 40% B0% 2
06 11¢cl 2 |p| -04 40% 80% 1
06 1l¢| 2 |p]|-05 40% 80% 1
06 11c| 2 |p|-06 40% 80% 1
06 11¢c| 2 [p| -07 40% 80% 1
06 1(Cc| 2 [p| 08 40% 80% 1
06 11Cc| 2 Ip]| -09 40% 80% 1
06 1 1¢l 2 pl 10 40% 80% 1
06 17 (¢l 2 pl-111 40% 80% 1
06 11¢cl 2 pl 12 40% 80% 1
06 11¢! 2 [p] -12 40% | 80% | 1
06 11c) 2 lpl 14| co% | 80% | | 1
06 90 {Al 10 ipj| -15 | | 30% | 300% 90|
LOTES VIA 7
NOMBRE | i COS% Icus% | | #VvIv |
! . N
07 54 Al 10 ipl -07 200 | 200% | | 54
07 8 /D! 2 \p! .02 500 |00%m ! | g
07 12{8) 3 |p| -03 : . a0% | 120% | | 12
07 8 ID| 2 |p| -04 | | S0% | 100% | 3
07 9 |D| 2 |pl 051 50% | 100% | { 9
07 8 |D| 2 Ipl-06 | | 50% i 100% 8
07 11c)| 2 pi -07 | 40% | 80% | | 1
07 1 1C! 2 |pi-08 1+ 40° i 80% | 1
07 1lci 2 ipl 09| 405 ' gow | 1
07 1.¢Cl 2 (pl| 10 40% 1 80% ]
07 11¢| 2 {p| .11 40% | 80% 1
07 1 1€ 2 1p| 12 40% | B80% 1
07 11¢c| 2 |[p] 13 40% 80% 1
07 11cl 2 |p| 14 40% 80% 1
07 11¢| 2 [pl -15 40% 80% 1
07 11C| 2 |p| -15 40% 80% 1
07 2 |c| 2]pl-17 40% 80% 2
07 2(c| 2 [p]| -18 40% | 80% | | 2
o7 21¢| 2 {p| 19 40% 80% 2
07 2 {cy 2 |p| -20 40% 80% 2|
07 21c| 2 {p| 21 40% 80% 2
| 07 2 tc| 2 |pl| -22 40% 80% 2
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LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
08 1 1cl2{p]| -01 40% | BO% 1
08 12 |B|3|p!| -02 40% | 120% 12
08 1 /Cl2/p]| -03 40% | 80% 1
08 11c|2p] -p4 40% | 80% 1
08 2 |clz2]p! -05 40% | 80% 2
08 1 1Cl2!p]| -06 40% | 80% 1
08 1.1Cl2(p| 07 40% | 80% 1
08 1/Cl2|{p]| -08 40% | 80% | | 1
08 11Cl2|p]| -09 40% | 80% 1
08 1 ]1ci2]lp| -10 40% | 80% 1
08 1 (Cl2lp]| -11 40% | 80% 1
08 1.1cl2|p]| -12 40% | 80% 1
08 1 |Cl2ip| -13 40% | 80% o
08 1 1cl2]pl| -14 40% | 80% 1
08 1 (Cl2|p| -15 40% | B80% 1
08 i|cl2i{pl| -16 40% | 80% 1
08 1icl2|p]| -17 40% | 80% 1
08 4 (Cl2|p]| -13 107 | 80% 4
08 4 |Cl2]pl =191 { 40% | 80% 4
08 2 |[Clzlpl|l-20 | 1 40% | 80% | | 2
08 2 [Cl2|pl~21 | | dow 80% 2
08 2 )Cl2)pf g2l | apy, | oBOW ) | 2

LOTES VIA 9
NOMBRE COS% |Ccus% ! | #viv
N

09 10 |D{2|o| -01 | | s50% 00 i | 10
09 |-i12!'pl2ipl 02 |1 50% 1002 12
09 111D 2o -03 50% 100% 11
09 12 {D{2|p]| -04 50% 100% ! 12
09 4 |Dl2|{p| -05 50% 100% 34
09 10 |Dl{2lp]| -06 50% 100%% 10
09 28 |Dj2|p| -07 50% 100% 28
09 10 !D|2|pj -08 50% 100% 10
09 25 |D|2!p| -09 50% 100% 25
09 10 (D|2]p| -10 50% 100% 10
09 32/Dj2ipl| -11 50% 100% 32
09 306|D|2{p]| -12 50% 100% 30
09 25 |Dj{2]p]| -13 50% 100% 25
09 271Dl2]p| -14 50% 100% 27
09 21 [B{3|p] -15 40% 120% 21
09 10 {D|2|p]| -16 50% 100% 10
09 9 |pl2|pl <17 | | 50% 100% 9
09 8 |Dl2|p| -18 50% 100%% 8




NOMBRE COS% [ CUS% | [#ViV '

2{c|2|p| -01 40% | BO% 2

2l cl2(p| 02 40% | 80% | | 2

2/ clz2pl 03 40% | 80% 2

3i1Cl2|p| -04 40% | 80% 3

2l cl2ipl 05 40% | 80% 2

2/6l2|p| 06 40% | 80% 2

2] cl2{p]| o7 40% | 80% 2

2icl2|p| -08 40% | 80% 2

2/ Ccl2]p| w09 40% | 80% 2

2| c|2]lp| -10 40% | 80% 7

2 ¢cl2|p| -17 40% Dao% 2

2/ cl2|p| a2 0% | 80% | | 2 |

2{clz2|pl -13 40% | 80% 2 |

2/ cl2|p| 14 40% | 80% 2 1!

2)Cl2ip| 15 | | 40% | so% [ 2

3{cl2{p| 16 40% | 80% 3

2/ Cl2]p]l| <17 40% | 80% | | 2

3|€i2p| 48 40% | 80% 3

31 C12|p]| -19 40% 80% ;| 3

3;Ci2i{p| -20 40% | 80% 3

3{cl2ip| -21 40% | 80% | | 3

2| Cl2ip| -22 40% | 80% | | 2

2{ci2|p| .24 40% | 80% 2

3lCl2lp| -23 | | 20% | 8so%

1iCi2p| -24 | | 40% |80% | | 1

LOTES VIA 15
NOMBRE COS% | CUS% | [#Viv ] -
!

15 1 | Cl2]p| -01 40%, 80% (
15 2 {Cl2|p)| 02 | | 40% 1 Bow 2
15 1 €121 P1-024 |1 40% | sow 2
15 T {Cl2/pl -03 | ["a0% ' 80% | If T
15 7 1Cl2lpl -04 | (40% | ao% K
15 4 | Cl2p] -05 40% ., 80% | | =
15 2 1Cl2[p[ -0s 4% | 80% | | =
15 3 | Cl2ip| -07 | | 40% | 80% 3
15 3 | Cl2]p|-07A 40% | 80% | | 3 |
15 2 |[Cl2|p[ -08 40% | 80% 2
15 3 JCl2ip| 00 40% | 80% | | 3
15 4 Iclzipl 10 40% | 80% 4
15 3 1cl2ipl 17 40% | 80% 3
15 3 1cl2|pl-11A 40% | 80% 3
15 1 1C€12(p] 12 1\ | 4a0% | 80% i
15 1 | Cl2z{p| 13 40% | 80% 1
15 21Cl|2lp[ 14| | "a0% | 80% 2
15 2 |cl2p]| 15 40% | 80% 2
15 2 |Ccl2ip| -16 40% | 80% | | 2
15 16 [ Cl2|p]| -17 40% | 80% 16
15 1 [cl2]p| 18 40% | B0% 1
15 2 {cl2|p]| -18 40% | 80% 2
15 1 1Cl2|pl| -20 | | 40% | 80% 1
75 2 | Cl2lp]| 21 T A0% | 80% 7
15 1 {clz2]p| 22 40% | 80% 1
15 1 | Cl2]pl 23 40% 80% 1'—‘
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15 1 [cl2]p]| -2¢ 0% 80%
15 1 [cl2|p]| -25 40% 80% ;
15 2 |[Cl2(pl -26 40% 80% :
| 15 1 |(Cl2|p| -27 40% 80% :
15 2 |cl2|p| -28 40% 80%
15 1 [cl2|(p]| -29 40% 80%
15 2 |clz2lpl| -30 40% 80%
15 1 | Ccl2ipl| -31 40% 80%
15 2|Cci2lp| -32 10% 80%
15 3 [cl2(pl =33 40% 80%
15 2 [C(2]p]| -34 40% | 80%
LOTES VIA 16

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
16 3[clalpl -01 40% 80% 3
16 11¢clalp] -02 10% 80¢% 1
16 11cla2lp] -03 407 80% 1
16 11¢{2ip| -04 40% 30% 1
16 1. Ccl2|pl| -05 40%; 80% 1
16 1(C12|p| -06 J0% 80% 1
16 11cl{2ip| -07 20% 80% 1
16 11Cc!2|p| -08 80% 1
16 1/ Cl2ip]| 0o 30% | 1]
15 11¢i{2|pl -10 30% 1!
16 11¢cl2(pl -11 0% 1
16 11cialpl -12 A0%, B05% 1
16 (-11]/clz2|p| -13 10% | 0% 1
16 1l cl2{p| -4 465, 30% 1
16 1lci2lpl <15 40% 80% 1

[

16 11Ccj2ipl 16 40V, 80% 1
16 11cl2lpl 17 40% 30% 1
16 11Cc 2| pl 18 100 30% i
16 iticl2lpl 19 40% | _80% 1
16 2] cl2(o] -20 0% | 60 7

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% # ViV
v UM | Ex |4 p| -01 | 235% | 140% UM
v UM [ Ex (4 p| -02 | 45% | 140% UM
v UM | Ex |4 p| 03| 35% [ 140% UM
v UM | Ex [4]p| -04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 p| 05| 35% | 140% um
% UM | Ex (4] p| -06 | 35% | 1a40% UM
09 27 | D |2|p| 14| 50% | 100% 27
09 21 | B |3\ p]| ~15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las

pfafrolatr o] olala
AI’(.A v -
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siguientes normas de

construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de Ias viviendas o edificios que se construyan:



Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retirc Frontal.- ;

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente. ‘

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Fronta' de 2m. €5 ¢! area establecidz desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Conde sclo se permitira la construccion de
parqueos y peortales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el intericr. Area desde donde se permitird la construccion
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindefo
lateral, hacia el interior del lote. Se permitiré !a edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso. : 96

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una 3
altura de 2 metros perpendicular a 1a linea natural del terreno. o
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior def'lote. Se nermitira 1= edifizacién de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, Yy en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamante construida.

=



1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es e! limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventxlacrén y/o iluminacién,
desde una altura de 2m desde el nivei de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecidg desde 10€ 4/ dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
€On vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm da altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y <. En terienos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitir la edficacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, man:enierds [a condicidn de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion gue en el capltulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entreplso:

2141 M{axima 3.40m . \
2.1.2 Minima 2.80m {k
e Ly
l l 1 l
3.4 1nmiemc o0 1P mimo
| |
Y T
i |
Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el numero de pisos permitido segun la
zonificacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso

inferior.
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3. Dimensian de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitir4 el
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacidn:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres iotes.- Al integrar -"es lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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s

4.2 Lotes multifamiliares: S podran unificar maximao dos lotes multifamiliares, ,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, inciuyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran yiviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes. (%w
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5. Sanlitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas vy regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de 1a Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de ta Administracion de la casa Club y de las dreas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Ciub. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion serd responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues estos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
E£n consecuencia, a cada propieiario de lote, 0 de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso v uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lole y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce io podra ejercer tnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno v en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier iitulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por ia Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propielarios, ejerciendo su derecho de voz y
volo.

P
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los serviclos comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera eslar’ al .dia en el page de las expensas coraunes . de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimientdde todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo -con_este
Reglamento. '

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccidon mixta de viviendas-locales ¢ viviendas— taller, (nicamente la
Promotora podra, a su libre criteric. autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil. ‘

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitaciona! dentro de ta urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafns causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, guedanco obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el iemgo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién v cuidade de la urbanizacidon. En caso que el
responsable del dafio ne cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o 2ntidad ercargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su carge y coste, ‘0s mismos que le serdn cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de 1as obras cfectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden 2 los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios v de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, ¢ ienedores » cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conccer af conienice de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicianen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubitados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campania politica dentro de la
urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
ulilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los darios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios ¢ a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracidn lo determine.




e)

f)

g)
h)

)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, ef costc de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, elc. £l hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas ;por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Cemunicar a la persona 1 organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tipa de infracciéon 2 las disnosiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las csrcas vivas y en general, areas verdes de Ia
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién,

No permilir que los menores de =dad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de conslruccion se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de funes a viernes. estando terminantemente
prohibido que se puedan rezlizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en generat. '

Impedir que el ruido que se precuzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por ic que debers regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ri siquiera bajo pretexio de ser pare integranle de los utensilios o
herramientas ulilizades per =l propielario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamaniz 2 gus pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas deniro <2 esia prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedaZz ce! propietarin del inmugble.

m) Cumplir fielmente las cispasiciones emanadas de la perscna o entidad encargada

n)

o)

n

3
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de la administracion de fa urbanizacidn.
Cumplir con las disposicionss consignadas en las servidumbres de constitucian
voluntaria y normas de consliuccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bieres ubicados 2n la urbamizacidén antenas de radio o
parabolicas. sin autorizacion expresa de la perscna o antidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario deberd permitiv fa inspeccion da los inmuebles de la

rbanizacion, al administraccr o 2 la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion. tendiente a verificar €l cumplmiento o no del
presente reglamenlo. .
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amcs, deberan lener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y éreas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entrz ellas, desempedfar los cargos y comisiones
que esta le confiere. ‘
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacién, ‘
No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos gjes, ni de servicios pliblicos. ‘
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v) Resarcir, inmediataments, lo:. gastos por dafios ocasionados por\enos musmos
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o neghgencna\a fos‘demas
propietarios 0 a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que détermme Ia
Administracion

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para.las notiﬁcaciones de
caracter administrativo gue por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimientp de esta obligacian, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber consiruccion en el lote, se harad en el titimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas exiradrainzrias jue acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o danc parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuctas serdn daterminzdas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asambiea.

aa)El mantenimiento d= la franjz enire la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propetario d=i lote. 8 por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la admunistracion, el valor s cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cuslquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para aonr las Sarreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los rasidentes: las ar,e« s adicionales que necesiten {os
propietarios, seran compradas directamenie £n la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar. queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier otro producto guiniico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros

ffy Es deber de todus los piapistadus tene wi- reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presidn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacior de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
conslituida para taies efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOQOBIS S £ CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracidn de la misma ¢ podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de taies menesteres, en cuyo caso determinaran un
honarario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los aclos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otra instrumento distinlo al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Selo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con Lna ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior ef area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malia de 1.4m de aliura.

1.1.2 Franja Frontal de 2 €5 el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Dainde solo se permitiré la construccién de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja estz permitida la construccién de'subsuelos.

e e
N
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. | :
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3. Es el lirite
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira |

altura de 2m desde el nivel de piso.

000935350

establecido desde los 3m del lindero
a edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, desde una

e

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una

altura de 2 metros perpendicuiar a a tinea natiral del terreno.

L
]
4
i

.| - - - - .v_tuyu

[ _l_ L

I I

RETEERs S i

VI

|
|
|
|
)
j
i
i
i

|
b v

a

.i

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: £s el limite establec:do desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira Ia adilicacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

I 1
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta Lna altura vertical
méaxima de 5m sobre e nnt, definida por el fimite determinado entre el Nty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en casc de existir construzcion, se debera respetar el
perfil de la culata previamante construida.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lole. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicameante a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde ¢l nive! de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de din: Es el limite establecidg desde 10€ 4in dal

lindero posterior, hacia el intericr del lote. Se permitira la edificacidon de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de mzx 60cm de altura y setos con

malia.

1.3.3 Retiro Posterior de 3m vy - . En terienos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira 2 ediicacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniends la condicidn de aperura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capftulo de retranqueo, definida en e} retiro adoptado.
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso dei paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el ntmero de plsos permitido segin fa

sonlficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones

terraceadas. Su dimension correspondera a la altura de entrepiso del piso

inferior.
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3. Dimenslion de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

espesar.
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4. integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitir4 el
incremento de unidades de vivienda segiin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al iniegrar tres lotes se permitird la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran uniticar maximo dos lotes nﬁultifamiliares; _
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de%
un maximo del 25% del frente del lote Gtil, bajo la proyeccion que‘genefé una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adxmona(an viviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes. ~
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad consirLidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segln se determind en la clausula sexta, la casa Ciub, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas vy regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las dreas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de ta Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primercs afios a contarse desde el
inicio de aclividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momemto a cargo de la Administracion serd responsable por la casa Club vy
areas comunes de la urbanizacidn, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposicicnes que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de loie, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se fe
entregara una membresia para ingrese v uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacionat o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso vy goce Io podra gjercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen ef presente Reglamento Interns v en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que ias membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULG SBEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y TPTROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULQ UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en esle Reglamento, tales como

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impueslas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento ¢ alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propielarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios c{omune:i de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad ‘\u otras, & _¢ 4,
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asarhb]ea de ' |
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas.gus "
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustiluird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construcciéon mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, (nicamente la
Promolora podra, a su libre criteric. autorzar el funcicnamiento de una Guarderia
infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

E! propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafinos causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titwlo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacidn o
reposicion del bien afectado, en el iempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién vy cuidadn de la urbanizacién. En caso que el
responsable de! dafio ne gumpla cen la reparacidn o reposicion del bien en el tiempo
establecido, 1a persona o antidad encargada o= {3 administracion de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo v costc 'os mismos que le serdn cobrados, mas
una multa por el cien per ciento del valor de 135 obras cfectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERQ: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conccer zl conienide de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTQ: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en e! Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de aclo que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion,

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de fa
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios ¢ a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en fa parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.
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e)

f)
g)

h)
i)

)

m}

s)

0)

Pagar de manera cumplide las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, ef costo de las meioras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, els. £l hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas .por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza v manienimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de' cualquier ipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir ‘que cualquier 'tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de funes a viernes, estando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales aclividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. '
Impedir que el ruido que
trascienda las mismas, p
No guardar, ni siquiera
herramientas ulilizados
explosiva, corrosiva. inflaman e
estando involucradas daniro £e 23is promidy
municiones de propiedad de propietaris del |
Cumplir fielmente las disposicianes emanadas de la persona o entidad encargada

iuzca del interior de las Unidades habitacionales
sbera regularse la intensidad del mismo.

x!0 dz ssr parte integrante de los utensilics o
en su irabajo o actividad, sustancia
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Cumplir con las disposicionzs consignada
voluntaria y normas de conslruscion gue gr

van o liegaren a gravar el uso y goce
de los inmusebies ubicados en de iz urhanizacion
No instalar en los bienes ubicaios 2n lz urbanizacién antsnas de radio o
parabdlicas. sin autarizacion enpresz de la perssna o antidad encargada de la

administracion.

Frevia ciia, el propietaric deberd permilir Ia inspeccidn de os inmuebles de la
urbanizacion, al administrader © 2 la persona que lzhore para la entidad
encargada de la administracién. tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamenlo.

Se prohibe tener animaies bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan lener la correspondiente compafia de una
persona responsahle de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de ls urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacidon de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Inlerno y acatar las
resaluciones de la Asamblea enlre ellas, desempedar los cargos y comisiones
que esta le confiere,

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen 0 puedan ocasionar perivicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de |a urbanizacicn.

Mo estacionar en su propiedad, ni en éreas comunes de [a urbanizacién, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicicﬁigublicos. :

o
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellqs mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, j los:demas
propietarios o a los biengs comurnies de la urbanizacion. s

; . o Voo
w) Respetar los horarios 'de apertura y cierre de actividades que determing- la .

Administracion :

x) Senalar domicilio, dentro de! territorio ecustoriano, para las notiﬁcacibcigs de
caracter administrativa que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimienio de esiz obligacidn, las notificaciones se haran en su
unidad habitacicnal y de no haber consiruccion en el lote, se hard en el dltimo
domicilio que la administracion hubiere concaido.

y) Notificar de todo traspaso de |3 propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Adminisirador.

z) Pagar las cuotas extraordinarize cus acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse dastruccién ¢ dafo parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas szrin determinzdas v pagadas dentro del plazo que
sefiale |a Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franjz ertre la acera v la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del prepigtanc ce! lote. Si por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la, administacién, € va'cr ¢ cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mexﬁsuai del icia,

bb)Queda terminantemente prohitido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casz, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda,

cc) Se entregaréd una tarjeta magnetica para abric 1as barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacidon para los resicentes; 1o “arjetas acicionales que necesiten los
propietarios, ssran compiadzs tirgctamenie an la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y yu aue =l s:stema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda pronibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier olre producto quimico.

eejlos lotes que tengan Gue hacer cerramizntos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propieta-ios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presion.

. CAPITTULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacidn de la uroanizacion estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
conslituida para tales efetos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estardn a cargo de la administracidn de la misma o podran nombrar a la persona
natural o jurldica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los aclos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumenlo distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de |
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamble4 Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la qua cada copropietario aebera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que eslim,e convenienles.
Determinar el horario de apertura, cierre e lluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de evenlos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico v fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comuan de los propnetanoq. cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmenls sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, acios v coniratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamenio.

Expedir reglamentos especiales para ia mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utiizacidn dz los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones ce esle Reglamento o los que expidiere la
‘Asambliea.

Comparecer a juicio, por delegacian de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales ¢ de policiz.

Recaudar los dineros de las contribuciones guc cstan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamenlo y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presenie Regiamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comuan
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, lanto de Contabmdad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacidn de sus regpectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.

<
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» Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza.de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. T

« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma’ periadica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen fungionamiento”
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de fa urbanizacién.

» Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro 'Géneral

Obligatorio. :

» Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos: y todo aguello que tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberé entregarla mediante acta a su sucesor

» FEjercer las deméas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naluraleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco aiios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacon, los Promotores entregaran la administracion de Ia
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en fa urbanizacion,
asi ejerciere 0 no e} derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracidon de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropistario de un Edificic somatido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacidn estara obligado ademds, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTQ, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacion, presentar anualmente para eswdio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El manto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionaimente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenclada para solares vacios y para solares con construccion, Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacidén emitira la
respectiva factura. ‘
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Ademés de la cuota de administracion y manlenimienlo ‘de la urbanizacion, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servira para reparaciones de los hienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de aguerdo a la vida atil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.- ‘
"'Es obligatorio para la’ Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente. !

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de lds unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el page completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Seré dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de ta urbanizacion delerminando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se excepthan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario 0 arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion,

E! cobro de las conlribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escrilura pablica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago. a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
- aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del Ipte se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones gue hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién résidencial por cada mes de retraso y hasta que se coricluya la ..
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar denlro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propielarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracidn u atros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adiciona!l equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacidn en concepto de dafios y perjuicios. Sila mora
fuere de treinta o mas dlas, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual ¢ el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Tedo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar &l
respectivo valor corraspondiente a la liquidacidon o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones v ¢l procedimisnto paras aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las a,‘-pos;cmneu establscidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o
reparar o raalizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administraclon de fa urhanizacion, sir perjuicio de que en caso de no hacerlo el
prapietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. '

b) En caso de reincideniia se sancionars aon €l doble de ta multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de relardo en la cancelacisn de cxpensas, por mas de tres meses
cansecufivos, la Administracion esta en ia facuitad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asl como
también el derecho al servicio da gusrdiania, recoleccion de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descrltas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, |ndepend|entemente que el hecho sea imputabte a los ocupantes
del inmueble; vy en este Ultimo caso, se le comunicaré al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de Io establecido en los literales anteriores la Corporacidn o entidad
administradora, tlene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONFS GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que las propietarios adeuden segun fa administracion, se hara
en juicio ejecutiva y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus farmniliares, invitados, arrendalarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares,

Cuando el Administrador deba cobrar 2l monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a Ia fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de 13 sasién de la asamplea en que se acuerden
las expensas comunes, serd suiiciente v tendra ménto gjeculivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador liene la airibucién de cobrar por fa via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el nrasente Reglameanto fnterno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-

Expresamente se obligan lodoz y cadz uno da los propistarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que corsian en e presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, elc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fase 1
: cqgl_G_lglqufLo:rE‘ p?sqs;ectbu.' TR 'blAM_ETRQ ;ETAJEA .
02-01c2p-34 Posterior { O 360mm | Alftos del mar
02-01c2p-36 Pasteniar | 13 300mm | Alas det mar
06-01c2p-01 Posterior | O 300mm | Altas del mar
06-40A8p-15 Lat. Derecha-Fosienor | O 300mm | Altgs del mar
06-2C2p-03 Posterior ¢ 300mm § Altds del mar
06-1C2p-04 Peosteror P 2C0mm | Altas dal mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Fosrerior 1T 200mm ( Altds del mar
07-8D3p-04 Posierior { ¢ 300mm Colinas dal mar
07-9D3p-05 Posterior 2 300man | Cclinas del mar
07-08¢2p-06 Lateral Darecha D 375mm | Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierds 0 200mr Altos del mar,
07-1C2p-19 lat. lzq.-Posterior | 2 3C0mm | Aitos del mar.
07-1C2p-20 Posterior | ¢ 300mm | Aftck del mar.
07-1C2p-21 Posterior | & 300mm Altes del mar.
07-1C2p-22 Posternor & 300mm Altos del mar
08-01c2p-03 Lateral Deracha @ 300mm Altos def mar.
08-01c2p-07 Lateral lzguicrda 3 200mm Altos del mar.
08-383p-05 Posterior 3 200mm Altos del mar.
08-01¢2p-10 Lateral lzquierda D 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral lzouierds ) 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral fzquierda 7 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral lzquierda ¢ 200mm Altos del mar.

\
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09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones de! mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-2602p-14 Lateral {zquierdo @ 475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 l Lateral [zquierda [Q 300mm [ Balcones del mar
11-6C2p-03 | Lateraljzquierda | ©§315mm|  Balcones del mar
V-UMEX4p-01 LateraliDerccha | @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda ? 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.

Aguas Servidas

Fase 1
el A A 5L ek el - U
:DESCRIPCION. " -DIAMETRO-| = "1,
02-03¢2p-06 Posterior @ 160mm Tetrazas del mar
02-03c2p-08 Pasterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterlor @ 160mm Tertazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior 2 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral liquierda @ 160mm Altos del mar
03-06c2p-10 | Lateral lzquierda [ @ 160mm | Balcones del mar
06-01¢2p-01 Lat. Derecha-Pasterior | @ 160mm Altos del mar,
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos de! mar.
07-01c2P-18 Lateral l2quierda @ 160mm Altos del mar.
07-01¢2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2pP-21 Pasterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-22 Pasterior @ 200mm Altos del mar.
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08-01c2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha B 160mm Altes del mar,
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral Izquierda ? 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01¢c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 Posterior 0 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posteriar @ 200mm Balcanes del mar
08-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior £ 160mm Balcones del mar
|
10-08¢c2p-02 | Lat. lzquierda [ #160mm|  Balcones del mar
11-06c2p-01 Lat. lzquierda # 160mm Balcones del mar
11-06c2p-02 Lat. Izquierds ? 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Latera! @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext
V-UMEX4p-03 Lataral &3 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm | Lotes Ex.

Aguas Lluvias

Fase 2
O TN Lo Nk
ESCRiPciON. 7 - iseccigi
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm 3alcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecha @ 200mm Baicones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho P 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones de! Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho © 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho # 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho ¢ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho ¢ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral i2quierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Laterat lzquierdo & 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Altos de! Mar
14-2C2p-07 Lateral Jzquierda @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Latera!l Izquierdo ® 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral 1zquierdo @ 200mm Altos del Mar -
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-483p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos de! Mar
16-1C2p-04 Laterdl lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral fzquierdo O 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Dereche @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos def Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

| Aguas Servidas

12-7C2p-01 Lateral Derecho ¢ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Darecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho 2 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Bereche @ 180mm Colinas da! Mar
13-2C2p-16 taleral Derechg © 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 tateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral izquierdo @ 160mm Colinas de} Mar
13-2C2p-02 Lateral izquierdc @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho © 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo O 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Laterai lzquierda ® 160mm Allos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo P 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral laquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral zquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
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15-1C2p-18 Lateral Detecho D 160mm Altos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Deracho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo $ 160mm Tarrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Tarrazas del Mar

TERCEROQO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propielario de lote o lotes de |a urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales: f

* Las construcciones o edificaciones de Ia urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado Yy paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

* Para los cerramientos exteriores, e propietario  debera adoptar
necesariamente los disefics gue uniformemente indigue la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad def Mar. o

* Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacion Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gue en ningun caso puedan' exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. novena del presente Reglamento. '

» El color de las fachadas ¥ paredes exteriores de lag construcciones sers
bianco; cierto porcentaje de esta podra ser an piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y pueriaventanas podran ser del color azul, madera natura)
0 perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las' construcciones seran
exclusivamente losas de hormigon armado Yy pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada’ quede absolutamente
limpia.

« Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo can los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con ias Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de g
Promotora, Ios pianos arguilectonicos de sy proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener =n 1a M. . Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arguitectonicos y oblener sl permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de Ia
Promotora. Sin este requisito ef propietario no podra construir sobre el solar de
gue se trate, quedando facultada Ia Promotora de Ia urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicidn de |a obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccisn. ’

“" " Los vehiculos que se ulilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de |a Urbanizacion.

* Queda prohibido el uso de los solares vecinos o Cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derechg de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
coslo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
"US$200.00 por cada vez que no se acale esta disposicion.
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» Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con lps solares

vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a.

los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En e} caso de confravencion

a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no

permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

« Sobre el frente a la:calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 ml. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propictarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porion de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectas habitacionales gque no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmuckle en consiruccidn de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y expiicar e Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere a actividad qus desarrolla; ademas de ser el Gnico responsable
ante e! Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestiments que deberan utilizar los (rabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantafones
especificos para trabajo v camiseta.

"Es obligacién de todo copropietaric provezsr de balerias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, cam:selas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no; destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
" los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Gnicamente el
guardian contratado para el efaclo, el que no podra tener familia a su cargo mientras
" dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, galos, ni mascotas en generat.
b) No pueden deambular por la urbanizacién.




c¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto vollimen denlro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion., :

No pueden permanecer dentro de Ja ciudadela ios trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Sj tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger ia obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio dz los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una poliza do seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalenle al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 2 1S % 500. £l plazo serd durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefalan como demicilio. para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad nabitasional dentro de 1a trhanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIAY DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamenlo Internc

La entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Regiamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTD
Correspondera a la Asamblea de propietarios Ia facullad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aquf establecidas estaran a cargo del

organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
.
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mientras se constituye el mismo, las compafifas promotaras, esto  es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera ‘interinac y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionars de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de ta Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHOQO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Ambitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resutare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
€sa parte, podra pagar la Contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra estabiecer Ia forma
en que las partes asuman costas.




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. - 2018P1308001P05376;'; EL

NOTARIO.- .
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Niimero de Inscripcion: 3501
Numero de Repertorio: 7183

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3501 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1710110444 CHIRIBOGA VILLACRESES MIGUEL ANGEL COMPRADOR
1708293160 TOLOSA FIGUEROA BLANCA ISABEL COMPRADOR
1704425154 FIGUEROA DUARTE BLANCA ISABEL VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342038000 35913 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 26-0ct./2018

Usuario: yessenia_parrales
(x\b .

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
egistrador'de la Pxopiedad
MANTA., viernes, 26 de octubre de 2018

viernes, 26 de octubre de 2018 Page1of 1



