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_guien se denomin

NUMERO: [ 4.347)
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR HUGO VINICIO
GARZON TORRESANQ A FAVOR DEL SENOR FLORENCIO EUDOROC
RUIZ PRADO.- ‘
CUANTIA: USD $ 65.168,00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes nueve
de Octubre dei afic dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pidblice Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte ! sefior HUGO VINICIO GARZON TORRESANO, de estado civil
casado, con disclucion de saciedad conyugal, por sus propios derechos, v 3
ra “EL VENDEDOR,; y, por ofra parte el sefor FLORENCIO

FUDORO RUIZ PRADQ, de estado civil casadao con la seﬁor'é Diana Ximana

e . ) ”
Sanchez Rueda, par sus propios derechos, y en calidad de "COMPRADOR™ -

Los "comp-arecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados vendedor y comprador en la ciudad de Quito. en transito par este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a guienes de ccnocer
personalmente, v de haberme presentadc sus documentos, Doy Fe. Bien
instruidos en el objeto vy resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA. la
cual proceden a celebraria, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
slgue: SENOR NOTARIO: En e Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
plplica las siguientes personas: 1.1.- El sefior FLORENCIO EUDORO RUIZ
PRADO, a quien en adelante se le podra denominar simplemente coma ei.
“COMPRADOR”.  Ei compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, con la sefiora DIANA XIMENA SANCHEZ
EDA'y se nalla domiciliade' en’fa giudad de Quito; 1.2.- El sefior HUGO
SH-GARZON TORRESANO, a guien en adelante se te podra denominar

el “VENDEDQR". El compareciente es mayor de edad, de
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nacionalidad €cuatariana, de estado civil casado con disolucion de I3 sociedad
conyugal y se halla domiciliado en Ja ciudad de Quito; SEGUNDA .-
ANTECEDENTES.- E vendedar HUGO VINICIO GARZON TORRESANO. es
actual y legitimo propietario del lote signado cen el namero 15-11A, que forma
parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en |a via Manta — San Mateo,
identificado para los 'efectos"dre este contrato simplemente ef INMUEBLE, el
mismo que tiene las sigulentes medidas y linderos: FRENTE: veinticineo metros
Con noventa y seis centimetros y lindera con via 15. ATRAS: trece metros con
' quince centimetros y lindera -con area verde. COSTADO DERECHO:
veinticinco metras con cincuenta y ocho centimetros y lindera con lote ntmero
15-11. COSTADO IZQUIERDO: veinticinco  metros con setenta vy seis
centimetros vy lindera con area verde. AREA TOTAL__OUINIENTOS UN
~ METROS CUADRADOS CON VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS.
El cual lo adquirié mediante escritura publica de Compraventa suscrita por el
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA vy otorgada ante | Notario Tercero det Cantén
Manta, Abcgado Ray Eduardo Gonzalez Melgar, el 19 de julio del 2012, e
inscrita el 4 de septiembre del 2012 TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a
fos antecedentes expuestos, g V'ENDEDOR da en ventg Y perpetua
enajenaciéon a I_e;yor del COMPRADOR, el INMUEBLE consistente en lote
ndmero 15-11A, perteneciente a Iaﬁ urbanizacion llamada Ciudad del Mar,
ubicam.antén Manta, provincia de Manabi cyyos linderos, dimensiones,
superficie particulares son los siguientes: Lote 15.114 FRENTE: veinticinco
metros con noventa Yy seis centimetros y lindera con vig 15 ATRAS: trece
Mewos con quince centimetros vy lindera con area verde. COSTADO
DERECHO: veinticingo metros con cincuenta y ocho centimetros y lindera con
lote nimero 15-11 COSTADO IZQUIERDO: veinticinco metros con setenta y
seis centimetros y lindera con 4rea verde. AREA TOTAL: QUINIENTOS UN
METROS. CUADRADOS CON VEINTINUEVE DECIMETROS. CUADRADOS.

No obstante determinarse los linderos, dimensiones, superficie, se deja 7~

€xpresa constancia que g fransferencia de dominio del INMUEBLE materia de
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esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descritos
anteriormente, la suma de USD$ 65.168,00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA Y OCHO 00/100 ddlares de los Estados Unidos de Ameérica), que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR deciara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- El Comprador,
acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibide el
mismo a su entera satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto. El
Compradar desde ya,' declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién Ciudad del Mar respecto de las construcciones gque dicho
Comprador pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del
presente instrumento, asi como respecto de las dreas comunales de la
urbanizacion. S@PTIMA GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y trnbutos que ocasionen ia celeb;amon y perfeccicnamienta de la
presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusive del Coemprador, a
excepcién del pago del impueste a la plusvalia que, en caso de existir, sera
cancelado por el VENDEDOR. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites

>cesarios hasia la inscripcion dé la presente escritura en’el Registro de la
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instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueitas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a I3 decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Quito, que se su;etara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular, atendiendo. las siguientes normas: 10.1.- Los A4rbitros seran
seleccionados conforme io establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion:
10.2.- Los. arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en

derecho y conﬂdenmal Yy queda facultado para dictar medidas cautelares

sohc:tando el auxilio de funcionarios pdblicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin Que sea necesario acudir a un juez erdinaria alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Camercio de Quito; 10.5.- Las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral.  El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se
someterd también a lo dispuesto en |a presente clausula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. LA DE ESTILO.-
- Usted sefior Notario sirvase mcorporar las demads clausulas de estilo para Ia
plena validez y eficacia def presente mstrumento (Firmado) Abogado Mario
Gualpa Lucas, matricuia niimero trece gunon mil novecientos noventa y seis
guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aquf ia minuta que los

otorgantes la ratifican, ta misma que queda elevada a Escritura Publlca con -

todo el valor iegal. Se cumplieron os preceptos legales de acuerdo con la Ley.-

Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta Y clara voz de |
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO
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s& ha dividide la urbanizacidn, o de propietarias de unidades habitacionales que se
construyan -sobre - los ‘mismos;i quedard: por este “solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.

' DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exciusiva;
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en Ios planas y (a-o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titules de dominio, debidamente {nscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

er. lote de terrenc

Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. :

Dentro de cada lote, ei prop'iefario tendra la facuitad, por su e:<¢lusiva cuenta Y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiiiares da acuerdo a fas
NORMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

ELART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.

Las bienes mencionadas en ef articulo anterior seran ufilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste serd
catalegado como infraccicn al presente reglamento, debiendo el infractor marecer ia
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del prasente

Reglamento,

Cuando sl propietario estuviere ausente de su vivienda v tuviere invitados (familiares
¢ amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso confraric el perscnal que presta servicios
e la Administracidn no permitird of ingreso de tales

de seguridad, por disposicion d

invitadas.

Para cambiar el destine de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todus los propietarios del Conjunto reunidas en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE L.OS BIENES §OMUNES .- ‘

Se consideran bienes de urbanismo comunes, tfoda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y saguridad que forman parte de Iz
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias ¢ a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su lirrite fisico hasta los finderos de estas obras con los
‘solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,

el mismo_aque sé iniciara su gonstruccion una vez.que. se tenga cumplido .el 60%. de

habitabilidad de la obra, -
Las vias, aceras, bordillos y 4reas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser

protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes pariiculares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbuslos o érboles que afecten.
directa o indirectamente Jas aceras, botdillo, vias o instalaciones’ subterrdneas de la

“Urbanizacion. - :
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE QCUPACJON DEL .SUELO ¥

‘ REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION -

.05 propietarios de !os Iotes dﬂberan r petar las srgu enteq noermas de ocupamén y

utilizasion dal suels clasificadas porvias:
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Los propietarios de los [otes deberan respstar las siguientes normas de
construccion - relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del-Mar
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

2,60 12 kg

|
T

Maxima Minina

113 ipdimo

2.2 Retranquec: Es & retroceso del paramento def piso inmediatamente superior
y obligatoric luege de completar ef nlimero de pisos permitido seglin la
zonificacion de cada lote, para continuar-en aftura el desarollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corespondera a la altura del entrepiso del plso

inferior.

3. Dimension de Vanos
Les vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

5P ESar.
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4. Iniegracién de Parcelns - T : £
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4.1 Lotes unifamiliaras: 14 tnificacién de-lotes unifamiliare 5 permitira el ;{ﬁ\
ncremento de unidades de vivienda segiin la siguisnte relacin:

A1 Integracién de dos Intes.- Al integrar

dos ictes se permitira la
constriccion de una vivienda adicional
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1.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes muiltifamifiares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo. pisos; dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Otil, bajo la proyeccron gue genera una
dlagonai de 452 con la horizontal del lindero” én el.nnt. Se adiC}OH’l N \/[wendad

en un 25% de la suma. auiorlaada de ambos lotes.

Felvsdm

!
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Frstirg am

Lindere

5. Sanitario
5.1, Trampa de grasas: Cada propiedad constiuidad en la utbanizacion debera
constar de Una trampa de grasa para lavaderos y lava platzs,
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lLa pe aturat o juridica a cargo de la Administracion de! Club, lo" serd tamhbieén
de Areas comunes de la urbanizacion.,

Go de [a Administracion da la ¢ Ciub y de las areas

durante los cinco primeros afinos a contarse desde el
Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
go de fa Administracidn serd responsable por la casa Club vy
le urbanizacién, mds no por las areas comunales de Cada

os tzndran su Administracion propia.
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Para ader gozar da.estos, derechos asi como; para recrb!r los!sarvicios:comunes de
, ,r‘lcé agua potable, servicios de limpieza, seguridad u -otros, el
propretano debpra estar al dia en el pago. de las expensas comunes de
administ fracion y de. cualqwer otro valor que -adeudare o fijare fa  Asamblea de

" propietarios o el Administradar, encontrarse al.dia.en el cumphmlento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendidc en sus derechos de acuerdo con este

Reglamen Q.

E} arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones

'.'|nherentes al presenté Reglamento Interno.

~ Se prohite la co’r’is_truccidn de locales comerciafes o industriales, asi como la
constriceion mixta de viviendas-locales o viviendas— ftaller, Gnicamente la
Promaotara podrd, a su libre criterio, autarizar el funciecnamiento de una Guarderia

Infantil.

"ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-
El propietario de un fote o unidad habitacional dentro de fa urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propletanos 0.a ios bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
_ provinieren de imprudencia o neghgencla de sus dependientes, o usuarios a cualquier
tituio de la propiedad, guedando obligade diche propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidade de la urbanizacidn. En caso que el
responsable del dafic no cumpia con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su carge y costo, los mismos que le ‘seran cobrados, mas

una muita por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO:; SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligacicnes que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para {os nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier fitulc, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamenio y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en sl correspondiente contrato,

ARTICULO DECIMO CUARTQ: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademads de las normas comunes y obwias de convivencia sccial, los propietarios de
los bienes inmuehies ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientas normas de convivencia y buena vecindad;

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de las vecinos, la seguridad de é&stos, el decero v la salubridad de fa urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica daentro de la

wurbanizacién,

¢) No permiiir que las personas que se encuentren baJO su relacidon de dppendenma
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, elc, dehiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que Jes_pudiesen causar
a otros propietarios o a {os bienes comunes de fa urbanizacidn.
No acumular basura en fa parte exterior. de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo

encargado de la administracién lo determine.
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v} Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por: ellos mismos,

sus famijiares jentes o visitantes, por su culpa ¢ neqiagenma a’los demas

"-propmtarloq 0 3108 bienes comunes de la urbanizacion. -
Respetar los horarios de apertura y cierre de- acltividades que determine la

Administracion , ‘
Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriana, -para las notificaciones de

caracter administrativo que por.cualguier causa debe hacerle la administracian.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificacionas se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el Gltimo

domicilio que ia administracion hubiere conacido.
Nofificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe ilevar el Administrador,
Pagar fas cuotas extracrdinarias gue acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de produtirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas,y pagadas dentro de! plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la .via frente de cada lote, ser3
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo-la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote

bb)Queda tarminantemente prohlbldo colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o aiquiler, ya sea del lote o de la

vivianda.
¢) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso

a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionale
propietarios, seran compradas directamente en la Administracidn..
dd)Cen el fin de proteger la vida marina, y va que el sistema de red de aguas fluvias

s que necesiten los

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar fos vehiculos y terrazas

con detergente o cualquier ofro producto quimico.
ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una

allura de 2 metros.
ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presian.

CAPITULGO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: "
La administracidn y canservacién de [a urbanizacion estard a cargo de una

Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarroffo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
gstaran a cargo de la admlmstrac:én de la misma o podran nombrar a la persona
natwal. o juridica encargada dg. laleg menesteres, en ):£AS0 rm[ermmdran“un
henorario tranaltono esto es, hasta que se redn3 la primera Asamblea y ralifique o

madifique tal honorano.

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en oiro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar.

las siguientes disposiciones:
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Contratar & la o las personas qus se'hagan’ igitancia y limpieza de
4 Urbanizacién, ya sea éstairiatural o juridica: Lt
lar vy supervigifar flas instalaciones omunes en. forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de fa conservacién 'y buen funcionamiento
de los blenes y servicios comunes ¥ la bueria presentacién de la urbanizacion,
Cantratar, siguienda las instrucciones 'de'la Asamblea, el Seguro General
Obiigatorio. o o
Canservar en orden y debidamante archivados, copla de les planos, memorias
y demas documentos correspondientes a fa construccion de Ia urbanizacian,
-asf como tode documento, convenio, contrato, pader, comprobanie de
ingresos y egresos y tado aquello que-tengan relacién con la urbanizacisn,
Toda esta documentacién oficial debarg entregarfa mediante acta a su sucesor
Ejercer las. demas funciones y cumplir con las obligaciones que fe
corresponden dada la naturaleza de su cargo vy, cumplir con todao lo que le sea

encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTQ: .- .
Si hasta ef plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacién, los Promotores enfregaran la administracién de la
urbanizacion a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
. todos les propietarios de las unidades habitacionales tbicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terrenc de gue son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en |3 urbanizacién,
asi gjerciere 0 no ef derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que fal. Corporaciéh o compafiig
administradora, si es el caso, determine coma necesarios para la administracicn de
la urbanjzacién en igual praporcion que la superficie de su solar respecto de [a

totalidad de los solares de | urbanizacién,
En e caso de ser copropietario de un Edificio sometido a) Régimen de Propiedad

Horizontal, dentro de Ia urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones qus ie imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DET, PRESUP_UEST G, DE LA CONTABILIDAD Y

DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.:

| DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- -

juridica, que tenga a su cargo ta administracién de
la urbanizacién, presentars anualmente para estudio y aprubacidn de ia Asamblea de

propietarios el proyecio de presupuesto de ingresocs vy gastos. El monto del
presiipuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario,

El Organismo o persona natural o

~ La cuota de administracién v mantenimiento de [a urbanizagion Residenci

“diférenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan prunto se inici
la edificacién solicitada, entendiéndose por esta la construccién temporal de la caseta
de guardiania de Ia obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
ta cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio .
a3 solar habitado, para cuyo efecto, la Administracioni de la Asdciacién emitira la

respectiva factura.
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0 y hasta que se concluya Ia

de la urbahiz'a'ciéq:res: ncial. por cada mes de retras
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Los suprg mencionados ng incluyen los impuestes v tasas por cada inmueble, los

Cuates deberan ser pagados por sus respectivas propietarios.

ance‘}ar‘dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que detérmine I3 Administracion. En caso que los propietarios 1o
- Gancelaren dentro de las veinte dig _ , spectiva lfqmd'a'cif)n o recibo par
ios gastos de administ indi presante’ Reglamento, deberan
Pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adiciona] equivalente al 25% qel
monto de |a fespectiva liquidacien en concepto de dafos y perjuicios.  §i g mora
fuere de trainta o mds dias, ademas de| Pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivafente al 4% mensual o el interds de mora vigente en e!
mercado al tiempo de Pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente &la fiquidacisn o fiquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESINIO PRIMERO: DE LAS SANCIONES..
Para los casos de incumplimisnto o de infracciones de este Reglamento Inferno, se

establece las Sanciones y gl pracedimiento para aplicarlas, que a contiiuacion se

determinan:
a) Cualquier tipo de violacian a las disposicicnes establecidas an g presente

reglamento, cbligarg al propietario que incurrig en tales faltas, a deshacer ¢
reparar lo realizado en &l plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacion, sin Perjticio de que en caso de no hacerlo e
propietario del predio agraviado pueda reparar o realizado, a Ccargo y costa deaf
infractor, cobrandose ademas, upa mukta por ef cien por ciento de las obras

realizadas.
En caso de reincidencia se san

anteriormente, _
En caso de retardo en |a cancelacidn de exXpensas, por mis de tres meses
Consecutives, g Administracion ests en fa facultad de Suspender &l derecho de los

propfetarioa_ al €8 comunes a |a urbanizacién, asf como
también af ¢ al servicio da guardiania, r ra y apertura de
“Garita a través de guardia de seguridad.

Las acciones el i
los propietarios, |

cionara con el doble de ta multa que se impusa

.que el hecho sea imputable a los Ocupantes
del inmueble; Y &N este dlime caso, se le comunicard al propietario del inmuehlte

la infraccién cometida y ia sancisn impuesta, para los fines correspondientas.
Sin perjuicio de o establecids en los"literales anteriores |g Corporacién ¢ entidad
administradora, tiene el €z, a fin de que éste ordene

al propietario del jote de terrene ia destruccidn o enmendadura de cualguier tipo
de violacién gl presente reglamento. :

DISPOSICIONTS

PRIMERO: COBRO DE VALORES .- -
El cobro de (os valores que los propietarios adeuden segtn la administracion, se hara

an  juicio sjecutivo y_.lo_s propietarios  saop solidaria, Pecuniaria, personal e
limitadamente fesponsables por (g falig de'cumpﬁmfentp de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento 0 infraccién de este
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09-1202p-04 . |~ Posteriec: - 200mm| Balcones del mar
0S-1002p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

03-2602p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones det mar
03-2802p-14 Lateral lzquierdo @A a75mm | . .. Balcones del mar
10-08c2p-02 Lateral lzguierda @300mm| - Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda @ 315mm Balcones dal mar

V-UMEX4p-D1 Lateral Derecha @ 360mm

V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm |. . Loles Ext.
V-UMEX4p-03 tateral lzquierda @ 300mm | . Loles Ex.

Aguas Servidas

02-3C2p-08 @ 160mm Terrazas del mar

02-3C2p-11 @ 160mm Terrazas del mar
02220 14 g 160mm

02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altes del mar
02-1C2p-22 tateral lzquierda Altos def mar

03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

06-2C2p-01 | Lat. Derecha-Pasterior
Aitos el mar
06-1C2p-13 Altos del mar
Bltos del mar

s da i
Posterior @ 160mm Calinas del Mar
Laterai lzquierda @ 160mm “Altos del mar.
Aitos del mar.

i . Altos del mar,

N ' : -Altos delmar. .
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14-2C2p-03 . | tateral Derecho . .- Altes.del Mar

"14-3C2p-04 | lateral Derecho . i Altos del Mar
142C2p-05 | Lsteral Oerecha
RIEGTIT
14-2C2p-12 "~ Altos del Mar
g 200mm
I T T N ST

15-3C2p-33 Altos del Mar
15-202p-28" Pasterior P 200mm

G 200 Altos del Mer

g 200mm | Alos del tar

- Aitos g Mar

| 1526025 | Lotersl berecho | 200mm
. 15-102p-12 ~ % 200mm
15-8C4p-10 Lateral Derecho # 200mm
16804905

15-1C2p-01 Lateral lzquierda @ 200mm

Aguas Servidas

Fase 2

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

10-4C2p-03 Lateraf Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 lateral Dereche @ 160mm Balcones del Mar
i2-7C2p-Q1 Lateral Derecho @ 160mm © Balcanes del Mar

13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-05 Lateral lzquierdo Colinas del Mar

Lateral lzquierdo @ 160mm Celinas del Mar ’
Latera Derecho
i333p 21

13-2C2p-22 Lateral Derecho Colinas del Mar

14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 __ Laterai fzquierdo @ 160mm Altas del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

10.202p-08 . Lateral iquierde | 0 ol 5 o=

Latera! lzquierdo ~ Altos del Mar ‘
13202917 | LaterslDerecho | @ 160mm
FEGTSE § 160mm
14-3C2p-19 Lateral Derecho :
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_,i_{:is \Jt:h!C,u las nue se L|U||7diEF'l demro

Que'da OthlbldO el use deé los sotares vemnm 0 Ccercangs como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos ylo desperdicios de materiales
de. construccién. La Promotora se reserva el Gerecho :de inspeccionar los
solares vecinos y Gercanos cuantas veces desee y, dé encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmiediato desalojo a
costo del edificador,-ademds.de exigir’ ‘al edificador el page de una muita de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta dlsposmlon
Entie la edificacién en marcha y sus tres lados que hmitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permltan registro visual a
los trabajadores de la propjedad vecina, ni'que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos dé materiales de construccnon En el caso de contravencién
aesta disposicion’ reglamentaria, la_Promotara se reserva el derecho des no
permmr el ingreso a la urbanizacidn, de trabajadores de Ia edificacion de que
" setrate, imponiéndole al edificador una multa de US$500 00, sin perjuicio que
la'Prometora pueda paralizar la gbra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a ia calle, el edificador deberd colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres: franjas
~de color rojo y-con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexidn
nocturna inclusivé. Sobre la parte superior, a io largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez gue dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad dei Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyecstos
Habitacionales, los propietarios se abligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de taies proyectos destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podré
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Gonstruccidn -

Tode propletano de un inmueble en construccion de la urbanizacién, estd en la
obllg’ae ién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademés de ser el Gnico responsahle
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada porél o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo o siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camisela.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualguier indumentaria sean
astos shoris, pantalones camisetas, efc. b) Ducharse o hacer necesidades

“hioltyitas en espacio§ no deskrddos pard.este in. Tatnbién esta prohibide a ‘s
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdiicas; d). Peleas, rifias o discusiones

entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos departivos entre

los trabajadores.




ohibido ‘a cualquier trabajador de [z

Ay de la obra) andc auforize
0, 2l que no podra ten

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les perrn:{e. ' ' :

a) Tener animales 3sticos s, gatos, nimascotas en ganeral.

'} No pueden deambular por I: m acion,

cl No del jare aos de ropas ni ofros articulos de indole personal,
) a alto voiumen dentro o fuera de su estancia.
on de ingreso a la urbanizacisn permita el ing
ardianas, feberé entregarse a la Administracian
utorizacion correspondiente para que wus Juardzaf a8
iendo adem ;"_-. y mnﬂntras dure la vis
s peracnales de [os

la basura, la qu
e la Administracic

salarios. Si ruvlLr
cipal de la trbaniz:

particu
el pern
por uni valor equ
S § 500 FEiplazo sarg durante t

t

icidn Caimo
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5 ELAREFORMA DEL REGLAMENTO

‘ EAFUINLIAL 1S L
_.Correopondpra a fa ‘Asambn‘ea cfe propietarlos la facu(tad de reformar el presente

. reglamnnto

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DPSPOSICIDNES DEL

REGLAMENTO.-
La apiicacion de las normas y sancionas aqui establecsdas estaran a cargo del

arganismo que ejerza la administracién de la urbanizacidn, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, fas compafilas promotoras, esto es,
PROMOCTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un ad_pwinistrédbr, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

GUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puédan suscitarse por la interpretacidn, ejecucian o infraccion
al presente reglamento, serdn conocidas y resueitas definitivamente, en un Laudo
inapetable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arhbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, v el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafio! el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL.

Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,

El 3
estaré conformadao por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombraré un arbitro, y

el tercere, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros def
mencionado Centro de Arbilraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHOC
AFLICABLE seré el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidas en e
presente instrumente, Los COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del proceso
par el acter o demandants, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo hanorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, ai final, por el que resuitare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los vaicres que fijare el Tribunal por tai concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el coste de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por

esa parle, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada ai final por aquel a
. -quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbiiral podra establecer la forma

_en gue las partes asuman costas.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténoma Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

Fecha de Apertura:  miéreoles, 22 de diciembre de 2010
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: UUrbano
Cod. Catastral/Rol/Ident.Predial: 1342040000

LINDEROS REGISTRALES:
Inmueble consistente en lote Nimero 15-11 A, Perteneciente a la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado ¢n el Cantdén Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE.
25,96m y lindera con via 15. ATRAS. 13,15m vy lindera con 4rea verde COSTADO
DERECHO: 25,58m y lindera con lote No. 15-11 COSTADO [ZQUIERDO. 25,76m y lindera
con drea verde AREA TOTAL: 501,29m2 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA S" " ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

&1’1?!11:?0 inscripel . Feiio Tnicial
) [,149
1,490

25/09/2007 2,690

Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso

R S
AN

Planos Planos
Fideicomiso Refarma de Fideicomiso Mercantil
Fideicomiso Restitucidn de Fideicomiso 4 23/02/20114
Planos Planos
__ Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE FIDEICOMISO
I'4 5 Fideicomiso

Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio 1nicial: 1,149 - Folio Final: 1,149
Namero de Inscripcion: 37 Niamero de Repertorio: 4,716
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima a

Nombre del Cantin: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
4.~ Observaciones:

Los Censtituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevecable denominando Fideicomiso

Piedr: varioag . loefes. de terren

5o

h.- Apcl_lidds, Nombres ny feilio de las Paries:
" Calidad b Cédula 0 R.ULC. Domicilio
: Manta

neficiaria -
Manta

: 0 Manta

80-G000 13823 C&lado , Macta

80-0000000001850 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado V' Manta

80-0000000004 180 Reyes Muontalve Irma Maria {Minguno) Mania

Certificacion impresa per: Jaap Ficha Registral: 23978 Pdgina: de &




Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalva Patricia Gioconda {Ninguno]  Manta
Constituyente 1301247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06325242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 30-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

1/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 3 de mayo de 2007
Tomao: I Folio Inicial: 1,490 - Folio Final: 1,552
Nuamero de Inseripeidn: 24 Nimers de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: ' Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

4.~ Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y echo mil seiscientos metros cuadrados {

5 s '8 [ h e [ t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres v Demicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R1LC.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business In¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaidita Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Caonstituyente 80-000000000516% Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 80-0060000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilin

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeidn: Fee. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 713

3/ 3 Fideicomiso
Inserito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2,694 - Felie Finnl: 2,714
Nimero de Inscripeion; 54 MNiimero de Repertorio: 4,682
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta _

Fecha de Otorgamiento/Pravideucia: martes, 7 de agosto de 2007
EserituralJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

4.- Observaciones: A
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, sciscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

. oeﬁ;nté -y--uh.met-'rbs: as vel df‘m;:-‘ti-'osl_y-‘l-ir-.dera con caminn de acceso-& kaplaya. POR EL COSTADO™ © & .

IZQUIERDOQ, Seiscientos setenta y dos metros ¥ lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOQS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Ficha Registral: 23673 Pigina: 2 de &

Estado Civii  Domicilio

Certificacifn mpresa por: Janp




Fideicomiso 28-5ep-2006 1149

4/ 2Planos
Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final:
Mimero de Inseripeidn: 2 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 7 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Reseiucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Aprobacidn de la Urhanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacidn de los Flanos y Protocolizacién del Acta

de Entrega vy Recepcidn, El Fideicamiso Piedra Larga y Fideicomiso Picdra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un
oficio enviado por el Municipic de Manta en el que liberan los lotes Sigrados coma Lote ¥V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 c¢on un é4rea de
2.100,08m2 y Lote ¥V~ UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 Iotes signados comao 03-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

2 -

2 i c 2 P - 1 1 d e g8 7 zZ 7 8 m 2

y 0

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recikio un oficio enviado por cf Gobierne Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos fo cuales se detallan a continuacion,
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote W., 04-33  630.66m? Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote M. 13-13 5,44m?2
Lote N. 5 2.360,55m?2 Late N. 13-17  268]1,74m2 Lote N. [3-19  2.563.65m2
Lote M. 13-2 08,54m? Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m2
Lote N. 5 1.051,59m?2 [ote N. 15-07 873.18m2 Lote N, 15-09 873.17m2

13-106 1.051,61lm2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

24 de Moviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobierno Autonemeo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficic N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, {8 de Noviembre
del 2.0 en [a gque liberan 235 lotes en garantias.

3

Sm2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.133,64m?2

LOTE 07 g 2 - LOTE 02.3C2P-08 con un arca de 831,47m2

LOTE 02-3C2 B LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 2 con un area de LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,7 LOTE 04-0f con un area de 371,93m2
LOTE 04-03 con un ¢ de 57 . LOTE 04-04 un area de 500,00m2
LOTE 04-06 con ur de 600,00m?2 LOTE 04-07 un atea de 370,00m2
LOTE 04-08 ares 639,435m2 LOTE 04-09 ¢« area de 3
VLC?TE‘ ; in area de 370,00m2 LOTE D4-12 un area de
LOTE ¢ : area de 634,85m?2 LOTE 04-30 un area de 460
LOTE v ared de 430,42m?2 - LOTE 04-32 un area de 4

| id un area de 359,58m?2 LOTE 15-0: an area de 380,87m2

§ ¢, 8 7 m 2

Certificacitn impresa par: Jung Ficha Registral: 23873 Pigina: 3




Con fecha 135 de Diciembre del 2.011 se recibic un oficic enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba €l

Redisefo de la Urbanizacion Ctitudad de]l Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que [iberan los siguientes lotes,

V-UMEx 4 P 0! 963,95m2 V-UMEx 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote

b.- Apellidos, Nembres ¥y Domicilio de lag Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta

Urbanizacion B0O-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar . £z

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} qué consta(n) en: _
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1450 1552
Fideicomiso 34 25-3ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 7 28-sep-2006  [149 1149

5/ 3 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el 1 miéreoles, 4 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeién: 2 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se-guarda el original: MNotaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fecha de Qtorgamiento/Providencia; martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Reforma dei Fideicemiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de 1as Paries:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario ~ 80-D00000000516% Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario - 80-0000000020776 Réyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso < 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Comp:iral'ia Duncan Busipess Inc Manta
Promotor{a) 30-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor{a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcion se rafiere a lafs} que consta(n) en:
Libre: ' No.Inseripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:

Plangs S 2 16-enc-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1450

" Fidéicomiso - T T AT T T 38isen 2G0T 2690
Fideicomiso 37 28.s5ep-2006 1149

Estado Civil Domicilio

Ceriificaclén impresa pors Janp Ficha Registral: 25678




6/ 5 Restitucidn de Fideicomisa
Inscrito el :  viernes, 25 de febrero de 2011
Tomao: 2 Folig Inicial: 202 - Folio Finai:
Wimero de Inseripeion: 4 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién: 3384

Fecha de Resolucion: lunes, 27 de diciembre de 2010

a.- Observaciones:
** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO *¢
Se aclara que el presente inscripeidn, se rezliza con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 13-04, 15-
05, 15-06,13-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-046, que estan entregados en
garantia al llustre Municipio de Manta. Bl BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara
conocer e identificar plenamente fos INMUEBLES, hallindose plenamente conformes con £stos, con su estado,
condicidn yv todas las .mds caracteristicas de los mismos.
Signadas con Matricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 23695, 25697, 25698, 23699, 25680, 25679, 25681,

25682, 23683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Céduin ¢ R.ULC. Nombre y/n Razdn Social Estado Civil Domicitia
Beneficiario 30-0000000006724 Wideicomisa Piedra Larga Manta
Fideicontiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro; MNo.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial;  Folio final:

Planos 2 j6-ene-2009 9 58

2 Planos
Inserito el 1 miéreoles, 18 de abril de 2012
Tamo: 1 Folio Inicinl: 168 - Folio Final: 324
Namero de Inscripeién: 15 Ninero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notariz Tercera
MNombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2052
Escriturasfuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Protocaiizacion de Planao: probacién de Rediserio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra
arge, representado por Fiducia 5.4, Administradora de Fondos v Fideicomisas Mercantiles.. sobre varios lotes de

c r r |+ n Q S

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Parres:
Calidad Céduia o R.(LC. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Propietario 20-0000000 24 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en:
Libro: No.Inscripcidén:  Fec. Inscripeidn: Falio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 8

! Compraventa
Inscrito ¢l ;' martes, 4 de septiembre de 2012
Folio Inicizl: 43,984 - Folio Final: 44,020
i 2,336 Nimero de Repertorio: 5,19
Oficina donde se guarda.el original: Notaria Tercera
‘Ngmbre del Cantén: _:° Manta

Fecha de'Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de julio de 2012

Spnlturaljuic;

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral:




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. El Sr. Hugo Vinicio Garzén ‘Forresano, casado, con disolucion de la Sociedad Conyugal.

Inmueble Consistente en lote niimero 15-11A, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad de Mar, ubicada en el
Cantén Manta, Provincia de Manab{, con un drea total de QUINIENTOS UN METROS CUADRADOS CON
VEINTINUEVE DECIMETRZOS CUADRADOS

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad
Comprador
Vendedar

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
17-04447083 Garzon Forresane Hugo Vinicie Casado(*)
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
¢.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos : I5 18-abr-2012 168 324

Domicilio
Manta
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nuntero de Fnscripeiones | Libro Niimero de Inscripciones
Fideicomisa

Planos 2
| Compra Venta 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:54:14  del lunes, 17 de septiembre de 2012 “""I lm"mmm Iml |m Im

. < G
A peticién de: ™>/F.« Lew KD VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Janeth Magali Ft¥

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 25678
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RATRHR
I.A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

Valor § 1,00 Délar se ha encontrado ningiin Titulo de credito endiente
999007646 : E

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a _cargo de

GARZON TORRESANO HUGO . s
R Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

14 septiembre 2

Manta, de 201

VALIDA PARA LA CLAVE
1342040000 URB. CIUDAD DEL MAR LTlS 11IA
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) CLAVE CATASTRAL:
GARZON TORRESANO HUGG VINICI{
l AVALUO PROPIEDAD:
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- . DESCRIPCION =

TOTAL A PAGAR




ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

./ CORPORACION NACIONAL DE
Crer

Manta, 14 de Septiembre del 2012

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. GARZON
TORRESANO HUGO VINICIO con nimero de cédula 1704447083 NO se encuentra

registrada en nuestro sistema comercial SICO como usuario de CNEL. El mismo que
NO mantiene deuda con la empresa.

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,




I AN [

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 08 de Octubre de! 2012

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cedula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de ia Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que el Copropletario Hugo Vinicio Garzdn Torresano duefio del  terreno No 15-3¢c2p-
11A no tiene deudas por alicuotas, es todo lo que puede certificar en honor a ia
verdad.

Atentamente,

¥
@%/

ADBMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
099977879~3QQO775




Gobierna Auténoma Pescentralizaco

Municipal det Cantén Manta
Buc: 1260000980061
Direceidn: fv. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2511.479/ 2611477

OBSERVACION,

Una asoritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR (40% DSCTO. ULTIMA
ESCRITURA 2012) ubicgda en MANTA de la paroguia MAMTA .

1704447083

- C.LCIRALC,

1705056040

EMISION:

‘SALDO SL

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGC

GARZON TORRESANQ HUGO VINICIO URB.CRIDAD DEL MAR LT15-114

. - . ADQUIRIENTE

' - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION

52 P00 FLcRENGIO RS

10/8/2012 11:52. VLADIIR LEQN
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principic a fin, aguellos se ratifican en todo su contenido y firman conmiga el

Notario, en unidac de acte. Doy Fe.-

FLORENCIO E. RUIZ PRADO
C.C. No. 170505604-0

FIRMO EM LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FEC!

TETA T 1T RT0T A TAT
TN IV LN T ARIUT -

AT TR ST 4 R T
ALAIRAIALY]

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACICON




direccion de | sy Muy Hlustre Municipio de
Avaluos Catastro A SAN PABLO DE MANTA

- . Calla Sy Av. 4 Teldf.: 2611471 ~ 2613479 Feott 2611-?14
Y R egi stros [ Correo Electndnico: mimm&manta.gov.ec

FORMULAR!O DE RECLAMO
000000001

Clave Catastral| /-
Nombre:z=7 | O TN e Y

Rubraos

Impuesto Principal ‘ -

Solar mnEdlilLa o

Reclamo; P
Sy

v
—

Firma del Inspector

B ——

Infarme de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro

!
—— e ——— e
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ik 25678
Gobierno Autgnormo Descentralizado Sl WO R

Municipal Del Canton Manta , Avenica 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: Y39 crtifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Namero 25678:

ACION

Manta

Uroano

parroguia M
via 15 ATl
CIERDO.

1t0

titucion de Fideicomisoe

Pianos

¥ de septiembre de 2006

1149

o de Re

stitucion IFideicomisa Mercantil irrevocable denominando 4

terrenos ubicados ca ecsta cludad de Manta

Diamieilio

Henebiomrin NMant

Senebiciarn:

Beneficiario

Constituvents
stituvente HIDD00 1RGN vodla s Maria Pledad
sfitnyente -EGO0IN0NL]RL Montulvo Irma Maria
stituventy i SIFININTAE DR I B { oroe LHonicio

stitavente

inipresa pars Vaj




Cuonstituyente 15-01247720 Reyes Mico Jose Dienisio .+ Casedo hManta
'pg Lorena 0. Manta

Q00000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta®

Fideicomise B0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

5 Fideicomise
Inscrito el jueves, 03 de mayo de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final:  1.552
Namere de Inseripeitn: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima
Noembre def Cantén: Guayas ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Lscritura/buicin/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
nadrados (

1 @ r ¢ a 5 }

Nombre y/o Raz-('m Social Estado Civil Domicilin

i 80-0000000003426 Cempadia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario $0-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario £0-D000000006713 Compania Metros Cuadrado trategas In Manta
Constituyente 80-D0C0000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*} Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:

Libro: No.Inscripcidn: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 1124 ) 26-ago-1999 713 720

* Fideicomiso

Inscrito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: i ¥olio Tnicial:  2.690 - Folio Fipal: 2.714

Miniero de Inseripeién: 54 Nilmero de Repertorie: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta _

Fecha de Otorgamicato/Providencia: martes, 07 de agoste de 2007

EscriturafJuicio/Resolucidn:

¥echa de Resolucién:

.- (bservacior
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once iotes de terrenos adquirides con fecha 28 de
Sepliembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada

por el Departamenta de Planezmiento Urhano del Thustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

3 i g u i e n t e m a n = r a

POR EL FRENTE, seiscicntos
dicciocho metros y lindera con la g

veinte metr indera con camino d entos setenta y

melre TENT 1S MIL

NOV DL EMNTOS TTENTA Y SIETE C ADRADOS.
Trarees:
Nombre Estado Civil Ttomicilio
Manta

Manta

NoInscriprion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Ficha Registral:




Notaria Tercera
Nombre del Cantane Nanta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 07 de octubre de 2008
foseritura/Juicia/Kesnlueid
Feeha de Resofueion:
A O

a i6 de Junio d
omo 1.

n2. Lote V-

septiembre def 2,011 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonoma Descentrah

de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-11
Lote N, 13-13
Lote N, 13-19
Lote N, 13-02

15

011 sere o ocnvi

won Manta mediante

16 con U are on un area de 831,47m?
11 con con un area de ¢
COroun ar
LOTVE 13-20 con un
LOTE 0403 con un
UG con oun
(s conoun
wn ca de
OV 04213 con un . e 03t 8Aamz ' : : AT k- 1 arvyg de 461097

ren de 4

Fiotia




1 techa 13 de Diciend 2001 s el ) plo de Manta en la gus

Rediseifo 4 4 i iuvdad d el Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gebierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en ia gue liberan los siguientes Jotes.

6.3405,90m2

V-UMEx 4P 01 063,95m? V-UMEx 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16- 697,89m2

Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 : . (88, 77m2

Lole L7 7 m?2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de lag Partes:
Calidad Cédula o RU.C Nambre y/o Razdn Secial
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedea Larga y Fideicomiso Ple Manta

Estado Civil Domicilio

Urbanizacitn £0-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Mania
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Toscripeién:  Fee. Imseripeién: . Folio Inicial:  Folio final:
24 3 00 1490 1552
34 2 007 2650 2714
Fideicomiso 37 | 1149 1149

5/ % Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito ¢l ;  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folip Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeign: 2 Niumnera de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original; Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritara/Juicio/Resolugion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

h.- Apeltidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Catidad F ! . Nombre v/o Razbn Social 7 Estado Civil Domicilio
Beneficiario 00000 5169 Reyes Mero Juan Jose {MNinguno} Manta
Bencficiario s Reyes Juan Jose {MNinguno} Manta
Fideicomiso Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promaotor{a) l Compania Duncan Business Inc Manta

Promator(a) 00000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Prourotor(a) 778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
¢.- Fsta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inseripeidn:  Folio Infcial:  Folio final:
16-ene-200%

03-may-2007

Certific or: Mgy Ficha Registrai:




Not:
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Chorgamiento/Providencia: lunes, 27

todas las dem

Inmabiliaris nome

2z0n Social Estado Civil iYomicilio
vl Barga
| Fideico : I Muant
on se refiere a la(s) gue consta{n) en:
No.Inse : Falio final:

.

inscrito el . miércoles, I8 de abril de 2612

Lomo: l Folio Iniciat: |

pcion: 15

a donde se guarda el original:

mNumbre
i de torsamiento/Providenci
Fseriturafduicio/Resciuctd

Fecha de Resolu

b Apellide anhres v Domicilio de 1as Partess
Wi ad Cédula o RULC. Nombre ; Domicitio
Propietario 0 Fideicomiso Piedra L Mant
[ inscripcion se refier ials) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeion:  Fec, Inseripeion: Folio Ini

9




quier enmendadura, alleracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

LEmitido a las: 16:19:25  del martes, 10 de julio de 2012 “""I ml”ml "II“IHI “I”"I

A peticion de: (\ VALOR TOTAL PAGADO FOR Ei.
\\-—" . S CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mg fidoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 ] gue se diera un traspasoe de dominio o s¢
! emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral:




Manta, 02 de julio del 2012

Sefiores

Municipio de Manta
Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaluo del lote
15-11A ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es 1342040000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 65.168,00 ddlares; en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real
de venta, y no el que consta en el sistema de Avalios v Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentaniente,

|

I'.ng.h oreha Nieto de Delgado
Dpte. Crédito y Cobranzas
CIUDAD DEL. MAR

C.C: File

w.ciudaddelmar.com.aec

PROMOTORA INMOBILLARIA - f
. i MANTA: A

SG QUITO: 51 dia, Telf: ¢ _ FIDUCIA 5.A.




CORPORACION NACIONAL DE FLECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 14 de Marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesade, tengo a bien de certificar, que FIDEICOMISO PIEDRA LARGA  con
numerc de RUC 0992476710001,5742382  se encuentra registrado en el sistema comercial
SICG como usuario de CNEL , el mismo gue NO TIENE DEUDA con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Aterﬁ@me‘ﬁ{é?/_:f

P
L
SAACLORENA BAEZ

ATFENCION AL CLIENTE.
CUNEE MANABI




_., Muy Ilustre Municipio de
Direccion de SAN PABLO DE MANTA

Avaluos Catastro T Calle 9y A4 Teléfs 2611471 - 2611479 Foe: 2611714
v Regis tros N " Carreo Electron:co: mimm@manta.gov.ec

00C000001

Clave Catastral

Rubros:

Impuesto Principal

Solar ne Edificado
Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

. ,
i
o
i b
.

rma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma de! Director de Avaluos y Catastro




* REGISTRO DE LAPR?;PI;‘_;}JAD ' 256 8

Gabierno Auténomo Descentralizado 4 ll|||ll”lﬂl“lllllﬂﬂllllll‘lflll' |

Municipal Del Canton Manta

il

Manta

Urbano
dent. Predi

Fideicomiso

1COmMiso

Fideicomiso

[nscriteo el 2 jueves, 28 de septiembre de 2000
Tomo: f Folio nicial: 1,149 - Folin Final: 1,149
Nimero de Inseripeio 37 Nimero de Repertorio: 4,720
(Micina do da el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdn: Guayas
Fecha de (Morgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritural/Juicio/Resoluciin:

echz de Resotucion:
a.- Qbservaci :

tituyenies aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Picdra Larga varios lotes de lerrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RALC, Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario RO-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construceiones y Se

Beneficiario 80 006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta

Beneficiario 50-00( 0006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta

Constituyenie ) Cevallos Mera Walberto Ricardo whado Manta
Constituyente -00 1001860 Mantalve Cabezas Maria Piedad Casado ' Manta
Constituyente 0-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno) Manta

imipresa por: Janp Ficha Repistral: 25678 Pagina: i de &




24

3y

Constituyente N ’ 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio
Constituyente 30-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jase Diouisio

Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena

Fideicomiso 00000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

5 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 3 de mayo de 2007
Tomu: 1 Folio Inicial: 1,490 - Faolio Final: 1,552
Nimero de Inscripcidn: 24 Nimero de Repertario: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén; Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observacionps:

{(Ninguno)
(Ninguno}
Casado
Casado

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Un terreno signade con ¢l Numero seis que tiene un area total de cincuenta y oche mil seiscientos metros cuadrados {

5 s & 6 h e C t & T e

b.- Apellides, Nombres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socizd
Beneficiario 80-0020000003426 Compaiiia Conservigesa Constiscciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compahia Dencan Business [nc
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrades Estrategas In
Constituyente §0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomise 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario 80-0000000006718 Admigistradora de Fondos y Fideicomisos M

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

a 5

Estade Civil

Casado(*)

Libro: No.Inscripcidn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-199% 715 720

3 Fideicomise
Inscrito eb:  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: I Folio Inicial: 2,690 - Folio Final: 2,714
Nimero de [nseripeién: 54 Nitmero de Repertorio: 4,682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Norubre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 7 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

)

Daomicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorpada

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros ¥ lindera con la via Manta- San Matec. POR

ATRAS, sctecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADQ DERECHO; ciento

achenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

IZQUIERDOQ, Seiscientos sctenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de jas Partes:
Calidad Cédula o R.ILC. Nombre y/o Razdn Social
Fiduciario §0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:

Estado Civil

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscfipcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 25678

Pigina:

2

Domicilio
Manta
Manta

"de 6




4 7

l'_
2 Planos
Inserito ¢r: viermes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Falio Inicial: 9 - Felio Fi
Nimero de Inseripeion: 2 Namero de Repertorio:
Oficina dond arda el original;  Naotaria Tercera
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providenciar mar de octubre de 2
Escritura/fuicio/Resolueion:
Fecha de Resol
ISErVACTONeS:
Apr n de ta Urbanizacién Cludad del Mar, Protocolizacidn de | sy Profocelizacién del A
de Entrepa y Recepeidn, Fl Fideicomiso Piedra L y Fideicomiso Picdra Larga Dos, representadoes por
A >on fecha 16 de Junio del 2.010 se recibio un
oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los lotes Sig 5 como Lote V UM ap 0T UL
drea de 1.730,88m2, J ¢ MEX 4p-03 con un rea de
arantia 5 lotes signados como 05-
de 831 ,47m2;

q ! o) 7 q 2

Con fecha 27 de Septiembre 1T se recibio un oficip enviado por el Gobierne Autonemo Descentralizado

Municipai de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos 1o cuales se detallan & continuacion.

600 15m2 Late N. 04-05 570,00 Lote M. 04-11 766.79m2
Lote N, 05-02 3.565.38m2 Lote N. £3-13 2.565,44m?2
91,74m?2 Lote N, 13-19
Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N, 15-02
l.ote N, 13-07 J.18m? ¥ 8731

031,61 m2 yte ‘ 3 7 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Moviembre del 2.011 sc recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobicrno Autonomeo
Descentralizade Municipal del canton Manta niediante oficio N. 504-A1.C-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.01011 en la quec liberan 25 lotes e¢n garantias.

LOTE V- U 4p-01 con un arca de 963, n?2 OTLE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3 06 can un arca de 860,71 m2 ‘ 2-3C2P-08 con un area de 831,47m?2

LOTE 02-3C2P-11 con un arca de 872,° 2 LOTE 13-08 con un

LOTE [3-12 con un area de 697,89m? .C 13-14 con un

LOTE 13-20 con area de 8.7 OTE 04-01 con un area de

LOTE 04-03 con arca de 570 04-04 con un arca de 600,00m2

LOTE 04-06 con area de 0,00m:2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m?2

LOTE 04-08 con area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2

LOTE 04-10 ¢on area de 10mz2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
E 04-13 con area de 034,85m?2 LOTE G4-30 con un areca de 460

[LOTE 04-31 con arca de 450,42m?2 LOTE (4-32 con un areg de 4

LOTE 15-01 con area de 3359,58m?2 5-03 cofl un area de !

g8 0

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral:




Con fecha 15 de Diciembra del 2.01 1 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que apryebael |

Redised#fo de 1 a Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierne Autonomo Descentralizado del

Munijcipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEX 4 P 0]--—---rmromemei e -0 063,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 097,89m?2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2

Lote

br.- Apeliidos, Nombres ¥y Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Pie
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 (03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 23-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

3/ 5 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  miéreoles, 4 de febrero de 2009

Tomoe: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimera de Inscripeidn; 2 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritera/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:

Reforma del Fidecicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Pares:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Daomicilio
Beneficiario 80-000000000516% Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Mania
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Cempafia Duncan Business Inc
Promotor{a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:
Ptanos 2 16-cne-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1450
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 23678




eru e 2011
Folio Iniciaf: 202 - Folio Finah
4 Namera de Repertor
Oficina donde se guarda ¢l original: Nataria Tercera
Nambre del Cantén: Manta
encia: lunes, 27 de diciembre de 2010
3384
lunes, 27 de diciembre de 2010
ITUCION A TITULC FIDUCI
otes en parantfa. Los cuales

9, 15-1¢, 13-19, 1 : 09 13-23. 13-24 v V-UM

parantia ab Hustre Licinio de Manta, Tl BENEFICIARIO acepta la restitucion reali

conocer ¢ identificar p mente los INMUEDLES, hallindose plenament onformes con éstos, con su estado,

<

condigiaén y todas tas demas caracteristicas d lo:

ados y Matricula Inmobiliaria nimero .2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Pomiciiio de las Partes:
Calidad Céduta 0 RUC Estado Civil
Beneficiario
Fideicomiso Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Nenlnseripeion: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
TP -
2 Planos
Inscrito el :  miércotes, 18 de abril de 2012
Tomo: | Folio Inicial: 108 - Faolie Final: 324
Nimero de Insevipeion: 13 Numero e Repertorio:
Oficina donde se guarda el originalk: Notaria Tercer:
ambre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucid
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
‘o0 de Redisefio de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Pic
Administradora de Fondas y Fideicomisos Mercantiles

r i < i 0

b,- Apellidos, Nontbres ¥ Dagicilio de bus Partes:

Calidad edula o BT Nombre y/0 Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietaria 10006724 Fideicomiso Piedra Larg Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

No.fnscripeion:  Fee. Inseripeifn: Folio Inicial:  Falio final:

2 -ene-2008 9

Planos 2

Libro:

smpravents
Tnserito ¢l :  martes, 4 de septiembre de 2012
Tamo: 1 Folio Inicial: 43,984 - Folio Final; 44,020
Nimero de Fnseripeiin: 2,336 Nimero de Repertorio:
Oicina donde se guarda el eriginal: Nuotaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2012

FscrituraiJuicio/Resalucidn:

cign hopresa pors Junp Ficha Registral: 25678 Pigina:




Fecha de Resolucién: .
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. Tl Sr. Hugo Vinicio Garzén Torresano, casado, con disolucién de la Sociedad Cényugal, .

Inmueble Consistente cn lote nimero 15-1 1A, pertencciente a la Urbanizacion liamada Ciudad de Mar, ubicada en e
Cantén Manta, Provincia de Manabi, con un 4req total de QUINIENTOS UN METROS CUADRADOS CON
VEINTINUEVEDECIMETROS CUADRADO OGS

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razéno Social
Comprador 17-04447083 Garzon Torresano Huge Vinicio
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere 3 la(s} que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial: Folio finak:

Planos 15 18-abr-2012 168 324

b~ Apellidos, Nomtbres ¥ Domnicilio de las Partes:

TOTAL DE MOV} TOS CERTIFICADOS:

Libro Nemero de Inscripciones

Nimero de Inscripciones |

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ceftificado lo Invalida.
Emitido a las: 16:54:14  de] lunes, 17 de septiembre de 2012 ”""I "m lml "m I"" "" lm

A peticion de:  >f. (ou KD VALOR TOTAL PAGADO POR EL
p CERTIFICADG: § 7

. C’-‘&’Iﬁ\é" LAL Al b — A -
Elaborade por : Janeth N agali f e : Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
| emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
/ eneste Documento al Registrador de Ia

Saime E. Delgfo Yntri Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Regisiral: 25573 Pigina: &




CORPORACION N 3%’:"?,*5‘_5_ i
iiiwi‘f BRI
FGIONAL {%

//

Manta, 14 de Septiembre del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesadu, tengo a bien CERT IFICAR, que 2l Sr. GARZON

TORRESANO HUGO VINICIO con nimero de cédula 170444 7083 NO se shcuentra

registrada en nuestro sistema comercial SICO como usuario de CNEL Emismo que
NG mantiene deuda con la empresa,

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga o sus intereses.

Atentamente,

,M T :
Lk Co,gfz’”‘u qcve’/ Wurmu
TATENCION AL CLIENTE.




