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PRIMER

DE TERRENO TUB CADO EN URBZ, CIUDAD DEL MAR LEL CAWTON MANTA,.-

A FAVOR DE |(JROBIN LAMORA MENLOXA

Sept. 23 del 2013




PTA

2013-13-08-03-P2.854.
TRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANfA
JENDA SAN RAFAEL $.A. (H.S.R.), A FAVOR DE LOS

NODRES ROBIN JEFFERSON ZAMORA MENDOZA,
MEN ELIZABETH LOPEZ DELGADO, PROSPERO
ON ZAMORA FLORES Y TANIA MARIELA CEDERNO

L S.A. (H.8.R.), debidamente representada por su Presidente

ivo el sefior JOSE ANTONIO AROSEMENA ROMERQ, segin

EDORA; y, por otra parte los sefiores: ROBIN JEFFERSON
: MENDOZA Y CARMEN ELIZABETH LOPEZ DELGADO,
casadps entre si, y PROSPERO RAMON ZAMORA FLORES Y TANIA

MARIELA CEDENO MOREIRA, casados entre si, todos por sus propios

sonales derechos, y en calidad de *“COMPRADORES”.- Los
qrecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

lados en esta ctudad de Manta, con excepcién del Sr. Jose

transifo por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a
gulengs de conocer personalmente, v de haberme presentado sus

mentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:
En el Registro de Instrumentos Publicos que esta a su cargo, sirvase
hacer incorporar una escritura piiblica de compraventa, que se otorga
al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.- OTORGANTES.-
Comparecen a la celebracion del presente contrato: UNO.UNO.- Por un
parte comparece ¢l senor José Antonioc Arosemena Romero, por los
derechos que representa de la compaiiia HACIENDA SAN RAFAEL S.A.
(H.S.R), en su calidad de Presidente Ejecutive, a quien se le podra
denominar como LA PARTE VENDEDO@POI’ otra parte
los sefiores ROBIN JEFFERSON ZAMORA MENDOZA y su cényuge la
sefiora CARMEN ELIZABETH LOPEZ DELGADO y los sefiores
PROSPERO RAMON ZAMORA FLORES y su cényuge la sefiora TANIA
MARIELA CEDENO MOREIRA por sus propios derechos y por los que
representa de la sociedad conyugal fdrmada entre ellos, parte a la que
se le podra denominar LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes
sonn mayores de émmzﬁ{_&ﬁﬂ
casados, v se hallan’ ggnl@l@_gf en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- Wa Parte Vendedora es propietaria del
lote 15-17A de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en la —

. 3 ) . - -
Parroquia Manta, Provincia de Manabi, solar cuyos linderos vy

dimensiones son los siguientes. FRENTE: Nueve metros dieciséis
centimetros, mas catorce metros veintiocho centimetros y via quince
mas dieciocho metros noventa y ocho centimetros v lote numera quince
- diecisiete. ATRAS: Treinta y cinco metros ochenta centimetros y &rea
verde. COSTADO DERECHO: Diez metros treinta y ocho centimetros,
mas cuatro metros noventa y dos centimetros v lindera con lote
numero quince-dieciséis. COSTADO I[ZQUIERDQ: Treinta metros ‘
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




sl

ochentdly cirico centimetros y lotes cero cuatro — veinte y cero cuatro -

dieciochb. AREA TOTAL: SETEQLENIQS‘_‘SETENTA Y SEIS METROS
4DOS CON CERO CINCO DECIMETROS CUADRADOS. -
S.- LA PARTE VENDEDORA adquirié el dominio del antes

menciomado lote mediante restitucién y transferencia que hizo a du

favor elf Fideicomiso Piedra Larga, tal como consta de la escritura

publica i:celebrada el 27 de noviembre del 2012, ante el Notario

Trigésir b Quinto del Cantén Cuayaquil, inscrita en el Registro de la

3d de Manta el 14 de Junio del 2013. DOS.TRES.- A su vez el

Fideicorgjiso Piedra Larga adquirié el dominio de dicho lote, en mayor

Propied

extensiof , mediante aporte a titulo de fideicomiso mercanti], tal como
consta gn la escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo del
Canton [Guayaquil el 20 de Julio del 2006, debidamente inscrita en el
Registr ;de la Propiedad del Canton Manta el 28 de septiembre del
mismo |jafio. DOS. CUATRO.- LA PARTE COMPRADORA se
comprofhetié a adquirir el bien inmueble descrito ampliamente en la

present; clausula. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestys, LA PARTE VENDEDORA, esto es la compania HACIENDA
FAEL {H.S.R.) debidamente representada por su Presidente

), sefior José Antonio Arosemena Romero, declara que vende,

 efecto lo hace, irrevocablemente y a perpetuidad, a LA PARTE

DORA, esto es a los sefiores ROBIN JE;FFERSON ZAMORA
MENDO_A_, CARMEN ELIZABETH LOPEZ DELGADO; PROSPERO
RANTONZAMQRAJELQRE&E_Tﬁ_I\IIA_‘MARIELA CEDENO MOREIRA, la
.d del inmueble descrito ampliamen_t;ie;i- apa;t_éd;ﬁbﬁﬂﬁi()
Jausula SEGUNDA que antecede. Por su parte, AL.A -PART E

ADORA, declara que acepta como en efecto lo hace, la

enta que se hace a su favor. Se deja constancia de que, si
Ry

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




embargo de determinarse la cabida del inmueble objetc de este

contrato, las partes dejan expresa conétancia de que la compraventa
mencionada, se realiza como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- El
precio que las partes han pactado por la venta y transferencia del
dominio del inmueble materia del presente contrato es la suma de
USD$ 135.809,00 (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS
NUEVE 00/100 délares de los Estados Unidos de Ameérica), que LA
PARTE VENDEDORA declara haber recibido DE LA PARTE
COMPRADORA, en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
sin tener reclamo alguno por ese ni por ningin otro concepto.
QUINTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA declara que sobre
el INMUEBLE materia del presente contrato no pesa hipoteca,
prohibicién de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, embargo, ni
gravamen de cualquier especie, sin embargo, se compromete al
saneamiento en los términos de ley. SEXTA: DECLARACIONES.- A)
Las partes declaran y expresamente convienen que el pago del precio
pactado es en doélares de los estados Unidos de América y que es de
exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA el origen de
esos fondos. B} Correrd por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, a
partir de la suscripciéon del presente instrumento los tributos gque
graven el bien inmueble y asi mismo correra por su cuenta todos los
gastos que se realicen, para el perfeccionamiento de la presente
compraventa, incluyendo el impuesto a la plusvalia. Las partes
acuerdan que por el termino gastos debera entenderse todo egreso
tributario gastos notariales, honorarios, de registro e inscripcién gque
tengan por causa del presente contrato. C} Las partes acuerdan que
cualquiera de ellas queda autorizada a obtener la inscripcién  del

presente contrato en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. :
g
£
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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HACIENDA SAN RAFAEL S.4. (H.S.R.)

i
bE ANTONIO AROSEMENA ROMERO

ifact. -

L Cumpleme poner en su conodniiento que /7 Junts General de Acconistas de fa
jpafia HACTENDA SAN RAFAEL SA. (HS.R), en sesion celebrads ef dia de hoy, resoivid

fir @ usted PRESIDENTE EJECUTIVO de la compaiia, por un periodo de CINCO ANOS,
st reemplaza en sus funciones sl sefior Abg. Norman Zea Camina,

En ef ejercicio de sus funciones, usted ejercerd indf vidualmente la representacion legal,
v e o de 2 sociedad con los deberes, atribuciones y limitaciones que fe sean
brentes @ su cargo. Ademds e corresponde presidic €f Directorio de ja compeiia cuando esté
\orado este organismao, todo esto de acuerdo con fo dispuesto en los Estatutos Sociaies de g
b oasis Articulos Septima, Décimo Cuarto ) Vigésimo , que constan en {a Escritura Publica de

Apento de Capital y Reforma del Lstatuto y Cadificacion de la Compadia, otorgads ante la

Puf

,_,,

Ssimo Séotima del Cantdn Guaysquil, Doctora Kalia Murrieta Wong, e 25 de
= 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad def cantdn General Antonio Efizalde

L Compaiia HACIENDA SAN RAFAEL S.A. (. S.R.) se constituyd mediante Escritura

Yica otorgada ante e Notario Trigésimo Octavo del Cantdn Guavaguil, Abogado Humberto

2 Flores, ef 12 de Agosto de 1897 & inscrita en el Registro Mercantil def Canton Guayaquil ef
pe Septicmbre de 1997, Fosteriormente la compania HACIENDA SAN RAFALL SA. (H5R.),
bid su domiciio de la ciudad de Guayaguif @ 13 cludad de General Antonio Efizalde (Bucay),

rrme consta en la escritura publica otorgada ante- el Notario Décimo Sexte del Cantdn

dyaqguil. de fecha 27 de enero de 2005 ¢ inscrita en ef Registro de la Propiedad ael cantdn

eral Antonio Eljzalde (Bucay) el 25 de agosto de 2005 y en el Registro Mercantit del Canton

$raguil el 23 de Septismbre de 2005,

: ‘?jl// L&( L / a. Q/g_ﬁ_)

amente, .
;7 Y.

Cecilia fAragon de Flta
"RETARIA AD — HOC DE LA JUNTA

- Dedlaro cjue acepto el nombramiento de PRESIDENTE EIECUTIVO de fa companiia

DA SAN RAFAEL S.A. (H.5.R.) que antecede y que e he posesionado e esta fecha,




Registrode Ja Pi'opiedad ¥ Mercantil del Cantén General Antonio E!iialde Bucay

Sargento Seis y Rocafuerle
Niimereo de Repertorio: 2012— 405

e i et —— DA
T e et B 12 b

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON GENERAL ANTONTO
ELTIZALDE BUCAY, certifica gie en esta fecha se inscribid{eron) el{los}

siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Dieciocho de Octubre de Pos Mil Doce queda inscrito el acto
o cqntrato NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO en el Registro de
MERCANTIL de tomo 1 de fojas 179 a 182 con el nimere de inscripeidn 24
celebrado entre: ([ JUNTA GENERAIL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA HBACIENDA -
SAN RAFREL S.A { H.S.R,) en calidad de AUTORIDAD COMPETENTE], [AROSEMENA

ROMERO JOSE ANTONIO en calidad de PRESIDEN LA COMPARIAY).

Ab. Anionio Fjgueroa Guerrero
Registrador dé la Propiedad .

DOUY FE: Que el anverso y
reverso es fiel copia del original.

~Noconda Cdrdenas De .
NOTARIA SUPLENTE TRIGESIMO QUINTA
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YNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSA
TAS DE LA COMPANIA HACIENDA SAN RAFAF

BUCAY Aﬂ! 20 DE AGOSTO DE 2013.-

En la ciudad de Qeneral Antonio Elizalde (Bucay), a los veinte dias de/ mes de agosto
de dos mil trece, b fas diez horas (10R00), en ef predio Hacienda San Rafael, se reunid
fa Junta General|Extraordinaria Universal de Accionistas de la compaiia HACIENDA
SAN RAFAEL S.4. (H.5.R.), con ia asistencia de los siguientes accionistas:

- La comparia S Is ANVILLE S.A. debidamente representada por /a seitora Abg. Cecilia
Aragon de Pita ykefior Roberto Arturo Dunn Sudrez, en sus calidades de Presidente y
Vicepresidente, rdspectivamente, como propietaria de 62 '499.999 acciones ordinarias,

liberadas y nomar/vas gue dan derecho a jgual numero de votos, equivalente al
99. 9999984 % def\capital.

- £l serior Sergio} Ivdn Cruz Vera, por sus propios derechos, como propietario de 1
accion ordinaria, |iberada y nominativa que da derecho a igual numero de votos,
equivalente al 0.0P00016% del capital.

Ante la ausencia \flel Presidente de la compafila, actiua como Presidente Ad — Hoc, ef
seflor Roberto DUnn Sudrez. Ante la ausencia del Gerente General de la comparia,

actia como Sectaria Ad - Hoc, la sefiora Abogada Cecflia Aragon de Pita. Por
Secretaria se corftata el quorum reglamentario vy se da cumpfimiento a las demds
formalidades leg. | V estatutarias. La Secretana ad — hoc toma la palabra y certifica
lo siguiente: I

a) Que se ha forfnado /a lista de asistentes y que los asistentes antes mencionados
como accionistas \fonstan en tal condicion en ef Libro de Acciones y Accionistas de la
compahia HACIE) D SAN RAFAEL S.A. (H.S.R.).

b) Que se han rg

de 1a accionista. -

c) Que siendo .:‘ diez horas con diez minutos se ha completado el qudrum de
instatacion y ef al ktamiento de todos los asistentes, donde se certifica que ef mismo es
del 100% dei caplial social pagado de la compafiia cuyo monto es de DOS MILLONES
QUINIENTOS MILVDOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($2,500.000.00)
dividido en 62 "5 i' 000 acciones de cuatro centavos de ddlar ($0.04) cada una. Por lo
que existiendo e/ budrum requerido fegal v estatutariamente, la Junta puede instalarse
y sesfonar valida ente Los acclonistas presentes aceptan y resuelven constituirse en
Junta General Exty _aoraﬂfnaua Universal de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 235 y 238 de la Ley de Compaliias vigente.

£l Presidente ad|- hoc declard legalmente instalada la sesion y dispuso que por
secretaria se procgda a dar lectura sobre el siguiente pumnto:

Uno) Autorizan la venta de un inmueble.- Toma la palabra la accionista
mayoritaria y modiona que se autorice al representante legal de la compaiia para que
~transtfiera en vefa el inmueble consistente en el solar identificado como 15-174
ubicado en la Unbanizacion Ciudad del Mar de fa parroquia Manta, canton Manta,

provincia de Mandpy,

La Junta (Jener

. San Rafael S.A (H.5.R) transfiera en venta el inmueble

i pler identificado como 15-17A ubicado en Ja Urbanizacion Cludad de@]/? /_,/ |

g




Mar de la parroguia Manta, canton Manta, provingia de Manabi pudiendo para el
efecto convenir en ef precio y recibirlo, por lo que queda du;OﬂZ&dD a suscribir la
correspondiente escritura de compraventa.

No habiendo otro asunto que tratar, ef Presidente ad — hoc de /a sesion concede un
momento de receso para la elaboracion de la presente acta, hecho lo cual, se reinstala
la sesion, el acta es conocida y aprobada por unanimidad y sin observaciones,
firmando para constancia los acclionistas, conjuntamente con ef Presidente ad - hoc y
Secretaria Ad - Hoc qgue certifica. Con lo que se levanta la sesion siendo 1as diez horas
con cincuenta mintitos (10h50).- £.-) Sr. Roberto Dunn Suirez, Presidente Ad —
Hoc; f.-) Ab. Cecilia Aragon de Pita, Secretaria Ad — Hoc de la Junta;
ACCIONISTAS: f.-) p. SUSANVILLE S.A., Ab. Cecifia Aragon de Pita,
Presidente, Sr. Roberto Dunn Sudrez, Vicepresidente; f.-) Sergio Ivdn Cruz

Vera.-

CERTIFICO: Que /3 presente Acta es fiel copia de su original que reposa en el Libro
de Actas de la Compaiiia, al cual me remitiré en caso necesario.- General Antonio

Elizalde (Bucay), 20 de agosto de 2013, -

b et

Ab. Cecilta Aragon de Pita
SECRETARIA AD - HOC DE LA JUNTA




Avenida 4 y Calle #1

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/R
LINDEROS ,,,,,
LOTE (\LINLL- I [LCISlETE A de la Urbanizacion CIUD AD DEL MAR de la parroquia

Manta del C'mton Blanta el mis que tienc las smulentes medidas ¥y linderos. FRENTE:
nueve metros diecisbis centimetros, mas catorce metros veintiocho centimetros y via quince
mas diectocho met jos noventa y ocho centimetros y lote niimero quince -diecisiete. ATRAS;
;-'fréi_nta y cinco metrs ochenta centimetros y 4rea verde. COSTADO DERECIHO. Diez metros
- treinta y ()C-hD centighetros mds cuatro metros noventa y dos centimetros y lote numero quince-

;dleusels COSTA O [ZQUIERDO: ireinta metros ochenta y cinco centimetros y lotes cero

cudtw chte v ce o cuatro dieciocho. AREA TOTAL: setecientos sctenta y seis metros

‘.'cuadlados cero cifico decimetros cuadrados (776 05 m’)) SOLV]*N(JIA EL LOTE

Fideicomiso Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007
16/01/2009
04022009
25/0212011
18/04/2012
14/06/2013
140612013

Planos Planos
i Reforma de Fideicomiso Mercantil

BN O (8

Fide 20 Restitucidn de Fidelcomiso
Planos Planos
Fideicomiso Restitucion de Fideicomiso

oo
P Lo La —
Pl e LR

' -Fideicm 50
" Inscrito el Jueves, 28 [fe septiembre de 2000
Tomo: 1 Fofio Tnicial:  1.149 - Folip Final: 1,149
Mimero de Inseripeisn: || 37 Namero de Repertorio: 4,726
Oficina dende se guardalpl original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cs ME Guayas
' Fecha de Oférgamiz) éencia: jueves, 20 de julio de 2006
Eseritu
Fecha d
a.- Obse

Certification impresa por: Zoid Ficha Registral: 37591 Pagina: |




Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b~ Apellidos, Nambres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Beneficiario Co 80-0000000003426 Compania Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario . 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business [nc-'
Beneficiario 20-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 20-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cubezas Maria Piedad Casado  Manta
Constitﬁyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno} Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente R0-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda {Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
é:;hstituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorens Casado Marnta
Fideicomiso 80-0000000006718 Adminisiradora de Fandos y Fidejcomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripcién: Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 . 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715 720

Estado Civil  Demicilie
Manta
Manta
Manta
Manta

2/ & Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - ¥oliv Final: 1,552
Nimero de Inseripeign: 24 Nimero de Repertorio: ’ 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre dzl Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un arca total de cincuenta y scho mil seiscientos metros cuadrados (

5 ) g8 6  h e ¢ T a1 e a 5 )

b.- Apell'idns, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social
Beneficiario 20-0000000003426 Compailia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario £0-0000000006712 Compafia Dancan Business Ine Manta
Beneficiario 20-0000000006713 Compailia Metros Cuadrados Estrategns in Manta
Constituyente £0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*} Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeibn: Fee. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 713

3/ 6 ideicomiso
Inscritoel :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomao: 1 Folio [nicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inseripeion: 54 Nitmero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original;  Netaria Tercera
Nambre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resalucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: _
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificat los once lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2,006 y de acuerdo 2 lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numerg #3Q-20007 otorgada

Certificacién impresa pov; ZwiS Ficha Registeal: 37591 Pagina: 2 e




por el Depm‘tament de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

‘Sigui‘cntc marniera. JOR EL FRENTE, seiscicntos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Matco. POR
| ATRAS, sclccienh dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHOQ; ciento . 'J’{\

ochenta y un m“! s mas veintc metros y lindera con camino de accesa 2 la playa. POR EL COSTAD(’/{ NS

1ZQUIERDO, Seistfentos sctenta ¥ dos metros y lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total fle
I

TRESCIENTOS .iS EIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METRGS CUADRADOS,
b.- Apellidos, Nombires y !.r:amicilio de Ias Partes:

Calidad 5 Cédula o RILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Fiduciario 80-0000040006718 Administradera de Fondes y Fideicomisos M Manta
Propietario 5 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se pfiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripetén:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finai:

Fideicomiso ] 28-sep-2006 1149 1143

Pianos .

Inserito el :  viernes, [

Tomo: 1 bolio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Nimero de Inseripeidaf) Nitmeiro de Repertorio:

Oficina donde se gnardp el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: |} Manta

Eecha de Otorgamient@Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resol ' ion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la |w banizacion Ciudad del Mar, Protocolizacidn de los Planos y Protocolizacién de! Acta
de Entrega y Recefieidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fidcicomiso Picdra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Adminstradora de fondos y Fideicomisos Mereantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un
oficia cnviado por elfMunicipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2lf Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de [.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de
2,100,08m2 y Lote W- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 vy quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3.509,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
¥ 0 : C : P - | 1 d e 8 7 2 , 7 8 m 2

. Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N, 04-11  766.79m2

N 0435 f Lote N. 05-02  3.565.38m2  Lote N. 13-13  2.565,44m2
1 .'1'3'-'15 160, 5 Lote N. 13-17  2691,74m?2 Lote N. 13-19  2.563.65m2

. 1'3-?;3: o lﬁjé,54n1'2 [.ote N. (3.24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m2

Lote N. 15-05 ,.0'51,5911'12 Lote N, 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m?2
-Lotc N. 15-Fk0 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Ngiviembre del 2.011 se¢ recibio un oficio enviade enviado por ¢l Goblerno Autononio
Descentralizado Mur '-cip-al del canton Manta medianic oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

la que liberan 25 lotes en garantias.

1 area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un\ e11.'5;1""”i.135,64m'2

de 860,71m2 LOTE 02-3C2F-08 con un —ﬁ;a;d'
i\
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LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06

LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con
LOTE 04-31 con

urn

un

un

un

un

un

un

area de 688,77m2

area de 570,00m2

area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2

area de 450,42m2

LOTE 13-08 con un aread de 637,72m?2

LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-04 cun un area de 600,00m2

LOTE 04-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-09 con un area de 570,00m2

LOTE 04-12 con un arca de 570,00m2

LOTE 04-30 con un area de 460,95m?2

LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
380, 8 7 m?2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2

LOTE 15 -04 c o n ar ae d e

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Urbanizacion Ciudad del Mar.

deiseﬁ“o‘de ! a

Con fecha 3 dé Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

6.340,90m2
697,89m2
688,77m2

V.UM Ex 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

963,95m2
7.702,28m2

V-UMEx 4P 0l
Lote Club

Lote 13-18
Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razém Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomise Piedra Largay Fideicomiso Pie
Urbanizacidn 20-0000000015696 Urbanizacien Cindad Del Mar

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} gue consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: . Fec. Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folio final:

03-may-2007 1450 1552
25-sep-2007 2690 2714
28-sep-2006 1149 1149

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Fideicomiso 24
Fideicomiso 54
Fideicomiso 37

5/ 6 Reforma de Fideicomise Mercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Finnl: 57
Wimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Refarma del Fideicomiso mercantil itrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC,
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mere Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
80-0000000006721 Tideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000006712 Compadia Duvean Business Inc
20-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios G

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil
{Ning{ino}

{ 'rflguno)

Nombre y/o Razén Social

Beneficiario
Manta

Manta
Manta

Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor{a}
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_ 80-0000000020778 Metros Coadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
ere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripeidn:

FPromotor({a)
.- Esta inscripcion se re
Libro:

Planos

Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;
16-ene-2009 9

03-may-2007 1430

23-3ep-2007 2690

28-sep-2006  [149

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso
6/ 6 Restitucién de Fideicomigp
e febrero de 2011

o Inicial: 202 - Folio Final:

Inscrito el :

Tomo: 2 Fo

viernes, 25
416

Nitmero de Inscripeién;

Oficina donde se guarda

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/I

Escritura/Juicio/Resolucign;

Fecha de Resoluciin:

a.- Observaciones:
** CONTRA

Se aclara que el presenig

05, 15:06,15-07, 15-09

© parantfaal [

conoeer ¢ identificar pj

condicidn"y

‘Signados c;)n‘ Matricul:

s 25682, 25683, 25684

S"t_rc Mu

Nimern de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

original:

Fovidencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

3384
[unes, 27 de diciembre de 2010

cipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucian realizada 2 su favor y declara

enamente los INMUEBLES, hallindose plenamente conformes con éstos, can su estada,

odas las demds caracterfisticas de los mismos,

Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681,

. 25683, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

b.- Apellidos, Nombres ¥y Dom|eilio de las Partes:

Calidad
Beneficiario

Fideicomiso

c.- Esta inscripcion se refig

Libro:

Planos

7/ 2Planes
Inscrito ¢l ;

Toma: 2
Niamero de Inscripeifn:

Oficina donde se guarda eljoriginal:

Nombre del Canton:

fe a la(s) que consta(n) en:

miércoles, 13

Folig

Cédula o RULC, Estado Civil Domicilio
30-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos,

Nombre y/o Razén Social
Manta

Manta

No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

2 16-e¢ne-2009 9
&
de abril de 2012 _
168 - Falio Final: 324
Namero de Repertorio:

MNotaria Tercera
Manta

Tuicial:

Fecha de Otorgamiento/Prpvidencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidg:

.. Fecha de Resolneion:

iducia 8.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

Larga, representada por

Tt , [ LT r [ I 4] 3

h.- Apeltidos, Nombres y Donrgilio de las Partes:
.Calidad Cédula 0 RU.C,
-. Propietario 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

Nombre y/o Razdn Social Estade Civil Domiecilio

/ Manta

c.- Esta inscy

No.Inseripeién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

2 16-eneg-2009 9 58

Certificacion impresa per: Zirid' Ficha Registral: 17591
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9/

6 Restitucién de Fideicomiso

e L R

‘Inscrito el :  viernes, 14 de junio de 2013

Tomo: 1 Falio Inicial: 1356 - Yolio Final: 1.417
Ntimero de Inseripeién: 31 Nimero de Repgrtorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: . Guayaquil

Fecha de Oturgnmientol]’rovidencia: martes, 27 de noviembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

RESTITUCION DEFIDEICOMISO

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
20-0000000003406 Compaiia Fiducia S A Administradora de ¥

Estado Civil Donticilio
Manta

Fideicomiso .
Manta

Fiduciario

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inscripeion; Fec. Inscripeién: Folio Inicial:

Fideicomiso 2 04-feb-2009 26

Folio final:

! Transferencia de Dominio

Transferencia ge Lominig
Inscrito el  viernes, 14 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial; 36.981 - Folio Final: 37.046
Nimero de Inscripcion: 1.833 Nimero de Reperterio:

Oficina donde se guarda e original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: ‘ Guayaquil -
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 27 de noviembre de 2012

4472

Eseritura/J uiciu/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUERBL

TRECE- VEINTIUNO, CERO UNO- CERO UNO, CERO TRES-

ES LOTES QUINCE- DIECISIETE, QUINCE- DIECISIETE A,
CERO UNO.

Ir.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: )
Calidad Cédula o RILC.  Nombre y/o Razén Social
(9-91413243001 Compaiia Hacienda San Rafacl Sa Hsr

Estadn Civil Domicilio
Manta

Beneficiario
Manta

Fideicomiso' 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inséripciiﬁn se refiere a ja(s) que consta(n) ent

No.Inseripeion: - Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Libro:
15 18-abr-2012 168 3124

- Planos
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a o T - P !
Nimero de Inscripciones | Libro Namerp de Inscripciones |

Planos ’ Q\

: Compra Venta
Los movimientos Regibtrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se'certifica.

Fideicomisa l !
1}
[l

Cualguier enmendadung, alteracion o modificacién al texto de este certificade lo invalida,

Emitido a las: 12:57:37f del jueves, 29 dgjagosto de 2013

BTG

Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cuaiquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Zail Ficha Registral: 37594 Pigina: 7







REGLAMENTO INTERNO \
URBANIZACION “CIUDAD DEI. MAR” = §
PREAMBULO : (f’ 0

La urbapjizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion’) se desarrolla,

sobre unjmacro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio

Piedra Lgrga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
_amente de ia via gue conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
d los siguientes linderos:

Por el Nafte: Océano Pacifico

Por el Syt Via Manta — San Mateo

Por el Esfe: Lote Sr. Juan José Reyes Mearo

Por el Ogpte: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El prese ye Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizagén y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

segurida tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FIINDAMENTOS LEGALES Y DEL. AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

D PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi

como de I s Ordenanzas correspondientes.

ARTICULYD SEGUNDO:

Este Reg] mento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendata os, comeodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes) a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién®, quienes
se compragmeten a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, |letc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo prgpietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructugfio u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsabife por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, frabajadores,

visitantes, jgtc.

La respon_abilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinaos como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamenio, al
margen detla que debera asumir &l ocupante respectivo, recage solidariamente en el

propietaric

ARTICULQ TERCERO:
Este Regi nento thterno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
EErOs ppietarios de ofros derechos reales; vy, consecuantemente, toda persona,
idtyulidra, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro




se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho somefido a este
Reglamento y a la Ley. '

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- ,

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada prapietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
tiesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de _ac:uardo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el artfculo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, dehiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el artlculo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados. '

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacidn el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y culdadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, hordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.




Las ca es, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parteries, %Iazoleta,
areas "I' estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
el -‘unto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su uso es
hmltad y voluntario. En compafifa de / o con aprobacion del propietario pueden

dus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafen, proveedores

cedores que por corios momentos les entreguen bienes y servicios.

propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
imiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
dacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propiefprios a su uso y goce. - Fstos pagos denominados expensas seran
jnados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacian este
jlada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por jla Junta de

rios.

| os gaptos de administracidn, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbdnizacion estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que pedra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circungtancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
dizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
u otras situaciones gue alteren la economia nacional, como el incremento
por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

b rios reunidos en Asamblea.

ULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

tante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de

Mad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
urbanizacion Ciudad del Mar, ¥ las personas gue bajo

Para gozar de este usulructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
tos de mantenimiento de dichas areas.

4o Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
d se construira ja Casa Club mas la capilla, no serd de propiedad del Municipio,
' nto Residencial Ciudad del Mar.

ARTIGULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

sito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto

ncial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan

{lio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de

njunto estara restringido & los vehiculos de propiedad de los duefios de solares

dominios y a los miembros de las familias residentes en ¢l permitiendose el

Lo v circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la lelerta _de

o y cumplan con los requisitos de control establecidas por ja Administracion

gozar de esta iimitacion de transito vehicular y peatonal loslpropietario_s se
rometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

| del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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Los propietarios de los lotes deberan res
utilizaciéon del suelo clasificadas por vias:
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NOMBRE
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATE

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccién relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterates,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;
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1.2 Retiros Laterales.- N
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el Interior del lote. Se permitira ta edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacidn y/o lluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea naturat de! terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitlra la edificaclbn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unlcamente hasta una altura vertlcal
maxima de 5m sobre el nnt, definlda por el limite determinado entre el NNty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la protecclén necesaria y
suflclente hacla el vecino, y en caso de existir construeclon, se debera respetar el
petfil de la culata previamente construlda.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 M&xima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

i

i

Maxima Minina

2.2 Retranqueo:; Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitido segiin la
zonificacidn de cada lote, para continuaren altura ef desarrollo de edificacionas
terraceadas. Su dimension corresponderd: a la altura del entrepiso:deal piso
inferlor.

3. Dimension de Vanos

L.os vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor,




4. integragién de Parcelas ) }J\

4.1 Lotes |

increment

412
construceio

nifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitird el \\}}
de Unidades de vivienda segtin la siguiente relacion:
Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la

N de una vivienda adicional,

| ot sm

Fetirddm | Hglih dm

Integracian de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
1 de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximeo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de’
Ln méaximo del 25% del frente del lote Otil, bajo la proyeccitn que genera una
diagonal de 45° con la horizantal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas ~
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICUYLO DECIMO: DE LA CASA CLUR.-
Segln ge determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comuin de los
propietafios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unida

habitacignal, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instaiaciong?s,

1

| ' '
" ;que se observen las normas y regulaciones gque se dicten al respect

' en Reglamentacion aparte.
La persgna natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera tambian
de las arpas comunes de la urbanizacian.

La Promptora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comuned de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de|pctividades de la casa Club. La Pramotora o la persona o ente que estuviere
en su mpmento a carge de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas cgmunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada

Condomjhio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo gaso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion

respecto [uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos

de un Edfficio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con

las norm4s y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.

En consdcuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se

frate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

gdad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
¢! derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
es que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormnte esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se |gncuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, ng podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE  LOS} DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES bE LOS
PROPIETARIOS

ARTICUL UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propigtarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan l lo prescrito en este Reglamento, tales como:

u derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y

amiento o alquiler sus bienes particulares.
as Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz vy




r

Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de impieza, seguridad u otros, el
propietaric deberd estar al dla en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier ofro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso scbre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaclones
inherentes al presente Reglamento Intermno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, a!si como |a
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Unicamente !a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMOQ: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un fote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los daﬁps
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cua_fqu:er
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacu')n' 0
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicidn del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de ios bienes del
Conjunto podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a- cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenide de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen an el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro v la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de |la administracién lo determine. ‘




e) Paggr de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepio de
admipistracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cupta del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comynes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho gue la unidad habitacional haya

per

pnecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
ppietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes vy

contrpuciones exiraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la copstruccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para

it los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
nicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

conoffimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglapenio.

No

pstruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de I3
Nzacion.
gparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
ermitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
ados dentro de la urbanizacién.
Ir que cualquier tipo de trabajo de construcciéon se realice antes de las
| ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
itfda que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de

ir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
gnda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
prdar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
ientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
fva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
bnes de propiedad del propietario del inmueble.

dria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
nmuebles ubicados en de la urbanizacién.
ftalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
icas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de Ia
tracion. _
cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
igacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
bda de la administracian, tendiente a verificar el cumplimientc ¢ no del

hibe tener animales bravios vy los animales domeésticos, cuando salgan
iviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una
Se prohibe que los animales hagan sus

bcales destinados para tales efecios.
con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resolugones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

-
-

ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
ta urbanizacién.
propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos

14gfe dos ejes; A de servicios publicos,




v} Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion...

Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine la
Administracién

Sefalar domicilio, dentro dal territorio ecuatoriano, para las notiﬁcaciones_ de
caracter administrativo que por cualgquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hard en el ltimo
domicilio que ia administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

.Pagar las cuotas extraordinarias que acordare fa Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de [a
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada iote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier iugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abnr las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directaments en la Administracion.

dd) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propletanos tener un reservorio. de agua {(cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una
Corporacitn de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, efc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corparacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la admlnlstracmn de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifigue tal honorano

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracién y si no estuviere

reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
fas siguientes disposiciones:

g




gsolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
hservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.
nvocar a Asamblea de Propietarios, anualmentie, duranie los tres primeros
yses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
espesial, cuando deba celebrar aclos o contratos que no estuvieren previstos
enlel presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
p comun de la urbanizacion.
cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Fropietarios.
gborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
inistracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
plamentar Ja constitucion y administracion del fondo de reserva Y,
Erminar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
jiacion del mismo.
frvenir en los conflictos que ocurran entre los propistarios v fratar de darles
cion conforme a las normas de equidad y justicia.
goner a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
g cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
ajadores en general,
ificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
fnizacion, en las ocasiones y circunstancias gue estime convenlentes.
brminar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
lunes de la urbanizacion.
brizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
retenda realizar en la urbanizacion.
Jgnar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios..
enir como Procurador Comdn de los propietarios, cuando lo estime
neagsario, teniendo la representacién legal, judicial vy extrajudiciai de Ia
: especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,

pdir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
A urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.
er todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a ia
aleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la

parecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
nistrativas, judiciales o de policia.

hudar los dineros de las contribuciones gue estan obligados a pagar los
jetarios, vy manejar los fondos de la misma, con las [imitaciones
blecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
etario que hubiere incurrido en una mora que exceda los fres meses de
gnsas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
fnas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
b, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo

elar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comdn

idades pUblicas y privadas.

ir los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro

ropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
idddes, habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. _

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcmn_amlg'nto
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea el Seguro General
Obligatorio. ‘
Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi{ como todo documento, convenio, contrato, poder, comproba.nte _ ,de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacidén con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por [a Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
- Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
‘propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién .de la
urbanizacién a una compa#ia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urban:za_c:én,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obllgel a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
‘administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estaréd obligado ademés, en los debfares y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL. REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

Ei Organismao o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propletarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto dfal
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vaclos y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardianfa de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociaciéon emitird la
respectiva factura

/




‘Iiés_de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacin, los
tarlos deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en sy
momgnto, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de Ia

Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira

¥ goce de los beneficios de las areas que conforman fa Sede Social,

ULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se crga el Fondo Comtin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comufles para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastoy programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
matertples y elementos del Conjunto Este fondo se formars por un porcentaje de
recargp del cinco por ciento (6%) sobre las expensas comunes, y se incrementars

con ellproducto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
!ga_torio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia

r'é en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
dentro de los inmuebles o de [a urbanizacion: asi como tampoco ampara los
tasos ge enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza aue sea.

L.O VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-
#r de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
baso, ubicados en Ia urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
Expensgs necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes |lcomunes, el pago de Ia prima del seguro, asf como todas las demas
contribypiones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
dcion.

a entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
entos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
> liquidacion, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

tUan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de

Jolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta

3 del - propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran

ente obligados al pago de dafios gue causen sus respectivas arrendatarios

Yy en ge'eral con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes cpmunes de fa urbanizacién.

El cobroltie las contribuciones y demds expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporgcidn administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propigtario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, |Ho gue ocurra primero. En éste dltimo caso, sera la Promotora, quien
establezga el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

opietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
o podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
de fGhaber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
| icios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
: caciones que hubleren sido aprobadas conforme al presente
Asturso de cinco afios contados a partir de la fecha de

tblica de compraventa del fote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residenclal por cada mes de retraso y hasta que sé concluya la

construccion. '

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar deniro de los cinco primeros dias dg cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion.en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigenie en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamente Interno, sé

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan: ‘ o

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento,  obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin petjuicio de que en caso de no hacerlo el
propistario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo ¥y costa del
infractor, cobrdndose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con ef doble de la multa que se impuso
antericrmente.
En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por més de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad. '
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

E!l cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutive y los propietarlos son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y de! incumplimiento o infracciébn de este




Reglgmento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupgntes de sus respectivas propiedades particulares.

%,

Cuando 'e] Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el f
T(EI'IO quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto f\\

principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de |a asamblea en que se acuerden
las ejpensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismgs, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expeflsas y cuotas releridas en el presente Reglamento Interno.

SEG :NDO: SERVIDUMBRES.-

Exprepamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitagiones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Intern® Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
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10-08¢c2p-02 Lateral lzquierda | #300mm|.  Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda ~ | @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha {# 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm
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06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
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| 08-2C2p-05. Lateral Derecha Altos del mar,
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm. Altas def mar.

08-1C2p-10 Lateral Derechg @ 160mm’ Altos del mar,
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: 10-3C2p-01 Lateral Derecho
10-4€2p-03 @ 160mm
2

- 10-7C2p-04 Lateral Derecho
12-7C2p-01 : Lateral Derecho # 160mm

@ 160mm
14-3CG2p-19 Altos del Mar




| 04-4B3p-18 Lateral Derecho Allos del Mar

04-4B3p-20 Lateral Derecha 160mm | Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-08 Lateral lzquierdo Altos del Mar
e KU ] Aosde Viar

| 15-1C2p-01 Lateral lzquierdo Terrazas del Mar
I 15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
@

| 15-1C2p-12 Lateral lzquierdo 160mm Altos del Mar
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15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

| 15-1C2p-18 Altos del Mar
| 15-1C2p-20 Altos del Mar

15-2C2p-21 Altos del Mar
| 15-2C2p-28 Altos del Mar
| 15-2C2p-33 Altas del Mar

lconstruccion de ia o las unidades habitacionales:
Las  construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
fimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
pxteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
je [os inmuebles.
Para  los  cerramientos  exteriores, el propietaric deberd adoptar
ecesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de fa
Prbanizacion Ciudad del Mar.
bos cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
drquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
gonstrucciones vecinas, sin que en ningan caso puedan exceder de las alturas
haximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
k! color de las fachadas y paredes exteriores de las construccicnes sera
dlanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
juertas exteriores y pusrtaventanas podran ser del calor azul, madera natural
petfilarfa de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
gxclusivamente losas de hormigdn armado y pintadas de blanco, sin opcién a
Ibicar algln tipo de maguinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
dtro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
mpia.
Jodo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamenfo asi como con las Ordenanzas Municipales
fara las construcciones de viviendas, debhera someter a la aprobacién de la
firomotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectdnicos y ébtener el permiso de construccion
'rrespondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de Ia
Hromotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
] se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
LIS$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus fres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US%$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificader debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de [a Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y -previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propistarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de Ingreso y &reas verdes. La Promotora podré
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construceién.-

Todo propietario de un inmusble en construccién ‘de la urbanizacion, estd en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el {nico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc.  b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a ios
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores,




quedafse dentro de la urbanizacion y de la abra: estando autorizado tnicamente el
guardign contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras \,\j'
4 construccidn. ‘\

g /
ps de fas 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién X@
S.

De Io Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
viviena, no se les permite:
a) Teder animales domeésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b} Nolpueden deambular por la urbanizacién,
c) Hleben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No|pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.
e) que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
I;Hares 0 amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
b de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
aflan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garja los documentos personales de los visitantes.

Brdianes deberan tener para sus desechas un tacho con tapa destinado para
la basufa, la que deberan sacar de acuerdo a ias disposiciones que para el efecto
dicte la|Rdministracisn.

No pugden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
3 encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

Jafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el {ln de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del 1a liustre
Municipglidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones

particulres de ios propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permgo de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor

#ICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de ia
cion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo gue

D: DOMICILIO.-
_:s propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamefpto, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

: DELAVIGENCIAY DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
quier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
;argfm inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del

‘Reglamento Interno.

0 perscha encargada de la administracidn de la urbanizacién, tiene gque
v ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
dos en la urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO .
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- : '

La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicioc de que
mientras  se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
- provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

hormas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacidn, ejecuciéon o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, v el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral ser4 CONFIDENCIAL,

E! Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estard conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencida,
quien reembolsar4 a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunat Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.
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e .\ TITULO DE CREDITO (o,

No. 159123

B8/26/2G13 1:03

5 AVALUD DIRECCION ARO CONTROL TITULO N®
CATASTRAL . -

woniae " Area GOMERCIAL  |{)REZ £IUDAD DEL MAR LT. 15-17-A 2013 88534 150123

e 77695 § 135.802.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS

HOMERE O RAZON SOCIAL VALOR REBAJAS() VALOR A
| MOMBREORAZONSOCIAL | CONCEPTO PARCIAL | RECARGOS(H) |  PAGAR
CIA HAGIENDA SAN RAFAEL SA.(H.SR.]
s4L00 SuuEro s vemei o0t T eemene| [ |
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Goblerna Autdénomo Gesconlralizade

" Municipal del Cantén Manta
‘Auc: 13600009801
" Dlreccléin: fn\r‘ #1a, y Calle 8 - Tell.: 2611.47% / 2641477

s S e CBSERVACION T T " - B

Una asaritura pibiica de: COI : S rrees | tssaosco |
parroquia MANTA . ) - - T

: ‘ - vENDEDOR . oo S B [ CAHALAS Y ADICIONALES
JCGIRUC, | - NOMBRE O RAZON SOCIAL m CONCEPTO . & -
160200000 - . [FIDEICOMISO PIEDRA LARGA |URE.CIUDAD DEL MAR LT 15174 | Impuasts princip

" ADQUIRIENTE

.- NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION TOTAL A PAGAR |
1307485680 - - |ZAMORA MENDOZA ROBIN JEFFERSONfNA [ - - VALORPAGADO| :
I Lot . . T I sanof -
EMISION: . AD/262012 248 VLADINR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

NOTA LO CORREGIDO VALE:

EL ACTUAL VENDEDOR ES EL
BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISQ
HACIENDA SAN RAFAEL S.A. (H.S.R.)




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teisfono: mw%mhwmmmw%m%mowi COMPROBANTE DE PAGO
\_ ON ﬁm_mﬁmﬂ%mmmm%wqw._.m.mw_ 747 02700 86
Manta - Ma .
CERTIFICADG- _ =i :

CHRUC:
NOMERES
RAZGN 50CIAL:
DIRECCION

F . JCLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

* N° PAG:
| CAJA:
| FECHA DE pAGO:

TOTAL A PAGAR

RGINAL CLIENTE

o]




BLICA DEL ECUADOR 3 3
EHERAL DE REGISTRC CIVIL, ;
- REPUBLICA GEL ECLUADO

coonoe  CIUDADANIA & 130852421-21 o ¢
3 CARMEN ELIZABETH | " ceausoe  CIUDADANIA 13074
' | LAMORA MENDOZA:ROBIN JEFFERSON

__REPUBLICA DEL EGUADOR ; ' REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL ane) CONSEJO MACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADQ DE'VOTACION e CERTIFICADO DE VOT, |
006 ELECCIONES GEMERALES 17.FEB.2013 : (00  ELECCIOHES GENERALES 17

006 - 0016 . tdoss2212 = ow-o 1307485658
WOMERO DE cEnT:F!'qut;- L CEDULA MOMERQ DE GERTIFICADO GEDULA
" LOPEZ DELGADO, GARMEN ELIZABETH ZAMORA MENDOZA ROBIN JEFFERSON

MANABI a MANABI
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION 2 PROVINCIA \ CIRCLINSCRIPCION 2
MANTA ™ MANTA MANTA \ MANTA
- SANTA MART SANTA MART
CANTON ; (PAR ZONA CANTGN PARROQUIA ZONA

0 ‘ 3 RYA'S DE LA JUNTA
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SECURDARIA

CARLOS CRNEK CEDSIG BORETRE
BRIGIDE EUFRMIL #0eRIpy
PORTOVIETD 2BANN/ 2005

2571072017

REF URLIGA BIRL EGLIAMCN
RACIONAL BLECTORAL
H

SIOADD T WOTA

CCIONES SENERALES 17-FEB-2013

Q14 - O0S
FIUMERD DE gERﬂFiCADD
CEDERD MOREIRA TAMIA M

RIANAE]
PROVINCIA

PORTOVIESD ANDHES DE VERA

CANTEM
i

1353095791

CEDULA
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ENDRES UG
2004,

-
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£A5ADD TRNIR MARIELA CEDERO MOREIRA

CIHDADANTA ak L - )
fRAIATE BT AGE DOASmEOn BEmae e SUPERIOR PATRON COSTAHERD
LMORE FLORES PROSFERG HAMON _ CROGPER Tbs R COSTANER:
HENARI/SANTY ANA/HOMORETD VASOUE: . d,; FLORES T

GUTUBRE 1053 copT
- FORTOVIESD
2871072017

bk 2l £ 3

YU DiSE B0ITY
MENRRI. SENTR AMR
SERTR ENE

ey FERUELICA DEL ECUADOR
cngh COHSEID HACIONAL ELECTORAL
) CERTIFICADO DE VO A 0N
160 ELECCIONES GENERALES 17.FER-2017

109 - 00B2 13081788558

NUMERO DE CERTIFICADD CEDULA
ZARORA FLORES PROSPERD RAMON

FANABI
PROVINCIA 1 CIRCUNSCRIPCION 2

CENTRO DE
PARRODUIA ZONA
- : - e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

r

No. Certificacio
CERTIFICADO DE AVALUO

L Fecha: 3 de septiembre de No. Electronico: 15146
2013
| 1 suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que!

| Ei Predio de la Clave:  1-34-20-41-000
Ubicado en: URBZ.CIUDAD DEL MAR LT, 15-17-4

Area total del predio segtin escritura:

 Area Total de Predio: 776,05 - M2

| Pertenecienie a:

gDocuﬁ:enm Tdentidud =Pmpfe!ario

0091413243001 SA(HSR) CIAHACIENDA SAN RAFAEL

CUYOQ AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 81485,25
CONSTRUCCION: 0,00
81485,25
Son: OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO DOLARES CON
VEINTICINCO CENTAVOS : :

F Este documento no constifuye reconociy
titularidad def predio, solo expresa el v
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal d i,
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catasiros y Registros

Impraso por: M




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NO 86018

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CIA-HACIENDA SAN RAFAEL SAHS.R)

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 agosto ) 13
Manta, de —— de20ceuo-

VALIDO PARA LA CLAVE
1342041000 URBZCTUDAD DEL MAR LT. 15-17-A
Manta, veintef sais de agosto.del dos mil trece

S0
MURICTPAL  DEL




GOBIERN 0 AUTONGMO DESCENT RALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i\peuuun verbal d p’ute interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro dgRbanl®s

en vigencia, se enc entra registrada una gmpledad) e LSE(S:II‘SNG 53,}5. S%ARF;\FAEL

perteneciente a

135809.00 ciento treinta y cinco mil ochocienteiarale Robaresantidad

cuyo —— _
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA.

de

ubicada : I

Enaranjo 3 DE SEPTIEMBRE 2013

Manta,  .de =

i‘ bc .. @ € Vi ‘_,__________,__,’__H)—'

N 0 W& f

I N N Director Financiero Municipal
U

k




T

C i raar> EDeL 1S A

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 06 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el terreno No 15-3c2p-17A  se encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta

el mes de Septiembre del presente afio es todo lo que puede certificar en honor a la
verdad.

Atentamente,

Ciudad Del Mar
0999977879-052388011




¥

b

SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir

¥sias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato,

edan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian

lde la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo
: por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
je y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y
otra reglamentacion que se expida sobre el particular,
lo las siguientes normas: A.- Los arbitros seran seleccionados

lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; B.- Los

solicitando el auxilio de funcionarios pitblicos, judiciales,

4 v administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar
talaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
cio de Guayaquil; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no

interpongr ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El

laudo arf

idez y eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado

halpa Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos

F seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta

-~

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin,
aquéllos se ratifican en todo su contenido ¥ firman conmigo el Notario,

en unidad de acto. Doy Fe.-

J. ZAMORA MENDOZA
.C C.C. No. 130748568-8
PRESIDENTE EJECUTIVO
CIA. HACIENDA SAN RAFAEL S.A. (H.S.R))

CARMEN E. LOPEZ DELGADO PROSPERO R. ZAMORA FLORES
C.C. No. 130852421-2 C.C. No. 130178855-8

EDENO MOREIRA
CC. No. 130805579-1

o _ PRIMERA

RGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQO ESTA
ESP?IOQUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA ggsl)_i\ MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (32, FOJAS,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
RZO Y DEDICACION s s som




'HA DE INGRESO

JAVE CATASTRAL:
RES y/o RAZON

A DEI. y/o RUC,
ELULAR - TFNO:

X,

TIPO DE THAMITE:

| a : Lo, iy
RO W o d o
_I
i 10 DT . R 1
[RRN b LA < et

FIRMA DEL USUARIO

INFORME OfL INSPECTOR: ]
A
A

INFORME TRCNICO:
I

| ERMATE 2/op Jucon s
INFORMEDEAPROBACION. 0000000000000

' FIRMA DEL DIRECTOR




Emipresa Pubiica Municipal

Registro de la Propiedad de 37591

— (A

Avenida 4y Calle 11

Fecha de dpertura:  martes, 23 de octubre de 2012
Parroquiai) Manta

Tipo de P :dio: Urbano
Cod.Catasial/Rol/Ident Predial: 1 0.0.0.0.4.9.5.0.0.0.0.90.0.0.60000.00.0.06¢

LINDEROS I EGISTRALFS: .
LOTE UINCE— DIECISIETE A de la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR de la parroquia

Manta df Cantoén Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos. FRENTE:

nueve mdtros dieciséis centimetros, mdas catorce metros veintiocho centimetros y via quince

mds diecipcho metros noventa y ocho centimetros v lote nimero quince -diecisiete. ATRAS;
_--1";reiﬁté v dinco metros ochenta centimetros y area verde. COSTADO DERECHO. Diez metros

y-gcho centimetros mas cuatro metros noventa y dos centimetros y lote nimero quince-

C‘OSTADO IZQUIERDO: treinta metros ochenta y cinco centimetros y lotes cero
inte. '}; cero cuatro dieciocho. AREA TOTAL: setecientds setenta v seis metros
radd-cero cinco decimetros cuadrados (776, 05 m2). SOLVENCIA: EL LOTE
RITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

IMIENTOS REGISTRALES:
Acto Folio Inicial |

Fidelpomiso "~ Fideicomiso 28/09/2006 L9
03/05/2007 1490 |

Fideigomiso Fideicomisa

Fideicomiso 3 25/09/2007 2.690
16/01/2009 |
(04/02/2009
25/02/2011
18/04/2012

¥ L L B P ]
£ o

Planos
Reforma de Fideicomiso Mercantil
Restitucidn de Fideicomiso
Planos
Restitucion de Fideicomiso
ja Venta ~ Transferencia de Dominio

a2 —
[ TS Y

Compy

+ Inscrito el : ueves; 28 de septiembre de 2006
Teme: - i * Folio Inicial: 1.149 - Folic Final: 1.149
"Nimiero de | cripcién: 37 Namero de Repertorio:
Oficina donddse guarda el original: Notaria Trigésima
Nombreé del{(hnién: Guayas
Fecha de Otﬂ:amientn:?rm'idencia: jueves, 20 de julic de 2006
Eseritura/Juigo/Resolucion:

Fecha de Resoucion:

€ eriBiearion mopres, o




Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta cindad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
80-0000000003426 -Compafia Conservigesa Construcciones ¥ Se

Estado Civii  Domicilio
Manta i
Manta,
Manta )
Casado Manta
Casado Manta

Beneficiario
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duacan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In
Cﬂﬂsﬁt“.\’éﬂte §0-0000000005825 Cevallos Mera Wilberto Ricardo
Counstituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad
Constituyente £0-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente $0-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituyente 1301247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado ~ Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fidetcomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lais) que consta(n) en:
Libra: No.Inseripein: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 00-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 6 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomao: 1 Folic Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nizmero de Inscripeion: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un zrea total de cincuenta y

5 8 6 h [ c t a ¥ e a 5 )

>

ocho mil seiscientos metros cuadrados (

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario £0-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc
Beneficiario 20-0000000006713 Compafita Metros Cuadrados Estrategas In
Constitnyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario £0-0000000006718 Administradera de Fondas v Fideicomisos M

Estado Civil Domicilic
Manta
Manta
Manta
Casado(*)  Manta
Manta
Manta

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

. CompraVenta 1124 26-ago-1999 715

3/ 6 Fideicomiso :
' - Inserito e}.:. mai'_tgs,ri’,S?de septiembre de 2007
* Tom ‘1" " Feolio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
. Namero de Inscripcion:* 54 Namerc de Repertorio: 4.682
Oficina donde seguarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/luicio/Resobucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservacio

FID B N TR PR TN PR T TG T L lrTenoes ::.]i;l!ii‘i

Septicrobre det 2,006+ do souciaa decide e in puisrzacion Jv Unibeacion Nurer

IR LN (LR it Siehe Mepepale 3000 Pupink:




¥ ¢l Departamento de Planeamicnto Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
uiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Matea. POR
|

0 -II' enia ¥y un metros mas veinte metros y lindera con camino de aceeso 2 la playa, POR EL (¢

Alt UIERDOQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el late numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

/ !RAS, setecientos dicciocho metros y lindera con la piaya del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Socizl Estado Civil Domicilio
80-0000000006718 Administradora de Fondos v Fideicomisos M Manta
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

' inscripcion se refiere a fa{s) que consta(n) en:
: No.Inscripei6n: Fee. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

37 28-5ep-2006 1149 1149

viernes, 16 de enero de 2009

1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
b de Inseripeidn: 2 Niimero de Repertorio:
§ donde se guarda el original: Notaria Tercera
e def Cantén: Manta

e Crtorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
itilra/Juicio/Resolucién:

e Resolucion:

'Haciones:
:bacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos v Protocolizacién del Acta

nirega y Recepeidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

f.ia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Can fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un

-

P - 1 1 4 e g 7 2 , 7 8 2

fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por cl Gobierno Autonomo Descentralizado

Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19 2.563.65m2
Lote N, 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N, [5-07 §73.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2

051,61 m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

icha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por ¢! Gobierno Autonamo

ftralizada Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
|

e nleuron e e P




LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con un
LOTE 13-20 con un
LCOTE 04-03 con un
LOTE (4-06 con un
LOTE 04-08 con un
1.OTE 04-10 con un
LOTE 04-13 con un
LOTE (4-31 con un
LOTE 135-01 con un

arca de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
area de 359,58m2

LOTE 13-08 con
LOTE 13-14 con
LOTE 04-0G1 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

un area de 637,72m2
un aréa de ‘69'7,891:11‘2
un area de 571,95m2
un area de 600,00m2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m2
un area de 460,95m2

un area de 452,57m2

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

0 4 ¢ o n at a e d e 3 80, 8 7 m 2

L OTE I 5 -

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por €l Municipio de Manta en 1a que aprueba el

'Rediscﬁlolde la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UM Ex 4 p 06 6.340,50m2
Lote 13-1 p S —————— LR
638,77m2

963,95m2
7.702,28m2

V-UMEx4P 01
Lote Club

Lote 13-18
Lote

Lote 13-21

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga ¥ Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Urbanizacién
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: Mo.Inscripcitn:
Fideicomiso 24
Fideicomiso 54
Fideicomiso 37

Folio final:
1552
2714

Folio Iniciak
1490
2690
1149

Fec. Inscripcidn:
03-may-2007
25-5ep-2007
28-5ep-2006

Reforma de Fideicomiso Mercantil

AU A A e ————

miéreoles, 04 de febrero de 2009 .
Temo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Inscrito ¢l &

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Reforma del deicomiso Piedra Larga Dos

Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fi

br.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.

Beneficiario

Estado Civil Domicilio

{Ninguno)

Nombre v/o Razén Social

es Mero Juan Jose Manta

Beneficiario es Reves Juso Jose ('T{an-_;_ﬂnnr:‘) Manta

Fideicomiso sicomisn Piedra Largs Dos hManla

Promator(a) 712 {ompafia Phncan iiusinese toe

Promuotor{#) BO-GOO0R000 O Conservigesa Constroeciones vy Sersigias e Banta
3

© ertificneion ampyesa pors Ll wawhas Kepistral Pagsuy e




! amotor(a) 80~000{)0Q0020778 Metros Cunadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
f' _ No.Inseripeidn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Emos 2 16-ene-2009 9 58

1i deicomiso” 24 03-may 1490 1552

1 54 25-5¢p-2007 2690 2714

37 28-sep-2006 1149

6 J

: 2 Folio Inicial: 202 - Folio Final; 416

gro de Inscripeion: 4 Nimero de Repertorio:
Oficiga donde se guarda el original: Neotaria Tercera

|; del Cantdn: Manta

‘ |;v ra/Juicio/Resolucion: 3384
Fech | de Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010
a.- Oervaciones:
* CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIQO *#*

de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

05415-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estin entregadas en

m‘i'a al Ilué'tre Municipio de Manta. E]1 BENEFICIARIO acepta la restitucién realizada a su faver y declara

F ocer c-ide;;ﬁﬁ“car plenamente los INMUEBLES, halldndose plenamente conformes con €stos, con su estado,
|: ‘ - todas Jas demds caracteristicas de los mismos.
I ados ¢on Mitricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681,
kN _.__25- 22, ?..56833 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Cédula ¢ R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

80-00003000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

Ja{s) que consta{n} en;
No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

2 16-ene-2009 9 58

_ el :  miéreoles, 18 de abril de 2012

2 Folio lnicial: 168 - Folio Final: 324
§ de Inscripcion: 15 Niumero de Repertorio:
infdende se guarda el original: Notaria Tercera
del Cantén: Manta

Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

! la/Juicio/Resolucién:

acjon de Planes y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra
"rcpi'cscntado por Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

T

Céduola 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga , Manta

c.- Esta igscripcion se refiere a 1a(s) gue consta(n) en;

:J \'u.lncc-ripa,‘i(m; Fec. Inscripeian: Folie fmciat: I 'odin finay

b

e pre Py




8/ 6 Restitucién de Fideicomiso
lnscrito el :  viernes, 14 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.356 - Folio Final: 1.417
Niumero de Inseripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notarfa Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providen cia: martes, 27 de noviembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéh :
-a.- Observaciones: .
RESTITUCION D E FIDEICOMI

b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Soctal
Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
80-0000000003406 Compaiiia Fiducia S A Administradora de F

Estado Civil

Fiduciario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

04-feb-2009 26

Folio final:

Fideicomiso 2

9/ 1 Tragsferencia de Dominio
Inscrito el :  viernes, 14 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial; 36.981 - Folio Finak: 37.046
Némero de Inscripeion:  1.833 Niimero de Repertorio: 4.472
Oficina donde se guards el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de noviembre de 2012
Escritnra/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta

TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUINCE- DIECISIETE, QUINCE- DIECISIETE A,

TRECE- VEINTIUNO, CERO UNO- CERO UNO, CERO

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social -
09-91413243001 Compaiija Hacienda 5an Rafael Sa Hsr

Estado Civil

Beneficiario
Fideicomiso _ 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.-Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.dnscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:
Planos 15 18-abr-2012 168 324

Folio final:

Fprtifiearian negress o ZedS Fichn Regastral: 37504

TRES- CERO UNO.

Domicilio
Manta
Manta




TOTAL DE VIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscr

los unicos que se refieren al predio que se certifica.
I
s | [l I3 rr N » -
Cualguijer enendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
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ez L
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