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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www._registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

MANTA

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niumero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 675 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 1328 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: muércoles, 06 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 06 de marzo de 2019 09:47

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADQOR

Natural 1753354545 HARVEY LYNETTE ADELL DIVORCIADO(A) MANABI MANTA

Natural 1753354412 NEWLANDER CARL DAVID DIVORCIADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 1701149179 AYALA ALARCON GLORIA MARIA DE LOS CASADO(A) MANABI MANTA
ANGELES

Natural 1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 15 de febrero de 2019

Escrnitura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo -
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predia
1071607057 25/01/2019 16:12.01 69457 DEPARTAMENT Urbano
0

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 703 DEL EDIFICIO EL DORADO esta ubicado en la planta Alta N=+ 21.29 compuesto de tres departamento
signados como 701.702. y 703.y areas comunales de escalera, ascensor y pasillo. 3.9.1. DEPARTAMENTO 703, compueso de sala,
comedor .cosina, lavanderia . bafio general y dormitorio el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA:
Lindera con departamento 803 POR ABAJO: Lindera con los departamento 603, 604,POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
nordeste hacia el oeste en 3.145m; luego gira hacia el sur en 0.65m luego gira hacia el oeste en 3.275m,luego gira hacia el norte en
0.85m luego gira hacia el Oeste 1.35m luego gira hacia al sur 0.85m y luego gira hacia el oeste en 2,40m lindando con los
departamento 701 y 702 y area comun de pasillo POR EL SUR: Lindera con vacio hacia el 4rea comun de terraza de piscina en
10.25m. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en 0.725m; luego gira hacia el este en 0.075m y luego gira
hacia el sur en 6.00m, lindando con el departamento 402 y vacio hacia drea com{n de patio lateral. POR EL OESTE: Lindera con el
departamento 701 en 6.075m. AREA NETA: 65.42m2 ALICUOTA:0,0191%. AREA DE TERRENO: 14.14m2. AREA COMUN
CONSTRUIDA: 23.63m2. AREA COMUN NO CONSTRUIDA: 7.04m2. AREA TOTAL: 96.09m2.

Direccién del Bien: Departamento 703 del Edificio El Dorado.

Solvencia: EL DEPARTAMENTO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
El Departamento SETECIENTOS TRES del Edificio El Dorado. Area Neta: 65.42 m2. Alicuota: 00191 por ciento. Area de Terreno. 14.14 m2
Area comiin construida. 23.63 m2. Area comin no construida: 7.04 m2. Area total: 96.09 m2.
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Factura: 001-003-000028008

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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EXTRACTO
WEscritura N": [20131308001P00776 ]I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE FEBRERO DEL 2019, (16.50)
TORGANTES
OTORGADO POR
o . L - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacion Nacionalidad Calidad representa
GARCIA GONZALEZ LUIS POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural | wieeoTo DERECHOS CEDULA 1700097130 JECUATORIANA )
AYALA ALARCON GLORIA POR SUS PROPIOS ; VENDEDOR(A
Natural MARIA DE LOS ANGELES DERECHOS CEDULA 1701149179 JECUATORIANA )
A FAVOR DE
. . N - Documento de No. . . ! Persena que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
- PQR SUS PROPIOS - - ESTADOUNIDEN } COMPRADOR
Nafural NEWLANDER CARL DAVID DERECHOS CEDULA 1753354412 SE (A)
- POR SUS PROPIOS . NEOZELANRES |COMPRADOR
ETTE n
MNatural HARVEY LYNETTE ADELL DERECHOS CEDULA 1753354545 A (A}
POR SUS PROPIOCS . TRADUCTOR(
F\latural MOLINA JOZA PAUL ANDRES DERECHOS CEDULA 1306413186 |ECUATORIANA 2)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

65000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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LLESCRITURA PUBLICA DE: COMPRAVENTAG: /i,

OTORGAN: LOS CONYUGES SENOR LUIS I-IUMBﬁﬁ[‘
GONZALEZ Y SENORA GLORIA MARIA DE LOS i: TR _
ALARCON; A FAVOR DE LOS SENORES: DON CARL D&Q_D& liMMDER
Y DONA LYNETTE ADELL HARVEY.- —
AVALUO: USD$ 39,997.82 & CUANTIA: USD § 65,000.00
DI: 2 COPIAS

Fn la ciudad de San Pabloc de Manta, cabecera del cantoén
Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy
dia viernes quince de febrero del afio dos mil
diecinueve,/ ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Pablico Primero del cantén Manta,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento,
a la celebracién de 1la presente escritura; por una
parte, los cédnyuges sefior LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
y sefiora GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON,
casados entre si,” de ochenta vy setenta y cinco afios
de edad respectivamente, de profesidn Abogado vy
dedicada a las actividades particulares en su orden,
correo: drluisgarcia38@hotmail.com, teléfono: 0998027127,
domiciliados en el Edificio Dorado del cantdédn Manta,
por sus propios derechos, a quienes en 1o posterior
.se le denominaran “LOS VENDEDORES”; por otra parte,
los sefiores: Don CARL DAVID NEWLANDER vy Dona LYNETTE
ADELL HARVEY, ambos de estado civil divorciadog, de
setenta \Y% uno \% setenta y cinco afios de edad
respectivamente, dedicados a las actividades
particulares, correo: lharvey@hotmail.com, teléfono:
7098195755, domiciliados en el Edificio El Dorado
- / el cantén Manta; por sus propios derechos, a quienes
yZ :
F&igiéf‘ NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI



en lo posterior se le denominaran “LOS COMPRADORES”; v,
por otra parte, el sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA
JOZA, de estado civil <casado, de treinta vy tres aifios
de edad, correo: paulm@molinaasociados.com, teléfono:
0998831252, domiciliado en la Urbanizacidén Ciudad del

Sol, de la ciudad de Manta; quien comparece en calidad

de  “TRADUCTOR”.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana los vendedores, 'z
estadounidense y neozelandes los compradores, \Y%
ecuatoriana el traductor, hébiles en derecho para

contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacidén cuyas copias fotostdticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documento habilitante. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de qgue comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seducciédn; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestién de la Identidad y Datos Civiles
a la obtencién de su. informacidén en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General
de Registro Civil, Identificacién vy Cedulacién a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como habilitante, de la presente Compraventa,
se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase

usted incluir wuna de COMPRAVENTA, al tenor y contenido
2
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et

siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Inte§y$§
20

otorgamiento y suscripcién del presente c?ﬁt>-
z

una parte, los cényuges seflor LUIS HUMHE=121;D,

ALARCON, por sus propios y personales derecﬁos, a
quienes se le denominardn “LOS VENDEDORES”; por otra
parte, los sefiores: Don CARL DAVID NEWLANDER vy Dofia
LYNETTE ADELL HARVEY, por sus propios derechos, a quienes
en se le denominaran “LOS COMPRADORES”; vy, por otra
parte, el sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA,
por sus propios derechos, a quien se le denominara
como “TRADUCTOR”. Los comparecientes son mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles vy
capaces de contratar vy obligarse, tal como en derecho
se requiere para esta clase de actos. SEGUNDA :
ANTECEDENTES .~ Uno.- Los vendedores sefior LUIS HUMBERTO
GARCIA GONZALEZ y sefiora GLORIA MARIA DE LOS ANGELES
AYALA ALARCON declaran gque son duefios y propietarios
de terrenos, ubicado en el Barrio El Murciélago de
esta ciudad de Manta, el mismo que lo adgquirimos por
compra que le hiciéramos al sefior Gian Sandro Perotti
Coello y sefilora Anabella Correa Plaza, segun consta
de la escritura Publica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Publica Cuarta del cantdédn Manta, el cinco
de diciembre del afio dos mil dos,debidamente inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
dieciocho de diciembre del afio dos mil dos; Dos.-
Con fecha dos de septiembre del afio dos mil cuatrd,
S encuentra inscrita 1la Declaratoria de Propiedad

Hgrizontal y Planos del Edificio denominado “EL
3
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DORADO”, celebrada en la Notaria PUblica Primera del
cantén Manta, el dieciséis de julio del afio dos mil
cuatro/,y, Tres.- El departamento 703, materia de este
contrato se encuentra libre de todo gravamen.- TERCERA:
VENTA.- Con los “antecedentes expuestos y mediante el
presente contrato, los Vendedores sefior LUIS HUMBERTO
GARCIA GONZALEZ vy seflora GLORIA MARIA DE LOS ANGELES
AYALA ALARCON, por sus propios derechos, venden, ceden
y transfieren a los sefiores: Don CARL DAVID NEWLANDER
y Dofia LYNETTE ADELL HARVEY, quienes compran, adquieren
y aceptan, el departamento SETECIENTOS TRES DEL EDIFICIO
EL DORADO, estd ubicado en la planta Alta N=+ 21.29
compuesto de tres departamento signados como setecientos
uno, setecientos dos Yy setecientos tres Y% areas
comunales de escalera, ascensor y pasillo. Departamento
compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio
general y dormitorio el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento
Ochocientos tres; POR ABAJO: Lindera con los departamento
Seiscientos tres, Seiscientos cuatro; POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Oeste en
3.145 metros; luego gira hacia el Sur en 0.65 metros
luego gira hacia el Oeste en 3.275 metros, luego gira
hacia el Norte en 0,85 metros luego gira hacia el Oeste
en 1,35 metros, luego gira hacia el Sur en 0.85
metros y luego gira hacia el Oeste en 2,40 metros
lindando con los departamento Setecientos uno vy
Setecientos dos y &rea comin de pasillo; POR EL SUR:
Lindera con vacio hacia el 4rea comin de terraza de

piscina en 10.25 metros; POR EL ESTE: Partiendo
4
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desde el vértice Nordeste hacia el Sur en 0.725-meiLros;
/‘4\‘?‘\\'\1 \ /\ .
luego gira hacia el Este en 0.075 metros yéﬁu goi-gira

hacia el Sur en 6.00 metros, lindandogi

departamento Cuatrocientos dos y vacio hacia “regZComin
oW cul

de patio lateral; POR EL OESTE: Lindera con el
departamento Setecientos uno en 6.075 metros. AREA
NETA: 65.42 metros cuadrados. ALICUOTA: 0,0191 por

ciento. AREA DE TERRENO: 14.14 metros cuadrados. AREA

COMUN CONSTRUIDA: 23.63 metros cuadrados. AREA COMUN NO

CONSTRUIDA: 7.04 metros cuadrados. AREA TOTAL: 96.09

metros cuadrados.- ~CUARTA: PRECIO Y CUANTIA.- E1 precio
pactado v que las partes 1o consideran justo es de
SESENTA Y CINCO MIL DOLARES AMERICANOS, wvalor que 1los
Compradores pagan de la siguiente forma 1la cantidad
de SEIS MIL QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS al contado
al momento de la suscripcidén del ©presente contrato;

Yr el saldo es decir la cantidad de CINCUENTA Y

OCHO MIL QUINIENTOS DOLARES  AMERICANOS, en
numero 1976 del USBANK, que 1los vendedores en
su entera satisfaccidén y sin tener en lo p

ningin reclamo que hacer por tal concepto, ren

cheque
tregan a
osterior

unciando

inclusive a la accién por lesidn enorme. El1 Avalud

otorgado por el Gobierno Autdnomo Descent

ralizado

del cantédn Manta, es de TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES CON OCHENTA Y
DOS CENTAVOS. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de

este departamento se hace como cuerpo clerto y en

el estado en que actualmente se encuentra la p
vendida, con todos sus derechos, usos, cos
Sgrvidumbres activas y pasivas, vy sin

. A

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI

ropiedad
tumbres,

ninguna
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limitacién del dominio que pueda obstaculizar el
libre ejercicio del mismo por parte de 1los
adquirentes, quienes declaran gque conocen muy bien
la propiedad que compran. Sin perjuicio de lo anterior,
los Vendedores se obligan al saneamiento por 1los
vicios redhibitorios 'y por la eviccidén de ley.
SEXTA: DECLARACION.-~ Yo, LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
y Seflora GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON,
declaramos que en el Edificio Dorado, ubicado en el
cantén Manta, no se ha designado administrador que
cobre cuotas de mantenimiento o valores de expensas,
lo que hace 1imposible la obtencién del respectivo
certificado, por lo que, eximimos de forma expresa al
sefior Registrador de la Propiedad del <cantdén Manta
y a el sefior Notario, de cualquier responsabilidad

que se suscitare con respecto de 1la presente

declaracién. SEPTIMZ: DECLARACION DE LOS COMPRADORES. -
Los Compradores declaran que los valores que
utilizaré para la compra del departamento, que

adquiere por intermedio de este instrumento no provienen
de fondos obtenidos en forma ilegitima vinculados con
negocios, lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia los Compradores eximen a los Vendedores de
toda responsabilidad aun ante terceros si la presente
declaracién es falsa o errdnea. Asi mismo, se autorizan
a los. Vendedores, a realizar el analisis que
considere pertinente e incluso a informar a las
autoridades correspondientes si fuera el caso.-
OCTAVA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo

acuerdo, sefialan su domicilio en la c¢iudad de Manta,
6
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MANTA - MANABI



00018496

para los efectos legales  que se ﬂé&i n :
presente Contrato. NOVENA: AUTORIZACION PARA\?E&Q@ﬁ%i
Se facultan a los portadores de 1la copia\g‘ﬁpggiiéda
de esta Escritura, para requerir del sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones vy
anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE
ESTILO.- Usted Sefilor Notario, se servira incluir
las demas cléusulas de estilo que fueren necesarias
para la perfecta validez de este instrumento como es
la voluntad de sus suscriptores. Hasta aqui, la minuta
gue queda elevada a escritura piblica, la misma
que se encuentra firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA, con matricula numero: Trece - Dos mil ocho -
Ciento noventa y ocho del Foro de Abogados. Para la
celebracién vy otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso
requiere; vy, leida que le fue por mi, el Notario a
los comparecientes, aquellos se ratifican en la
aceptacién de su contenido y firman conmigo en

unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo
cual. DOY  FE.< )
-
=

LUIS HUMBEé GARCIA GONZALEZ
0.7 2000 F 7.4 2 ¢

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI
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GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON

C.C.NO.T4¢‘Q44 l{ C/Jt # 7

CARL DAVID
C. Identidad No.-

) ‘\.,7’:7/‘ IV SR E
LYNETTE ADELL HARVEY
C. Identidad N/o/'— feh g T

Abg. SANTIAGO FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO — MANTA

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO A _’\'l'lTl{LD N
Una escrilura piblica de PAGQ POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 0,00 0,00 /\ ) %75}68
ALCABALAS FOR LA CUANTIA DE $65 000, , CANCELANDO POR $29.997.82, LA >
DIFERENCIA DE ALCABALAS $25 00 18, SE AFPLICA EL 50% POR SER TERCERA .
EDAD ubicada ers MANTA d= la parmoquiz MANTA \ o e e !
VEMDEDOR ALCREALAS Y ADIC;QMLES/' )
C.CIRU.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO A } VALOR
1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO ND Impussto pn'na;?al - 125,01
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayzquil 7501
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON 50CIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 200,02
1753354412 NEWLANDER. CARL DAVID SN VALOR PAGADO 200,02
SALDO 0,00
EMISION:  15/02/2018 12:52:18 MERCEDRES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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'wGobierno Autonomo Descentralizado

2% Municipal del Cantén Manta

No. 161973

ﬁ*\cDMPRDBANTEDEPAGD

08/02/2019 15 25 42

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-07-16-07-057 14,14 3999782 408343 4374659
50% DE DESCUENTO YA QUE EL COMPRADOR ES DE LA TERCERA EDAD.
ubicada en MANTA de {a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA ED.EL DORADO DPTO 703 Impussto pnncipal 199,99
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 119,99
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 319,98
1753354412 NEWLANDER CARL DAVID SIN VALOR PAGADO 319,98
SALDO 0,00
EMISION: 08/02/2019 15:25:40 EDGARDO DAMIAN AVILA BAILON
SALDO SUJE'I.'O A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY A B
)
I Este documento esra fimado electrénicamente. / V I
[ Cédigo de Verificacion (CSV) S I
' hl
gk
7% SN
,i;;!‘ & 7930611902
..——\_._——“‘Q Puede venficar la validez de este documente electrénico Ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcidn Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
Lol No. 161974

M . -7 -

-~ 'L Gobrerno Autanomo

Descentralizado

I

her. . COMPROBANTE DE PAGO
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08/02/2019 15 26 37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°*
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-16-07-057 14,14 39997,82 408345 4374655
en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA ED EL DORADO DPTO.703 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 42,11
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 43,11
1753354412 NEWLANDER CARL DAVID SIN VALOR PAGADO 43,11
SALDO 0,00
EMISION: 08/02/2019 15:26:35 EDGARDO DAMIAN AVILA BAILON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra fimnado electrénicamente

Codigo de Verificacidn (CSV)

| R OARRI

T1799738894
Puede verificar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta ‘gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Verificar Documentos Electrénicad o Jeyendo el cédigo Q/&m .
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L5y I Gobierro Autinomo Descentratizado
A s ededgrand i Sonrtin Mot
C &
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TN COMPROBANTE DE PAGO

CODIGO CATASTRAL Area cgm';‘%?“ TV DPTO[;::ECCION ::2 \‘.E'onmm.__ - ,/’.ﬁ TN
\$2114 | | 4283997
1-07-16-07-057 1414 $38216,18 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEYORAS... -
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. CONCEPTO P\g\;g:L Rgﬁi:é%ssﬁl ) v:kgAR A
GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA 1700097130
Costa Judicial
22/01/2019 13:52:17  REYES PICO ALEXIS ANTONIO Y pE———— TN w170 PorYe
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $4.55 (5 1.82) $273
MEJORAS 2012 $2,33 (50,93) $ 1,40
MEJORAS 2013 $3.94 (51,58) $2.36
MEJORAS 2014 §$4.17 (5167) $2,50
MEJORAS 2015 $0,04 (50,02) $ 0,02
MEJORAS 2016 $0,20 (50.12) $0,17
' MEJORAS 2017 $6,23 (5 2.49) $3.74
MEJORAS 2018 $10,06 (5 402) $6,04
MEJORAS HASTA 2010 $47.06 (5 18.82) $28.24
TASA DE SEGURIDAD 57,64 57,64
TOTAL A PAGAR $67.02
VALOR PAGADO $67,02
SALDO $0,00

Este documento esta firmado electrénicamente

Cddigo de Venficacién (CSV)

LT

T2754294239460

Puede venficar la validez de este documento electrénico Ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipto en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

mM e
5  ESPECIE VALORA <

<
q

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

, . B . ‘ L URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que tevisado el Cotas onde Poons

en v igencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA.

pertencciente a
ubicads_ ED. EL DORADO DPTO. 703

¢ o ~AVALUO_COMERCIAL PRESENTE S U B Cooada
- $65000.00 SESENTAY.CINCO.MIL DOLARES CON 00/100. .~  __ __ A
CERTIFICADO_.OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

Elaborado: PAMELA MARTINEZ

15 DE FEBRERO DEL 20189.
Manta.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00018499

aLSAaLDin

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIS@@S A

= ﬂf‘ﬁ-._g)
Fabe dF 28LONASS i3

UsD 1,25
()

CERTIFICADO DE AVALUO
N° (00158813

N° ELECTRONICO : 64722

Fecha: Miércoles, 30 de Enero de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-16-07-057

Ubicado en: ED.EL DORADO DPTOQ.703

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 65.42 m?
Area Comunal: . 30.67 m2
Terreno: 14.14 m?
PROPIETARIOS
* IDocumento lPropietario
1700097130 IGARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA.-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 534492
CONSTRUCCION: 34,652.90
AVALUO TOTAL: 39,997.82
SON: TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES CON OCHENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon

= (? 8 Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
7! 1 75002 18
(//Diz,l// ?S'O E7EAYAS
—_— /_",7) O(? 7S, of - __}'/E_)_i\/
565 =96, 0¢, 20"

Este documento est4 firmado electrénicamente

Cddigo Seguro de Vcnﬁmlon csvy

Pucdc verificar la validez de este documento mgresando al ponal web www.manta. gob ecopcién - -
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR E -
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Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-01-30 13-43:44.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

PR |
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3 SPECIE VALORADA™

26401 SRS

N2 1

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTINICA Quscevisado el archinvo de la Tesoreriz
Municipal que corre a mi cargo, no s¢ hu encontiado ningun Twlo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
GARCIA GONZALEZ LUIS Y SRA.

30 . ENERO de 2y 19

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
1-07-16-07-057 ED.EL DORADO DPTO.703

Manta, Treinta de Enero del dos mil diez y nueve




* Empresa Publica Municipal
Registro de Ia Propiedad de
Manta-EP

,,59.‘, '~7"‘ e Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
a7 Telf052624758
S e _ - www. W registropmanta.gob.ec
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- INFORMACION REGISTRAL
N ~C6d1go Cntastral/ldennf Predlal 1071607063 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO P
Fecha de Apertura: viernes, 25 de enero de 2019 Parroquia : MANTA g
W
Informacién Municipal: Q
Direccioén del Bien: EDIFICIO EL DORADO %

- LINDEROS REGISTRALES: %
DEPARTAMENTO 703 DEL EDIFICIO EL DORADO estd ubicado en la planta %\ Wy, S0
compuesto de tres departamento signados como 701.702. y 703.y areas comunales de escaf& Qﬁe EXor g™
pasillo. 3.9.1. DEPARTAMENTO 703, compueso de sala, comedor ,cosina, lavanderia banooé'éh%ral y
dormitorio el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA Lindera con
departamento 803 POR ABAJO: Lindera con los departamento 603, 604, POR EL NORTE: Partiendo desde
el vértice nordeste hacia el oeste en 3.145m; luego gira hacia el sur en 0.65m luego gira hacia el oeste en
3.275m,luego gira hacia el norte en 0.85m luego gira hacia el Oeste 1.35m luego gira hacia al sur 0.85m y
luego gira hacia el oeste en 2,40m lindando con los departamento 701 y 702 y area comun de pasillo
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia el area comin de terraza de piscina en 10.25m. POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en 0.725m; luego gira hacia el este en 0.075m y luego gira
hacia el sur en 6.00m, lindando con el departamento 402 y vacio hacia area comun de patio lateral. POR EL
OESTE: Lindera con el departamento 701 en 6.075m. AREA NETA: 65.42m2 ALICUQTA:0,0191%.
AREA DE TERRENO: 14.14m2. AREA COMUN CONSTRUIDA: 23.63m2. AREA COMUN NO
CONSTRUIDA: 7.04m2. AREA TOTAL: 96.09m?2.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RE E MOV, TOS REGIST

l Libre Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2865 18/dic /2002 26 883 26 898

PLANOS PLANOS 28 02/sep./2004 227 229

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 19 02/s¢p./2004 746 783
N IST ES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 18 de diciembre de 2002 Niimero de Inscripcién: 2865 Tomo:1

Nombre del Cantén; MANTA Niumero de Repertorio: 5839 Folio Inic1al:26.883
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:26.898
Cantén Notaria: MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de diciembre de 2002

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de dos lotes de terrenos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto ubicados en el Barrio El
Murcielago de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: (@) gm‘:"“ PW"“ Municipal
stro do i
M:ﬂ s Propledid de

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:69457 Fechéqev2 gd . dzﬁm 9HORA Pag1de3




ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1701149179 AYALA ALARCON GLORIA MARIA DE LOS CASADO(A) MANTA

ANGELES
COMPRADOR 1700097130 GAIC:CIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1704123973 PEROTTI COELLO GIAN SANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1703885010 CORREA PLAZA ANABELLA CASADO(A) MANTA
2
Registro de : PLANOS Od& %, &
‘£2 r3’ 1 pLANOS 5y 48j  goubSt
lnsg:ri;oi el: "7 jueves, 02 de septiembre de 2004 Ntimero de Inscripcién: 28 Tomo:1 oyys193
Nombre del Cantén: =~ MANTA Nimero de Repertorio: 3957 Folio Inicial:227
Qﬁgina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:229
Cantén Notaria: < MANTA
Esc_rit;'lr;/Jui\c-i()/Resolu';ién:
Fecha de Otorgiflﬁieni;)/Proﬁdencia: viernes, 16 de julio de 2004
Fecha Rgsoiuciéﬁ:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio El Dorado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direcci6n Domicihio
PROPIETARIO 800000000010492AYALA ALARCON GLORIA MARITA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Foho Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 19 02/sep /2004 746 783
[3 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : jueves, 02 de septiembre de 2004 Nimero de Inscripcién: 19 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 3956 Folio Inicial 746
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:783
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 16 de julio de 2004
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion Propiedad Horizontal Edifico El Dorado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Palidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domucilio
PROPIETARIO 1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000010492AYALA ALARCON GLORIA MARIA CASADO(A) MANTA
URBANIZACION  800000000010719EDIFICIO EL DORADO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2865 18/dic./2002 26 883 26.898
TOTALDEM MIE CERTIFICADOS: . @ Empress Pabliea Munlaip-l
Libro M daRovigededsde
Certificacion Impresa por icleotilde_suarez  Ficba Registral:69457 | F@ T pag2des




.~y Empresa Publica Municipal
% Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PLANOS !
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Imnscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida
Emitido a las : 16:27:17 del viernes, 25 de enero de 2019

A peticion de: CHICHANDE GONZALEZ JANETH
VERONICA

Elaboradoe por :CLEOTILDE ORQENCIA SUAREZ
DELGADO §
- 1305964593

Vahdez del Certificado 30 dias, Excepto

A Mor, qusase diera un traspaso de dominio o se
~4 4’“ ,9 emitiera un gravamen.
\) AR
|

(5 / o7 O. “{i
DR. GEORGE M /OREIRA MENDOZA A |0 mteresado debe comunicar cualquier error en este
Firma'del REglstrador r_“: 1 By Dochmcnto al Reglsrrador de la Propiedad
M:;;A 2
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; : ) 2 020070001 N
Emergencia Teléfono: Pgnga"iiiof\veméa 1 COMPROBAMTE UE 2430
p tre Calles 11 v 12
911 Fsldfono: 2621777 - 2611747 000015154

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
1700097130 W {

Cl /RU.C. TLAVZ CATAS T
LUIS HUMBERTO GARCIA Y SRA. El

NOMSR=S: L LN PRI
RAZOM 3031AL: D simzoordN prEo O
K DIREGCION: EDIF.EL DORADO DPTO.703 Jj kk /)
"7“"1")':"‘N \‘: S Tt ’ ’ o
b 621382 VALOR 3.00

VERONICA CUENCA VINCES
14/02/2019 13:32:18

VALIDO HASTA: mlercoles, 15 de mayo de 2019
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

B UE GOLAROEAN O 1 1 DIA VALILE, S 13- REGETIR0 Bl 17D )
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
00018502

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 377-DPUM-SVQ de fecha 25 de Junio del 2004, emitido por la
Arq. Susana Vera de Feijdo, Directora de Planeamiento Urbano; atento a lo prescrito en
el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de
acuerdo a lo solicitado por los conyuges Luis Humberto Garcia Gonzalez y Gloria Maria
Ayala Alarcon, propietarios del Edificio “EL DORADO” ubicado en las avenidas M-1
y M-2 entre las avenidas 24 y 25 del barrio Murciélago, codigo # 103 de la parroquia y

. tantén Manta, con clave catastral # 1071607000, hace esta declaratoria autorizando la
* incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio mencionado.

Hagase. saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda compo-jo determina el inciso 2° del mencionado art.
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizo

. Vot N
% . » .
i
g P
B LINALE ]
i

Ing. orge O Zambﬂrano Ce/der?o\
A CALDE«DE ‘IEANI’A

Manta, Juhio 2 de 2004

Con fecha 2 de julio del 2004, el Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedefio, en
uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
base al Informe No. 377-DPUM-SVQ de fecha 25 de Junio del 2004, emitido por la Arg.
Susana Vera de Feyo6o, Directora de Planeamiento Urbano, procedid a efectuar la
declaratoria, autorizando la incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “EL DORADOQO?”, ubicado-entasavenidas M-1 y M-2 entre las avenidas 24 y
25 del barrio Murciélago,<0digo # 103 de la parjoquia y cantén Manta, con clave
catastral # 1071607000,

Manta, Julio 2 de 200:¢

& ) OulIA,PRHIERA DEL CANTON MANT)]
ENCARGADA %A SB i e& ulsa de la copia certificada que me
LY TR}

6 ntada y devuelta al interesado

/
s

.

Cormb Electromco mimim @munlcm;odemanta com
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO

I T AN PR

~1&»

TRABAJO REALIZADO POR:

FECHA:

REGISTRO PROFESIONAL:
DIRECCION:

TELEFONO:

Email:

230
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ARQ. ANGEL LOOR MERO

MAYO DE 2004
C.A.E. M-094

_ AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE # 2011

2920 0290
aneloor@yahoo.com
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a) El terreno.- El terreno sobre el que s¢ asienta la constgf{ccion del: ediﬁg§\), area de
estacionamiento, con inclusién de espacios destinados a r(? ios. ! -
. 3} ©
v
- \
3/ - Pigima #39 - ST /
-/ i gre o, t
~ ESTUBIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO £L DORADS e e
Arg. Angel Loor Mero AT e,
5 Y
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"los gastosde administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exc

00018504

,

CAPITULO 3

BE LOS BIENES EXCLUSIVGS Y LOS BIENES COMUN

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos y los depm@e" s, son Biénes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estdn incluidos en

- este dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del

espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes medianeras las que
separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de
circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general. '

' Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando

la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. =

En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el 4rea de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo pefjudicado. En todo caso
Jos accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo

xclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto en la ley y
a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
cte. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.

Art. .- MANTENIMIENTQ.--A cada copropietario le- corfesponderd cubrir por su Iéuenta

lusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no compronieta la
estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate

y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre
ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento. o

Son bienes comunes:

gt ians
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO EL DORADO

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio El Dorado ha sido construido pensando en el bienestar y seguridad de sus
copropietarios. Sus materiales de primera calidad, acabados y estética acorde con el buen
gusto, acogen a propios y usuarios y brindan un ambiente acogedor, tranquilo y agradable.
Actualmente est4 sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su administracién,
armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio El Dorado se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos y los estacionamientos; v son bienes comunes todos los demas-que se definan
como tales en la ley y en €l presente Reglamento Interno.

CAPITULD 2

DEL ERIFICIO

Art. 3.- El edificio El Dorado se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en las calles M-1 y
M-2 entre las avenidas 24 y 25, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de Subsuelo N
= -2.20, Planta Baja N = + 0.50, Primera Planta Alta N = + 4.01, Segunda Planta Alta N = +
6.89, Tercera Planta Alta N = + 9.77, Cuarta Planta Alta N = + 12.65, Quinta Planta Alta N =
+ 15.53, Sexta Planta Alta N = + 18.41, Séptima Planta Alta N = + 21.29, Octava Planta Alta
N=+24.17, Novena Planta Alta N =+ 27.05 y Planta de Terraza Superior N = +29.93.

Art. 4.- En los planos de] edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las
plantas en que esta dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta bajay
la de los departamentos que integran cada planta. de la piscina, éreas sociales, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demads bienes comunes del
edificio.
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aceptan los copropietarios como unico para el Régimen de Propiedad Horizo a}, su relacién y~
’

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglaménto el cual lo’
\
sus derechos. : R
4
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o CAPITULO 4
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DERECHOS OBLIGACIONES YPROEIBICIONES DE COPROPIETARIOS/‘“ ’ '

U

/\«

Art. 9.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones qtfe; € 5

del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes ¢ '
_edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada depaﬁ@ne
estacionamiento representa porcentualmente con relacién al edificio. Estos gasto

contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u
otras situaciones que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

- Estacionamiento 1

Estacionamiento 2
Estacionamiento 3
Estacionamiento 4
Estacionamiento 5
Estacionamiento 6
Estacionamiento 7
Estacionamiento 8
Estacionamiento 9
Estacionamiento 10
Estacionamientol]
Estacionamiento 12
Estacionamiento 13
Estacionamiento 14
Estacxonamlerlto 15
“Estacionamiento 16
Estacionamiento 17
Estacionamiento 18
Bstacionamiento 19
Estacionamiento 20
Estacionamiento 21
Estacionamiento 22
Estacionamiento 23
Estacionamiento 24
Estacionamiento 25
Estacionamiento 26
Estacionamiento 27
Estacionamiento 28
Estacionamiento 29
Estacionamiento 30
Estacionamiento 31
Estacionamiento 32
Estacionamiento 33
Bodega B-!
Departamento 101
Departamento 102
Oficina 103
Departamento 201

2

00.41
00.51
00.36
00.36
00.38
00.42
00.43
00.42
00.40
00.39
00.38
00.48
00.38
00.34
0034
00.34
00.34
00.36
00.47
00.36
00.55
00.43
00.40
00.38
00.51
00.36
00.36
00.38 ,
. 00.38 -
00.40
00.40
00.43
00.36
009}/’”"“ .
0271 T
ps2 g
20.80
04.69
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La piscina y su 4rea social para descanso 0 sitio de reunién, duchas y servicio |

, higiénico.- Al uso de la piscina sblo tendran derecho los copropietarios o

d

f)

arrendatarios y sus hijos. Cualquier persona, fuera de los indicados, que desee’ gozar
de este servicio tendrd que cancelar una tasa, la misma que la cuantificard la Asamblea
de Copropietarios en su primera reunién. Para utilizar el 4rea social en exclusividad
los copropietarios, deberdn solicitarlo por escrito al Administrador con por lo menos
ocho dias de anticipacién a la fecha a reservar, y se lo hard previa la cancelacién de una
tasa que sera establecida por la Asamblea de copropietarios en su primera reunidn.

Zona de libre acceso al 4rea de estacionamiento.- Esta drea por su uso es un bien
comun y en ningtn caso podra ser usado para otro fin especifico que aquel para el que
fue concebido.

La terraza comin.- Todo copropietario tiene acceso a disfrutar de la terraza de uso
comin ubicada en la Planta Alta N = + 29.93, dandole el uso de esparcimiento o
recreacion visual. Para ingresar a la misma debera solicitar las llaves al administrador,
y tomar las precauciones necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de
producirse serén de exclusiva responsabilidad del solicitante.

El ascensor.- Es para el uso exclusivo de personas (9 maximo), y por ningin motivo
podra subirse por €], equipos pesados que sobrepasen los 630 Kg. que es la capacidad
maxima de carga. En la prohibicién se incluyen materiales como basura, cemento,
piedra, arena, hierro, madera, etc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso.- Son para el trénsito de personas
(copropietarios, empleados, vmtas etc.) y.su limpieza .y mantenimiento serdn de
—exchusiva- -respensabilidad™ del- administrador— L@s--gasfas-quc S$€--oTasionen ‘ seran

car

g)

h)

D

k)

asumidos por los copropietarios y determinados en la primera Asamblea de
Copropietarios.

El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por
la seguridad de todos los copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector
solamente tendra ingreso e] administrador, o la persona que é] delegue.

Cisternas.- Existe una cisterna general en el subsuelo, a partir de la cual se bombeard a
todos los departamentos; para detallar el consumo de agua, a la entrada de cada
departamento se instalard un medidor de agua y una vez establecido el valor, éste se
pagara al administrador junto con el pago de alicuotas por otros servicios.

Departamento para gnardidn.- Se encuéntra ubicado en la planta baja y su uso es
exclusivo para el guardidn y su familia si Ja tuviere.

Sala Comunal.- U blcada en la planta baja, es de uso general para los copropietarios y
para realizar las asambleas y ses1on/es—de~égectono de los mismos. "

Estacionamientos piiblicos ¥ ]ardmes. El’ us
reserva el Promotor en exc]usmdad i
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) _En los contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o anticresis ieéjedto a sus"
: blenes excluswos el copropleta.no debera hacer contar que el adqumente arre

generales; tomada por la Asamblea de Copropletanos El copropietario- fcm ‘
por escrito, al Administrador, sobre el particular. L

g) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias ,pec
para la administracién, conservacién, prima de seguros del edificio y mejords de: 103,
bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca en acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés méximo comercial
convencional legal sin prejuicio de la accién judicial correspondiente;

h) Pagar las cuotas extraordinardas que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio, piscina,
drea de estacionamiento, ascensor y en general de los bienes comunes. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea; '

i) El derecho de adceso y uso del interior de los departamentos - ‘es exclusivo de los
propietatios de los mismos;

j) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

k) El copropietario,: arrendatario, anticrético o cualquler persona que use, 0 goce un
departamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del
departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
y el presente Reglamento Interno.

) En caso de remate y habiendo dos o més posturas iguales, tendrén derecho de
preferencia los conddminos del edificio.

) m) Los deméas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y

. Ordenmanzas. . . e e e e

3

—

b Art. 11.- DE LAS PROHIBICIONES.- Est4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios,
'  anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre tienes
\ exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes de} edificio;
: b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampostena de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable;
: ¢) Hacer uso abusivo de su Departamento contranando su destino natural y
N obstaculizando el legitimo uso de los demas; ‘
’ d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatarios, o
la seguridad del edificio; ez
. e) Desarrollar actividades distintas del destino natural de los departaméntos; <™
4 f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfiera “;distgrsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal de la corrienfe=léctrica;

3 e
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derechos y obligaciones de los copropietarios:

Departamento 202 - 02.86
* Departamento 203 - 01.91
_ Departamento 301 04.69
Departamento 302 02.86
Departamento 303 01.91
Departamento 401 04.69
Departamento 402 02.86
_ Departamento 403 01.91
Departamento 501 02.80
Departamento 502 02.86
Departamento 503 01.75
Departamento 504 01.97
. Departamento 601 02.80
Departamento 602 02.86
Departamento 603 01.75
Departamento 604 01.97
Departamento 701 04.69
Departamenta 702 02.86
Departamenta 703 01.91
Departamento 801 04.69
Departamento 802 02.86
Departamento 303 01.91
Departamento 901 04.69
Departamento 902 02.86
Departamento 903 01.91
Suite 1001 0.1l
Terraza 1001 02.00
Terraza 1002 01.74
TOTAL 100.00
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

t

¥
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a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Reglamento; '

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones vy en forma legal y
reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que nogman el régimen de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General 7y las de este Reglamento, acatar ‘las
resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempeifiar-los cargos y co/mi&'tfmes
que ésta le conflera; . - B .

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en cajﬁe dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cuando este lo considgre necesario;

Q
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_ copropietarios segln las cuotas a establecerse en la primera Asamblea de Copropietarios, la

S
/ A0 Fp

misma que se adjuntaré como Anexo Uno a este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o s
de algin copropietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusw%
copropietario o arrendatario infractor. Los copropietarios estaran solidariamente obligad®ss
pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedore -,
anticreéticos y en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién
bienes comunes del edificio.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal, ¢! Reglamento General o de este Reglamento Interno, se establecen las
sanciones que a continuacion se determinan: '

a) Los que infrinjan las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal en su
Articulo 8 Literales C, D E, F, G, J, y L; Articulo 9, Literal C, serdn sancionados ccn
amonestacién verbal o escrita. En caso de reiricidencia se impondra una multa del 25
% del Salario Minimo Vital Vigente a la fecha; .

b) Los que infrinjan las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal en el
Artfculo 6; Articulo 8 Literales B v K; Articulo 9 literales E, G y J; Articulo 10,
Literales F, H, I, J, K, L, M,-N, P, Q,-R, y S, serdn sancionados con multa de Un

e -—SaiariO'Minmo‘V ital Geneéral Vigétife, "En caso de reincidencia se duplicaré dicha

-
—
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multa

¢) En caso de infringir las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad rIorlzomal en
los Articulos 9 Literal D, G, F, y H; Articulo 10 Literal A, B, C, D, E, Gy Oy
Articulo 12, serdn sancionados con multa de tres Salarios Minimos Vitales Vigente a
la fecha, y en caso de reincidencia se duplicar4 la multa;

d) Toda sancién sera impuesta por el Director o Administrador, en forma unilateral o en
conjunto y seran hechas efectivas en los primeros diez dias posteriores a la fecha de la
imposicién de la multa; '

€) Los que infligieren las disposiciones de este reglamento seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion -
serd autorizada por la asamblea general; l

f) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el admmxstmdor del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademés reclamar intereses con. 13 tasa m_a;@ma
convencional permitida al momento en que se produzca la mora. pagader® 5 desde | a‘
fecha en que dicha cuota se hizo exigible.- Todas las sanciones y acc1o?és legales que .
debe ejecutar e] administrador deberdn ser previamente conocidas v au i izadas por el

~
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 bienes exclusivos como en los comunes;

h)- Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacién comdn y utilizar éstos como-sala de espera o reunién;

i) Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del émbito de su departamento;

) Introducir y mantener animales dentro de los departamentos. En todo caso no se
permitira el libre trénsito de animales por las 4reas comunes del edificio;

k) Utilizar los vestibulos, corredores, escalera v terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo;

1) Pintar o colocar | treros, Signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; v, en general, en los bienes comunes
del edificio. Unicamente constaré en la puerta de entrada al departamento, el nimero
identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme e instalado por la
administracién del edificio;

m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la
forma y con las delimitaciones que ella lo permita;

n) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizasién expresa de la Asamblea de Copropietarios;

0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios 0 que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al
que esta sometido este edificio; '

p) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza y, €n
general, colocar cosa alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir
polvos en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio; - — ~ e e S

q) “Colocar la basura fuera de Tag instalaciones destinadas para el efecto y sin la proteccion
debida;

r) Usar los corredore“s y escaleras para el almacenamiento de materiales en general, para
reuniones, o algﬁnipropésito ajeno al transito normal de las personas;

s) Instalar cortinas que distorsionen la armonfa y la estética del edificio;

t) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento general en su articulo # 18 y el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 5

DERECHOS DEL USUARIO Y GASTOS DE ADMINISTRACION

Art. 12.- DERECHOS DEL USUARIO.- El atrendatario, usufrﬁcfuario o acreedor
anticrético, sustituird al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes cemunes del
edificio y en las obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horfizontal y al presente

Reglamento Interno.. : , T
. ' A )
Art. 13.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administraciéé'. reparacion,

»

conservacién, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargdide todos los
(0 ’
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h) Sefialar las remuneraciones del personal permanente de-administracién; -
1),- Reformar e] presente reglamento cuando lo Creyere conveniente.

. L Py KON
Art. 19.- La Asamblea estars presidida por el Director, y a falta de este, por sh.suph :
obligatoria la asistencia ce] Administrador, quien funge de secretaro. - LR

" Art. 20.- SESIONES.. g Asamblea de Copropietarios tendrd Sesiones Ordé arias”y’

Extraordinarias. Iag sesiones Ordinarias se realizardn una vez por afio calendario y dentro de
los tres primeros meses de cada afio. Las Sesiones Extraordinarias, se realizardn cuando
fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria. '

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinar'iasr )
Extraordinarias, sers hecha por el Director, o el Administrador, segiin sea el caso, a iniciativa
propia o a peticién de uno de los miembros def directorio, o de copropieta"rios que representen
por lo menos el 30 % del tota] de votos de los copropietarios.

En caso de que el Director o el Administrador segun sea ¢l caso, no procedieren a convocar a

Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con

el respaldo de por lo ménos ef 40 % del total de votos del inmueble, siguiendo el proceso
normal de convocatoria,

La convocatoria se harg por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha
en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del tugar,
la fecha y Ia hora en que se llevara a efecto.

En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se

. . R . 7
. entendera convocada para una,segunda reunion, pudiendo realizarse la misma o.antes de 60

minutos después de la hora sefalada para la primera convocatorta, con la advertencia de que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistieren. No
podrg modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa convocatoria

en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratarg
de una Asamblea Universa].

Art. 23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se nec.esita la
concurrencia de copropietarios que representen méas del 50% de las alicuotas del edificio.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblga con
todos los derechos, en forma personal o por medio de representante. La representacion se -

otorgara mediante poder notarial o por medio de una -carta cursada al director, la que se
adjuntard al acta de ]a respectiva sesion.

.‘— L=
Art. 25.- DERECHO PE ASISTENCIA.- Es e] copropietario quien tiene

concurTir a la asamblea Y N0 su amrendatario, comodatario o usuario, saly

contemplados en el articulo anterior. -
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director de la Asamblea de Copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a juicio
de cualquiera de estos por la Asamblea General de Copropletzmos :

g) Suspensién de unmo o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente, cuando se encuentre en mora por dos o m4s meses en el pago de
alicuotas;

h) Publicar en earteléra la nomina de copropietarios morosos, la misma que sera exhibida
por la administracién.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier

accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios, usuarios o arrendatarios, salvo

que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza mayor debidamente justificadas, no

. pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd

responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio
¥y podr ser removido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la
ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspensién. Dicha impugnacién sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacién que se hiciere al copropietario que no hubiere asistido a la
reunién en que se tomo tal resolucidn.

CAPITULD 7

DE LA ABMHNJSTRJE&‘?‘B@N

Art. 17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio, y el Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CCPRCOPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios s la
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacién y administracién del edificio, asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. Son sus facultades:

a) Elegir y remover de su cargo al Director y su suplente;

b) Elegir al Administrador, fijar su remuneracion y decidir su remocion con justa causa; _

¢) Determinar los gastos del mantenimiento y alicuotas del edificio;

d) Determinar el monto del capital que cada copropietario debe abonar por concepto de
alicuotas asi como el pago de la prima del seguro, como lo determina la ley.

e) Imponer graviamenes extraordinarios cuando haya necesidad de ellos para la mejor
administracién y conservacién de los bienes comunes o para su réparacion o mejoras;

f) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesto@an
presentado< por el Director o el Administrador

g) Para examinar y resolver, exigir cuentas al administrador cuandl lo con51dere - \;]

conveniente y de modo especial al cesar de su cargo.

C 4
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k) Revocar 'y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se SUJeten a la .

del edificio; - :
1) Ordenar, cuando lo estime necesario, o convenlente la fiscalizacidn de }as’ ot
caja de la Administracion; A SR

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO Y DEL ADMINISTRADOR.

Art. 31.- Del Directorio.- El Directorio esta integrado por un Director o Directora y su

. suplente, un Secretario (&) y por el Administrador (a) quien actuard sin derecho a voto,

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la Asamblea de Copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podrédn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuaré el suplente.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Convocar y presidir las reuniones de la-Asamblea General de Copropietarios;
'b)” Asumir _beV1siohalrilente las funciones de Administrador, en caso de falta o
impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;
¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 35.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio serd elegido por la
Asamblea General para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente. por
periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art.37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los coprOpletanos defedifici
El Dorado, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad Horizontal d°
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, mfilia, reclamos, .'
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y lamentos,

" - Pigina#49-
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Art; 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho-a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al

_ departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asambles, cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora,y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la administracion.

‘Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayorfa de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que 18 ley y/o este Reglamento exijan
/ mayores porcentajes. '

Art. 28.- Se requeriré el 75 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma
al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica. ’

TR S M H S T R S N ST S A

Art, 25.- LAS ACTAS. Las actas de las sesiones se aprobardn y redactarén en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a
cargo del Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GEMNERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea
General: ]

RL T

.
o

) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del
.edificio y fijar su remuneracién; SRR -

b) Nomibrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias; :

¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y Jas expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
Reglamento;

d) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28 de este
Reglamento. El administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales;

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacidn o reparacién de los bienes comunes;

) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumento en
los bienes comunes o en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son
necesarias en beneficio del edificio o del departamento;

g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador: -

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando este termine su periodo: -

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién del administrador, en los

casos que sean de su competencia; . - =

j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Me_\ _
Horizontal, en su Reglamento y en el présente Reglamento Intemo/én las brdenanzas)
municipales y que sea de interés general para los copropietarios del gdiﬂcio.ﬁ o

o -
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Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo’y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos, Freati
las reparaciones que fueren necesarias; S IS
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presup,ﬁgs; 2B
en casos de excepcion, con la autorizacion del Director; Vg N
Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que esté:le 'éléx-ik's
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informés s8bi€ la
administracién a su cargo;.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, jumtamente con los intereses moratorios y las costas procésales

Ordenar la reparacion de los daflos ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario, arrendatario o anticrético causante 0 resﬁonsable de estos;
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta por el monto que sefialare la asamblea;

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberén ser
aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupwesto para el afio proximo;

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de Ingresos y-»
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio;
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-Conservar copia certificada de- la-Eseritura- Publica de constitucién de Propiedad - ¢

Horizontal del Edificio El Dorado, de la Escritura Publica de compraventa del terreno ¢
sobre el cual esta construido el edificio, asi como de los planos arquitectonicos, - X
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran
la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial debera ° ¢
entregarla mediante acta a su sucesor; ¢
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes ¢
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en los casos de excepcion, L
conforme lo dispone el literal C de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, t
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su inico responsable; ¢
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, los libros de la (
administracién del edificio;

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acrcedores
anticréticos y usuarios del edificio. con indicacion de sus respeclivas cuolas de
derechos, bienes exclusivos y demds datos; - {
Asistir a las reuniones de Ja Asamblea General y del directorio; ' P
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios; - AR -

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianig .y démas
trabajadores del edificio; - B ’
\‘5.\-
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Art. 41.- Los casos no
conformidad con [a leyyr

en dichos mstrumentos, serdn resueltos por Ia/asamb
resolucién adoptada por mas del 50% de Jos asistentes. ;-

: ﬂ.']f

s) Controlar 'y supervigilar las instalaciones ¢
sisternética; - T )

t) Cumpliry hacer 'cumplir las resoluciones y ordenes emanadas

1} Cumplir con todas las demds obligaciones convenidas enelre

V) Para la celebracién Y suscripeién de cualquier co
previamente con la aprobacion del Director,;

w) Cancelar cumplida y oportunamen
entidades piblicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que

omunales en forma periddica, continua-y

de la Asamblea General;
Spectivo contrato;
ntrato, el Administrador deber4 contar

te todas las obligaciones de cardcter comun a

le asignen la ley y los reglamentos,

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Las funciones d
asamblea la ejercers wup copropietario (a) del ‘edificio.
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas,

el secretario de la
Sus funciones sgn asistir a las

CAPITULO 9

BISPOSICIONES GENERALES

Art. 39.- DEL FONDO COMUN D RESERVA.- Se of

con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de Ja Ley de Propiedad Horizonlal,
se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes Y se incrementard con e producto

de multas, intereses Y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comn.

ea este fondo comun de acuerdo

Art. 40- SEGURQ OB‘LI‘GATORIO.— Es obligatorio el S€gUro contra incendio de acuerdo
con lo estipulado en [a ley de propiedad horizontal

pPrevistos en este reglamento

Y que no pueden ser resueltos de
eglamento de propiedad.

OT No encontrarse estipulados
eaﬂgehe;‘a de copropietarios mediante
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-~ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1700097130
Nombres del ciudadano: GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/CHIMBO/MAGDALENA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1938

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AYALA ALARCON GLORIA
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: GARCIA FELIX
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GONZALEZ JUANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidon: 22 DE JUNIO DE 2012

Condicion de donante: NO DONANTE

informacién certificada a la fecha: 15 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-198-84094 / i

/
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i

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde =i dia de su emisién. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR G erineaeny Cetiion
} 00018512
- CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tunico de identificacion: 1701149179

Nombres del ciudadano: AYALA ALARCON GLO
ANGELES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CARCHI/TULCAN/JULIO ANDRADE

Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTO DE 1943

_ Nacionalidad: ECUATORIANA
@ - Sexo: MUJER
' Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: QUEHACER. bOMESTICOS
Estado Civil: CASADO
Cényuge: GARCIA G LUIS HUMBERTO
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: AYALA VACA SEGUNDO ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALARCON BURBANO MARIA PASTORIZA
CARMELINA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE OCTUBRE DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 15 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAQH_ A

N° de certificado: 191-198-84118 / ]

e

Documento firmado electronicamente

51-198-841 Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del doctumento 1 vafdacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR RS
" 00018513
- CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\,\‘.\3‘\“ fy

Numero unico de identificacion: 1753354412

Nombres del ciudadano: NEWLANDER CARL DAVID
1753354412 Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 10 DE JULIO DE 1947

) : Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
(! \)”’"4 ~ 7 Sexo: HOMBRE

instruccion: INICIAL
Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: DIVORCIADO
Conytige: No Registra
Nombres del padre: NEWLANDER HARQLD ALVIN
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: O CONNOR BETTY LOU
Nacionalidad: ESTA!‘I)OUNIDENSE
Fecha de expedicién: 12 DE DICIEMBRE DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 15 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB{ - MANTA

i N° de certificado: 199-198-84162 / f
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195 2 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Lcdo. Vicente Taiano G.
Documento firmado electrénicamente
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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mmiy REPUBLICA DEL ECUADOR J s e
Direccion General de Registro Civil, dentificacién y Cedulacién
00018514

. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: NUEVA ZELANDA/NUEVA ZELANDA
Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 1943
Nacionalidad: NEOZELANDES

W . Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: ACTIV.LUCRA.PERM.LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: SOUTH WILLIAM HENRY
Nacionalidad: BRITANICA

Nombres de la madre: BODY BESSIE
Nacionalidad: NEOZELANDES

Fecha de expedicién: 12 DE DICIEMBRE DE 2012

Condicidn de donante: S| DONANTE POR LEY

informacién certificada a la fecha: 15 DE FEBREROQ DE 2019
Emisor; SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 192-198-84189 I/ Y
= . «Nq.(ﬁ‘ 7
LD~ LA
ph Lcdo. Vicente Taiano G.
192-1958-84189 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ata LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f \dentificacién y Cedulacién
' 00018515
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENIIDAD

Nudmero tnico de identificacion: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES ~
 a Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 9 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 15 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 197-198-87699

[ 4 o
QLTI ————

Documento firmado electronicamente

97-108-876 Ledo. Vicente Taiano G.
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucién o persona znte quien se presente este certificado debera validarlo en'https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documanto 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR %“e

DIRECCICH GENERAL DE REGISTRO CWVIL,
IDENTIFICACION Y CE :JULAGON

CEOULA Dt' T N 130641318-6
CIUDADAN!A ’ :
JE‘(!D.’JSYNOM.ERCS )

PAULANNES -
- UGRRDE N NAC!M!ENTO
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 umImIN R A ESTADO CIVIL. CASADO
HENIEREIE anosersaracy
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INSTRUCCION PROFESION / GCUPACION
SUPERIOR ABOGADO

APELLIDOS Y NOM:ES DEL PAGRE

MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO

APELLIDOS Y NOMEAZS CE LA r'bmﬁ
JOZA MEJIA LAURA CELESTE

LUGAR Y FECHA DE EXPED.CIé.\'
MANTA
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SE OTORGO ANTE MIi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN 1A MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. -~ 2019130801P00776.- EL NOTARIO.
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00018517
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2019 Niumero de Inscripcion: 675
Numero de Repertorio: 1328

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s): .

1.- Con fecha Seis de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 675 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1753354545 HARVEY LYNETTE ADELL COMPRADOR
1753354412 NEWLANDER CARL DAVID COMPRADOR
1701149179 AYALA ALARCON GLORIA MARIA DE LOS VENDEDOR

ANGELES
1700097130 GARCIA GONZALEZ LUIS HUMBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1071607057 . 69457 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 06-mar./2019

Usuario: yessenia_parrales

A
AN

DR. GEORGE MOR MENDOYA |
egistrador de/la Propiedad

MANTA, miércoles, 6 de marzo de 2019

miércoles, 6 de marzo de 2019 Page 1 of 1



