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NOTARIA PI'JBLICA PRIMERA
DEL CANTON JIPIJAPA

TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA

COMPRAVENTA, -
De:

POR LOS CONYUGES Sr. JOSE DIOCLES SANCHEZ
Otorgado: PICO Y

ARIA ERNESTINA SANTANA CARAL.-

: EL Sr. JOSE EDUARDO SANCHEZ SANTANA.-—
A favor de: '

o
il

$7.283,25.-
Valor: !

Copia: | PRIMERA.-

AUTORIZADO POR EL NOTARIO
Ab. Arturo E. Salazar Chancay ]
DE LA NOTARIA PRIMERA DEL CANTON
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Jipijapa,a_19 de del 201 >







NUMERO: OCHOCIENTOS SETENTA ¥ CINCO (875}
LCOMPRAVENTA: OTORGADA
POR LOS CONYUGES SENORES
JOSE DIOCLES SANCHEZ PICO Y
MARIA ERNESTINA SANTANA
' CABAL A FAVOR DEL SENOR
JOSE EDUARDO SANCHEZ
‘CUANTIA: $ 7.283,25.-
En la Ciudad de lipijapa, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provinciadie Wianahi, Repiblicadis!Fouador, hoy dia martes diez de Julio
bt cibss il ceiges, amee rh{  ARENGADO ARTURO EUDORO SALAZAR
CHANCAY, NOTARIO PUBLICO PRINIERO (E) DEL CANTON, COMPARECEN:
Roruina parte: L 0S  CONYUGES SENORES JOSE DIOCLES SANCHEZ PICO Y
‘MARIA ERNESTINA SANTANA CABAL, casados entre si, por sus propios
derechos, en calidad de VENDEDORES; y, por otra parte EL SENOR JOSEQ*% ;

T —- J

DUARDO SANCHEZ SANTANA, de estado civil soltero, de ocupaci

de Manta, de transito por esta Ciudad, legalmente capaces para con
obligarse a quienes de conocer y de haberme presentado sus
espectivos documentos de identificacion.- DOY FE.- Dichos otorgantes
con amplia libertad y pleno conocimiento en los efectos y resultados de
esta escritura de COMPRAVENTA, |a wusil procedien & celblianty, me
entregan una minuta para que la eleve a ingiranmerto pilidiog, & oiswe
que textualmente es el que dice: SERENE NEFARICL - Fm ol Regittro die

ras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de Compraventa de un

hien inmueble, .al tenor .de .las siguientes clusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a'la celeraniGmdiele presenteestriture
publica de COMPRAVENTA DE UN BIEW INNUBRIE,, Plor umes partes LB




CONYUGESSEﬁORESJOSEDiOCLESSANC!EZHCOYMARIA ERNESTINA
SANTANA  CABAL,  casados entre i, por sus propios derechos, en
calidad de VENDEDORES; y, por otra parte EL SENOR JOSE EDUARDO
SANCHEZ SANTANA, |, Por sus propios derechos, en calidad de
“COMPRADOR".- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha siete de Octubre
del mil novecientos ochenta ytres, se encuentra inscrito el contrato dé Ia
escritura piblica de COMPRAVENT, A, celebrada el treinta de Septiembre de
mil novecientos achenta y tres, en la Notaria Pdblica Segunda del Cantén
Manta, en la que consta que el sefior Julio César Santana, da en venta a
favor de los c6nyuges sefior JOSE DIOCLES SANCHEZ PICO y sefiora MARIA
ERNESTINA SANTANA CABAL, un lote de terreno ubicado en Ia Parroquia
¥ Cantén Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderas:

POR EL FRENTE: Nueve metros, diez centimetros y linderando con Ia

Avenida nimero dieciocho; POR ATRAS: Los mismos nueve metros, diez

centimetros, linderando con propiedad del sefior Pedro Heriberto
Santana Carrillo; POR UN COSTADO: Diecinueve metros, cincuenta vy seis
centimetros y linderando con propiedad de la sefiora Alicia Santana de
Trueba, POR EL OTRO COSTADO; Los mismos diecinueve metros,
cincuenta y seis centimetros y linderando con propiedad del sefior
Enrique  Manuel Grau Ruiz, con una superficie total de: CIENTO
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS, VENTA QUE LA REALIZG COMO CUERPO
CIERTO.- Con fecha nueve de Abril del dos mil doce, se constituyé la
declaratoria de propiedad horizontal del edificio Sanchez Santana,
ante el Notario  Pdblico Primero Encargado dei Cantén lipijapa,
inscrita enelﬂegisuodefaPmpiemddelCantén Manta, el dieciocho de
Mayo del dos mil doce.- TERCERA: COMPRAVENTA - Con los antecedentes
expuestos, {a parte Vendedora, tiene a bien dar en venta real vy
enajenacion perpetua a favor de fa parte compradora, el DEPARTAMENTO




. pA-201. del Edificio SANCHEZ SANTANA, de la Ciudad de Manta signado
S

e
icon el rimero PA-201 consta de sala, comedor, cocina, dos dormitorios

f sn un bdp privado y un dormitorio con un  bdo general.- Este

glepattamentn presenia s signientes medidas ¥ hndM
DEPARTAMENTO PA-201.- Por arriba: Lindera con el departamento PA-
"|301: Por abajo: Lindera con él departamento PB-101.- Por el Norte: Lindera
con propiedad de la sdora Alicia Santana con una longitud de catorce
metros veinticinco centimetros: Por el Suf; partiendo del \értice Sur Este
hacia el Oeste con una longitud de Cinco metros, lindera con propiedad
del sdior Enrique Manuel Grau Ruiz, luego gxra en unéngulo de 92 al Norte
con dos metros cuarenta centimetros, juego gira al Oeste con una
longitud de cuatro metros diez centmetros, luego gira al Sur con una_
longitud de dos metros cuatro centimetros, linderando con &ea
finalmente gira al QOeste con una longitud de cinco metros quincex 1
centimetros, linderando con promedad del sdor Enrigue Manuel
Ruiz. Por el Este, lindera con vacbhacia .
una longitud de nueve metros diez centimetros; Por el Oeste: Lindgra con / N
vach hacia la Avenida nimero dieciocho con una jongitud de nueve me‘tros”
diez centimetros, AREA NETA: 119, 84 metros cuadrados.- ALICUOTA:
0,3031%-- AREA DE TERRENO: 53,95 metros cuadrados- AREA COMUN:
52.02 metros cuadrados AREA TOTAL: 171, 86 metros cuadrados, sin
reservarse para s i derecho alguno, por loqueenla presente compraventa,
quedan incluidos todos los derechos reales como Uusos; usufructo,
servidumbres que le son anexos.- No obstante de determinarse sus
mensuras, dicha venta sé la realiza cOMO Cuerpo cierto, bajo los linderos ¥y
mensuras declaradas.- CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Por lo
tanto la parte vendedora transfiere a la parte compradora, el dominio,
uso, goce Y posestn, en el departamento descrito como el vendido,

comprendéndose en esta venta, todos los derechos reales que como bien




propio de la parte enajenante, le corresponﬁe o pudiera corresponderie, ’
sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente
contfa‘to de compraventa del departamento, en consecuencia en la
presente venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los
linderos y mensuras declaradas.- QUINTA.- PRECGO: £l precio de la
presente compraventa del ‘deparatmento, convenido entre las partes
vendedora y compradora, se lo fija de comiin acuerdo en Ia cantidad de:
SIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON VEINTICINCO
CENTAVOS, que la parte vendedora declara tenerlos recibidos de manos
de la parte compradora, en moneda de circulacién nacional y a su entera
satisfaccién.- SEXTA: SANEAMIENTO: La parte vendedorg manifiesta . que
en el bien inmueble que enajena no pesa ningun gravamen que limite su
dominio, no cbstante se comprorﬁeten al saneamiento por eviccién, de
conformidad con la Ley, en caso de ser necesario.-SEPTIMA:ACEPTACION:
las partes contratantes vendédora Y compradora aceptan el total
contenido del presente contrato de compraventa de un bien inmueble, por
ser a favor de la parte compradora y contener la fiel expresion de su
voluntad.- OCTAVA.- AUTORIZACION: Los contratantes se facultan entre
si, para proceder a inscribir el presente contrato, por si o por terceras
pefsonasene!kegktm-delal’mﬁedad correspondiente.-NOVENA: LA DE
ESTILO.- Sefor Notario agregue las demds cldusulas especiales y generales
formalidades de Ley para el perfeccionamiento y validez del presente
contrato.-Minuta firmada por el Domrlgnacm Reyes Cardenas,, del
Colegio de Abogados de Manabi N2 1082.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes se ratifican en el contenido de la minuta inserta, la misma
que junto con sus documentos habilitantes quedan elevados a escnmra
publica con todo el valor legal.-Se comprueba. ios impuestos -de aicabaias
Y sus adicionales de Ley, los mismos que se agregan al protocolo e

insertarlos en las copias notariales Y consignados en la Tesoreria




NUMERO: TRESCIENTOS SETENTAY OCHO (378).-
CONSTITUCION DE DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “SANCHEZ SANTANA:
OTORGADA POR LOS CONYUGES
SENORES JOSE DIOCLES SANCHEZ
PICO Y MARIA ERNESTINA

;, SANTANA CABAL
S/ CUANTIA: INDETERMINADA

Enla Jda&“.dg;jipi'ﬁ%ar cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica dgl Ecuador, hoy dia lunes nueve de Abril dg!;{gs’;:"
doce, ante mi ABOGADO ARTURO EUDORO S Y/ NOTRRI
PUBLICO P o e

los |conyuges

modista, casados entre si.- Los
edad, ecuatorianos, con domicilio en la Ciudad de Mat
Ciudad, capaces para contratar y obligarse a quien
haberme presentado sus respectivos documentos de identi
Dichos otorgantes con libertad y conocimiento en los efé esultado:
esta escritura, la cual proceden a celebrarla, por sus propios erechos,
entregan una minuta para que la eleve a instrumento publico,/cuyo t
dice: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas { 3 su cargo,
sirvase insertar una de CONSTITUCION . ‘
HORIZONTAL DEL EDIFICIO agANCHEZ SANTANA®, , sujeta a las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-Comparecen  a la celebracién
otorgamiento Y suscripcion del “presente contrato, por sus propios derechos-
lo cényuges sefiores JOSE DIOCLES SANCHEZ PICO, en calidad de
“DECLARANTES”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha siete de Octubre
del mil novecientos ochentay tres, s€ encuentra inscrito el contrato de la
, :va piblica de COMPRAVEN‘I";, celebrada el treinta de Septiembre de

.ecientos ochenta y tres, en 13 Notaria publica Segunda del Canton

consta que el sefior Julio César Santana, da enventa a.fa




: ; _.’mtrns diez centimetros y linderando con Ia Avenida

‘;‘:ﬁnyg;qi ,eiaat{ggff l;OR ATRAS: Los mismos nueve metros, diez centimetros,
linderandd con 0 con propiedad def sefior Pedro Heriberto Santana Carrillo; POR
UN COSTADO: Diecinueve metros, cincuenta y seis cenﬁmetros y linderando
con propiedad de la seflora Alicia Santana de Trueba, POR EL OTRO
COSTADO, Los mismos diecinueve metros, cincuenta y seis centimetros Y
linderando con propiedad del sefior Enrique Manuel Grau Ruiz, con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA

'Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, VENTA QUE LA REALIZG COMO
CUERPO CIERTO.- TERCERA: CONSTITUCQION DE REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Con los antecedentes expuestos, que forman parte esendial e
integrante de la presente declaratoria, por sus propios derechos declaran
bajo el régimen de propiedad horizontal, el bien inmueble antes descrito
mencionado y descrito en la d3usula de los antecedents de acuerdo con los
instrumentos que se protocolizan con esta Escritura para que formen parte
de esta declaratoria que se agregan.- CUARTA: DEFINICION DE TERMINOS.-
1.1.- AREA DE TERRENO.- Est5 constituida por el drea total del terreno en la
que se encuentra implantado el Edificio del sefior José Diocles Sanchez Pico y
Sefiora, perteneciendo esta area alos copropietarios mismo.-1.2.- AREA DE
CONSTRUCCION: Comprende fa totalidad del drea de construccién de los

departamentos, distribuidos en la planta baja, planta primer piso alto y
segundo piso alto.- 3.- AREA NETA VENDIBLE - Es fa resultante o suma de las
areas vendibles de cada uno de los departamentos. Se entendersi como

bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos hasta
la mitad de las paredes gque dividen una propae;dad de otra; y b:enes de
propiedad comun, las partes anexas Y accesonas de los espacios comunes,

como instalaciones de agua, desagues, red eléctrica, telefonica, desde
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s: D& hormigbn armado.- Paredes: Blogues alivianados.-
s: Ceramica.- instalaciones Fléctricas v Sani
: Alyminio y vidrio.-
madera.- Anaquei de cocina v cioset: pianchas de MDFE. <

Revyectimientn: cerdam ¢ 3 cocina -Piezas Sanitarias: marca FV, def

- DEPARTAMENTO PB8-101.- Departamento signado con el nimero Pb-101

consta de sala, comeador, cocina, dormitario master con un

privado, un dormitorio o
presenta las siguientes medidas v linderos: 3.1.1.- DEPARTAMENTO PB-101~.-

. vuunmr.-—sm-amu,,
. Artu

{P anta Ba jal.- ; : n o5 depertamenic PA - 201.-

. . R B} 3 ) . A i o
abajo: Linderz con terrsn r.- Por el Morte: Linderz con

propiedad de Iz sefiora Aliciz Santanz ron uns longitud de  diez mstros

cuarenia y cinco centimetros; Por el Sur: Lindera con gropiedad del sefior
Enrique Manuel Grau Ruiz, partiendo de 2 Oeste con

siete metros cent tros ira en un dnguloc de

con una longitud de un metro veinte ¢ metros y finaimente gira ef Qsste
con una longitud de tres metros cuarenta y un centimetros, linderando con

e

&rea comin; Por e} Este: Lindera con patio dei mismo departamento PB-101,
S‘

con una longitud de nueve metros diez centimetros; Por ef Qeste: Lindera

oM




én; Por el Norte: Lindera con propiedad de ia sefora Alicia Santana
longitud de siete metros once centimetros; Por el Sur; Lindera con
pifiad del sefior Enrique Manuel Grau Ruiz, con una iongitud de siete
etros once centimetros; Por el Este: Lindera con propiedad del sefior
Heriberto Santana con una longitud de nueve metros diez centimetros; Por el
Oeste:| Lindera con el mismo departamento PB-101 con una longitud de
nueve metros diez  centimetros.- 3.2 DEPARTAMENTO PA-201.
Departamento signado con el nimero PA-201 consta de sala, comedor,
cocina. dos dormitorios con un bafio privado y un dormitorio con un bafo
general.- Este departamento presenta las siguientes medidas y linderos:
3.2.1.- DEPARTAMENTO PA-201.- Por arriba: Lindera con el departamento
PA-301: Por abajo: Lindera con el departamento PB”—l P
Lindera con propiedad de Ia sefiora Alicia San

catorce metros veinticinco centimetros: Por el

del sefior Enrique Manuel Grau Ruiz, luego gira en U

con dos metros cuarenta centimetros, luego gira ai Oeste colilik

HHPILA

propiedad dei sefior Enrique Manuel Grau Ruiz. Por ei Estg, lindera con
vacié| hacia patio de Departamentp PB-101, en una longitud\ de nueve
metros diez centimetros; Por ei‘Oeste: Lindera con vacié hacia ia Avenida
namero dieciocho con una longitud de nueve metros diez centimetros.-
DEPARTAMENTO PA — 301.- Departamento signado con el ndmero PA-301,
consta de sala, comedor, cocina, dos dormitorios un bafio privado y un
dormitorio, con un bafic general.- Egte departamento presenta ias siguientes
medidas y linderos; 3.3.1.- DEPARTAMENTO PA-301.- Por arriba: {Lindera
con area comun): Por abajo: Lindera con el departamento PA—ZOi;- Por ei

Norte: Lindera con propiedad de la sefiora Alicia Santana con una longitud




Méf*N’/rte con dos metros cuarenta centimetros, iuego gira al Oeste con
una longitud de cuatro metros diez centimetros, luego gira al Sur con una
longitud de dos metros cuatro centimetros, linderando con area comin y
finalmente gira al Oeste con una longitud de cinco metros quince
centimetros, linderando con propiedad del sefior Enrique Manuel Grau Ruiz.
Por et Esie, lindera con vatid hatia patio de Departamento PB-101, en una
longitud de nueve metros diez centimetros; Por el Oeste: Lindera con vacié
hacia la Avenida nimero dieciocho con una longitud de nueve metros diez
centimetros.- QUINTA: REGLAMENTO INTERNO.- El Reglamento Interno o de
Copropiedad constituye el estatuto obligatorio para todos los adquirentes y
usuarios de los bienes del bien inmueble antes descrito.- Las reformas al
mismo deberan protocolizarse y 'iomarse nota al margen de la presente

escritura asi como de su inscripcién.- SEXTA: En virtud de esta declaratoria

ios pisos de Edificio, los estacionamientos, sus correspondientes alicuotas y

las demds dependencias y servicios, podrin usarse, gozarse, venderse,
-.v.hipotecarse y en general ejercer el dominio, posesién y tenencia del acuerdo
con el régimen de propiedad horizontal, al cual queda sometido el inmueble
descrito en la cldusula segunda de ios antecedentes.- SEPTIMA: CUANTIA:La
cuantia de esta escritura pdblica por su naturajeza es indeterminada.- LA DE
ESTILO: Sefor Notario sirvase agregar las demas cldusulas de estilo para la
perfecta validez de este contrato.- Minuta firmada por el Abogado Ignacio
Reyes Cardenas,, del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui a minuta
que se ratifican en el contenido integro de la minuta inserta, la misma que
junto con sus documentos habilitantes quedar"i‘eievados a escritura piuiblica
con el valor legal.- Se cumplieron los preceptos legales.- Leida esta escritura

a los sefiores otorgantes por mi, el Notario de principio a fin, en
e '




aita y ciara voz, la aprueban y firman Oconmigo, en unidad de actoc.- DOY

FE.-
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Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

fn'ida 4yCalle tl
timero de Repe orio: 2012 2798

»i0
. z=
L REGISTRO DE 1A PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica

',"",gé.iue en esta fecha se inscribié (eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

'T 1.- Con fechg Diec de Dos Mil Doce, queda inscrito el acto
o contrato de CONSTITUCIéN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, €n el Registro de
- PROPIEDADES HORIZONTALES con el numero ‘iae ‘ci’é"‘n' 15 celebrado
entre: ( [SANCHEZ pICO JOSE DIOCLES en £ dad'‘de {

 CABAL MARIA ER ESTINA en calidad de PROFA

* Registro de 1a Prop! edad del GAD Municipal del Canton Manta

~ Avenida 4y Calle 11
Numero de Repertorio: 2012

: EL REGISTRO D LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
~que en esta fecha se inscribié(eron) el (los) siguiente(s) actois):

i.- Con fecha Dieciocho de Mayo de Dos Mil Doce, queda inscrito el acto
o contrato ge praNo, en el Registro de pLANOS con el namero de
. inscripcion 20 celebrado entre: { (SANCHEZ pICO JOSE DIOCLES en calidad d
PROPIETARIO}, [SANTANA CABAL MARIA ERNESTINA en calidad de E’ROPIETARIO]) .

/*Wfé '72 /
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REGISTRADS
MUNlCIPl?( EL CANTON MTNTA







JOSE

M oz £
MARIA ERNESTINA
C.C. No 130159953-4

SE OICR®) AYE MI ¥ B FE TE IO CONFIERD F5TR PRIMERA OOPIA (XE SELIO Y FIRD
EN JIFLIRPA IV 1A MISVA FEOHA DE SU CRORGAMIENIU. -







