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TESTIMONIO DE LA ESCR

CONSLITUCION DE TAMEN

N1RATOS DE SEGUROS.,

ARGUELLO YALDIVIBSO

1[ A}\ITTZ\ S) = 88.6 1_6 .398.75

IAA,L\]FFA,__ Junio O4 del




Fadhti 26940

NUMERO: ( 2.627 ).-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JAIME RICARDO ARGUELLO VALDIVIESO Y ESTRELLA
UCENA ZAMORA DELGADO A FAVOR DE LA SENORITA MARIA

CENA ARGUELLO ZAMORA.-
CUANTIA: USD § 25,888.60.-

ONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
IPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
SENORITA MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 16,398.33.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORITA
MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA..-
Fn la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
 nombre Frovincia de Manabi, Republica dei Ecuador, hoy dia iunes cuatro de
Junio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

IELGAR, Notario Publico Tercero del Cantoén, comparecen por buna parte el
‘Banco dei Instituto Ecuatoriano de Séguridad Social, xega‘emente representado
pr la sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO Jefa
Operativa Encargada de la Oficina Especial del B!ESS de Manab; en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial que se agrega
como documento habilitante; entidad que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”; por ofra parte los cényuges sefiores: JAIME
RICARDO ARGUELLO VALDIVIESO Y ESTRELLA AZUCENA ZAMORA
DELGADO, casados entre si, por sus propios derechos, y a quienes se
~ denominaran como “VENDEDORES”, y por dltmo la ‘seﬁo’w
AZUCENA ARGUELLO ZAMORA, afiliada del §nstituto-Ecuatc’>riano de
Seguridad Social y en calidad de “DEUDORA Y/O PRESTATARIA”, de estado

civil soltera, por sus propios derechos, y también en calidad de




COMPRADORA.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ.
Maria Maricela Pacheco Zambrano, que es domiciliada en la ciudad de
" “Portoviejo en’ transito’ por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
mutuo, constitucion de gravamen hipotecario,  prohibicion de enajenar y
~ contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion. PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecén a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, los coényuges sefnores JAIME
RICARDO ARGUE_LLO VALDIVIESO Y ESTRELLA AZUCENA ZAMORA
DELGADO, por sus propios y personales derechos, y por los que representan
de la sociedad conyugal que tienen formada entre. ellos, . que en adelante se
los llamara “LOS VENDEDORES” y por ofra la sefiorita MARIA AZUCENA
A_RGUELLO ZAMORA, de estado civil soltera, por su propio y personal
derecho, que en lo posterior se les llamard “LA COMPRADORA_.” quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges sefores
JAIME RVICARDO- ARGUELLO VALDIV!ESO Y ESTRELLA AZUCENA
ZAMORA DELGADO, declaran ser legitimos propietarios-de un lote terreno y
casa, ubicado en la Lotizacion Altamira, de la Parroquia -Tarqui del ___:Cant()n
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que tiene diez metros de frente y atras,

por cuarenta metros por sus dos costados derecho e izquierdo, que o

adquirieron por compra a los cényuges sefior Alberto Gregorio .Avila ,‘Nieto y
Teresa de Jestis Chica Lucas, segun se desprende de la Escritura Publica de
compraventa, celebrada y autorizada, ante el sefior Carlos Demetrio Palacios




a)
al

ero, Notario Publico Primero del Cantdn Montecristi, el dieciocho de agosto
del aflo mil novecientos ochenta y siete, e inscrita el tres de septiembre del afio
nil novecientos ochenta y siete, en el Registro de la Propiedad del canton
anta. Comprendido dentro de las siguientes linderos. POR EL FRENTE:
Galle publica.Por ATRAS: Lotizacién Altamira de propiedad del sefior José
Abad Saltos. POR EL COSTADO DERECHO: Propiedad de Angel Palma
lavarrete. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Mas terrenos se reservan los
vendedores. Con una superficie total de  CUATROCIENTOS METROS
CUADRADOS De este terreno ya se ha realizado una venta con anterioridad,
quedando aun un remanente a favor de los vendedores. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,” [os conyuges
JAITME RICARDO ARGUELLO VALDIVIESO Y ESTRELLA AZUCENA
ZAMORA DELGADO, dan en venta y perpetua enajenaciéon a favor de ia
COMPRADORA sefiorita MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA, el

e_______g____.__—____..___&.
remanente del lote terreno del que se ha descrito y singularizado en la

clausula primera de los antecedentes |, en el cual se encuentra construida una

casa, ubicado en Lofizacién Altamira, de la parroquia Tarqui del Cantdn

-— : —— )
Manta, Provincia de Manabi, que de conformidad a la Aprobacién de

subdivisién, zignade con el ntimero cero, cerg, nueve, ocho guion cer
-seis ocho, emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Cantén Manta, de fecha veintitrés de abril del afio dos mil doce, esta

comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE:8,65m con calle Los Tulipanes y callejon familiar. POR ATRAS:
8,65m con Dominga Delgado y callejon familiar. COSTADO DERECHO:
26,00m con Angel Palma. COSTADO IZQUIERDO: 26,00m con vendedor. Con
una superficie total de 224,90. TERCERA: PRECIO: E! precio del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y

~ OCHO CON 60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD 25.888,60) valor que la Compradora MARIA AZUCENA ARGUELLO

ZAMORA, paga a los VENDEDORES, los cényuges sefiores JAIME
RICARDO ARGUELLO VALDIVIESO Y ESTRELLA AZUCENA ZAMORA




DELGADO, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguﬁdad Social, detallddo en el contrato de mutuo contenido
en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que estan
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfieren a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles .
iquev por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
‘como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, - salidas,
servidumbres activas y'pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la -cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la  transferencia de
dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. - SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, . acepta la transferencia de -dominio
que los VENDEDORES realizan ‘a su favor, obligandose por tanto éstos
Gitimos “al saneamiente por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION.  LOS
VENDEDORES declaran que el inmueble qué se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, los VENDEDORES,
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no -son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias 0 de particién de herencia, y que se halla fibre de. juicios. LA

COMPRADORA, acepta la venta'y transferencia de dominio por -ser en
segu.ﬁdad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y. AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion; son
" de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos “a la
plusvalia: o - utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de




2 o

haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan a

LA COMPRADORA, a prdEeder a la inscripcidn de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Sodial, legalmente representado por‘la Economista :
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria de}
Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega como documento
hahilitante; enfidad, que para Ins efectos legales se denominars “Fl. RIESS” v,
por otra la sefiorita MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA, afiliada del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a
wian. an o nocterior ce Je depominara  “DEUDORA y/o PRESTATARIS
guienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las
siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista

ARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada,
otorga. a la sefiorita MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA, un préstamo
ipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de DIECISEIS MIL TRESCIENTOS

OVENTA Y OCHO CON 33/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD.16.398,33), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos

ensuAalés,v en el plazo de VEINTICINCO afios, con la tasa de interés
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los
gastos de avallo y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados,

registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada




por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro
de los diez (10) dias habiles posteriores al desemboiso del crédito, la afiliada,
no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera
Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los

valores correspondientes serdn descontados, mediante la retencion de su

remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que
perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo
hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen ‘los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del
préstamo hipotecario .que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligadé a

pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera
que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos
en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los
créditos hipotecarios solidarios, uno de los Céhyuges o convivientes dejare de
ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara
el mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE

- 1OS. ABONOS -O- CANCELACION .ANTICIPADA .DE LA .OBLIGACION.- La. . ..

deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios
al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el niimero
de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi-como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por-estos
hechos. En el caso de cancelacion anticipada la afiliada pedira el levantamiento
de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran .a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora en el pago de' los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
_ otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la‘fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
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del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o0 mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
gjecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en ios incisos tercero y cuarto
del arﬁéulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las
obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere la deudora,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien

inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan

descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan
sonﬁgﬁw si alguna parte del inmuet_)‘i; no
est vieré/ ::omp.rendida en ellos también quéda hipptecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y
mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por destinacion, accesion u otro modo de
adquisicion, segun la Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del
Bango del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro
.de.la Propiedad del cantén, que se.agrega. SEXTA.- PROHIBICION - La
deudora, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no podra
dar ptro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al
BIESS, una copia certificada de esta eseritura para su contabilizacién; en caso
de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato
celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion
respectiva, asf cbmq el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan
realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la

m,\concsic’)n del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago




de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de

los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como

domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a
los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTC DE
LOS GASTOS.~Los gastos que demande la ceiebracién y perfeccionamiento
de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la
deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y
se suman al valor del crédito otorgédo, Rubros que incluyen la contratacién de
los seguros de desgravamen y excluyen la contrafacién del segurd de
incendios y lineas aliadas. UNDEC!MA.-‘, DESEMBOLSOS.- La prestataria

declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el

desemboiso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o
por el BIESS, seglin decidan ambas 0 cada una de esas instituciones, sin que
por ello varie la ob!igaciéh de la prestataria de cancelar e} crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara

y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la mism:a a favor de cualquier
. Institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o Juridica. o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posienores que éstos. realicen,
para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente
de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo
Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legaimente
comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectiie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, ia deudora deciara expresamente, ademas ‘que se sometera a
la jurisdiccién que elija el Ultimo cesionario de los créditos gérantizados. En tal
virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y
contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civi. DECIMA TERCERA.-
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DECLARACION.- Las partes confratantes declaran incorporadas a!g presente
contrato todas las disposicipnes establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria de
Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documente habilitante;; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y, por otfra la sefiorita MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA,
(fe dora hipotecaria del éanco del Instituto Ecua‘ioriano de Seguridad Sécial,

por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “LA
ASEGURADA"; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
- acyerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.-
OBJETO.- La prestataria MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA, guien
accedid a un credito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros
que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es- decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccidon
del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacidon por mano propia; Intervencién en riflas donde la primera
protagonista sea la asegurada: Practica de deportes extremos; Cinigias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera  de ios
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso
de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su  beneficio




cancelara el saldo de capital del préstémo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en é’lépago de las primas no supere las tres
(3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen
“permanente, inicia a partir de ia recaudacion del prifmer dividendo de fa deuda.
Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién

en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada Préactica de deportes

extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o

convivientes, los.Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte

de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafnos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado; esto es,
por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o daﬁos
materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,

granizo, inundacion, maremotos.y deslaves..La proteccion que ofrece el.seguro.. .« - ..

de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir-de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se
cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara a la deudora
la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del
crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
repondra el valor de la pérdida, obligandose la deudora a pagar una prima
mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara
siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las
~primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes.
muébles u objefaé existentes dentro del bien raiz asegurado, ni fepondré,
reconstruira o pagara el objeto aseguradovo de terceros. El Seguro no otorgara

su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
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intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
Cuyando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que comresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
gjercicio economico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los
siniesfros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una
duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- E| periodo de
prateccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha:de

inigio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

Desgravamen Permanente.- La proteccidon de este seguro iniciara a partir de

la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al

asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
profeccion por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c)
..Seguro.de Incendios y lineas aliadas.~ La proteccion del seguro iniciara a.
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para
adquisiciéon de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas:
Por|la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la
deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacién de una Compaififa de Seguros, a la cual se le
trasiadarad la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva podliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCC!(’)N’.- Las partes acuerdan que, los seguros de
Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza




que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad §bciai, en las condiciones que sefale el
indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no
" contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de
su exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para
cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la

deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el
BIESS  se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y
demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA
Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS
cobrard de acuerdo a la normat_iva; “interna del Banco: ;'Seguro de

- Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso
del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, el
deudor estara protegido por un 'Segum de Desgravamen Inicial Temporal, cuya
prima se establece de conformidad con la edad de la deuddra y se aplicaran al
- valor del préstamo, equivalente a 0,000332548. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, -se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios

- que- se detalla-en el .Reglamento. General..de.. Seguros .de. Préstamos . ... ..

Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion.- El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito mas. los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794.
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000422390 para construccion de hormigén. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencidn de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en.cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pensién
~ que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion =
que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros
de desgravamen inicia'i temporal e incendios y lineas aliadas, que’ se
descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
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ESCRITURA NUMERO: 1511
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e

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DEV N\
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 F ~ COPIAS)

od Pacheco
“n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de Ia

Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil

DOCL, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notaria

Vigesuno dexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lépez Obando, segin accion de personal ntmero
dpscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por €l Doctor Ivan Escanddn Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior
ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente
General  del. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SHGURIDAD SOCIAL, segin sc desprende del documento que se agrega
como habilitante a este iﬁstrumento publico; bien instruido por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piiblica a'la que comparece de
und manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

ccuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente
S
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capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de idéntificacién, cuya copia certificada se
| adjunta a este mstrumento pubhco y me pide que eleve a escritura publica el

~ contenido de la minuta que me emrega y cuyo tenor l1teral y que transcribo
cs el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrxturas publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

se depominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-

en adelante
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el

Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos

mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(BIESS), como institucidn financiera publica, con competencia para

_administrar, baJo cr 1161103 de banca de mver31' los fondos prcv151onal(,s del

2 s

Instituto Ecuatoriano de Segundad Soma 2) Segun el arhcuio cuatro de su

Ley constitutiva e} BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
Ja ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer 2
nombre de] BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados con
las opcramones Yy servicios menmonados en el numeral anterior, en la

de la pmvmma de Manab1 TERCERA.- PODER

jurisdiccién
Ingeniero LEON EFRAIN

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su cali_dad de Gerente General del

extiende poder

Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social,
2




NOTARIA YIGESIMA SEXTA
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO 63\’)/)

especial, amplio y suficiente, cual en derecho se requi/gxé-é

A.

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de atiora\en

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In}stimto

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice o siguiente: 1) Suscribir a 'r\bbmbre

del BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi | las matrices de

hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, que se

otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
cn ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesién, cancelaciones de hipoleca,
lhupotecas y cualquier documento legal, piblico o privédo, relacionado éon el

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se

otbiguen a favor "dei BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE -

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de

- la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

e kanialal : 1o 4 ’ .1 e . . s T -
Dikoss, eniendiendaose aentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o

‘lcualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
3
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pablico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o -
parcialmente tnicamente previa “auldrizacién expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquigr tiemf}o, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular;
Ademis este poder se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura ptiblica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jéfe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del Instituto BEcuatoriano de Seguridad
Social en P;ortoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agreéar Jas demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero cinco_

mil seiscientos noventa del Colegio dc Abogados de Pichincha. HASTA

critura

AQUI'EL CONLEN*DO DE LA MINUTA, que queda clevada a csc

publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el

Nolano en alla y Clara voz, se afirma y ratifica en su contemdo y para

R el e [ R S e

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en umdad dc acto d(, 10d0 lo

cual doy fe.-

D Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoxevqky Vieira Herrera
090 +q98FH2 - |

@aueom 27@

Dga. Sandra Veronica Barrazueta Molina. '
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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- ,_ Banco del TESS

~ ACTADEPOSESION No,002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitane, z los siete dias dei mes de jutio del afio dos mii diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacicn de su habilidad legal por paite de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, seglin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
Julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la -
correspondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de Gerente -
Qeneml del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad -SOCia!,».»péra"las:,que,xh"'a'
sido designado en sesién celebrada | 8 de Juriio de 2010, de conformidad con Jo

establecido en el articulo
Estatuto.

15 de la Ley del Banco del [ESS v en el articulo 19 de-su

~ Para constancia firma con'los sefiores Miembros del Directorio del Banco-de [ESS yel

" infrascrifo Prosecrstario Ad-Hoc que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo |
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO -

=y

Ing. Omar Serrano Cueva . Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS ~ REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. '
GERENTE GENERAL
- BANCODEL IESS
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DRA. SANBRABARRAZUSTA MOUINA
HOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE
DEL CAMTON QUITO

Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Moling, Notaria
Vigésim¢ Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo se encucntra a mi
cargo. en le de ello; conlicro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la escrityra pubbica de PODER ESPECIAL que oloyga BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a [avor de
MARIA [MARICELA PACHECO ZAMBRANO; fimada y scllada en
Quito, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-
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Fecha de Apertura:  Tunes, 16 de abril d 2
Parroquia: Tarqui
. Tipo de Predio: Urbano ,
Cod.Catastral/RoV/Ident Predial: $.9.0.0.0.0.0.0.6,0.0.0.9.9.9.0.9.6.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Un terreno ubicado ep la Lotizacion Altamira de la Parroquia Tarqui del canton Mant;w,oquemﬂ‘w
tiene diez metros de frente y atras ,por cuarenta metros por sus dos costados, derecho e
1zquierdo ,circunscrifo dentro de los siguientes linderos .
Por el frente : calle publica.
Por atras : Lotizacion Altamira de propiedad del sefior Jose Abad Saltos.
Por el costado derecho : propiedad de Angel Palma Navarrete.
Por el costado izquierdo : mas terreno se reservan los vendedores.
El mismo que tiene una superficie total de Cuatrocientos metros cuadrados.
en los ﬁBEE;égpectivos consta que el predio descrito se

Acto - Y { : i { Folio Inicviigi A}
i

6(;11prayenta 1.043
Comprayenta - 03/09/1987  3.141 |

7

1/ 2 Compraventa

o Inserito of © juéves, 31 de julio de 1980
Tomo: I Folig Inicial:  1.043 - Folio Final: 1.044
Nimero de Inscripcion: 691 Niamero de Repertorio: 1.323
Oficina donde se guarda eljoriginal: Notaria Primera
Nombre del Canton: Montecristi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de julio de 1980
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno urbano ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, donde se ha levantado la
Lotizacién Altamira, lote de terreno signado en el respectivo plano con la letra "J". Lote con una érea total
de Seis mil doscientos catprce metros setenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domidilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037402 Avila Nieto Alberto Gregorio Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose (Ninguno) ~ Manta

2

Compraventa
j , 03 de septiembre de 1987
wFolio [nicial:  3.141 - Folio Final: 3.143
Nimero de Repertorio: 1.914
Notaria Primera
Montecristi

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 34033 .




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Lotizacion "Altamira” de la parroquia Tarqui del cantéon Manta. Una parte e
de dicho terreno o sea un lote, el mismo que mide: - Diez metros de frente y atras, por -cuarenta metros por sus 5‘
dos costado, derecho e izquierdo, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Frente, calle publica; _‘-j
Por Atrés, lotizaci6n "Altamira", de propiedad del sefior José Abad Saltos; Por el Costado Derecho, W
propiedad de Angel Palma Navarrete; y, Por el Costado Izquierdo, més terreno se reservan los vendedores, el 2
mismo que tiene una superficie total de CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.

S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: . i
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000036361 Zamora Delgado Estrella Azucena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000037402 Avila Nieto Alberto Gregorio Casado Manta
Vendedor 80-0000000019218 Chica Lucas Teresa de Jesus Casado Manta

¢.- Esta ins¢ripcién se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 691 31-jul-1980 1043 1044

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones Nuamero de Inscripciones

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido a las: 1113516 del lunes, 16 deabrilde 2012 - A

VYALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7 *

[ e 5
ura Carmen Tj i ) Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
{Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 34033 Pigina:




| X
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT?» o)
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIS T@OS

*

CERTIFICADO DE AVALUO
o echa: 25 de abril de 2012 No. Electrénico: 3162

Especie Valoradag suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:
3

El Predio de la Clave:  2-12-29-35-000 »
O O 9 7 9 2 2 picado en: LOT. ALTAMIRA CALLE LOS TULIPANES Y CALLEJON FAMILIAR.

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 224,90 M2

Perteneciente a:
Documento ldentidad
§13046 029

YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11245,00
CONSTRUCCION: 14643,60
- 25888,60

Son: VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconect
titylavidad del predio, solo expresa el
mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXTMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
. REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.
' SE|DESMEMBRO DE LA CC.2122916000.

o




_ _ URBANOS
registrada una propiedad que consiste en

Valor $ 1,00 Délar

1o

cuyo $ 25888.60

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

LIQ_UIDACI()N DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Dife}encia Bruta:

de ABRIL 2012

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO [[\)(ﬁj
AREA DE CONTROL W

No. 0098-0768

APROBACION DE SUBDIVISION

Esta Direccion aprugba la subdivision de terreno, propiedad de la sefiora ZAMORA
DELGADO ESTRELLA AZUCENA, ubicado en la Lotizacién Altamira de la Parroquia
Tarqui del Canton Manta, Clave Catastral # 2122916000, el mismo que posee una area

total de 400, 00m2.

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 400,00m2., (Escrilura inscrita el 03 de septiembre
de 1.987 v autorizada por la Notaria Primera del Cantén Manta el 18 de agosto de 1.987).
Por el frente: 10.00m con Calle publica Los Tulipanes.

Por atrds: 10,00m con José Abad Saltos.

Costado derecho: 40,00m con Angel Palma Navarrele.

Costado izquierdo: 40, 00m con reserva de vendedores.

Area total: 400,00m2

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE DELGADO PALMA DOMINGA MAGDALENA:
140,00m2

Por el frente: 10,00m Con Estrella Zamora y callejon familiar.

Por atras: 10,00m Con José Abad Salios.

Costado derecho: : 14,00m Con Angel Palma.

Costado izquierdo: 14,00m Con vendedor.

Area total: 140,00m2

AREA REMANENTE A FAVOR DE ARGUELLO ZAMORA MARIA AZUCENA:

224,90m2
Por el frente: 8 65m Con calle Los Tulipanes y callejon familiar.

Por atras: S 5,05 Coi tinga Delgado v eallején familiar

Costado derecho: 26,00m Con Angel Palma.
Costado izquierdo: 26,00m Con vendedor.
Area total: 224,90m?2

AREA DE CALLEJON FAMILIAR: 35,10m2

AREA SOBRANTE: ~_NINGUNA

NOTA:
o No exisie sobre pdsicidn ni afectacion al Plan Regulador.
o De acuerdo al informe de Regulacion Urbara la norma minima dd superficie es de 200m2, sin embargo segun
inspeccion el predjo se encuentr iccion f ¢on una drea inferior a fo estipulado.
De acuerdo al Memorando No.0179-D: 7:/'7\ becion de Avatios y Calastros, “no_existe
ningun_inconveniente _hasta la presente :aéff SPhramite solicitado por el propielario en su

dependencia”.

Manta, abril 23 de 2012

{202 57
DY

1 preSent\Ncumento se emite de acuerdo a la documentacion requerido para el
por (o cilse e eximiendo de responsabilidad al certificante,
Drdficas etaobE orrespondienies.

mite v a inspeccion_en el tugar que indica de buena fe ¢l solicitante;
i se comprobare que se han presentado datos falsos o represeniaeiongs




" TITULO DE CREDITO no. 0056560

A Goblerno Auténomo De;c’entralizad’o
Municipal del Cantdén Manta

3 Ruc: 1360000980001
“- Direccién: Av. 4tay Calie B - Talf.: 2611-473 / 2611477
e
| BI2212012 12:32

.- . OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL” o AVALUO.
ENTA SOLAR Y CONSTRCCION uibicada en 224,90 f 1 25888,60

Una escritura publica de: COMPRAV!
MANTA de la parroquia TARQUI -~ -~ . .
: ALCABALASY ADICIONALES - -

|

ZAMORADELGADO ESTRELLA A TULIPANES Y CALLEJON
FAMILIAR.
. - TOTAL APAGAR

- -}1304674029- -
VALOR PAGADO

ADQUIRIENTE
DIRECCION:

1. CC/RUC. NOMBRE O RAZOM SOGIAL -~ . i
CDLA. ALTAMIRA C. JAIME
1312527938 ARGUELLO ZAMORA MARIA AZUCENA {ROLDOS ATRAS DEL SUBCENTRO
- - ) DE SALUD

EMISION: 5/22/2012 12:31 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE M
RUC: 1350020070001

Emergancias Teléfong:
. Direccién: Avenida 11

.

fg | £ Te!é%?aire :gaag%es?;? y 12 ' Y SR> i
1onoe: 21777 - 2 7 3
MCERTIF o Manta- Bﬁ!anigf“m{ Mo 20781 1.
ICADO DE SOLVEN CIA—
DEL cem@&s}g@g@_ﬁw _DATOS DEL PREDID s -
. . e e . ; —— M%%M.M

C!/RUC L e — Crr e e i
NOMBRES ZAMORA DELGADO ESTRELLA A, CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

RAZON s0CjAL -
DIRECCION - AV. JAIME ROLDOS AG : DIRECCION PREDIO-

_REGISTRO DE PAGO DESCRIPCIC
| | ON

N° PAGO: 207465
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHADEPAGO:  11/04/2012 12:54.5;

AREA DE SELL 0

N

VALIDO HASTA: Martes, 10 'd i
: e Jul
CERTIFICADO DR SOLVEI(ICIA Ho de 2012

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO y")’ )

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Y
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO \

|

AUTORIZACION

N° 098-0768

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza :a ARGUELLO ZAMORA
MARIA AZUCENA para que celebre escritura de COMPRAVENTA de un
terreno propiedad de Zamora Delgado Estrella Azucena, en Lotizacion Altamira

de la Parroquja Tarqui del Cantén Manta con las siguientes medidas y linderos:

Por el frente: 8,65m Con calle Los Tulipanes y callejon familiar.
Por atras: 8,65m Con Dominga Delgado y callejon familiar.
Costado derecho: 26,00m Con Angel Palma.

Costaids izquierdo: 26,00m Con vendedor.

Area total:

Mam‘_a, abril 28 de 2012 |
- ""!
PN s
B e i
ARE:A DE CO.

£l presente documento selemite de acuerdo a la documentucion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica de buena fe el
* solicitante; por lo cual salyamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos

JSalsos o representaciones grificas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

0.B.G.
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desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso ‘que el balance
actuarial acusare déficit, pré’Qio informe de la Direccion Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondréa el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a partir de la techa en que entre en vigencia la resolucion expedida,
sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas- de los seguros o se constituya en
mora de |4 deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u omision no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta|obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de lalLey
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de |los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucion de la suma-o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las

primas queda garantizado de igual manera con' la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se
declaré extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
la restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el
saldo vigente a la fecha deycqr)ces,ién, de!l beneficio, sumados los respectivos
intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS
dejo de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran

adas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de




Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas
normativa interna vigente del BIESS. U#sfted, sefior Notario, se servird agregar

las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. (Firmado)

Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula - numero mil quinientos

noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la - misma que junto a sus
documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la
Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C 170298944-1

ESTRELLA AZUCENA ZAMORA DELGADO
C.C 130467402-9

; /UV U I %
MARIA AZUCENA ARGUELLO ZAMORA
C.C 131252793-8

EL NOTARIO.-




MUNICIPAL DEL CANTON DE MANTA

- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
@ DIRECCION DE AVALUO Y CATASTRO

FORMULARIO DE RECLAMO

NUMERO DECEDUL: | -
CAVEATATRAL 101259 35700
ZA HOCA e (07 ESTPEL L

wrvEsTo pamera: ]

ONTR )N DE MEJORAS e

ASA DE SEGURIDAD:

AMO: e SMEMBERA Cor .

‘ L USUARIO ’
EOVA S ANE 9 PesTlsmxzra ©E€ len

> 212 29

o
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34033

A LT

Municipal Del Cantén Man_ta‘ 4 Avenida 4 y Calle 11
I

|
Conforme a la solicitud Nfimero: 9

Vecha de Apertura:  Tunes | 16 de abril
Parroquja: Tarquj
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: 2,0,9,0,0,0,0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.6°0.0,0.0.0.¢ ¢
LINDEROS REGISTRALES: s _
Un terreno ubicado en la Lotizacion Altamira de la Parroquia Tarqui del canton Man’[ef”,ocqf(:w:tw?3“A
tiene diez metros de frente y atras ,POT cuarenta metros por sus dos costados, derecho e
izquierdo ,circunscrito dentro de los siguientes linderos .
Por €l frente : calle publica.
Por atras : Lotizacion Altamira de propiedad del sefior Jose Abad Saltos.
Por el costado derecho : propiedad de Angel Palma Navarrete.
Por el costado izquierdo : mas terreno se reservan los vendedores.
El mismo que tiene una superficie total de Cuatrocientos metros cuadrados.
SOLVENCIA. En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito se
encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion
_— N

Compra Vent; Compraventa 691 3 1/07/1980 1.043

~_Compra Venta ~ Compraventa 1202 03/09/1987 5141

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
) REGISTRO: D
1/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 531 deljulio de 1586

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.043 - Folio Final: 1.044
Nimero de Inscripcién: 691 Numero de Repertorio: 1.323
Oficina doude se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: _ Montecristi
Fecha de Otorgamiento/Prqvidencia: viernes, 25 de julio de 1980
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un cuerpo de terreno urbano ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, donde se ha levantado la
Lotizacién Altamira, lote de terreno signado en el respectivo plano con Ia letra "J". Lote con una érea total
de Seis mil doscientos catorce metros setenta decimetros cuadrados.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000037402 Avila Nieto Alberto Gregorio Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose {(Ninguno) Manta

2/ 2 Compraventa
Inscritoel:  jueves, 03 de septiembre de 1987

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.141 - Folio Final: 3.143
Nimero de Inscripeién: 1,202 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el o riginal: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Montecristi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de agosto de 1987

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Laur Ficha Registral: 34033 - Pdgina:




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :

Un lote de terreno ubicado en la Lotizacién "Altamira" de la parroquia Tarqui del cantén Manta. Una parte
de dicho terreno o sea un lote, el mismo que mide: Diez metros de frente y atras, por cuarenta megos por gus
dos costado, derecho ¢ izquierdo, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Frente, calle plblica;
Por Atrés, lotizacién "Altamira”, de propiedad del sefior José Abad Saltos; Por el Costado Derecho,

propiedad de Angel Palma Navarrete; y, Por el Costado Izquierdo, més terreno se reservan los vendedores, el#
mismo que tiene una superficie total d¢ CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0R.U.C.  Nombré y/o RazorSocial ' " Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000036361 Zamora Delgado Estrella Azucena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000037402 Avila Nieto Alberto Gregorie Casado Manta
Vendedor 80-0000000019218 Chica Lucas Teresa de Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 691 31-jul-1980 1043 1044

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:13:16  del lunes, 16 de abril de 2012 ““"I "m |ml lml l“ll Illl ml

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 34033 Piagina:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 098-0768

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a ARGUELLO ZAMORA
MARIA| AZUCENA para que celebre escritura de’ COMPRAVENTA de un
terreno propiedad de Zamora Delgado Estrella Azucena, en Lotizacion Altamira

de la Parroquia T. arqui del Canton Manta con las siguientes medidas y linderos:

Por el frente: 8,65m Con calle Los Tulipanes y callejon familiar.
Por atras: 8.65m Con Dominga Delgado y callejon familiar.
Costado derecho: 26,00m Con Angel Palma.

Costado zquierdo: 26,00m Con vendedor.

Area total: 224,90m2

Manta, abril 23 de 2072

El presente documento se emite do acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica de bueng Seel
solicitante; por lg cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos
Jalsos o representaciones grificas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

O0.B.G.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

) . No. 0098-0768
APROBACION DE SUBDIVISION

Esta Direccion aprueba la subdivision de terreno, propiedad de la seiiora ZAMORA
DELGADO ESTRELLA AZUCENA, ubicado en la Lotizacion Altamira de la Parroquia
Tarqui del Canton Manta, Clave Catastral # 2122916000, el mismo que posee una drea
total de 400,00m2.

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 400.00m2.. (Escritura_inscrita el 03 de septiembre
de 1.987 v autorizada por la Notaria Primera del Canton Manta ¢l 18 de agosto de 1.987).
Por el frente: 10.00m con Calle publica Los Tulipanes.

Por atrds: 10.00m con José 4bad Salios.

Costado derecho: 40.00m con Angel Palma Navarrete.

Costado izquierdo: 10.00m con reserva de vendedores.

Area total: 400,00m2

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE DELGADO PALMA DOMINGA MAGDALENA:
140.00m2 ‘

Por el frente: 10,00m Con Estrella Zamora y callejon familiar.

Por atrds: 10,00m Con José Abad Saltos.

Costado derecho: 14,00m Con Angel Palma.

Costado izquierdo: 14,00m Con vendedor.

Area total: 140,00m2

AREA REMAUNENTE A FAVOR DE ARGUELLO ZAMORA MARIA AZUCENA:
224,90m2

Por el frente: 8,65m Con calle Los Tulipanes y callejon familiar.

Por atrds: 8,65m Con Dominga Delgado y callejon familiar.

Costado derecho: 26,00m Con Angel Palma.

Costado izquierdo: 26,00m Con vendedor.

Area total: 224,90m2

AREA DE CALLEJON FAMILIAR: 35,10m2

AREA SOBRANTE: NINGUNA

NOTA:
*  Noexisle sobre posicidn ni afectacion al Plan Regulador.
»  De acuerdo al informe de Regulacion Urbana la norma minima dd superficie es de 200m2, sin embargo segiin
inspeccion el predio se encuentra consolidado con construccion } ¢on una drea inferior a lo estipulado.
De acuerdo al Memorando No.0179-DACRM
ningun _§nconveniente_hasta la presente o
dependencia’.

Manta, abril 23\de 2012

DIRECCION DE ‘R4

. T ———
\

- :
AREA DE CONTROFURBANO
L1 presente documento se emitg de acuerdo a la documentacion requerida para el irémite y a inspeccion en el lugar que indica de buena fe el soliciante;
or 1o cual salvamos error u omision, ¢ximiendo de responsabilidad af certificante,_si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas errdneas. en las solicitudes correspondienies.

O0.B.G.




