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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0218

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
' las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad

se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
‘ publico comprende: Numeral 2. Las entidades que‘integran el régimen auténomo
s descentralizado”. _

Que el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que acttien en virtud de una potestad estatal
ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendréan el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

‘el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
: administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacioén del suelo en el canton”.

Que el Art. 426 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

Que el Art. 54 del Coddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacioén, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas Q
verdes y dreas comunales” ]

Que el Art. 55 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados |
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
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que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton;...”

Y Que el Art. 60 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
_ de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
) municipal; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

) su cargo...”

Que el Art. 424 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica: “Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de . |
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, 3
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al :
) Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de
‘ dominio y uso publico. . g

L Que el Art. 470 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Y Descentralizaciéon, determina: “El Gobierno Auténomo Descentralizado -
municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural

de expansién urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios

| resultantes de infraestructura béasica y vias de acceso, los que seran entregados

al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segin el

caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demés normas de

convivencia existentes para el efecto, que se reqularan mediante este Cod/go y

las ordenanzas”. :

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”,

)

Que el Art. 253 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “URBANIZACION.- La Urbanizacién de
acuerdo a lo que sefiala el Art. 470 del COOTAD, es la divisién de un terreno a
) partir de 11 lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio, de acuerdo
con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia, ubicado en el drea
urbana de la ciudad y de las parroquias rurales o en las dreas de expansion
urbana susceptibles de transferencia de dominio. Este tramite, antes de la
aprobacion del Alcalde, serd conocido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, la misma que emitira el informe técnico para conocimiento
y resolucion del Ejecutivo del GADMC-Manta”,

Que el Art. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, determina: “APROBACION.- Una vez entregada toda
la documentacién y cumpliendo con todos los procedimientos antes descritos, el
Ejecutivo del GADMC-Manta, mediante Acto Administrativo, tal como se indica
en la COOTAD, aprobara mediante Resolucién cualquiera de los tres tipos de
Fraccionamiento que se realicen dentro de los limites del Cantén Manta previo
informe de la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano”.
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el Art. 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “PROTOCOLIZACION.- La Resolucion del
Ejecutivo del GADMC-Manta se protocolizaré en una Notaria del Canton y se
inscribiréd en el Registro de la Propiedad del Cantén. Tal documento, una vez

inscrito, constituiré el permiso para ejecutar las obras y servira de fitulo de

transferencia de dominio de las éreas de uso privado, pablico y comunal a favor del
GADMC-Manta, incluidas todas las instalaciones de servicio pblico. Dichas areas
no podrén enajenarse. El urbanizador se obliga a entregar en la Secretaria
General del GADMC-Manta, cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas,
que a su vez seran distribuidas para los archivos del Registro de la Propiedad
del Cantén Manta; Direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avallos y
Catastros; y, Secretaria General Municipal”.

mediante oficio No. O-GG-JMC-SVEP-2020-0226 de fecha 02 de julio del 2020,
suscrito por el sefior Econ. Jaime Mascote Cruz, Gerente General S| VIVIENDA-
EP, dirigido al sefior Alcalde, indica lo siguiente: “Toda vez que en el Directorio
de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP de
fecha 25 de septiembre de 2019 resolvié aprobar la planificacién de Ceibo
renacer autorizando a la Gerencia General de S| VIVIENDA-EP realizar los
trémites pertinentes en el municipio y se incluya en el catastro de la ciudad; al
respecto; adjunto a su autoridad 01 Folder con la documentacién para la
aprobacién de la Planificacién del Proyecto Ceibo Renacer de propiedad de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Sl VIVIENDA-EP para que
se remita al érea correspondiente”.

mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
eptiembre de 2020, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,
esolvid delegar al Coordinador o Coordinadera de Desarrollo Territorial y
ervicios Publicos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, la siguiente atribucién: “j) Suscribir resoluciones de declaratoria o
modificatoria de propiedad horizontal, aprobacién de urbanizaciones,
reestructuraciéon de lotes; y, actas de entrega recepcion de obras de
urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”.

con memorando No. MTA-DACP-MEM-151020201325 de fecha 15 de octubre
de 2020, firmado por la sefiora Ing. Ligia Alcivar Lépez, Directora de Avallos,
Catastro y Permisos Municipales, adjunta informe técnico contenido en oficio
Nro. MTA-DACP-Ofi.190820201245, sefialando lo siguiente: “(...) La Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA EP, dentro de sus
objetivos consta el “mejoramiento urbano y de vivienda, la dotacion de lotes con
servicios y vivienda nueva, con énfasis para las personas de escasos recursos
econdémicos y las mujeres jefas de hogar mediante el desarrollo de proyectos,
planes, programas de financiamiento para vivienda de interés social en el pars,
a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares.....", es
por esta razén que ha presentado la urbanizacion CEIBO RENACER. - La
urbanizacién CEIBO RENACER se implanta en los terrenos de propiedad de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA, nace por la
necesidad de solucionar el déficit habitacional resultante del terremoto del 16 de
abril de 2016; para llevar a cabo este proyecto se celebraron convenios de
cooperacién entre instituciones y empresas publicas tales como: Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI, GAD Manta, SI VIVIENDA EP, CNEL EP,
CNT EP, AGUAS DE MANTA EP, lo que origino que este proyecto ya cuente en
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un alto porcentaje con la infraestructura basica terminada y en funcionamiento
para el bienestar de las familias que ya estan residiendo en la urbanizacion y se
) encuentra conformada por tres sectores: - EIl SECTOR | y II: denominado CEIBO
RENACER, se intervino con el Programa Habitacional “Casas para Todos”
impulsado por la Secretaria Técnica “Plan Toda una Vida”, donde fueron
-_) beneficiados 180 familias afectadas por el terremoto del 16 de abril, lotes que
: cuentan con todos los servicios basicos de alcantarillado, agua potable, energia
eléctrica, servicio de bus urbano, areas verdes, aceras, vias. - El SECTOR IlI:
denominado M|l PRIMER LOTE, se subdivide en dos Fases: la primera
comprendida con una entrega total de 108 lotes de terrenos, que cuentan con
servicios béasicos de alcantarillado, agua potable, servicio de bus urbano y vias
a nivel de subrasante. La fase Il actualmente se encuentra en terrenos natural
en proceso de construccion de los servicios basicos y de urbanismo. (...) Con
estas puntualizaciones es que no considera lo que sefiala los literales i y j del
K articulo 316 de la ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion de
Suelo, vigente. Con los antecedentes antes expuestos y por sus caracteristicas
de urbanizacién de interés social, y, en base a lo que estipula los articulos
307,308 y 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo, desde el punto de vista técnico se considera factible la peticion
) requerida por el Eco. Jaime Mascote Cruz — Gerente General de la Empresa
’ Municipal de Vivienda y desarrollo Urbano S| VIVIENDA EP, de aprobar en forma
¢ definitiva la Urbanizacion CEIBO RENACER en sus fres sectores. Una vez
) otorgada la resolucién ejecutiva administrativa de Aprobacion de la Urbanizacion
CEIBO RENACER en sus tres sectores, emitiremos a la Direccién de Gestion
Juridica, la descripcion de las medidas, linderos y area de los lotes destinados
para area.”

> //mediante informe No. MTA-DPSI-161020201204 de fecha 16 de Octubre de
#2020, suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segin
informe técnico emitido por la Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales, indica que, analizada la documentacién presentada conforme a lo
establecido en los articulos 307, 308 y 309 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, desde el punto de
vista técnico, se considera factible la aprobacién del proyecto definitivo de la
“Urbanizacién Ceibo Renacer” en sus tres sectores, siendo éste un proyecto
urbanistico de interés social. En cuanto a las garantias para urbanizaciones de
interés social para garantizar el cumplimiento de obras para Urbanizacion, el Art.
316 literal i) de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, establece que: “i) Propuesta de garantias que oforgara
el urbanizador para asegurar la ejecucion de las obras, a excepcion de los
proyectos ejecutados por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Si
Vivienda-EP”; razén por la cual la Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales no considera solicitar garantias para el cumplimiento de las obras
de la urbanizacion por parte de la referida Empresa. Por tanto, acogiendo los
informes de la de Avalios, Catastro y Permisos Municipales, considero
pertinente atender lo requerido por el sefior Econ. Jaime Mascote Cruz, Gerente
General S| VIVIENDA-EP, esto es, aprobar el proyecto definitivo de la
“Urbanizacién Ceibo Renacer”, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en las
inmediaciones del Barrio Urbirrios Il de la Parroquia Manta, Canton Manta, con
un area de 152.646,93 metros cuadrados; ante ello corresponde sefior Alcalde,
se dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 307 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
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Manta; y, en consecuencia se procedera a la suscripcién del Acta de enfrega
recepcion de las éreas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de
acuerdo al informe técnico que deberd emitir para el efecto la Direccion
correspondiente, cuya acta conjuntamente con la Resolucion sera protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta”..

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- APROBAR el proyecto de Urbanizacion de interés social “Ceibo Renacer”
en sus tres sectores, ubicado en las inmediaciones del Programa Habitacional “SI Ml
CASA” del Cantén Manta, con un area de 152.646,93 metros cuadrados, de propiedad
de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Si VIVIENDA-EP, segun el
informe técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, el cual forma parte integrante de la presente resolucion.

Articulo 2.- El promotor/urbanizador procedera a la suscripcion del Acta de entrega
recepcion de las areas verdes, comunitarias y vias a favor del GADMC-Manta, de
acuerdo al informe técnico que debera emitir para el efecto la Direccion de Avaluos,
Catastros y Permisos Municipales, cuya acta conjuntamente con esta Resolucion sera
otocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado, debiendo el urbanizador
bligatoriamente entregar cuatro copias certificadas de las escrituras inscritas.

Afticulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secretarfa Municipal al promotor de la
I;J;g?%anizacién,' al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avallio, Catastros y Permisos Municipales; Procuraduria
Sindica, Obras Publicas, Financiero y Planificacién Estratégica, a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los dieciséis dias del mes de octubre del afio
dos mil veinte.

L
Ing. Emilio Ronnie Macias Loor )
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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