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NUMERO: ( 5,402 )
COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR CARLOS ANDRES VERA
AVOR DE LA SENORA ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO.-
CUANTIA : USD $ 10.025,07
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ERLENCITA DEL
ROCIO MENDOZA GUERRERO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SGQCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 24.500,23
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTOC
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS ;Y LA SENORA ERLEN&f]TA DEL ROCIO

MENDOZA GUERRERO.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa viernes veintiuno de septiembre del dos
mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA FACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de ja Oficina Especial del BIESS,
en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS"; la
compareciente ¢s de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion
economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; el sefior
CARLOS ANDRES VERA SERRANGQG, de estado civil casado, por sus propio y personal

derecho, que en adelante se le llamard “EL VENDEDGR”; v por otra la sefiors ERLENCITA
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DEL ROG O ~MENDOZA GUERRERO, de estado civil soltera_, afiliada del Instituto
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seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quiepe

1atoriana, domiciliados en esta ciudad de M




objeto y resultadoes de esta. Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONS.TI.T.U.CION‘ DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PRQHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DESEGUROS, - ’
la cual proceden a celebrar,.me entregan una minuta para-que.la eleve.a escritura -
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO; En el protocolo a su cargo sirvase -
incorporar una escritura puiblica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen
hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, el sefior CARLOS ANDRES VERA SERRANO, de estado civil
| casado, por sus propio y personal derecho, que en adelante se le llamard “EL
" VENDEDOR?; no com};arece la conyuge del véndedo’r porque el bien iﬁmueble objeto de la
compraventa, fue adquirido en su estado civil casado, con disolucién de la sociedad
conyugal vy, por otra la sefiora ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO, de estado
civil soltera, por su propio y personal derecho, quien en adelante se le Hamara “LA
COMPRADORA"; quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes clausulas, PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior CARLOS
ANDRES VERA SERRANO, es propietario de un lote de terreno y casa, signado con el
numero DIECINUEVE, de la manzana “R”, ubicado en la Lotizacién “COSTA AZUL” de la
Parroquia-Los-Esteros, del Cantdon Manta, Provincia de Manabi. ,Inmueb]ewqLiewloradquirié -
por compra a los conyuges Luisa Clemencia Jamed Calderén y -Jorge Vinicio Serrano Aymar,
seglin se desprende de la Escritura piblica de compraventa, celebrada y autorizada por la
Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Suplente Encargada de la Notaria Piiblica Cuarta
del Cantén Manta, el nueve de mayo del afio dos mil doce, e inscrita el treinta y uno de
mayo del afio dos mil.doce, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos el sehor CARLOS Amﬁ
SEﬁMn venta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, la seiiora
ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO, un fote de terreno y casa, signado con el

— T — :
nimero DIECINUEVE, de la manzana “R”, ubicado en la Lotizacién “COSTA AZUL” de la
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Parroquia Los Esteros, del Cantén Manta, Provincia de Manabf. Compreﬁdido dentro de los

sigtiientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Diez metros sesenta y siete centimetros y
avenida dos. POR ATRAS: Diez metros sesenta y siete centimetros v parte del lote ntimero

dos y diecisiete, POR EL COSTADO DERECHO: Qﬁince metros vy lote nimero uno; y POR EL




COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y lote nimero dieciocho. Con un drea total de

CIENTO SESENTA COMA CERO CINCO METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: Ll
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precio del inmueble cbjeto de la presente compraventa, que de camtin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de DIEZ MIL VEINTICINCO CON 07/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 10.625,07); valor que iz COMPRADGRA,
sefiora ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO, paga al VENDEDOR el sefor
CARLOS ANDRES VERA SERRANO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios:
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, declara que‘ estdn conforme con el
precio pactado y los valores recibides, por cuya razén transfieren a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en  este
contrato, con tedos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se
los considera inmuebles, asi{ come todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que el VENDEDOR realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta tltima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega come documento habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, declara que el
inmueb?

B
L]

accione}éﬁr ‘tas, reivindicatorias, posesorias o de particion de heg@(

i &
. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia dgzf
721

mutuns  intereses. OQCTAVA: GASTOS Y

S

que causen esta escritura y su inscripcio

el pagc de




compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta del vendedor. EL
.VENDEDOR, autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente '
escritura en el Registro-de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especialldel BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrafn Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS” y,
por otra la sefiora ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO, afiliada del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior
se le denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
‘MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad
antes indicada, otorga a la sefiora ERLENCITA DEL ROCIO MENDOZA GUERRERO, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS CON 23/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD 24.500,23,) obligandose la
deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de VEINTICUATRO afios, con la
tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los
gastos de avallo y de instrumentacion del mutug, los cuales seran cobrados, registrados y
contabilizados, é partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla ‘de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al

desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dard por

aceptada y serd inicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-




Los wvalores correspondientes serdn descontados, mediante la rvetencidén de su

remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensid ¢ perciha como
jubilado el [ESS. No se considera efectuada el pago por el sola hecho de la retencion, sina

cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto, SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE

DIVIDENDOS.- La dora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS,
2]

estard obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de I:

manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicard en los casos en los

que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo,

salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidar

szl

uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacién del

préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extracrdinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numero de anos del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada la afiliada pedird el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de
la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si {a deudora incurriere en mora en
el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del
crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion
de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el pago de tres (3)

dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del crédito y se procederd a

PRIMER/
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del inmuehle no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
.. comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a fodos los aumentes y mejoras que’
se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en-general todo lo que se considera
inmueble por destinacidn, accesion u otro modo de adquisicidn, segtin la Codificacién del
Cédigo Civil. Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre
el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora,
no podrad enajenar el inmueble gque hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo seﬁal:ado, el BIESS dard por Véncid_o el plazo y exigi‘ré‘ judicialmente el pago *
total de la obligacién. La deudora no podréd dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de
no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y
podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de
los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesion del préstamo; podra declarar vencido el plazo y demandar el
pago de la deuda en cualguier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escritura las partes seflalan como domicilio la ciudad
donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los jueces competentes de ¢sa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE 1.OS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al

valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de

despravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas.

UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente
por el [ESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que

por ello varfe la obligacién del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.-




CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta gue el BIESS podrd
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparadas por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural

posteriores que éstos realicen,

o juridica o fideicomiso mercantil, ast como las cesiones
para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepla
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el

cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de

exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, compxumetwndnq\, a realizar los pagos

sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedar, al ser It?‘C[Ll(‘[’IdU por éste. En caso de

cesién, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija
el tltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil
DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE
SEGUROS.- COMPARECIENTES.-E| Banco ‘del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingenicro Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, s egin
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que. para
los efectos legales se denominara “EL BIESS"; y, por otra, la sefiora ERLENCITA DEL
ROCIO MENDOZA GUERRERO, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Ses

seguridad Social, por su propic vy personal derecho, a quien en lo posterior se le

denominara “LA ASEGURADA" quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de

&}as estipulaciones gue se detallan a continuacion: PRIMEBA'“R?)@; ;Q - La
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seguros contra siniestros que pudieren ocliyd

Seguro |




asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a Ja fecha de
acurrencia de! siniestro durante el periodo de proteccién, gs decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacidon por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempi“e que la mora en el 'pz;go de las
primas no supere las tres {3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; lntoxicacidn por mano propia; lntervencién en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen.cancelaran
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecido,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o
conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Frotege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén, ciclones,

terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que

ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de

la fecha de la e.ntrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos
‘_de'fermiha-que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelars el saldo del
¢rédito adeudado al BIESS y se entregara la deudora la diferencia hasta completar el
hoventa _(90%‘] por clento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al

valor del crédito concedido, se repondré el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a




pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio sc entregara
siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3)

cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro

del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira ¢ pag to aseguradc o de

terceros. El Seguro no otorgard su beneficio en los siguiente:
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificade la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS, El valor que
%) del deducible, se registrara en la contabilidad del

carresponde al diez por ciento (10%
seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelacion

los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
CUARTA.-

de Seguros.- Si concurrie
de desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen.

VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de segures tendran una duracién de: a}

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha

de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccidn de este seguro
iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensua! del crédito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizard dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada
del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.-
La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a
la asegurada para adquisicién de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes
causas: Por la desaparicidn del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora.
Por cancelacidn anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de

plazo ve

una Co

ONSTRUCCION.- Las partes acuerdan gue, 1os
desgo de Construccidn de los bienes hipo

la Compafifa de §




Seguridad Social. En la poliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como
heneficiario el Banco del Institutq, Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que
sefiale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia.no
contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de

plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.-

PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara

de acuerdoala normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-

Por el perfodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, la deudora estard protegido por un Seguro de Desgravamen
Inictal Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicardn al valor del préstamo, equivalente a 0,001144860. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.~ La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito
" 4s los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000674229. Primas del Seguro de Incendios v Lineas Aliadas.-E] valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
0.000351992, para construccién de hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar
conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su
remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asf como en cualquier renta que
pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las
tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los
seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontarédn
ant1c1padamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.-
REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe
de la Direccién Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del IESS dispondr el reajuste del
valer de 155 primas de los seguros, a pariir de ia fecha en que enire en vigencia la

resolucion exyechdﬂ sin que ello genere reclamo algunc por parte de la Prestataria




OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA,- En caso de que la Prestataria quede Impago

(3) cuotas copsecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de
deuda, la abligacién serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra
vigente, siempre que la accidn u omision no sea imputada al incumplimiento de la afiliada,
sino de responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir con lo previsto en el

articulo 73, 74 vy 89 de la Ley de Seguridad Sociall NOVENA.- CANCELACION
ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se

comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de

esta cancelacion, y se procederd a emitir un certificado para continuar con el trdmite de

levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes

contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital dx:zltpréstamo
concedido por el BIESS a la asegurada, no causard la disminucién de la suma o sumas
ascguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.-
El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en
esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimientoc y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido

obtenidos por medio de fraude, engafic o dolo, dispondrd la inmediata rehabilitacion de la

saldo vigente a la fecha de concesidn del beneficio, sumados los respectives intereses, y sin
perjuicio de declararse exigibles Jos dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO

TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley dcl Banco del 1ESS, Manuales,
Reglamentes v demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Noetario, se servira
& J 5

agregarilas demas cldusulas necesarias para la validez de este Instrumento, Hasta aqui la
funto conlos  documentos anexos y habilitantes  que se inGfh De?a:,f:?xﬁ;- eda
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notarial; y, lefda que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doyfe.-?é/

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
. APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

CARLOS ANDRES VERA SERRANO
C.C. No. 130756928-3

x

ERLENCITADE f DOZA GUERRERO
C.C. N0.130329370-6
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GAD-~MANTA 1. = |, 24776

AEISTRO DE LA PROFIEOAD RRPEh oo |

Gobierno Auténomo Descentializado % AT

-Municipal Del Cantén Manta

Urbano
fAdent.Predial; 0119000

. CON EL NUMERO DIECINUEVE DE LA MANZANA
"R*._UBICADO EN LA LOTIZACION COSTA AZUL DE LA PARROQUIA LOS

/ESTEROS DEL CANTON MANTA y tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL
FRENTE; diez metros sesenta y siete cenfimetros y avenida dos, POR ATRAS, dier
metros sesenta vy siele centimetros y parte del lote numero dos y diccisiete, POR EL
COSTADO DERECHO, quince metros y lote numero Uno, POR EL COSTADC
[ZQUIERDO, quince metros Yy lote numero dieciocho CON UNA AREA TOTAL DE
CIENTO SESENTA COMA CERO CINCO METROS CUADRADC

—

SCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

SR e - S

31/05/2012

Inscrito el : miéreoles, 31 de enere de 2001
Tomo: 1 Folio feicial: 2,595 - Folio Final:
MNmera de Inscripeidn: 398 Namero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Tercera
MNombre del Cantén: Manta
Fecha de Otareamiento/Providencia: viernes, 29 de diciembre de 2000
Escritura/Joicic/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
[.os lotes dd

. ¢ . . LA
Onee, Doc oree, ; : 2 2 TR
2 M : > &n&"*‘k

un sofoc
superfi
-‘\[‘JC”&OS;?“I_}
Cal
Compr
Vended orf
.- Esta inscr

Certifi v unpresa pors Sl




Libro:
Compra Venia 44

2/ ICompraventa
Inscrito el: jueves, 31 de mayo de 2012

Toma: 38 Folio Inicial:  26.503
Numero de Inseripeién: 1,402
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre-del Cantén: Manta

Modnseripeién:  Fee, Inscripeién:

- Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Folio Inicial:  Folio final:

Ol-jun-1949 23

26,514
3.067

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

w.- Observaciones:

L] Sedior Carlos Andres Vera Serrano, casade con diesolucisn de la sociedad conyugal. COMPRAVENTA DE UN
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DIECINUEVE DE LA MANZANA R, UBICADO En
LA LOTIZACION COSTA AZUL DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS DEL CANTON MANTA

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C,
Comprador
Vendedor
Vendedor
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro:
Compra Venta 08

A peticion de:Sn , Ve Wden e

)

\ o) & /
% 1: ey Mpﬁ:bo‘ #
~nahi - BV
w301 -EC

Certification impresa por: Jufdf

Nombre y/o Raxzén Social
13-07569283 Vera Serrand Carlos Andres
13-00384524 Jamed Calderon Luisa Clemencia-
13-00384730 Serrane Aymar Jorge Vinicio

No.lnscripeitn:  Fee. Inscripcién:

Estado Civil Domicilio
Casado(*)

Casado

Manta
Mantd

Casado Manta

Folin Inicial:  Folio final:

31-ene-2001 2595 2599

AT

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 3¢ dias, Exeepto
gue se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Regisiral: 34775




9991338
Fecha: 23
e aiasitiro

EI@ Predio de la Clave: 4-0i-19-000
Ubicado en: LOT. C d AZUL MZ R LOTE 19

Area total del predio segtin escritura:
Area Total Yedio: 160

Perteneciente a:

Documenteo Identidad ““Propietario .
 ANDRES V

Son: DIEZ

or de Avalu

Impreso por:

Thvy
N yinv¥ ho
wINYH




GOBIERNQO AUT(’)NOMO DES{;ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

Valor § 1,00

033300107

No. 1572

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. CARLOS
‘ ANDRES VERA SERI‘QANO, con clave ("c‘t/cmr"cr/ 2240719000 sicado en fer manzana R
lote 19 en la Lotizacién Costa Azul,  parroguia los Esteros Canton Manta, dicha propiedad
se encuentra denfro de su respectiva Linea de Feabrica Y no esla afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno, con las siguicntes medidas y linderos.

Frente: 10,67m, Avenida 2.

Atrds. 10,67m. Parte de los lotes 2y 17.
Costado derecho. 15m. Lote 1

Costado izquierdo. 15m. Lote 18.
Area. 160,05m2.

Manta, 16 de Julio del 2012,

SR RAINUERO Ihor b
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de ecuerdo a la documentacion requervida para ef tramite Vv« inspeccion en el lugor que
indica de buena fe ef solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision, exiniendo de responsabilidad gl ceriificante, si se

comprobare que se han presentadeo datos falsos o represeniaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




L_WOBIERNO AUTONOMO
| DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Apeticion Verbal de parte interesada, CERTIFICAT Que revisado
?J_Mreria Municipal que corre amicargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Credito  pendiente

valor $ 100 Delar de pago par concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

VL Por consiguiente se establece
077943 -
VERA SERRANO C ARLOS ANDRES .- .

™ queno  deudor de esta Municipalidad

___% ’:
VALIDA P_ARA LA CLAVE |
L1OT]
Manta, Vemte
Hlll doce _ ERRO P'hh%illo




uricioat o Camon et~ TITULO DE CREDITO no. 000091062

Dlreceldn: Av, Ata, y Calle 9 - Telf.:

. , m..JQ...JDaN .: Nw
Uni2 escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  2.24.01579.000 % 1002507 | %%
a1l MANTA de la paroquia LOS ESTERDS o .
, VMENDEDOR "ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRILC. NOMBRE O RAZON SOCIAL
| lveraserranc carLos anDres LOT. COSTA AZUL MZ R LOTE 18

.|>onc_=_mzqm )
| _GLIRUC. | NGMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR !

EMISION: FMC/201211:29 NARCISA CABRERA

SALDO s A VARIACION POR REGIULACIONES DE LEY




Gohlerno Auténome De ntralizada

Municipal del Cantén Manta

Buc: 1360000980001

OBSERVACION

VENDEDOR

O RAZON SOCIAL

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZGN SOCIAL

TITULO DE CREDITO wno. 000031063

DIRECCION

m.:Q,M?_Mﬁ_mc

TITULO N®

GAGSTOS A STRATIVGS

Impuasio Princ Cempra-Ve

TOTAL A PAGAR

MENDOZA GUERRERGD ERLEWGITA DEL i VALOR PAGADO 18,

EMISION: 911012012 11;20 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmnHWQOm%:mw%w_o,_ COMPROBANTE DE PAGO

m::.mOm:mmj,_m q ..-;
\w QM Am_ﬂo:ommwz.\..‘.mquﬁ ?om;mq.
Manta - Manabi .

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL hoz._..m_mC/«mz.ﬂ.m : DATOS DEL PREDIO
ClRUC: 1307569283001

NOMBRES

CLAVE CATASTRAL:

. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: VERA SERRANC CARLOS ANDRES DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : LOT. COSTA AZUL MZ-R LOTE # 18

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N® PAGO: 218599
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
24/07/2012 11:11:06

AREA DE SELLO

._.O.n_ﬂr A PAGAR

' VALIDO ‘HASTA: Lunes, 22 .de Octubre. de 2012
CERTIFICADQ DE SOLVENCTA

mm._.m oo_s_u_aowbz._.m NO TENDRA VALIDEZ SIN m_. REGISTRO Um tbmo

ORIGINAL CLIENTE




__CARLOS ANDRES VERA SERRAND _
COSTA AZUL MZ R LOTE 19
! H:_RCIAL PRESENTE HIPOTECA

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HfPOTECA R

Lo




COPIA CERTIFICAD

DELA ESCRITURA DE:

OTORGADA PORA:

A FAVOR DE:

EL:

PARRCQUIA:

CUANTIA:
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EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERR

nacionalidad couatonana, de estado civil .4 oguien en

adelante se denominard B PODERDANTE o M
ANTECEDENTIES.- 17') Mediante Ley publicada en 2l Registro Oficial
minero quinientos ochenla y siete, de once de mayo del do;:; mil nueve, so
crea el Banco del Institulo I-'~'.w‘alorila-mo de Seguridad Social ‘(_B 1=S8), camo
institueion financicra pablica: con compelencia pard adiministrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Ianstituto
Ecualoriano de Scguridad Social. 2) Segin el arlicule cuatro de su Ley
;:f:mstitu'tiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados de!l Instituto Ecuatorianc de
ridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Bspecial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones ¥
servicios mencionados en ¢l numeral anlerior, en la jurisdiccion ds la
provincia de Mapabl, TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
n Efrain Dostolevsky Vieira Hemrera en su

atoniano de Segundad

extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho

a favor ds a Feonomista MARIA MARJICELA PACHECO

7 MBL‘G&NO CCT} cédula

1
‘

At e a1

el | Wt lrr? bt L s imp e s,
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rufud,

yio cualquier

en la jurl sdico

cumento publice © pri




validez do esle instumenta’™.
eacdo con matricula prolesions

anmere  cince il seiscizatos novenia del oo de Abogados de

Pichincha, ASTA AQUL EL CONTENIDO DI LA MINUTA, que queca

clevada a eseritura, piblica con todo su valor legal, leida que le fue al

compareciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para conslancia de ello finna juntamente conmigo en unidad de

actlo, de todo lo cual doy fe.-

TON QUITO.
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anie los sefic ' EMCO d l

sequridad Socia . n de st 1~b!.uad Iegel por Pc\flu E’P
Superintendencia - 0s v Segiras, seqin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 du
julio de 20790 mg niero Ledn. Fr’a Jos olevsky Vieira Herrera p[ecm la
Camaspondionte Dfompsci [egal para el desemipedo de las funciones de' Cerente
General del Banco def Instituto Ecmtonm de c‘cr‘iur!dac{ Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada el 8 de Jusii de 2010, de conformidad con fo

establecido en el articulo 15 de fa Ley del Banco del IESS y en el articulo 18 o’e su

E\J faf. JEL . )

Pd“-! conslancia firma con los ‘sefiores I lembros dei Direclorio def Barnco del [ESS Y r“l

infascrifo Prosecrétario Ad-Hoc qué derlifica.

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo

( Rarmro Gon zalez qu“meo*
F/ = \/!CEPREoiDENI E DEL DIRECTORIO

,JEQWEMI DR TIRECTORIT
/
), ST - \ /
Ci///L"*—: s _‘7L o _.//"' - (\_“L’/{O{Z{'ﬂf/’/‘//
M

ing. Omar Serrano Cueva | Ec. Bolivar Ciuz Huilcapi
: F{EPRESE!\JTA]“IT_E DE LOS AFILIADOS REF’R/?E NTANTE DE LOS JUBILADOS
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OBANDO
RX Ty

ero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
egun accién de personal
cuenta y dos guidn DP guién DPP de fecha cuatro
suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Mantenegro,

Se otorgd ante el doctor Iom
Cantén Quito; civo archivo se encuentra a mit cargo, s
numero dos mil ochocientos cin
de julio de dos mij doce, s
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; cn fe de ello,
confierc esta SEGUNDA. copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DR
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dosmil DOCE -

NOTARIA VIGESIVO SEx
- ﬁ’i \toc—r
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ESTASZT _FOJAS ESTAN
RIFBRICADIAS Pryr M)

Ab. Elsye Cedenc Henengez ?
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADC EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL CUATROCIENTOS DOS. DOY FE.-f/
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