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Ab. Radl Eduardo Gonzalez Melar

‘era
Notarla 3
de Manta

PRUER - THSTIMONIO DE LA ESCRITURA DE FM0i0c0vHeacion

DE DOCUMENTOS SOLICITADOS POR DR. LINO ROMERO GANCHOZ0,

OTORGANTE S . EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA.




Notarl’a

de Manta

A FAVOR DE CRUZ PILLASAGUA. PILLSAGUA,




$efior Notarios

De Conformidad (con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de la Ley Notarial, sirvase
Protocolizar los documentos correspondiente a la Sefora PILLASAGUA PILLASAGUA CRUZ
ALEIA, portador de la cedula de ciudadania 130253551-1, a quien se le ha adjudicado el lote de
“Terrenc ubicado en el Sector Miramar de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, signado
con el lote 08 de la manzana A, con 1as siguientes mediadas y linderos: FRENTE; 9.0m.- lindera
con calle Babiicc, AYRAS; 9.10m.-lindera con Seafman, COSTADO DERECHO; 16.00m.-
findera con lote 07, COSTADO IZOUIERDO; 19.20m.- lindera con lote 9.- AREA TOTAL:
159.28m2. CLAVE CATASTRALs 2-06-02-10-000, de conformidad a la Resolucién de Particién v
~Adjudicacion N2, @ 01-ALC—M-7EB, de fecha 18 de octubre del 2012, la cual se encuentra inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta, con fecha 8 de enero del 2013 bajo el NO. 100 del
Registro de Compraventa, autorizada en la Notaria Tercera de Manta el 26 de Diciembre del

2012, el lote de terreno antes descrito queda con prohibicién de enajenar’ por el lapso de

tres afios contados a partir de la inscripcién en e} Registro de la propiedad.

Atentamente.,

Dr. I.in‘llvcmr ’
PROCURADO SINDICO MUNICIPAL
MATRICULA No. 870 C.A.M.

anchozo

DOY FE: QUE |A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
DOCTOR LINO| ROMERO GANCHOZO, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL,
PROTOCOLIZO | LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO LOS
TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, FEBRERO 07 DEL 2013.- EL NOTARIO.-
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MOTARIOD TERCERD DI MANTS
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Direccion: Calle 9y Avd

Telétonos: 2611 471 /2611 479 / 2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-03-4832

E-mail: gadmc@manta.gob.ec

Website: www.nanta.gob.ec







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certification* 99137
, Usp-1:25
CERTIFICADO DE AVALUO — .

echa: 18 dediciembre de No. Electronico: 9334

2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

Icl Predio de la Clave:  2-06-02-10-000
lbicado en: BARRIO MIRAMAR MZ- A LOTE 8 LOS ESTEROS

Area total del predio segtn escritura:
rea Total de Predio: | 5928
Perteneciente a:
l‘ o'cbmnehtbo' Identidad Pro;)vi.e'tario'
0000000000 MANTAGAD
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7645,44
CONSTRUCCION: 11101,86

18747,30

on: DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

ste documento no constituye reconocimientq fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vatov deNSueto avtual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal d ‘ ¢h Diciembre 29 de 2011, para el

=
anta
Bicnio 2012-2013. Walanird) zox ¢l

Director de Avaluos, Catastros y Registros

YA NOYp
':\A NO
NG
“h‘tﬂ\)\ Gr, v

Impreso por: MARIS REYES 18/12/2012 15:08:23

MPIGH )




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

"ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANO

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste Ng————
pertenecientea_______ GAD.DEMANIA—
ubicada —____ BARRIO MIRAMARMZ AIQTESIQSESTEROS
cuyo—____ AVALUOCOMERCIALPTE.  adhiende a la cantidad
de $18747.30 DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE CON 30/100

DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE TRANSFERENCIA DE

DOMINIO, NO CAUSA IMPUESTO SEGUN COOTAD ART.534 LITERAL B

Manta,

Afigueroa : 29

Director




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

US p- 125

N

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria M unicipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (&A-D MANTA/PILLASAGUA PILL RUZALEJA——

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 diciembre
Manta,—— de —— (e 36

VALIDA PARA LA CLAVE
2060210_()00 BAR!Z%A RAMAR MZ A LOTE 8 LOS ESTEROS
Manta, diez vy ochb de iciembre del dos mil doce

GO[MFP‘#; AUTO9OMO DESCENTRA
HUNICIPAL  DEL TON Rﬁhﬁ%ﬁm

NOTA;
‘JA";\ ND ’I\/)zq >

IMPIGM.m}




" GOBIERNO AUTONOMO
 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

~ CANTONMANTA =

CERTIFICACION

La Direccién de Planeamiento Urbano cumpliendo con lo sefialado en el COOTAD en
su articulo 486 y la “ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS
DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”, la maxima autoridad
expide la RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION N2. 001-ALC-M-JEB, de
fecha 18 de octubre del presente afio.

En virtud de lo expuesto esta direccion CERTIFICA  que mediante la

-RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION Ne. 001-ALC-M-]JEB, se procede

adjudicar a la Sefiora PILLASAGUA PILLASAGUA CRUZ ALEJA, con cedula de
ciudadania N0.130253551-1, el Lote No.8 de la Mz. A con un 4rea jotal de 159,28m2,
asignado con la Clave Catastral 2-06-02-10-000, ubicado en Miramar de la
Parroquia los Esteros, quien se acoge al o dispuesto en el COOTAD en su Art. 534
literal B que sefiala “ En la venta o transferencia de dominio de inmuebles:
destinados a cumplir programas de vivienda de interés social, o que pertenezcan
al sector de la economia solidaria, previamente calificados como tales por la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, la exoneracion serd total.”

Sobre esta base legal por ser este un proyecto de legalizacién de viviendas de ayuda
social y por ser de bajos recursos econémicos el Sector de MIRAMAR de la Parroquia
los Esteros, conforme lo establece el informe Técnico Socio -Econémico y la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION
TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”.

Manta, Diciembre 18 de 2012

@rq Jafieth Cedefio V. \ o
DIRECTORA\DB PLANEAMIENTO URBAN

El presente documento se emite salvado de cualquier error u omisién, eximiendo de responsabilidad
al certificante si se comprobare que se han representado alteraciones, modificaciones al texto de esta
certificacion, datos falsos o representaciones graficas erréneas, invalidaran lo certificado.

JCUVAMRL

Direccién: Calle 9 y Av.4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611 714
Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadmc@manta.gob.ec

Website: www.man

ta.gob.ec




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-EP

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

ABG. JAIME E. DELGADO INTRIAGO. Registrador del Cantodn, a
peticion del Doctor Lino Romero Ganchozo.

CERTIFICO
Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo consta que
con fecha 8 de Enero del 2.013 bajo el No. 100 del Registro de
Co praventa se encuentra mscnta Ié' Protocolizacion de
documentos que corresponde ala Resoluc:on de particion vy
Adjudicacién  No. 001-ALC-M-JEB de fecha 18 de Octubre del
2.012 autorizada en la Notaria Tercera. de” Manta el 26 de

Dic embfé del 2.012 en la que resuelven adjudicar al GOBIERNO
AU ONOMO-DESCENTRALIZADO DEL CANTON MANTA, los 55
lotes del barrio Miramar ubicado en la parroquia Los Esteros del

canton Manta con un total de 14 597, 2220m2 que representa el
e s uidos en 6 ‘manzana

érea de 7.3Q_v7,62m2 que
n 4rea verde comunal de
de al 14,61% area-de vias con

3. 62 31m2 que correspon 4,89% y aceras con 1.617,53m2

gue representa el 10,96% |dent|ﬂcado con la clave catastral No.

2060206000, de conformidad al informe definitivo presentado

por la direccion de planeamlent urbano:

Los| Adjudicatarios cuyos predios se legalicen amparados por la
para determinar los asentamientos humanos de
regulacién a través de la particion y adjudicacion
'a de lotes de terrenos ubicados en barrios de la

ritorial del cantén Manta quedaran prohibidos dew




© Empresa Pablica Municipal
>t Registro de la Propiedad de
* Manta-EP

enajéenar el bien descrito por tres afios contados a partir de la
inscripcion del titulo en el Registro de la propiedad debiendo el
Registrador Marginar la prohibicién de enajenar en los libros a su
cargo. Certificado elaborado por Mayra Dolores Saltos Mendoza,
cedula de Ciudadania N. 131013711-0 Ha{edldlffon

Manta, 22 de Ener

Ab, Jaime F. D lgado Intridgo

REGISTRADAR OE LA PROPIEDA
EMANTA-CP




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sefiora PILLASAGUA PILLASAGUA
CRUZ ALEJA con cédula de ciudadania N°. 130253551-1, para que celebren la
Protocolizacion de la resolucion de particion y adjudicacion N°001-ALCI;M-JEB de fecha
18/10/2012, de un lote de terreno ubicado en el Sector “MIRAMAR”, signado con el
Lote # 08 de la Manzana “A” y con Clave Catastral 2060210000, de |la Parroquia Los
Esteros, con las siguientes medidas y linderos: '

FRENTE: 9.0 M. — Lindera con Calie Publica

ATRAS: 9.10M.- Lindera con Seafman.

COSTADO DERECHD: 16.00M.- Lindera con Lote #7.
COSTADO IZQUIERDO: 19.20M.- Lindera con Lote #9.

AREA TOTAL: 159.28M2

Manta, Diciembre 18 del 2012




JOSE IGNACIO

ESPINOZA e PILLASAGUA
ME ORAMIENTO
LOPEZ ! POLIT

PILLASAGUA
PILLASAGUA
CRUZALEIA

AREA DE TERRENO DE
ACUERDO A INSPECCION:
159,28m2 /

BIENES MOSTRENCOS

Datos

SIN Escrituras :
Censado en el afio 2012 a Nombre de:
Sr. PILLASAGUA PILLASAGUA CRUZ ALEJA
Medidas y Linderos

Frente: 9.00 m.CON CALLE PUBLICA
Atras: 9.10 m CON Seafman

C. Derecho: 16.00M CONLOTE#7
C. Izquierdo: 19.20 M CON LOTE # 9
AREA TOTAL: 159.28 m2

rGoblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta T

u M”‘K""’ ~~~~~~ DIRECCION PLANEAMIE\TU URBANQ :
: IL) AREA DE LEGALIZACION
BARR]O Codiga C)(uln«l dei Prcdln
Los ESTEROS eramar 2060210000




) CIUDADANIARARF 10 ;
PILLASACUA PILLASACUA CRUZ ALEJa
HANBRT/SUCRE/BANIA D CaRAQIEZ
18 OCTUBRE 195 =

S 008 04

HANARI/ SUCRE

BAHIA DECA

119-0010 1302535511
NUMERO CEDULA
PILLASAGUA PILLASAGUA CRUZ

ALEJA
MANAB! MANTA

PROVINCIA CANTON

LOS ESTEROS -
PARROQUIA | ZONA .

¥ Municipal dei Canton N 2 TITULO DE CREDITY nNo. (000113234
' Ruc: 1360000980001
Rireccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 / 2641-477
LRI

12/18/2012 8:58

. _ NOMBRE O RAZON SOCIAL [[ cciruc, DIRECCION - | controL | mruLON®
PILLASAGUA PILLASAGUA CRUZ ALEJA | 1302535511 50293 113234

BIEN DEL SECTOR MIRAMAR MZ-A LOTE 08(AREA DEL LOTE 159.28 M2) )
12/18/2012 8:58 'NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO ‘A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY VALOR PAGADO
SALDO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: ; . UC: 1360020070001
Fmergencias Teltono: KL 13000200700 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 .
‘_ ON Teléfono: 2621777 - 9611747 No 239535
: Manta - Manabi

~ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

e 13600009800
CURUC: - 01 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  gap MANTA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : :

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION | VALOR )
| 3.00

N° PAGO: 232062 VALOR
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA T,
FECHA DE PAGO: 27/12/2012 09:31:50

AREA DE SELLO
FLOEA RN

A 0\,'

3

- VALIDO HASTA: Miércoles, 27 de Marzo 'de 2013
CERTIFICADO DFE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




ST AR

e

e

RESOLUCION DE PARTICI ON Y ADJ UDICACIONN’. 001-ALC-M-JEB

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de octubre de 2008 se promulgd la actual Constitucién que define
al Ecuador comqg un Estado constitucional de derechos y Justicia, social,
democrdtico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinaczﬁonal y laico.
Se organiza en forma de Republica y se gobierna de manera descentralizada,

: L . . , !

Que, la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador preve en i articulo 30 el derecho
que tienen las perspnas a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y economica;

Que, el articulo 66 mimero 26 de la Constitucion de la Repiiblica garantiza entre los
derechos de libertad “el derecho a la propiedad en todas sus formas, con Sfuncion y
responsabilidad sqcial y ambiental. El derecho al acceso @ la propiedad se hard

efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas’™;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica sefiala, entre los Principios
generales, que “los gobiernos autdonomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y s€ regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 225 numeral 2,
contempla que el sector publico comprende: “La entidades que integran el Régimen

Auténomo Descen ralizado”.

Que, el articulo D64, nimero 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
sefiala entre las competencias exclusivas de los gobiernos municipales la de "ejercer
el control sobre el usoy ocupacion del suelo en el Canton”;

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Republica consagra que el Estado

WANTIEGONOCE Y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privadd,

3 4L,t/c\1r12a, estatal, asociativa, cooperativa, mixtd y que deberdn cumplir su Sfuncion

pggina 1

Direccién:" 'é{!lﬁr’@»‘gggj“‘;&\\zy}
Teléfonos: 2611471 /2611 479 /2611 558

Tax: 2611714

Casilla: 13-05-4832
E-mail: gadme@manta.gob.ec
Website: wwwmanta.gob.ec




Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
v@Madcmmm(M@MQLM%MMMme’MMH%ML
AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACI ON, que liene como dmbito la organizacion
politico administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio; el régimen de los
gobiernos auténomos descentralizados y los regimenes especiales, con la Jmalidad
de garantizar la autonomia politica, admmistrativa Y financiera;

Que, el articulo 3 del COOTAD consagra el principio de solidaridad en el ejercicio
de la autoridad y de Igs potestades  puiblicas de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados (GAD). Por ello, es necesario garantizar el ejercicio pleno de los
derechos de dominio en el régimen del buen vivir, basado en el principio de
solidaridad en el que el GAD Municipal del Cantén Manta tiene cgmo obligacidn
compartida la construccion del desarrollo Justo, equilibrado y equitativo de su
clrcunscripcicn territorial, en el marco del respeto de la diversidad y el ejercicio
pleno de los derechos individuales Y colectivos. En virtud de ello, redistribuir y
reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las inequidades en su
circunscripcion territorial: garantizar la inclusion, la satisfaccion de las necesidades
bdsicas y el cumplimiento de] objetivo del buen vivir;

Que, el articulo 4 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (i COOTAD) sefiala que, dentro de sus respectivas
circunscripciones lerritoriales son fines de los gobiernos auténomos descentralizados
la “..oblencién de un hdbitar seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia
de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus respectivas compelencias... '

Que, el articulo 54 del Cddigo Orgdnico de Organizacién T, erritorial, Autonomia y
Descentralizacion determina  entre las Junciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes. a) Promover el desarrollo sustentable de
Su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir
a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; b) Diseniar e implementar politicas de
promocion y construccion de equidad ¢ inclusicn en su lerritorio, en el marco de sus
compelencias constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, division o cualguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion  cantonal, asegurando - porcentajes para zonas verdes v dareas

i
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comunales; d)| Implementar un sistema de participacion ciudadana para el ejercicio
de los derechps y la gestion democrdtica de la accidn municipal; e¢) Elaborar y
ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de
manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
y realizar en [forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuenias sobre el

cumplimiento de las metas establecidas:;

Que, de conformidad al articulo 55, letra b) del COOTAD, es competencia exclusiva
de los gobiernps auténomos descentralizados municipales “Ejercer el control sobre

el uso y ocupacion del suelo en el canton;
/

Que, el articulo 57 letra a) del COOTAD establece las atribuciones del Concejo
Municipal, enfre ellas constan la facultad normativa en las materias de su
compelencia, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dentro de las atribuciones del alcalde o alcaldesa, contempla:
“b) ILjercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal; 1) Resolver administrativamente lodos los asuntos

correspondientes a su cargo...

Que, ¢l articulg 486 del COOTAD establece que, cuando por resolucidn del érgano
legislativo del |gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
requiera reguldrizar barrios ubicados en su Clrcunscripcion rerritorial, el alcalde, a
través de los drganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o @

peticion de parte, ejercer la potestad de particién administrativa...;

Que, el articulp 596 del COOTAD dispone que, con el objeto de regularizar los
asenlamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, los gobiernos municipales, mediante resolucion
del érgano legislativo, podrdn declarar esos predios de utilidad piblica, con el
propésito de dotar de los servicios bdsicos a los predios ocupados por los
" gﬂ?&gﬁicmm v definir la situacion juridica de los poseedores, .ac’z’judicdna’r()le /0'?

whprespandientes;  siendo  competencia  de cada gobierno autononaos
municipal, establecer mediante ordenanza los criterios para

O

AP . ! . )
deral centamiento humano como consolidado,
-
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Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobd
en segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion 'y Adjudicacion Administrativa
de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantdn

Mania;

Que, el Concejo Municipal del Cantdn Manta, mediante Resolucion N°. 032-CMM-
08-03-2012, adoptada en sesién ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012,
resolvié:” Autorizar al Ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta, para que ejerza la potesiad de particion administrativa y proceda
a regularizar los barrios que a continuacion se detallan, observando par el efecto lo
establecido en el Art. 486 y siguientes del COOTAD: y, lo dispuesto n la Ordenanza
para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través
de la Particion 'y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en
Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantén Manta. Parroquia Manta- Barrio:
Los Jardines; 7 de Septiembre. Parroguia Tarqui —Barrio: las Colinas del Jocay;
Urbirfos II:  Nuevas Comunidad Rio Manta; San Valeniin, San Antonio; San
Francisco de Tarqui; 24 de Mayo del Jocay; San Juan; Carmelita 2; Nuevo Mania.
Parroquia Los Esteros- Barrios: Florita;, Miramar; Marbella; El Pacifico; Nuevo
Horizonte; San Gabriel; La Sirena; Villamarina. Parroguia Eloy Alfaro — Barrios:
Las Vegas; Santa Clara N°. 1 y 2; Santa Lucia;, Nueva Esperanza; El Progreso; La
Floreana; 2 de Agosto; La Floresta. Parroguia San Mateo — Barrios: Cristo Rey;
Los Laureles; Jome, La Paz; Virgen al Mar; Vista al Mar; Las Flores; 10 de Julio.

Que, el Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, mediante Resolucién N°. 015-ALC-M-JEB-2011, de fecha 16 de diciembre
del 2011, resuelve: Primero: “Incorporar al Patrimonio Municipal el drea de
terreno de 14.597,2220m2, signada como Lote N°. 1 identificada con la Clave
Catastral N°. 2060206000, ubicada en el sector Miramar de la parroquia Los
Esteros del cantén Manta”, Segundo: “Incorporar al Patrimonio Municipal el drea
de terreno de 1.714,4040m2, identificado con la Clave Catastral N° 2060206000,
Ubicada en el sector Miramar de la parroquia Los Esteros del Cantdén Manta ™,

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al articulo. 6 de la Ordenanza para
determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la
Particién y Adjudicacién Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios
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de la Jurisdiccion territorial del Cantdén Manta; la Direccidn de Avalios, Catastro y
Registro y el Departamento de Promocidn Social y Desarrollo Comunitario del GAD
Municipal del Cantén Manta, iniciaron el censo de poseedores que se encuentran
ubicados en terrenos de sectores determinados en la Resolucién N°. 032-CMM-08-
03-2012 del Concejo Municipal de Manta, adoptada en sesién ordinaria celebrada el
8 de marzo del 201 2.

Que, mediante oficio N°. 407-ALC-M-JEB del 13 de agosto del 2012, el Ing. Jaime
Estrada Bopilla, Alcalde del GAD Municipal del Cantén Manta, dispone a la
Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, proceda a elaborar el Informe
Técnico Provisional para la Regularizacién a través de la Particién y Adjudicacion
Adminisirativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de‘tla Jurisdiccidn
territorial del Cantén Manta; de acuerdo a lo establecido en el articulo 9 de la
Ordenanza | para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su
Regularizacion a través de la Particién 'y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantdn Manta.

Que, con oficio N°. 801-DPUM-JCV del 17 de septiembre del 2012, la Arq. Janeth

Cederio V., Directora Municipal de Planeamiento Urbano, emile Informe Técnico
Provisional |donde indica que las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalio;
Catastro y Registro; de Promocion Social y Desarrollo Comunitario; iniciamos un
trabajo en conjunto y se designaron los técmicos que eslarian a cargo de la
elaboracidn |y levantamiento de informacion por medio de fichas, todo esto con el
objeto de obtener datos de los predios y de la situacién socioeconémica de los
habitantes de estos sectores, para luego poder avaluar y proceder a la adjudicacion
de los mismos, en los barrios y sectores que se encuentran en este proceso, por lo que
estoy presentando el informe preliminar del Sector Miramar para que se proceda a
la respectiva notificacion de acuerdo a lo establecido en el articulo 9 de la
Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su
Régularizacién a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantén Manta.

Que, con fecha 22 de septiembre del 2012, se procedié a NOTIFICAR con el informe
N wml%@wgr | Sector Miramar Parroquia los Esteros, por medio de la prensa
\O(\‘A NTA wo Rallg 4 s rog 77 . . . : N 15
O &cff-'sza%fk ayés del periddico el Mercurio, a las personas o a quienes acrediten
TS T TR '
¢ GOMZAr ™. :
<
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. GOBIERNOAUTONOMO -
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

legitimo intereses los cuales tuvieron tres dias plazos para realizar las
impugnaciones correspondientes Y ser resultas en el plazo establecido.

Que, el 15 de Octubre del 2012, la Direccion de Planeamiento Urbano y drea de
legalizacion de Tierra, envia a la Asesoria Juridica, el Informe Definitivo de
acuerdo a lo que establece Art. 10 de la - "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU REGULARIZACION A TRAVES
DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE
TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE [A J URISDICCION TERRITORIAL DEL
CANTON MANTA", en el cual adjunta el proyecto Urbanistico y el listado definitivo
de los propietarios, lotes, manzanas, linderos, con el respaldo respectivo de los
informes de los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avalio Catastro y
Registros , Gestién de Riesgo, Promocion Social Y Desarrollo Comunitario v
Financiero, cumpliendo lo establecido en ia Ordenanza.

Que, mediante Memorando No. 1003-DI.- LRG, de fecha 17 de Octubre del 20] 2, el
Procurador Sindico, informa que una vez revisado y analizado el Informe Definitivo
enviado por la Direccion de Planeamiento Urbano Y drea de legalizacion de Tierra Y
de conformidad con el Articulado de la "ORDENANZA PARA DETERMINAR 1.OS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES
DE LA PARTICION Yy ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOT, ES DE
TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE IA JURISDICCION TERRITORIAL DEL
CANTON MANTA”, por lo que concluye que en virtud de las normas expuestas, y de
los informes emitidos por las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano y
Promocién Social y Desarrollo C. omunitario, corresponde que el Sefior Alcalde emita
la.- RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL  BARRIO
MIRAMAR, tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza y el COOTAD en su
articulo 486 que establece que, cuando por resolucion del 6rgano legislativo del
gobierno descentralizado  auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de
los 6rganos administrativos de Ig municipalidad, podrd, de oficio o a peticion de
bpartle, ejercer la potestad de particion administrativa. ;

&

AT

Que, en la jurisdiccién del cantdn Manta, parroquia Los Esteros- Barrios: Miramar; -
Se encuentra un asentamiento poblacional de hecho Y consolidado, situacién que ha
creado serios problemas de desarrolio urbanistico, convirtiéndose éste en un barrio

cone

=

—
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cuyos poseedor%s carecen de justo titulo de dominio, siendo mayoritariam%é'
personas de escasos recursos econdmicos, que con el devenir de los afios han
construido sus yiviendas, por lo que resulta impostergable la solucion de los
problemas sociales derivados de la forma de tenencia de la tierra, y,

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales,
RESUELVE:

PRIMERO: Adjudicar mediante Resolucién de Particion y Adjudicacion
Administrativa los 55 lotes del Barrio Miramar ubicado en la parroquia Los Esteros,
del cantén Manta, con una drea total de 14.597,2220 m2, que representa el 89,48 %
del drea total, que se han distribuidos en 6 Manzanas, asignadas como A, B, C, D, E,
F, en un drea de 7.307,62 m2 que corresponde al 49,53%; incluyet un drea verde
comunal de 2.156,02 m2 que corresponde al 14,61%, area de vias con 3.672,31 m2
que corresponde|a 24,89%, y, aceras con 1.617,63 m2 que representa el 10,96%,
identificado con|la Clave Catastral N° 2060206000, de conformidad al Informe
Definitivo presentado por la Direccidn de Planeamiento Urbano, en el que consta el
listado de Adjudicatarios y distribucion por lotes, manzanas, dreas de lofes,

o

medidas y linderas y sus respectivas claves catastral, el cual forma parte como anexo
de la presente resolucion.

SEGUNDO: La presente Resolucion de Particion y Adjudicacion se protocolice ante
un Notario Publico e inscribase en el Registro de la Propiedad del Canton, para los
efectos legales y se constituya en el Titulo de Dominio del Adjudicatario, los costos
que se generen dentro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta su
inscripcion en el registro de la Propiedad serdn asumidos por el beneficiario,

TECERO: Se dispone al Registro de la Propiedad del Cantén que proceda a
inscribir unicamente las adjudicaciones de que trata la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion
de Particién y |Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en
Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Manta, adjudicaciones que se
encuentren debidamente catastrada y protocolizadas.

Cﬁé Ig(‘? T,

Dara determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su
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Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion tervitorial del cantén Manta,
quedaran prohibidos de enajenar el bien descrito por tres afios contados a partir de
la inscripcion del Tiulo en el Registro de la propiedad, debiendo el Serior
Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicidn de Enajenar en los libros o el

Fepertorio a su cargo.

QUINTA: Que por medio de Secretaria Municipal se Notifique del contenido de esta
Resolucion para los efectos de cumplimiento de la misma a los interesados sobre la
particion y Adjudicacion de los 55 lotes del Barrio Miramar ubicado en la parroquia
los Esteros, del canton Manta, debiendo también Notificar a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera; Direccién de Avahio Catastro y Registro,
Direccién de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la Propiedad del Canton

Dada en la ciudad de Manta, a los dieciocho dias del mes de Octubre del dos mil

doce.

) jﬂ?éALDE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRAEIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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Direccién:
Teléfonos:

AREA TECNICA DE LEGALIZACION

1.- ANTECEDENTES

El'surgimiento del sector Miramar, de |a Parroquia los Esteros de la ciudad de Manta, nacié una
VeZ que comenzaron a realizar los trabajos de encauzamiento del Rio Muerto; y la via Puerto -
Aeropuerto donde fueron reubicadas varias familias que se encontraban asentadas alrededor del
borde. costero en el afio 2011 donde se planifico y ejecutd la via,

Las areas que conforman el sector “Miramar” surgen producto del relleno por el trazado de Ia
via Puerto ~| Aeropuerto considerada como Propiedad Municipal que basado en informe del
Arg. Teddy Andrade Director de Planeamiento Urbano del GAD Manta Cons/ta con una superficie
de 16.311,6260 m2 dividida en dos lotes, descrito de Ia siguiente manera:

Lote 1.- Con &rea de 14.597,2220m2 destinada para el proyecto de restauracion urbana del
sector Miramar que representa 89.489 % del area total; Lote 2.- Con un area de 1.714,4040 m2
considerado como bien de dominio privado el cual el concejo cantonal se dio en venta remate
para su legalizacién.

Mediante oficio No. 801-DPUM-JCV del 17 de Septiembre del 2012, I3 Arg. Janeth Cedefio
Villavicencio, Directora Municipal de Planeamiento Urbano, emite informe técnico provisional
para evaluar y| proceder adjudicar los lotes de terrenos, que basado en la ORDENANZA DE
ADJUDICACION ADMINISTRA TIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE
LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA: el mismo que fue publicado
mediante boletin de prensa el dia 22 de Septiembre del 2012 en Diario E Mercurio, en el cual se
concedio un plazo de tres dias contados desde |a publicacion, tal como lo establece el Art. 9,
para la cual ng existio pronunciamiento alguno, continuando el proceso de la legalizacién de
tierra y emitiendo finalmente e informe definitivo. '

2.- UBICACION CONTEXTUALIZACION.
2.1 CONTEXTO

3’&:1"3@5%;9& IRAMAR.
\A ~m4% /}“o\

':j;sctor Miramar se encuentra ubicada af Nor- Este de la Parroquia los Esteros del
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Se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM.

Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte: Via Puerto ~Aeropuerto,
Sur: Seafman.
Este: Rio Muerto.
Oeste: Con el lote # 2 dado en subasta en la Resolucion de Concejo

* Superficie.-El sector conocido como Miramar cuenta con uné superficie de 14.597,2220 m2

Direccién: Calle 9y Av.d
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* Forma del terreno y topografia:

Es de forma irregular de topografia plana.

Aspectp socio - Economico

De acugrdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, el
sector Miramar tiene una poblacion de 175 habitantes, de los cuales el 53% son Mujeres y el 47 %
son Hombres. Su poblacion es joven, el mayor porcentaje que corresponde al 24% comprende
edades de 25 a 40 afios. E| 40 % de [a poblacion alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus
actividades economicas estan relacionadas con la pesca aresanal en un 18% y con el
procesamiento de pescado en las industrias locales en 31% J

* Tenencia de la Tierra,

El terreno donde se encuentra asentado el sector Miramar es de propiedad Municipal, producto de un
relleno al momento de construir Ia via Puerto Aeropuerto, y posteriormente fue ocupada por los
habitantes del sector, que fueron afectados debido a que el area en que ellos habitaban
anteriormente se utilizo para encauzar el Rio Muerto y ejecutar el trazado de la via Puerto -
Aeropuerto.

3.- DESARRQLLO TERRITORIAL DEL SECTOR MIRAMAR.

3.1 Suelo (Ocupacion del Territorio).- La topografia originé la conformacion de un asentamiento de
forma irregular y dispersa sin ninguna planificacion, en donde se destaca la ocupacion de
construcciones de viviendas provisionales, con letrinas y fosas sépticas en un gran porcentaje.

3.2.- Trama urbana

WYA NOT4
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La zona presenta dos tipos de trama urbana. En la trama 1 se desarrolla un trazado urbapo reguiar .
aunque no se hizo uso adecuado de-los refiros establecidos en el Reglamento Urbano del Cantén.

En la trama 2 se presenta un trazado irregular y se encuentra dispuesta a manera desordenado,
conformando unas manzanas irregulares producto del proceso de ocupacion del territorio antes degcrito.
Ambos tipos de trazados no cumplen con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular,
peatonal y para la facil dotacion de infraestructura basica.

Usos de Suelo

En la estructura de usos del suelo destaca el uso residencial y cuya distribucion se habia establecido en
el 85% del total del territorio de la zona, para lotes la superficie restante se distribuye para vialidad con el
10 % y un area improvisada para el uso recreacional con el 5% porcentajes gue no cumplian con las
normas establegidas.

3.3.- Infraestructura y servicios publicos.
A pesar de que el sector Miramar nacié como un asentamiento espontaneo el mismo presenta en la
actualidad servicio de agua potable, alumbrado publico, como también el servicio de recoleccion de

basura.

3.4.- Imagen Urbana

El proceso de ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado una
falta de imagen urbana en el sector puesto que producto de este asentamiento irregular en donde
personas del sector edificaron viviendas con materiales que no cumplen con las condiciones para lograr
un buen vivir como lo establece Ia constitucion, '
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Recoleccion de basura.- El servicio debe ser garantizado por el Departamento de .Higiene de la llustre
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo abierto en barrancas y
terrenos baldios.

1.4 Equipamientos.

» Concentracion de servicios.

El requerimiento de equipamiento del sector Miramar en estudio es:

+ Area recreacionales destinadas para, juegos infantiles, canchas de uso multiple, parque, camineras etc.

+ Area reservada g Area Comunal  1624,73 m2

+ Area aAsignada para el club Mortuorio Miramar 138,21 m2

La ubicacion de los equipamientos se concentrara en a un costado del rio muerto del barrio Miramar,
Como se puede observar en el proyecto de restructuracion urbana del sector ya antes mencionado.

AREA PARA DESTINADAS PARA
EQUIPAMIENTO DE USOS
RECREACIONALES.

Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terrenp del sector Miramar tenia una superficie de 17739,7692 m2 en el mismo existe un
area de afectacion de 1428,1432 m2, por el retiro desde la via puerto ~Aeropuerto y cause del Rio
t\h‘;ﬂ ;mrefr.‘l@x,ﬁor lo que se dispone de 14.597,2220 M2 donde se implantara el nuevo sector Miramar en el
,.M’ofé%ﬁex lendo e lote # 2 con area de 1.714,404 m2 . como Area Municipal de dominio Privado.
FAed o

Xist
’ »QL" N .
igtalléy usos de estos dos cuerpos de terreno se determinan asi:
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LOTE # 1.- Sera utilizado para la implantacion del proyecto de reestructuracion Urbana del se
Miramar con Area total de 14.597,2220 m2, que representa el 89,48 % del area total, y consta la
siguientes medidas y linderos:

NORTE:.Partiendo de| punto 1 con direccion Este 48,62 m ;39,45 m ; 29,97 m, 1469 m; y, 93,97 m .
hasta empatar con el punto 2, linderando con la via puerto — Aeropuerto .

SUR: Partiendo del punto 9 con direccion sureste con 44,12 m , continuando con lq direccion noreste
hasta llegar al punto 8 con 43,76 my 20,01 m siguiendo en direccion sureste hasta empatar con el punto
7con 14,56 m siguiendo con direccién noreste 12,95 m, hasta empatar con el punto 6 ; de aqui gira con
direccion sureste hasta empatar con el punto 5 con 15,49 m ; siguiendo con direccion este con 88,89 my
37,27 m hasta empatar con el punto 4, finderando en toda esta extensién con propiedades de Seafman |,
avenida 102 y Conservas Isabel

ESTE: Partiendo del punto 2 con direccion sureste hasta empatar con el punfo 3 con 49,21{ .m; y con
direccion-sur hasta empatar con el punto 4 con 10,14 m; linderando con el area de proteccion del rio
Muerto. /

OESTE: Partiendo del punto 1 con direccion sur hasta topar con el punto 9 con 34,08 m, linderando con
ellote # 2. .

Sobre el lote N °1 se ha realizado la propuesta para la implantacion de 55 lotes que se han distribuidos en
6 Manzanag, asignadas como A, B, C, D, E, F, en un area de 7.307,62 m2 que corresponde af 49,53%:
incluye un Area Verde Comunal de 2.156,02 m2 que corresponde al 14,61%; Area de vias con 3.672,31

mZ2 que corresponde a 24,89%: vy, aceras con 1.617,63 m2 que representa el 10,96%.

LOTE # 2.- considerando como Bien de Dominio Privado tiene un area total de 1.714,4040 m2 en el cual
ya fue cedido en venta por subasta publica como ya se indico.

1.6 Conclusiones

EL sector Miramar necesita un mejoramiento integral que incluya la Legalizacion de Ia Tierra, dotacion
planificada de servicios e infraestructura y que contribuya al mejoramiento del entorno de la via Puerto-
" Aeropuerto,

1.7 Recomendaciones
'Con los antecedentes expuestos, se sugiere bajo su mejor criterio realizar lo siguiente:

1.7.1 Aprobar Ia Reestructuracion Urbana del Sector Miramar, cados en lo que sefiala el
Codigo Organico de Ja Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) capitulo I,
Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes , Seccion 12., fraccionamientos Urbanos y
Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente sefiala: * Se
entenderé por reestructuracion de lotes el nuevo trazado de parcelaciones defectuosas que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los lotes; y, b)
Distribuir equitativamente entre los p'ropietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana”
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A continuacion se adjunta el proyecto urbanistico y el listado definitivo de los propietarios e
respectivos informes de los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallos Catastros y Regist
Gestion de Riesgo, Desarrollo Comunitario, y Financiero, tal como lo detallan las fichas que se adjuntan.a
presente documento:

|

Siguiendo con el procedimiento descrito en la ordenanza en mencion, se enviara una copia al
_Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el Alcalde en
base a esta informacin resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal inmediatamente
notificara a los interesados sobre |a particion y dard cumplimiento a lo que determina la ley y esta
Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica Municipal; Direccion Financiera; Direccion
de Avallos, Catastro Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la Propiedad del
Cantén Manta:

PROPUESTA SECTOR MIRAMAR

: : JaQeth—Cedéﬁ Villavicencio
\DIRECTORAP

WNTA NO

LANEAMIENTO URBANO
QYN

4,46\ :

Fax: 2611 714

Casilla: 13

05-4832

- E-mail: gadme@manta.gob.ec
Website: wwav.manta.gob.ec
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