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2013-13-08-03-P3.444.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LOS CONYUGES
SENORES: EUSEBIO TOMAS LOOR VINCES y MYRIAN
ELIZABETH MENDOZA SION A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA v
KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA.-

CUANTIA: USD $ 39,400.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CRISTHIAN
JONATHAN LOOR MENDOZA y KAREN KATIUSKA CHAVEZ
ARTEAGA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de Manta, Cabecera def Cantdon del mismo nombre Provincia
de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia lunes veinticinco de Noviembre def
afio dos mil frece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Motario Publico TERCERQO del Canton, comparecen por una parte el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargado. en la ciudad de | Portovielo, en represéntacf«:_‘)re del Banco dei
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E} del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento |
Gue en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte

l al en adelante se la denominard “EL BIESS” yfo “EL BANCO” vy/o “EL

REEDOR”. El compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano,




domiciliado en la ciudad de Portovieje en transito por esta ciudad de Manta; por otra

los cényuges sefores; EUSEBIO TOMAS LOOR VINCES y  MYRIAN
ELIZABETH MENDOZA SION, casados entre si, por sus propios y personales
derechos, vy a quienes en adelante se les llamaran “LOS V-ENDEDORE_S” Yy por
otra los conyuges sefiores: CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA

-
KAREN KATIUSKA CHA_}!EZ ARTEAGA, Casados entre si, por sus proplos y

COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta con
excepcion del Ing. Jimmy Miranda Galarza que es domiciliado en la ciudad de
P'ortoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces p:—ira contratar y obligarse,
a quienes de conocer personaimente y de haberme 'present'a‘do_sus respectivos
 documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de
.ésta Escritura -de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia cual preceden a
celebrar, rrie ehtregan una minuta para que eleve a escritura piblica, cuyo texto es
el que sigue: SEFJOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PR_OHi_BIClO'N VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de Ias"siguientes estipulaciones que se detallan a
cont_inuacic’m:' PRIMERA PARTE&_ CONTRATO DE  COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a [a celebraoiéh de este contrato de
compraventa, por una parte, el sefior EUSEBIO TOMAS LOOR VINCES y
MYRIAN ELIZABETH MENDOZA SION, a quienes en adelante se les llamaran
*1LOS VENDEDORES” y por otra los conyuges CRISTHIAN JONATHAN LOOR
MENDOZA y KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA, a quienes en lo
_posterior se Fes‘ Hamarén “LOS COMPRADORES”; quiénes convienen en
suscribir este contrato de ‘compraventa conforme con las siguientes clausulas.
NOTARIA TERCERA MANTA
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OR VINCES

PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges EUSEBIO TOMAS LO
y MYRIAN ELIZABETH MENDOZA SION, declaran se r legitimos propletarios de
un Departamento signado con el nimero 101, del Edificio LOOR MENDOZA,

do en la calle J Catorce v Calle J cinco, del Barrio J ceay (ant

Parvenir) de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia do Manab, £

Edificio LOOR MENDOZA, fue construido Lubw el io
racion

lote A, ubicado en la calle J Catorce v J cinco de! Barrio Jo y (antes Lotize

s

£f PorverinBien Inmueblecomprendidodentro de los siguientes linderos vy
medidas: POR EL FRENTE: £n trece metros setenta y cinco centimetros v lindera
con calle J-cinco. ATRAS: En trece metros setenta y ¢inco centimetros v lindera
cen propiedad particular. COSTADO DERECHO: En guince metros y iindera con
caiie J-catorce. COSTADO [ZQUIERDO: En guince metros y lindera con terrenc
correspondiente al lote B, Teniendo una bLlpBHlt ie total de DOSCIENTOS SEIS
METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO CENTIMETROS, por compra al
or Jorge Pico v a la sefiora Teresa Laurentina Chavez Navarrste, mediante
ura pubiica de compraventa celebrada y autorizadz ante Ja Abogada Maria
Fanny Rivas Medina, Notaria Prblica Primera del cantén Mania,
veintiséis de marzo del afio mil no vecientos ochenta, e i
ano mil novecientos ochenta en el Registro de la Pro
Con fecha cinco de mayo del afio dos mil nueve, consta inscrita en el Registrc de
la Propiedad del canton Manta, Contrato de Subdivision de terreno, escritura
celebrada y autorizada ante el Doctor Simon Zambrano Vince
canton Manta, con fecha tres de abri
ubdividido el terrenc en LOTE A v LOTE B. S
-sirada Bonilla, Alcalde de! lustre Municipio de Manta, con
. al
al del Edificio LOOR MENDOZA, construido

el lote de terreno signado como lote A, ubicado en la calle J Catorce Yy




" Calle J cinco del Barrio Jocay .ElEdificio LOOR MENDOZA, se halla sometido al

Régimen de Propiedad Horizontal, segin Escritura Piblica celebrada ante el

Abogado Rall Eduarde Gonzalez Melgar, Notario Plblico Tercero del canton

Mantz, el veintiséis de Abril del ano dos mil doce, consta inscrito el acto o contrato

Constitucion de Propiedad Horizontal, el veintinueve de mayo del afic dos mil

‘doce. Con fecha veintinueve de mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita

o] acto orcontra‘ib de Planos del Edificio denominado LOOR MENDOZA.

SEGUNDA COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestoslos
conyuges EUSEBIO TOMAS LOOR VINCES y MYRIAN ELIZABETH MENDOZA

SION, dan en venta y perpetGa enajenacion a favor de los cényuges CRISTHIAN

JONATHAN LOOR MENDOZA y KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA un
‘Depaﬁamento signado con el nimero 101 del Ed:fumo LOOR MENDOZA
- ubicado en la calle J Catormel Barrio Jocay (antes Lotizacion £l
Porvenir), del cantén Manta, Provincia de Manabi.B.\‘j_{_DEPARTAMENTO 101:
PLANTA BAJA: Desarrolia sobre 1os niveles +-0.00M y +0,18M, comprende un
de;aaﬁaménto signado como 101, !c')glicamente existiendo ademés sus respectivas
area comunes de circulacion vertical y horizontal. 3.1.2 DEPARTAMENTO 101:
Existente  sobre el nivel +0.18 metros se encuentra conformando por los
ambientes de sala, comedor co_ciha, cuarto dormitorios (signados como 1, 2,34)y
1 bafio general, se accede a él desde el area com(n de soportal, poseyendo las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con el departamen"to 201.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con el

drea comun de soportal hacia la calle J-5 en 7.18 metros. POR EL SUR: Lindera

con propiedad particular en 8.38 metros. POR EL ESTE: Lindera con el érea

comun soportal hacia la calle J-14 en 12,95 metros. POR EL OESTE: Partiendo
desde el Norte hacia Sur en 3.17 metros, desde punto gira hacia el Este en 0.17

metros, desde este punto gira hacia el Sur en 1.20 metros y lindera en sus tres

extensiones con el Area comin de escalera desde este punto gira hacia el sur en

NOTARIA TERCERA MANTA
AB UL GONZALEZ MELGAR
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ump'awsntd que de cor suerdo han paciado las parles contratantes, es de

TREINTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS COMN 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {(USD.39.400 ,00} valor que )
CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA y KAREN KATIUSKA CHAVEZ
ARTEAGA, pagan a los VENDEDORES los conyuges EUSEBIO TOMAS LOOR
VINCES y MYRIAN ELIZABETH MENDOZA SION con préstamo hipolecario que
fe otorga el BIESS, el cual serd acreditade en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de s, por o que, no tie

reclamo alguno que hacer sobre ef precio pactado y su forma de pago. CUARTA:

TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el

piecio pactado v | afores recibidos, por cuya razon tran ern a favor de |
COMPRADORES, e] dominio, posesion, uso v goce del inmueble a
todos ios bienes muebles que por
se los considera inmue
costirnbres, entradas, 3, servidumbres activas
pasivas que le son anexas sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrun
tra hips do, embargado, ni prohibido ¢ ienar, conforme co
stre de la Propie
D= igua! manera, LOS VENDEDORES
inmueble no estd sujeto a condicione suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla {ibre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan laventa y
en seguridad de sus miutuos intereses. QUINTA:




CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones

del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES aceptan la
iransferencia de dominio  que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
obligandose por tanto éste Gltimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
a gue pudieran estar somefido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” a) constituirse
como deudbres hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que exi'r'ne-a fa
institucion ﬂnanciera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble matena del
‘ preqenip contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
-responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores vy
vendedores. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores:
hipotecarios declaran que toda vez que han rea!fzadd la inspecciéh
correspondiente al inmueble gue pretende adquirir a través del presente
instrumento, s& encuentra conforme con el mismo, por consiguiente proceden al
pago del precio total segtn lo acordado entre compradores y vendedores, asi

 como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de unica Yy
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAGION DE INSCRIPCION.

Los gastos que causen esta escritura y su inscripeidn, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto ef pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuerta de los
vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a los COMPRADORES, a proceder a
la-inscripcic’m de la presente escritura en el Registro dé la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

NOTARIA TERCERA MANTA
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imstrumenio,

J

inte 5 Yy en se Yy

gue en el caso de futuras reciamaciones se som : 5 U

del canion Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumaric a

del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROH}B;CIé)N VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las sigu
el Ingeniero JIMMY EDUARDO

ienies

- COMPARECIENTES: a} Por una parte,

MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS Encargado, enlia
ciudad de Portovigio cion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad 'Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandre Machuca Coello; Gerente’ General (E) del Banco Instituto
Ecuatow'wo de Sequridad Social, segin consta del documento que en copi
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cuat en

a denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.

CRISTHIAN JONATHAN LOCR MENDOZA y KAREN
a

KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA, por sus prapios

quienss en o posterior se  les denominaran  “la rte  Deudora”. [Los

comparecienies son habilas enameanie facultados para celebrar este
tipo de instrumenios iciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrate de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una st '

0 fre ] SIS L t i“i”“!'Uu ;

finalida tra el ﬁ*u[qﬂnlJ‘tu de

afiliados vy jubilados del instituto Ecuatoriano de Segurid d Social {IE

r CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA, en su calidad de afiiade dei

efc
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
Oomicas a favor de EL BANCO, por

operaciones gue implican obligaciones econ

ABG.RAL
ESFUERZO




concepto de cualquier tipo de crédiios de los permitidos otorgar al BIESS en la

normativa legal vigente, siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar ¢ negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
'propieiaria de un inmueble consistente en un Departamento signado con el namero
un Departamento signado con el nimero 101, del Edificio LOCR MENDOZA,
ubicadc en la calle J Catorce y Calle J cinco del Barrio Jocay (antes Lotizacion E!
Porvenir). del canton Manta, Provincia de Manabi. d} Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
- canton, gue se agrega al presente documento como habilitante.Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de Ia
- Propiedad del canton, que se agrega al presente documento COmo habilitante.
'SEGUNDA: H!POTECA-'ABIERTA.— En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraldas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obtigaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanio al monio de las obligaciones Ni en las monedas en las gue se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢ de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principa]és, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
flanzas o avales, aceplaciones bahcarias, prorogas o reduccion de plazos,
modificacion de ias obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, nbvacién de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o
cedidas o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del

NOTARIA CERA MANTA
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Banco del Institulo Ecu HIFOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA s¢ el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢)
: mismo instrumento y cuyos linderos,
son: LINDEROS GENERALES: 3.1 DEPARTAMENTO
G.00My +0.18 mprende

e la clausuls

dimensione

101: PLANTA BAJA: rrolia sobre los ni

un depariame vie existiendo ademas sus

horizontal.
el nivel +0.18 metros se encuentra

conformanda por los ambientes de sala, comedor cocina, cuario dormitorios

(signados como 1, 2, 3,4) y - No general, se accede a el desde el drea comun.

medidas v linderos: POR ARRIBA: linc

de soportal, po

con el departamento 201 ABAJO: Lindera con terreno del . POR EL
NORTE: Lindera « =l area comn de soportal hacia {a calle 7.1& metros.

POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en 8.38 metros. POR EL ESTE:

Lindera con ¢l area comin soportal hacia I le J 14 en 12,85 metros. POR EL
OESTE: Partiendo desds el Norte hacia Sur en 3.17 metros, & punto g%ré
nacia el Este en .17 metros, desde este punto gira h
findera en sus t exler 1es con el Are mun de

gira hacia el swr en 8.58 metros y lindera con el area com(n de patio — garaje a

total de 103.00 m2. Alicucta de la planta baja d@parfﬂmentﬂ jm, area nela

1Du DUmz. Alicuota 9.189:. 61 m2.
havan

riA PARTE
expresa e irrevecablemente gue esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIAND DE: SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- Fi BIESS declara que acepta el derecho real de




hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que guedan gravados,
hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar los inmuebles que hoy se
hipotecan, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrda dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado, De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el -plazo y exigira judicialmente el pago total de la
- abligacion, Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
‘necesidad de.cumpfir con otro requisito, a declarar vencidas todas las cbligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendienieé. de pago en ese
momente y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de iales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito’
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidéd al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura pdblica inscrita en el Registrc de ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPGTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro v, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incbrporacién segun las reglas del Cadigo Civil
vigente e incluye tode derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
NOTARIA TERCERA MANTA
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llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del mmueble

gque se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido gque s! alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios,

guedara también hipotecado, porgue es voluntad de las
prohibicidn de enajenar comprenda foda la propie

haya suscrito ¢ suscribi LA PARTE DEUDORA vy todas

con EL BANCG, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, pr Y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogade, quedan integramente garantizadas con la hipoteca gue se

constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) ¢ comprobar de manera

satistactoria para EL BANCO, tanfo la integridad de dicho bien e avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia

dei mismo y que no se ha creado sobre €} ningln gravamen adicional, para todo lo

cual EL BANCO podra exigir v obtener los cerdtificados correspondiar COmo
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDCRA os peritajes e inspecciones

orrespondan, conforme 3

vigente, corriendo los gastes a cargo de la PARTE DEUDORA. S LA PARTE
DEUDORA no dicre [as facilidades =l Inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la{s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de fa(s) misma(s) y el

rema ien hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd

cualguter momento, la p nte garantia hipof

la misma a faver de cualquier institucion financiera ¢ a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como ias cesiones posteriores que
cstos realicen, para lo;cual LA PARTE DEUDORA renuncia:expresamente a ser

tificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesio en el




articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechosdue se efectie, para .
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la o.bligacié'n de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
pérjuicio de lo anté’fior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
arhparadoépor la misma para propositos de titularizaciéh, segun lo dispuesto por
el Codigo Givil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspaéar derechos o créditos para efeCtos_ de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al ampai'o de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
.ébiig_ado de fales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de -titulérizécién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
forma!idrad‘ad_icion’al, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales cr_érditc_rs__'OCT'AVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no esh_wiéren vencidos os plazo'é_de los créditos y demas obiigaciohes que .
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar ‘por vencido el plazo
' déma_ndar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pagb'de'todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intefeses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientés casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago dé cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor .de EL BANCO; b} £En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, ddnado,
secuestrado, embargade ¢ prohibido de' enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orcen judicial, en todo o en paﬂe. c) Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tehga’n para

CERA MANTA
| NZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto E

eguridad Social. d) Sise iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juic

coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDOR/

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago 5 impuestes mun

fiscales sobre el inmueble en antia o cualquier bien en él que sea & pr

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ef inmuebie que se
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliacicnes, ¢
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traig

COMO COoNnsect ":1Cia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; ) Si

se produjere ia insolvencia o concurso de ac dores de ld PARTE DEUDORA, ©

esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal gue pudiere afectar su

patrimenio; j} St a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas labora

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entida pUibi]
acclon coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penaies  relacionadas con  a ;iaroduccicbn,, omercializacidon ¢ trafico
5 1) Sia LA PARTE DEUDORA e
comprobare que el importe del crédito fue destinade a otro fin distinto del
Si EL BIESS comprobare que exi
strados por LA PARTE DEUDORA v que sirvie
prestamo. n) Si no se contratase el sequro sobre el bi
pagaren jas primas correspor 5. 0) Siola PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o furid
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédiio{s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
ble que garamiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato

ERA MANTA
]




. expresame

ado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora

5n de los derechos contenidos en el presente

de préstamo o al autoriz

se negare a aceptar la cesl
instrumento. 1) Los demas casos contemnplados en la ley 0 en las demaés

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA

PARTE DEUDORA, acueroan en que no sera necesaria prueba alguna para

justificar y deciarar ia obligacion de plazo vencido por parte de £EL BIESS v ex1g|:

de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola

afirmacion gque e[ B!ESS hiciere en la demanda y los archivos contables con los

que contare para el efecto. NOVENA PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

nte al benefoio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

.-procedsr como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola

aﬁrmauon de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

: DEUDORA ha mcurrldo en uno de los casos sefialados en la b]anU_|a precedante,

‘sera suficiente prueba para [0S efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCGIA

DE LA GARANTIA | a-hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aun cuando hubiese vencndo el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA mantuviere a favor del BIESS, mcluyendo dentro de ella el pago de

mteieses uommnones gastos ]udmaleoy extrajudlczales E1 BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garanha asi como tambien podra exigir se

rejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores

por cualgdier causa. DEClMO PRIMERA: SEGUROQ.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en Su nombre y a su cargo contrate con la

oompama de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremeto y

lineas atiadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

el inmueble, por el tiempo

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial d

NOTARTA TERCERA MANTA
ABG. RAUL ALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDIC “ACION




N

Jine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pe

"o se emita a la orden de Ei. BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
bone a2 la o a las cbligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
qo, si FL. BANCO contratase el seguro o si hut

a por tal seguro; sin en
cuenta de LA PARTE

dificuliad para el cobro de la pdliza. todos los riesgos seran de ¢

DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARAGIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su

onsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

de enajenar, limitacion de dominio, juicio o ascion resc
catorias. posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de fa inscripcion de es te instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado

oer la hipoteca que se constifuye por la presente escritura, como consta del

artificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA

PARTE DEUDORA autcriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de

lquier fuente de informacion, incluidos Ja Central
¢ Crediticio y Burés de informacion crediticia,
HIERISHE
ge nﬂral
U5 obligacionas y demés aclivos, pasivos y datos ¢
LA PARTE DEUDORA declara gue el(los} préstamo(s) recibido(s) y fos que va a
ibir en el futurc, lo(s) utilizara en negocios licites y permitidos por las Leys
or eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
, L BANCO gueda exprosamente ¢
o entregar dicha nformacion

COMmpes organismos de control, Sistema de Regisiro Crediticio, Buros

informacion  crediticia y olras instituciones © personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el

~ortamiente crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOCRA declara




expresamente que exime a! BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga

relacién con las condiciones fisicas de los inmuebles gue se hipoteca'n. DECIMO
TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gasios que demande
el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que pdsteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gasios, comisiones e impuestos
que se ocasionar'e"n por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respactivos. DECIMO CUARTA:

_INSCRIPCION.- LA PARTE DEUD_ORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
-BANCO para que éste directamente 0 a través de Ja persona 0 institucion que
. designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
-'respectivb, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
i'mpiique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del [)re$er1te instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los. gastos qué
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, i._néluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados porr el BIESS 'y se suman al valor del crédito otorgado.

Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANGCO, la contratacion de los seguros

de:lvida y de desgravarﬁen, seguros de incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de |
construccion. DEC]MO SEXTA: DOMICILIO Y JURISBICGCION.- Para los efectos
contenidos en el presante documento, las partes renuncian domicilio y se someten &
jos jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
‘embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Con estos zntecedente es, ¢l Economisia Roberto

ai

PODER ESPYCIAL--
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jueves, 05 de junio de 1980
’  Folio Inicial: 738 - Folio Fimal: 739
TTART T NGmeErs de Repertorios e
Oficina donde se guar dn eloriginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de O oamicnte/Providencia: miéreoles, 26 de marzo de-1980

pdl idos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
(_,a]_lr]ad . Cédula o R.UC Nembre y/o Razdn Social

Comprador ) 13-01298046 Loor Vinees Eusebio Tomnas
Vendedor -80-000000¢0002630 Cha zVN:ivarrete Teresa Lauresnting
Vendedor ~ . 80-0000000002631 Pice Jorge

c.- Esta inseripcion se refiere a lafs) que constaln} en: .
Libro: Nn.ﬁ{nsnripciﬁn: Fec. Tiscripeién:  Folie Iniciai:  Folio final:

Compra Venta 147 29-mar-1971 148 148

Pomicilio
Manta
Manta
Manta

2/ 2 Subdivision de Terrena
Inserito el : m‘n‘ks 05 de mayo de 2009
CTomo: 35 FolioJmicial: 21265 - Folio Final:
. 1.282 Niimero de Repertorio:
Oﬁcum donde se c-uqrda el orlgm'il Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: .. o7 Manta
era.amrf.n to/Providencia: HE‘I'I)E'S 03 de abril de 2009
EL"C.'IJtul‘dfdu.'lcmﬂ{?q(}]-lunm

Fecha de Resolecion:

parroquia Urbana Targui def Canton Manta. . con una superficic total de do:
{206.25

Porvenir de

cuadrados con veinticinco ccntimetros

Bl Segundo Loté onstitaido dr. terrenc y LL)]V‘U nccion c;lonado como lntu "B" ubicado en la actual calle - ¢

celle J. Cinco dL,]. Barrio Jocay (.mtr:% Lotizdurm ¢l Porvemr} dt a‘parroquia Urbana Tarqui del Caniton Manta, con

Accptacion; los

por estar conlformes con 1o establecido
otorg:s dose el mas amplio y ge= finiguito
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o RULC: Nombre y/o Razén Social
' 13-01298046 Loor Viaces Lusebio Tomas

13-02250228 Mendoza Sion Myrian Elizabeth Casado

Estado Civil Domicilio
Casado’ - Manta

Propietario
Manta

Propietario
c.- Esta inscripcién se refiere 2 Ea(é} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripe Fec. Inséripeién:  Folio Imicial:  Folio final:

Compra Venta 487 05-jun-1930 "7378

Certifigacisn i " Fichs Repistral 42456




s 1 Constitucidn de Propiedad florizonial
Inscrito el :  martes, 29 de mayo de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 588 ~ Folia Final: 611

Nimera de Tnseripeion: 17 Nrmero de Repertorio:

" Oficina donde se gamrdé ¢l original: Notaria Tercera
Mombre del Cantdn: ’ Nania

Fecln de Otorgamienin/Providencin jueves, 26 de ubril de 24312
Fscrituradfuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a. Observacioaes:

COMSTITUCION DE PROPIEDATY HORIZONTAL DEL l",'DI_FI('JIO 1L.OOR MENTDIOZA, medianic informe Moo
L70-DPUM-ICV/PHL No, 009, del sers de marzo cel 2012 suscrita por iz Arg Taceth Cedeno Villaviceneio.
Directors de Plensamicnio Urbano indica que 25 precedenta aprobar 14 Declaratoria de Propisda Harivonts) del
Ldificio LOOR MENDOZA, ubjvada an iy actuzl calle 1. catorce y ealle [ cinen del Barrio Incay (ante OUZACION
El Porvenir) de la pat roquia Targui del Canton Manta 5igU ado como Loic A

b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilie de jas Parics:
Calittad : | Cédulao RUL Nombrey/o Raztn Social Estado Civil Boodcilio

Propietario 13-01298046 luser Vinces Eusebio Tomas (Cusado Marta
Propietario 13-02250228 Mendoza Sien Myrian Flizabeth Casado CManta

c.- Esta inscripcién sa refiere @ lals) que constain) en:
Libro: : ) No.nseripadn: Yec Tuscripeitin:
1282 05-rmay-2009 21263 21275

Jolio Inickal:  Felio finak

Compra Yonta

A/ T Planes

Inserite el 1 maries, 29 de mayo de 2012
Folio Inicizi: 393 - ¥plio Final: 404
Namero de Repertorio:

Tomo: 1
Ngmero de Sascripeion: 23
ChHicina donde se guarda ¢l original: MNotarfa Tercern

Nombre del Canttn: Plania

Fecha de OlorsamientoT rovidencia: jueves, 26 de abril de 2012
Eseritura/fuicio/Resoincion:

TFecha de Resolucion:
- Observaciones:

PLANGOS DEL BN El1eio DENOMIN ADO L OOR

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dowicilio de lay Partes: .
Calidad Cédula o RULC, Nombre v/o Razdn Social

Estado Civil Domicilio

Propietario 13-01208046 Loor Vinces Fusebio Tomas Casade  Manta
Propietario 13-02230228 Mendoza Sion Myrian Etizabeth Casadn Manta
¢ .- Esty inscripcion serefere a la[s) que constan) en:
Lihro: o fnseripeion:  Fee. fnseripeion: Folic fniclai:  Folio Dl
i 2h-may-2012 0 838 6ll

Procsivdades Horizoninios

Delgay Ae
) ’_‘S‘

Fiche Registral: 42456 Figina:l 3
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T0TALDE M(}VI‘-’IENTOS CERTIFICADOS: _ o , ak

Ltbra : f . j\rumero de Inscrgvcwnes Libro o Nimnero deInscquciones_P
Plan ,s*' T L T ' |

Comora Venta o 2
1

j Propiedades Honzontales i

I Los moviptientos Registrales que constan en esta Ficla son los iinicos que se refieren al predio que se ceriifica. ]

Cualquier enmcndadura alteracion o modificacién al texto de este cernﬁcado 1o invalida,

Emitido a las: 15:55:38  del viernes, 20 de septiembre de 2013

A peticidn de: S » - AvsTiiar /,@4 ,‘vi‘{,ex:ﬁs}“
\ ]

A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un fraspase de domimoe 0 5¢
emitictx Un gravaimen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Reglstrador de ia
Propledad

Certifichoién imprasa peor Lal Firka Hegistral: 32450
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- Municips i Canton Manta
Ruc: tefelodvg: Q01
Direccion: Av. dta, y Catle §- Teil.: 2611479, 2611.477

NOMBRE O RAZON SOCIAL
NOZA SION MYRIAN ELIZA
Pa.CPTO 0T i TOTAL APAGAR
) VALOR PAGADD

| DIRECCION W o . SALDO |

ROSARIO RIERA
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JUC: 1280020070004 PR
Direccidén: Avenida 11 CONPRO

e e e 02 718;’
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BECTARACTON TURAMENTADA

ol e e v e T Rseraaciyaecioq o4 oa
gt ey toonre, Mrevinoia i

o da cledac do San Pablo de Wama, Cabecera ded Candon detb
Manpli. Republics del Foundor, hoy dia midreoles seis do Noviembre del atio dns mil trece,

sado RALUL EDUARDD GONZALEE MELOALR, Nowrio Poblice Terwern ol
Canrdn; Comparece, ot celebracion de la prasenie decluacion, los oomynges seivies

vy - : Cvrear ve e S
EODR OMENDOZA Y O KANREY RATHIENA iy

wimbos por sus propios derachos L Los compiecionios sei

casndos entre si;
de naconulidad ecuatoriana; hdbiles v capaves parg contralar v oblizarse, v,

avOres deoedad,

Jurmmentada que fueren en legal v debida forma v sdvertidos <o Jas penas de pegune

manifestaron: “QUE BL DEPARTAMENTO  SIONADO CON EL No.o 100 DEL

EN LA CALLL J-id Y

PR

EDIFICHD DENOMINADO LOGR MENDOZA UBICADO
CALLE J-3 DEL BARRIO JOCAY DE LA PARROOQUIA TARQUT PEL CANTON
MANTA, PROVINGIA DE MANABYL REPUBLICA DL EOLADOR, QUE ESTAMOS
ADQUIRIINDD POR MEDIO DEL CREDITO HIPOTECARIO BEL BikSS DE ESTE
EDYFMOHY NO CUENTA CON ADMINISTRAROR POR LO QUE NO S8 riibn
EXTENDER LOS CERTIFICADOS DE EXPENSAS  CORRESPONDIENTES, NO
FXISTE REGLAMINTOR, POR 1.0 DU IXIMIVIOS 0E TODA
RESPONSARILIDAD AL SENOR NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAL
DEL CANTON MANTA, POR FL PAGO DE ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS

rinder erin

ADMINISTRATIVOS DEL VDIFICIO”. - Tos otoreantes manihestan qne
DECLARACION  HIRAMENTADA, on honor  a  da werdad. Y, Jeidn osia

DECLARACTON TURAMENTADA & los olorpantes poromib of Mofarlo onadi v clara vor

de principio a fin aquellos seoratifican en su contenido v fTrman junto conmigo el Notario en

nnidad de acio, Doy -

KAREN KATIUSKA CITAVEDL ARTEAGA
CL.ONo. 1316856891
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mpuestos qw a el[oq COI’_F(.:‘;,DQHEI‘]_

RA MODIFICAR BIENES COMUNES.— Para |

Sly pmplem.d hori_zonta_r,

He no comp ometurlus cuenten ‘con.| torizacic
de Copropietarios en ia que se trate'y apruebe
,um‘"rm dad con la Ley de Propigdad H’“HLOﬂfd|

o Interno.

isiva y sobre elios cada

~ copropietario tigne un , cuyacucta se establece

en el presente

Art. 8- DERECHOS DEL USU_ARIO,- Ei arrendatario, usufructuario o acreedor  anticrético
fituira al. propietari 0s d.s uso sobra los ’519 : comunes del edificio y
sligacionas inherar . excepcidn hecha del pago

de las expensas ordinarias y mtraordman

Art. 10.- GASTOS DE 'ADM]NT-STRACION.—'LD_S gastos de ministracion, reparacion,

Conservacion, h—-pu oI bienes comunes an de. cargo de todos los
este reglamento.

78 pidzo que se-originen en los-actos de culpa de

algtn r‘oprc:m usuario, lu° cua}eq serén de cuenta exclusiva del responsable )

ng, coprepletrznos eqtaran solidariamente obhgados al pagu de_danor que causen sua

g

2ICEr 5us d hos de propiedad sobre sus bisnes :
en la forma y con las limitaciones i impuestas por la ley~

Rc—q amento General y este Reglamento,
d-w&um de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la pre

sar de ellos con Ias Irndactuneo y en Ia fOl'H'ld legal y reglamentaria,
a las Asan de / ejercer su derecho de

: ahu y atribuciones que
mo colegi

Permitir al d'"nlmtrddnr la inspex en caso de -dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.

Notificar al administrador con el nombre, dirsccion y teléfono de Ja persona. gue, en

ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las

llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, c’—ILCIdE’ntE‘S ruptura de

cualquier instalacién u ofros casos de emuqenb '

lntrodumr ciausu!a P;pbual en los, de enajenamiento limitacién de dominio,

ue.celebre el copromet’ano resppcto a sus

z esamsnte al

tomadas por la asamblea de

copropietarios,




Departamento 101

Departamento 201
Departamento 301

TOTAL

PITULO 5.

gasios. y. expensas ordinarias

cidn, piima de

PORCE
19,92
40,04
40,04

100,00




Almacenar Substaanas explomvas toxicas, msa!ubres o contamlnantes tanto en iosr
_bienes exclusivos como en.los comunes; , : .
Tocar musice o causar ruido a niveles que iratc:iendan del aniito de la oficina.

ry mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ¢

Introduc
o pefjuicios a los demas copropietarics o blenes

aigln 1 de molestias,

comunaies.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del ediﬁcio ccmo lugares de .

almacenamiento, de reunién 6 de trabajo. :

Fintar o colocar le S, signos, avisos o anuncios en los vidiios de los depandnwn
edificic, en vesti )ulo . corredores, escaleras, en las puerias que comunican e
rtamentos con los espacios de circutacion; y, en general, en los bienes comune
edificio. Unicamente constarda en dicha puerta el numero identificatorio ¢

rtamento, el mismo cue serd de caracleres . uniformes instalados por el
del ed . .
-falar antenas de radi , television o cable sobre los bienes comunes upl f-‘lel(h’}
lva con autorizaciGn de l asamblea de copropietarios, :
1I|, actos contrarios a ias leyes, reglamentos y dIS[JO::i(‘IOﬂE:S de la asam bied de -
"opro; etarws o que sean mcomoatfbles con el régimen de propiedad horizontal a qud

5 COSES aulpeando contra las pqredt,s extériores del edificio. 7
Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efpcfo
&n tod o la basura sera depositada en bolsas de plastico. -

a personas que sufran enfermedad infecta ¢
slico que impliquen peﬁgro para la seguridad "o salud de Ios “de
C etarics, : :

El prc:pletdrio arrendatario o cuaiquier persona que use o qoce el |Oba| a departampnto
per ofro tJtulo Ibgal sera solidarfamente responsable con sus trabajadorec; domestrcoa
s que tengan relacién con el titular del local o deps
ue Iﬂf!h]}aﬂ Ia ey de prop;wdad horizontal, su reglam ento y el presente reg glar

interno. :

sar los vestibulos, halls, corredores y Pscaﬁuras parg el dlmacendmmnto pnvddﬂ

ectivo, .ni-para revniones, o-cualquier-otro -propésito ajeno al transito hormal delas:

an
ebida opurtL n ridd med dﬂt*’ nota eucrifa du jlwid ’—ﬂ ‘u'*mli"l[ah'— lor, en
lz que udemaa se determinara quien cumplira con las obligaciones determmaddo enel

. Iterai h) dpl Art 10 de este reglamento : :

las far_‘.hadaé; se

parar reer‘np!azar con cortmaa de Iu mlsmd G
CAPITULO B

DE L AS SANGIONES

determinan:

Amanestacion varbal en pnmerd y por escritoen ‘-':'QUHdd mstancia, por parte del

administrador, ’

Imposicidn de multa de hasta un SMV.

Los" que_infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
nistr n juicio verbal sumario ante un juez competpntp de esta ciudad, por las
Thi :h“luga ;,'::. 3 0rC ‘inc s ‘xdei

:stado or[qzml esta




servicios comunales, «
de tenimient

por los copro
r fuerza m i

atamente ¢

ficio: La Asambl

or, y a faita de
Es obligato

SESIONES
cinari i

ran una
. Las sesio
Tt




Art. 21.- CONVOCATORIA.- Lz convocaloria a Asamblea para sesiones Ordmanas no
E>’tranrdrner|as sera hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, ala’ mirfafwa
[ & peticion de uno de los miembros del directo ; '

r !l menos 30% del total de volos de fos o

i
enos el 40% del total de
vocaloria.
haran por _
que lebrarse [z asamblea y se ¢
fecha vy ia hora en gue se lievara 2 efec ] {Solg! _
ada en la primera ¢ catona, esia se entenders ¢ cada pafa una. segunda
pu lendc realizarse Ja i : e 60 minutos de la hcra senal
REera GOnvo a, o g que la reunion s :
’ru@rc el numeio de ‘opictarios qxw asistieren.
Icarse, en segunda convocatoria, e! orden |qu dia e:,tahlen

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convoccxtona en
cualquier momento mpre gue conclirran todo los copropietarios, en cuyo caso se e lratara de
una niblea universal. ' '

Art. 23 QUORUM.- E quorum para las sesiones de ila asamblea estard integrado po
concurrencia de copropietarios quie representen el 51% de las alicuotas def edificio. _
Si no hubiere dicho quérum z la hora fijada para ‘gue: se instale la asamble sta podra
instalarse legalimente y tomar resoluciones validas, una: hord despues de la indicada en la
onvocatoria, cuaiquiera gue sea el nlimero de copropietarios asistentes c _
corespondientes, con excepcion de aguellos casos en que se necesite ofro quorum

pard tomar ciertas rmoiucm es de caracter especial, sequn lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPR“SENTAC’ON Los ¢ opropictarios pumen participar en fa :
los d S 7] e repr ¢
e >dic de una carts

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada coprop:etar : a Asafnblea Genheral téndra derecho
a volo en f”lmd correiatwa y equalente a Ia ahcuota ;de ominio .que corresponda al

' 3 cada copropigtario debera

comunes, ordinarias o extracrdinarias,

fcomo de cualquier ufrd antidad,

Art. 28.- Se requerira el 75% del volo de los co ropietarios para aprobar cualquier reformd al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y ‘la aprcbacién de cuotas
extracrdinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estruciura resistente,

mentos de edificacion, cambios arquiteciénicos a fa fachada del r=-deﬁ= io, traspaso de
propiedad, arrendamients, comodato y rever decisiones de !a asamblea. Los votos en blanco
S& sumaran a la mayoria numérica.

Art ,:CJ - LA ACTAS

ir' ser ﬂrrmda por los copropietarios
r};ralr-s se llevaran &n un libro especial a




y deberes de la

TORIO.- Fi direciorio estara infegrado por
tivos suple 7 2] adminis

: todo ¢
DOZA”




SO, Ia_.asam_tﬂea _de

ercer 1a representacion
“LOOR MENDOZA",

_ . S, S Y condr
regiamentos, ente sz que tendra las fa

necesitan poder ¢ Julf‘" especiales determin ,
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor r“elo y eficacia, arbltrando

ortunaments las medidas necesarias para |a buena conservacion de éstos y realiz ando

araciones que fueren ne
Eectuar los. gastos de admi
sos de excepcion, con la a utorizaman dei DH’P
weukmmon de ia as ar'nblwa, con 1._1 penodlud?d q ue t’w[d Ie s
stados

con el presupuesto apro

-ud"r dentw ¢ i S f‘irdind a Io.
pletarios, y en caso CJF' maora, Cohr'arhc conjuntamente con tos reses moratorias

las costas procesales, de f‘onfomnd’id con lo estipulado en el presentp reglamento. '

Recaudar |as cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en ¢aso de mora de mace

d trei nh‘ds’za desde Ia fe en que fLPl'ﬂ'I dmrdadas cobra

al JUBZ la |mp031um d la
ardalos fon )
los conlry
administraci
. dos por la as : :
) y obreros n arios para la administracién, conserv

Iampwgd de qu bienes comunes vy ‘sefizlar la remuneracion - de su. personal. Las.
remuneraciones del onal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar

parie delpres sto de gastos anuales.

laciones generales y otro GOCUF"]F’ﬂtOC, todos los cuaf-cb flJHﬂcJEm Ea
oficial del edificio, Toda esia dor‘umentac;lon oficial. debera entregarla
mediante acta & su sucesor. : - _
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrr cuentas corrientes.
bancarias, girar contra ellas con autorizacion dél director, en los casos de exXcepcion,
conforme. lo dispone el Jiteral c) de este articulo, ma anejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes ¥, en general,’
administrar proluavpfu, enternente la qequon erono iGa, como su nico rs-spon&:abf
i oI n e . de la téocpi contable, ia - '
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DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E|
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RESOLUCIC
HORIZ 01 ']

seclor pub

as o servidores pitblicos y las perso

ercerdn solamente las compelencias y fac

v la'ley. Tendrdn el deber de coordinar ac
el goey ejercicio de los d

el  desarrolio cs

_ lada con la meifL( n na mnal IGE,IODd] provincial
in de regularel uso y la ocupacion del suslo urbano )

“Territorial,
b) Ejerc
» municipal; y,

1007
r de oficio peticion del adminisirado. En general, se exiinguirdn los
! » el cumplimienio de alguna modalidad accidental a ellvs, tales como
plazo o condicidn, Los actos adminisirativos podrd eztmgyfrsb 0 reformarse en se
admipistrativa par razones de legitimidad o de oportunic -

I
r
M

OnEs que a]bargur:n dos o m :
de acuerdo a la Ley.de Propiedad Horizontal
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™.

tenminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en ia legistacion vigente, el Banco del instituio
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de

los créditos v obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva serg ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley det Banco del instituto Ecuatoriano de seguridad Social v deméas normas
internas.pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente insirumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes de] BIESS.
Las partes aceptan y se ralifican en el contenido de {odas y cada una de las
ciausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Senor Notario, se servira agregar tas demas clausulas necesarias para ia valdez
ge este insirumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambranc Loor, matricula
nimero mil quinientos  noventa y nueve det Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasia aqui la minuta gue los otorgantes fa ratifican, fa misma que junto a
sus documentos anexos v habilitantes queds elevada a Escritura Pdblica con
lode el wvalor legal Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
e aita y clara voz de principio a fin: aguelios se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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ING. JIMMD‘UARDO MRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJC

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
BESFUERZO Y DEDICACION




! -~
FUSEBIO TOMAS LOOR VINCES
C.C.130129804-6

Y 'Y
1 E
MYRIAN ELIZ}

C.C.130225022-8

CRISTHIAN JONAT «
C.C.131049173-1

el

KAREN KATIUSKA GHAVEZ ARTEAGA
C.C.131085689-1

EL HOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI ¥V EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (26, FOJAS)-

NoTARL: £ (EHIA T Ay Dl
ABG.RAUL 59X Zj e VU

NOTARND TERCERD DE MANTA




. GOBIERNO
.  AUTONOMO
ESCENTRALIZADOQ
- DE MANTA

_ DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

INSPECCION: - n COabebe o 5 ]

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR

INFORME TECNICO:

‘_‘. I )
WIACREL TECNICO !

INFORME DE APROBACION.

FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 42456
Man 8P e (AL ARR R

Avenida 4 y Calle 11

10: Urbanao
; Rofﬂ ident. Predial: )0 89.90.09.000.0.0000.90900.00.0.0.0.0.0.4

LINDERQOS REGISTRALES:
Edificio Denominado LOOR MENDOZA, ubicada en la actual calle I. LJIOILC y calle J cinco

del Barrio Jocay (antes Lotizacién El Porvenir } de la parroquia qum del Canton Manta. 3.1,

PLANTA BAJA: desarrolla sobre los niveles +/-0.00M Y +0, 18M, comprende un

departamento signado como 101. logicamnete existiendo ademas sus cspedwab area

comunes de circulacion vertical y horizontal. 3.1.2. DEPARTAMENTO 1__{_)n1_“__._.;_8§1ste11‘{e

sobre el nivel +0, [8m, se encuentra conformando por los ambientes de sala. comedor cosina
, cuatro dormitorios (signados como 1,2,3,y4) y 1 bafio general, sc accede a el desde el area
comun de soportal , poseyendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. lindera
con el departamento 201. POR ABAJO. lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE;
lindera con el area comun de soportal hacia la calle J-5 en 7,18m POR EL SUR; lindera con
propiedad particular en 8,38m. POR EL ESTE, lindera con el area comun de soportal hacia
lacalle J-14 en 12,95m- POR EL OESTE. Partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,17m.
desde este punto gira hacia el Este en 0,17m, desde este punto gira hacia el Suren [,20my
lindera en sus tres extensiones con el Area comun de escalera desde este punto gira hacia el
sur en 8.58m y lindera con el area comun de patio -garaje. area total de 103,00m2
Alicuota dc la Planta baja departamento 101, area neta 103,00m2. Alicuota (11992
area de terreno 41,09m2, Areacomun 31,61m2. Areatotal de 134, 61m2, SOLVENCIA |EI
departamento 101 , a la fecha se encuentra libre de gravamen.
TV )

Cmﬁpra Venta

Compra Venta Subdi n de Terreno

Propiedades Horizontales cidn de Propiedad Horizont

B3| ()\_ l\_l _11~\ 0% REC h IRALES:

REGISTRO DE COMPRA

R AL
Certificacion impresa par: Cla¥ Ficha Registral: 42435 Pagina: |




!/ 2 Compraventa
Inscritoel:  jueves, 05 de junio de 1980
Tomo: 1 Folio Inicial: 738 - Folio Final; 73%
Namero de Inseripeion: 487 Mamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de marzo de 1980

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘ :
COMPRAVENTA. Terreno ubicado en la Lotizacién El Porvenir de la Parroguia Targui del Cantén Manta, dentro

de las siguientes medidas y linderos; veinte metros de frente por quince metros de fondo linderando por el frente v el

costado derecho con calle planificada por atras y el costado izquierde con propiedad de don Jose Luis Cevallos,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Camprader 13-01298046 Loor Vinces Eusebio Tomas Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000002630 Chavez Navarrete Teresa Laurentina Casado Manta
Vendedor ' 80-0000000002631 Fico Jorge Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a [a(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Falio final:

29-mar-1971 148 148

Estado Civil Domicilio

Compra Venta 147

2/ 2 Subdivisién de Terreno
Inscrito el :  martes, 05 de mayo de 2009
Tomo: 35 Folio Inicial:  21.265 - Folio Final: 21.275
Nimere de Inscripeién: 1.282 Niimero de Repertorio: 2.513
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de abril de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
(ueda Subdividido en dos lotes de terreno distribuidos asi; El Primer Lote, constituido de terreno y construccion

signado como Lote " A ", ubicado en la actual calle J - catorce ¥ calle ] - cinco del Barrio Jocay ( antes Lotizacion El

Porvenir de la parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta. . con una superficie total de doscientos seis metros

cnadrados ¢on veinticinco centimetros (206.235 22).

El Segunde Lote, constituide de terreno y construccion signado come lote "B" ubicado en la actual calle J- catorce y

calle J. Cinco del Barrio Jocay (antes Lotizacion el Porvenit) de la parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta. con

una superficie total de noventa y tres metros cuadrados con setenta y cinco centimeiras (93.75 22).

Aceptacion; los conyuges comparecientes por sus propios derechos acepian la presente Subdivision del Inmueble

por estar conformes con lo establecide en las clausula que anteceden y por asi convenir a sus mutuos intereses

otorgandose el mas amplio y general finigquite.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Parfes:

Calidad Cédala o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
13-01298046 Loor Vinces Eusebio Tomas
13-02250228 Mendoza Sion Myrian Elizabeth

Estadeo Civil Domicilio
Casado Manta

Propietaric
Casado Manta

Propietario

.- Esta inscripcion se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeian:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 487 05-jun-1980 738 735

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 42456




Tomo: 1 al: 58§ - Folio Final: 611

Numero de Inscripein: Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de abril de 2012 2, g
¥y W) . EC"“?;;

i oy

Escritura/fuicio/Resolucidn: )
F oSy

Fecha de Resolucion:

a.- Obser
CONSTITU DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO LOOR MENDOZA, mediante informe No.

170-DPUM-J PH. No. 009, del seis de marzo del 2012 suscrita por la Arg. Janeth Cedeno Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbanao indica que es precedenta aprobar la Declaratoria de Propieda Horizontal del
Edificio LOOR MENDOZA, ubicada en la actual calle J. catorce y calle J, cinco del Barrio Jocay (ante Lotizacion

El Porvenir) de la parroquia Tarqui del Canton Manta signado como Lote A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parees:
Calidad Cédula o RLC. Nombre y/o Razén Social
Propietario 13-01258046 Loor Vinces Fusebio Tomas Casado Manta

Propietario 13-02250228 Mendoza Sion Myrian Elizabeth Casado Manta

Estada Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a lals} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
21273
EMp

I Plangs 23 oelgadg QG%S‘
- © . i ’%}.‘IA

Compra Venta 1282 05-may-2009 21263

Inscrito el :  martes, 29 de mayo de 2012
Fomao: 1 Folio Inicial: 395 - Folio Final: 404
Nitmero de Inscripeién: 23 Niumeroe de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Mombre del Cantion; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de abril de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucian:

>cha de Resolucidn:

4.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO LOOR MENDOZA

b.- Apethidos, Nombres ¥ Domicilio de lus Partes:
Calidad Céduta o RUC Nombre y/o Razdn Social ,
Propietario 13-01 046 Loor Vinces Eusebio Tomas (Casado Manta

Propietario 3 8 Mendoza Sion Myrian Elizabeth “asado Manta
¢

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 1 29-may-2012 588 611

Certificacidn impresa por: Ficha Registral: 42456




TOTAL DE MOVIME.NTO-S CERTIFICADOS:
o

Niimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de estec}uzif'mﬂo lo invalida.
Emitido a las: 15:55:38  del viernes, 20 de septiembre de 2013

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por:  CleS Ficha Registral: 42456




TITULO DE CREDITO

AVALUG
COMERCIAL LOOR MENDOZA PB.DPTO.1

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
C.C./R.L.C. VALOR REBAJAS{-) A
RECARGOS(+)
: 4G
———

3M8/201312:00  MACIAS KLEVER interes por Mora _ _

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DPTU




CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, 17 de septiembre de 2013

CERTIFICACION

-
A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR LOOR VINCES
EUSEBIO TOMAS  con numero de cédula 130129804-6 se encuentra registrado
como usuario en nuestro sistema comercial SIC con el codigo 76299, el mismo que
NO mantiene deuda con la empresa CNEL.

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus intereses,

Atentamente,

KARLA MENDOZA
ATENCION AL CLIENTE.

E’M £_cp

ATENCION AL CLIENTE




