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GDMPRAVEMT#‘?\ DTOF{GA L.r‘l. SENDRA DLGP. MAREH Crh-tSI ARTEAGA A

CUANTIA: USD. §.39. 351_35 -
En la ciudad Puero de San Pablo de Ma td Cahecara del Cantan del mismo
nombre Provincia de Manabl, Reptblica del Ecuador_ hoy dia veinticuatro de
marze del afo dos mil gquince, ante mi Abogado JORGE  NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario | Fublico  Primero  del  Canton,

esta-::lo cnn! rasada pOr SuUS propnns de chcs y a guien en adehni e e
u”‘u"END dDPA iy, por otra parte ia safara
p&r SUS perICa d&!’c‘ﬂhﬂb ya qu'en en

comparectentes son mayoras de edad, de nacmnahdad r=cu.:mnana dGlﬂlGiIlddab
en esta ciudad, la compradora es hija dg|la vendedara, habiles y capaces pars
contratar y obligarse a quienes de conpcer personalments Y cie haherme
presentado sus respectivos documentos dg |_“_r-11|ficac*csr1 Doy Fa.- Blen It":latl'hf*aa
en el objeto y resultados de esta Escritura ¢ E?C}MPPJWE’\ITA ta cual | procaden &
gelebrarla, me antregan upa minuta para que Ia aleve a Instrumento Publico, cuyo
texto es &l que mgue SEHDR NOTARIO,-|En el Registro de Escrituras Publicas

sU cargo, sirvase msertar un Contrato de EDMPRMIENTA lz misma gue se
redacta al tenor de las siguienies claubulas: PRIMERA: INTERVINIENTES
Intervienen, otorgan y suscriben, por ung| parte la sefora QLGA MARIA CHASI
ARTEAGA, por sus pfupioé_ﬁére_c@s_i_ 2 rtiuien en adelante se le denominara
_gimpiémente como la "\VENDEDORA ¥, ppr lc__:_ntr_a_ parte la sefiora OLGA BEATRIZ




MENDOZA CHASI, por sus propios derechos y a quien en adelante se le
denominard como  la CQMFRADGRA SEGLUNDA;:
ANTECEDENTES.- La vendedora, declara gue es duena ¥ pl'DplEtElﬂE del Edificio
denaminado CHASI ARTEAGA de la Pamoquia y Canton Manta, que lo adquirié en

su estado civil de casada Wﬁar por compra al——

sefior-Tomas Gil ¢ Campuaano Lopez mediante Escritura Paklica de Gompraventa
celebraﬂa‘e‘r'l_lé—ﬁ?}tarla Primera ﬁal Canton Manta e veintinueve deengrode miil

novecientos sesenta y dos, e inscrita en el Reglstro de la Propiedad del Cantdn
Mania el vennhuno de febrem del mismo afic de su ntnrgammntn Con fecha

quuldaclon de Ia Socledad Canyugal celehrada enla Nntana Primera del cantdn

Marta— &l freinta de adlubre de mil novecientes noventa y sigte, en la que el sefiar

Fllibeno Mendoza Alcwar renuncla a favor de la sefiora Olga Chasi Arteaga el
A 3 Tavor de @ senora Lgd Ve et =

c:ncuenta la_por ciento. Cnn fecha seis de noviembre cle mil novecientas noventa y

achc tlene inscrito Caltulacmnes Matnmumales aelebrada entre &l sefioy Rmarda

de Qu‘to el vemﬂdﬂs de octubre de | n"'II| nuveclentos noventa tho Con fecha
dlecmueﬁe de _junio del dos mil doce tiene inscrio Constitucién de Propiedad
Hunznnt_l_y_Elanos celebrada en J/achm{ﬂa_&eguada_ciel Canton Manta el
veintitrés de abril del dos mil dqce T ERCERA: VENfF Enunciade lo anterior y

~_._

favor de la mmpradora el LQCAI. COMERCIAL PB-IH 3y el DEPARTAMENTQ

2ﬂ1 I-:::s mismeo que es! estan ublcados en el Edificio denominado CHASI ARTEAGA'
-_ o

de la Parroqula ¥ Cantén Manta, los mismos que tienen las siguientes medidas y
linderos: LOCAL COMERI:IAL _PB-03: ubicado sobre el P Nivel+0.: 2Dm y 5@

encuentra plamﬁé&ﬁﬁ de 1us siguientes ambientes: tocal proplamente dmhq y barie,




poseyendo las siguientes medidas vy linderos: POR ARRIBA: lindera con
Departamento 1D1 POR ABAJQ; lindera Gor terreno edificio. POR EL NORTE:
indera con sefior Algjandro Pico en 7 5m| POR EL SUR: fi i|nd=-ra con Local

— -

Comercial PB-02 en 5, "Dm PDR EL ESTE: tmdera con area comgn Portal an
4 20m. POR EL DESTE Emdera con Local C
%yt hacia el Nnrte en 2,9ﬂm desde este p rn]o angl.ﬂu de 270Q° hacia et Ceste en

1,80m; desde este punto angu]n BG hacia &l Narte en 1,30m. Area 26,28m2. Local

mercial PB-01, partlendc} desde ef

‘Comercial PB-3. Area neta {m2} 26 28, All uuta % 0.0733, Area de terreno fma)

QP LSRRI —-

- 905 grea comin {mZ} 14 34 ﬁ_xreg total. 40 &524r DEPAFTAMENTLI ‘{Ht ubicado

sobre el Nivel+ 7, 30m. y se encuentra plg nlftcado dem—sgl.uéntes amh;entea
Recibidor; sala, comedor, cncma un dor ItU[iD dos bafios ¥ batct;n_poseyando
las siguientes medidas y lindercs: POR AR RIBA: lindera con Departamento 201y
area comin Terraza, POR ABAJO: lindera con Departamente 101. POR EL
NORTE: lindera con Departamente 202 y ___ea]:t comun Escalera LLPEl’J__\L_pE!__E_r_'ldG
desde el Este hacia el <ceste en 1,05m); 4 ledde este punte anguio 270° hagia el
Norte en 0,95m; desde de este punto ang Ec- QG hacia el Oeste en 1,25m; desde
este punto angulo 270° hacia el Norte en },2 m desde este punto en anguto 80°
hacia & Oeste en 4,55m; desde este punto|angulo 90" hacia el Sur en 0,70m,
desde este pﬂnta éng.t_li-c: 270° hacia
anguto ’??Dr‘ hacia el Norte en 0,70m; desce ste punto éngulq 90° hacna el Ceste
cen i, ’1Elm PDR EL ESTE: lindera con vagio|hacia Axren'da 17 en linea curva en
5,00m, POR EL QESTE: lindera con vagio nacia propiedad sefior Tomas
Campuzanc en 5,40m. Area 59,04m2. | Deaﬁamentm 201. Area Neta (m2} 59,04,
Alicuota % 0, 1647, Area de terreno ( 2 34, Area comip (m28 32.22, Area

total LmE} 91 28. - No obstante de ﬂeterml arlse sts mensuras la venta se la venta

Ia__reahza como cyerpo cierto bajo tos hrlderos ya determinades cualesquiera




que sea su cabida; Por lo tanto la parte vendedora fransfiere a la pare

compradera el uso, goce y posesion, en el terreno descrite como el vendido;
comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales como bien propio de

los enajenantes les: comespandan o pudieren corresponderles. en consecuencia
en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y

mensuras declaradas, CUARTA; PRECIOQ.- El precia de la presente compraventa

DDLASRES que ia parie vendedora declara tenerlos recibidos en ‘en dinero en
efective v moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin opcion por
este concepto a reclamos posteriores; declara ademas ia parte vendedora que &l
terreno materia del presenie contrato se encuentra libre de gravaémenes;
cbligandose no obstante al saneamiento por evicoion ,de conformidad con ia Ley.-
QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL.- La sefiora OLGA MAR!A CHASI ARTEAGA Y
el sefior RICARDO R REYES, se reservan el usuffucto mientras vwanw

contrato se encuentra libre de todo gravamen, el mismo gue no es materia de
juicio y se obliga al saneamiento en los términes de Lley.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenide de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con fode lo estipulada,
SEPTIMA- INSCRIPCION.- La parte vendedora, faculta a la pans compradora
para que solicite la inscripcidn de esta Escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demés clausulas de estilo parra la completa validez de este conirato
(Firmado) Abogade Carlos Carrillo- Parrales, con Matricula Nimero 13-2004-40 de=l
Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, (a misma,
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Avenida 4y Calle |1

Conforme a la selicitud Nomero: 95 . eertilien hasta el dia de hot la|Ficha Registral Niamero 3¥536;

INFORMACION REGISTRAL
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icdzd Jomized:




Iaserito ¢l ;. migrcoles, 21 de fehreero de [962

Tomao: i Folio Inicial: 30 ~ KFotio Final: 30
Mumern de Inseripeidn: 46 MNimero de Repertorio:
Micing donde se guavda el griginul:  Notaria Primera

Mombre del Cantén: Manta

camiento/Providencta: lupes, 29 de enerc de 19632 : F g

Escrituralfrieio/Resalucion:

Fecha de Resolugitng:

0 en este puerto, con los sigutentas linderos ¥ medidas: Por 2l Franle, La 2 ", con dogs:

Terrenos el vendedor, con trece varas, Por Un Costada, La Calle "Padre Sola
varas, ¥ For el Oiro Lado, Perpiedad de Doa Alsjandro Fico, con

b.- Apellidog, Nomings v Domicelio de Tus Partes:
Crlidad Cédula o R.ULC.  Nombreyn R
Comprador 13-01
Compraclor

Eoltero

Yendedar

lusirite el @ viernes, 26 de diciembre de 3997
Torm: 1 Folio Inicial: 54 - Folia Final: 64
Nimerg de lnscripeion: 6 Miamers de Repirtorio:
Cicina dfonde se guarda el original: Notaria Primera
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de {Morgamiento/Providencia: jueves, 3¢ de ociubre de 1997
Escrituralfuicio/Resolucian:
Fecha de Resalucidn:
A Chservnciong
Liguidacide de Sociedad Conyugal, dentro del fuicie de Bivercio, que sigue Francis

J1 CaAloToC

Y

ardas.

Thrmieilte
haata
Maznta
Marta

CHga Maria Chasi Arteaga, aprobada por 21 % Juez Sexto de Jo Civil de Manabi, el 15 de Diciembre de 1957,
E I f

2l Sr. FRANCISCO FILIBERTO MENDMIZA ALCIVAR, renuncia a favor de la Sra. OLGA MARIA CHAS

ARTEAGA, el ¢cincuenta por ciznto del predio ubicade sp la Ciudad de Manta

b.- Apeltides, Mombres ¥ Domivilic de las Partes:
Calidad Cédula o RUUC.,  Mombre y'o Razén Seclal
Benthiciario 13-01122 Chasi Arteaga Olga Maria
Liquidador &0 GOOG025297 Mendoza Aldcivar Francisco Filiberta
.- E5ta Tnscripeitn se reffern a la(s) que constaln} an:
Libro: MoInscrigeign:  Fec. Inseripeion:  Folie Iadcial:

Compea Venta 46 21-feb-1962 30

- Certilicacion impresa par £1ef

Domicidio
tlania

tlana




Tramici

L
Melanld

Inseripeifn.:
-dig-1
critu gl

Tinen:

Aanta

o legnes, 33 de abril de 2012

Inseyito el :

martes, V¥ ile jueiy de 2012

Mlanta

wid; lunes, 23 de abril de 2003

[
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ty
Jﬂ"l,rnw el

Fecha de Resolucidan:
n.- Qbservaciones:
FLAMOGES

7

DEIL EDIFIC!O DENOMINADGO CHASIT
b Aqrellitlos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:
Calidad

Fropietario

ARTEAGA.
Cédula o I Mambire yo Razén Socinl

Estada Civi Demicilio
3-0£223820 Chasi Arteaga Glga Maria Munta
©.- Exta inscripoitn se refiere a [a(s} que constaln) en:
Libro: Mzloseripoidn:  Fec. Inscripeign Folin Inigial:
Propicdades Horizonlales

153-jun-2012 562
TOTAL {TIDS

Folip final:

GE3

| Capitu

Mimero de Inscripoioney
, Liquidacion de Seciedad Conyugal

Piancs
Compra Venta

Fropiedsa Horizoniales

Caalguier enmendadura, alteracién o modificacién al texio de este certificado 1o invalida.
Emitido a las: 9:29:23

del viernes, 13 de marzo de 2015
A peticion de:

Elaborado par : Cleotilde ©

S e AT A

Validex del Certilieads 30 dias, Excepto
que s¢ diers un tcaspase de dominio o s¢
Cmitizra un gravAmen.

El interesado debe comunicar cualquier ermor
/ } T en este Documento al Registrador dela
Abg, Jaime E. Delf [l\l!lntrhagn Propiedad.
o,

. S s
e, Firma de] Iﬁéxftradur

Cereificecidn imspresa par LTod

Fichs gepifleal: 3THs¢
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Lompraventa

Tnserito el micreoles, 21 de Febrern de 1962

Tomn: 1 Folig Imicial: 30 - Folin Final: 30

Mimere de Tnseriper df Mamere de Repertorin:

Oficing donde se guards el orizinal:  Notaria Primera

Mombre et Cantbin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: lunis, 20 de enero de 1962
riturafJuicio/Resoluciin;

Fecha de Resolucidn:

ey Acinnes:
Un solar ubicado n sste puerto, con [os signieates linderos y medidas: Por el Frente, La calle "Loj

.- Apeltidos, Mombres p Domicilie de [as Partes:

Cédulae LC,  Mombre wn Raxtn Social Dromiciiin
Comprador 820 Chasi Arteaga Olza Maria ; Manta
Compradar Flendozn Alcivar Filiberto s Mamlu

Vendedor EO-QOGO0T 01 Campuzano Lopez Tomas Gil 5 ) Mani:

! Ligui n de Sociedad Convugal

Inscrito ¢l : wiernes, 26 de diciembre de 1497

Tomao: ! Falio lgicinl: 56 - Folio Final: o4

Nimere de [nseri : b Mimers de Repertorio: 4.56%
Crficing donde se guearda el original:  Notaria Primers

tembre del Cantan: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 30 de getubre de 1997

Escritora/Tuicio/Resalucidn:

iedad Conyugal, dentro ded Juicio de Divercic, que sigue Franeisco Filiberio Men
(]za haria Arieaga, aprobada por el Sz, Juez Sexto de lo Civil de Manabi, el 15 de Diciembre de 1€
¢l 3r. FRANCISCO FILIRERTO MENDOZA ALCIVAR, renuncia a faver de la Sra. OLGA BARIA €
ARTEAGA, ¢l cincuenta por cisnto del. predio ubicads cn la Civdad de Ms
- Apellidos, Mombwes ¥ Domicifio de 1as Pirtes:

Calidad Mombre wo Razén Social Estadoe Civil  Dumicilip
Beneficiario : y Chasi Avteaga Olga Maria Hvg 0 Manta
Liguidadar : 97 Mendoza Aleivar Francisco Filiberta Divoreiado  dManta

.- Esta inscripcion se refiere a lafs) qua constaint en:
Libra: MoInseripeidn:  Fee, Inseripeidn Folio inicial:  Folio fmal:

Compra Yenta 44 n

CerLificacion impresa por: Clef




de Inscripeidn: 2
parida el ariginal:

[Folin Finad: b
nbtaria Pécims Sex
huito

jue uclubee de 9

el Lk 17w

Manta

avidencia; lunes, 23 de abrif

Puthen Agn,
it




Fecha de Resalyeidn:
it.= Observack

FLANWNGS DEL EDRIFICIO DEW

.- Apeltidos, Mombres ¥ Domicikio de [s Farles;

Calidad Cédulz o R.ILC,  Nombre yie Razda Social
13-01233820 Chasi Arteng

Fronpictario
t.- Esta imscripeidn se refiere a lafs) que constain) en:

OCMINAD G

Estado Civil TDamicilio

a Olga Maria Casado(®) Manta

Litro: Nodnseripeidn:  Fec. Interipeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fropiedades Horizontales 20

DO

apitulacion Matrimonial
Liquidacion de Sociedad Conyugal
| Flanos _
: Compra Yenta
Propiedades Hardzantales

08 mpvimientes Reglstrales que

Wojun-2012 &6 GEE]

Mamero de Ins

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacitn al texto de este eertilicado lo invalida.

Emitide a las: 9:33:18

A peticitn de: S Jodier

e

Elaborade per ; Cleofille Brtencia Suarez Deigadof -

A

130506459-3

A

Abg. Jaime E. [ielggfﬁ I,éitrial!gu

Cerdilreacidn mpresa pirt Jfay

||. L _C.&_"— _—

del wiernes, 13 de marza de 2015

VAN G EA

Validez del Certificado 30 dias
que 5¢ diera un traspaso de 9o
Emitiers un gravamen.

] interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

x_ Empresa Pobli=n Aonicipat !
SEY Feglytre da la Progledad de

? Yanto-EF

Fighnar § <
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COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG RN
DEL CANTON MANTA

[RECCION DE AVALUOS, CATASTRO _
DIRECCION E I;{EE}?SI:IER[}S C JJ%(J, Certificacigir—F21653

CERTIFICADO DE AVALUO

El Predio de lo Clave:  f-03-72-
Ubicado en: EDNF CHASI ARTEAGA D

Areq totol def predio segun escritura:
Area Netg: RAE M2
Area Comunal: 32 2201 A2

Area Terreno: 264 34000 M2 /
Parteneciente a:

Documenio Identidad Propietaria

LGA MARIA CHAST ARTEAGA

CUYO AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENG: 3356,10
CONSTRUCCTN - 25605,00
28961,10

NTIOCHO ML NOVECIENTOS SESEN
A0y

GMIEnio

de qouern

Impress por:




RS

STRUCCTON:




LA RECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LIZATM

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR ¥ COMSTRUCCION

pertencCRASEARTEAGA OLGA MARIA
ubicadfPIF.CHAST ARTEAGA DPTO0.201

CIAL PRESENTE . asciends a la cantidad

VEINTIOCHQ MIL NOVECIENTOS SESENTA ¥ UN DOLARES /100,
CERTIFICADG OTORGADD PARA TRAMETE DE COMPRAVENTA

NG CAUSA UTILIDAD ULTIMA ESCRITURA DE COMPRAVENTA EN EL ARO 1962 - -

WP

MARZO




CENTRALLLATIO

il

CCRTIFICAD O
3 UTILIDAD ULTIME £ Rt DE COM M4 EM|EL ARD 4




Goblerns Sytdnoms escuttonflzado

Murnicipal del Cantdn Manta
RAMC: 1360000980004
ANt A Ha y Cale B - Tell 2617479 1 2511 AT
T Y P e e

ChaZl ATEAGA DLGEA MARLA

m
P ]

EMISICH: 02015 318 MARIA JOSE Z8MCRA MERA,

SALDO SUIETD A VARIMCHIN PO REGLLACIONES DE LEY
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CUERPO DE DLH'*’IE?ROH DE MANTA .
i aa020 COMPROBANTE LT PAGS
000053365

DAYTOS DEL CONTRIEMY EMIE 0001 ' DATOS DEL PREDIO

CIRUG: CLAVE CATASTRAL:
NOMBERES ST RRTEAGA OLGE MARIA AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  EOIF, CHAST ASTEAGA DPTO. 201 DIRECCIGN PREDID:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGD RDESCRIPCION
iy e
N PAGG:

Chuba:
FECHA DE PAGCH

IR NA

u
E
i
a
o
o
=

CUERPO DE BOM

Emzigensias TEJ'EfﬂW‘.’ Ri 'IC _I ’ COMPROBANTE DE PAGD
: 000053366

(Qs&.‘rﬂs DEL CONTRIBUYZENTEO00]
ClRUC: CLAYE CATASTRAL:

R AY3L00 PROPIEDAD:
DIRECCIAN PREDIG:

DESCRIFCION
b= PAGO,
CAaJa:
FECHA DE P

S T
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4185 ap343 B
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UBLICA DEL ECUADOR

M«
IDEMTIF

OZA CHAS]
OLGA BEATAI?
LUSAR DE HACIAIEE ™D
MaHaBE!

BAMNTA
PECHA, CE MATMIENTD 45 5g.q .
"'LIE.'*:'JEEU.GTURLAHA

LT e

AT

[l

0g9 . -
009-0371 -
NL'I_MElt-;JuE_canFl-:.mu R L

MENDOZA CHAS| OLGA BEATRIZ

EE.LLU DANADA,

CALLNSCRAIPSESH DEL EXTERIGE
£, B.EN HUEVA ¥ORK
CCHEULA,

. - -

IL; PR
SUFPERIUR HINGI:HA
APELLIGOS f HOMIRES DE Pa
MENDOZA AL CIVAR FRANCISSD
APELLIDOS ¥ Mg K
CHASI ARTEAGH DLGA,
CH

REPORLICA OS] oy,

1AL ELE

STASOY UNIDGS OE -,
AMERICSH *
" pals
MUEWYA ¥QHK
- 20A

I-| FRESIDENTAME DE L JUNTA |

LIS S
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“H

REGLAMENTO|INTERNO EDIFICIO
“CHAS] ARTEAGA"

CAPITULO 1
DEL REGIMEN OE PROPIEDAD HOR

nent irtermo.

CAPITULG 2
DEL EDIFICIC

Art. 3. Bl =i

30r lus Locales Comercizles
nenla Plant ai Departamenio 167 ub
lcs Baparizmento 201 v|268 inplantado en .
Departarmento 301 que se implanta en|la lers




CARTULO 3
GE LOS BIENES EXCLUSIVD

- BIEWES EXC L]bl" Q5. Los

i 6. LA ‘JlE:i[E‘lﬂEEi‘{T"'




comunes del edifisic v en las ebligaciones inferentas al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha ded pago de (a3 expensas ordinarias y extraordinanas.

Art. 10- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion w6 majora de los bienes comunes seran de
cargo de todos los copropistarios segin [as cucias establecidas en este reglamento. -
Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se criginen en los actos de
culpa o dalo de algin copropietaria o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
rasponsable. :

Los conropietarios estaran salidadamente ohligados at pago de danos gue causen 5u8
respectivos amendataros, usuaros, comodatarios, acregdares anticréicas o en general
con la persona que use su propiadad exclusiva, con relacion a'los bisnes comunes del
edificia,

CARITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LGS COPROPIETARIOS. Son

derechos v opligaciones de los copropletarios:

a) Ejercer sus derechas de propiedad sobre sus bienes exclusivos, user y disponer en
- ellos en la forma y con las Bimitaciones impuestas por la ley de Propiedad
. Horizontal, el Reglamento General v este regiamento: S
h) Eercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les.comesponda y usar de eflos con [as limitaciones y en da forma
legal y reglameantaris; -

. Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de exprasion, da voto, de peficion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
arganismo colegiado; '

Cursplir con las disposiciones leqales y reglamentarias que norman &l régimen de
propiedad horizontal v las de este reglamento, obedecer. las resolticiones de la
asamplea de copropietanios y desempeRar los cargos y comisionas (ue ésta le
confiers;
Permifir a administrador la inspeccién de sus deparfamentos en caso de dafios en
sus instalacienes, guejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesano;
Motificar al administrador con el nombre, direceidn v tsléfono.de fa persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de [a custodia
de las {laves de su departamento a fin de que actle en caso de incendio,
accidendes, rupiura de cualguier instatacion u olros casos de emergencia;
Intreducir clausula especial en fos confraios de enajenamiento, mitacion de
dominio, comodato, arrendamients o anticresis, etc. que celebre el capropietanio
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de Yo cual el adquifiente o usuario se
~ somele expresamente al presente reglamento y '
- tomadas por la asamblea de copropietancs; -
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Gengral de Copropietarios, previa” consulta a un Ingeniero Consultor
Capacitado para indagar sf los cambios propuestos son posibles. La tabigueria
- detictos es inalferable, '- \
Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas. -

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos ¢ usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a asfe reglamento
¥y que afecten las buenas castumbres, |3 franquilidad de los copropietarios, o la
sequridad del edifisio, :

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren ef fiujo de la corriente
elécinca.

Almacenar substancias explosivas, thxicas, insafubres o contaminantes tanto
£n los bienes exclusivos como en los comimes;

Tocar misica o causar ruido a niveles qus trasciendan del ambito del
departamento. '

Infroducit y mantener animales domésticos gue @ juicio de la asamblea,
ocasionen algin tpo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

Utilfzar los vestibulos, coredores y escaleras del edificio coma fugares de
alimacenamiento, de reunion 6 de trabajo. s

Pintar o colacar letreros, signes, aviscs o anuncios, ail 165 vidrios™ de fos
departamentos del edificio, en los vestibulos, comedores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; v,
© en general, en ios bienes comunes del edificio. hicaments constara en dicha
“puerta & nimero identificatoro del dapariamento, &l mismo que serd de
Caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instefar antenas de radia, television o cable sobre los bienes comunes del
- edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropistarina.

Realizar actos contrarios 2 las Jeyes, reglamentos y disposiciones de Ia
‘asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido et edificio,

} Colgar ropa, afombras, o cosas similares en Jas venfanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en [as
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes extarioras. def
edificio. .

Paner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efectn. En todo case la basura serd depositada en bolsas de piastico,

D alojamiento a persanas que sufran enfermedades Infectas contagiosas, o
de carécler psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropetarics.

El propietario, arrendataria 0°cualguier persona qua use o goce el local o
departamento por olro fitulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabgjadores domésticas, visitantes ¥ terceros que engan relagin con el titular~




CARITULO &

DE LAS SANCIGH




f}  Publicar periddicaments la nomina de copropistarics moroses en log medios
de comunicacion acestumbrados por |2 administracion. '

Art 15- . B administrador debera aciuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccion o fallg tometida por los copropietarios o armrendafarios,
SEVO que por circunsiancias especiales o por fuerza mayor debidamane Justificadas,
N0 pudiera hacerlo de inmedisto.  En Caso de neglhgencia comprobada, el
administrador serd responsable de todo peruicio que ocasionare a los copropietarios, a
suss bienes o al edifici y podra ser destiuido por la asamblea,

At 16.- Gualguier copropietario podré impugnar ane un juez competents de esta
ciudad, los acuerdes o resoluciones de Ja asamblea mue sean confrarios con la ley, a
165 reglamentos o g las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerde
sera gjecutado bajo la responsabilidad de tos copropietarios que hubieren vatado a su
faver, salvo que el juer ordene Jg suspensian.  Dicha impugnacién sal podra
- gercitarse denfro de los diez dizs subsiguientes al acuerds o a ta nolificacién gue
hiciere et coprogistaria y ne hubiere asisfide a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADNINISTRAGCION

Art. 17-  Son drgancs de |2 adminis racion del edificio: La Asamblea de
Copropietarias, El Directoria ¥ El Administradar,

Arf. 13.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La asamblea de copropietarios esty
investida de [a maxima auteridad administrativa y se campone ds los coproptetarios o
de sus representantas o mandatarios; reguia la conservacion Yy administracion del
edificio asi corno las ralaciones de los tonduefos, aunque ne concurran g la asamblea
O voten en contra.

At 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a faita de &ste, por el primer
vocal ¢ siguiente por orden de designacién.  Es obfigatoria la asisteridia del
administrader y del secretario, '

Art. 20.- SESIONES.- La Asamhieg de Copropietarios tendrg sesiones Ordinarias v
Extraordinarias. Las sesiones Crdinarias se realizaran una vez per &fio calendaria y
dentrs de los fres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extracrdinaras se
realizaran cuande fueren convocadas para ftratar asunfos deferminados en |a
Convacaiona, : :

Art. 21.« CONVOCATORIA. La tonvocaiora a Asamblea para sesionss Ordinarias no
Exdracrdinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea seqin & easo, ak
iniciativa, pravia propia a peticion de uno de los miembros def direciorio
copropietarios oue representen por o menos 30% del total de. votos / d
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Art. 27.- VOQTACIONES.- Las decisionss de la asamblea se fomardn por simpfe
‘mayoria de votos que representen mas daf 51%, salvo los casos en q e laley vio este

cglamenio exijan mayores porcentajes. Cada propietario tE"‘Jdra derecho al voto en
propeition a su alicusta.

Art. 28 3e requerird el 75% del voto de los copropistarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamenio interno las desisiores sobre mejoras voluntaras ¥ la
apfobecion de clotas thra-"-rdfnaria:, asi como [as decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumenios de edificacion, cambios
arquitectonicos a l2 fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodaio y reveer decisiones de la asambleaLos volos en blanco se sumaran a la
mayoria numéica, '

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la

a3 sesidn para que surtan efecto inmediatemente, debiendo ser firmadas por 103
- copropiatarios r—z:::stpn s, por el Director y el secrefario. -Las actas originales se
levaran en un fbro esp ,...L_ a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atiibuciones v deberas de fa asamblea

generat.
aj Nombrar y remover af directorio de la asamblea y &l administrador del edifcio y
_ fiar fa remuneracién de este Ultimo.

b)- Nombrar fas comisiones permianentas 1 ocasionales que fueren necesarias.

¢} MNombrar un comisario y su raspestve ‘uptentw

d} Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para ia
administracién y conservacion de los b |ﬂ~nes comunes, de acuerdo con este
reglamento.
Reformar este reglamento interng de acuerdo con lo estipulade en ef Art 28
Kl administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que urtqn
efectos legales,
lmponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad, para g buena
administracion, conservacion o reparacion de los biznes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentes de log blenes comunes y en sus locales cuando haya comprobado
que s0n necesanas en beneficio del edificio o depariamentn.

Aprobar yio modificar el prasupuesto anual que preserte of Administrador.
Solicktar rendicion da cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
dp manera especial cuanda éste termine su perfodo.

Sancionar & los copropietarios que infringieren la ley de prapisdad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en [os ¢asos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que este deferminado en Ia ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ardenanzas municipates y en e
presente reglamento interno, y que sea de inferés general par.
-copropietarios def edifici. - - - - - . . L L Ly
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periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario def edificio,
pero sique sea mayor de edad. ' :

Art. 37.- LUS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial-y extrajudicial de los copropigtarios del
Edificic CHASI ARTEAGA, sola o junto con ef sefior Director, en cuanfo se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del rismo, especiaimente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, mulias, feclamos, demandas, acles y confratos
determinados o autorizados por ia lay y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las coales los mandatarios necesitan poder o clavsulas
especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Cluil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cela y eficacia, arbitrando
oportunamente 1as medidas necesarias para la buena consetvacidn de ésfos y
realizando las reparaciones que fieren necesarias.
Ffecfuar los qastos de administracidn, de conformidad con e presupuesto
aprobade v en casos de excepcion, con |2 auterizacion del director.
Presentar a consideracién de [a asamblea, con la periodicidad que &sta le sefiale,
las cuenias, balancas, proyectos de presupuesto, estados de situasion e Infonmes
sobre fa administracion & su carga con £l informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinanas a
03 copropietarios, ¥ en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con fos infereses
maratorias v las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en ef
prasente reglamento.”
Recaudar fas cuotas extraordinanas que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por 1a via ejecufiva, juniamente con los intereses moratorios ¥ las
- oostas procesales.
Crdenar 1a reparacion de los dafios ocasionados en los bienss comunes del
gdificio a costa del copropietano o usuario causante ¢ responsabie de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
preducto ingresara a [os fondos comunalss a su cargo.
Celebiar los contratos de adquisicion o amendamienfo de bienes y setvicios
riecesarios para la adminfstracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta kos montos sefialades por la asambiea.
Contratar a los empleados’ y obreros necesanos para la admnistracion,
conservacion y fimpieza de los bienes comunes y sefialar fa remuneracion de su
personal. - Las remuneracianes del personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales. o
Informar- anualmente 2 la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar adernas, el presupuesto para el afie praximo. '
Conservar en orden los titulos del edifico, poderes, comprobantes de Mgresos y
F’FFC'_LECIG ¥ todos los documentos que tengan relacién con el edificio, )
Cons P‘F".l’df mpm cﬁﬂmrada de la. esr,ntura pub[[ua de €0 -mprawenta de] tFlrr







CAPITULO 8
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDC COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en el At 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horzontal, se formard con & 5% de recargo sobre los gasfos comunes y se
incrementara con el producto de mulfas, intereses y con aportes valuntarios. Se
destinara a gastos sgmunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comin.

Arf, 41 Los casos no previstos en este reglamento y que no puetlen ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por he
encontrarss estipulados en dichos instrumentos, serén resveltos per la
asamblea general de copropietarios mediante resolucidn adoptada por mas del
30% de los asistentes.
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gque junto a sus decumentos habilitantes dueda elevada a Escritura Pdblica con
todo el valor legal, Se, comprucba e p!.ago de los Impuestos de Alcabalas,
Patridticos y sus Adicionales de acuerdd c:ﬂl:ln la Lev.~ Y, leida esta Escritura a lo
otorgantes por mi ¢l Notario en alia y|clara voz de principio a fin agueilos ge

ratifican en su contenido y firman junto cpnimigo el Notario, en unidad de acto, Doy
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