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GOMPRAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES SENOR SEGUNDO,
ANTONIO MENDOZA PENAFIEL Y SERORA RAMONA EMILIA ZAMBRA €7
MENDOZA: A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR ROBERTH ANTONIO
MENDOZA ZAMBRANO Y SENORA KATERINE VANESSA VEINTIMILLA

VILLON.-
CUANTIA ; USD $15,530.05

Enla ciudad de San Fablo de Manta , cabecera del canton manta,
Provingia de Manahi, Replblica del Ecuador, hoy dia miéroalas, ung de
abril  del afio dos  mil gGuince, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ Notarla Fncargada de la Notaria Publica Cuarta del cantan
lManta, comparecen y  declaran, por una parg,  en calidad de
"VENDEDORES", los ctnyuges sedor SEGUNDO JUAN ANTONIT MENDOZA
PENAFIEL y sefiora RAMONA EMILIA ZAMBRANO MENDOZA, por  sus
propics v persanales derechos, a quienss de conocer doy fe en vitud de
haberme exhibido las cédulas de ciudadania que corresponden a ios
nimeras © uno tres cerp dos cern dos cince fres nueve guion acha |y uno res
cero dos seife cuatro siete cinco oche guion siete , respectivamente,  Cuyas
copias  agrega 8 esta ascritura como  documentos  hahilitantes.  Los

Yendedores  son de nacionalidad  ecuatoriana , mayores de edad,

o rETes

asados ente si, domiciiados en esta ciudad de Manta; v, ;:clr olra parte,

lien Conrta
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%n cahdaﬁ de COMPRADOR:S" *, los conyuges senar 'ROBERTH ANTONiD
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VILLON @ par  sus  propios y personales derechos, @

- quienes de conocer doy fe en vitud de haberme exhibide las cédulas

de ciudadania que comespanden a los nimeres @ U bres CEMO NUBVE
UNo cinco nueve tres cinco guién seis; y, uno  lrés uno Cero seis nueve
nugve cinco siefe guion dos, respectivamente, cuyas conias agrega 4 esta
escritura  como  documentos  habilitantes, Los Compradores  son de
nacionalidad  ecualoriana , mayores de edad, casados enfe  si,
domiciliados en esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron  los
comparecientes por mi, la Notada de las efectos y resulfadas .de esla
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otargamiento esta ascriturs de COMPRAVENTA, sl
coaccion , amenazas , temor reverencial , ni  promesa 0 seduccion,  me
nidieron “que eleve a escritura prblica el fexto de la minuta, cuyo tenor
@\yﬂterariu es como sigue 1 SENORA NOTARIA.- En el Registro de
.Escdiuras Piblicas 2 st cargo, shivase agregar una de COMPRAVENTA,
4 tenor de las siguentes clausulas :  PRIMERA: INTERVINIENTES .. -
Intervienen, otorgan  y  suscribeo  por una parte, los conyuges genor
SEGUNDO JUAN ANTONIO MENDOZA PENAFIEL y sefiora RAMONA EMILIA
ZAMERANG_MEEJ[EC{Z&, a quenes de abora en addante se les
denominars como “ VENDEDORES )y, por otra parte, los conyuges senor

RORERTH ANTONIC MENDOZA ZAMBRANO y sefiora KATERINE VANESSA



Notaria Pab

Coes
A "sye Cederio
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VEINTIMILLA VILLON, a quienes de ahara en adelante se les danominara
COrmo "'COMF"R.ADORE’SH‘T. SEGUNDA : ANTECEDENTES .- a} Declaran los
campare.cientes que son duenos ¥ propietarios de un lota de terrena ubicado
en el Barrlo "Santa Martha”, de la parroquia y cantén Manta, el mismg que
lo adquirieron  por compra gue le hicieran  al sefiar Jacoh Ve Velasquez ¥
conyuge, segun consta dela Escritura Plblica de Compraventa, autorizado en
la Notaria Tercera del cantdn Mants, el diechueve de mayo de mi
novecientos ochentay tres e inscrita en el Registo de la Propiedad del
cantén Manta el seis de junic de il noveclentos gchents y res; tafreno que
tenia un area tota! de  CIEN METROS CUADRADOS. Segin Declaratoria
oforgada por € Ingeniero .laime Estraga Bonilla, Alcaide del lustre Municipia
de Manta, se awtorizd 2 Incorporacion al Régimen de Propiedad  Horizonial ¥
Plangs del Fdificio denominade "MENDOZA CEDEND *, Profocolizado en 2
Notaria Cuarta del cantén Manta, el veintisiete de abrit del dos mil doce . e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Mania, el ocha de junio det dos
mil doce:  Edificacién que estd compuesto  por LA PLANTA BAJA Y LA
BUANTA £LTA v dentro de la plaota baja  se encientra el DEPARTAMENTO
901, Materia de este contrato. Con  fecha diecisiete  de febrero del dos mil

catorce, se encuentra inscita en &l Registro de la Propiedad dei cantan

Manta, escritura poblica de  Protocolizacion de Modificacion de Propiedad




en Ja Notaria Publica ruarta del cantin  Manta, can facha velntisieta de

diciembre del dos mil trece: sobre el cuai se hace constar de un blogue de
fres plantas incorporando  en cada una de elias los sigulentes ambientes -
Departamente  101; patio , Departamento 101, Acceso Departamento 201
Departamento 201; Depariamento 301, edste paracada una de silas las
respectivas areas comunes de circulacion pealonal tanto verfical como horizontal

TERCERA : COMPRAVENTA - Con los aniecedentes expuestos por  medio

de este  instumento publico los Vendedores, los conyuges sefior

SEGUNDO JUAN ANTONIO MENDOZA PERAFIEL v sefiora RAMONA EMILIA
ZAMBRANO MENDOZA, por sus propios derechos, tene a bien vender,

ceder y transferlr en enajenacian perpeiia e departamentg 201 y el acceso

Z
20, favor’ de los conyuges sedor ROEERTH ANTONIO MENDOZA

_-_-_-_-_-_-_"'—--..___-
ZAMBRANO y Sefiora KATERIHE VANESSA UELHTLM[LLA ‘u’u..LOH, quignes
campran adqureren recnben ¥ aceptan, para si eI DEPARTAMENTD 201,

—_—— .

Barric  Santa Martha de la Parraquna y Cantr:m Manta ACCESO 201. Acceso
_-_‘_-_'_‘—‘-—-—_._.

parhcma_r_qunfﬂrmaﬁa por una escalera que inicia desde el &rea comin de

Qb\t;rue forma _parte dei Edificio Mendnza Ced&ﬂn en lag Au&mdas 34-D y 33 del

soportal y permite el ingreso al departamento 201 que se ubica en la Primera
planta alta; poseyendo las siguientes medidas y linderos @ POR ARRIBA ;
Lindera con el deparfamento 201, POR_ABAJO: lindera mn terreno  dei

edificio; POR £l NORTE: Lindera ron propiedad particular en 1.81m, POR EL




SJR: dindera con degantamenia 194 en [0Gm. DOR oi ESTE: Partionds dasde e
vertice Noi- Este hacia ef Surer 1,16m; desde este pustc gira bacia of Cesteen (.8
Mm; desde este punto gira hecia e Swr an 1, 18m: ¥ indera en sus tres extensicnes

cen el depariamenic 101, POR £L QOESTE: Linders con gred comln Ge sopoital en

[

2,36m. ARE# TCTAL 352602, ALICUOTA: 0,016, AREA DE TERRENO, 1,69

AREA COMUN, 0,60, AREA TOTAL: 3 92{05? |ﬂJ~,“E\J D zm Deper samento

—_ ——— Y _reemman——

Lbicado en |z crimera slanta alls, se encuenirs conformaa‘c par Ius ampignias e
sala, comedor, cecina, dommiteria principal, dormitorio 1y bafo general, se ingresa
a él r|D|"It |7 Cesde 2l acceso garticular peteneciante a este gpariamento gLe
inizia aesce el area comin de soportal en plenta baia v oostariorments desde &l
Ee2 COMIn de escalera-  lerrars existeste sacra esie nivel poseyendo las
siguiertes mecidas y lindsros: POR ARRIBA: Lindera con el daspaaments 303
POR A38JT: Lindera con perte del degartamente 101, con e accesg 201, con gl
ared COmLN ce seoertal y con vacio hacia la Avenicz 25. POR EL NCRTE; Linders
con vacio laciz procisdad particular en 1D,8§m. FOR EL SUR: Lindsra can wacio
hacia prapiedad particuiar en 3 82m. FOR EL ESTE: Parfiendo desda ej vartice Mos-
Esle hacia ef Suren 2,37m: desde 2ste punto gira haciz e Ceste en {23m; v ncers
&nsus dos extensiones con el Erea comin deterraza desde g5tz punto gira

gg comin de terreza v oen

-

[11-
)

hatia & Suren 283 o v linders en perts cen 2l
g COn el aoress paricular e perienese a1 depanamento uD uma,ado

srlz segunca plania etz POREL OESTE, Pariende desds sl uemcn Mc;;.




Ceste hacia ¢l sur formando tres seccionas de paredes CUrvas hacla la parte de
ofyera  del edificio  en 1,60m + 2.00m., + 1.75 m, ¥ lindera en sus res

extensiones con vacio hacla la Avenida 35. AREAE TOTAL: 52,96 M2;

ALICUOTA © 0,2692; AREA DE TERRENO: 26,52 M2, AREA COMUN :

..r-—'_—'_-_'_"

9,56 M2, AREA TDTAL: £2,52 M2. CUARTA : PRECIO.- €l precio de fa

presente venta pactado de mutuo acuerde por Ios confralamies es

por la sume de QUINCE M QUINIENTOS NOVENTA DOLARES C_QN

CINCCO CENTAVOS DE DDLAR},- valor que los compradores entregan en
e;éte acts a los vendedores, quienes declaran recibiloc &l contado, en
dinero efeciivo, a su entera satisfaccion y sin fener en lo pasterior
ningiin reclamo que hacer por tal conceplo renunciando  inclusive a la
acoion  por lesion  enorme. QUINTA . DEL SANEAMIENTO .- La venta
de esteblen inmueble se hacen coma cuerpo dierto y en el estedo
en que actuaimente se  encueniran las propiedades vendidas, con
todas sus derechos, us0s, cost;.mbres,' servidumpres  activas y  pasivas
"@,\\4.- y sin ninguna  limitacion del dominio que pueda obsteculizar el
ibre eiercicio del mismo por pare del adquirente ,  quien  declara  que
cotoce  muy  bien la propledad que compra . Sin  peruicio  de
lo anterior, & vendsdor se obligs a  saneamiento  por los  wicios
redhibitorios  y  por  la  eviccion de  ley . SEXTA DOMICILIO.- Las

partes contratzntes de  muluo acuerdo, sefigdan  su  domiclio  en la




Az
[ el

givdat d2 Mante, pzra los  efeclos  legales gus se cerdven
praseste  Cenfraio . SEPTIMA @ AUTORIZACION  PARA  INSCRIBIR.- Se
faculta & portsdar de ‘a copia  aufcrizeda ds o ossls Escritura
para requeri;' dei  Sefor  Registrador de |z Fropiedad del Gantdn
MANTA, ‘as  inscrizcionss v enctaciones  gque por Ley  comesponder

LAS DE ESTILO - Sirvese usied Seficra Notaria,  agregar las  demas

slausiles de estilo gue  sean  necesarias  para 2 velidez v

perfsccion de 2 pretents  Escritre Poblics . Hasta aqui la miruta cue

13

jurte con los documentos anexos v habilitantes gue se ncomora guecs
elevata a escriturz plolica con todo ef valor legal, ¥ que ios compsresientas
acepian e todas voada unadesus partes, minuta que esta frrada por 2
ABCGADA MASEL TARAPUES TOMALA . Malricula namero . Mii novecienios
cncuents  y uno . CCOLZEIC DE ABOGADCS OB MANAEL Farzla
celebracion de la presente escriturs se observarcn los precepios y requisitos
crevistos enlz ley Motatizl v leida qué les fue 2 los comparssientes ooc

mi 3 Meiarnz, se oratifican v fieman conmige  en unided de ecle quedando

irccrpoade en gl proiocois de esta ncteria de fodo cuante . DOY FES,

T

SEGUNDO JUAN ANTONIC MENDOZA PERAFIEL
0.6 No. 130202539-8
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RAMOHA EMILIA ZAMERANO MENDOZA

C.C.No, 1302747587

26 Th flesdaza
ROBERTH ANTONIO MENDOZA ZAMBRANOG
C.C.No.- 1308159356

==
A e e = Ll
KATERINE VANESSA VEINTIMILLA Vit EOR®
C.CNo.- 131069957-2
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_ ABOGADA ELSYE HAUDREY CEDENO MEHENDEZ
' NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERADFEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNTCIPAL DEL CANTON MANTA
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A pericion verbul de neste interesada, CLRTTEICA: Que revisado el Catastra de PrediREDS L

eT wiEnncls, se oncuenlin regizradd une propredad Que cOTEEIE on o S0LAR Y SORSTRICCICE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTIRO 3
R tON ‘[]:’} R%GISTRDS MNo. Cerr{ﬁmri)ﬁﬁ}?)
0120734 CERTIFICADO DE AVALUO =Z. >
Facha: | 19 de marzo de 2015 / Ne. Efecircr'm'_- Ennivi

E{ guscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Oue revisando ¢l Catastro de
FPredios en vigencie, en el archive existente se consiats que!

El Predio de la Clave:  1-10-23-07-002 /
Ubicado en: EDIFMENDOZA CEDENO ACCESO 20/+DPT0.201

Area total def predio segdn esceitura:

Area Neta; 56,28 M2
Area Comunal ) 10,1689 A2

Area Terreno: # 284, :’G M2

Pertenecients a;

Deocuments fdentidad 3Pmpfen:1.n'a

12747387 RAMONA EMILIA ZAMBRANG MENDOZA

1302025198  SECGUNDO JUAN ANTONIO MENDOZA PERAFIEL '

CUYO AVALGO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO; TiE2s N
CONSTRUCCION: 7 14874,%0 '
/ 1339005

! . -
Son: QUINCE MIL QUINIENTOS NQVENTA DOLARES CON CINCO CENTAVOS

“Egig documents no constituye reconocimiento , fraccionamiznio w otorgamiento de la
titularidad daf predio; sole expresa 2l valor de suelo actyerde acuerdo a fa Ordenanza de

Aprobacion del Flano def Valor del Suelogtancionas, ey’;’ de diciemare dal anp 2013,
conforme a {o establacido en j@ﬁ @yrme" énic 20043075
p - o
= -3’71, 7 e /" -

Y Difector de dvabios, Catastros y Registros
.

IMpreso por: MARME BEvYes 193372015 Y5 8%:57




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DLL CANTON MANTA

N2

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MENICTPAL DEL CANTON MANTA

A weticidn versal de parte fnteresads, CERTIVICA: Que revisado ol archive de ta lescratia
Menieipa] sue coms 2 carga. oo e ha encoatrade ningun Tilo de Jrddie pendiens de
pALG por concenty de upuesies, Tasas v Trivuios Mucioipales w carge de 0 e oo
| MENDOTA PFRAFTEL SEGUNDO JUAN ANTONIO

Doy corsiguienis se aslubiccs quo no o5 dendor de esta Mumapehidad,

YWALIDD PARA LA C1AVE _ _
1192307002 EDTEMENDOZA CEDENO ACCESD FOL+DFTOLEG]

Manta, veinte v tres de marze del dos mil quince




., Emprasa Plslica Municipal
q Regisire de la Propiedad de ;
1 Mantz-EF

35145
LN 0 b

Avenidad y Calte 1]

Conforme a la solicitud Nfimero: 95939, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmera 351‘;}5

. £ 5
INFORMACION REGISTRAL = e 0000, 3,

Fechade Apertura;  fumes, 18 de junio de 2012 E3 a‘;,ﬁ" T hEie D
ia ¥ ‘:}fﬂhh‘k‘. @ [
Parrequia: - Mfanta 3:5 5’;5?&‘, g
Tipo de Predio: . Urbann . : i i@f'\‘.? = z
Cad, Catastralf Rel/Ident, Fredial: 1102307002 2 f;,j&« < §

oty b . . : [ AT 5]

LINDERDS REGISTRALES: 4 %, g ,cﬂ*%‘b

Formeando parte del Edificio Mendoza Cedefio, en las Avenidas 34-D v 3 Helr Bargrfsanta
Marthe de ia Parroquia y Cartén Manta. ACCESO 201. Acceso particular conformada por ura
¢sczlera que inicia desde el drea comin de sopaortal }'}jermita el ingreso al departamento 201
que 5¢ ubica en la Primera planta alta; poseysndo fas siguiem;es medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con ¢! departamento 201. POR ABAJQ: Lindera con terreno del edificia,
FOR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en 1,81m. POR EL SUR: Lindera con
departamento 101 en 1,00m. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor- Este haeia-e! Sur
¢r 1,18m; desde este punto gira hacia el Desfze en -D 81m; desde este punte gira hacia el Sur en
_1,18m; y lindera en sus tres cxtenswnes con el departamento ID[ POR EL QOESTE: Lindera
con dred comin de mportai en 2 36m. AREA I‘DTAI 3 S32M2. ALICTTOTA: 0,0169. AREA
DE TERRENQ. 1,69. AREA COMUN. 0, 60. ﬁR_EﬂL TOTAL: 3,92 DEPARTAMFNTD 201

Depdrtamento ubicado enla pnmera piama alta, se encuantra conformado por 1{)5 ambiantes de

sala, comedor, cocina, dormitorio principal, dormitorio I ¥ banf:: tn=:ni.3r:,=¢l 58 fngrcqa ael
frontalmente dﬂi_ﬂ el acceso particular pertensciente a este departamento que inicia desde «!
drea comun de soportal en planta .}-:;aj-a v posteriormente desde el drea comiin de escalera-
terraza existente sobrs este nivel, posevendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con el depmtamEnTc} 301 POR ABAIQ: Lindera con parte del dcpmamentn} 101, con
el accese 201, con el drea comun de soportal ¥ con vacio hacia la Avenida 35. POR EL
NORTE; Lindera con vacio hacia propiedad pertmular en [0,89m. POR EI SUR: Lindera con
vacio hacia sropiedad particular en 9,82m. POR EL EST E: Partiendo desde el vértice Nor-

Ests hacia el Sur en 2,37m; desde este punto gira hacia el Dests en 1.23m: vl

A?;: mﬁ}&&pﬁﬁﬂerd

Carliliczooit unprca pae M 80 Ficha Regisirealy if 15 .. P-u; n1_1—h |"'L :qu { 15
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¢ parte con ol drga commin de terrasd ¥ o oltd parle con ol ageesn particular que periznsce Al

desartamenie 301 ubjoado en i1 szgunds plania alta, POR EL QESTE, Partiendo deosde el

vartice Nor- Oeste ngeia =8 Sur Torrando tres seccionss de parcdes curvas hacia la pe
afuera del efificic 2o 1,60m + 2.00m 4 1,75, v limdora &m 58 Tres 2X1Csionss oon vacio
Facia la Avenida ATREMN TOTAL: 22.06m2. ALICUOTA; 0,24652 AREA DR TERRENO
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Oficing donde se gusnila el avigioal: Notaria Tercera

Somlpre des Cantin: Muniu

Fecha de Clorgamiznto/Pravidenan: jueves, 19 de muyn de 1383

YazicerafluicindBaselitcinn:
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__.?__.-;:'ié._Lj‘ "5::/;'-.___,} ‘Emgresa Pablica Municipal
Fi %1 Registro de la Propiedad de

it i rac ji Manta-EP
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-

o2 Crmsritutidn e Propiedad Horizonta)

Ingerito el : wviernes, 08 de funio de 2013

Tomo: 1 Falio laferl: 638 - Folio Final: 068

Winero de Tnsevipeién: £ Mianery de Repertorio: 3257
Qficina donde se gnarda el original:  Motarin Cuarta

Membre del Cantdn: . Manta

Fechg de Otorgamiento/Brovidencin: viernes, 27 de abril de 2012

EreriturafJuicio/Resalusian:

Fecha de Besolucida:

a.- Cbteryacipnes:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PREOPIEDAD HORIZOMTAL DE EDIFICIC DE’NDI\W*@’E’E&HQ@

CEDEND". - Coastruido sshre ol cosrpo de terreao ubicada en lag avenidas 34-00 v 33, dsl Barrio Sunta ﬁaftﬁha da
[a Parroquia y Cantdn hanta,, el Edificio depominade Mendoza Cedefin, esta constituido de la siguiente manera: -
PLANTA BATA, » PLANTA ALTA, PRIMERA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO MENDOZA CEDENO.
Dresarrollada uniformemente sobra 2| Nivel + 3,00m; comprands un departamento éignado eomo 201 ¥ un zcoeso al
Bepartamento 30F de la 2da plantz alla, [Bgicaments existiends ademds sus respestives dreas comupcs y de

c i trcuwl 2 e i d 0 v oecr b ioeal ¥y Bwer iz amntoal

b Apelidas, Mombes y Toemicilio Qe 105 Partes:

Calidad Céduta o ROLE, Mombre yio Razén Social Estadlo Civel  Domicilie
Propictario 80-DOG00O00S003 L Mendoza Pefaftel Segundo Juan Antenio Casado Manta
Propietario £3-02747527 Zambrano Mendoza Ramona Emilia Cazada Manta )

z.- BEsta Inseripcide sa rafiare a l2(s] que constain) en;
Libro: Mo Inseripeidn:  Fec. [ngeripgian:  Folie Inicial:  Folio Maal:
Carapra Venta M Sh-jun-19283 922

3¢ IFPlanos

Ingerite el viermes, §8 de jenio de 2012

Tano: 1 Folio Inicixl: 403 - Folio Finak: 410

Mimero de Tnsceipeidn: 23 Miamery the Repertorior 3258

Crficina donde se guarda el ariginai:  Motaria Cuarta

Mombre def Cantén: Manta

Fechs de Otorgamicato/Providencin: viernes, 27 de abeil de 2012

Escritura/JuiciodResulucian:

Fechs de Resolucidn:

2.- Qbserviciones:
PLANGS BEL EDIFICIO DENOMINADD "MENDOZA CEDERG" - Construido sobre el cuerso de terrznn

ubiczde en las avenidas 34-0 y 35, del Jacrio Santa Martha, dz {a Perrsquia v Cantdn Manta., el Edificio

denominadeo Mendoza Cedafio, esta constituide dz |4 sipuients mansra: -PLANTA SAJA, v PLANTA ALTA,

b« apedlidos, Mombres ¥ Domécilio de laz Partes;

Calidud Céruta 0 RILVC, Nombre yio Hazéa Seciol Estmle Civil  Domieilia
Propictaric E0-000000006003 1 Mendoza Pefnfied Segundn Juzn Antopio Casada mizata
Propietarie 13-02747587 Fambreans Mendoze Ramona Emilia Casadao Manta

c.- Esta inscripgicn se refiere a la(s] que constafa) en:
- . P i [nicial:  Foliolieak
Libro: Mo Inseripeifin:  Fee. Inscripeign:  Falio [nigial: o dinal Emprova Fitlica Mumicpal
Propiedades Horizonales i9 08-jur-2012 438 =y | Rogistro da la Propiedad de
5,% 52 ManmER

N !Srﬁr} 2015

Crrgificacion inspresa por WARC Ficha Hegistral: 5145 Papina;
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Empresa Pdilica Municipal
; Ragisiro de la Propisdad da
155 Manta-EP

TOTAL DE MOVIMENTDS CERTIFICADOS:
: » - : £ e
[ Libro Nitmers de Inscripciones i Libro Nemtern o !Jrscgﬁrxémﬁﬂiga% ;96‘,_.;\
— } S o Sy R "?
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{ Los movimientos Regisirales que constan en esta Ficha son {os tinicos que se refieren af predfﬁusje&ek‘fzfﬁaﬁ ¢ 34-}?
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Factura; ON2-052-000002545 20151302504001316

OILIGENCIA DE RECONCCIMIENTO DE FIRMAS N7 2015430800408131 &

Ante mi, MOTASIOM) CEDZRD MINSNTE? FLEYE HAUDREY | de |z NOTARIA CUARTA DEL CAMTOM MANTS,
cnmparacein) SEGUNCS JUAN ANTONIC AENDCZA PPLRAFIEL CASADO{A) mayor de cdar, domricilinen =) 20 RMANTA,
portadarial co DEDULA ‘.SGROEE;SE-S, Rl LS FRoPHS DERECHOS en catded de COMPARLCIENE guizsingg
dieclarain) sue l5is) Srmals) constanteds: en el doournentd que anieceds | es(scn) suyals), lads) mismals) Qus sEing en lodos
gus actos plnkoos y privedos, sirnco an congeseenciy aLtenticajs), para conslancia firmain) conmign &n urrcad d= acio, o=
tado In cuai doy f2. Lz rresentz Jilicenc s se realiza sn gjefcicio ds la aribucidn cue me coniere el nuraral novane e

anirule dieciocrs de @ =y Notaria! - Fl oreaectz reconocimienta ro se refiere al contenido S2i cocumentc que aniecosae,

TS Gty —tee
n'_".C-'i;.Lw\ Lot -::'!"f [HET o

SEGUMDD LUAN ANTONO MPNNTAA SERAFIEL

CELMULA: 1302025394

MGTARIA TLARTA DEL CAMTOM MANTA
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Mo, 1934-5M-3MC

Manta,

Sefigr

roviambre [l de 2013

Segundo Mendoza Pedaltiel

Ciudad

Cre.rmi cansideracidn:

Para los fines pertinentes, ansxo origingl de la Resolucidn No. 031-ALC-M-JER-
2013, dz fecha || de noviembrs de 2013, emitida por el Ing. Jaunme Estrada Bonillz,
Alcatde del Gebierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta qie
=0 su parts pertinente, cila:

Aprobar la modificatoria 2 la Declaratoriz al Régimen de Propisdad
Horlzonial del Edificio “MENDOZA CEDENQ?, dz propiedad del sefor
Segunde JSuan Mendoza Pefiafiel, ubicado en las avenidas 34-D y 35 del
Sarrio Santa Mariha, da la panoquia v cantén Manta, claves catestrales No.
1102307001, 1102307002, 1102307003 de la parrcquia v canton Mania.

Que, ias Direcciones de Planeamiento Urbano ¥ Avaloos, Catastros vy
Registros den cimpiimiento a la presente resotucion medificateriz, tamands
=n cusntz jos :nformes que han servido como habilitantes para que se dicle
esle acto administrativo;

Particular que llevo a vuestro conocimienio para los fines pertinentes.

Aleniamente,

Sﬁm’v;a’era Cedado e

-

Fairiefny,

SECRETARIA MUNICIPSL

Trtitire Mo, ST



et Al TR = S - . 7
RESCGLUCION No, 0531-ALC-M-JEB-2013 =
MODIFTCATORIA & LA DECLARATORIA DE PROPIEDAT HORIZONTAL
DEL EDUICIO *MENDOZA CEDENOY
! VTAON NG JATME ESTRADA BONILLA )
CONSIDERANDO:

fhoe, fe Coinsiiiooads oo CU e @l gector mudlico
compreane . 2 Lay e min descenializade
(e, la Tonsiacidn G AR 2l articuio 226 exnagieeer i del
Fatanio, Yo ian gervidoros 0 jervedores pubiicos voios
FEERCI vietud @ owng potastod wsioinl giwrceron solameniz o
LampRienien i ey sean aimibuldas eala Canstiucion vila ige Tendede ef
dedier @7 conrdizararotes pass g cumplistizaig de sui foes  hooer afzcive gl goce -
i ofe oy i veooinsiing ga e Coalditucicn

Qe la Constiunién deiz Repdhiice en ozl srticulo 2990 conte
% LEREDAN 1M simuionts nozlersias sxclusivas

canienal v

apcrz arliculacds zon |z plenifcanisn gacional,

de regular 2l uso v oin coupazicn cel el
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. - , - - - - - . - - 7,
legalidad. celeridad, cooperacivn, eficiencia, eficacia, transparencie. participacn,
fthre acceso ol expedivnte, informalidad,  frunediacidn,  buena ' fr v coufianza

legitime

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdr, sujetarse & las normas
del REégimen de Propiedad Horizoutal las edificaciones quz albercuen dos o més
unidades de viviendes, oficinas y comsrcios u ctras biengs fue de acverdo a la Lev ge
Propieaad Horizontal v su Reglamen:o sean independientes vy puedan ser enajenados
individuaimente: '

(e, con fechs 10 de cctubre de 2003, a través de tramite Mo, S033, el =2fior Sevunde
luan iendoza Pefiafiel, ingresa comunicacidn ai sefior Alealde, sclicitende |z
mod:iiicatoria a la resofucion No. 049-ALC-M-JER-201 |, de diciembre 14 de 2011,

Que, ia sefiora Direciora de Planeamiento Urbano, mediante Oficio No. [287-DPUM-
1TV, de fecha 30 de gotubre de 2043, presenta informe Neo, 299-FHB, elaborado por e
Arg. Franklin Holgein Briones, Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbane, 20 =i
que incica: El sefior Sezundo Juar ivlendoza Pefizfic] es sropistario de wi bien inmueble
ubicado en las avenidas 34-D v 33 del Bamio “Santa Marthe” de la DAITOQLE ¥ Canton
Manta, con elave cerastral Moo 11023070080, confarme lo d=talia [a escrings inscrita o
06 ce ‘unic de 1983 v zutorizada por la Notaria Tercera del cantdn Manta =l (9 de mayo
de 15E3. Con la escritura autorizada por la Notarja Cuarz de] canton Manta el 27 de
abril de 2012 e inserita er la Registraduriz e la Propizdac de Manta el 08 de Junic de
2% 52 procedid 3 orzgistrar [2 Constitucidn de Planos ¥ Régimen  de Propiedad
Honzontal def Edificio denomiaado “MzNDOZA CEDENO”, implantado scbre el bisn
inmueble descrite inicialments, De acuerdo & la Declaratoria de Propiedad Horizontal
aprobada medianie Resolucifa Municigal Mo, 049-ALC-M-JEB-2011 de diciembre 14
de 2011, =l Edifizio “MENDOZA CEDENO” en su descripeién general. se compane de
dn bioque de tres (3) planias incorporardo en cada una de ellas los SIUIENIES £5PACIOS Y
ambizntes;

Planta Baja: Desarrcllaca totaimente scbre el Nivel + / - 0,00m; comprends un
depaj-‘t%m_?nto signado como  i0l; un patio complementanio parz este mismo
depagigmento, sigrado como patio departaments 107, v un acceso &l depertamento 201
e l-{if;i;;_ié-g;}gra planie alta, existiendo ademids sus respectivas dreas cormunss ¥ da
clroulagidn Feruca: v herizontal.
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RESULLVE:

I Apratar ta modificatoria a Ia Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
dzl Edificio “WENDOZ4 CEDENO”, de propiedad del seior Segundo Juan
Mendoza Peigfiel, ubicade en fas avenidas 34-D y 35 del Barcin Santa Martha,
de la parroquia y cantan tanta, claves catasirates Ng. ] 102367001, 1102307002,

1102307003 de |a parroquia y cantdn Manta.,

2. Que, les Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallios, Catastros v Regisiros
den curnplimiento a ta presente resolucion modificatoria, tomenda e CUENtA ios
informes que kan servido como habilitantes para que se dicte ESIE actp

admiistrativi:
3. Notifiquese can esry resolucién a fa parte interesada.

Dado v firmadoe en el Despache de |a Alcaldis de Manta, a los oace dias del mes e
novicmbee del afio dos mjl rece,

TF AR

v

t% Borgla®™ &

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMD BESEENTRAL (2410
UNICIPAL BEL CaNTONMANTS

.

Faeriging,
Tritinite Mg, Y957
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RESOLUCION No. 049-aLC-M.JEB-2011 e

PR OPTEDAD EORIZONTAL DEL EDIFICIO “MENDOZA CEDENG? P Ao -

ADMETETASCIN IS, LA T SRTRAD SONILLS . e

CONSIDERANDO: e i

Que, la Comsdiucica a2 la Rapiblica 205U Artisuio 223 safalac CQue & 28407 gridlice
compraedz 2 Lo eeddodzs gue trregron 2! régimgn Suis AGAD dEI0en nivalizado’

Tue, o Consiitucids da 2 Renublica an 20 artleulo 227 ma:‘tac\. “I a2 adminigtracion puofics .
.:amsmw 2w servicio ¢ la coleérividad que se rige por o3 srincipios dz gficacis, gitciencia,

afided, jerarguis,  desconcentroGio, dascentralizacidn  coordinarion,  parficipasion,
p!.:ir:iﬁc.f:-c:’dﬂ, transperencia y svaluscion ™

=S

Que, lz Constitueidn de la Q\.DLbl:ua en el atjculo 264 contempla que oS gobizmos
-1umm;,ales t:adran tas :.1Eu1ente.5 compe'Encias seciusivas Sin mejuicio de ot que detarminz

2 ley: 1. Planificar =l dssarvollo cantenal ¥ formutar los correspondisnies planss dz 2
ordar:am[antn reritorizl, d2 maneca articulada con la planificacién nacional, regional, provincizl
. parroquiat, con =l i de ragolac el uso y 12 ooupacion del suzlo urbang ¥ rural;

R

LA

T

e, &l Agticiue 60 de! Codiga Crganice de Urgar nizaciee Tereitorial, Autcnomias
Descentralizacién, sefals; Le correspends al Alcalde o Alealdesa: ... &) Decidir ¢! modzio de 4
gesticn adminisiraiva medioniz al cual deben gizcidorss 2 plan Fa.wfmrf de dzsarvalio v dz E
aFdercmiErin (Al eorial, do planes os usbaniims v {2 cormaspsns dicmies pbros prdloas, o

Que, ¢} articule 382 del DUOTAD, sefaly Los procedimizatos administraiivas que 52 2jemlrzn

20 los gobiemes awetnomos descsntralizades casecvaran las pringioios de legzlidsd, ¢ zlendag,

cooperacidn, eficisncia, zhacia, franspersnga, par‘.mﬁacmn ligre acczin ‘3l axpagients,
Cimrarmalidad, nmacizoidn, budna 2y cinfidfisa =gitima; .o -

Qus, el aticela 142 cal Ruilamanto Url:m"uzu sxpreed; Podrn sujetarss @ las noras dal
Qizimen de Propisdad Hosizontal las edificagionss que algerguen dos o mds unidades ca
viviendas, oficings v romarsios o atres hu:nes que da acuerdo a i Ley da Propisdad Honzanial
y 5u faglamendo szan indepandienizs ¥ puedan ser enajenades iadl vpdualmants;

=Lk

e, =l s2hor Sr::-ur*dr loaa Anionic dendoza Padafizl ¥ sadors Rn-nona Emilin Fambrano
wlendorz, ingrasa soiivind &f despacho dala AL fcaldia, 2l |G de octubrs de 2011, asigna dndesels
z; wremite Mo §943, o

fzads [a miorizzcicn & régimen da propiadad dor ‘Zﬂnt“| de! Edificio |

SHENDOZA CEDENOY, iz prapiedad de los chayugzes Segunds Juan dendowa Zaiias Sl y :
sefiore Kamona Soolia Zam prase N[=‘m,-:j.,1. ﬁ'c:-lcaco an tas avanidas 39-D v 33 dal zario San !
slamna, de lz onrroglis v o agtez] e 1102307000 !
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 EDIFICIO "MENDOLE

LE-CUOTA DE AREA COMIN, -

25 i Tliﬁ‘:‘?’fﬁ.‘iu G poroion dz drea comain quz le corresponds a cada local, pard e',c.’rras
az iributacicn 3 < cO-propiedac

S0 blenes comunes y de dominig ingivisiblar del edificio. los siguienizg: .

o El terreno en el qué se encuentra implantado ef edificio eon {nclusion de jos

epieias desifnados a ciraulnetsn

Los accesos, rediros, gradas, hatles v terrazas d2 cubiertas.

v Laestructure ¢ elementos resistenies del edificio.

= Las paredes medianeras de la mitad exterior de su e5pIsor, Gué geparan bienes
exclusivor de bienes comunes o que dglimitan ol edificio con ol exiaricr, v lus
paredes no medianeras de servicios generales.

o Lorductos de instalaciones y pozos de luz,

= Las fackadas del edificio v sus caras exterioras,

*  Los sisfemas de conduceidn y controles elécirisos, el transjormador, generador de
smergencia y el iablere de medidores de los departamentos o locates.

= Lacigterna, el tangue elevade v Bombar del sistema de dotacidn de agua potable,

s Todo el sistema de agua poiable dei edificio.

» Logsistemas de aguas sarvideas v agueas -’a’tru*'aa'_

[

o Todas lar demds partes v elemenias dul od ificio gue no feagan el cordcter de bienes
grefusiveos

Jh—

Es ¢l drec o parie de terreno Gue (¢ eorresponde a cada local o depariameno pard
afectoq de iribtocidn y co-orapiedad

LA VHLOR DEL LOCAL

r-

acpreserid el coso fotal, en ef que 2 encuentean incluidos lor costos corraigondienizs
&l draa neta del depuariomeno o loeed v lay custes de drea coomin ¥ terrene guz {2
COFFESDAIn,
fonr guz 2xisan cm rip0s de valoras de cada o ::.f" ef Comeroia -i»fm-"ﬁfﬂ'*c' :
mgi erae ol wualic catasmal vigenie ; al segundo o prec
; T DROmMOCIGn y vERIG A2 fc:u focaizs del adif ;-cg

7. CUQTA DE TERRENG, L L e e e
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EDIFICIO "MENDOZA CEDEND”

2= LICECIFICACIONES PARTICULERTS PARA (ADZ UNQ OE LGS
TDECARTAMENTOS ¥ AMBIENTES, )

3.1- PLANTA BATA

Desarrollada tofalmente sokre of Nivel + 7« 60.00m; comprande un deparicments
signado come {01 un patio compiemenrario para aste mismo departamanto, sigrady
como patic. Dpto. 1010 v wn asceso al desartamente 200 de ia lre planta alig,

ldgicamanie existiendo ademds sus raspestivas dreas comunas y de oirculacion vertical
¥ horizeaal, :

212 DEPARTAMENTG 191, :

Exigiante sobre el nivel +/- 0 (0m, §& encuentra conformade por loy ambienias de safa,
bar, comedor, cocina, dormitorio prircipal, dormitorio I, dormitorio 2, bafo general y
Rafl-recibidor, se accede g 81 Jromtaimente desde el drea comin de sopertal, v
posteriorments desde el patig stgnaelo para esie departaments, poseyends las sizuienies

medidas v lindaros.

FPor arrida: Lirdera con ior Siguienfes ambientes: departamenfo 204, acceso al
deparicmenio 301 drea comin (2scalera-terraza) de ln [ra planta alta y cubierta de!
mirma depariamento,

Por abajo: Lindera con terrenc dal edificio

Por el Novte: Lindera cor propizdad particular gn {203m

Serel Sur: Lindera con propiedad particuiar en | 3.&4m

For el Este: Lindera con dreq comin de escalere ¥ patia pora este mizmo depariamenio

Cea F O0m

Per el Qeste: Partiends desdz o Norte hacia of Sur en 1 48m, desde esie punto gira
Raeia gl Oeave en 0.81my degdy vsez FRRD gira Racla of Sur e[, 18m ;- desde a5tz punto
gs‘r'}: hadia el Cesre an L 00wy lindera em sus cuctro EXTEAFIONET COM arcssg of
Gepertamento 200, desds est gunlo gira hacia ol Swr en 2.64m v iindera con drea
Corrin e soporal

Arex ipfnls 53 88m2

313 ACCESO AL DEPARTAMENTO 251,

Lesarollads desde a! rivel +/2 0.60m, 5¢ encupnira conformaclc por el espacio
propuaments dicho permitiendo 2l inicial geceso desde of dren cownia de soporn af
depariamenio 204 ubicads en 1z ira plaata alia, poseyendo las siguionies medidas v
{inderas:

Porarriba; Lindara con &f deparsamancs 204
Sor adajor Lindera con terrsin dal odificio

; fer Lindera con propiaded pardoulor gan | Bim
For el Sur: Lindera con depariaments 107 am i i
Pok D Parnende desde 28 Norre hacia of Suroan 1 i8m;
€5 en gl dim deide esty prnio girn hacin #F Sue

. ‘o
T4 enarigmeng {07
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NEORMACION PARA HL.

PROCESO.

d.1- CUADRQ DE AREAS POR PLANTAS.

- B T 1
. o A - . ; "r = oy i E I‘. A -
| prasfag - |ARE4 COMT || AREA VENDIBL | AREA TOTAL
- : ' me. AMBIENTE | mo. | me.
I T I
Departamernto 101 03,88 _
Planta Baoja II_E,E‘I | Acceso al Dpto. 201 3{32 100,00 .
Patio Dpto. 101 15,50
l
irc. Planra Alrg [ 16,10 Departamento 201 2,96 | - 73,80
| i Acgeso al Dpto. 301 4,20 N
_vzda. FPlanta Alta r 0,00 Departamento 301 54.80 54,50
]
| TOTAL | 31,31 , 1| 228,08
- ARFAS GENERALES,
£2.0-AREA TOTAL DE TERRENG: 100, 0T, - \
. -— N
%2.2- TOTAL DE AREA COMUM: 31 317M2. S ES et
4.2.9.- ARE4 NETA DIBLE; - —— g e
424 AREA TOTAL: 228,06ma2.
EDIFICIO "MENDOZA CEDENO"
) | AREANETA | ALTCTYTA | AREADE | AREF4 | AREA
PLANTAS AMBIENTE | IVDIVIDLAL | TERREND | COMLY | TOTML

FPilanta Baje

Lepartamento 101

) :
: o
"= deceso al Dpto. 208 F"\‘
] .

™ Purio Dota. 101

i

cDegartomeanta 201

f T

Aeceso ol Ooto. 207 ']"

|
.[ _f{mzr ;’&éw%m Al

iDepartamento gox I

o II_::L

2 TOTAL GENERAL
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EDITICTO "HENDOLA CEOETD
CaBITonG 3. ' -

DELOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

Am 3= BIENES EXCLUSTVOS. Los dzgaviamentss dz las plantas tuperiores, son hienas de
spminio axelusive singrdar 2 ingdivisivls dz sis reFpactives propistariog,

3R paredzs madiararas los que Srpdran un deportemens de omo de distintg duefio, las gue
fgparam un deportamenis dz lor espaciqs de circulacion o de dos aucics de instaleciones dz los
servicio; genesrales. Las poredes quz delimitan o 2dificio con el exterior son de propieded
exclusiig, excepluendy o Joachadc an plania bajn La propiedad  avclusiva inchipe las

VETITIas, Vidrios, maroos M puerees, ;
e excluyen las pusrtas gue comunican con lps atietos de instalacionss yo que dxtas son bignag -
comines. El'accaso de entrada a I paris cita del dificio, los pasifips, eic. sor bienes comunes -
¥ v wilizacion serd reglomeniade, : '

At 6- MANTENIMIENTO.- A coda propietario {2 corresponderd cubrir por su
cuenic los gastor de adminiztracicn, mantanimiento ¥ réparccion dz sus bienes
exclusivos asi come af page de tasas por rervicios yp de IMpuesios que a ellas
coirrespondan

Art F- 0 REQUISITOS PARA MODNFICAR BIENFES COMUNES - Fara ingroduciy
modificaciones en oy bienes exclusivos o5 necesario gug {a obra proyeciada no comprometa e
eStTuCiura existente, Segurideed solfdez o ta@lubridad del inmueble declarado en propiedad
horizonial, safvo gus dichas modificaciones cdemds de no compromelerias, cuentzn con g
aulorizacion de los co-propistarios asisientes a la Asemélea de Co-prepisiarios en o que 32
ate v apruede dicha soliciud fue cazeniy 5 encuenire de corformided ton lo Ley de
Propiecizd Horizomal, 2! feglamenty Genzral y ol presente Reglamento Interne.

Are £- BIENES COMUNES - Spnt bieres comunes 0dos log elementor y partes dai
edificic gue no fener cardeter ks bizres 2xciusivos, los cuales someiidas como astdn o

- résimen de co-grapiadadl ne son suinsplibles de wpropiacia ndividual n exitisiva 3
sovre elios cada CO-Propieraric fizne wn darecho indivisible, compitaris v dependients,

Sid uia 52 gsiablece en el presente regiamenty,

Art 8. DERECHOS DEL UDSVARIO.- B! arrendatario, whyruciuaric o gerezdor
GICTECe furirs, nestinuicd af mrogieiario en sus darechos de S0 fobre for Blenes
comunes del edificioc v wa lag obiigaciones inhersates af rigimen dz Dropiedad
ADCzONAl, excepcidn hache del pugo de lay axpeasas ordinaring ¥ extraordingriag,

Art 10— GASTOS DE 4DMINISTRA CION- Los gastas ds administracion,
FEDEFELIon, COnSErvaTion, FEECIICIN W0 mejora de los biznes comunes sergn de cargo
G2 (605 {635 €0-propiziarin; SPZUA QT cuvias estnblecidas en goee regiomsency,

3¢ excapruan 195 gayios dr rEparniidn 6 reemplaze que se Origingn a2n {05 acig dz

LD 4e aigtin RESDPRGHEITG O wsuerin, fof Cusizs serdn ce cugnfdnedsly
-— o
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Ape J3- TABIA DE ALICUOTAS - La alicucie g2 derschos p obligacionas que, ex
{03

Fazde dei velor de sy Biznes exclusivos, lzng coda eg-propigtaric respeolo de
bienss comunas dal 2dificio, se fifardn de acuerds con la siguiente tadla. lo misma que
estadlece lo gue cada local representa porcentualmenie con relacidn al edificio.

Estos gasros aitarcn contemplaclos en el respectivo presupuesio anued, el mismo que
podrd ser rpvisote por circunftancias Supgrveniines ACESOriy ¥ clpo reqiusie 5z
hard of aumenio dz costos generalizados pare to cusd se jokrarda come indicadores el
aumenio d2 Indics ds precios w orras situacionzs que altzren la economia racional,
comn zn el caso de o devafuacida moneraria o aumenio selovial por gfecios de
reformas  en o legitlacién laboral, previe cgrobacidn de la avamblea de

LGprapieiiri.

PORCENTAJSE
3348
1,06

AMBIENTE
Deﬁartﬂﬂlenfﬂ 102
Acceso al Dpto. 201
Fafio Dpto.. 101 7292
Departarmento 207

Acceso ol Dpte. 30z

Departamenio 301 _

TOTAL: 100,00

CAPITULG S5

DE LAS PROHIBICIONVES.
At 13- Esed prombide a los co-propleiarios, wrrendaiarios v en gengrel a odos las
personas que glerzan derechs de uso sobre biznes exclusives del edificios s

o Dudar, odificar o alterar en forma alguan ai que g Hewloe de majors, (o5
Liznes cunmunzy el edificio.
Modificar loy dgriducionzs de o dabigueric, de la mamposria dz su

propfzdnd erclusiva sin o aworitocidn ercricz v exprese de e Ascumbles
vl ¢ wa faggriere Cnnsulior

ORI S

Fa e . LA - . —pr e e .
rERerns ol - Droam Ay SraEven U

e e et A L e SN ) gy R e Fa s
i IMIFCD LAY SRS DEVRRIOT roouEiig son poriades, La fapiguaiia

, ., Ly
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EDIFICI0 “WEFNDOZA (CEDENO”

Art. 232 OUCRUM.- Ei quoron pard laysesiones de lo asamblea ssiard intzgrade por
la concurrencia de co-propietarios que represanten al 31% de las alicuoias del edificia,
§i ao hubierz dicho quorum a la hora fijada para gue se instale lo asamblea Erig
Fodrd instalarse legalmente v tomar resofuciones vdlidas, una hora después &2 e
Initicadn en la convocatoria, cualguizra que sea el mimero de co-propietarios
ayistences o porcentare de sus alicuotas correspondientes, con excepcidn de a;;u%e’fm
GOS8 €7 quUE @ nelaflil Blir) guorumt para fomar clertas resoluciones de cardcler
aipecicd, saguin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACTION - Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con lodcs los derachos, en forma persoral, o por medio de representamtes. La
represeniacidn fz otorgard medignte poder notarial o por medio de wna carta cursade
al director, log que se adiuntorén af acta de la respectiva sesicn.

Art 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Er ¢l co-progietario guien tizne el derecho
¢ concwrrir o la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, ralvo en ios
C3i05 contemplados en el articulo anrsrior,

Art 26.- DERECHO DE WOTO.- Cada co-propictaric en la Asamblen General
tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivaleniz a la alicuota de deminio gue
carraiponds ol departomento. Para efercer ef derecho de voto 2n la asamblac cada com
praopigtario debera justificar enconmrarse ol dic en el pazo de las expensas commmes,
Craingrias o exiraordingrias, multas, iniereses de mora y demds valores establacidos,
ol come de cualquize oa cantided, medignie certificacion vlorgads por {a

Adminizaracion.

e

Art. 37 VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se romardn por simpie
maoria de voios que represenien mas del 5194, saivo los cases en que la ley wa este
reglamenio exijan moyores porcentajer. Coda co-propigtario tenard werecho al voio
gn proporoidn a su alicuoin,

Art 28.- 5S¢ regueriva el 759 del voro dz log ec-prosietarios para aprobar cuciguier
reforma al Reglomenio Diierno las decisiones sobre mgjioras volunigrias y la
aprofacicn de cuolas extroordingrics, asi come las decitiones relathva; o ia
modificacidn  de la  esrucrura  resivtemts,  qumerios e eqificarion,  cambios
arquifecionizes @ la fackadn del edificis, traspase de propieaad, arrendamizng,

COMGAQLD v rever Geciyiomes de o asambieq. For voror 2n Slanco se rumprdn = in
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CAPITULO 7 -
LB LA ADMINISTRACION

Arl 17 Son dreanos de o administracicn del edificio: La Asamblea de Co-
propieiarios, Bl Directorioy Bt Administrador

At 18- ASAMBIEA DE CO-PROPIETARIOS.- Lo asambiea de co-propieiarios
grtd imvestida de la mdxima aqutoridad administrativa y se compone dz los co-
Fropigiarior o de sus reprejentaniel o mandataries; reguia la conservacign v

administracion del edificie aif como las reiaciones e los conduefios, aungue no

concurran qla arambiea o voiern en contra

Art 19.- La asamblea estard presidida por el direcior, y a falta de éste, por al primer
vocal ¢ sigulente por orden de tdesignacidn. ks obligatoria o asivencia del
adminisirador y del secretario. :

Art 20- SESIONES.- Lo dsamblea de Copropistarios tendvd sesiones Ordinarias ¥
Lxeaordinarias. Las sesiones Ordinarias §¢ realizaran una vez por afio calendario y
dentrc de los tres primeros meses de cada ano. Las sexicnes Extraordinarics se
realizéran cuandp fueren comvocodas para lratar asuntos determinados en g

Soavosalaria,

Art 2L~ CONVOCATORIA.- La comvocatoria a Asambleq para sesiones Ordincrias
no Extracrdinarias, serd hecha por ef Director o el Administrador, rea segtim el caso, &
ia iniciativa previa propia a pericidn de wno de log migmoras del dirzcivriz, o de
Sugropiaiarios que represénien por o menos J0% del totel de voios de los
copropielarios. £a caso dz que of Direcior o ef Adminirtrador segin sza el case, ng
procedieron a coavocaor @ Ajambles General conforme @l iacise aneerior, oy .
Copropietarios pueden auty convacarse con el respaldo de por lo menos &l 40% da!
total e los votos del inmuediz sigeads el proceso normal de comvacatorin, :
Las comvocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn 4 oche dias per o menos,
G o fecha en gue dzba celebrarse la arembled € defard constancia de fos puntos o
tratarse y dal lugar, la fechn y i hora en quz 52 flevara a efecto. En caso de gue ao
audier: quirum en la hora sefoizda en ia primera convoeatoria, esfa sz entenderd
CORYOCAdu GArE uat Seguadn rénaicn pudiendn realizarsz lo misme no anies de 60
AL ?c?ésp:séj 2 la hora seficiady pora ln primera convecaionia, con la agveriencia
(2 gue f;?_rsifﬂs'én ¢ gfectunrs con cualquier quz fusre of mumero de CO-prapisiarioy
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EDIFICIO “MENDOLA CEDEND”

[S
]

Art. 32~ Log miembros del direciorio sardn nombredos por ln aiamdlea de eo-
fttrios, durards un SR eh sus finciones y podrdn- ser reelagidps,

Ari 33 Parg ser Direcror, Vooal o Secretario se requiszre sar ca-propigtario el
'j,-'?::z'ﬂ. Loi cargos serdn desempefados en forma honorifica En caso de Julia o
fmpedimenio tempora! o defiriivo del director, actuard ef primer voca! o stguizmies en
orden e designacidn. Cuands faltzrs un vocal principad 0 los dos @ su ves, serdn
comiocados oy respecrivoy suplentz;,

Are 34~ SO ATRIBUCTONES DEL DIRECTOR.

&} Ejercer juwio con el Administrador del edificio la rdpresencacion lecal judicial y
exirajudicial de los co-proplelarios, en todo cuante se relacione af régimen de
Fropizdad Horizonial del Edificio SMENDOZA CEDENG.

6} Convacar y presidiv las reuniones de asambles general de co-propietarios.

¢} Aswnis provisicnalmente las finciones del administrador, en caso de falta o
wsea’zmm*s de é3te hasta que lg asamblea general resuelva lo pertinente,

d wmplir- fas demds funciones que se establezcan en las disposiciones fegeales .
g,

?'r-‘g"'-'_"meri"ﬂh&.i‘ ¥ enla asamdlea, asi como las delagaciones dadas por ésia,

Al 35- SO FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en lag
funciones de éste v valor pov el cumplimisnto dz las qisposicionss emanadas por Iz

asamizlea de co-propiar rios.

Art F5.- DEL ADVINISTEADOR - &l administrador del edificio serd elegido por la
asamolen general para el perfodo de un afio y poded ser reziegido indefinidamentz, por
seriodss iguaies. Pura ser aammrsw:cmr g se rﬂ'g'were ser co-prapietario del edificio,

Sera 5Fgled BE ina Kl iz aodad

N 3

Art 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON-

a) Ejercer o reureser-ﬂc‘zwr se'ﬁm’ Judicial y extrajudicial dz los co-prapiztarics del
Eafficio “MENDOZA CEDEND®, s0lg o junta con sefior Divector, en cusnio se
relocionen af régiman eﬂe ?".?*L,-_’Jli.ifﬁ.‘t'.'r horizoriial del mismio, especinimente sobre of
ceoro de das cuoias. Dterases. multas, reclamos, demandas, actos ¥ ComTEos
determingdss o awtorzades por la ley v rglamenios, entendiéndese gue rendrd ins
Jaculiades, para fog cunlzs los mandatarios necesitan podsr o cﬁ;rmufrrs grecicdas
dererminaeing 2n of Cddigo Fe Procedimiznio Civil

b Admiinistrar ios bianss comunes del edifici con ot maaor celp eﬁ{:nﬂfa il ando

Aportinamente l6f medidas necesarias pare o busng conmservacion .:3'3 Jdsios ¥
. '- '?

a' o reparacionss gua fusren neczsarias,
S cuminisracion, de confbrmidad co

’ citia ook o muiorizacidn del Direcior :
= %crr o coniidan acidm de lo asamébiac, con in DErs Ga?-'cf-‘f::’wg
z Galancei proyecmds di presupussic, ﬁ'a E
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EDIFICIO "MENDOZT CEDETT”

s} Cumplir 20 nocer cumplir las resolucione; v drdenes emancdas do in asamiiza
pemeral. ) -
vy Cumplir €07 todas tas demds obligaciones gue coma maadatario saan coavanidar en

al f'especff"’ﬂ CoFTiralo.
w Para ia ,;;e-.’a?brcicfdﬁ Y suscripeidn de cualquier contraro, ef gdminiztrador deperd
coatgr preViTmeEnis con la aprobacion del direcror,
. calar CWRALAT v aport: as obligacs doly ;
4 iﬁ”j ;,ﬂe (.; o Ejnmsy ;ﬁ; f;ﬂ?;fﬂmem lodas las obligacionzs de cardeter comun a
¥ Epercer o3 demds deberes v acribuciones que {e asignen o ley y los reglomentos.

Art. 38 DELSECRETARIO DE LA ASAMELFA.- K secreiario serd'elesido por I
asambleq ge reeral por el periodo de un afio. Podre ser reelecto en forma fﬂ&";ﬁﬂfc-fa por
perindos {-gﬂgfe,s*. .:j.*m Junciores son asistiv a las asambleas generaler y alaborar el acta
de las migmas, 850 como colaborar en jormea dirscia con ias ACLigREs que gigcuien el
direcrorio y ¢! edministrador dal edificio. Sus Junciones son honorificas, v

Art 30 pEL Q'D,MISAMO,— Sor juncionas del cormisario, revisar los documentos de
contabilidad ¥ € adwminisracidn en cunlguier insianie ¢ informar ol directorio wo
asamblen de €O-propiziarics y presedrar enuaimente wr informe sobre la gestidn
scomdmica clel edministradar T

CAPITELO 2.

DISPOSTOIONES GENERATLES.

. - e T T g -
Ar 4. DEL SUNDO COMUN DE RESERVA.- 5 crea gors fondo cormin dz
4 Lo - L . R A LR,
QG e gl R0 3 del Regiamenio General de 1o Ley de Fropiadad

acuerdn con {0 25T,
Horizoneal 5¢ formard con ef 3% de FECArg0 sodre los gasios comuner v e
. : av L
tncrementara €OR el producto de multas, intererer Y ocon apories voluntarios. Se
rand - - L+

desiinara o g@SI0S COMURLS urgenies y reparaciones de. biznes de dominic comin

¢ ] £ases » ' '
A r*_r 5 _Laf 3 ;G p?‘EUrJF{?‘J e g5te reglaments v Gue no pueden ser rasueltos de
confarmidad €OA la lzv v reglamento de propisdced horizontal por ng encontrarse
estipwladys ent CROS instrumenios, serdn resuelios por la asamblea general dz co
. . y - o i . > -
progietarios mediante resolucidn AATRIGAA 5Or mils Rl T5Y% de lps arisrencos
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