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CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA 'ABIERTA Y
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CUANTIA: INDETERMINADA
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J.B.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, seis (06), de Julio del afio dos mil dieciséis,
ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes
personas: Por una parte: UNO.- La sefiora SUSANA BEATRIZ VERA
QUINTANA, caséda, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”,
conforme lo justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes;
por otra parte; S.- El seﬁo@ON LEONARDO RODRIG@
@M%h(e@m sus propios y personales derechos: TRES.- El
ngeniecro HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina

Especial Portoviejo, Encargado, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado

3234905
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Especial del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su calidad de
Gerente General, Encargado, del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompaﬁé a la presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proc'édeﬁ de una manera libre |y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser: De nacionalidad ecuatorian;"i, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
jntegramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registrg de Escrituras Piblicas a su cargo, sifvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes cléusulas, ﬂﬂ IMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES - ‘Ii;f:efvienen en la celebracion del presente contrato de
Compra-Venta, por una, parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente
representada por la sefiora Susaua Beatriz Vera Quintana, por los derechos
que representa en su calidad dg q;;rente General encargada, conforme lo
Justifica con los documentos que sc ;.djuntan como habilitantes, a quien en
adelante se la podra designar cémg “LA VENDEDORA”; por otra parte,
comparece el sefior JAMILJON LEONARDO RODRIGUEZ
ANCHUNDIA, por sus propios y Pg;sonales derechos, a quien en adelante
se la podra designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesién Ordinaria del Itustre

Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del



B

1\.0'1’

1 wrn D oyin s i :
Dy, Diego Chamorro Pepinosa o) o

NOTARIO QUINTO DhL CAN TON MANTA

afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcg@baﬂlo_p,,

trescientos cincuenta y siete punto dieciséis hectareas, localizad® al SETEH

de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi; pi%%};stinar 3
como area urbanizable compatible con vivienda econdmica
equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el R¢fistro
Oficial No. Cuarenta y.uno, E,Qicién Especial c_@e_l diecinueve de Mayo de dos
mil diez, se crea la Empresa Mtinicipal de Vivienda y D:»sarrdl]c; Urbano,
“SI VIVIENDA-EP”, coﬁétithida comb persdna jur{dica dé derecho pﬁ\blico
autonomla financiera, admlnlstratwa y de gestion con altos parametros de
calidad y criterios empresarlales econdmicos, socmles ambientales y con
patrimonio propio; cuyo objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacién
en el suelo cantonal del Cantén Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado
anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI
MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con
fecha jueves diez de mayo del dos mil doce, bajo el niimero de Inscripcién
mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la propiedad del
Cantén Manta, Ja Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria Piblica
de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la
cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
dando cumplimiento a la resolucién de fecha veinte de Mayo del dos mil
doce procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA -~ EP, los siguientes lotes que son parte del area

expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la

Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.-

LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Conun .

area de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un é4rea de 81.567,63 m2. LOTE




E\Io. 4.- Con un érea de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves
veinticuatro de mayo de dos mil doce, bajo el niimero veintidds, constan
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura
celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el jueves veinticuatro de
mayo de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA -~ EP. Seis) Con fecha ocho de junio del
dos mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura
celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el ocho de junio de dos
mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivi esarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP.—@ERCERA: COMPRAVENTA.-\Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién

perpetud a favor de EL COMPRADOR, un terreno y vivienda consistente
‘Mi Casa =

en el lote cinco de la manzana siete del Programa Habitacional Si

Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo

e I A —
Dos, acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de €sta, en la

parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos, canton Manta, provincia de Manabi,

el mismo que ticne las siguientes medidas y linderos: FRENTE: sicte
T

metros, Circunvalacién Oeste; ATRAS: siete metros y lote nimero treinta;

COSTADO DERECHO: trece metros, lote cuatro; COSTADO

IZQUIERDO: trece metros y lote numero seis. Area total noventa y un
h_..————'_"—_“-——'—’_'——__‘_'_- R

metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en la Autorizacién SN

-~ T

emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio del
Cantén Manta, de fecha veintiuno de enero del dos mil dieciséis, que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura piblica.-

CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
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precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la ~
clausula segunda, en la suma de TREINTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA, valor que LA VENDEDORA declaran haber ;&fbﬁme%r’On
moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes dd‘hamer 1 %a
y voluntaria declaran, que ain cuando no existe lesion enorrnp ren \H' g'x
ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta feriais 5
contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto de Q‘sﬁx

linderos sefialados anteriormente. QUINTA: DECLARACI )

ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como
deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente que
exime(n) a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabﬂidad concerniente al acuerdo

que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa

.

del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago,
gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion
con dicho acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA? al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n)
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccion correspondiente al inmucble
que pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de tinica y
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en
tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR,
acepta la transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se

indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA:



SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de esfe Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correrd por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) Por una parte
el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de

Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacién del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su
calidad de Gerente General, Encargado, del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n) el sefior JAMILTON
LEONARDO RODRIGUEZ ANCHUNDIA, por sus propios y personales
derechos, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora”.
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y
Manta, respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBiCION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el

beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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Social (IESS). b) El sefior JAMILTON LEONARDO RODRIGUEZ
ANCHUNDIA, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS
ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO
S [/]

por concepto de cualquler ’upo de créditos de los permltldos otorgaréi E

DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en uz
vivienda consistente en el -10’:6 cir.k‘:(') de la manzana siete del
Habitacional Si Ml Casa Pnrnera Etapa, situado sobre el margen sur dg , _

Circunvalacién Tramo Dos acceso a la Lotizacién Senderos, a mil
doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos,
cantén Manta, provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante el presente instrumento
ptiblico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
«S] VIVIENDA - EP”. Los demés antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,

accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por



préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE ]Z;EUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: siete metros, Circunvalacién Oeste; ATRAS: siete metros y lote
ntmero treinta;, COSTADO DERECHO: trece metros, lote cuatro;
COSTADO IZQUIERDO: trece metros y lote nimero seis. Area total
- noventa y un metros cuadrados. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algtn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA. queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre



A , '_ ",/"'/_ T ; T ,’;v ‘ \
Dr. Diego Chamorro Pepiitosa 1os e
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

MINOTARIA ]

el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
3m0r_,~0

DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se

total de la obhgaclon Sx taI cosa ocurriere, EL BANCO queda ple ame te
facultado, sin necesndad de cumphr con otro I‘equltO a declarar vencidas
todas las obligaciones quc por parte de LA PARTE DEUDORA estuweren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia .
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura ptblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacidn,
naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Cédigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del -

inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas



generales y es entendido que si alguna parte del mismo mno estuviere
comprendido en ellos, quedar4 también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA 'y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, - quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA
se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse
en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningln
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme
a ;us politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos
~a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
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BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a

su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso

de producirse la cesi6n de la garantfa hipotecaria y de los respectivos

estipula que cuando se debc ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién,
se transfiere de pleno‘derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, mtereses costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo Ia accion real hlpotecana en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a
favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, .
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA
o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE



DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
I;EUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;

e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el
pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si €ste fuese objeto de expropiacidn u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucidén promovido por
terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades piblicas de accion coactiva;

k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes
o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo; n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si

la. PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
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naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado p{)\% lof'ro

BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceplar@('ce ig
\ ,

de los derechos contemdos en el presente instrumento. r) Los @mas
contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presentehstrupe
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
acuerdan en que 1o seré, necesana prueba alguna para justlﬁcar y
obhgacxon de plazo vencldo por parte de EL BIESS y ex1g1r de esta manera
el pago inmediato de la obllgamon bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS h1c1ere en la demanda y los archivos contables con )
los que contare para el efecto. NOVENA PRUEBA LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL. BANCO y éstc podré proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo v__e,nc_gdo. La. sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la cldusula precedente, seréd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo dél o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podrd exigir se mejoren o

aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por



cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo
establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La parte deudora por su cuenta
podra contratar con la compafifa de seguros que Elia, misma que debera
estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del
mismo modo deberd contratar un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Dichas polizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL. BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble por
el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que lha poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no
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haya contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas autoriza expresamente
a EL BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiifa de
seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremotct %gm%l‘o
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como ga%qﬁa por fas -
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PART§~DE i“

autoriza del mismo modo al BIESS para que actie como corﬁatam :

1
L

Na
compafifa de seguros de su eleccion, un seguro de desgravam€@y que cybta
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el ins¥wig
desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuard tnicamente como agente de retencién. Las primas
respectivas correrdn a cargo del (los) deudores quien (es) se acogerdn a las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad  tendrd EL  BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio,
juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
instrumento tal inmueble nicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacioén, incluidos el Sistema de Registro Crediticio,
sus referencias e informacidén personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de

crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds



activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
due dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
_ autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresa;nente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que ocasionaren
por los diversos contratos y créditos que se les otorgue, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos en que
se incurra por el presente contrato corresponden a servicios efectivamente
prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién del crédito
respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que €ste
directamente o a través de la persona o institucidén que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registto de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,

como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
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DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, € inscripcién en el Registro

Qpalnor,.
de la Propxedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Esto%%asto

contenidos en el presente documento las partes renuncian domlcmo y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de Ja que eln_;a EL
BANCO. La ejecuci;ﬁh enﬁbargo y remate de l;i presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podrén ser ejermdas y cobradas a e]ecc:on de EL
BANCO ejerciendo la _]urlSdICCIén coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la Ieglslamén vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejerceuré.la ju_risdiccién coactjva para el cobro de los
créditos y obligacionebs_ a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas, Esta coactivé serd ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Tﬁstituto Ecuatoriano de Seguridad Socjal
y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de
todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por asf
convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demés
cldusulas necesarias para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr.

Cesar Palma Alcivar, portador de la matricula profesional ntimero trece



guion mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro ( 13-1984-4) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
yoluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo
en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

//a/u,.l(wn(&
f) Sra. Susana Beafriz Vera Qumtana

ce. 1Jodqb6Fo0u3

GERENTE GENERAL LA EMPRESAMUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP” (E)
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 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Oficio N° 91-DF-ACV-2014

o g

Manta, 12 de agosto del 2014,

Ab.

Patricia Briones.

GERENTE GENERAL DE SI VIVIENDA
Ciudad.~

Que siendo la Empresa Municipal de Vivienda — Manta Si Vlwz
1360065170001 una Entidad Municipal sin fines de lucro, razén por la
la atencion favorable del pedido las siguientes normativas:

Art, 547 del COOTAD establecen al Sujeto Pasivo y obligado a obtener y paghr el Impuesto de
la Patente Municipal a las persenas naturales, jurfdicas, sociedades, nacionales o extranjeras,
domiciliadas o con establecimiento en [a respectiva jurisdiccién municipal o metropolitana, que
ejerzan permanentemente actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias y
profesionales.

Art. 554 del COQTAD, indica que quedan exentos del pago del Impuesto del 1.5 por mil
sobre activos totales b) Las instituciones o asociaciones de carécter privado, de beneficencia
0 educacion, las corporaciones y fundaciones sin fines de lucro constituidas legalmente,
-cuando sus bienes o ingresos se destinen exclusivamente a los mencionados.fines en la parte
que se invierta directamente en ellos;

El Art. 35 del Cédigo Tributario indica sobre las Exenciones generales que Dentro de los
limites que establezca la ley y sin perjuicio de lo que se disponga en leyes orgénicas o
especiales, en general estan exentos exclusivamente del pago de impuestos, pero no de tasas
ni de contribuciones especiales: 2. Las instituciones del Estado, las municipalidades u otras
entidades def gobiemno seccional o local, constituidos con independencia administrativa y
econémica como entidades de derecho publico o privado, para la prestacién de servicios
ptiblicos;

Sin ofro particular, quedo de Ud.
Atentamente,

ing, A %V.

DIRECTQR FINANGIERO
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Susana Vera de Ieijoo . KeTARTD QTJINTO DECCANTON MARYTA

Ciudad /,x‘" ; ;‘ &
;oo ¢

De mi consideracion: ‘ i

Cumpleme comunicar u usted que el Director 1()\5'% u Linpresa Muynicipal de Viviendu 5%
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP Manta, en sesién extraordinaria, realizada el dia
de hoy jueves 03 de diciembre del 2015 resolvid-

Resolucion No. 01-019-2015.- “Encargar a usted la Gerencia General de la Bmpresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SJ VIVIENDA-EP Manta, hasta que se

designe a su titular”,

Particular que gomumico a ustedes para los fines pertinentes.

{LDE DE AIANTA
IDENTE DEL DIRECTORIO

Calle ) S/Nyaven1da4 Edlf EPAM 5Lo plso Te!f (05)2622013

Correo electrénico: info@sivivienda- -ep.gob.ec
MANTA - MANABI




NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

15/M7/2010

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1768156470001
BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANQ OE SEGURIDAC SOCIAL

ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
ESPECIAL

SIN NUMERO:

FEC, INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:

..le hace bien af pais!

fACTIVIDAD EGONGMICA PRINGIPA

PRESTACION DOE SEAVICIOS FINANCIEROS,

|DoMICILIO TRIBUTARIO -

AT ol

R A AL

L [

0998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

Provincia: PICHINCHA Canter: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CARQLINA
INMOPROGRESO Piso: 1 Reierencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedaya@biess. fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:

Calle: AV, RIO A

Numero: N35-181 Intersecci

: JAPON Edificio:

[DOMiciio ESPECIALT

SN

[oBLIGAEIONES TRIBUTARIAS .

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

* DECLARACION OE RETENCIONES EN LA FUENTE
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by cerkon <

ACCION DE PERSONAL
29250000 | Mnisterio No. 040
%.... del Trabajo Fecha: 04/12/2015
DECRETO [] ACUERDO [] RESOLUCION
NO. 01-019-2015 FECHA: 03 DE DICIEMBRE DE 2015
namor,.
VERA QUINTANA SUSANA BEATB to
APELLIDOS NOMBRE®
LN

No. de Cédula de Ciudadan(a

No. De Afiliacién IESS

130467043-1

EXPLICACION: (Opcional: adjuntar Anexo)

Piblicas y de acuerdo a Sesidn Extraordinaria realizada el dia jueves 03 de diciembre del 2015 el Directorio de la Empre
EP, presidida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, resuelve "ENCARGAR A USTED LA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO St VIVIENDA-EP MANTA, HASTA QUE SE DESIGNE A SU TITULAR",

& "Si Vivienda-

LUGAR DE TRABAJO:

INGRESO [] TRASLADO [] REVALORIZACION [ SUPRESION 0
NOMBRAMIENTO []  TRASPASO ] RECLASIFICACION (] DESTITUCION  []
ASCENSO [] CAMBIOADMINISTRATIVO [] UBICACION [] REMOCION M
SUBROGACION [  INTERCAMBIO [] REINTEGRO 3 JUBILAGION M
ENCARGO [[] COMISIONDE SERVICIOS [] RESTITUCION ] OTRO
VACACIONES [] LICENCIA ] RENUNCIA 0
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

PROCESO: GERENCIA GENERAL PROCESO: _ '
SUBPROCESO: SUBPROCESO:
PUESTO: __ GERENCIA GENERAL (E) PUESTO:

Manta LUGAR DE TRABAJO:

REMUNERACION MENSUA $2.100

REMUNERACION MENSUAL:

PARTIDA PRESUPUESTAR 110.51.01.05

PARTIDA PRESUPUESTARIA:

ACTA FINAL DEL CONCURSO

PROCESO DE RECURSOS HUMANOS

No. Fecha: f.
Nombre:
Y Resp. de Recursos Humanos
¢ DlOS, PATRIA Y LIBERTAD
N
f.
Nombre . E : i)
iy OA-EP
, AUTQRIDAD NOMINADORA,«J .i\,{,,{ff.’,\is,vﬁm, o P
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

" SOCIEDADES
NUMERQ RUGC: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANQ "5}
: VIVIENDA-EP"
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ
CONTADOR: PINARGOTE MACIAS LISSETTE MONSERRATE
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/05/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 03/09/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANAB! Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 4 Numero: S/N Interseccion: CALLE 8 Edificio: EPAM
Referencia ubicacién: DIAGONAL A CORREQS DEL ECUADOR Email: pinargotelisseth@gmail.com Email; info@sivivienda-
ep.gob.ec Tetefono Trabajo: 052622015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-CP.GOB.EC Celular:
0985793078

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 00t al 001, ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ ZONA 4\ MANAB| . CERRADOS: 0

~f )
’(',"ZLLOWg d&&’_g A
F"RJEUEE“E’NTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderas, por lo que asunio'fd Féspor fle )¢
deriven {(Art: 97 Codigo Tributario, Art, 9 Ley def RUC y Art. 9 Reglamento para Ia Aplicacién de la Ley del RUC). o

Usuario: FRLE160608 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 10/12/2016: 16:40:58-

B
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
wdeheer ba,nc-fpd'{’
NUMERQ RUC: 1360065170001 _
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI
VIVIENDA-EP"
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/05/2010
NOMBRE COMERCIAL: "S| VIVIENDA-EP" FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE FISCALIZACION DE OBRAS CIVILES.
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO, DESARROLLO, DISENQ EN PRQYECTOS INMOBILIARIOS, URBANISTICOS,

COMERCIALES E [NDUSTRIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Manta Adozocnansd ” i

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 4 Numero: S/N Intersecciéon: CALLE 8 Referancia; DIAGONAL A
CORREOS DEL ECUADOR Edificio; EPAM Email: pinargotelisseth@gmail.com Email: info@sivivienda-ep.gob.ec Telefono Trabajo:
052622015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 0996793078

NTA DEL CANTON MANTA
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FIRMA‘DEL L,UN T RIBUYENTE SI:RVICIO bE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contepidns en esle documento son exaclos y verdaderos, por fo que asumo la responsabilidad tegal quu de ol!a se .
deriven (Art. 97 Cédiga Tribultaiio, Art. 9 Ley del RUC y At § Reglamentq para la Aplicacion de'fa Loy do! RUL} e

Usuario: FRLE160608 Lugar de emisién: MANTAJAVENIDA'S, CNTRE Fech1 Y hora 1071272015 1840 58
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ACTA No. 018 “SIVIVIENDA-EP” _
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

'SESION EXTRAORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESW "7
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIV, '

CELEBRADA EL DiA JUEVES 03 DE DICYEMBRE DEL 215.

[ &

a

En la ciudad de Manta, a los tres dias del mes de diciembre del afio 2% :
ge

15h31, el sefior Presidente del Directorio de “Si Vivienda-EP”, Ing. Jor
Cedeno Alcalde del GADMC-MANTA, solicita a los directores presentes Wppd GE¢
desarrollo de la presente sesién se permita a la S.E. Patricia Gonzélez, Secrefaria el
Concejo Municipal de Manta, actie en calidad de Secretaria Ad-hoc., aceptada la peticion
por los directores presentes, el seflor Presidente del Directorio solicita se constate el
quorum teglamentario. Acto seguido por Secrefaria se procede a la toma de asistencia,
contando con los siguientes directores: Eco. Jonny Mera Chévez, Concejal de Manta,
Delegado Comisiéon Municipal Permanente de Obras Piblicas; Arq. Maria José Pisco
Sanchez, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial Enc. Existiendo el quorum
de ley, el sefior Presidente instala.la misma y solicita a Secretaria se de lectura al unico
punto de la convocatoria: 1.- Cenocimiento y resolucién de la renuncia presentada por
la Abg. Patricia Briones Tapia, al cargo de Gerente Genernl de la Empresa SI
VIVIENDA-EP, de conformidad a lo establecido en el Arl. 6 numeral 7 de lu
Ordenanza de Creacidn de la Empresa Piiblica Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA-EP. Leido el punto el sefior Presidente del Directorio, Ing. Jorge
O. Zambrano Cedefio, solicita a través de Secretaria se de lectura « la renuncia
presentada por la Abg. Patricia Briones. Posterior a la disposicion del sefior Presidente
del Directorio la sefiora Secretaria Ad-hoc inicia la lectura del contenido de la remumncia
en los siguientes términos: Manta; 27 de noviembre de 2015.- Oficio No. SVEP-GG-20135-
527.- Ingeniero.- Jorge Zambrano Cedeiiv.- ALCALDE DIEI, GAD MANTA.- FEn su
despacho.- De mi consideracion: A través del presente pongo a su disposicion el cargo de
Gerenle General de la Empresa Piiblica Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda SI
17 V[LNDA-LP, cuyo Directorio usted Preside.- Al haber aceptado este digno cargo con
el que me honrd el Directorio, lo hice con el espiritu de contribuir y coadyivar al Plan de
Trabajo de su Administracién para el periodo 2014-2018, y a superar la situacién critica
que presentaba la Empresa Si Vivienda-EP; para lo cual establect objetivos estratégicos
que permitieron y permitirdn superar los inconvenientes financieros que afectan su
‘normal desenvolvimiento. Segura de haber cumplido con eficiencia y efectividad el cargo
realizado. Atentamente, (f) Ab. Patricia Bri iones, Gerente General. Culminada la lectura
del oficio, el sefior Presidente pone a consideracién del directorio. Solicita la palabra la
Arq. Maria José€ Pisco y eleva a mocion: “Aceptar la renuncin presentada por la Abe.
Patricla Briones Tapia; a través de Oficio No. VEP-GG-201 5-527, al careo de Gerente
General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP
Manta”. La mocion es apoyada y aprobada por los directores asistentes. Toma la
pafabra el sefior Pres idenre sohcrta a través de Secretaria se de a conocer la pre S‘(Zﬂl(‘

 Calle BS/N y avenida 4, Edif. EPAM, 5to, piso. Telf, (05)2622018
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resolucidn adoptada por el Directorio y propone al rismo que hasta tanto se designe al
titular de la Gerencia General de SI VIVIENDA-EP, se encargue a la Arq. Susana Vera
de Feijoo la Gerencia General de lu referida empresa. La propuesta_es_apoya por el
Director Eco. Jonny Mera Chdvez y aprobada por los directores presentes. Ciiha
punto de la convocatoria, el sefior Presidente del Dir,
15h49. Para constancia de lo actuado firma la fresente acta el seiior Presi ente del
Directorio, Ing. Jorge Zambrano Cedefio juntd con la sefiora Secretaria Afd-hoe que
certifica Iy adtuado.

“ig Gonz A

I Zambrane S.E. Patric OPCz
A CALDE DE MANTA SECRETARIA AD-HOC
Pl { SIDENTE DEL DIRECTORIO
STVIVIENDA-EP
7 ,‘..'—M“-N\
£
! / /
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NORMAS Y REGULACIONES DE G( NSTRUCCION Y
CONVIVENCIA DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI
CASA” FASE i

ARTICULO 1 — OBIETO.- 1 ‘.5900
E! presente reglamento tieneé por objeto estabiecer las normas q@ regi
construcciéon y convivencia del Plan habitacional S: Mi Casa FASE'I, ulm:ada
margen sur de la Via Circunvalacién Tramo II, a 1. 200 metlros del acceso @la 2
Senderos, Parroqutia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en Ia C:udad de Manta. %Q

| 1

ARTICULO 2 — AMBITOS DE APLICACION,-

Las presentes normas se aplicaran en el plan habiacional Si Mi Casa FASE I y obligan a

todos y cada uno de los Propietarios de vivienda a su cumplimiento, toda vez que con ella
se regulan sus derechos y obligaciones reciprocas sih excepcién; conteniendo a_\ciemés las
norrhas de convivencia y conservacion de bienes municipales del refffzrido Plan
Habitacional. :

%

Los propietarios y ocupantes, seran responsables de forma personal o solidaria, segin
corresponda, de los dafios ocasionados por la violaciénLo el incumplimiento de lo-
establecido en el presente reglamento interno qué!se aprobare, para la administracion,

conservacion y mejoramiento-de!l plan habitacional Si Mi Casa FASE 1.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DE NORMAS.~

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones

de la-Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Desc%entra[izado del Cantén Manta
que se hayan expedido sobre la materia, asi COI’]’:lO las disposicicnes del Cédigo Civil

] i
. | {
aplicables al caso. ‘

En caso de discrepancia entre cualquier norma o diséposicié_r'f, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de 15 cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacidén de aquellas. ' :
- ! »
ARTICULO 4 — ORGANISMQO DE DIRECCION.-

!
Los Organos de Direccién son la Junta General de “Si Mi Casa” FASE | y las Asociaciones

o Comités. Siendo la Junta General el’ente superior.! é

f Pigina 1 de 34
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eligirdn una Directi va, el presidente de {a misma sera mlembro de la Junta General de Si

Mi Casa FASE L.

Constitucion del Organo de Djreccién:

a.

Junta General de Si

representacion de la FASE 'L

Asociacién o Comité
directiva conformada
Vocal, tercer Vocal vy
General de los preside

Asociacidn o Comité

| . R I .
Mi Cas[a: Organo General Directivo y Administrativo de
Estd constituida por los Presidentes de cada
de cadia Herradura o Manzana, quienes deben elegir su

Primer Vocal, Segundo

por: Féreéidente, Vicepresidente,
Secreta:rio. Serdn elegidos cada dos afios en la Asamblea

ntes dellas Asociaciones o Comités.

de cad;‘a herradura O Manzana: Cada Propietario de cada

P . . . . : ~
herradura es miembrd de esté drgano directivo y administrativo.Cada dos afios en

Asamblea General elegiran la Directiva que sera conformada por un Presidente, un

Vicepresidente y tres Yocales.

Todos fos propietarios seradn convocados mediante citacion escrita, logrando asi constituir

ios Orgar?os de direccion, p I'é lo CLiJal deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto
ordinariasg como extraordinatias. En %caso de no poder asistir podran delegar su voto en
cualquier bersona de su conflanza, biastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por
el propietério y si es asi, poéjré aceptar, obedecer cualquier decision y acuerdo aprobade
en la Junta General y/o Asociacion o Comité de Propietarios, al igual que respetar los
reglamentos de la Comunidad.
.

ARTICULO 5 - DERECHO Y OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES DEL PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA FASE I.-

!
a) Usar Y gozar de sus kfalenes de acuerdo a la ley, y en {a forma establecida por el
!

reg!amento interno.

~ b) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de las Asociaciones o comités de

propietarios.

¢) Usar y gozar de las e’reas comunales con las limitaciones que sefiafa el presente

reglamento.

d) Dar su vivienda o local en prestamo o arriende, para uso exclusivo de vivienda o
de i hegocio, segun g naturaleza del inmueble y ubicacidn de acuerdo a la

dlstnbucion de!l plan habltaoonal aprobada por el GADM - Manta; y de

conformidad con lo establecido en el presente reglamento.
e) Cumnplir con las normas establecidas en el presente Reglamento Interno.
f) Asistir cumplida vy ﬁuntuafmente a las asambleas de la Junta General y/o

Asociacion o Comité sean estas ordinarias o extraordinarias y a las de la Junta
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General cuando fueren parte de este; siempre y cuando fueren legalmente

convocadas.

ARTICULO 6 - ESTA PROHIBIDO A LOS HABITANTES:

a) Arrojar basura en las calles, aceras; dreas comunales o cualquier otro {ugar del
plan habitacional. '

b) Mantener la basura en [a parte externa de las casas o en las aceras. La basura se
depositara en los lugares acondicionados para el efecto. cnay

c) Esta prohibido almacenar material de reciclado dentro y fuera de igngi das Io"s?%
que provocan la presencia de roedores y cucarachas Q %

d) Colocar adornos, objetos, vehiculos, etc. que afecten el lindero @1 Vel g

e) Descargar aguas residuales a la via publica 1 % 5

; ‘ 3

ARTICULQO 7 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podréd ser reformada, derogada o

modificada, siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General

de

Propietarios, y sin contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del

GAD Manta.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
— Por tratarse “SI MI CASA” FASE I de un Plan Habitacional Municipal en el que debe

primar un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, sé constituyen areas
comunall‘-:s y municipales con limitaciones a favor de todos los prépieta‘rios.

—— Las viviendas del Plan Habitaciona! no podran ser cambiadas en sus fachadas, que
estan establecidas de acuerdo a su tipologia.

— Los solares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
‘areas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes;
|
i H
|

8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

8.1.1 Lla remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”

8.1.2

FASE I debera tener la aprobacién de la Jefatura Técnica de Si Vivienda-EP, de la
Junta General y mediante la Direccién de Planeamiento Urbano del GAD del
Cantéon Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.

Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedadzas cuando no

menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su

Pagina 3 de 34



et

L NVIERIDAHE

Einpresa Menicipal de Viviends - Manta
e e

:w:V:%‘(’€ /" 3 i ;‘:W_*_—‘_——-u-—————;—r"""

configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros

propietarios. Los propietarios se comprometen a haceise cargo de los escombros y

~ demas suciedades que conlleve dicha obra.
8.1.3 En caso de ensuciarse ¢ dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta General y/o Asociacién o comité, podra

proceder con la reparécién_, con cargo ai propietario.

8.2. DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién vy

servidumbre.

8.3. VIVIENDA: COSY CUS.-
Las Viviendas de acuerdo COS y CUS se clasifican en:
De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50

Gaviota 50 ' 0
Isabella 45 | 80
Umifa 45 80

COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo).
CUS (Coeficiente del Uso del Suelo).

8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serdn los mencionados en los ANEXOS TECNICQS.

8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental o malla)

o vegetal (seto vivo).

Pdgina 4 de 34
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Queda pi‘OhibIdO sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordilios, vias o instalaciones subterraneas del Plan

Habitacional. -
. - ]‘ . .
Los cerramientos laterales deben realizarse de acuerdo’ al tipo de casa segun el

lineamiento técnico indicado:

- Implantacion de viviendas Gaviota (Tipo 01.) Verf pag. 21. Cnamory,

- Implantacién de viviendas Gaviota y Umifia esquune*a (Tipo 02) Ver pa% 4. O*%

- Implantacién de vivienda Tohalli y Gaviota (Tipo 03) Ver pag. 27. %

- Implantacién de viviendas Isabella y Umifia (Tipo 04) Ver pag. 30. 5 Zz
g

&

8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-~
Qo

el Plan Habitacional para cada vivienda vy no podrén abrirse accesos directos a las

indicadas areas.

8.6.- DE LAS CUBIERTAS
8.6.1.-CUBIERTAS FRONTALES: Deben construirse de acuerdo a lo indicado en los

planos, respetando las lineas de fébrica y la altura recomenda por cada modelo de

vivienda. (Ver especificaciones técnicas desde pag. 34).

8.6.2.- CUBIERTAS EN EL AREA DE LAVANDIERIA: éLa cubierta en el area de

b, ;
lavanderia deber realizarse segln las especificaciones indicadas para cada tipo de

vivienda. (Ver desde la pag. 21).

8.7.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantdn Manta segun el plano

urbanistico.
Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.~ CARACTER]':STICAFS DE LAS VIVIENDAS.~
El disefio arquitecténico de las viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, esta

aprobado y registrado por el GAD-Municipal del Cantén Manta, por lo que, no se pueden

realizar cambios en sus fachadas ni estructuras.

9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.- Todas las instalaciones serdn
subterraneas o empotradas, y estaran sujetas a las dzsposmlones y especificaciones de

las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes po'r el G.A.D. de Manta.

Pagina 5 de 34



VRO A <

Emptesa Municipal de Viviends « Manta

) _'_‘ ’/_’—'—_ . “"'-:::;,_:_,______,__»_:»_,-uwrrv"v-‘-""
9.2.- CONEXIONES.- | ‘
Se prohibe toda conexién o manipuleo de las instalaciones” eléctricas, hidrosanitarias,

telefénicas, etc.” dei Plan Habitacional, salvo aquellas autorizadas expresamente por las

autoridades luego del tramite correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional.

9.3.- VARIOS
No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes comunes de la

Urbanizacion.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohzbldo camblar la fachadas de las viviendas, preparar concreto,

morteros, etc., asi como mantener materlales en calles y aceras del Plan Habitacional,
debiendo dejarlas en el estado eh gue las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas
condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que el Plan habitacional Si Mi Casa FASE [, se
encuentra dentro del limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos
articulos que deben ser obligatoriamente observados por los prdpietarios del Plan
Habitacional Si Mi Casa FASE I y que se refieren al manejo y desalojo de los desechos
solidos no peligrosos producidos-por fas demoliciones de edificaciones y construccioﬁes; Y
de los desechos sdlidos no peligrosos de materiales de construcciones utilizados en una
obra.

1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccidn,
transporte vy descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

2. También ef Gestionar, y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del; frente de la obra y transportarios al relleno sanizario para su
disposicion final, :

3. En base a los Articulos indicados y en funcidén de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Mahta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicidn y/o Canstruccién”:

4. En el caso de remodefacion y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el

retiro definitivo.
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En el caso de remodelacidn y que la villa se encuentre habltada los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion
d’f_eben depositarse en los retiros de las viviendas,-ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o parcialmente
los materiales indicados. ) o(’\\a Or,.o
No esta permitido que se utilice la via plblica, sean estas aceras, cal}sg pringipg
o secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de %nstr 3
desechos de los mismos. z 3
Los trabajos de demolicién y /o construccion deben ser ejecutados er% fas 08

y las 17h30. %"'Mog‘ﬁc&“@

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para

normar el “Manejo y Disposicién Final de Escorpbros A ‘dei G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por éste incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza: »

Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados por ejemplo:

volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toreladas, tractores etc.

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA,

11.1. - AREAS DE LAVANDERIAY TENDEDEROS DE ROPA.

11.1.1 €} area de lavanderia serd la que estad establecida dentro de las especificaciones

tecnicas de la viviendas. Estd totalmente prohibido utilizar las areas frontales,

aceras para esta actividad.

11.1.2 Las conexiones de las lavadoras o el agua utilizada para lavar ropa debe ser

evacuada por el lavadero instalado en el patio de cada vivienda.

11.1.3 Esta tota!mente prohibido evacuar, botar o Ianzar agua a las aceras Y calles, los

dafios ocasmnados por esta accion serdn facturados aI duefio de cada vmenda

11.1.4 Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al .extenor de las viviendas por

ser esto antiestético. Los tendederos que se usen, no'pueden pasar la altura de los

balcones 6 muros y de esta forma quedan escondidos.

11.1.5 La cubierta en el area de lavanderia deber realizarse segun las especificaciones

indicadas para cada tipo de vivienda. Ver anexos (01,02,03 y 04).
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11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

11.2.1 Los animales domésticos: perros y gatos, de cualquier clase, que permanezcan en

4
LA
5

et

el Plan Habitacional, peligrosgs o no, estan condicionados a que se los mantenga

dentro de los Hnderosf de su éropio solar, y con las seguridades para impedir que

salgan de dichos !indeiros. ;

11.2.25i alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Saiud para su respectivo retiro.

11.2.3 Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
sequridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos. ) )

11.2.4 Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus animales domesticos: perros y gatos, queden en casa, y no perturben la
tranquilidad y el orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de

que éste no cause escdndalos durante su ausencia, tomando todas las

prevenciones necesarias.

11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas (g’ipo Umifia) con locales comerciales tienen obligacidn
de consultar con el Comité y de Ial Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén
Manta antes de colocar alguﬁ anuncilo publicitario, acompafiando un croquis detallado de
la instalacion que solicite realizar con indicacion de las dimensiones y caracteristicas del

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas. )

11.4.2 Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

11.4.3 Si algin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiédad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafada es de
otro particular o es de la zona comUn de |a Comunidad de Propietarios.

11.4.4 Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueblza y sus
relaciones con los demés propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe st propiedad.

11.4.5 No se podréan realizar.actos céntrarios a la moral y,a las buenas costumbres o que
afecten las normas qe convievencia y armonia de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.
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11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
11.5.1 No se podrad depositar ningln tipo de basura en ja calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro Jugar que no sean los destinados para elio.

11.5.2 Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes vy fachacagaﬁﬁ)!l‘?‘s

viviendas, incluso la insercion de rotulos %y anunicios de publicj d salyo Eosv%
autorizados por la Comunidad. ; ; ‘s %
11.5.3 Ningtin tipo de ruido, ya sea producido por 1aparatos! de mﬂsicaﬁ‘elevi ®
electrodomeésticos o incluso el producido por los habitantes % N7V - :
deberan molestar en ningn momento a los demas vecinos y se bera ‘. i ,g§

que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las n‘ﬁ'@mg Y
lo que debera regularse la intensidad del mismo.

11.5.4 Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo p'retextp de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores.

11.5.5 Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitaciona!l o comodidad de los demas propietarios.

11.5.6 Esta prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los

autorizados en este reglamenta.

11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- .
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberén: poner én conocimiento del inquilino,

y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos tltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad de la Asociacion o Comité:

1. Fl mantenimiento de las &reas verdes comunales, las actividades de renovacién y
siefmbra estardn a cargo del Secretario. '

. El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimient-o de las dreas comunales

Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportivas ,

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajadores contratados

o v od w N

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas de

acuerdo a lo establecido por la Junta General y/o Asociaciéon o Comité.
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7. Lla reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean causados

por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos que sean productos de

fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil Ecuatorianc.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y restricciones
impuestas por el presente reglamento,

2. De no contener dichos actos o contratos la mencion y aceptacion expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el
‘lncumphmlento a las dlSpOSlCIOﬂES aqui contenidas, asi como por las molestias y
dafios ocasionados a fas v1vrendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancion pecunlar:a que [e aplicara la Junta General.

3. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar, son
de naturaleza real, es decir, obligan a! propietario de Ia propiedad y a sus sucesores

en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los

propietarios y sus invitados (familiares y amigos).
Si se ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, sera dicho propietario quien responda por ta reparaciéon o

reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULQ 15.- DE LAS VIVIENDAS CON LOCAL COMERCIAL.-

Las viviendas Tipo Umifia que estdn disefladas con local comercial, son fas Unicas

i |
autorizadas a realizar esta actividad dentro del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, las que
estan ubicadas estratégicamente para brindar este servicio a la comunidad, quienes

| i
deberdn cumplir con todos los permisos que competan para su respectivo

funcionamiento.

¢

ARTICULD 16.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La violacion a una ¢ cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas.y especificaciones
técnicas para la remodelacion de v'ivien‘das, obligardn al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méaximo que

&
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determine la Junta General y/o Asociacidon o Comité. De no hacérsélo en el tiempa
sefialado, el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a
costo del trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa
equivalente al 100% del valor de la obra.

2. El dafio o pérdida dé bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junt(,ﬁam By

4
y/0 Asociaciéon o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el p;o%etan ?@
",-.
predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del 9asgr 7';
mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa eqmvaten@ al 1jE= "
R
&

valor de |la obra
\g
3. Corresponderd a la Junta General, la facultad de aplicar y reformar 0}) N

Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, as%i camo ia fijacion e imposicion de
multas. ! ‘

4. Las controversias, discrepancias o incumplimientos ée las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 17.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta General, esté legalmente constltulda los promotores tendran la

facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y ef Codigo Civil.
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NORMA TECNICA DESCRIPTIVA PARA REALIZAR
AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS, CERRAMIENTOS,
CUBIERTAS Y CISTERNAS EN EL PLAN HABITACIONAL “SI MI
CASA" FASE 1

AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS

1. CASA TOHALLI

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliacion o aumento
de un dormitorio el cual seria construido en el retiro frontal del terreno, con un drea de
10.46mt52 que corresponde a 3,04mts (ancho de la cocina) x 3,46 hacia el frente, el
ingreso del dormitorio serd a un costado de fa cocina junto al mesén del fregadero.

Las paredes deberdn cumplir con el espesor y el material de acuerdo a las
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de {os planos.

Con respecto a la cubierta tendra que mantenerse o conservarse Jlas misma
caracteristicas de los materiales y reslzpetando el disefio propio de su fachada.
DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCTIVA

Dentro de los aspectos pr’eliﬁﬁinarzes !de la construccion se inician el trabajo de replanteo
del drea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y
herramientas menores.

Para delimitar las dreas, La estructura estara formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x O.éOmts), ubicados en las esquinas de la pared donde s:erén elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms x h=variable con varillas de
@10mm y estribos de @8mm. “

Previo al armado de la riostra se deberd construir un muro de hormigén ciclépeo de
0,40cms” alto x 0,20cms de " ancho que garantice la firmeza de la estruétura;
posteriormente se arma las riostra que estaran apoyada sobre los muros d= H°C donde
las varillas que la conformen estardn amarradas a la losa de cimentacién realizando
perforaciones de 0.10 cm. Luego se procede a la fundicion de un contrapiso de hormigén
simple de 0.07cms de espesor sobre una base de n%ejora,miento compactada en al caso

de que se necesite hacerlo.
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la pared que ira sobre el vano de la ventana y a la misma altura sobre las paredes

laterales del aumento. El dintel estara formado por dos varillas de refuerzo de @10mm y

unas vinchas de @gémm. C/20cms.

.. D40

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA DET_ALLE DE DINTEL #1

+

La cubierta se la podré considerar de dos formas para su instalacién:

e

Considerando que solo se cubrira el dormitorio a aumentar; con un volado lateral

de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubriria dicho espacio.
. En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda séra por

un ancho de 3,3imts y profundidad de 3.00 mts.
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Ademas se deber:c'i soldar al piso una cclumna metdlica de 0.075cms x 0,075cms
sobre el cual va ir soldado las estructuras de las cubiertas.
La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales vy
fongitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metalica sera recubigrto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas.
Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas serd de fiarocemento y
se fijaran a las correas de la estructura metdlica con ganchos de 5”y sostenedores
metalicos que tendran tapén de caucho.
Al momento de colocar la cubierta que forman las dos aguas, proteger con caballetes

para que no existan filtraciones de agua en la época de invierno.

|

‘ ;
Se recomienda que al moménto de Shacer el boquete para la puerta del dormitorio, esta
se deberd realizar con una maquinEa cortadora y no con combo para no afectar las
estructuras de las paredes.

Se debe indicar ademds que la ventana del dormitorio tendra dimensiones que indiguen

>

los planos (1,00mts x 1.00mts).

2. CASA TOHALLI ESPECIAL

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién o aumento

de un dormitorio el cual serfa construido en el retiro frontal del terreno, con un area de
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10.03mts2 que corresponde a 3,04mts (ancho de la cocina) X 3,30 hacia el frente, el
ingreso del dormitorio sera a un costado del mesén del frega?dero de la cocina.

. ; |
Las paredes deberdan cumplir con el espesor 'y el rpaterial de acuerdo a las
(,\\amorl'o

especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de 16s planos. Qo

Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarse as
caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su fachadg

DESCRIPCION TECNICA
Dentro de los aspectos preliminares de la construccion se inician el trabajo d 27 i3

A DELIC
del drea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios man

herramientas menores.

Para delimitar las Areas, La estructura estara formada por plintos aistados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas de la pared donde seran elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms X 0.20cms x h=variable con varillas de
@10mm y estribos de @8mm.

Previo al armado de la riostra se deberd construir un muro de hormigén cicléopeo de
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que garantice la firmeza de la estructura;
posteriormente se arma las riostra que estardn époyada' sobre los muros donde las
varillas que la conformen estaran amarradas a;la losa de cimentacidén realizando
perforaciones de 0.10 - 0.15cms. Luego se procede ala fundl(:lon de un contrapiso de
hormigdn simple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejoramlento compactada en

*

al caso de que_se necesite hacerlo,

« 040 ¢ 025«

DIRCICN Y

- gisl, variablg -

ORI »

Pagina 16 de 34



et

e e o
VINZEIRIDLAEIP - &

|
Empresa Municipal da Vivienda » Manta

o
?

|

Para asequrar la estabilidad icfe la pa:red se deberan dejar chicotes de’ 50cms de longitud
C/40cms en los muros de [a cocina; se fundird un dintel de 15cms de alto por el ancho de
ta pared que ira sobre la ventana y a la misma altura sobre las paredes laterales del
aumento, esto para dar mayor rigidez a las paredes. El dintel estard formado por dos
varillas de refuerzo de @10mm y unas vinchas de @6mm. C/20cms.

La cubierta se la podra considerar de dos formas para su instalacion:

+ Considerando que solo se cubrira el dormitorio al aumentar; con un volado lateral
de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubrirfa dicho espacio.
+ Enel caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda serd por
un ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00mts.
Se empezara por excavar y fundir un plinto de hormigdn simple (0.30cms x
0.30cms x 0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el
cual se soldara una cqfumna r;netélica de 0.10cms x 0.10cms x 0.03cms. Posterior
a esto se sujetaran la.f;, vigas \J sobre estas se soldaran las correas.
i i
La estructura serd de hierro éipo G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de estructura metalica serd
recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las
correas.
Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas serd de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en veoladizo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metdlica con ganchos y sostenedores metélicos

que tendran tapon de caucho.
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Se recomienda que al momento de romper la pared de hormigdn o dé bloque para hacer
la abertura de la puerta se lo realice con una maquina 'cortadora y no con combo ]@@ﬂborpo

afectar las paredes con golpes que puedan comprometer la estructura de las ca%a

Se debe indicar ademas que al momento de hacer la abertura para la Qnta

dormitorio se respete las dimensiones que indiquen en los planos (1,00mts x @O0m ;

3. VILLA GAVIOTA

Desde su diseiio original, en dicha vivienda se permitird la ampliacion de la cubie
cubrira el ingreso en un area de 7.70mts2, con la flnalidadide proteger dicha area de la

Hluvia y por las primeras horas del dia de Ia mclemencra del sol.

DESCRIPCION TECNICA

En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda sera por un
ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00 mts. Desde la pared de la vivienda.

Se empezara por excavar y fundir un plinto de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms X
0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una
columna metdlica de 0.10cms X 0.10cms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las

vigas y sobre estas soldadas las correas.

La estructura sera de hierro tipo G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de estructura metdlica sera
recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las
correas., _‘

Las placas de la cubierta que formaran el techado de las vxwendas serd de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco!en voladlzo cara inferior; la cubierta
se 'ﬂ}aran a las correas de la estructura metalica con gamihos y sostenedores metalicos

que tendran tapén de caucho.
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4, CASA ISABELLA

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliacion de la
cubierta que cubrird un drea de 17.10mts2, con la finalidad de proteger dicha area de la

luvia y por las primeras horas del dia de la inclemencia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

El techado que protegerd el ingreso de la vivienda serd por un ancho de 6.55mts de
frente y por un costado de 3.;00mts y por el otro 2,30mts.

Se empezara por excavar y fundir dos plintos de hormigdn simple (0.30cms x 0.30cms x
0.40cms) al que se le anclaran una pllatina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una
columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las

vigas metélicas y sobre estas se soldaran las correas.

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales vy
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metdlica serd recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera
como por adentro de las correas.

Las placds de la cubierta que formaran el techado de las viviendas seréd de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metalica con ganchos y sostenedores metalicos

que tendran tapdn de caucho.

Iigina 18 de 34



(v 2(3 \ \)o&'u\% \. S/Q\B

Ernpresa Muniéipal de Vivienda - Manta

FA I A N
Sy

5. CASA UMINA

2.0

: |
Desde su construccidn original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién. del local
comercial el cual seria construido en el retiro frontal; del terreno, con un area de 4,62 que

corresponde a 3,08mts (ancho del local) x 1,50 hacia el fre“nte, el ingreso del dormiterio

serd a un co ¢ ina. ,
stado del mesdn del fregadero de la cocina Cpa Orp,

Las paredes deberan cumplit con el espesor y el material de acue@@ a o,
- . o o L o 7
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos. Q 53 ’%
. . 5 ' 7
Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarseglas o
caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su fachada% 5

%&1 &

@ L

DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCTIVA
Dentro de los aspectos preliminares de la construccidn se inician el trabajo de replanteo
del area a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y
herramientas menores.

Se realizara una excavacién para formar el muro de hormigén ciclépeo (piedra bola)

sobre el cual va ir apoyada la cadena con las dimensiones que indiquen los planos.

Luego se procede a la fundicidon de un contrapiso ‘de horrjnigc')n simple de 0.07cms de

espesor scbre una base de mejoramiento compactada. 1

v 020 .

) B Sere 00
g ;

A N (i %n
i

04

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA DETALLE DE DINTEL #1

Al momento del emblocado se deberdn empotrar chicotes de S50cms C/40cms en los
muros de pared y en las esquinas se deberd reforzar con varillas dobladas en forma de L

ademads del traslape que exista entre bloques; se fundél_'é un dintet de 15cms de alto por

‘el ancho de la pared que ira sobre la ventana y a la misma altura sobre las paredes

laterales del aumento, ésto para dar mayor rigidez a las paredes. El dintel estara formado

por dos varillas de refuerzo de @10mm vy unas vinch;as de Qi(j;mm C/20cms.

| v
!
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LIMITE DE CONSTRUGCION [
LIMITE DE CUBIERTA S

RETIRO

‘ { FRONTAL

La cubierta se la podra considerar de dos formas para su instalacion:

. Considerando que solo se cubrird el aumento del local comercial; con un volado
lateral de 0,40cms y frontal de 0,20cms cubrirfa dicho espacio.

. En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de ta vivienda seréd por
un ancho de 2,90mts y profundidad de 3;00mts.
Ademés se deberd soldar al piso una columna metélica de 0,10cms x 0,10cms

sobre el cual va ir soldado las vigas y sobre estas las correas.

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales y
longitudinales) las qgue se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de

estructura metdlica serd recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por

dentro de [as correas.

Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de la estructura metalica con ganchos y sostenedores metdlicos

que tendrédn tapdn de caucho.

NOTA: una vez realizada la modificacidn, las fachadas deberan quedar pintadas con los
mismos tonos y texturas de las casas del entorno inmediato o como fo indique el técnico

en obra, con la finalidad de mantener la armonfa formal de las viviendas.
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CERRAMIENTOS V CUBIERTAS
TIPO 01: IMPLANTACION DE CASA GAVIOTA

ESPECIFICACIONES TECNMi\S,

m CERRAMIENTOS O 1

1. Mampaosteria con una ra
de 0.80mts (bloque o RdrillxHe
respectivo enlucido y E’ntad -
agradable a la vista)

2. Instalacién de rejas me
con una altura maxima
disefio del enrejado” Ggés
rconsideracion o preferencid
ipropietario de la vivienda,
imanteniendo un agradable disefio.

« 'Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)

« Cerramiento lateral izquierdo con

un ancho de 4.70mts.
Se. podra levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura maxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mts
(limite linea de fabrica. Ver ldmina 1y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts.

+ Cerramiento lateral derecho con un

ancho de 4.70mts.
Se podré levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura maxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mts
(limite linea de fébrica. Ver [dmina 1 y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts. (Punto 1y 2)

CUBIERTA DE L AVANDERIA

+ [Con respecto a la lavanderia serad
[protegida  con  un  techo  de
'caracteristicas especificas EUROLIT P7

110 o Stell panel que estard apoyado
y sujetado sobre una estructura
metélica o madera. La altura esta
indicada en los anexos graficos.
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar vy
ventilar lps espacios, caso contrario se
vera afectado el interior de la vivienda
por’ causas de humedad, calor y
espacios mal iluminados.

.

¢ [ o m—
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TIPO 02: IMPLANTACION DE VIVIENDAS GAVIOTA Y
UMINA ESQUINERA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
CERRAMIENTOS

. Mamposteria con una altura maxima de
0.80mts (blogque o -ladrillo) con su
respectivo enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

. Instalacién de rejas metdlicas o mallas
con upa altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de consideracion
o preferencia del propietarioc de la
vivienda, pero manteniendo un
agradable disefio.

Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las

especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)
Cerramiento lateral izquierdo

(Umina) con un ancho de 5.20mts.

se podrd levantar la pare¢ de blogue o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho de 2.80 mts. hasta la linea
de fabrica de la villa Umifia y los 2.40
mts restantes a 0.80mts.

Cerramiento lateral izquierdo
(Gaviota) con un ancho de 4.70mts.

Se podrd levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura méxima de 2.40mts
por un ancho de 2.75mts (limite linea de
fabrica. Ver lamina 1 y 2 casa Gaviota) y
los 1.95mts restantes a 0.80mts.
Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 4.70mts.

Se podré levantar la pared de bloque o
fadrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta fa linea de fabrica de
S At fa villa gaviota y los 1.95mts desde el
= .8 limite del lote a 0.80mts.

- : - S CUBIERTA DE LAVANDERIA

« Con respecto a la lavanderia sera
protegida con un techo de caracteristicas
especificas EUROLIT P7 110 o Stell
panel que estard apoyado y sujetado

¢ sobre una estructura metalica o madera.
La altura estd indicada en los anexos
graficos.

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los -espacios, caso contrario se verd
afectado el interior de la vivienda por
causas de humedad, calor y espacios mal
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ESPECIFJCA(A‘ON i
CERRAMIENTOS

. Mamposteria co

. Instalacion de rejas m

de 0.80mts (blog
respectivo enfucido
agradable a la vista)

con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio de! enrejado és de consideracion
o preferencia del propietario de la
vivienda, pero manteniendo  un
agradable disefo.

Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)
Cerramiento lateral izquierdo con un
ancho de 4.70mts.

Se podrd levantar la pared de bloque o
fadrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts.

Cerramiento lateral derecho con un
ancho. de 4.70mts.

Se podra levantar la pared de blogue o
Iadrlllg a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts.

(Punto 1y 2)

CUBIERTA DE LAVANDERIA

Con respecto a fa lavanderia serd
protegida con un techo de
caracteristicas especificass EUROLIT P7
110 o Stell panel que estard apoyado y
sujetado sobre una estructura metalica
o madera. La altura esta indicada en los
anexos graficos.

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar vy
ventilar los espacios, caso contrario se
vera afectado el interior’ de la vivienda
por causas de humedad, calor vy
espacios mal ituminados.

3
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TIPO 04: IMPLANTACION DE VIVIENDAS ISABELLA Y
UMINA

! o : ESPECIFICACIONES TECNICAS
; CERRAMIENTOS

3. Mamiposteria c¢on una altura méxima
de 0.80mts (bloque o ladrillo) con su
respective enlucido y pintado (colores
agradable a [a vista)
Instalacién de rejas metdlicas o mallas
con una aitura méaxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de
consideracion o  preferencia  del
propietario de la vivienda, pero
manteniendo un agradable disefio.

+ Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se debera respetar las
especificaciones tdcnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)

« Cerramiento Jateral izquierdo con

un ancho de 5.20mts.
Se podra levantar la pared de bloque o
ladrilo a wuna altura maxima de
2.40mts por un ancho hasta los
2.40mts medidos desde el Ilimite
frontal del terreno.

« Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 5.20mts.

Por este costado también se podra
elevar el cerramiento a una altura de
2.40mts.
por un ancho hasta los 2.40mts
medidos desde el limite frontal del
terreno.

»

PIRIISTS

SARELLA

REBELLY

£

CUBIERTA DE LAVANDERIA
= Con respecto a. la lavanderia serd
protegida con un techo de
caracteristicas especificas EURQLIT P7
110 o Stell panel que estard apoyado
y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura estd
indicada en los anexos graficos.
No.se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los espacios, caso contrar.o se verd
afectado el interior de la vivienda por
causas de humedad, calor y espacios mal
‘ iluminados -

e .
1] . 3 3 M i~
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CONSTRUCCION DE CISTERNAS

Cuando el propietario necesite construir una cisterna dentro de :su propiedad, deberd

solicitar la autorizacion del Departamento Técnico de Si Vivienda-EP, la que deberd ser

construida en la esquina derecha frontal del lote,en el drea destinada para parqueo,

pues esta drea cuenta con suficiente espacio para constr

uir la cisterna sin afectar la

estructura de la vivienda (Ver especificaciones técnigas dejla vivienda).

Cada propietario se responsabiliza por los materiales

v técnicas utilizadas en [a

construccién de la cisterna, considerando que no debe serp mayor de 3.20m X 1.80 X

1.10 de profundidad.
Autorizado por: Arg. José Susa Talenti

Manta, 1 de Julio del 2012

Nueva Actualizacion
Autorizado por: Ing. Gabriela Verdesoto

Manta, 20 de d:c;ﬂﬂ%\%e 2013

‘M‘%

Autgrizado-ddras ﬁ %s?i.,.gs,%‘ffones
Manta, 18“71_13—mm73 =)

. D A
D iego Cﬂl;aamoﬂr'm Pepingsa
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NOTARIA QUINTA DEL/ANTON'MANTA

Es}a | fi toc pa de docu ento or,gmalque me
fue’presentado y dev oaf mtejzjado en(f"f)

fofas utiles.. «i
. Nanta, Ia L. 'U’ YL, tB

////F e ’?zm,c

o
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DTAHIU QUINTO DEL CANTU['\'I,MANTA 3

k.
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Factura: 001-001-000011949 - . v 20161701077P02485
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DA NOTARSO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTAR'A SEPTUAGESJMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

'EXTRACTO‘

]zmsvomnpozaas

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO 130 OE MAYQ DEL 20186, (17 57)

Emnc»mss .- . . . - “]

tifica

BANCO DEL INSTITUTO ‘ ’ . . . :
- REPRESENTADO + §176815647000 | ECUATORIA JMANDAN }DANILO BERNARDO ORTEGA
Jurldica ECUATORIANQ DE SEGURIDA.D POR . RUC My NA , TE SALAZAR ‘

SOCIAL ~°

UBICACION .

RS i : Tl e : : an E 5

PICHINCHA BN QUITO - BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO: . ) I
OBJETO/OBSERVACIONES: .- [A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO }
CUANTIA DEL ACTOO - - .

CONTRATO: - _ INDETERMINADA S . i . h

NOTARIO(A) MARGIEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N°: 120151701077%24&5 ; ]

ACTO O CONTRATO! 3
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: [30 DE MAYO DEL 2016, {17:57)

EIORGANTES j




BANCO DELWSTTUTC |- :
Jusidica | ECUATORIANOG DE SEGURIDAD ngERESENTADO

RUC

DESCRIPCISN DOCUMENTO: »

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO: &
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Manuéi Abddn Pérez Acudia
Notario Septuagésimo Séptimo
£ del cantin Quito

jooo
£
L '
L
\

1 rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 9 4 8 §
3
54 @?ma Or,b*%
§ %,

6 PODER ESPECIAL & ‘{; %
7 QUE OTORGA % s
8 EL BANCO DEL INSTITUTO 7y, /' |\
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIA

10 . A FAVOR DE

11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

12 - CUANTIA: INDETERMINADA

1B DI: 2 COPIAS

14

15

16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantdn Quito, Distrito Metropolitano,
21  comparece con plena capacidad, libertad vy conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 . SOCIAL, debidarpente representado por el sefor DANILO.
24 BERNARDO OF{TEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- E|
27  compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

128 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

)

5
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25

Metropolitano; Iegalmente' habil y capaz en Derecho, a duien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identi-ficacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a’ este
instrumento: advertido que fue el compareciente de.Ios efectos y
resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
poder especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE" 0 MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accion de

Persohal niimero cero nueve uno (091), de fecha doce.de mayo-de

zap



36 \hude 152

Manuel Abdon Pérez Acuia
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dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de" mayo de dos’

mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegrtlmado para

. comparecer a nombre del BIESS a la celebraciéon de los actos

Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZA

1

2

3

4

5 en el numeral anterior en la jurisdiccién de la prov@m d
6

7

8 de Gerente General del Banco del Instituto Ecegjofi
9

Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y
10 suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO C‘EDENO, con cédula de ciudadania nimero
12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de

plci éhora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
15  del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la
16 provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre
17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 las tablas de amortizacion, notas de cesién, cance[abiones de
22 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucién y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25  hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27  relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier
28  otro tipo de’ crédito que conceda el BIESS a sus prestataribs-, asi

’../3
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como también cualquier documento publico o privado relacionado

“con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEG}JRIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o j‘ur['dica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
plblico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa Yy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica (.je
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente pbr
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Enoargado-, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al senor Robert Antoﬁjo
Paez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abd6n Pérez Acuna, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesion’él

namero Diecisiete guidn dos mil cinco guién cuatfocientos setenta’y
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Manuel Abdon Pérez Acuiia
Notario Septuagésimo Séptimo
del cantdén Quito

cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgam|ento de ! sente

1
2 escntura se observaron los preceptos legales del caSo Y leida que
3 Ies fue a los comparecientes por mi el Notario, en umdad d@,._ i
4 ratlﬂcan y firman conmigo él Notario. Quedando mco&&brad ?i?‘.
5 protocolo a mi cargo, del cual doy fe.- %
— £

6

¢ o ) £
. //\)@ = |

\ DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR

@9\?. .o MNCAFIC1R
11
12

)

v g

rd 7

7 /
‘ 7

P 14 Ab. Manuel’ABdon Pérez Acuna

15 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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. Telf: (593 20840
biess.fin.ec

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

£n sasion extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad-Social —BIESS, resolvié designar al. ingeniero Danilo Bernardo

Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en io establecido en el ar‘ttculo%é
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada. en el Suplemento del R o

Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.
Q

funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, tetra d) de la,Codificacién,del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) de! Reglamento para el Funcionamiento del.Directorio dal BIESS,
el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio de! Banca del |nstituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega SaI,az_a‘r__pr,est,a,l_a-co.r_respon_diente promesay

se declara legalmente posesionado para las funciones de Subgerente General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el seior Presidente.del Directorio del BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica.

s . S
/7 ..' ’./-7 L.
(_; - C-'\,_ 70 /)

Richard Espinosa Guzman, B.A
" PRESIDENTE DIRECTORIO BICSS"I K
A

T

< / > *';

/ s
Ing. Dan Bernazrdo O;‘fega Salazar
SUBGERENTE GE/NER'J,}L DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016,

f /f 7 /% //C_//
Ab. Francisco %aegm D?&}alos
SECRETAR{D GENERAL

it ‘ :
PROSECRETARI blRECTORIO BIESS ’ . .
1



ZON.- Siento por tal que el Directorio en sesidn extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016,
conocid la renuncia del abogado Christian Bucheli Albdn Mestanza al cargo de Gerente General del
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de fa Codificacién del
Estatuto Social. del Banco -del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atrisucién def
Subgerente .General reemplazar al Gerente General y asumir la representaaon legal. Lo que
CERT!FICO Quito, OM, 28 de enero de 2016.

.' 7"

c/ s é/
¢ Ab.Fran SCoJa reg’/mbava[os
. SECRET:}‘%}@EN ERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIO

CERTIFICOQUE EXFIEL COPLE QEL ORINNAL,
\( Biess QUE REFOSA ENLOSARCHN 7 JETARIA
famen werress GEM@\[DELBIESS f .

Yy los documentas que en.

c e’ e, Igu:ni
prescentad- - a grilns fue
Quito 3[] MA /

: érez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Ao 1o TRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERQO RUC: . 1768156470001

RAZON SOCIAL: - BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCtAL

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL H

REPRESENTANTE LEGAL: LEGN SIONG TAY PATRICIO FELIPE

CONTADOR: BEDOYA [BARRA JORGE PATRICIO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010 s

FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 2210912014 '

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: f@o

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. %
[7,]

DOMICILIO TRIBUTARIO: Y

Provinda: PICHINCHA Canton: QUITO Pairoqula; BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIQ AMAZ g 5

Raferenda ubicacion: JUNTO AL BANCO PROg Qs'

N15-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESQ Piso: 1
Telefono Trabajo: 022397500 Celufar: 0998225405 Email: palricio.

DOMICILIO ESPECIAL:

bedoya@biess.finec Web: WWW BIESS.FIN.ECGFY),

OBUGACIONES TRIBUTARIAS:

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA -

#DE ESTABLECIMIE.NTCS REGISTRADOS: detootal 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: { REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: {

e ¥ 5 yermite QU it SCURRNrS SE My [l

A %5-« 5 y cenjlicaad de yolaqon diiginates

: o ; paunios, penesvom At congipents

Ei
k=
1

(T /

FIRMA DEL CON'(FR‘BUYE

SERM@QD&RQHASINTHRNAS

Declam quea Jos datos contenidos en esta doc umen(o an exacios y verdadaros, por b que asumo la rasponsabilidad legal qua de efia se
deriven {At. 97 Cédiga Trbutario, At 9leydel RUCY AL 3 Reglamento para la Aplicacén de ks Lay def RUC).
Usuarlo: VELSO3011 1 Lugar de emision: QUITORPAEZ N22-5T Y Facha y hora: 22/09/2014 12:06:58

Paginatde 7
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Ab. Martiel Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGE SIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgo ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por
NO DE SEGURIDAD SOCIAL a

Ab. Man %
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o@““'ﬁ"?% Empresa Pubiica Municipal

0 2 . .
Y- RCR-E Registro de la Propiedad de
¥ o emm/| & Manta-EP LS .
‘%k‘-ﬁi. s . Q' . i
SN MANTA 2S5 ; : ST :
e ] | Ficha Registral-Bien Inmueble
s Wz
o
Calle 11 y Avenida 4, Esé}uin«% 53737 N \
e AR
www.registropmanta.gob.ec .
P ) ) -
Conforme a la Orden de Trabajo:GOB-16001023, certifico hasta el dia de hoy 13/05/2016 12:06:06, la Ficha Registral Nimero
53737. C '
INFORMACION REGISTRAL \\aino )
. . . i r
Cé\digo Catastral/Identif. Predial: XXXYXXXXXXXXXHAKXXXKXXKXK Tipo de Predio: LOTE DE TERREI\@(' . I.O«b o
Fecha de Apertura: miércoles, 21 de octubre de 2015 Parroquia: TARQUI é\? ?O“
Informacién Municipal: L? v ‘%
s a @
LINDEROS REGISTRALES! - R
LOTE NUMERO 05 DE LA MANZANA 7 DEL PROGRAMA HABITACIONAL S s§'
\y4

sig‘uicntes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m - circunvalacién Oeste. POSTERIOR: i
30 L/}TERAL DERECHO: 13,00m lote 04 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m lote namdtiga
TOTAL: 91,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAV.

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES: o T

{ Libro Acto . Ndmero y fecha\‘de Iqscripcién Folio Inicial Folie \Fi/nal
. COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1221 - 10/may./2012 23.216 23246
PLANOS PLANOS , 2 ! stimay.2012 177 194
PLANOS y APROBACION 7y 08/jun./2012 443 518
- -
) MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA B
) [1 /3 ]COMPRAVENTA ~
Iuscrito el : | jueves, 10 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 1221 Tomo:1
Nor}nhre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 2\618 F Folio Inicial:23.216

Oficina donde se guarda el originajl/- NOTARIA TERCERA . Folio Final:23.246

/Cantén Notaria: MANTA P

\,
N

Escritura/Juicio/Resolucién:
F!eclla de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012 — | ’

Fecha Resolucién: X
a.- Observacionesy A

Transferencia de Dominio. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del ?antc’m Manta dando
cumplimiento a la resolucién de fecha 20 de Mayo del 2.010 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarroflo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del drea expropiada de

| 747.610.71m? ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy-Alfaro del
cantdn Manta, LOTE }\I 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 27.< con un 4rea de £76,609,99m?2
LOTE N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con unérea de 1,177.302,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /-

s

alidad Cédula/RUC Nombres y/0 Razén Social Estado Civil Ciudad \  Direccién Domicilio

136006517001 EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR
$ DESAE/{ROLLO URBANO SI VIVIENDA EP ¢ .
VENDEDOR / 800000000050594 GOBIERNG AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA '
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
, €.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en: *
[LTbro . Nimero [nscripcién Fecha Inscripcion ',ﬁgg;{(‘mcg-npmggopgguggl Municipal
) E - "" £S5 IEgT x Fmpiea d <l
.COMPRA VENTA | 2972 2ifoct/2011 ,_‘@ Mo 589 2d de
' "9 SOoMAva ORe /4
- POOHAYD 2016 s
N, ) A
Certilicacién impresa por tjaneth_piguave Ficha chi;lral:53737< - viernes, 13 de mayo de 2016 12:0 ’ Pag [ dc3
""""" 17




. / .
N
Registro de : PLANOS
{2 /3 ]BLANOS :
Inscrito el : jueves, 24 de mayo de 2012 OOU.L-'SI;Jéﬁ'\ Numero de Inscripeién: 22 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de,Repertorio: 2942 Folio Inicial:377

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:394

Cantén Notaria: MANTA —
Escritura/Juicio/Resolucidn: : )
TFecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012 ) / /
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
/PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA. ,
b.- Apelllidos, Nombres y Domicilio dé las Partes: ! /
Falidad Vs Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad " Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000057698EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y NO DEFINIDO MANTA
/ DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA —
¢.- Esta in/scripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -
[L.l_b'ro - Numero Inscn"p&én Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final N
COMPRA VENTA 1221 10/may./2012 23.216 23.246 A
Registro de : PL(\NOS
[3 /3 1BLANOS | /
Inscrito el : viemes, 08 de junio de 2012 Nuamero de Inscripcion: 27 Tomb:1
Nombre del Cantén!  MANTA p o Ntimero de Repertorio: 3275 Folio Inicial:443
Oficina don Qe se guarda el origin al: NOTARIA TERCERA / PoAlio Final:518
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn: . h )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de junio de 2012 \ —
Fecha Resolucidn: s N
al- Observaciones: . . N
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de
268.513,73m2 desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2
y de acuerdo al proceso de expropiacidn declarado de utilidad pablica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del
2.010 mas el drea de 85.935,87m2. / '
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:\ AN -
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio —I

PROPIETARIO 136006517001  EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y NO DEFINIDO MANTA /
DESARROLLO URBANO S{ VIVIENDA EP

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
Libro fo Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inigial Folio Final
PLANOS 22 24/may./2012 377 394
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: / - 7 i
¢ Libro ~ Nufnero de Inscripciones
COMPRA VENTA P 1
PLANOS ) 2 -
<<Total Inscripcio/nesf> i /3

(- . ~ _
LAz Empresa Publica Municipal

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se Certiffca. =

A

i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificacion impresa por :jancth_piguave Ficha Registral:33737 vicrnes, 13 de mayo de 2016 12:0'6 D Y IR (1 Y730 1 SRR

o e J, [,
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T e*»‘\ oy Empresa Publica Municipal
' Registro de la Propiedad de f
. Manta-EP . .
/
; o ’
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1308732666 ‘ " ”II”"I" ll I"I ” I"
[ Validez del Certificado 30 dfas, Excepto \ >

que se diera un traspaso de dominio o se

\
| j \ ‘ emitiera un gravamen, ;
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O T | & Yo
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

.'L:

r’@‘\‘

\y//amg
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'ALORADA é

| iy Ryl 1” USD 1,25 =
No 876877 | TN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Catastro de PredRBANA.. ... _

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . e
SOLAR'Y CONSTRUCCION ™

pClTeneClﬂfMl?RESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y.DESARROLLO URBANO"SL VIVIENDA EP™ oo
PROG HABITACIONAL SI M CASA MZ- 07 LOTE 5 e

ubicada _ il
AVALUO COMERCIAL PRESE NTE. . .

Cuyo ... -- asciende a la cantidad
s 34600 00 TREINTA'Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES 00/100

de ... "CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE- COMPRAVENTA; NO CAUSA IMPUESTO"ALAS —

-ALCABALAS SEGUN COOTAD ART.534. LITERALB. IS

: t
i - Manta,

/ . del20

[
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

5@

"W 3"""1.: veve

N

% ESPECIE VALORADA é

NO 105051 U 2

c,\\
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRA LIZAD@%
MUNI CIPAL DEL CANTON MANTA Q

Y
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 158 eso AY

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendy
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... ___fAD

~EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " ST VIVIENDA EP"; —~ - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, —pg.— € Enero e IO T—

VALIDO PARA LA CLAVE
3274405000 PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 07 LOTE 5

Manta, veinte y ocho de enero del dos mil diesiseis

y ,‘oe‘ .
‘// \) V\)EL (’/f/f).(; \'/ =,

\

IMPIGH 0116 |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA _
(7]
v
. Vg
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ==
Y REGISTROS 5L

S o S5 e
No. Cerfificacidmra232

CERTIFICADO DE AVALUG  F¥ie vuons

NO 127452 GRUSD 1,25 8

Fecha: 27 de enero de 2016 No. Electrénico: 3 7%9

El suscrito Director de Avalitos, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-27-44-05-000
Ubicado en: PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 07 LOTE S

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 91,00 M2

Perteneciente a:

‘Documento Identidad - Propietario

. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANG *§
... VIVIENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 4166,95 3
CONSTRUCCION: 30433,05
34600,00

Son: TREINTA'Y CZ}ATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento , Jraccionamiento u otorgamiento de ln
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo o la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 27 de diciembre del afio 20] 3,

conforme a lo establecido en la Leyg%ige/p va el Bienio 2016 ~ 2017,
- 72;%!L<-"L»~
A ﬁ iy 11l

o Nuavarrete

Director de Avaluos, Catastros Y Registro (E)

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DEACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O

REPRESENTACIONES GRAFICAS ERR ONEAS,

impreso por:  MARIS REYES 27/01/2016 8:36:05




CERTIFICACION

No.0012- 0347

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial — Certifica qut“ oy,
Proptedad ‘de EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO UREiWO ?
VIVIENDA EP DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI ngA
Catastral # 3-27-44-05-000, ubicado en la Mz. 7 lote 5, de la Urb 20 IR Ty
o

Vivienda en la parroquia Tarqui del cantén Manta, dicha propiedad se Waguentray

dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulagg‘)rp Ay ®

Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7,00m. — Circunvalacién Oeste
Posterior: 7,00m. - Lote 30.

Lat. Derecho: 13,00 — Lote 04

Lat. izquierdo: 13,00m. — Lote 06

Area Total: 91,00 m2.

Manta, 2 de Febrero de 2016

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el
lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al

certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las

solicitudes correspondientes.

MSRM

" www.manta.gob.ec < alcaldia@manta.gob.ec
@Municipio_Manta S+ @MunicipioManta
B:J fo.comMunicipioManta i youtube.com/MunicipioManta

Direccidn: Calie 9 y avenida 4
" Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479

Fax: 2611 714



4

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
; MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
4 DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AUTORIZACION

Mz. 07. Lote 05

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a RODRIGUEZ ANCHUNDIA
JAMILTON LEONARDO para que celebre escritura de Compra Venta de lote de
terreno de propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano “SI
VIVIENDA” ubicado en el Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 05 de la manzana

07, con clave catastral # 3-27-44-05-000 ¥ las siguientes medidas y linderos:

Lote 05: drea total: 91,00m>

Frente: 7,00m — Circunvalacién Qeste
Posterior: 7,00m ~ Lote 30
Lateral derecho: 13,00m — Lote 04
Lateral Izquierdo: 13,00m - Lote 06

Arq. Maria José Pisco.
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO (E)

»

L]

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

J.L.D.

NOTA: este documento reemplaza al otorgado el 30 de Octubre del 2015

Direccidn: Calle 9 y avenida 4 © . www.manta.gobec - alcaldia@manta.gob.ec
Veléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta

I

Fax: 2611714 ‘ *ﬁ fb.com/MunicipioManta -+ youtube.com/MunicinioManta
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Emergencias ,a_&o:o“

CUERPO DE BOMBERO

~

S DE MANTA
‘RUC: 1360020070001 COMPROBANTE

Direccién: Avenida 11 DE "..uhmm

entre Calles 11y 12
@A\m Teléfona: 2621777 - 2611747 000006709
, CERTIE 4 : wNCIA —
\___ iy
/ DATOS DEL CONTRIBEOGAITR20001 DATOS DEL PREDIO \
N\
CI/RUC: . - CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES EMPRESA MUNICIPAL DE VIVT ENDA |Y SABROLUG HIRBAMNGAST VIVIENDA Ep
RAZON SOCIAL:  PROG. HABITACIONAL ST MI CASA Ma- LT BreCCION PREDIO:
DIRECCION : L
o Y
, N\ : —
ﬁ wmo_mw@mun_mm PAGO “ VALOR DESCRIPCION <>W0Mwio.©|
N® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 13/05/2016 11:38:12
FECHA DE PAGO:
_3.00
TOTAL A PAGAR /
(»*D.«I,Ey ?T?D‘@FTMJHBHE.ILLTIQ.W”WQ 058 e et 8 | e O o
CERTIFICADO DE SOLVENCIA )

ottt 1 ey

TENDRA-VALIDEZ SIN ECREGISTRO.DE PAGOS

ORIGINAL CLIENTE
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Factura: 001-002-000020353 20161308005P02014

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
WEscritara N J2c161308005P02014
,| ACTO O CONTRATO:
l TRANSFERENCIA DE DOMING CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS ¥
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JULIO DEL 2016, {10:40)
{|OTORGANTES
- OTORGADO POR .
. o Tipo Documen No, . Porson .
Persona Nombres/Razén social inte Ielineta to ye - | Identificacié | Nacionalidad Calidad le re r: qu&
i identidad n : prasen
SUSANA
- EMPRESA MUNICIPAL DE REPRESENTA 13600651700 BEATRIZ
Jusidica |\, ENDA *SIVIVIENDA-EP*  {DO POR RUC o1 VENDEDOR(A) VERA
QUINTANA
RODRIGUEZ ANCHUNDIA POR 5US ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural {0 Ol | EONARDO PROPIOS CEDULA 09145610589 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
It , A FAVOR DE i B ' ||
Tipo Documen | . - No. . Perso o
Persona Nombres/Razdn social B Ipc to de Identificacld | Nacionalidad Calidad naqu
nterviniente . representa
identidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTA Jo, 17681554700 | ECUATORIA [ ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
SOCIAL DO POR 1 NA CORNEJO
CEDENO
fusicacion ) .
E - <Provincla - - . - Cantén. -~ . o K - Parrogquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:;
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lcownuro: 34600.00 "

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
. NOTARI[A QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N*: " J20161308005P02014 ||




ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}

FECHA DE OTORGAMIENTO;

| & DE JULIO DEL 2018, (10:40)

OTORGANTES
T OTORGADO POR .
y N - Documento de No. ] ' Personaquele
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intervininete identidad - \dentificacién Naclonatidad Calidad representa
RODRIGUEZ ANCHUNDIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | AMILTON LEONARDO DERECHOS CEDULA 0914610589 |y, TE
A FAVOR DE
: - ' - Documento de No. . ; Persona que
Il Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
[usicaciON
Provincia Cantén . Parroquia
|[mAnABI MANTA MANTA A
o i ——
el ™~ //
DESCRIPCISN DOCUMENTO: Va A )'}(
OBJETO/OBSERVACIONES: t 17 77 \
| o A /N
N N4/

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

|
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(L{b )C\,Oye)tuu( N

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga LA
EMPRESA MUNICIPAL “SI VIVIENDA - EP” a favor de JAMILTON
LEONARDO RODRIGUEZ ANCHUNDIA y CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que otorga JAMILTON LEONARDO RODRIGUEZ
ANCHUNDIA a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”; firmada en Manta, el 06 de Julio
del 2016; sellada y cerrada en Manta, hoy, doce (12) de Julio
del dos mil dieciséis (2016).
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