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Dr. Diego Chamorro Pepinosa 323 YYe4
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA //’—\\

S 2015 13 08 05 P04012

. COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP” A IKTDE,
JAIME, ALBERTO MANTILLA SANDOVAL Y MAg%IA ALIA(\?%
GALARZA MARQUEZ & §;

CUANTIA: USD$34.600,00 ‘% e " 57:

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA a{;;/'m S

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE Of WR
JAIME ALBERTO MANTILLA SA SANDOVAL Y MARCIA[EULéLIA
GALARZA MARQUEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITU:I‘O
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS)

JB.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cant6n Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, diecinueve (19), de Noviembre del afio dos
mil quince, ante mi{ DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: Por una parte: UNO.- La sefiora PATRICIA ISABEL
BRIONES TAPIA, en calidad -de Gerente General, la EMPRESA

~ MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLo;ER_]}_éNQ “SI j
VIVIENDA - EP”, conforme lo Justlﬁca con la copia ;rtlﬁcada de la parte
pertinente ‘del Acta de la Sesidn de Directorio.de laempresa,de fecha
veintisiete de mayo del dos mil catorce, en la que tambicn queda
expresamente autorizada para é;igb—rgr el presente acto, documentos que se
adjuntan como habilitantes, debidamente autorizado por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica con los documentos que

Q&J\\\




se adjuntan como habilitantes; por otra parte: DOS.- Los cégyuggs
205 €O eaning

—ALBERTO MANTILLA_S CIA _EUL
. JGALARZA MARQUEZ, \Rot sus propios y personales derechos y por 10s

que representan de la sociedad conyugal formada entre sf: TRES.- El
Ingeniero ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina

Portoviejo, encargado, en representacion del Banco del Imstituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial
del Abogado Christian Marcelo Bucheli Albin Mestanza, en su calidad
de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la

presente escritura como habilitante; bien instruidos por mf el Notario sobre

el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una

manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme

exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se

agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sfrvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA

Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente

representada por la sefiora Patricia Isabel Briones Tapia, por los derechos

que representa en su calidad de Gerente General, conforme lo justiﬁéa con la




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

copia certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio
de la empresa, de fecha veintisiete de mayo del dos mil catorce, en la que

. . 0
también queda expresamente autorizada para celebrar &qﬁ%‘set rd'@%

documentos que se adjuntan como habilitantes, a qu1en$én addlarite se 22,
podré designar como “LA A VENDEDORA”; por otra p@te
conyuges sefiores JAIME ALBERTO MANTILL S' ND: Y

MARCIA EULALIA GALARZA MARQUEZ, [ por"' S propios &
personales derechos y por los que representan de la someda‘éincon gal
formada entre sf, a quienes en adelante se los podré designar como “LOS
COMPRADORES?”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno) En Sesién Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de
Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez,

presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonllla Alcalde de Manta, se resolvié

declarar de utilidad piblica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién

y de interés social el 4rea con una superficie de trescientos cincuenta y siete
punto dieciséis hectdreas, localizada al sur-este de Manta en una zona
compatible con vivienda econémica y sus equipamientos urbanos. Dos)
Mediante Ordenanza Publicada en el Registro Oficial No. Cuarenta y uno,
Edici6n Especial del diecinueve de Mayo de dos mil diez, se crea la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP”,
constituida como persona juridica de derecho piblico, autonomia financiera,
administrativa y de gestién, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales econémicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio;
cuyo objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacion en el suelo cantonal
del Cantén Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarrolla EI, PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-
PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA. Cuatro) Con fecha



jueves diez de'mayo del dos mil doce, bajo el nimero de Inscripcién mil
doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la propiedad del
Cantén Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria Pablica
de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la
cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
dando cumplimiento a la resolucién de fecha veinte de Mayo del dos mil
doce procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte del area
eXpropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la
Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.
LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un
area de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE
No. 4.- Con un 4rea de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves
veinticuatro de mayo de dos mil doce, bajo el nimero veintidés, constan
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segtin escritura
celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el jueves veinticuatro de
mayo de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo I%MQ,SLMIALLENDA—%}#Seis)—Con fecha ocho de junio del
dos mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan inscrito en el kegiétro de la
Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura

celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el ocho de junio de dos

mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EPf TERCERA: COMPRAVENTA.; Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y;;jenaci()n
perpetua A f de E)S COMPRADORES, un terreno y vivienda

consistente en el lote nueve de la manzana siete del Programa Habitacional

Fa
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Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via

——————\.—
Clrcunvalaolon Tramo Dos acceso a la Lotlzamén Sendero%@‘alg‘f”?'o A

doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Ug?rrlos M_

cantébn Manta, provincia de Manabl, el mismo que tiene gs si
medidasylﬂnderos FRENTE: siete metros Circunvalacién Oeg':e, A

nimero dlez l&rea total noventa y un ‘metros cuadrados \Medldas y lm deros

‘que constan en la Autorlzacién SN emitida por la Directora de Planeamiento
Urbano de] Ilustre Municjpio del Cantdn Manta, de fecha veintidos de
septiembre de] dos mil duince, que se adjunta como documento habilitante a
la presente escritura puiblica.- CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la cléusula segunda, en la suma de TREINTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declaran haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectia considerdndola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa ¢
irrevocablemente que exime(n) a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada



una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre
conﬁprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que
ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n)
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con
el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total segin lo
acordado entre comprador(es) y vendedor(es), as{ como ratifica(n) que los
términos y condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva
responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido
a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia, qué se efecttia a su favor, en los términos que se indican en
este  contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,

materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo

no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como in&s’ws, derechos notariales,
inscripcién y demés correrd por cuenta de\LOS COMPRADORES.-
SEGUNDA  PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE __ ENAJENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una 'parte el sefior, Ingeniero ROBERT

AN’I’ ONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

su calidad de Apoderado Especial del Abogado Christian Marcelo Bucheli

Albin Mestanza, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, seglin consta del documento que

en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte
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. a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” K/o
“EI, ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n) Ios cényugeqo%enors
JAIME ALBERTO MANTILLA SANDOVAL Y MARCIA@JUL
GALARZA MARQUEZ, por sus propios y personales derecho?a qu

%
g
en lo posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora”. Los con%»arecxe té* §
son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar est: Ozg%) j}EL rﬁf
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Ma
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) Los conyuges sefiores JAIME ALBERTO MANTILLA
SANDOVAL Y MARCIA EULALIA GALARZA MARQUEZ, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL. BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un terreno y vivienda
consistente en el lote nueve de la manzana siete del Programa Habitacional
Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalacién Tramo Dos, acceso a la Lotizacién Senderos, a mil
doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos,

canton Manta, provincia de Manabf. d) Los antecedentes de dominio son: La




Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
“SI VIVIENDA - EP”. Los demés antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra fndole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social CA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal CMS de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: siete metros, Circunvalacién Oeste; ATRAS: siete metros y Jote

namero rveintiséiS' COSTADO DERECHO: trece metros, lote cero ocho;
= /_/ SR
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(’“amo,f‘ )
. COSTADO IZQUIERDO frece metros y lote nimero dlez é%?ea total

%,
2
©
12
]

noventa y un metros cuadrados.-

cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obllgacmn ¢s con
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adxclonalmente% PAR Al ‘
DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta cauci6n hllgéw%gﬁ
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algtin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANOG DE
SEGURIDAD SOCIAL, LA PARTE DEUDORA acepta que no podréd

$

declarar en propiedad horizontal limitar o desmembrar el bien inmueble
mlentras na haya cancelado la totalidad de la deyda para con el BIESS.
TERCERA ACEPTACION El BIESS declara que acepta el derecho real

de hipoteca abierta constltulda a su favor en la cléusula precedente
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelac;lén absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hast;ci; “I;ZLTMBANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se
constituyen- mediante el presente ;ns:’;;umento Por conmgMjARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hlpoteca, ni
establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantfa




hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca cprrespdnde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendarriientg el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidéd al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podrd ser celebrado
mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.-\La hipoteca que se constituye por este

“acto alcanza las consfrucciones que eventualmente pueden estar hechas y

. m————— v <
todos los aumentos, mejoras y cofistrucciones hechos o que se hicieren en el

futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion;

naturaleza, accesi6n o incorporaci6n segin las reglas del Codigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del

inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mds

generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA
se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL. BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse

en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningln
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gravamen adicional, para todo lo cual ELL. BANCO podra exigir y obtener los

certificados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes ¢ inspecciones que corrcspondan cﬁﬁ% mé o A

obligacion(es) garantlzadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el rc:ma’faeD
bien hipotecado. SKEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualquier momento, la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesi6n de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podrd ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propGsitos de titularizacidén, segin lo dispuesto en la
Codificacion del Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se

requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o




créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantfas constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren 'vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubiefen contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en
uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a
favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA
o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;

e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el
pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que

traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
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DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por

terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de

acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por a@?m@r,.o&

cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; ﬁo& aLA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, r@lam
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de acc%n cod
k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acmov:;s penal ;
relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupegf@)ﬂn

o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se¢ le

comprobaré que el importe del crédita fue destinado a otro fin distinto del

establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo; n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos
contemnplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
¢l pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE




DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL. BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren c!e. plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demahda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casb‘g sefialados en la cldusula precedente, ser4 suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantfa, asi como también podri exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo
establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La parte deudora por su cuenta
podré contratar con la compafifa de seguros que Elia, misma que deberd
estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del
mismo modo deberd contratar un seguro de desgravamen que cubra las

contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
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de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas pélizas deben ser

previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
R0

endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL%B O (TN

se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el casm?ie qui\k

mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos‘:; qu
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endos%ps
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del 1nmﬂpg}e ‘
el tiempo que EL BANCO determine y seran activados 1nmed1atamente ‘
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago gi valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
serin de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendré EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no
haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas autoriza expresamente
a EL BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiifa de
seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantfa por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA
autoriza del mismo modo al BIESS para que actie como contratante con la
compaiifa de seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuard Gnicamente como agente de retencién. Las primas
respectivas correran a cargo del (los) deudores quien (es) se acogerédn a las
condiciones puntuales de las polizas que se contraten; sin embargo, si EL

BANCO contratase ¢l seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza,




todos loswriesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad  tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio,
Juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este
instrumento tal inmueble dnicamente estar4 afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente detjnformacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio,
sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamog(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que dé a dichos fondos. De igual forma, EL, BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuestos, honorarios y méis gastos que demande el otorgamiento e
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inscripcion de esta escritura y los que posteriorimente cause la@ance
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva deCD.A P
N
DEUDORA,; asi como también todos los gastos e impuestos que (@glonaren

por los diversos contratos y créditos que se les otorgue, amparados C&ﬁl]ﬁ%‘m

hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos en que
se incurra por el presente contrato corresponden a servicios efectivamente
prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién del crédito
respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa ¢ irrevocablemente a EL. BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por ¢l BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravarﬁen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién; embargo y remate de la presente garantia

hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en




la presente garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL
BANCO, ejercier’lvdo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de
todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por asf
convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demads
clausulas necesarias para la. validez de este instrumento.- (Firmado) Dr.
Cesar Palma Alcfvar, portador de la matricula profesional nimero trece
guion mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pablica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y lefda que les fue a los comparecientes integramente
por mf el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el

total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo

— &
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 07. Lot# 09

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a MANTILLA SANDOVAL JAIME
ALBERTO para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno %de
propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano “SI VIVIENDA?”
ubicado en el Programa Habitacional “Simi Casa” lote 09 de la manzana 07, con clave

catastral # 3-27-44-09-000 y Jas siguientes medidas y linderos:

Lote 09: 4rea total: 91,00m?

Frente: 7,00m — Circunvalacién Oeste ~~
Posterior: 7,00m — Lote 26
Lateral derecho: 13,00m — Lote 08 -~

Lateral Izquierdo: 13,00m — Lote 10 ~

—
—

& Aoy
X @,k:\c‘/oly kaN\‘:‘c;k\,‘O /
Lo Mienro e

Arq. Jonathan Orozeco Cobeiia,
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite e acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y &
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos ¢
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

JL.D.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO @
Y REGISTROS T
9960 c 4999
No. Certificacién: 125016
] o ;,/' .
O DE AVALUO 3 3§ ¢
No 125016 CERTIFICADO D 1o
s 3\ o
Fecha: 7 de octubre de 2015+ No. Electrlgleo: 3359 s,
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Qué?evis tro%
Predios en vigencia, en el atchivo existente Se constatd que: 5 @
. % ‘ <
El Predio de la Clave:  3-27-44-09-000 2 s
2, . @

Ubicado en: PROG HABITACIONAL SI1 MI CASA MZ- 07 LOTE 09 %(/]m

Area total del predio segin-escritura:

Area Total de Predio: 91,00 . M2

Perteneciente a: o ’

\Documento Identidad “Propietario

1360065170001 "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
! _ 'DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2256,52
CONSTRUCCION: 32343,48
34600,00

Son: TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suglg? ancionada g27 de diciembre del afio 2013,

conforme a lo establecido en | Ig dté‘/rige para e)/Bi rio 2014 — D157,
? M f«nﬁtp i B

fector de Avaluo$, Catastros y Registro

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERRORU OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

]

Impreso por: MARIS REYES 07/10/2015 10:18:14

IMRIGR.O11S mj




GOBIERNO AUTONOMO DESCE]

DEL CANTON MANTA

NO

104201 .

x

L4 T ESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que:corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ...
MPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA EP" ,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta,

20 de Octubre de 2@0_:1_.&_"_
VALIDO PARA LA CLAVE

3274409000 PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 07 LOTE 09
Manta, veinte de octubre del dos mil quince

A “
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LA
Qyzind
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
* DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

o s CERTIFICACION

manzana 7 lote 09 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroguia Tarqui cantdn, Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro su respectiva Linea Fdbrica y no estd afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto de alguno. Con las siguientes medidas y linderos

Frente: 7m. Via Circunvalacién Oeste
Atrds. Tm. Lote 26

Costado derecho. 13m. Loete 08 .~
Costadoe izquierdo. 13m. Lote 10 -
Area.91m2

Manta, octubre 25 del 2015 e ™

ARQ. GALO ALV, \REz‘
CCION DE PLANIFICACION X OR,
AREA DE CONTRO, URBANO

DIRE

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare ique se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las

solicitudes correspondientes.

EIGH. 0118




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 073181

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado SPEARYCONSTRUGEION
.EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO"SI VIVIENDA EP" i

en VigenCip R ARMTAG SHALSI W R RTORLcH A Ge gonsiste en
perteneciepiga 0. COMERCIAL PRESENTE.
ubicada __$ 34600.00 TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES 00/100__

cuyo . CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSAIMBUESTR AdfASidad
de__ ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. LITERAL B. |

Y4

Manta, _____de__ __ __  del20

OCTUBRE 2015

Di

IMPIGE, GBS m)
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Conferme 2 la so

‘Empresa Publsca Municipal
ot Registrg
© Manta-EP |

de la Propiedad de

Avenida 4 y Calle 11

hcltud Nimero: 95960, certlix'lco hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 53341
‘\'A‘
_INFORMACION REGISTRAL LY

Y
\

1/

- Feché dé“Apert
Parroquia:
Tipo de Predio

C6d.Catastral/Rol/ident.Predial:
LINBEROS REGISTRALES:

ura: mzercoles 23 de septiembre de 2015
.Tarqui

Urbano

XXXXKXXXKK XXX KKKKKXKKXKXKK

LOTE NUMERO 09 DE LA MANZANMMROGRAMA HABITACIOl\?A]S’ ia e

MI CASA, ¢
oeste. POS/
LATERAL

e

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

CU p.O \Q\‘\

Libro - Acto- Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Transfgrcn,,cia de Dominio 1.221 10/05/2012\ 23.216
Planos ~ Planos / 22 24/0572012 377
Planos i Aprobacién 27  08/06/2012 443
MOVIMIENT\OS REGISTRALES: / ,
/
REGISTRO. DE . COMPRA -VENTA . .. i
1 Transferencia|/de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012 \ )

Tgmo: 1

Niimero de Inscripcion:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo Qe 2012
Escritura/Juidio/Resolucion:

Fecha de Resglucidn: N

23216 - Folio Fil’lAh 23,246
Namero de Repertorio:

Folio Inicial:
1.221

Manta

—

a.- Observaciones:

- Transferen

cla de Dominio. El Gobierno Auténomo Rescentralizado Munjcipal del CTntén Manta dando

cumplimlento a la resolucién de fecha 20 de Mayo del 2.010 procede a transferir a la Empresa Municipal de

Vivienda y

desarrollo Urbano 81 VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del 4rea expropiada de

1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del

cantén Manta LOTEN. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTEN. 2 .- con un 4rea de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 cq

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jus Partes:
77 Calidad

n un 4rea de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un drea de 1,177.302,82m2.

e F Do dligicipe ©

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ; o
y iy Rtﬂ\etw ge v Fropindat! de
N Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral; 5334 ‘\-{,w' Iz ngeh de 3
N & é"
— |

| /ﬁ’

-------




/ ’
s :
v ;
™
: -
Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta !
Vendedor : 80-0000000050594 Gobigrno Autonomo Descentralizade Munici Manta|
¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Inscripeién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final; /
: Compra Venta 2972 s 21-oct-2011 51539/ 51589
s — , -
/' 2 Planos ‘ e cp
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012 \*\ /g\, P‘nlm 3 9’%
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394 > o g
Ntimero de Inscripcion: 22 Niimero de Repertorio: -
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 q; mayo.de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
I'PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.

\ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g x A
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social i Estado ClVll DomicilFo
Propietaric 80-0000000057698 Empresa Mumclpal de Vivienda y Desarroll * Manta |
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: 7 No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246
37 2 Aprobacién cp
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012 \ @ \*“;}\Ap almg 44,%
Tomo: i I Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518 o‘jcg;> 9, > <
Nimero de Inscripcién: 27 Namero de Repertorio: 3.275 > .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ]
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamlento/Prow(}encla viernes, 08 de j Jumo de 2012
Escritura/Julclo/Resoluclén N
Fecha de Resoluclén.
a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL S$I MI CASA PRIMERA ETAPA ¢on una 4rea de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2,012 en una 4rea de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacién declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el 4rea -
\
d e 8 5 . 9 3 5 ) 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ’ Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social P Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: A
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final: -~
Planos 22 24-may-2?12 377 394
-
N
" o Empresa Pdblica Municipal
f f X Registro de la Propiedad de
. [ SETY WepmEp
Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral; 53 BT Pagina: 2 de 3

| zecy
Y ol

k'S




sa Pdblica Municipal
i %ude ia Propledad de
taER-

-

TOTAL DE MOVIMENTOQOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Ndmero de Inscrtpciones
Planos 2 ) 0(5\ o
s
/ Compra Venta 1 PR

/ . )
entos Registrales que constan en estd Ficha son los tinicos que se refieren al predio gt

l Los movimie

Cualquier en

f . =
nendadura, alteracion o modificacién al fexto de este certificado lo invalid@
17:23:09  del miércoles, 21 de octubre de 2015

7 %%y .
8/ oo Z.ma- ‘ o(ofv]‘

I AR IIII

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
| /em{ﬁera un gravamen.

Emitido a las:

A peticion de;

:/Pigua" resJaneth Magali
130873266-6

— Elaborado po

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la )
Propiedad.
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\ - Certificacién impress por: Janp Ficha Registral: 53341
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REGISTRO UNICO DE CONTREBUYENTES

. SOCKEDADES
- ‘NUMERO RUG; - 1350053170001 :
RAZON SOCIAL: |  'EMPRESA MUNIGIPAL DE VlV!ENDA \ DESARROLLOW RBANG! i
SO VIVIENDA EF"| -
: [ESTABLECIMIENTOS REG!STR{\DQS:- ‘ ! i .
.. o3 ESTABLECIMIENTO, 001 ESTADO T ABIERTO. M&@l};»; ~FEC, lNICIéACT.
';. P NOMBRE COMERGIAL: 3 VNIENDA-EP" . . '. o . Lo FEC ClEEE
o }\Cﬁ\f!DADES ECONGMICAS: - .i . i

*ACTIVIDADES DE.ADMINISTRACION DE. PROGRAMAS DE VIVIENDA, SN ‘

'.':= ¢ .CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,. - 'DF;‘
" - NCTIVIDADES DE ASESORAMIENTO, DEQARROLLO DISERO EN PROYECTOS INMOBIUARIOS URBANISTICOS

;| COMERCIALES E INDUSTRIALES. 2

-~ [

" NIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

"Pn;\{in‘cia: MANABI Canlon: MANTA Panoqu a: MANTA (‘alle AV.4 Numero SIN Inlerseccnén CALLE8 Referencxa DIAC‘O AL A
{CORREDS DEL ECUADOR Ethﬁcm EPAM Email: liadam 68’5@110Una1| com Telpmno Iraba 53905015 Telslg o T:aba] .
052610327 Web: WWW. SIVIVLNDA-I:P GOB. EC CeluIar 0999354553 . et = ey - .

-~

NOTARIAQUINGA [ /

Es fiel fotoc pia del gy
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re 4 ANTA
ai Gue me
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2
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| 5% SR yealiind fgpetpnal con h bugente.
{ . . - e -:?{"’3,» "’}'n.”;‘. N p %enw{g\ jalcid /
7 gelias 4
/ ‘a F é <
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Daslaro yue los dalos con!en/dm ¢} est erdocumenlo sgon “Exaology. _Val‘dadéms por ]9 jg&e‘asum&?a fas lonéébri!' 37 Tey legal quie de-elfs sa
- deriven (A 87 Codigo. Tnbularlo A8 Ley de/ RUL VAL Reglamen!o pare Ia Ap icacién de la Loy de( RUC) :
Usuario:  RCERAZD Lugar de emISIon MANTNAVEN]DA 5, ENTRE Fe‘chakhora 2015572015 10-50; 58
) . !
Pé.glnaZ s .2 : 2




BRI CONTADOR

§
1

SOCIEDAD g |

"'x .

.:NUMERO RUC: 1360065170001

: RAZON SOCIAL’ :
Vl\/lENDA EP"
NOMBRE COMERCIAL .
LLASE CONTRIBUYENTE’ E ESPECIAL '
' REPRESENTANTELEGAL ' BRIONES TAPIA PATRICIA ISABEL -

% LR

£ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

B - PINARGOTE MACIAS LlSSETTE MC_)NSERRATE-

Ifhzu Mm f gant

e

. EMPRESA MUNICIPAL DE VlVlENDA Y DESARROLLO URBANO "SI

" FEG.INICIO ACTNIDADES : ’.§4.1g/05~uo1o

FEC. lNSCRlPClON " '03/09/2010

'FEC. CONSTITUCION:

FECHA DE ACTUALIZACION: ’

"0105/201 5

19/0.:/2010

T DOMICILIOTRIBUTARIO ' poTE T

Provlncla MANABI Canién MANTA Parroqma MANTA Calle: AV. 4 Numero SIN Interseccion: CALLE 8 Edificio: EPAM
Referencna ubfeacldns DIAGONAL A CQRREOS DEL ECUADOR Email: ‘hadem Geo@holmall com Telefong Trabajo:

D.;300501 5 Telefono Trabaj
L DOMICIL”IO ESPECIAL’?“ g

052610327 Web; www SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular:
Bptder o

BLIGACIONES TRIBUTAR(AS

09‘?9354565

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA .
5 ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO ¥
* DECLARACION DEIMPUESTO A LA RENTA SOQ|EDADES

- = DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE®
“DECLARAGION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS'REGISTRADQS: “dei 001al 001

JURISDICCION: . | ZONA 4% MANABI

e e

Fecha: [} v ﬁ}}\’ ‘}[\J
i

ABIERTOS: 1
CERRADOS: 0

-
)

PRIPSLIORESS

i s s TesaaT S

..evpﬂhm qur log dockarentus dedenlas

: «U 3telklllcad; v [uunnngmahs

peen al conliibuyeats,

p[“ 150& p

':

¥

l i
L

- <2 NS £ 11
@WTRIBUYE?\FI[

":x:‘“w AR R

Declaro qu los dalos conle

dariven (Art. 97 Cédzgo Tﬂbu!ano AﬂnS)‘L‘eyc'iaRUGMd_,z ﬁeg _,menfn para Ja Aplicac YR

serviel ,;Fzg.:ggfg.;wms s

ni idos’ en*es!e daaume(glq,,san amggqs,)iverdaderos porlo qi gsumo Ia 1 rpansab idgd _Igga}que«da slls s&

13 02 3

Ley (19! -RUCK™

o SPo et o

Usuario: RCERAZQ~ - Lugar de emision: MANTAJAVENIDA S, ENTRE-

.ﬁé’glna 1de 2

Fecha y hora: 20/05/2015 10:50:59
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Factura: 001-001-000003168

Qe guevs 119

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
'NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QU!TO

'EXTRACTO _
o |[Esertura s [26151701077P01695
ACTO O CONTRATO:
) ) : PODER ESPECIAL PERSONA JURIDIGA
FECHA DE OTORGAMIENTO; |21 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

R A o

ot '...,;" bl
HE ":‘rﬁ‘ig:.,r Vogted ¢

: "ﬁ’#‘*t{ y 2
l&euﬁﬂ;ﬁcal laclonalidaq @ ! § . Persona que le repre :
e R R | S L L B i “'-we R

BANCO DEL |
ECUATORIAN

CHRISTIAN MARCELO BUGTEL
17681564700 ALBAN MESTANZA, EN CALIDAD
DE GERENTE GENERAL.

e

ocHm
de ‘idenﬁdad .
T B

ANTONIO -

PAEZ MONCAYO ROBERT

5
POR SUS . -
PROPICS CEDULA . .
DERECHOS S

"|ECUATORIA [MANDATARIO
NA LD LA

1712462827

)

UBICACION

= **i%s?i Cﬂnﬁn@*&?ﬁ% ﬁ‘?’m?ﬁ%‘%“‘i}&m

1 Parroquia ke g 4

ey

QUITO . BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA BEL ACTG O — ‘
[comro: INDETERMINADA ] I
NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
Escritura N —JZ0151701077P01685 ]

ACTO 0 CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




[[FEcHA oE oToRcAMIENTO:

21DE SEPTIEMBRE DEL 2015

3 Ty N TR
éx‘f“ fwﬁ"}'@ D:ﬁgment;tée
. D ertoy 1 |idont
-1 5 gt Pl oy
”ssaamw@?mm@mm SR
e s LT -m,% 3¢ Geurmants de 3o |
ﬂﬁz-m‘anm 4"-:!_;3%" ﬁ%nhwlnﬁnjai fg!dé’itﬂdg'ﬁ,m Idsnﬁﬂé’aéi o :
FANGO DEL INSTITUTO : CHRISTIAN MARCGELO BUGHELL]
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD gg’;ﬁfm‘ RUC 3383155470" gmnm ALBAN MESTANZA, EN CALIDAD DE.
SOCIAL GERENTE GENERAL.

UBICACION ®

o e Canton i S

L
1
|
-

%ﬁ&?ﬁ%&fﬁ%&?w@w&m&ﬁ% SRR Fonitdey Parrotula W*"f&%’%
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR f

DESCRIPCI6SN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: -

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
. NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO




AN SEFRLIAG F\Mng\ f
SEPTINA
*’4’/%““""/ ‘x’

5L C k‘ﬁc\\

riog.-
NUMERO: 20151701077P0169 5

PODER ESPECIAL @"“am%%.

QUE OTORGA & %
EL BANCO DEL INSTIEITO .
ECUATORIANO DE seeunmf@sb‘“r ‘ \@g

%
A FAVOR DE Qs pend
ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ARNO
DOS MIL QUINCE, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuifia,
Notario Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito
Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad y
conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el sefior
abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA,
casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
documentos que adjunto como habilitantes.- El compareciente
7 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado y

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano;{
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legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de conocer doy

fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

Iidentificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a este

- instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos

y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece

sin coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar

a escritura plblica el contenido de la minuta que me entrega

cuyo tenor’ literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una de poder especial contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard& EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera
publica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social és
la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversién. DOS) Segtin el articulo cuatro
(4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,
Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, mediante

K




Accion de Personal nlimero ciento treinta y cinco A (135A), de

fecha dieciocho de junio de dos mil quince, vy como tal debe

BIESS a la celebracién de los actos juridicos&glac' coR,
n m
las operaciones y servicios mencionados en eEnu ) rior®

en la jurisdiccién de la provincia de Manabf. TE@C&’? A/ RODE

ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Aboga%&%@WN
MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, extiende poder especial, amplio y suﬁpiente,
cual en derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadania ndmero
uno siete uno dos cuatro seis dos ocho dos gui6n siete
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo,
Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en la jurisdiccion de la provincia de Manabl, realice lo siguiente:
UNO) Suscribir a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del
Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes y productos contemplados en el Manual de Crédito del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras pdblicas de
constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquier documento
legal, publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con
garantfa hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del
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BIESS todo acto relacionado con ‘los créditos hipotecarios
concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como también cualquier
documento publico o privado relacionado con la adquisicién de
cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por.parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la suscripcién de endosos, cesiones Yy/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EI presente poder podréa ser
delegado total o parcialmente (nicamente previa autorizacién
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura plblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualquier motivo en sus funciones en
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando
asf lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El
presente mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted
sefior Notario, se servirdA agregar las formalidades de esﬁlo
necesarias para la plena validez de este instrumento.”.- (HASTA
AQUl LA MINUTA). Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, portadora de la matricula profesional niumero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de

Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue af
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los comparecientes por mi el Notario, en unidad de acto, se
ratifican y firman conmigo él Notario. Quedando incorporado en

el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

/

Ab. Manuegl Abdén Pérez Acufia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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De acuerdo con ta taculad prevista en of nyp el Ant.

a Loy Notarial doy lu que_la COPIA que’antscedd es iguat a-los
documentos que en .. &k, fojalsy tiles fygrosentado ante mi
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El Diregts
celebrada el 15 de septiembre de 2015, con base en el articulo 375 riumeral 13 del ngigo Of
Monetario y Financiero, publicado en el Segundo Suplemento, Registro Oficial 332, de 12 dé&3eptien
2014; artculos 12'y 15 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, @bﬁ i

Registro

Ban

co del {ESS

Telf.: (593) 4 232 0840
wwyebless, finec

ACTA DE POSESION

GERENTE GENERAL DEL BIESS Chamory,
’ i 2

brio del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Sodal- BIESS, en sesidn §§h’aordi i

Oficial Suplemento 587, de 11 de mayo de 2009 y articulo 13 de fa Codificatién del Egjgtuto Social 3\

4 DEL

del Banca def Instituto Ecuatorianc de Segurldad Soclal BIESS.

del Banco, resolvié designat al Ingenlero Christian Marcelo Buchell Albdn Mestanza coma Geren%;ﬁem] ‘;‘%%

Medlantg Resolucién No, $8-DT1-2015-871, de 16 de septiembre de 2015, la Direccidn’ de Trémites Legales
de Iz Superintendencia de Bancos, califica la idoneldad del Ab, Christian Marcelo Bucheli Ajbdn Mestanza,

con cédula de dudadania No. 1706572474, previo al. desempefio de {as funciones de Gerente General dél

BIESS.

En cump
a)yb)d

limiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) del Estatuto Sodial del BIESS y &l arﬁculc; 3, letras
| Reglamentg para el funcionamignto del Directorio del BIESS, el 17 de septiembre de 2015, ante el

Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Sodial, &l Ab. Christian Marcelo
Buchell Albdn Mestanza presta la correspondiente promesa y se declara legalmiente. posesionado para )

efefcer |

funciones de Gerente General de] Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad ! Social BIESS, .

Para constancia firma conjuntamente con &l Presidente del Directoﬁo del BIESS y el infrascrito Secretarlo’

que certi]

Lo certifico.-

fica,

L foe ©

Richacd Espino
PRESIDENTE DI

uzm{m, AL
ESS

LY
0

ROTARIA BERPUABERIMA. agﬁﬂWi\NTON auito
De aevertio ean 12 taculad praviate en et numesdl § del Art. 18 de

la Ley Netatal day fo que B CGF‘.’ ¢Que anjgcede. es igual a los

docuMENtas gua BN wddbri. lu presenmdo ante mi
Quito
, o S
Ab uel Pérez A%%l‘ LT

NOTARIO SEPTUAGESIME sépnmo DEL CANTON dUrre%»
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUG: 1768156470001 )
RAZON SOGIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEGIAL
REPRESENTANTE LEGALS LECN SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA [BARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIC ACTIVIDADES: 93/04/2010 FEC. CONSTITUGION: 237042010
FEG. INSCRIPCION: 150712010 . FECHMADE ACTUALIZACION: 22/00/2014
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOICILIO :I‘RXBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canttn: QUITO Pafroqula: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Nimero:
Na5-181 Interseccisn: JAPON Edificio: INMOPROGRESQ Piso: 1 Refersncia ublcaciin: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO

Telefana Trabajo: 022397500 Celular: 0988225405 Emall: palricio.bedoya@bless.fin.ec Web; WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARAGION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIIENTOS REGISTRADOS: delQ0tal 018

JURISDICCION: |\ REGIONAL NORTE\ FICHINCHA

ABIERTOS: 15

H
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SERVISIO.DE-RENTAS INTERNAS
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Fecha y hora: 22/00/2014 12:06:58
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Ab. Mantel Pérez Acufia
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...g6 ante mi, v en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la e

ascritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTIT

UTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de
PAEZ MONCAYO ROBERT ANTONIO, :

firmada en, Quito, hoy veintiuno (21) de Sg
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Empresa Mun!dpal de ‘\Il\!lenda Manla

Jonathan Orozeo Cobefia, en répresentacion de la Direccién de Planea@%rmto i
. Urbang; Ing. Edmundo Durdn Delgado, representante de la Federacion degamos :

de Manta. Pare efectd’-de’ dar la solemnidad al acto de posesidn € seﬂoLi
" Presidente Encar gado del Directorio manifiesta: sefforés Directores, juran ede§

cumplir con <la Constltucidn «le la Repliblica, Ja Ordenanza que cred Id Enf AN §

Municlpal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{ VIVIENDA-EPY; el COOTAD, v to?% S
. las leyes d& nuestro pais, en cumplir con las funciones de Directores, para lb- cual * Dmm?

han . sido- desigriados por los respectivos organismos que los han nombrado,

Responden los sefiores’ Directores, S juramos. Cofitinda el sefior Presidente

Encargado del Diréctorio: si asl lo hacéis que esta ciudad y'la pattia bs premie, caso

contrario os demande, quedan ustedes legalmente posesionados como Difectores

de la empresa de vivienda y desarrollo urbano “S VIVIENDA-EP”

2. Eleccidn del Gerente General, de conformidad al Art. 7 numera] 14 de la

Ordenanza de.creacién de (@ Enpresa-Municipal de Vivienda y Desarrollo Urhanp
“51 VIVIENDA-EP” E| Presidente Encargado toma la palsbra y propone &l Difecterio
la terna de los candidatos a ocupar el cargo de Gerente General de “S[ VIVIENDA-
EP enitfe oy cligles consteni ef Arg, Xavier Ferfiahdo, Loor Mantudno, el Arg.
William Rolando Chancay Tudrez y Ab. Pstricia. Briones Tapia, el Presidente
Encargatio pone a consideracidn de los miembros del Directorio las hojas de vida
de cada de uno de Jos aspirantes resaltando sus desempefios y aptitudes
profesioriales y tbservando lo estipulado en el art. B de la Orderianza que regula
esta institucidn; hace uso de palabrael Econ. Jonny Mera Chévez, quien manifiesta
conocer en su accionar profesional a la Ab. Patricia Briones, la misina que se
desenvuelve con ética y profesionalismo, por lo tanto propone a la Ab. Patricla b
Briones para que desempefie dicho cargo; el Ab. Fernando Pico Arteaga apoya la

mocidn presentads; acto seguldo se procede a tomar la volacién respectiva. =
Obteniendo el siguiente resultado:

-
P
&

a2

1. Econ.Jonny Mera Chévez. Proponente a favor . /,7

2. Ab. Fernando Pico Arteaga. Afavar. P

3. Arg. Jonathan Orozco Cobefia. A favor, L /; ‘
4. Ing. Edmundo Durdn Delgado. Afavor. /

Resultado: 4 votos a favor,

ESOLUCION: El Directorio una vez que ko anulizads la terna propuesta, resuelve
ombrar comp Gerente General de "SI VIVIENDA-EP” o aﬂb"’Pain‘a‘B“Bﬁ s, guién

Jercerd la Representacidn Leguf con todos los deberes }, atnbuciones determin dasé>
| articulo 8 de Ja Ordenunza de Creacidn ae estg qEnIpPresa.
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Empresa Munlclpal da \!lvlenda «Manta

ACTA NO. 001 “S| VIVIENDA-EP"
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

5ESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA MUNiClPAL DE VIVIENDAY
DESARROLLO URBANO ”SI VIVIENDA-EP”, CELEBRADA EL DIA MARTES 27 DE MAYO DE
2014 :

En la ciudad de‘Manta,' a los velntisiete dias del mes de mayo de dos mil catorce, siendo
las dieclocho horas con cinco minutos, ef sefior Presidente del Directorio de “Si Vivienda
EP” Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde del GADM-MANTA delega como Presidente
Encargado al Ing. Walther Segundo Villao, por medio de oficlo. No. 029-ALC-M-JOZ de
fecha velntisiete de’mayo de dos mil catorce, se da Inicio a la sesitn ordinaria, con la
asistencia de los sxguxentes sefiores Directores: Ab. Fernando Pico Arteaga, Concejal de
Manta, Presidente Comisidn Municipal Permanente de Planeamiento Urbano; Econ. Jonny
Mera Chévez, Concejal de Manta, Delegado Comision Municipal, Permanente de Obras
Plblicas; Arg. Jonatharn Qrozco Cobefla, Director Municlpal de Plangamiento Urbano,
GADM-MANTA; Ing. Edmuntdo Durédn Delgado, Representante de la Federacién de Barrios
de Manta. Como Secretaria del Directorio actud la Ab. Patricia Briones Tapia, guien

~certifica en calided de Gerente General Encargada, désignacion realizada por medio de -

oficlo Ng, 011-ALC-M-JOZC, documento que se adjunta como respaldo en la presente acta,
Una vez verificado el quérum reglamentado se da inicio a la sesién.

Orden del Dfa:

1. Acto de posesidn del Directorio de la Empresa Municlpal de Vivienda y Desarrollo
Urhano “S} VIVIENDA-EP”,

2. Eleccién del Gerente General, de conformidad al Art. 7 numeral 14 de la

Ordenanza de creacién de fa Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano
"SI VIVIENDA-EP”.

" DESARROLLODELASESION

1. Acto de posesién dél Dlrectofio de la Empresa Munlcipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “S! VIVIENDA-EP", Se procede a la toma del juramenta de rigor a los
sefiores Concejales Ab. Ferpando Pico Arteaga y Econ. Jonny Mera Chavez,
delegados del llustre Concejo Cantonal de Manta en sus calidades de Presidente de
las comisién Planeamiento Urbano y Obras Publicas, respectivamente; Arg.
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VIVIENDAEE

F:mpmsa Mum..lpat de Viviends - Manta
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tMAS Y REGULACIONES DE C
NVIVENCIA DEL PLAN HABIT

NOF
Ol

CASA” FASE I é
g 2
ARTICULO 1 - OBIETO.~ : %
El presente reglamento tiene por objeto estab!';ecer las nermas que
construccién y convivencia del Plan habitacional Szi'Mi é:asa FASE'], ubfcada sobre el
margen sur de la Via Circunvalacién Tramo 11, a 1. 200 metfos del acceso a la Lotizacxon
Senderos, Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la C{udad de Manta.
i

ARTICULO 2 — AMBITOS DE APLICACION.- |
Las presentes normas se spiicarén en el plan habiacional SI Mi Casa FASE 1 y obligan a
todos y tada uno de fos Propietarios de vivienda a su cumplimiento, toda vez que con ella
se regulan sus derechas y obligaciones reciprocas sih excepcion; conteniendo ademds las
normas | de convivencia y conser vacion de bl enes mL nicipales del referido Plan
Habitacional, ' |
Los propietarios y ocupantes seran responsables de ‘orma personal o solidaria, segin
corresponda, de los dafios ocasionados por la \)lolacxon o el incumplimiento de lo
establecdo en el. presente reglamento interno que:se aprobare, para la administracién,
conservacion y mejoramiento del plan habitacional St Mi Casa FASE 1, :

.
ARTICULO 3.- SUPREMACIA DE NORMAS .-
En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, s€ aplicaran las dxsposmiones
de la Ordenanzas Municipales del Goblerno Autonomo Descentrallzado del Cantén Manta
que se hayan expedido sobre la materia, asi como las dlsposmones del Cédigo Civil
aplicables al caso, ;
En caso [de discrepancia entre cualquier norma o diéposicién’, y/0 una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propletarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimlento del mismo, que renuncian de
manera gxpresa a la aplicacién de aquellas. l
ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.- ;
Los Organos de Direccldn son la Junta General de “'§i Mi Ca a” FASE 1 y ias Asoc;actones
o Comites. Siendo la Junta General el ente superzor,l r

Péagina 1 de 34




Cada marézana tipo herradu
eligiran uﬁa Directiva, el pre
Mi Casa FASE 1.

v

. 7'_)./7 e o

VIVIE NI ua;i;.,«ar“rﬁm

P
hptesn Mmsirtpal de Vivienda - Monta é
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ta o cul de sac constltuira su Asoclacnon o Comité quienes

sidente e la misma serd miembro de la Junta General de Si

Constitucidn del Organo de Direcc;on
Juhta Génelal de Sif Mi Cava Organo General Directive y Administrativo de

a.

representacién de 3
Asoctacién o Comité
cliréc-tiva conformada
Vocal; tercer Vocal y

General de los preside

Asaclacién o Comité
herradura es miemibrd

" Asamblea G‘eherél ele

Vicepresidente y tres

Todos los propietarios seran

los Organos de direccién, p

ordinarlasi como extraordina

F/_-\SE 1. Esté constituida por los, Presidentes de cada
de cada Herradura o Manzana, quienes deben elegir su
pbr: Rresidente, V}cepresidente, Primer Vocal, S'egundo
Secretgrio.- Seran elegidos cada dos afios en la Asamblea

ntes dellas Asociaciones o Comités.

de esté drgaho directivo y administrativo.Cada dos afios en

de C'ad%z herradura O Manz‘ana:f'Cada Propietario de cada
diran la Directiva que serd conformada por un Presidente, un
Jocales.

convocados mediénte citacion escrita, logrando asi constituir
ara lo cual deberén estar al dia en el pago de cuotas, tanto
la§s. En [caso- de no poder asistir podrén delegar su voto en

anza, bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por

» ! .
cualguier {Jersona de su conf

el propietarfo y si es asi,

podra aceﬁtar, obedecer cualquier decision y acuerdo aptrobado

en la Junta General y/o Aspciacién:o Comité de Propietarios, al igual que respetar los

reglamentos de la Comutida¢

ARTICULC 5 —~ DERECHO

Y OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES DEL PLAN

HABITACIONAL SI MI CASA -FASE I.-

a)

b)

~ propletaiios.

<)

d)

e)
f)

Usar y gozar de sus
reglamento interno,
Concurrir con voz y

Usar y gozar de las 3
reglarnento.

Dar su vivienda o joc
de negocio, segtn |
distribucion del plan

Jlenes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por el

l

i
!

voto a las Asambleas de las Asociaciones o comités de

reas comunales con las limitaciones que sefiala el presente
i .

al 'len préstamo o arriendo, para usc exclusivo de vivienda o

5 Inaturhleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
habitqclonal aprobada por el GADM - Marita; y de

conformidad con lo esiablecidz) en el preéente reglamento,

Cumplir con las hormas establecidas en el presente Reglamento Interno.
Asistir cumplida vy puntualmente a las asambleas de la Junta Geheral y/o
Asociacién o Comité sean estas ordinarias 0 extraordinarias y a las de la Junta
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ARTICULO 6 - ESTA PROHIBIDO A LOS HABITANTES:

H
i
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eneral cuando fueren parte de este; siempre y cuando fueren legalmente

[ )]

onvocadas.

a)

b)

c)

d)
e)

depositara en los lugares acondicionados para el efecto. 2
Estd prohibido almacenar material de reciclado dentro y fuera de Ia%;vxeﬂdas I
Colocar adornos, objetos, vehiculos, etc, que afecten el linderc del vecino.

Descargar aguas residuales a la via publica :

i

ARTICULQ 7 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONESL
Cualquier norma escrita en este documento podré\ ser reformada, derogada o

modificada, siendo necesario umcamente la mayoria en la Junta General de

Propigtarios, y sin contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del

GAD

Manta.

ARTICULO 8.~ NORMAS PARA LA REMODELACIéN DE VIVIENDAS.-

— Porltratarse “SI MI CASA” EASE I de un Plan Habitacional Municipal en el que debe
primar un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen areas

comunales y m'unicipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

- Las viviendas del Plan Habitacional no podran ser cambiadas en sus fachadas, que

estén establecidas de acuerdo a su tipologia.

—— Los solares del Plan Habitacional no podréan dividirse, ni realizar construcciones en

dreas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de-acuerdo con las normas siguientes:

8.1.- ¢
8.1.1

8.1.2

i i

PERMISOS DE CONSTRUCCION.- E

La remodelacién que se quisiera efectuarsexen el plan Habitaclonal *Si Mi Casa”
FASE I deberd tener la aprobacion de la Jefatura "écnica de S Vivienda-EP, de la
junta General y mediante la Direccién de Planeamiento Urbano del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas teyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrdn hacer obras en el interior de sus propledades cuando no

menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
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configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios. Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y
demés suciedades que conlleve dicha obra. ’

8.1.3 En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunesb privadas y de no ser
‘reparadas por el ejecutor, fa Junta General y/o Asociacién o .comité, podra
proceder con la reparécién, con cargo al propietgrio.

8.2. DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

EI:'*'COS sg detetminard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y
servidumbre,

8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-

Las Viviendas de acuerdo COS y CUS se clasifican en:
De un piso, casas Tohalll y Gdviota,

De dos pisos casas Isabeélla y Umifia,

Modelo de Casa COS % CUS %

Tohalli 50 0
Gaviota 50 0
Isabella 45 8:0
Uiniia 45 | - 8D

COS (Coeficiente de Ocupacién del Sﬂelo).
CUS (Coeficiente del Uso del Suelo).

8.4.- DE LOS RETIRQS.-
Los retiros. posteriores, frortales y laterales minimos de cada una de las conistrucciones
del Plan Habitacional serén los mencionados en los ANEXOS.TECNICQS.

8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES., -
Se podré levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no més de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2,40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental 0 malla)
0 vegetal (seto vivo),
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rrohibldo sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas ralces afectan directa ©

Queda
indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterréneas del Plan
Habitacional. 0(}& mO”i‘

Los cerfamientos laterales deben realizarse de gcuerdo% al tipo de @%a seg
lineamients téenico Indicado: ;
- Implantacién de viviendas Gaviota (Tipo 01. )\/er pég. 21

- Imp
- Imp
- Imp

8.5.2.-

&y
2
2
lantacién de viviendas Gaviota y Umifia esquinera (Tipo 02) Ver pé%&jél.”
lantacién de vivienda Tohalll y Gaviota (Tipo 03) Ver pag. 27.
lantacidn de viviendas Isabella y Umifia (Tipo 04) Ver pag. 30.

CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos de las viviendas que dan al 4rea comunal serdn las que se establece en

el Plan

Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos- a las

indicadas 4reas.

8.6.- DE LAS CUBIERTAS

8.6.1.
planos,
viviend

8.6.2.1
lavand

vivienda

-CUBIERTAS FRONTALES: Deben construirse de acuerdo a lo indicado en los

respetando las lineas de fabrica y la altura recomenda por cada modelo de

a. (Ver especificaciones técnicas desde pag. 34).

CUBIERTAS EM EL’ AREA DE LAVANDERIA' ,La cubierta en el area de
sria cdeber realizarse segun las especlficaciones tndscadas para cada tipo de

. (Ver desde |la pag. 21).

8.7.~ DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.~
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segdn et plano

urbanistico.
Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTIC

ULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

Fl disefio arquitectdnico de las viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, estd
aprobado y reglstrado por el GAD-Municipal del Cantén Manta, por lo que, no se pueden

realiza

r cambios ‘en sus fachadas ni estructuras.

9.1- |CARACTERISTICAS DE LAS EONEXIONES— Todas las instalaciocnes serdn

subtefréneas o empotradas, y estardn sujetas a las dl.,posmones y especificaciones de

las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por el G.A.D. de Manta.
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9.2.- CONEXIONES.~
Se prohibe toda conexién o manipuleo de las Instalaciones” eléctricas, hidrosanitarias,

IR e

telefénicas, etc.” del Plan Habitacional, salvo aquellas autorizadas expresamente por las
autoridades luego del trémite cofrespondiente, ) ’

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las Instalaciones de]
Plan Habitacional, , ) T

9.3.- VARIOS
No se podran hacer excavaciohes nil roturas én los muios y demas bienes comunes de la
Urbanizacién.

. P ,
ARTiCULQ 10.- DISPOSICIONES EI ARA LAS REMODELACIONES,
i

Queda expresamente prohibi‘do cambiar la fachadas de las viviendas, preparar concreto,
morteros, etc., asf como mdntener tmaterlales en calles y aceras del Plan Habitacional,
debiendo dejarlas en el estado e.n‘que las recibe, repararlas 'y dejarlas en las mismas
condiclones originales, )
Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el "Manejo y
Disposicion final de Es€ombros® y que el Plan habitacional Si Mi Casa FASE' I, se
encuentra dentro del limite urbang tantonal, a Contlnugcién se transcriben algunos
articulos que deben ser obligatorlamente observados por los p‘rdpietario‘s del Plan
Habltacional Si Mi Casa FASE I Y que se refieren al manéjo y desalojo de los desechos
solidos no peligrosos producidos-por las demoliciones de edificaciones y construcCiohes; ¥
de los desechos sdlidos no peligrosos de materiales de construcciones utilizados efi una
obra. '
- ) 1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte vy descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Munlcipalidad. |
2. También el Gestionar.E y/o .cofxtratar el retiro de los escombros 1o peligrosos en
forma inmediata de| frenée éle la obra y transportaiios al relleno sanitario para s-u
disposicién final, 5 )

[2V)

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario _hé sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permfso de Obra Menor” para
realizar adecuaciohes a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materlales de demolicién y/o Construccidn”:

4. En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre deshabjtada, los desechos
Mmateriales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo, |

A .
.
.

]

. H
[P .

o
.
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5. En e} casc de remodelacton y que fa villa se encuentre habitada, 105 desechos

- materiales no peligrosps deben ser retirados totalmente al culminar la 3@5&?&\

diaria de obra, - @‘g’ | 'Z;

6. Por pingln motivo los desechos de materiales de demolicién y/o ag&truc

deben depositarse en los retiros de las viviendas, -ya gue esto conll%ya i
elerrentos de la naturaleza como &l VIento o la lluvia esparzan total o par%glmen e
los materiales indicados. .

7. No dstd permitido que se utilice la via plblica, sean estas aceras, calles prmcnp%?’”l ﬁj
o secundarias, para almacenar, mezclar etc. rmateriales de construccion o
desechos de [os mismos.

8. Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h?0

9, Debjdo a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el "Manejo vy Disposmon Final de Escombros " del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este mcumphmlento pueden hacer
sus| denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se apllgaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza: :

10, Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados vy extrapesados por ejemplo:

" volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores etc.

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

11.1. -+ AREAS DE LAVANDERIA Y TENDEDEROS DE ROPA.

11.1.1/El area de lavanderia sera la que estaa establecida dentro de las especificaciones
tecnicas de la viviendas., Estd totalmente prohibido utilizar las areas frontales,
aceras para esta actividad, A

11.1.2Las conexiones de las lavadoras o el agua utilizada para lavar répa debe ser
evacuada por el lavadero instalado en el patio de cada vivienda.

11.1.3 Esta totalmente prohibido evacuar, botar o lanzar agua a las aceras y calles, los
dafios ocasionados por esta accion seran facturados al duefio de cada vivienda.
11.1.4 Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al gxterlor de las viviendas por
ser esto antiestético. Los tendederos que se usen, no pueden pasar (& altura de los
» balcones 6 muros y de esta forina quedan escondidos,

il.l.S La cubierta en el area de lavanderia deber realizarse segn las especificaciones

indicadas para cada tipo de vivi'enda‘ Ver anexos {01,02,03 y 04).
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11.2.- ANIMALES DOMESTICOS,

11.2.1 Los animales domésticos: perros y gatos, de cualquler clase, que permanezcan en

s

el Plah Habitacional, beligrosés 0 no, estén condicionados a gue se los mantenga
dentro dé los Iln_de"ros{ de su réroplo solar, y con las seguridades para Impedir que
salgan de dichos linderos. - ! '

11.2.2 51 alguno de ellos ;;roduce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio- de

Salud para su respectivo retiro,

11.2.3 Podrén ser paseados L’micamente. con las debidas seguridades (correas de
-seguridad) 'y'aCOrﬁpaﬁados de su propletatio o representante, y recoger sus
excrementos. . ) ’

11.2.4 Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
“sus ‘animales domésticos: .DEI"I'OS Y gatos, queden en casa, .y no perturben la
tranqu!lidad y el orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de

que éste no cause escéndalos durante sy ausencia, tomando todas las
prevenciones necesarias,

11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD,

Todos los propietarios de vivg'endas (tipo Umiﬁa) con locales comerciales tienen obligacién
d'e consultar con el Comitégy de laf Comisarfa de Cbns_truccio'n,es del GAD del Cantdn
Manta antes de colocar algL’nﬁ a’nunc‘ifo publicitario, acompafiando un croquis’ detallado de
la instalacidn que solicite realizar con indicacidn de las dimensiones y caracteristicas del
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

.

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e Insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas. .

11.4.2 Todos los propletarios deben mantener sy propiedad en buen estado.

11.4.3 Si algn propietario causara por negligencia, u otra razbh, dafio a una propfedad,
“estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
‘otro particular o es de la zona coman de la Comunidad de Propietatios,

11.4.4 Asi mismo, debers ‘obsetvar la diligencia debida en el uso del inmueble Y sus

relaciones con los dernas. propietarios Y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

11.4.5 No se podran realizariactos centrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas cge copvi;vencla y armom’a_ de los propietarios Y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.
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11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
11.5.1 No se podra depositar ningdn tipo de basura en la calle, jardines, entradas %&‘1‘%5
viviendas, ni en otrp lugar que no sean los destinados para ello. o \
11.5.2 9e prohibe rayar, escribir, ensuc«ar Y estropear paredes y Fachadas de
viviendas, incluso la insercidn de rétutos y anunaos de publicidad éaivo 55

11.5.3

11.5:4

11.5.5

11.5.6

11.6.

autorizados por la Comunidad.

alectrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,

WW .y

s AR
W ot ibarngpatins AT

; v?
Ningtn tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televxsnon @,}llo,

deberan molestar en ningtin momento a los demas vecinos y se deberd impedir

que el ruido que se produzca en el interlor de las casas trascienda las mismas, por
io que deberd regularse la intensidad del mismo.

Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utiiizédo_s por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tates
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores.

Esté prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
le afectar la estética del Plan Habltacional o comodidad de los demas propietarios.
=std prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los
autorizados en este reglamento.

i

PROPIETARIOS IQUE ALQUILEN.~

Los propletarios que alquilen sus viviendas deberén’ poner en conocimiento del inquitino,

y podrdn a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12,- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad de la Asociacién o Comité:
1. £l mantenimiento de las 4reas verdes comunales, las actividades de renoyacion y

siembra estardn a cargo del Secretario,

2. Ef Mantenimiento de canchas deportivas

3. Bl Mantenimiento de las dreas comunales
4. Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportivas

5. Tene

er todas las responsabilidades laborales sobre los trabajadores contratados

6. Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las

mejoras de la Infraestrictura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas de

acul

ardo a lo establecida por la Junta General y/o Asociacién o Comité,

Pagina 9 de 34

Vg DEL

PN



vuvam\z s

Ermpresa Municipal de Vivignun - Mun!a
e,

. TR r

7. La reparacién de danos de bienes comunales, en zonas comunes gue sean causados
por actos de vandalismos o catédstrofes naturales o aquellos gue sean productos de
fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Ci'vlbl Ecuato.ri'ano.

ARTiCULO 13,- DE LAS !BANSEERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. nguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte intervintente, cada una de las especificaciones y restriccioties
impuestas por <l p‘resente regiamento.

2. De no contener dichos actos o contratos la mencion y aceptaclén expresa a las
disposiciones y restricctones de este reglamento, el propietario responders por el
Incumplimiento a las disposiclones aqui contenidas, asf como por las molestias y
dafios ocaslonados a Ias vivlehdas colindantes: y al urbahismo en geéneral, sin
petjuicio de la sancién pecuniarla gue le'aplicars la Junta General,

3. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se lledaren a dictar, son
de naturaleza real, es dedir, obligan al propietario de la propiedad y & sus sucesores
en el dominio, cualquiera que hublese sido el titulo o modo de adquitir el dominio.

ARTICULO 14,- DEL USO DE LA CANCHA.~

Las canchas multiples y demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propletarlos y sus invitados (famlliares y amigos). ‘

Si se ocasnonare alglih dafio en la cancha ‘imputable a un Propietario o a sus famillares,
invitados o dependientes, serd ,dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicidn que deberd ser constatada y aptobada por la Administracién,

ARTICULO 15.- DE LAS VIVIENDAS CON LOCAL COMERCIAL,~

Las viviendas Tipo Umifia gue estan disefladas con local comercial, son las Unicas
autorizadas a realizar esta actlvldad dentro del Plan Habitacional *Si Mi Casa”, las que
estdn ubicadas estratégicamente para brindar este- servicio a la comunidad, quienes
deberan cumplir con tocj

os . los permisos due competan para su  respectivo
funcionamiento.

ARTICULO 16.- DE LAS INFRACCIONES ¥ SANCIONES.~

1. La violacion a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de

dominio de la propiedad, el incumplimiento de las hormas.y especificaciones
técnicas para la remodelacion de viviendas, obligaran al propietario que ircurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de Jos inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méximo que
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determine la Junta General y/o Asociacién o Comite De no hacerse{o en el tle@;@amoré"gﬁ
. sefialpdo, el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparac&j@es a
costo| del trasgresor, el mismo que estard obligado -a pagarle ademés u@ mulk

equivialente al 100% del valor de la obra. A
2, El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los prome@;os i)
los Inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propiﬁ;arlos
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta Geng%mq DE\,CX*T@
- y/o Asociacion p Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del
. predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarié ademds una multa equlvalente al 100% del
. valor de la obra,

3. Corresponderd a la Junta General, la facultad de aplicar y reformar el presente
Reglamento, asi como céliﬁcar cualquier otra infrag:cién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, aﬁi como la fijacién e Imposicion de
multas. ’

4, Las |controversias, discrepancias o incumplimientos (fje las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un juez Civil (je Manta en el tramite de}

juicie verbal sumario,

ARTICULO 17.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la, Junta General, esté legalmente constituida, los promotores tendran ta

facultad|de aplicar.y reformar el presente reglamento.
En todo|lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y el Cddigo Civil,

3 %ﬁﬁ
,zgj%ltxe. ady Homtd
s e
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NORMA TECNICA DESCRIPTIVA PARA REALIZAR
AMPLIACIONE§ EN LAS VIVIENDAS, CERRAMIENTOS,
CUBIERTAS Y CISTERNAS EN EL PLAN HABITACIONAL “SI MI

CAS " FASE 1

AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS
1. CASA TOHALLI

Desde su construccidn original, eh dicha vivienda se permitira la ampliacién o aumento
de un dormitorio el cual serfa cohstruldo en el retiro frontal del terreno, con un érea de
10.46mts2 que corrfespondeba 3,04nits (ancho de la cocina) x 3,46 hacia el frente, el
ingreso del dormitorio serd a un costado de la cocina junto al meség del fregadero.
Las paredes deberdn cumplir con el espesor y el material de acuerdo & las
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos. .
Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarse las misma
caracteristicas de los materialés y respetando el disefio propio de su fachada.

|
DESCRIPCION TECNICA CQNS TR QCTI VA
Dentro de los aspectos pre,lir}ﬂnarges !de fa construccion se inician el trabajo de replanteo
del drea a construir, estos trabajos se reélizaran a través de medios manuales %
herramientas menores. |
Para delimitar las dreas, La estructura estard formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ublcados en las esquinas* de la pared donde serén elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms x h= variable con varillas de
B10mm y estribos de @8mm.
Previo al armado de la riostla se deberd construir un muro de hormigdn ciclépeo de
0,40cms” alto x  0,20cms “de ~ancho que garantice la firmeza de la estructura;
posteriormente se arma las riostra que estardn apoyada sobre los muros de HeC donde
las varillas que la conformen estaran amarfradas a la losa de cimentacién realizando
perforaciones de 0.10 ¢m, Luego se procede a la fundicién de un contrapiso de hormlgén
simple de 0.07cms de espesor sobre una base de me;oramiento compactada en al caso
de que se necesite hacerlo, '

*aginag 12 de 34
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egurar la estabilidad de la pared se deberdn dejar chicotes de 50cms de longitud
s en los muros de la cocina; se fundird un dintel de 15cms de alto por el ancho de
d que ira sobre el vano de la ventana y a la misma altura sobre las paredes

laterales del aumento. El dintel estard formado por dos varillas de refuerzo de @10mm y

unas vinchas de @6mm. ¢/20cms.

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA

DETALLE DE DINTEL #1

La cubierta se la podré considerar de dos formas para su instalacion:

« |Considerando que solo se cubrird el dormitorio a aumentar; con un volado lateral

de 0.35cms vy frontal de 0.25¢cms cubrirfa dicho espacio.
En el caso de aumentar la cublerta para proteger el ingreso de la vivienda sera por
un ancho de 3,31mts vy profundidad de 3.00 mts.

Pagina 13 de 34
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Ademas se debera soldar al piso una columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms

sobre e[ cual va ir soldado las estructuras de las cublertas.
La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales y

longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de

estructuriaz metalica serd recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas, ‘ ’
Las placas de la cublerta queﬁ formaran el techado de las viviendas serd de fibrocemento y
se fijaran a las correas de'la estructura metélica con ganchos de 5"y sostenedores
metélicos que tendrdn tapdn de caucho.

Al moments de colocar la c:ubi'ert'a que forman las dos aguas, proteger con caballetes

para que no existan filtraciones de agua en la época de invierno. .

i

- -

i :
!

Se recomlenda que al momento de hacer el boquete para la puerta del dormitorio, esta
se deberd realizar con una maqulna coirtadora y no con combo para no afectar las
estructuras de las paredes.

Se debe Indicar ademds que la ventana del dormitorio tendrs dimensiones que indiguen
los planos (1,00mts x 1.00mts).

2. CASA TOHALLI ESPECIAL

Desde su construccidn original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién o aumento

de un darmitorio el cual serfa construido en el retiro frontal del terreno, con un drea de
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10.03mts2 que corresponde a 3,04mts {(ancho de la cocina) X 3, 30 hacia el frente, ¢l

ingreso del dormitorio serd a un costado del meson del fregadero de la cocinggpa§rory,,

Las paredes deberdn cumplir con el espesor Y el material de, qﬁtuero s G,
. 3 174

especificaciones técnicas que se dispongan en el diseno de los planos. f )

B

Con respecto a la ‘cublerta tendrd que mantenerse o consefdarse

caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su fa%ada

%

DESCRIPCION TECNICA - g s RS
Dentro de los aspectos preliminares de la construccién se inician el trabajo de replan
del area a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales vy
herramigntas menores. j‘

para delimitar las areas, La estructura e;taré formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts| x 0.80mts), ubic'ados en las esquinas de la pared donde serdn elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms X h=variable con varillas de
@giommy estribos de @8mm.

Previo al armado de la riostra se deberd construir un muro de hormigdn ciclépec de
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que garantice la firmeza de la estructura,;
posteriormente se arma las riostra que estardn apoyada sobre los muros donde las
varillas |que la conformen estaran amarradas alla Eosa de cimentacién reallzando
perforaciones de 0.10 — 0.,15cms. Luego se procede ala fundiaén de un contrapiso de
hormigdn simple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejmamiento compactada en

al caso e que se necesite hacerlo,

¢ 020 ¢

HERININEE

© D&D - 035 -

gL, vasiable
oINEDTRIN ¥

ORES LN 2

DETALLE DE PLINTO
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Para asegurar la estabilidad de la pared se Heberdn dejar chicotes de 50cms de longitud
C/40cms en los muros de Ja t:ocma, se fundira un dintel de 15cms de alto por el ancho de
la pared due ira sobre 1a veritana y a la misma altura sobre las paredes laterales del
aumento, esto para dar mayor rigldez a las paredes. El dintel estard formado por dos
varillas de refuerzo de @10mm y unas vinchas de @6mm. €/20cms.

La cubierta se la podra considerar de dos formas para su Instalacidn:

¢ Conslderando- que solo se cubrird el dormitorio al aumentar; con un volado lateral
de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubriria dicho espacio.
» En el caso de aumentar la cublerta para proteger el ingreso de la vivienda serd por
un ancho de 3 31mts*y profundidad de 3,00mts.
Se empezara por excavar y fundir un plinto de hormigon simple (0.30cms x
0. 30cms x 0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el
cual se soldara una columna meta!ica de 0.10cms x 0.10cms x 0, 03cms Postenor
a esto se sujetaran lag; vigas )! sobre estas se soldaran las correas.
i,
La estructura setd de hlerro tipo G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
las que se fijaran directamente & las paredes. Todo e sistema de estructura metélica serd
lecubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las
correas.
Las placas de la cublerta que formaran el techado de las viviendas serd de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta‘
se fijaran a las correas de la estructura metaiica con ganchos y sostenedores metélicos
que tendyén tapon de caucho,
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Se reconjienda que al momento de romper la pared de hormigdn o de bloque %axa hacer

la abértura de la puerta selo realice con una maguina cortadora y no co%@&n

afectar las paredes con golmes que puedan comprometer la estructura @las C v%
Se debe|indicar ademas que al momento de hacer la abertura pada lajl del a
dormitorio se respete las dimensiones que indiquen en los planos (1,0gmts ¥ &

3. VILLA GAVIOTA

Desde s

b panf g)

4

& /
QMﬁndﬁ

u disefio original, en dicha vivienda se permitird la ampliacidn de la cut;ierta que

cubrird el ingreso en un drea de 7.70mts2, con la f‘;irialidadide proteger dicha drea de la

{luvia y por las primeras horas del dia de la Inclemenfcia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

En el caso de aumentar la cublerta para proteger el ingreso de la vivienda sera por un

ancho de 3,31mts vy profundidad de 3,00 mts. Desde la pared de la vivienda.

Se empegara por excavar y fundir un plinto de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms X

0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una

columna|metalica de 0,10cms x 0.10cms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las
vlgés y sobre estas soldadgs las correas.

La estru

gtura serd de hierro tipe G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)

las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de estructura metalica serd

recubiertio con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las

correas.

las placz

pintada

se fijara

as de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento
de rojo teja en cara externa y color blancojen voladizo cara inferior; la cubierta
h a las correas de la estructura metdlica con ganchos y sostenedores metdlicos

que tendrén tapén de caucho.
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4. CASA ISABELLA

Desde su construccidn original, en dicha vivienda se permitird la ampliaclén de la
cubierta que cubrird un drea de 17.10mts2, con la finalidad. de proteger dicha drea de la
ltuvia y por las primeras horas del dia de la inclemencia del sol.

DESCRIPCION TECNICA .

El techado que protegera el ingreso de la vivienda serd por un ancho de. G.SS'm_ts*de
frente y por un costado de 3, OOmts y por el otro 2,30mts.

Se empezara por excavar y fund t dOS plintos de hormigdn simple {0.30cms x 0.30cms x
0.40cms) al que se le anclarqn una p]atlna de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una
columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms x 0.03¢ms.. Posterior a esto se sujetaran las
vigas metalicas y sobre estas se soldaran las correas. ‘

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 {correas tl.'ansversales y
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metdlica serd recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera
como por adentro de las correas. ’

Las placds de la cubierta que formaran el techado de las viviendas serd de fibrocemento
pintada de rojo teja en céra externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta

se fijaran a las correas de la estructura metélica con ganchos y sostenedores metélicos
que tendran tapdn de caucho,
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5. CASA UMINA

Desde s

t construccion original, en dicha viviendai ise permxtlra la ampliacion del local

comercial el cual seria construido en el retiro frontal del terxeno, con un ar @9@4 62 qﬁ'@&

correspo

serd a un costado del mesén del fregadero de la cocina. &d

Las par
especific

nde a 3,08mts (ancho del local) x 1,50 hacra el frente, el mgr%ﬁdel dmttono %‘

-4

. =
pdes  deberdn cumplir con el espesor y el material de acuer
aciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos. %;p

§
Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservar%qlas Jmisias

caracteri

DESCRI

PCION TECNICA CONSTRUCTIVA

Dentro de los asbéctos preliminares de (é construccion se inician el trabajo de replanteo

del area

a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y

herramigntas menores,

Se realizara una excavacion para formar el muro de hormigdn cicldpeo (piedra bola)

sobre el

cual va ir apoyada la cadena con las dimensiones que indiquen los planos.

Luego se procede a la fundicidn de un contrap’iso@,d,e hormigén simple de 0.07cms de

espesar

G

caz

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA

Al mom
muros d
ademas

50bre una hase de mejoramiento compactada.
i

2y s

DETALLE DE DINTEL #1

ento del emblocado se deberdn -empotrar chicotes de 50cms C/40cms en los
e pared v en las esquinas se deberd reforzar con varillas dobladas en forma de L
del traslape que exista entre bloques; se fundird un dintel de 15cms de alto por

el anchg de la pared que ira sobre la ventana y a ta misma altura sobre las paredes

laterales del aumento, esto para dar mayor rigidez a las paredes. El dintel estara formado

por dos

varillas de refuerzo de @10mm y unas vinchés de (Ziémm C/20cms.,
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La cubierta se la podré considerar de dos formas para su instalacién:

o Conslderando que solo se cubrird el aumento de[ local comercial; con un volado
lateral de O,40cr‘ns y froiital de 0,20cms cubrirla dicho espacio.

e En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda serd por
un ancho de 2,90mts y profundidad de 3,00mts.
Ademds se deberd soldéy al piso una columna metélica de 0,10cms x 0,10cms
sobre el cual va ir soldado las vigas y sobre estas las correas.

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales vy
fongitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metalica seré recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas. | -

Las placas de la cubierta que formara;n el techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de- l{a estrucéura metdlica con ganchos y sostenedores metélicos

que tendran tapén de caucho.

NOTA: una vez realizada la modificacién, las fachadas deberin quedar pintadas con los
mismos tonos y texturas de las casas del entorno inmediato o como lo indique el técnico
en obra, con la finalidad de mantener la armonfa formal de las viviendas.

Pagina 20 de 34




TIPO

T MVIENDAER

Erx.p:esn Mu'

D £ <
/\o"ﬁ‘\'\ oS
ricipal de Viviends > Manta Lo
e e
3 ¥
CoaiMor,,

CERRAMIENTOS ¥ CUBIERTAS ¢
01: IMPLANTACION DE CASA GAVIOTA &

-

|
H
H

CERRAMIENTOS
i

ESPECIFICACI@ES

1. Mamposteria con@una "aHdE
de 0.80mts (bloqu (
respectivo enlucido %ntad .
agradable a la vista) ‘,r.

fi 2. Instalacién de rejas metélicas o n&lias

con una altura maxima dej1. 60mts) El
disefioc  del enrejado/ es de
iconsideracién o preferencia  del
propietarlo de la vivienda, pero
imanteniendo un agradable disefio.

+ | Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados, (Punto 1y 2)

+ Cerramiento lateral izquierdo con

un ancho de 4.70mts.
Se podrd levantar |a pared de bloque o
ladrillo a una altura méxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mis
(limite linea de fabrica. Ver ldmina 1y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts.

¢« Cerramiento lateral derecho con un

ancho de 4.70mts.
Se podré tevantar la pared de bloque o
ladrillc a una altura maxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mis
(limite llnea de fabrica. Ver lamina 1y
2 casa Gaviota) y los 1.95mis a
0.80mts. (Punto 1y 2)

CUBIERTA DE LAVANDERIA

iCon respecto a la lavanderia serd
ipr otegida con un techo de
{caracteristicas especificas EUROLIT P7
110 o Stell panel que estard apoyado
y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura estd
indicada en los anexos gréfices,
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de luminar y
ventilar los espacios, caso contrario se
vera afectado el interior de la vivienda
por’ causas de humedad, calor y
espacios mal {luminados.

o

Pagina 21 de 34



-
-
.
-
.
.
.
.
.
.
.
d .
.
.t
.
+
.
.
.
.
.
.

ey Ty .
T VIVIENDAER
arwe ﬂm;szjf?tﬁﬂdpal e Vivienda « Marflu'

3
sty e e seaaents pandl L) 190 . i |
B st prinsi N i ' i
¢
Xy
:
LRSI
Sty s
R . - |
AT 4. 7 1 b Y eeeirnstrdaestorta e Wi N
T tzs Goloet by ‘
i . i

VISTA FRONTAL

e CEFRLOMED B MIERPG 1> bl
UPSBLARAAD

:

A

X

£ o

CERBPAIAEND MEBIRHIETO
PORRONENIG O VIR DY e iR CElIEEG \,‘
LERE LS B FUNE B EERNS RE LT 1781

[ LR &1
249
] el
SR N

MAC DT CF PR
TEDHE b0 L 1

i UREA. 0E Fapmice,
HETRL

TR gt

Papgina 22 de 34




VISTA

e

A MIEN AR

3
7 Emprosa Municipat e Viviands « Manta !% ~
i St N {
o 075 e e - M‘::—::;W 42'2"’3}:._{ LY

S

¢

LUBIEMA T FIRROUEMBNIO GURDLIC Y s,
110 O SYELL PSHEL A %

T H e S

w%»:./-“. S h e S

T B T Rl w-tl
i PP\

VISTA

e 700 = e ,

M LS

Pagina 23 de 34

......



\/Wu

N@Av«w@ '

TIPO 02: IMPLANTACION

- WManta

b

Py

DE VIVIENDAS GAVIOTA Y

UMINA ESQUINERA

1. Mamposteria con una altura maxima de

No se considera cerrar
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los espacios,
afectado el
causas de humedad,

ESPECIFICACIONES TECNICAS
CERRAMIENTOS

0.80mts (bloque o .ladrillo} con su
respective enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

Instalacion. de rejas metdlicas o mallas
con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de corisideracion
o preferencia del propletario de |a
viviendas, pero manteniendo un
agradable disefio,

Cerramiento. frorital con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)
Cerramiento jateral izquierdo
(Umifa) con un ancho de 5.20mts,

se podra fevantar la pared de blogue o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho de 2.80 mts, hasta la linea
de fabrica de la villa Umifia y los 2.40
mts restantes a 0.80mts.

Cerramiento lateral izquierdo
{Gaviota) con un ancho de 4.70mts.

Se podrad levantar la pared de blogue o
Jadrillo a una altura méxima de 2.40mts
por un ancho de 2.75mts (limite linea de
fabrica. Ver ldmina 1 v 2 casa Gaviota) y
los 1.95mts restantes a 0.80mts.
Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 4.70mts.

Se podrad levantar la pared de blogue o
ladrillo a una altura méaxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica de
la villa gaviota y los 1.95mts desde el
limite del iote a 0.80mts,

CUBIERTA DE.LAVANDERIA

Con respecto a la lavanderfa sérd
protégida con un techo de caracteristicas
especificas EUROQLIT P7 110 o Stell
panel que estard apoyado y sujetado
sobre una estructura metdlica o madera.
La altura estd indicada en los anexos
graficos.

todo el patio

caso contrario se verd
interior de la vivienda por

calor y espacios mal
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TIPO 03: ENDA TOHA
GAVIOTA B =)

ESPECIFICAC (g
. CERRAMIENTOS ;
1. Mamposteria con un@rlggiastaxima ;
: i de 0.80mts (bloque ¢ lfo) con su
i respectivo enlucldo Y pintado (colores ) )
! agradable a la vista) S LR
7. instalacién de. rejas metalicas o mallas .t
con una altura maxima de 1.60mts. El | ~
disefio del enrejado €s de consideracton .
. o preferencia del propietario de la Lot
vivienda,  pero manteniendo  un -

agradable disefio. . . .

. Cerramiento frontal con un ancho de. -

7mts excepto los totes esquineros

(8mts); se deberd respetar las

especificaciones técnicas antes

mencionados. (Punto 1y2)

. Cerramiento lateral izquierdo con un

| . ? ancho de 4.70mts.

‘ 3 E y Se podréd levantar fa pared de bloque o
) : ladrilio a una altura méxima de 2.40mts

por-un ancho hasta la linea de fabrica

de 1a villa gaviota ¥ los 1.95mts a

0.80mts.

¢ Cerramiento lateral derecho con un

ancho de 4.70mts. '

Se podréd levantar la pared de bloque ©

ladrill a una altura maxima de 2.40mts e

por un ancho hasta la linea de fabrica

de la villa gaviota Y los 1.95mts a ' .

0.80mts. . :

(Punto 1y 2) o

_,._....ﬁ-—«._..4.______”.._,,___“_...,“_;.,v..._m....__._
. .

CUBIERTA DE LAVANDERIA %
. Con respecto a la lavanderia seré,i
i
{

.

protegida con un techo de
caracteristicas especificas: EUROLIT P/
110 o Stell panel que estard apovyado y
sujetado sobre una estructura metalica
o madera. La altura esta indicada en los
anexos graficos. .
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar v
ventilar los espacios, caso confrario se oo
vera afectado €l interlor de la vivienda
por causas de humedad, calor ¥ i
espacios mal iluminados. . .

.

1
i
i

T

i ———— J— _ - .
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s - Empregsa Menicipel de Viviends - Manta

A s Ve T e e wE,
' TIPO 04: IMPLANTACION DE VIVIENDAS ISABELLA Y .
- UMINA -

ESPECIFICACIONES TECNICAS
CERRAMIENTYOS

3. Mamposterfa con una altura maxima
de 0.80mts (bloque o ladrillo) con su
respectivo -enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

4. Instalacion de rejas metélicas o mallas
con una altura méxima de 1.60mts. Ef
disefio del enrejado es de
consideracion o  preferencia.  del
propietarioc de |Ia vivienda, pero
manteniendo un agradable disefio. -
Cerramiento frontal con un ancho de
7mts  excepto los lotes esquineros
(8mts); se debera respetar las
especificaciones técnlcas antes
mendionados. (Punto 1 y 2)
Cerramiento lateral fzquierdo con
un ancho de 5.20mts.

Se podra levantar la pared de blogtie o
ladrillo a wuna altura méxima de
2.40mts  por un ancho hasta los ‘
2.40mts  medidos desde el imite |
frontal del terreno. ‘
Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 5.20mts,

Por este costado también se podra
elevar el cerramiento a una altura de
2.40mts.

por un ancho hasta los 2.40mts
medidos desde el limite frontal del
terreno. :

3
g

CUBIERTA DE LAVANDERIA

Con respecto a. la lavanderla serd
protegida con un techo de
caracterfsticas especificas EUROLIT p7
110 o Stell panel que estard apoyado
Y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura estd
indicada en los anexos graficos.,

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los espacios, caso contrario se vera
afectado el interior de ta vivienda por

: causas de humedad, calor Y espacios mal ‘
2 ‘ iluminados . J !
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| CONSTRUCCION DE CISTERNAS

" ) ) ‘

o~ Cuandp- el propletario necesite. construir una ci"stejna dentro de :su propledad deberd
-~ solicitar la autorizacién del Departamento Técrilco de S¥ \/lk/ltanda EP, la'gue deberd ser
-~ ¢ohstruida en la esquina derecha frqnta | del Tote,|en el. rea. ‘destinada para parqueo,
R ‘ pues estd area cuenta con suﬁclente espaclo para constr ir la cisterna sin’ afectar la
. estructura de la vivienda (Verespec ﬁcac‘fones técnidas de] [a| vivienda). -

. Cada | propietgric se responsabiliza. por oS materiales Y ‘técnieas utllizades™ €M

. constiugeion, dé la cistéfna; ¢onsidérande qué no ebe Ser _may,o'r» de ‘3.

1.10 dg profundidad: ‘

Autorizado par: Arg: José Susd Talenti
por: AT: ‘ NOTARIA QUIN
- . Manta, 1 de Juliodel 2012 1 Es fie fotoco ia del
- ‘fuelpresentado
fojas [itiles
- Nueva.Actualizacion
Mania, 8ghensaassn
L Auto, nzado por ]ng ‘Gabriela Verdesoto .
- Dx;/ liego Clamor Ag%i
OTABIO-AW T&,&ELG NT ANTA
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2-000012526
’
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA Cpamory,
.: L
NOTARIA QUINTA DEL GANTON MANTA
EXTRACTO
[20151308005P04012
AGTO O CONTRATO:

! : TRANSFERENCIA DE DOMINO EN TAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIA
i FECHA DE OTORGAMIENTO: §19 DE NOVIEMBRE DEL 2015, (12:36) :

OTORGANTES
e 1 7. OTORGADO POR _
Documen No : ;
Tipo . : Persona que {i
_ Nombres/Razén social Intervininete tode | Identificacal Naclonalidad Calidad lo representa |
. {dentidad on - i
MANTILLA SANDOVAL JAIME ggg;gg cEDULA | 1704002517 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(AX
-
ALBERTO PR OEoHS NA HIPOTECARIO(A)
GALARZA MARQUEZ MARCIA ‘;ggps‘gg ctpuLa |17osos7ess ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
EULALIA it NA HIPOTECARIO(A)
BRIONES
EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO Sgpgggem;\ RUC 8:1‘60065”"0 VENDEDOR(A) ;ﬁ%m
URBANO 81 VIVIENDA-EP”
ISABEL
- ~AFAVORDE.
: Documen No. . |
; Tipo . Persona que {i
Nombres/Razén soclal - Interviniente tode [ ldentificacté | Naclonalidad Calidad | representa
dentidad n ;
) ROBERT
BANGO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggpggsmm RUC 816815647"0 ﬁf\UATOR‘A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) QTE‘Z’N‘O
SOCIAL
MONCAYO
= Camtdn. - =TT ... Pamoguia
MANTA MANTA

‘TDESCRIPCI6N DOCUMENTO:
'[OBJETO/OBSERVACIONES:

FCUANTIA DEL ACTO O
E CONTRATO: 34600.00

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




B Escritura N°; 120151308005P0401 2

ACTO O CONTRATO:

| PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) |
Il FECHA DE OTORGAMIENTO: 119 DE NOVIEMBRE DEL 2015, (12:36)

; ;OTORGADO POR .,

.. Nombres/Razén soclal

» Tlpo lp!:grylplngte‘ ?",‘;‘;’;‘ggﬁ?“_ lde ntlfr::acal on Nacionalidad calldgd':
m%SANDOVALJNME gggesclﬁso?opxos CEDULA 1704092517 §2UAT°R'A ggMPAREC'EN
; <. AFAVOR DE,
| e | e T oo [Neconatan _ Calldsd |- Faracne e, -

DESCRIPCISN DOCUMENTO: /‘-\

/ X/
OBJETO/OBSERVAGIONES:

==

i

7/ 7
cUANTfATDl:-:L ACTO O /\ w g{ )4

Il conTrATO INDETERMINADA / /

Bk
NOTARIO(A) BIEGO )=_'r." ORRO PEPINOSA

e AN d

BEL CARTEREEMANTA

s, N
Dy pEL A




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura ptiblica de COMPRAVENTA que otorga LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA — EP” a favor de JAIME ALBERTO MANTILLA SANDOVAL Y
MARCIA EULALIA GALARZA MARQUEZ vy CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que otorgan JAIME ALBERTO MANTILLA SANDOVAL Y
MARCIA EULALIA GALARZA MARQUEZ a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”;
f
d

irmada y sellada en Manta, hoy, diecinueve (19) de Noviembre

el dos mil quince (2015). ‘ /

ESTA&.@%S ESTAN
RUBRICADAS POR Ml:

Dr, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO MANTA







FECHA DE INGRESO:

NI ITER

QUIEN RECEPTA DCTOS..

CLAVE CATASTRAL:

NP L YY09

NOMBRES y/o RAZON:|.

CEDULA DE IDENT. y/o RUC.:
CELUAR - TLFNO.:

RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO:

" CONTRIBUCION MEJORAS:

TASA DE SEGURIDAD:

TIPO DE TRAMITE

c. 4+

4

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR: —
f ‘
] |
| -
S .
7 FIRMA DEL INSPECTOR: FECHA:
INFORME TECNICO: )
: | = | —F
k _‘T“}f e 71-4/‘» k-'(:“\\,l\ A 4 j‘hﬁ\\
$ ; /,‘"
: J -
1 Ty ST
i FE ol

INFORME DE APROBACION:

FIRMA DEL DIRECTOR







Manta, 25 |de Septiembre del 2015

ABG
DAVID CEDENO

DIRECTOR DEAVALUO Y CATASTRO

Presente.-

De mis consideraciones:

OFICIO N° SVEP-DC(C-2015-283

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del programa
habitacional “SI MI CASA”, solicita que se me conceda el certificado de avalué y catastro del

siguiente lote:

CLAVE AREA DE AREA DE
MANZANA LOTE caTasTRAL | TIPODEVILIA | pppppno | CONSTRUCCION
07 09 3274409000 UMINA 91.00 M2 7543 M2

Sin mds por el momento, quedo de usted.

Atentamente,

) Y
" Eligna Luna
Dep. De Crédito

SI1 VIVIENDA-EP

Empresa Municipal SI VIVIENDA-EP
Oficina: AV. 4 y Calle 8 P.B. Edif. EPAM

Telf.: 052610327 ext.106






3 CLAVE VALORDE LA AREA DE AREA DE
MANZANA LoTE CATASTRAL VILLA TIPO DEVILLA TERRENO CONSTRUCCION
07 09 | 3274409000 | $ 3460000 UMINA 91.00M2 75.43 M2







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La]
ALY

propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano

ubic

catastral # 3-27

AUTORIZACION

Mz, 07, Lote 09

Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a MANTILLA SANDOVAL JAIME
BERTO  para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de

“SI VIVIENDA”

lote 09 de la manzana 07, con clave
-44-09-000 y las siguientes medidas y linderos:

ado en el Programa Habitacional “Si mi Casa”

Lote 09: area total: 91,00m?

Erente; 7,00m - Circunvalacién Qeste
Posterior: 7,00m — Lote 26
Lateral derecho: 13,00m — Lote 08
Lateral Izquierdo: 13,00m - Lote 10

Manta, 22 de Septiembre de 2015 = .

Arq.

C

Jonathan Orozeo Cobeiia.

DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

represe

JL.D.

El presente documento se emite de ac
inspeccié

eximiendo de responsabilidad q) certificante







