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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
ﬂaamm N [20171308004P00421 ﬂ
ACTO O CONTRATO:

TRANSEERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
70 DE FEBRERO DEL 2017, (10:38)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
- Tipo - Perscna que
Parsona Nombras/Razon social intarvininete ¥ :: :;ad Idcnﬁ:aclo Nacionalldad Calldad lewpe
SUSANA
EMPRESA MUNICIPAL CE
Juridica {VIVIENDA Y DESARROLLO REPRESENTA fnuc 13800851700 | ECUATORIA |y enpepor(a) BEATRIE
URBANO *sivivienpaeP*  |POPOR o1 A VERA
QUINTANA
PCR SUS
Natural | RODRIGUEZ DE MERA JOSUE  lppopios cépuLa 1312570714 |ECUATORIA ggﬁmgg;ueuoomm-
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razon social “p‘.’ to de Identificacié | Nacionalidad Calidad il g
intarvinient= identidad 2 representa
POR SUS
Juridica BANCO PICHINCHA CA PROPIOS RUC ;ZBOO109370 ngATOR‘A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
fugICACION
i Provincia Canton Parroquia
{MANAS) MANTA MANTA
[DESCRIPCION DOCUMENTO: I
f CBJETOIOBSERVACIONES: PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:

-~

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

10 DE FEBRERO DEL 2017, (10:36)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombras/Razon social Tipo Intervinineta identidad Identificacién Nacionafidad Calidad Persona que le representa
; REPRESENTADO 179001083700 { ECUATORIA | PETICIONARIO | MARICELA DOLORES VERA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA, POR RUC 1 NA A CRESPO
A FAVOR DE
2 s Documento de No.
Persona Nombras/Razén social Tipo intervinients identidad \dantificacian Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION I
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

C3JETO/OBSZRVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATD:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA_-
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
) URBANO “SI VIVIENDA - EP;
~ A FAVOR DEL SENOR JOSUE ADRIAN RODRfGUEZ DE MERA.-

\‘_//
CUANTIA: USD $24.990,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL SENOR JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA; A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 4 COPIA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes diez

de febrero del ano dos mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria Publica
Cuarta del cantéon Manta, mediante Accién de Personal numero 6768-
DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del afno dos mil
dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
ceiebracion ade 1a presente escritura; por una parte, la sefora
Arquitecta SUSANA BEATRIZ VERA QUINTANA, de cincuenta y un anos

de edad, Arquitecta, de estado civil casada, con domicilio en Tramo II de la

via Circunvalacion, acceso a Los Senderos, Plan Habitacional Si Mi Casa
manzana 002 villa 41, numero de teléfono 0996793078; email:
infosiviviendaep@gmail.com, por los derechos que representa en su calidad de
GERENTE GENERAL (E) de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y

. :*-DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, conforme queda justificado con el

_ pombramlento que se adjunta como habilitante, a quien se le denominar
- / “LA VENDEDORA”; por otra parte, el senor[JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE l




@ de estado civil/ soltero,)] de veintitrés afios de edad, estudiante,
omiciliado en el Calle 2 enida Flavio Reyes de la ciudad de Manta, teléfono

052629846; email j.adrian.r.dm@hotmail.com, por sus propios y personales
derechos, a quien en lo posterior se le denominara “EL COMPRADOR Y DEUDOR
HIPOTECARIO”; y, por otra parte, “EL  BANCO o ACREEDOR”, el Banco
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente representado por la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, como
acredita con la copia notarizada del nombramiento que se acompana, casada, de
cuarenta y un anos de edad, Ingeniera en Comercio Exterior, el Acreedor
Hipotecario tiene domicilio en la calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco
Pichincha, con teléfono 052626844. Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fue en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizaindome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestion de la Identidad vy Datos Civiles a la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodic es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon a través del
convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como habilitante, de
la presente se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa;
y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA
PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la  Arquitecta
VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ, por los derechos que representa en su
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'/c;;iad dg\ Gerente General (E) de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP', conforme queda justificado con el
nombr’amient,‘o que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se le

T denom:inara/" simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte el
&eﬁyQSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA, parte a la cual en adelante se le
denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes

son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad

de Manta, de estado civil casada y soltero respectivamente; habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA que es la propietaria del siguiente bien inmueble: Lote

nimero dieciocho, de la manzana 10 que forma parte del Programa Habitactenal

Si Mi Casa Primera Etapa, del Cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: siete metros herradura

diez; POSTERIOR: Siete metros y lote cuarenta y cinco; LATEWIQEZCPM:
forece metros y lote nimero diecinueve; y, LATERAL IZQUIERDO: Trece metros
herradura diez. Con una superficie total de: NOVENTA Y UN METRO;
CUADRADOS. La propiedad antes descrita fue adquirida mediante escritura

publica de Compraventa, celebrada el cuatro de mayo del dos mil doce, en la

Notaria Publica Tercera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del mismo cantén el diez de mayo del dos mil doce. Posteriormente se

realiza la protocolizacién de Planos del Plan Habitacional Si Mi Casa Primera

Ftapa, celebrada el veinticuatre de mayo del dos mil doce, en la Notaria Priblica

Tercera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

cantén el veinticuatro de mayo del dos mil doce. Luego se realiza un Adendun

del Proyecto Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, celebrada el ocho de junio

del dos mil doce, en la Notaria Pablica Tercera del cantén Manta, e inscrita en el

Registro de la Propiedad del mismo cantén el ocho de junio del dos mil doce.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE

VENP?Q‘ORA da en venta y perpetia enajenacion @e LA PARTE
CON;PRA:DORA el bien inmueble detallado en la clausula segunda precedente.-

CUARTA: PRECIO: Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el




INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 24.990,00
(VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100), que el COMPRADOR ha cancelado al
VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: USD$ 1.249,00 (MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100) en efectivo y la
cantidad de USD$ 23.741,00 (VEINTITRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100). Mediante el
crédito que otorga el Banco del Pichincha C.A., a favor de los compradores.-
QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporaciéon se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la. cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTF COMPRADORA acepta la transferencia
de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por
tanto estos, al saneamiento por evicciéon y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,




P
{ pdsesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE

COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en

segur{dad dé sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos,
- -hénorarios,;é impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran
w—igx;tcs‘ por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA.-
AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripciéon de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.-
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de
manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a que dé lugar el presente
instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.-
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO
Y AﬁIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, segun

~ consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en In

posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominaciéon a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podran
denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
:Uno) El sefior JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA, es el propietario del

: /- -inmueble consistente en el Lote numero dieciocho, de la manzana 10 que forma

{ ~ “parte del Programa Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, de la ciudad y




cantén Manta, provincia de Manabi. Con la clave catastral 217-47-18-000.-
Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por
escritura de compraventa, que a su favor hiciera la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBAEIQ’LS’IX_I\,’IENDA-EP", segun se desprende
en la pm e?t; 7ir71$;rurnento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: siete metros herradura diez;
POSTERIOR: Siete metros y Mﬂta"y cinco; LATERAL DERECHO: Trece
mw;cmuevi Y, fA’I‘?RAL IZQUIERDO: Trece metros‘

herradura diez. Con una superficie total de: NOVENTA Y _UN_METROS
/—‘——‘_‘\ % =

CUADRADOS. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma

siggular se extiende a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco

—

Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras

que sobre €l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan—en—la—misma clausula

segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se

reputan inmuebles por accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las

normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constimyé~éin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido
que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la
propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las

partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el




__inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona

V4 y que ‘se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto,

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

2 voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la

" autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo

dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE
MERA, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera

de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de

las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
rrausfieran en cvaiquier otra forma sus derechos a favor del ACLEEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que

le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOT ECARIO, directa o indirectamente,

como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE

: ._I,«.iDEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes

: / “declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de

. / ‘facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR

.'/'\"':. “HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el

T 7




Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como
de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma
por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias
o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional
o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos
que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia
en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la existencia de las
obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras
personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al
Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- b) La cancelaciéon de uno o mas préstamos u obligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fiiado en los
correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias
en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIQ, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obliga(ciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto
de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto

de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas




_~por la-PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
d HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones
o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los)

=~ bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran d,.e'v'ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones
caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya
otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de
pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o
que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco,
en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si
sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras v patrimonialesy+a criierin del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
fmencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a

=] exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

e




naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, 0 si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacioén expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOT ECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien
inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad- corsespondiente, y que no
pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicion, ﬁxodo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o

indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
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-en-los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTiA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.
NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga

- a contratar- un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble

hipotecado’,/ sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
~ ientfétg mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la
clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pdlizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la
Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en
razon de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacién o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA“HIPOTECARTA anutoriza para que .se 2bone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad
de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del

presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
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gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta
tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe,
realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno,
siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para
tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, €l
valor por concepto de los avaliios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de
las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega
de . recursos para dichos ‘fines, en caso de que la PARTE. DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones
de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas
que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran

pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
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acuerd?j.lcon lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la presente
escritura, l;:asta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y
los de canéelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
~ por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la
hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, vy al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION
JURAMENTADA: El sefior JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA, con cedula
de ciudadania niimero: uno tres uno dos cinco siete cero siete uno guién cuatro
solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y Financiera, que
establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés publico,
el otorgedo con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o
igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD
890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir
con el crédito que se me otorgue, es la unica, ya que actualmente NO soy
propietario de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta
informacion. Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura publica,
la misma que se encuentra firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOBA CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y

=V D51




siete. Foro de Abogados de Manabi.- Para la celebracion y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes aquellos se
ratifica en la aceptacién de su contenido y firma conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo lo cual

DOY FE.-

/ﬂ; {IDCLVN 'j/é:‘(/ﬁ s
Sees Sl S
Arg. SUSANA B ATRIZ VERA QUINTANA
GERENTE GENERAL (E)
SI VIVIENDA - EP

C.C. No.- |3 v 3053

X T
h'|

JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA -
C.C. No.- 413125 3‘.(;—‘,-_' -4

OLORES VERA CRESPO

HINCHA COMPANIiA ANONIMA
GERENTE

C.C. No.- | 303023325

BANC

Abg. SANTIAGO FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO CUAlin (E) =MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTVa Certificacion=E3
Y REGISTROS , B
CERTIFICADO DE AVALUO —
No. ElectrimEd s a0
19896 Eecha: 25 de enerode 2017 e ecmg%cs%6%
e ?I suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando 2l Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-27-47-18-000
Ubicado en: PROG. HAB.SI MI CASA MZ 10 LOTE 18

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 91,00 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "5,
VIVIENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2436,18
CONSTRUCCION: 22553,82
24990,00

Son: VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

- “Lste documento no Conistituye reconccimienio; fraccionamiento u otorgamiento de la ~
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionadael 17 de diciembre del afio 201 5;

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pVe’f@'ie'rﬁxio 2016 -2017".
I’ /i .‘: A
W
C.P.A. Javier Covillos Morejon

Director de AvaluLo?Catastros ¥ Registro (E) v

\
\

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 25/01/2017 13:47:38




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
" DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

AUTORIZACION

Mz. 10. Lote 18

La Direccién de Planeamiento y Ordenamier:to Territorial autoriza a RODRIGUEZ DE
MERA JOSUE ADRIAN para que celebre escritura de Compra Venta de lote de
terreno de propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano “SI
VIVIENDA" ubicado en el Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 18 de la manzana
10, con clave catastral # 3-27-47-18-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 18: area total: 91,00m*

Frente: 7,00m — Area verde
Posterior: 7,00m — Lote 45
Lateral derecho: 13,00m —Lote 19
Lateral Izquierdo: 13,00m — Herradura 10

Manta, 04 de Enero de 2017

/ ‘
Arq. Juvenal Zambrano Orejuela. |

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

i

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

JLD.

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 . . @Municipio_Manta E;_l @MunicipioManta
Fax: 2611714 n fb.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta




CERTIFICACION

No. 6773-B-2017

La Direccion de Planificacion y Ordenamienio Terriiorial certifica que ia
propiedad de EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO SI
VIVIENDA EP DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA. con
Clave Catastral No. 3-27-47-18-000, ubicado en la Manzana 10 Lote 18 de la
Urbanizaci6n Si Vivienda, parroquiae Tarqui, cantén Manta, dicha propiedad se
encuentra deniro de su respectiva Linea de Fabrica y no se encuenira afectado
por el Plan Regulador ni proyecto alguno. Con las siguientes medidas y
linderos:

FRENTE: 7.00m — Herradura 10

POSTERIOR: 7,00m — Lote 45

LATERAL DERECHO: 13,00 — Lote iy e
LATERAL IZQUIERDO: 13,00m — Lote 10
Area total: 91,00m2. a
Manta, enero 26 de 2017
et 11| .I“' V.E ," .
Arg. Robert OrtizZambrano -~ -
AREA DE CONTROL URBANO
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FRSJILD.
B prosoie daccomias R dmits & acmords ¢ b docmmasssin madin weank prec d SR o aspuiS m disa e i Smur o
seeStomée: por do coal sub erTor o omiss irmiendo de resp bifideed al estiSeante, S e comprobere gue st don presatedo desor

Salkos o represexiociones griffens arrinees, e los solicihcss correspendtentos.

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 .| @Municipio_Manta 5] @MunicipioManta
Fax: 2611714 n fb.com/MunicipioManta E youtube.com/MunicipioManta




: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 112168 i

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
EMPRESA MUNICIPAL DE YIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " S1 VIVIENDA EP" .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 ENERO 2017

Manta, ge: il b _.de20. - . !

'VALIDO PARA LA CLAVE:
3274718000 PROG. HAE.S! MI CASA MZ 10 LOTE 18

Manta, veinte y seis de enzro del dos mil dizsisiete
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]
RESUMEN INFORME DE AVALUO -

?' NUA [ 00051603000535203801 l
Nomore del Perto: ICORPR‘ISER S.A 1 Fecha de inspeccion: | QIN 22016 |
Agencia Sokctante | MANTA | Fecha de entrega | 07722016 |

DATOS GENERALES
T T
Nomores y aelidos del chente: [JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA 1 lgentifcacién del csente: | 1312570714 |
Cueccion as Blen: |Cantén Manta_ Via CIRCUNVALACION TRAMO 2 Programa Habitacional “Simi casa® Sotar N* 18 de la M2 10 |
Provinca Cantén [P ] cudas  [0.00% ]
Tipo de Sien [wuugsLEs | Subtioo dei Bien: [vvienca 1
\ - -
‘Propietanc del ben |5 vwienda P |
P RESUMEN DE AREAS
Porze de svance de cbra Edad del inmueble / mueble [ ot 0 20 et o~
prass. ¥ ® o o o
Area de edificacones —— i ai s Q mnrilwnO ks O
e T s e
Area de terann culvado (hectareas) E Unidad de medida de tenenc: E
Tipo de culivo l I
OBRAS ADICIONALES
Descnpodn Unigad Meadid: viu raposicién viu real Total reposicion |Total valor real
m 0.00 0 [ 000 0.00
n [ 0 0 0.00 0.00
m 0 ] 0 020 0.00
RESUMEN DE VALORES BIENES INVUEBLES
BIENES INMUESLES cuLnvos
Valer ge edificaciones Valor comercial de culthvos 1
o s L —
Valor de terreno $5.100.00
————
Valor Comerciat $25.077.00 Vavor POTRES .y
Valor de Reposicion de edificacionas «
i s DR
Valor de Realizacion |
Mg T -
CALIFICACION Y FACTIBILIDAD COMERCIAL DE LA GARANTIA
(o] ws @ e O
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Fannns O s @ ceasnie O
EXPECTATIVA ECONOMICA DE LA GARANTIA e O Eumw @® Pemereae o
FACTIRILIDAD COMERCIAL - . wneaws O s @ v O wees O
o i —_— i e o i e i e et e e arem—— —
L2 edificacion del presents avaluo se la observo 2n buenas condiciones de mantenimiento, la misma s encuentra sin habitar y s de recients construccion, ademas dispone de todos
los servicios basicos,
Sa considera que las posibilidades de comercializacién de la edificacion con todas sus obras complementaria, en caso necasario, son de mediano plazo. El valor de raalizacion s2 ha
calculado con un descuento del 5% sobre el valor de avaluo
DATOS DE FACTURA
Lpapey 45 F sty Zoiagrafiar
= Eema te Fauin AIhcas
' —-an & Zutistal
: By iy 0no TOTLAL FarTURS

2]

FORFIZISFR BAROINIA JOSLIF ANRIAN RONRIGLHIFT NF MFR &




INFORME DE AVALUO EDIFICACION

[ NUA:

000515030005352001

TIPO DE BIEN:

|INMUEBLES

| [SUBTIPO DE BIEN: |

VIVIENDA

|
J

Fecha de solicitud:

Facha avaluo anterior:

penalmente.

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

Yo, CORPRAISER S.A, pento designado por BANCO PICHINCHA C.A. para el presante caso, d
contiene 2l presante informe son reales y fidedignes. Consscuentemente, asumc las responsa

Fecha de Entrega del Informe:

Fecha da Inspeccion Fisica

SOLICITADO POR: JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA

30 noviembre 2016

03 diciembre 2018
07 diciembre 2015

eclaro tajo mi palabra de honor que los datos y apraciaciones que
bilidades que por accién u omisién me fueren imputables civil o

ESCRITURA TITULO DE PROPIEDAD (] |promiETARID |Sivivienda EP

CONVENIO DE RESERVA [ [Fecha Escritura Titulo de Propiadad Notaria Fecha Insc. Reg. Prop.
CERT REGIST. PROPIEDAD O

PLANOS O an S0
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL [:]

DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE

DIRECCION: Solar # 18
Cantén Manta, Via CIRCUNVALACION TRAMO 2. Programa Habitacional “Si mi casa”, Solar N* 18 ge la Mz 10 Prog. Haditacional Si mi casa
[MATRICULA INMOBILIARIA: [cLave catasTrAL Manzana 10
VALOR PENDIENTE DE IMPUESTO PREDIAL CUANDO SE TRATA DE DACION Sector

PARROQUIA |ciuoan CANTON MANTA PROVINCIA MANABI
CARACTERISTICAS DEL SECTOR

INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA

Resigencial E Industrial D

Vias de Acceso (] ~srane Comercial O Gestion |

Transporte Publico &1 Fm Agricola O Otros

Alumbrada R4 guahica NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA

Alcantariliago Rzapunivs Aita D Media Baja E]

Agua Potable 2 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Redes Talefdnicas R plthe 3 Alto Medio B3jo

Aceras Rermig Medio Alto O Popular O

Bordillos Henanigon Medio [ Fotografia de la Propiedad

EQUIPAMIENTO URBANO: E| Programa Municipal de Vivienda y
Desarrollo *SI MI CASA® donde se encuentra ubicada la edificacion del
presents avallo cuenta con todos los servicios Dasicos y es de reciente
construccidn, ademids an los meses posteriores se COMENZara construir
el irms w2l nara los residentes v visitantes en donde habra canchas é .

midtiples. pitcina drme encisl, Merrues Lo U8ESs infantiles otc s

inmueble

RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA
No =xistan riesgos naturales aparentes, ni afectaciones que puedan poner en riesgo a este

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

£l Programa Habitacional esta ubicado en un sector netamente residencial. Su acceso principal s ia via Circunvalacion Tramo || margen izquierdo a 1 km de la
carretsra estable, su pavimento es asfiltico en las diferentas calles y avenidas del Programa Habitacional, las cuales fueron vistas en buenas condiciones, en el
entorno existan Urbanizaciones y conjuntos residenciales como Sariland, Santa Maria, 2tc.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA TOPOGRAFIA
Vacio @) Esquiners (@) |Regular @ Plana ®
Construide @ En construccién (®) %|Medianero O |imeguar O Pendiente O
LINDEROS Y DIMENSIONES Regulacion urbana y Ordenanzas Vigentes.
Lots de terreno: Escrituras Sitio (Segun regulaciones del Municipio del Canton Manta)
Frante: Herradura 10 700m 700m E| sector estd codificado en el esquema urbano como
ZONIFICACION
Pasterior: Lota N 45 700m 7.00 m CONSTRUCCION aislada
Lateral Deracho Lote N 19 1300 m 13,00 m cos: % cus: %
Lateral lzquierdo Herradura 10 1300 m 13.00 m ALTURA ipiso-Im
LOTE MINIMO: 91,00 m.
FRENTE MINIMO: 7.00m,
AREA TOTAL EN SITIO: 91,00 m’ RETIRO FRONTAL: 3.00 m.
AREA SEGUN ESCRITURAS: 91,00 m? RETIRO LATERAL: 1,00 m,
RETIRO POSTERIOR 1,50m

COMENTARIO: Existe concordancia entre la linderacion, mensuras y drea total de la Edificacion encontrada en la inspeccidn fisica, de
aquella que consta en las copias de 13 documentacion legal presentada.
Sobre el solar N2 18 de la Mz “10" del Programa Habitacional "Si mi casa" se encuentra construida una vivienda de Planta Unica de
estructura de H2 armado 100% terminada, cuyas caracteristicas se detallaran mas adelante.

Las medidas en sitio se |as realizé con cinta métrica.

CORPRAISER 398/2018

JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA




[NUA: |oo0s150300083520901 |

3 SOLICITADO POR: JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA
LA EDIFICACION
‘ Uso— No. de niveles | Edad aproximada de la sdificacio Ocup. Suslo
~~ VIIEHCA 1 0 -5 afos _@ 6-10afos ) 11 - 20 afios O 100%
s : Utilizacién Mixta 21-30afcs O 31-40afcs O masdediatos (O |
M splica

Vimenda corrasponds 3 primsr uso

si S] |ro O [oua ') ]
Mantenimiento Conservacion Implantacién de la Constrdccion
—stistylens Sausicions Aisiada ® Adosada___ O Continua (@)

Distribucién Funcional

Sobre el ;shvagd_qia Mz 10 ubicado en al programa habitacional “Si mi casa®, se encuentra una edificacidn plants Unica 100% construida y su distribucidnfuncional es la siguiente:
Exterior: Retiro frontal, garaje para un vehiculo, patio, drea de lavanderia y pasillo lateral,
Planta Unica: Sala, comedor, cocina, Dormitorio #1, Dormitorio #2, Dormitorio #3; con sus respectivos closats. bafo completo comun

ESPECIFICACIONES TECNICAS -
—
DESCRIPCION VIVIENDA
JraveL PLANTA UNICA
Hormigén armado “sismo-
ESTRUCTURA estants’”
PISOS Hormigon ammado
SOBREPISOS Cardmica
MAMPOS TERIA Blogues de H*
ESCALERAS
Planchas Euroiit scbre
CUBIERTA estruciura de comeas de
NIemo
Planchas de yeso con perfiles
INaL00 ge Aluminio
ﬁwdlt empastadas y
PAREDES EXT bintadas
Enlucidas, empastadasy
PAREDES INT pintadas
PUERTAS EXT, Metdlics
PUERTAS INT. Magera
[CERRADURAS Viro
VENTANAS Vidrio con marcas de sluminio
|blanco

MUEBLES DE COCINA

H* armado con revesaimienio

MESONES DE COCINA de planchas de granito pulido
CLOSETS
MUESLE= OE 8ANOS
[MEZONES OE BANGS . N - T
[PiEzas samiT pROCED, _ |Fv Nadonm e I —— i ]
GRIFERIA FV Nacenal
INST, ELECTRICAS Empotradas
PIEZAS ELECTRICAS Bticine
INST, SANITARIAS Empotradas
PINTURA EXT Caucho
PINTURA INT. Caucho
REVES TIMIENTO EXT
CERRAMIENTO Parades de blogues de H* resistente
INST. ESPECIALES
OTROS
% DE AVANCE DE OBRA 100%
[DEFRECIACION POR EDAD Y 0.00%
LuanTENMENTO

les sobre el do de las edificaciones:

Oburvacuine; Adicl

La vivienda h:zdelo GAVIOTA esta 100% terminada, observandose lo siguiente: su estructura es de H? armado, sus acabados interi ores se encuentran 100%

mrminadc};'s repiso 100% terminado; piezas sanitarias y griferia colocadas; puertas exteriores e intariores colocadas, venta nas colocadas y en buenas
cohdiciore, =
Cabe indfar que la misma es de reciente construccion y se encuentra aun sin habitar.

\/ 1}

/ -
?mm/s d¢ Valoracién:

Tcrvv(\o Se Ba utilitado ef método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos enla zona.

Edificaciones: Pan aste parametro se ha utilizado el métods de reposicion, que consiste en determinar el costo de reproducir en la fecha actual el mismo inmueble, con sus caracteristicas y
acabados, (vilor de reposicion inicial); y posteriormente |a depreciacion por edad y estado de mantenimiento. Aplicamos, findmente, scbre todos los componentes un factor de comercializacion,
que es 2| resbitado de la interaccion de oferta y demanda, dando como resultado el valor comerclal del inmueble terminado.

CORPRAISFR 8ARIN1A JOSIHE ADRIAN RONRIGIIFZ NF MFRA




[NUA: D008 100 10033

= SOLICITADO POR: JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA

ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO: v
Ubicacion: Uana L Suburbana  LJ Rural  LJ

Consclidacién: w0o%-a5% & asw-sow O % O

Desarroilo de la zona: Rapide O Estanle (2 teto O -
Ofertaydemands: Sub-oferrs [ Baiance swrect. O

Sector social de demanda: ae O Mesic (@ Populer [

Uso predominante sector: Residen = Comersio [ Industria O

REFERENCIAS PARA VALORACION

TIPO DE SIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
Terena '"’""""::f’“‘"' i 91,00 5510000 £n vertas
vivientds Modelo GAVIOTA Programa Habitaconel * Si mi AT=3100M2 5 26.990,00 Savin Briones
(domitorios y | bano comin) casa’ AC= 49,18 M2 0995551129
AVALUO OE LAS EDIFICACIONES
DESCRIPCION AREA O VALORUNITARID | AVANCE WOEPHEC FOR | V. UNITARID VALOR TOTAL
NIVEL |consmuc REPOSICON OF 08AA EDAD ¥ MANTEN. REAL
ia Umees &6 335 os0o%] __ 000% 33 315.377.00
30 D00% Toow, 3000 30
TOTAL 49,16 v | | USS 13,877,00
TOTAL AREA OE CONSTRUCCION (M2) 49,16 v
AVALUO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES US$ 15.977,00
AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES USS 15.977.00
[AVALUG DE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES 5.00% USS 15.178,15)
AVALUO DE LAS OSHAS ADICIONALES
——
"~ DESCRIPCION UNIDAD ViU REPOSICION | ViU REAL TAL
' 50.00] 0. coI
m 50,00} 50.00!
= 5800 52.0)
- 30.00] 50 00
- $0,00) 000
[FGTAL AREA GBRAS ADICIONALES (M) 0,00 N
AVALUO DE REPOSICION OF OBRAS ADICIONALES USS$ 000
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES uUss 0,00
[AVALTO OF REALIZACION OE OBRAS ADICIONALES 3,00% Uss 0,00]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD NECIOA VIU REPOSICION |  VIU REAL TOTAL
-~ 50.00 .00
- $3.00 $0.00
TOTAL - 0,00 | USS 0,00
[FOTALCANTIOAD OE GBRAS ADICIONALES (L) 1 0,00!
|AVALLIO DE REPOSICION DE CBRAS ADICIONALES uss$ 0,00|
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES Uss 0,00
[VALGR OE REALZACION OE_OBRAS ADICIONALES (23 Uss 0,00]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIOMALES
DESCRIPCION UNIDAD VEDIDA VIU REPOSICION  VIU REAL TOTAL
| m | $0.00) 30.00)
] o | | $0,00] 30 )
TOTAL i~ 0,00 USS$ 0,00
1 TOTAL CANTIDAD DE OSRAS ADICIONALES (1117) | 9,00]
|AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 0.00]
i - TOTAL AVALUO DE LAS DERAS ADICIONALES Uss 0,00
r : [YALOR O REALZACICN Lis Somiss A g/ GHALES - 5.00% T uss 0.00]
g . AVALUO DEL TERRENG ’ = - BB T i .
[EREA o TERREND | sioom’ 1
[v. uniTina | $100.00 |
AVALUO DEL TERRENO $9.100,00
fAVALUG DE REALIZACION DEL TERRENO 4,00% Uss 8.645,00]
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACICNES USS 15.977.00 Valor integral del M2
AVALUO DE O. ADICIONALES $ 510,11
AVALUO DEL TERRENO 4
AVALUO TOTAL Relacién costo lerrenoAvalor
' VALGR PROYEZTADO AL 100 avakio
[PORCENTAE DE REANSTE % %%
VAL OR DE REALIZACION
VALOR TOTAL DE REPOSICION Calificacon de la Garantia
[VALOR PARA SEGURO GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITO VIR
CALFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR Ala te Muda = Bapy
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Saistactoria Qo Aceptable @ Oeficiene O
EXPECTATIVA ECONOMCA DEL INMUESLE Creclente o] Estable @ Decreciente O
FACTBILIDAD COMERCIAL wmestits O ppdaa @ tLwgoPtae O incena O
ASPECTOS OE VENTAJA O VULNERABILIDAD
Lo edificacsn del ur evend e meddus o 12 olinerve on bumiin 2 de L1 e v 100 e a3 y s e CeTinIe ConIUCTDI, Boew iy

divpane de 1900% 4 VIO Lawcan
Se comidens gue tn il - dela
wadar e 1 #aiiTacen s ha CAGAIS can un Sercueni del S st of wlor de avalio.

1OMAY s B¢ 28 COMPIINETIES I8 #1) S0 NETe s e, vari the ineiana wiaze §1

Ing Tt My Loza Saanems
Pag Pt 02102
Partn Asgnaco
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> NUA: 0006160300053520801

-7 SOLICITADO POR: JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA |

L g ANEXOS
UéICACION GENERAL

R v o PRy JILL& GAZIOTA SLANTA UNICA
ISR A 5 SRR - S de| WA 5 S SRS R E

| [PLANTA UNICA |

CORPRAISER 998/201% JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA



[ NUA:

000815020005152080) I
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SOLICITADO POR:

JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA

ANEXO FOTOGRAFICO

INGRESO AL PLAN HABITACIONAL "SI Ml CASA"

EXTERIOR DE LA EDIFICACION

Sl |

* HALL RECISIDOR-GARAGE- CAMINERX

= AN aL 53

AREA DE LAVANDERIA

1T

CORPRAISER SS/2015

JOSUE ADRIAN ROORIGUEZ DE MERA




[ NUA:

0008150300053529801

| L

SOLICITADO POR:

JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA

ANEXO FOTOGRAFICO

PLANTA UNICA

CLOSET CORMITORIO N™ 3

BANO COMPLETO COMUN

CORPRAISER 98812018

JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA




CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

—
(o]

1. Actividades realizadas en la propiedad Sl SD

Se realizan actividades industriales o comerciales en |a propiedad?

* Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en |a propiedad en el
pasado?

* Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de |a propiedad ahora, o en
el pasado?

* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacion?*

2. Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente
contaminantes

* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcién de
flujos sanitarios de |as viviendas)?

BERBA

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie?

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

EEEO
OO0 OoOoOo oooo oooo

3. Otros posibles problemas ambientales

Hay signos de contaminacién potencial en |a propiedad, tales como manchas en |as
paredes, pisos 0 suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto 0 pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en |a propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada?

* La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafos en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra
u otro desastre natural que pueda poner 2 la propiedad o a los ocupantes en
situacién de riesgo?

OoOoOo OooOooo oood

&

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

L Se evidencia riesgo de incendio?

OO OBBOE

4. Acciones y otras cuestiones relativas ala propiedad’

* Enla propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacion en |la propiedad o

cerca de ella?

La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras

contaminadas del Gobierno?

* Esta |z propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de
patrimonio historico o cultural, o de otra condicion de proteccion?

BEEO

O OO0 O 0000

La actividad de esta empresa puede afectar alafloray fauna del lugar?

&

5. Tomas de agua

Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?

00 0o oooo 00

Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?

ENERE

Utiliza agua entubada sin permiso oficial?

ALTO
MEDIO
BAJO

CORPRAISER 998/2018 JOSUE ADRIAN RODRIGUEZ DE MERA




T S VIVIENDAER

.
J/ Empresa Municlpalide Vivienda - Manta

W amTA -

-

_ ACTA No. 018 “SI VﬂVENDA—EP” .
A PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

\‘\_"\ SESION EXTRAORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-LP”, -
CELEBRADA EL DIA JUEVES 03 DE DICIEMBRE DEL 2015, :

En la ciudad de Manta, a los tres dias del meq de diciembre del afio 2015, siendo las
15031, el sefior Presidente del Directorio de “Sif Vivienda-EP”, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, Alcalde del GADMC-MANTA, solicita a los directores presentes que para el
desarrollo de la presente sesién se permita a 13 S.E. Patricia Gonzilez, Secretaria del
Concejo Municipal de Manta, actie en calidad dg Secretaria Ad-hoc., aceptada la peticién
por los directores presentes, el sefior Presidenfe del Directorio solicita se constate el
quorum reglamentario. Acto seguido por Secretaria se procede a la toma de asistencia,
contando con los siguientes directores: Eco. Jonny Mera Chévez, Concejal de Manla,
Delegado Comisién Municipal Permanente de Dbras Publicas: Arq. Maria José Pisco
Sdnchez, Directora de Planificacién y Ordenamiepto Territorial Enc. Existiendo el quorum
de ley, el sefior Presidente instala la misma y sdlicita a Secretaria se de lectura al (inico
punto de la convocatoria: 1.- Conocimiento y resolucién de la renuncia presentada por
la Abg. Patricia Briones Tapia, al cargo dé Gerente General de la Empresa ST
VIVIENDA-EP, de conformidad a lo establecido en el Art. 6 numeral 7 de la
Ordenanza de Creacidn de la Empresa Pablica Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano ST VIVIENDA-EP. Leido el punto el sefior Presidente del Directorio, Ing. Jorge
O. Zambrano Cedefio, solicita a través dc Secretaria se de lectura o lo renuncia
preseniuuu por la Abg. Pairtcia Briones. Posterlor a la disposicion del seiior Presidente
del Directorio la sefiora Secretaria Ad-hoc inicig la lectura del contenido de la renuncia
en los siguientes términos: Manta, 27 de noviembre de 2015.- Oficio No. SVEP-GG-2015-
527.- Ingeniero.- Jorge Zambrano Cedeiio.- ALCALDE DEL GAD MANIA.- En su
despacho.- De mi consideracion: A través del présente pongo a su disposicidn el cargo de
Gerente General de la Empresa Piiblica Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda S1
VIVIENDA-EP, cuyo Directorio usted Preside.- {4l haber aceptado este digno cargo con
el que me honré el Directorio, lo hice con el espititu de contribuir y coadyuvar al Plan de
Trabajo de.su Administracién para el periodo 204-2018, y a superar la situacién critica
que pres:entalga la Empresa Si Vivienda-EP; parg lo cual establect objetivos estratégicos
que permitigron y permitirdn superar los inconvenientes financieros que afectan su
norma/ d:esenvolvumenlo. Segura de haber cumplido con eficiencia y efectividad el cargo
real/i;;adp/ Atentamente, (f) Ab. Patricia Briones,f Gerente General. Culminada la lectura
de}gficsb, el sefior Presidente pone a considera ion del directorio. Solicita la palabra la
Ard. ?Z,ﬁa José Pisco y eleva a mocidn: “Aceptar In renuncia presentada por la Abg.
Phtri ia Briones Tapia, a través de Oficio No. KEP-GG-2015-527, al cargo de Gerente
General de la Empresa Municipal de Vivienda 3 Desarrollo Urbano SI VI VIENDA-EP
Manta". - La mocién es apoyada y aprobada Ypor los directores asistentes. Toma la
palabra el sefior Presidente y solicita a ravés de Secretaria se de a conocer la presente

- Calle 8 S/N y avenida 4, Edif. EPAM, 5to. piso, Telf. (05)2622015
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resolucién adoptada por el Directorio y\propone al mismo que hasta tanto se designe al

titular de la Gerencia General de SI VI

Director Eco. Jonny Mera Chdvez y apr

punto de la convocatoria, el seiior Presiq’enle del Dirg

15h49. Para constancia de lo actuado
Directorio, Ing. Jorge Zambrano Cede,

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
SI'VIVIENDA-EP

s apoya por el
ores presentes. Cuiltmi

firma ta

Ho juntd

Jonp—

VIENDA-EP, se encargue a la Arq. Susana Vera .
de Feijoo la Gerencia General de la rfferida empresa. La prop

2 ACTA No. 018 “SI VIVIENDA-EP” SESION EXTRAORDINARIA 03 DICIEMBRE 2015
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- NORMASY REGULACIONES I\)\E CONSTRUCCION ¥
CONVIVENCIA DEL PLAN BITACIONAL ug) M1
CASA” FASE

|
ARTICULO 1= OBIETO.- 1
El presente'reg\amento tiene por objeto establecer {as normas que regulan la
construccién y convivencia del Plan habitaciona\ Si Mi Casa FASE" 1, ubicada sobre el
margen sur d& la Via Circunvalac\bn Tramo 11, @ .200 met]ros del acceso ala Lotizacion

genderos, parroquia Tarqul, Sector Urbirrios 2, &N la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2= AMBITOS DE APLLCAQI()N,— ;
Las presentes normas se ap\\carén en el plan ha jacional gi Mi Casa FASE L VY obligan a
todos Y cada uno de los Propietarios de vivienda @ su cumplimiento, toda vez QuUe con ella
e regulan sus derechos Y obligaciones reciprocas Sin excepcion; conten'\endo ademas 1as
einas mu nicipales del referido plan

|

| \
de ‘orm personal © solidaria, segun

!

\ "> -
corresponda, de los danos ocasionados por la Jiolacion| o el mwmplinuentu de lo

normas de convivencia Y conservacién de
Hab'\taciona\.
LoS prop\etarios Y ocupantes, seran responsab\e

\ , s
establecido en el presente reg\amento interno 9 se apro,‘ are, para 1a admunstracuon,

cons_ervacir'm ¥ mejoramlenm del plar b abitaciond oi Mi.Casa FASF 1.

ARTICULO 3. sgpgemg;jg DE NORMAS.=

En todo lo Qué no se hubiere previsto en este re amento, 5€ aphcai‘én |1as ghsposuciones

de 1a Ordenanzas Municipales del Gobierno Auton

que Sg hayan expedido sobre 1a materia, asl cqmo \as disposiciones del Codigo Civil

| |
mo Descentranzado de! Cantén Manlta
l

e

aplicables al caso.

R |

En- casp de discrepanc‘la entre cualquier norma © ispos‘\c'\én, y/o una 0 yarias constantes
s = f \

en este Reglamento, prevalecerén |as del C6digo iil, a efecto de lo cudl, 105 prop\etarios

7 d_é\ plan Habitacional’, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

r:ﬁane-ra expresa @ la ap\lcacién de aquellas.

: 1SH c16
Los Organos de Direccion son la Junta General de vsi Mi casa” FASE1Y \as Asociaciones

c6 Comités. giendo |2 Junta General el ente superiof.|

I
. /é’ ‘I Pagma de3d
— E | )




Cada Manzana tipo herrac!u 2 0 cul

eligiran una Directiva, ¢ Presidente da la misma serd Miembro de
Mi Casa FASE 1.

Constitucign del Organg de Direccign:

a. Junta General de Si wmj Casa érgano Genera| Directivg y Administrattvo de

i'epresentacién de |3 FASE 'I. Est3 Constituida Por |los Presidentes de cads

Asociacidn 0 Comité | de Cada
directiva canformada/ por: Pr c’dente, _Vicepresxdente, Primer Vocal, Segundo

Vocal, tercer Vocal y Secrete;ri . Seran elegidos Cada dos anos en la Asamblea

General de los Presidentes de|la Asociaclones 0 Comités,
b. Asociacion o Comite ', de cada
herradura €S miembrg de esta
Asmnbl_ea General ele'l iran Ia pj
Vicepr'esidente y tres ocales.;‘
Todos |os nropmtérios seran Onvocatlds mediante Citacion escrita
los Organos de direccion, p a lo ¢
ordinarias tomo extraordinarias. En
Cualquier Persona de gy Confianza, bastandg
€l Propietarip y g €S asi, podra acept
en la Junta Genera| y/o Asociacign of Comj
reglamentos de I3 Comunidagd.

’ |
a) Usar Y gozar de Sus bienes de Cluerdo 3 |3 ley, Y enla forma est
reglamento Intérnp,

ablecida por g|

b) Concurrir con voz y ’}voto ala Asamb!eas de |as Asociaciones
Propietarjos., [

C) Usar Y gozar de las Jreas omiingles con las Hmitaclones
neg!amgntp. |

) 4 .
d) Dar SU vivienda o local len Prestamo o arriendo

de legocip, segtin | 'natur’al 2a de| Inmueple Y Ubicacigp de acuerde a la
distribucign del p!a"[‘

|

habitac nal aprobada por g GADM - Manta:
conformidacl con g establecigo En ef Presente reglamento.'

e) Cumplir con las Normas establegidas en el Presente Re
F)  Asistir Cumplica y Puntuaimehte a las dsamblegs
Asociacién o Comité sean esta ordinarias o extraordi

[

I
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- General cuando fueren parte de este; siempre 'y cuando fueren legalmente
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ARTICULO 6 - ESTA PROHIBIDO A LOS HABITANTES:

a) Arrojar basura en las calles, aceras, areap comunales o cualquier otro lugar del

convocadas.

plan hablta;lonal‘

b) Mantener la basura en la parte externa deflas casas O €n las aceras. La basura se
depositara en los lugares acondicionados ppra el efecto. ‘

c) Esta prohibido almacenar material de recidado dentro y fuera de las viviendas, los
que provocan la presencia de roedores y ctcarachas

d) Colocar adornos, objetos, vehiculos, etc. qpe afecten el lindero del vecino

e) Descargar aguas residuales a |a via publicg

ARTICULO 7 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en aste documentp podra ser reformada, derogada ©

modificada, siendo necesario Gnicamente 1§ mayoria en _la Jjunta General de
Propietarios, y sin contradecir los Estatutos de Jla Comunidad. y de |as Qrdenanzas del

GAD Manta.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELAQION DE VIVIENDAS.- .
—_ Por tratarse “SI MI CASA" FASE 1 de un plan Habitacional Municipal en el que debe

primar un ambienre de privacidad, tranquilidad vy seguridad, se constituyen areas
conunailes y iunicipaies coni initenones & [avur de todes tos prepieranas

__ Las viviendas del Plan Habitacional no podrén}ser cambiadas en sus fachadas, que
estan establecidas de acuerdo a su tipologia.

__ Los solares del Plan Habitacional no podran djvidirse, ni realizar construcciones en
ireas no especificadas, y s€ respetaran las}siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes: .

' |

8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.- |

g,1.1 La remodelaciéhn que se quisiera efectua Le en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”

FASE I debera tener la aprobacion de la lefatura Técnica de Si Vivienda-EP, de la

L'/.] Junta General y mediante la Direccion fde Planeamiento Urbano del GAD del

/" Cantén Manta, las mismas Qque se obfendran cumpliendo con los requisitos
/ estipulados en el presente documento y dgmas leyesy ordenanzas pertinentes.

- 8.1.2 Los propietarios podran hacer obras en interior de sus prople@ades cuando no

menoscaben o alteren |a seguridad de lps viviendas, su estructura general, su

{ Pagina 3 de 34
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7. La reparacidn de dafios de bienes
por actos de vandalismos o catast

fuerza mayor o caso fortuito establg

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERER

Y11 I 0D 2o
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fomunales, en Zonas comunes que sean causados
ofes naturales o aquellos que sean productos de
tcidos en el Cédigo Civil Ecuatoriano.

T

CIAS REND

IENTOS.-

1. Ninguna vivienda podra ser enajgnada o arrendada, sin que su propietario haga

conocer a la otra parte inlervinientp, cada una de las especificaciones y restricciones

impuestas por el presente reglamerto.

-

- De no contener dichos actos o cpntratos la mencién y aceptacion expresa a las

disposiciones y restricciones de e§te reglamento, el propietario responderd por el

incumplimiento a las disposicione$ aqui contenidas, asi como por las molestias y

dafios ocasionados a las viviend@s colindantes y al urbanismo en general, sin

perjuicio de la sancion pecuniaria qjie le aplicara la Junta General.

. Las restricciones de este reglamen
de naturaleza real, es decir, obliga

en el dominio, cualquiera que hubig

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CAN

0, ¥ las que en el futuro se llegaren a dictar, son
al propietario de la propiedad y a sus sucesores

se sido el titulo 0 modo de adquirir el dominio.

CHA .-

Las canchas mdltiples y demas &dreas ¢le recreo seran utilizadas exclusivamente por los

propietarios y sus invitados (familiares
Si se ocasionare algin dafio en la cang

invitados o dependientes, serd dicho

amigos).
ha imputable a un Propietario o a sus familiares,

propietario qulen responda por la reparacién o

reposicion que deberd ser constatada y pprobada por la Administracidn.

ARTICULO 15.- DE LAS VIVIENDAS

—

(—

ON LOCAL COMERCIAL.-

Las viviendas Tipo Umifa que estdn
autorizadas a realizar esta éctividad d
estan ubicadas estratégican‘jente para
cumplir todos los

deberan con

funcionamiento.

ARTiCULO 16.- DE LAS INFRACCIO

‘disefiadas con local comercial, son las Unicas
pntro del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, las que
[brindar este servicio a la comunidad, quienes

ermisos que competan para su respectivo

ES Y SANCIONES.-

1. La violacién a una o cualquiera

dominio de la propiedad, el in

e las restricciones impuestas sobre el derecho de

cumplimiento de las normas.y especificaciones

técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarén al propietario que incurrié

en falta a deshacer, reparar o m

de los inmuebles vecinos coli

bdificar 1a causa de la violacién a los propietarios

hdantes afectados, en el tiempo mdaximo que

Pigina 10 de 34
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._ determine la Junta General y/o Asociacién o domité. De no hacérselo en el tiempo

sefialado, el propietario del predio afectado fodra efectuar dichas reparaciohes a

N

"\cgit’o,,del trasgresor, el mismo que estard of igado a pagarle ademas una multa
equivalente al 100% del valor de la obra.

2. El dafio o pérdida de blenes del Plan Habitacibnal, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dep _dlentes, obligara a los propietarios

a la reparacion o reposicion del bien, en el tigmpo que determine la Junta General
y/o Asociacién o Comité. De no hacérselo en 41 tiempo sefialado, el propietario del
predio afectado podrd efectuar dichas repa taciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademad una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.
3. Correspondera a la Junta General, la facultag de aplicar y reformar el presante
Reglamento, asi como calificar cualquier fotra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles} asi como la fijacion e imposicion de
multas. ‘
4. Las controversias, discrepancias o incump 'lm!ientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Puez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTiCULO 17,-DISEQSICI(§N TRANSITORIA,

Hasta que la Junta General, esté legalmente fonstituida, los prornotores tendran la

~sana © poon b

facultad de aplicai y iefoninei el presente reglarmento, -
En todo lo que no se encuentre estipulado en &l Presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y el Caédigo Civil.

C Lo A . ' Paging 11 de 34
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NORMA TECNICA DE
AMPLIACIONES EN LA
CUBIERTAS Y CISTERNA§
i l

=NDA-ER 7) W
e e
SCRIPTIVA PARA REALIZAR

VIVIENDAS, CERRAMIENTOS,
N EL PLAN HABITACIONAL “SI MI

CABA” FASE 1

AMPLIACIONIE.S EN LAS VIVIENDAS

1. CASA TOHALLI

Desde su construccidn original, en dich
de un dormitorio el cual seria construid
10.46mts2 que corresponde a 3,04mtg
ingreso del dormitorio sera a un costadd

Las paredes deberan cumplir con

a vivienda se permitird la ampliacién o aumento
0 en el retiro frontal del terreno, con un area de
(ancho de la cocina) x 3,46 hacia el frente, el
de la cocina junto al mesén del fregadero.

de acuerdo a las

2| espesor y el material

especificaciones técnicas que se dispondan en el disefio de los planos.

Con respecto a la cubierta tendra

caracteristicas de los materiales y respe

DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCT(VA
|

Dentro de los aspectos preliminar!es de
del drea a construir, estos trabajos

herramientas menores.

que mantenerse o conservarse las misma

ando el disefio propio de su fachada.

a construccién se inician el trabajo de replanteo

se realizaran a través de medios manuales y

Para delimitar las dreas, La estructiira estara formada por plintes aislados (h=variable x

0.80mts x 0.8Umts), ubicados en las
columnas de hormigdn armado de 0.
@10mm y estribos de @8mm.

Previo al armado de la riostra se deb
N,40cms alto x 0,20cms de ' ancho
posteriormente se arma las riostra que
las varillas que la conformen estaran
perforaciones de 0.10 cm. Luego se pro
simple de 0.07cms de espesor sobre ujf

de que se necesite hacerlo.

MNETAII & NE ccf

esquinas  de la pared donde serdn elevadas las
p0cms x 0.20cms x h=variable con varillas de

erd construir un muro de hormigén ciclopeo de

que garantice la firmeza de la estructura;
estaran apoyada sobre los muros de H°C donde
amarradas a la losa de cimentacién realizando
tede a la fundicién de un contrapiso de hormigén

a base de mejoramiento compactada en al caso

Yigina 12 de 34
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Para asegurar la estabilidad de la pared se debefdn dejar chicotes de 50cms de longitud
C/40cms en los muros de |a cocina; se fundira urf dintel de 15cms cle alto por el ancho de
la pared que ira sobre el vano de la ventana § a la misma altura sobre las paredes
laterales del aumento. El dintel estard formado gor dos varillas de refuerzo de G10mm vy

unas vinchas de @6mm. C/20cms.

:

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA DETALLE DE DINTEL #1

<

La clibierta se |a podra considerar de dos formas para su instalacion:

{27
/ ‘7 « Considerando que solo se cubrird el dormjtorio a aumentar; con un volado lateral
/ 4. < de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubriria flicho espacio.
‘ !.. s En el caso de aumentar la cubierta para pfoteger el ingreso de |a vivienda sera por

un ancho de 3,31mts y profundidad de 3.G0 mts.

B

L 3 A Pagina 13 de 34
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PR L
Ademas se debera soldar al pisof una columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms

sabre el cual va Ir soldado las estL‘ucturas de las cubiertas.
La estructura serda de hierro tipo }G de 60x30x10x2 (correas transversales vy
longitudinales) las que se fijaran dirpctamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metalica sera recubierto confpintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas.
Las placas de la cublerta que formaran JI techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de la estructfira metd3ica con ganchos de 5"y sostenedores
metalicos que tendrdn tapén de caucho.
Al momento de colocar la cubierta quj_ forman las dos aguas, proteger con caballetes

para que ro existan filtraciones de agualen la época de invierno.
1 |

Se recomienda que al mome%nto de hacar el boquete para la puerta del dormitorio, esta
se debera realizar con una maquina ¢ortadora y no con combo para no afectar las
estructuras de las paredes.
Se debe indicar ademas que la ventanafdel dormitorio tendra dimensiones que indiquen

los planos (1,00mts x 1.00mts).

2. CASA TOHALLI ESPECIAL

Desde su construccion original, en dichf vivienda se permitira la ampliacién o aumento

de un dormitorio el cual seria construidp en el retiro. frontal del terreno, con un drea de

et 4 Pagina 14de 34
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s t N L
la cocina) x 3,30 hacia el frente, el

e =

ingreso del dormitorio é_era' a un costado del mesof del fregadero de |la cocina.
. - |

~
“Las paredes deberan cumplir con el espes
especificaciones técnicas que se dispongan en el

Con respecto a

la cubierta tendra que mdntenerse o conservarse

y el material de acuerdo a las
| |

sefio de |los planos.

las misma

caracteristicas de los materiales y respetando el d{sefio propio de su fachada.

DESCRIPCION TECNICA

Dentro de los aspectos preliminares de |la constry

del area a construir, estos trabajos se realiz

herramientas menares.

Para delimitar las areas, La estructura estara forJ

0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas
columnas de hormigdn armado de 0.20cms x
@10mm y estribos de @8mm.

Previo al armado de la riostra se debera const
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que ga

posteriormente se arma las riostra que estarérj

varillas que la conformen estaran amarradas

perforaciones de 0.10 - 0.15cms. Luego se prog

hormigén simple de 0.07cms de espesor sobre un

-a! casu de fue se.necasite hacerlo.

+-.020 ¢+

|

[TIIITT]

« 04D <« 025 -«

~qist, variable

ccion se inician el trabajo de replanteo

ran a través de medios manuales y

nada por plintos aislados (h=variable x
de |z pared donde seran elevadas las

N.20cms x h=variable con varillas de

ir un muro de hormigdn ciclépeo de

ntice la firmeza de la estructura;
apoyada sobre los muros donde las
aila Iosa{ de cimentacion realizando
bde a la fundicién de un contrapiso de

h base de mejoramiento compactada en

)

onesoe

ORE LA
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se fijaran a las correas de la estructur

VR

sl P

Para asegurar la estabilidad de |a pare

"=

C/40cms en los muros de la cocina; se

YIIZINIDAERP

jsa Municipal de Vivienda - Manta
talnig

@ F A
i se deberdn dejar chicotes de S0cms de longitud

o O

fundira un dintel de 15cms de alto por el ancho de

la pared que ira sobre la ventana y d la misma altura sobre las paredes laterales del

aumento, esto para dar mayor rigidez
varillas de refuerzo de @10mm y unas
La cubierta se |a podra considerar de dd

a las paredes. El dintel estara formado por dos
inchas de @6mm. C/20cms.
s formas para su instalacion:

« Considerando que solo se cubrirf el dormitorio al aumentar; con un volado lateral

de 0.35cms y frontal de 0.25¢cm

« En el caso de aumentar |la cuble

cubriria dicho espacio.

ta para proteger el ingreso de la vivienda sera por

un ancho de 3,31mts y profundi¢lad de 3,00mts.

Se empezara por excavar y fuy
0.30cms x 0.40cms) al que se |
cual se soldara una columna me

a esto se sujetaran las vigas vy si

La estructura sera de hierro tipo G de @
las que se fijaran directamente a las pa
recublerto con pintura anticorrosiva H
correas.

Las placas de la cubierta que formaran
pintada de rojo teja en cara externa y

fue tendran tapon de caucho.

ndir un plinte de hormigén simple (0.30cms x
e anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el
dlica de 0.10cms x 0.10cms x 0.03cms. Posterior
bbre estas se soldaran las correas.

x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
Fedes. Todo el sistema de estructura metalica serd

lanca tanto por afuera como por dentro de las

el techado de las viviendas serd de fibrocemento
color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta

B metalica con ganchos y sostenedores metalicos

Pagina 16 de 34
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d de hormigon o de bloque para hacer

la abertura de la puerta se lo realice con una maqfiina cortadora y no con combo para no

afectar las paredes con golpes que puedan comprometer |a estructura de |as casa.

Se debe indicar ademas que al momento de hpcer la abertura para la ventana del

“~.._dormitaFio se respete las dimensiones que indique ) &n los planos (1,00mts x 1.00mts).

3. VILLA GAVIOTA

Desde su disefio original, en dicha vivienda se pelmitiré la ampliacion de la cubierta que

cubrira el ingreso en un drea de 7.70mts2, con 13
lluvia y por las primeras horas del dia de la inclem

DESCRIPCION TECNICA

En el caso de aumentar la cubierta para protege
ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00 mts. Des
Se empezara por excavar y fundir un plinto de h

0.40cms) al que se le anclaran una platina de aceIo
Jc

columna metdalica de 0.10cms x 0.10cms x 0.0
vigas y sobre estas soldadas |as correas.

f;inalldadlde proteger dicha area de la

encia del sol.

el ingreso de la vivienda serda por un
e |a pared de la vivienda.

prmigdn simple (0.30cms x 0.30cms X
de 3mm, sobre el cual se soldara una

ms. Posterior a esto se sujetaran las

La estructura serd de hierro tipo G de 6x30x10x2 [(correas transversales y longitudinales)

las que se fijaran directamente a las paredes. Todp el sistema de estructura metalica sera

recubierto con pintura anticorrosiva blanca tan
correas.

Las placas de la cubierta que formaran el techad
pintada de rojo teja en cara externa y color blan
se fijaran a las correas de la estructura metalica

que tendran tapon de caucho.

por afuera como por dentro de las

de las viviendas sera de fibrocemento

\

@o%en voladizo cara Inferior; la cubierta

con ganchos y sostenedores metalicos
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4. CASA ISABELLA

Desde su construccion original, en d

cubierta que cubrird un drea de 17.104
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icha vivienda se permitird la ampliacion de la

hts2, con la finalidad de proteger dicha area de la

lluvia y por las primeras horas del dia de la inclemencia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

El techaclo que protegera el ingreso 1e la vivienda serd por un ancho de 6.55mts de

frente y por un costado de 3.00mts y p

Se empezara por excavar y fundir dos.

~

r el otro 2,30mts.
blintos de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms x

NuA0cins) el gite se le anclaran uita plalina do acern de 3mm, sobre el cual se s¢idara una

columna metadlica de 0.075cms x 0.07pcms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las

vigas metdlicas y sobre estas se soldargn las correas.

La estructura serd. de hierro tipo

estructura metdlica serd recubierto ci

G de 60x30x10x2 (correas transversales vy

n pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera

longitudinales) las que se fijaran di‘rctamente a las paredes. Todo el sistema de

como por adentro de las correas.

Las placds de la cubierta que formaranjel techado de las viviendas sera de fibrocemento

pintada de rojo teja en cara externa y

color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta

se fijaran a las correas de la estructurg metdlica con ganchos y sostenedores metalicos

que tendran tapon de caucho.
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Desde su construccién original, en dicha vivien
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alse permitira la ampliacion del local

comercial el cual seria construido en el retiro fron
corresponde a 3,08mts (ancho del local) x 1,50

| del terreno, con un area de 4,62 que

cia el frente, el ingreso del dormitorio

sera a un costado del mesén del fregadero de la cdcina.

Las paredes deberdan cumplir con el espeso

y el material de acuerdo a las

especificaciones técnicas que se dispongan en el dfsefio de los planos,

Con respecto a la cublerta tendra que m

caracteristicas de los materiales y respeatando el di

DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCTIVA
Dentro de los aspectos preliminares de la constru
del area a construlr, estos trabajos

herramientas menores.

tenerse o conservarse las misma

efio propio de su fachada.

ccion se inician el trabajo de replanteo

se realizdran a través de medios manuales y

Se realizara una excavaciéon para formar el muffjo de hormigdn ciclépeo (piedra bola)

sobre el cual va ir apoyada la cadena con las dime

Luego se procede a la fundicién de un contrapif
t

espesor sobre una base de mejoramiento compac

- D95 .

-
=

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA
Al momento del emblocado se deberdan empotra
muros de pared y en las esquinas se debera refor

ademas del traslape que exista entre bloques; se

laterales del aumento, esto para dar mayor rigidez

por dos varillas de refuerzo de @10mm y unas vinc|

Lsiones que indiqguen los planos,

‘de hormigén simple de 0.07cms de

da.

DETALLE DE DINTEL #1

[ chicotes de 50cms C}40cms en los
r con varillas dobladas en forma de L
undira un dintel de 1Scms de alto por
a la misma altura sobre las paredes
fa las paredes. El dintel estara formado

has de ﬁs_mm C/20cms.
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\
LIMITE DE CUBIERTA

LIMITE DE CONSTRUCCION

LIMITE DE CUBIERTA

RETIRO
FRONTAL

La cubierta se la podra considerar de dps formas para su instalacion:

» Considerando que solo se cubrrd el aumento del local comercial; con un volado
lateral ce 0,40cms y frontal de P,20cms cubriria dicho espacio.

« En el caso de aumentar la cubigrta para proteger el ingreso de la vivienda sera por
un ancho de 2,90mts y profundjdad de 3,'00mts.
Ademds se deberd szldar al pjso una columna metdlics de (‘,10_:rr.s x 0,10cms

sobre el cual va ir soldado las jgas y sobre estas las correas.

La estructura serda de hierro tipg G de 60x30x10x2 (correas transversales vy
longitudinales) las que se fijaran djrectamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metalica sera recubierto cdn pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas.
Las placas de la cubierta que formarar el techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de la estructyra metalica con ganchos y sostenedores metalicos

que tendran tapon de caucho.

NOTA: una vez realizada la modirica_d’ién, las fachadas deberan quedar pintadas con los
mismos tonos y texturas de las casasfdel entorno inmediato o como lo indique el técnico
en obra, con la finalidad de mantener }a armonia formal de las viviendas.
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CERRAMIENTOS VLCUBIERTAS

5A GAVIOTA
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TIPO 01: IMPLANTACION DE CA

!

ESPECIFICACIONES TECNICAS

CERRAMIENTOS

1. Mamposteria con una altura méaxima
_de 0.80mts (bloque o ladrillo) con su
respectivo enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

2. Instalacion de rejas metélicas o mallas
con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de
consideracién o preferencia ‘del
propietario de la vivienda, pero
manteniendo un agradable disefio.
'Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se debera respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1 y 2) -
Cerramiento lateral izquierdo con
un ancho de 4,70mts.

Se podré levantar la pared de bloque o
ladrillo a wuna altura maxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mts
(limite linea de fabrica. Ver lamina 1 vy
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts.

1 Cerramiento lateral derecho con un

ancho de 4.70mts.

Se podid levaniat 1@ paiad de bloque o
ladrillo a wuna altura maxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mts
(limite linea de fabrica. Ver ldamina 1 y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts. (Punto 1y 2)

¢u TA DE LAVANDERIA

iCon respecto a la lavanderia sera
| protegida con un techo de
caracteristicas especificas EUROLIT P7
110 o Stell panel que estara apoyado
y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura esta
indicada en los anexos graficos.

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de lluminar vy
ventilar los espacios, caso contrario se
vera afectado el interlor de la vivienda
por’ causas de humedad, calor vy
espacios mal lluminados.
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“TIPO 03: IMPLANTACION DE VI\LIENDA TOHALLI Y
GAVIOTA -

ESPECIFICACIONES TECNICAS
| CERRAMIENTOS
’1. Mamposteria con una altura maxima

de 0.80mts (blogque o ladrillo) con su

respectivo enlucido y pintado (colores

agradable a la vista)

2. Instalacion de rejas metdlicas o mallas

. con upa altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es cde consideracion
o preferencia del propietario de Ia
vivienda, pero manteniendo un
agradable disano. s

« Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los Iotes esquineros
(8mts); se deberda respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)

« Cerramiento lateral izquierdo con un
ancho de 4.70mts.
Se podra levantar la pared de bloque o
ladrillo 2 una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts. :

« Cerramiento lateral derecho con un

ancho!de 4.70mts.

Se podrd levantar la pared de bloque o

i Jadrilld a una altira mAaxima de 2.40mtc

f | por un ancho hasta la linea de fabrica

de la villa gaviota y los 1.95mts a

0,80mts.

(Punto 1y 2)

Vake Gt

=W =

CUBIERTA DE LAVANDERIA '

« Con respecto a la lavanderia serd
protegida con Lun ‘techo de
caracteristicas especificas EUROLIT P7_
110 o Stell panel que estara apoyado y
sujetado sobre una estructura metalica
Z ) o madera. La altura esta indicada en los
£ anexas graficos.
: No se considera cerrar todo el patio
: posterior por motivo de iluminar vy
M {1 = . ventilar los espacios, caso contrario se
£ 3 vera afectado el interior ce la vivienda
& > por causas de humedad, calor vy
/ . c espacios mal iluminados.

-
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TIPO 04: IMPLANTACION DE VIVIENDAS ISABELLA Y
UMINA
e ESPECIFICACIONES TECNICAS
£ CERRAMIENTOS
3. Mamposteria con una altura maxima

de 0.80mts (bloque o ‘ladrillo) con su
respectivo enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

4. Instalacion de rejas metalicas o mallas
con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de
consideracion o] preferencia del
propietario de la \vivienda, pero
manteniendo un agradable disefio.

» Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se debera respetar |las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)

» Cerramiento lateral izquierdo con

A un ancho de 5.20mts.

8 3 Se podra levantar la pared de bloque o

il ladrillo a wuna altura maxima de

2.40mts por un ancho hasta los
2.40mts medidos desde el limite
frontal del terreno.

« Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 5.20mts,

Por este costado también se podra

4 S S ST v elevar el cerramiento a una altura de

- R L Plar e R 2.40mts.

r AP R 1 i por uJn_ ancho hasta fec 2.40mts
O : niedidos desde et limite frontalr el
terreno,

IVIXTIYN

S.0¢
i
F

SABELLA

ISABELLS

CUBIERTA DE LAVANDERIA
« Con respecto a. la lavanderia sera
d protegida con un techo de
S caracteristicas especificas EUROLIT P7
110 o Stell panel que estara apoyado
5 y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura estd
indicada en los anexos graficos.
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los espacios, caso contrario se vera
afectado el interior de la vivienda por
causas de humedad, calor y espacios mal
iluminados
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CONSTRUCCION DE CISTERNAS

Cuando el propietario necesite construir una c terna dentro de su propiedad, debera
solicitar la autorizacién del Departamento Técnido de Si Vivienda-EP, la que debera ser
construida en la esquina derecha frontal del Iqte,| en el }tea destinada para parqueo,
pues estu drea cuents con suficiente especio-gavg constrliir la cislerna sin afectar 12
estructura de la vivienda (Ver especificaciones té Lni tas de la| vivienda).

Cada propietario se responsabiliza por los matinales v técnicas utilizadas en la
construccion de la cisterna, considerando que rfo debe serl mayor de 3.20m X 1.80 X
1.10 de profundidad. : {
Autorizado por: Arq.'José Susa Talentl

Manta, 1 de Julio del 2012

Nueva Actualizacion | l

_Aytorizado por: Ing. Gabriela Verdesoto ‘
‘Manta, 20 de diciemBfe.de 2013 '
Mal} A, e \

; : -. 'i‘,

/ Autprizadospdr:

/‘Manta, 18 de mayo
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REGISTRO UNICO |

e;“u"d Iy DE CONTRIBUYENTES SRi
(E:g SOCIEDADES
i e . wlehece bienelpaint
NUMERO RUC: 1360065170001

EMPRESA MUNI¢
VIVIENDA-EP"

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL:

VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ

CIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI |

CONTADOR: PINARGOTE MACIAS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2010
03/09/2010

FEC. INSCRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

LISSETTE MONSERRATE
FEC. CONSTITUCION: 19/05/2010
FECHA DE ACTUALIZACION: 10/12/2015

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Callef AV. 4 Numero: S/N Interseccion: CALLE 8 Edificio: EPAM

Referencia ubicacién: DIAGONAL A CORRECS DEL ECUAD
ap.gob.ec Telefono Trabajo: 052622015 Telefono Trabajo: 05
09986793078

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

OR Email: pinargotelisseth@gmail.com Email: info@sivivienda-
610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- PECHARACINN DE IMFUIESTS A LA RENT/.,_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
! DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delpo1 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
; fi o o
/= b

e\ s a1
/,\
N JLHACA
= U e AUE]

LITENIR

—
FIRMADECCONTRIBUYENTE

[ 8 ~ .
L /\ / 666'3WL (LQ-—QJ 2
/

/
/ // -

x U
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Decfaro qu Io:s dalos contenidos en este documento son exaclos y
detiven (A 97 Cddigo Tributario, Arl. 9 Ley del RUC y Art. 9 ReglaTenla para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Verdaderos, por lo que asumio la fesponsabilidad [egal que te elld e ™

Usuario: FRLE160608 Lugar de emision: MAN

A
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REGISTRO UNICO DE C
SOCIEDAI

NUMERO RUC: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL

VIVIENDA-EP"

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

DNTRIBUYENTES SR y
DES ) ¥ é’
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL:

001 ESTADO  ABIERTO

"SI VIVIENDA-EP*

ACTIVIDADES ECONOMICAS: =
ACTIVIDADES DE FISCALIZACION DE OBRAS CIVILES.
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENT
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO, DESARROLLO, DISENO EN §
COMERCIALES E INDUSTRIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

MATRIZ FEC. INICIO ACT.
FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

18/05/2010

A.

PROYECTOS INMOBILIARIOS, URBANISTICOS,

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, 4 N
CORREOS DEL ECUADOR Edificio; EPAM Email: pinargotellsseth@gj
052622015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW SIVIVENDA-EP

Lz, Lea

FIRMAD TBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documenlo son exactos y verdadero.

deniven (Art. 97 Cédigo Tribulario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento pard

umero: S/N Interseccion: CALLE 8 Referencia: DIAGONAL A
mail.com Emall: info@sivivienda-ep.gob.ec Telefono Trabajo
GOB.EC Celular: 0996793078

! SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
\la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FRLE180608 Lugar de emision: MANTAJAVENI

Pagina2de 2
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Manta, diciembre 03 del 2015

Arquitecta
Susana Vera de I'eijoo
Ciudacl

De mi consideracion:

Cilmpleme comunicar a usted que el Directorio de la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP Manta, en sesién extraordinaria, rcull_m/u el dia
de hoy jueves 03 de diciembre del 201 5; resolvio:

Resolucion No. 01-019-2015.- “Lncargar a usted la Gerencia General de la impresa
Mumnicipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP Manta, hasta que se

designe a su titular”.

Particular Giie yerimico a usiedes pera los fince peritneates.

wamente, (

N

“Calle 8 5/N y avenida 4, Edif. EPAM, 5to. piso, Telt. (05)2622015
Correo electréonico: info@sivivienda-ep.gob.ec
MANTA - MANAB]

M




ACCION DE PERSONX L

2850000 | Vinistero No. 040
900@® | dcl Trabajo

Fecha: 04/12/2015
DECRETO [] ACUERDO [] RESOLUCION [Z]
NO. 01-018-2015 FECHA: 03 DE DICIEMBRE DE 2015
VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ
APELLIDOS NOMBRES
No. de Cédula de Ciudadania No. De Afiligcién IESS Rige a partir de:
130467043-1 : 04/12/2015
EXPLICACION: (Opcional: adjuntar Anexo)
De conformidad a lo establecido en el Art. 3 ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO en su numeral N.-13 de la Ley Orgdnica de Empresas
Publicas y de acuerdo a Sesién-Extraordinaria realizada el dia jueves 03 de diciembre del 2015 el Directorio de la Empresa "“Si Vivienda-
EP, presidida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, resuelve "ENCARGAR A USTED LA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE
! VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA-EP MANTA, HASTA QUE SE DESIGNE A SU TITULAR".
INGRESO (] TRASLADO [0 REVALORIZACION [0 SUPRESION 0
NOMBRAMIENTO 0 TRASPASO [0 RECLASIFICACION [] DESTITUCION O
ASCENSO 0O CAMBIO ADMINISTRATIVO [] UB|CACION [0 REMOCION 0
SUBROGACION 0O INTERCAMBIO [] RE|NTEGRO O JUBILACION |
ENCARGO - COMISION DE SERVICIOS [0 RESTITUCION [0 ©OTRO
VACACIONES | LICENCIA 0 RENUNCIA 0
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GERENCIA GENERAL » PROCESO:
SUBPROCESOQ:; SUBPROCESO:
PUESTO: _ GERENCIA GENERAL ( E)__ -l PUESTO: L o | T,
LUGAR DE TRABAJO: Mania 1 © LUGAR DFE TRAGAJO, = !
REMUNERACION MENSUA $2.100 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTAR 110.51.01.05 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE RECURSOS HUMANOS
No. Fecha: f.
Nombre:
" Resp. de Recursos Humanos
DlOS, PATRl{.\(Y LIBERTAD ‘ ﬁ“”ﬁ%\
( 7R § ek
/ A
f. RPRA
Nombre;__Ing, Jorge O €Y Zambrano-Setent 4 4%
| -~ T iR -
AUTQRIDAD NOMINADORA. Y v L E N DACER,
RECURSOS HUMANOS REGISTRO Y C—O——N.TROL
No. OQ Fecha @Y-12—- Ap\S f. }/fmlu C\Qu.;. C
Responsable del Registro

Fecha de creacién de formato: 2014-05-27 / Versidn: 01 / Pagina 1 de 2.




LA PERSONA REEMPLAZA A: EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESO EN FUNCIONES POR: '
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No. FECHA: -

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO i Fecha:

POSESION DEL CARGO

YO  QUSPUA braneil  UERS QuuA | CON CEDULA DE GIUDADANIA No. /306 <3/
JURO LEALTAD AL ESTADO ECUATORIANO.

LUGAR: MwiA

FECHA: 4 -/2-20/5

;'r. éowcvw\ %Zud _ | f

A W Responsable de Recursos Humanos

: ‘ Fecha de creacion de formalo: 2014-05-27 / Version: 01 / Pégina2de 2.




ﬂ. REPUBLICA DEL ECUADOR F erieaciony cutieon
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion .

-

,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1304670431

Nombres del ciudadano: VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ

0:28i50 %54

Condicion del cedulado: CIUDADANO

3010212017 1

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1965

A Ve
Gapedd Ui Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profe#ién: ARQUITECTA
Estado Civil: CASADO

ety Cényuge: FEIJOO CHONG FRITZ MONGOMERY
Fecha de Matrimonio: 13 Dé DIC-IEMBRE DE 1990
Nombres del padre: VERA MENDOZA MANUEL
Nombres de la madre: QUINTANA LOPEZ ESTELA

Fecha de expedicién: 21 DE JULIO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Slgnatu::[N Verified El
JORG

o Digitally si
N° de certificado: 176-007-67838 ( S e Y o orres
\ ; A Date; 2017.02.1 :24:.00 ECT
- Reason: Firma Efedqtronica
Location: Ecuad
Ing. Jorge Troya Fuertes

76-007-678 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la Informacién Ingresando el nimero de cartficado en; https://virtual.registrocivil.gob.ec




20

: f-3TRUCCION PROCISOIN 4 CTU2A0CN
=g ey : oo - SUPERIOR ARQUITECTA VR4
-?1 !-, REPUBLICA DEL ECUADOR 2

CEREGISTRO ARELITOS ¥ MOMSAZS SSL PADA
| DENTIFICACION Y CEZULACCN = - VERA MENDCZA MANUEL

495

ATILLOOS ¥ MCMERES TF LA MATSE

i e - Sh ™y 130467043-1

CIUDADANIA = = GUINTANA LOPEZ ESTELA . 8 3
APELUOCSYNOMERES o LUGAR Y FECHA DS EXPED O S A5 2
VERA QUU4TANA _ = | T MANTA 3
“SUSANA BEATRIZ ; r 260721 5

LUGAR DE NACMENTD = 8 7 fecHA O SFIRACCN -

MANABI = - -

2 | 228-07-21
MANTA

MANTA ' o s nEm =

FECHACE HACVIENTD 1965-11-19 B -
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* REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacion 'y Cedufacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion -

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nlmero Unico de identificacion: 1312570714
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ DE MERA JOSUE ADRIAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

N Fecha de nacimiento: 19 DE ABRIL DE 1993
~ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: RODRIGUEZ PADILLA CRISTOBAL XAVIER
Nombres de la madre: DE MERA PALACIOS DANA ESTHER

Fecha de expedicién: 10 DE MARZO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified E']

Dogitall Si n JO GE

N* de certificado: 173-007-67868 ERTES

Date: 2017, 02 1 :24:46 ECT
y Reason: Firma Eleqtronica
/ Location: Ecuadc
o 757383 Ing. Jorge Troya Fuertes
173-007-6786 Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrdnicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme 12 Informacidn Ingresando el numero de certificado en, hitps://virtual.registrocivil.gob.ec
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== REPUBLICA DEL ECUADOR o | wFTRLCOON

ON 7 OCURATION

£ DIRECCION GEMERAL DE REGISTRO CIVIL K SURERIOR ESTUDIANTE
e 21| IDENTIFICACION Y CEDULACION APELICOS Y NOMBAZS DEL PADRS
; ‘ RODRIGUEZ PADILLA CRISTOBAL XAVIER
» cspuLs DE 131257071-4 | WS A o
CIUDADANIA | AFELLIDOS Y MCAISRES OF LA MADRE
-~ APELLIDOS ¥ NOWM3EES ! DE MERA PALACIOS DANA ESTHER
_,  RODRIGUEZ DE MERA : LUGAR Y FECHA OZ EXPEDICION
L] | JOSUE ADRIAN t MANTA
LUGARDE NACIHHENTD 2014-03-10 >
§ NANAR ¢ J7ecHa os eeiracion
MANTA \ 2024-03-10
[ MANTA | ! -
4 FECHADENACIMIENTO 19930415 l
AL, T .Y MACIOMALIDAD ECUATORIANA - H p AN
) SEX0 M | R o
T £ ' i '
x / ? 1
v < ~ { ORI SE T AMATR SO0
- ’ -\_—:— s ~ = -
REFUSLICA D3L =)
COMSEI0 HACIONAL S350 S 4s
Q_a-i’- SLETCION SoCuoneaLEs 13-FE3-2014
- o ')f 4
089 - 0197 1312570714
CEDULA -

VUMERQ CE CERTIFICALO c
’U’mR%CfDRlGUEZ DE MERA JOSUE ADRIAM

MANAZI
PROVINGIA CIRCYNSCRIPCION 1
T [manTA
MANTA = T T X
CANT! 7 /8 pagiaua Y ZONA
U b T, Ls
R T ANY i Y
TS A\

X
1) PRESTOENTAIE DE LA JONTA
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el REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;:;:;;";;",::;?:gm‘:x'

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 10 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Signatu::?go Verified Eid
N° de certificado: 173-007-67905 /\’,\(\ 7 Digitally sign &JO GE .'

/ OSWALDO TRO ERTES
l |||||||| I || | Ill Ill II I ||| |I\| YV :yp i =

173-007-67S05

\l \ Reason: Firma Eleqtronica
Y Location: Ecuad

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desda |a fecha de emisidn. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirma la Informacion Ingresando &l numero de centificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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APELUICOS ¥ NOMDASS WJGAR ¥ FECHA BE £xoEDIzICH g
By = MANTA
' MARICELA DOLORES o
Y ~ :
~ -® & : LUGAR CE HACIMEENTO FEHA OF SXPRATCN
\'\, N MANABI vy S
- PICHINCHA
v o PICHINCHA IGERMUL!
T FECHA GE NACMIENTO 137508-25
- HACIONALIDAD ECUATORIANA 3 :
SEO F ) .
ESTADO Civi. CASADA =X T
g 5
MOYA JOMNIAUX i .
oy
> 1
L




T - : : 4

s . A N v
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o) CONSE)D NACIGNAPEUECTORAL S CNE)

=10 CERTIFICATO DE YOTASION

= — ELECCIOMES SECCIONALES 2).FZE-2014

== 103 -0156 1308620325

——  NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA

—— VERA CRESPO MARICELA DOLORES
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=

——= PROVINCWA CIRCUNSCRIPCICN 1

== MANTA MANTA

e ] = 1

== canTOn /0 [~ PARROQUIA ZONA

.Y PRESIDENTAVE DE LA JUNTA




¥

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI
CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO,
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
CODIGO: 20171308004P00421. DOY FE.-




