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COMPRAVENTA

CESAR MOREIRA MENDOZA.

CUANTIA: USD$33.100,00 A\l ég
QL!Mnhﬂ“@

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
JULIO CESAR MOREIRA MENDOZA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.
CUANTI{A: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
\d J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, seis (06), de Diciembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes
personas: Por una parte: UNO.- La sefiora Arq. SUSANA BEATRIZ
VERA QUINTANA, por los derechos que representa en su calidad de
GERENTE GENERAL (E) de la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”,
conforme queda justificado con la copia del documento de accion de

personal que se acompaiia en el cual consta dicha designacion, asi como, con
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la parte pertinente del Acta de la Sesién Extraordinaria de Directorio de

dicha empresa municipal de fecha tres de diciembre del afio dos mil quince

que se adjuntg; por otra parte: DOS.- El sefiof JULIO CESAR MOREIRA
) e estado civil vor@por sus propios derechos; TRES.-
seflor Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de

Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacion del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segiin consta del documento que en copia auténtica se
acomparia a la presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exln’biglo sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura puiblica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una
escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en
las  siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del
presente contrato de Compra-Venta, por una parte la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefiora Susana

Beatriz Vera Quintana, por los derechos que representa en su calidad de
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Gerente General encargada, conforme lo justifica con los documentos que se
adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como
“LLA VENDEDORA?”; por otra parte, comparece el sefior JULIO CESAR
MOREIRA MENDOZA, por sus propios y personales dereqhasnd ﬂp’ben en
adelante se lo podré designar como “EL COMPRAD@”. S UN 6
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesién@rdi KL "
Consejo Cantonal de Manta, cel;Eada a los veinte diasael me: ;.6'; 3

-

afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Fggni

Manta, se resolvi6 declarar de utilidad publica y ocupaciér{l)('ﬂm'

fines de expropiacion y de interés social el drea con una superficie de
trescientos cincuenta y siete punto dieciséis hectéreas, localizada al sur-este
de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para destinarla
como drea urbanfzable compatible con vivienda econfmica y Sus
equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el Registro
Oficial No. Cuarenta y uno, Edicién Especial del diecinueve de Mayo de dos
mil diez, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano,
«g] VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de derecho publico,
autonomia financiera, administrativa y de gestion, con altos parametros de
calidad y criterios empresariales econdmicos, sociales, ambientales y con
patrimonio propio; cuyo objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacion
en el suelo cantonal del Cantén Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado
anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI
MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con

fecha jueves di(g‘zrd_e_fmayo del dos mil doce, bajo el nimero de Inscripcion

mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la propiedad del

Cantén Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria Pablica
(""‘_’ — -

de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la

cual el Gobierno Autéonomo Descentralizado Mynicipal del Cantén Manta




dando cumplimiento a la resolucién de fecha veinte de Mayo del dos mil
doce procede a transferir a Ja Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA — EP, los siguientes -lotes que son parte del drea
expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la
Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.
LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un
area de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un 4rea de 81.567,63 m2. LOTE
No. 4.- Con un érea de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves

veinticuatro de mayo de dos mil doce, bajo el niimero véintidés, constan
==Xl S e

inscritos en el Registro de la Pro iedad del Cantén Manta, PLANOS DEL

PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, seg‘t’m escritura

celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el jueves veinticuatro de

mayo de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Désarrollo Urbano SI VIVIENDA — EP. Seis) Con fecha ocho de junio del

————= "0 ¢¢ Junio del
dos mil doce, bajo el niimero veintisiete, constan inscrito en e Registro de la
Propieda%Cmtén_mawﬁww, DEL  PROYECTO
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura

celebrada en la Notaria Tercera del Canté Manta el ocho de jl—mio de dos

mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA — EP.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién
perpetu a"faF\E\de .ELC&ADOR, un terreno y vivienda consistente

en el lote veinte de la manzana siete del Programa Habitacional Sj Mi Casa

Primera Efapa, sifuado sobre ¢l margen sur de la via Circunvalacién Tramo

Dos, acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de ésta, en la

parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi,
el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:.—EREwsiete

metros, herradura siete; ATRAS: siete metros y lote nimero _quince;

\ g
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COSTADO DERECHO: trece metros, lote diecinueve; COSTADO

IZQUIERDO: trece metros y lote niimero veintiuno. Area total noventa y
un metros cuadrados. Medidas y linderos que constanzlmﬁGBFSN

precio real y justo por la venta del indicado bien ueble de cntg?en la
cldusula segunda, en la suma de 33.100,00 DOLARES ﬁ@ﬁm&ﬁ!‘;‘@mos
UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declaran haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesidn enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que
ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n)

adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con




el mismo, por c.onsiguicntc procede(n) al pago del precio total segin lo
acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los
términos y condiciones de la compra-venta son de tnica y exclusiva
responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido
a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL. COMPRADOR, acepta la
transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se indican en
este  contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demds correrd por cuenta de EL COMPRADOR.-
SEGUNDA  PARTE: PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES:
a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio
Rojas, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, seglin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominarda “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/lo “EL
ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece(n) el sefior JULIO CESAR
MOREIRA MENDOZA, por sus propios y personales derechos; a quien(es)
en lo posterior se le(s) denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta
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respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:

Social (IESS). b) el sefior JULIO CESAR MORE
su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL. BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un terreno y

vivienda consistente en el lote veinte de la manzana siete del Programa

Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalaciéon Tramo Dos, acceso a la Lotizacién Senderos, a mil doscientos
metros de ésta, en la parroquia_Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantén Manta,
provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante el presente instrumento publico,
detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere




contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novaciéon de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: siete metros, herradura siw lote

/”/—’—' =
niumero quince; COSTADO DERECHO: trece metros, lote diecinueve;
COSTADO IZQUIERDO: trece metros y lote niimero veintiuno. Area total

noventa y un metros cuadrados. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada

cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
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acepta que no podré declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el

BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el

derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor _gny ﬁlgusula
precedente.  CUARTA: PROHIBICION VO[Q@ITA &@
~ 2

ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mu@) a
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de Thaje Nom]‘-iti" lece
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, [Wsgta la ca celacg
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidasol@ll!bs Sy
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
- el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningn caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se




constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segiin las
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mds generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no
se ha creado sobre ¢l ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.
Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL

Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas
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y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos a fola
misma a favor de cualquier institucién financiera o a .@90 1?&3
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asigEomlas"Ces nes%
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE, D RAsera

debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este% \aviso ﬁ
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a opogi”c,%ﬁ%g(ﬁna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacién, segin lo dispuesto en la
Codificaciéon del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aiin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo

y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le




estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligaci6n laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA acci6n resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un
auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
0 ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades piblicas de accién coactiva: k) En caso de que a LA PARTE

DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
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comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;

1) Si-a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito

fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)

crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demés Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
- prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este

instrumento subsistird aiin cuando hubiese vencido el plazo del o de los




préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspecci6n de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL. BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaifiia de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito.
Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO,
para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, serén contratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL. BANCO determine y seran activados inmediatamente

después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
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DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos Wﬂ
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna resporﬁlidat

BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la corfépgji {1 de\s‘eB@s
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y linegs aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
mismo modo al BIESS para que actiie como contratante con la compaiiia de
seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuarad
X unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las
pélizas que se contraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL. BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de
la inscripci6n de este instrumento tal inmueble Ginicamente estara afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA




PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
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éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,

como lo sefiala la clusula Décimo Tercera del presente sty
%

DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS (&ST 5.- Los%

gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento degste ink

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e mscnpc :
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA%to g ] tos a g
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el m&m@
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; Y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Orgénico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las




clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Abogado Cesar Palma
Salazar, portador de las matriculas profesionales trece guion dos mil once
guion ciento treinta y cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de
Manabi.- HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura pliblica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa ,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-
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DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP” (E)




’
'FeTe 7V, '.v‘f 4 ", 4 -
eV ‘('l""m; EPLILE

NOT 1%;()*”[" : : HI(_L MAD

f) Sr. Julio César Moreira Mendoza
CC. /30782 ¥13-)

% Vi {/\
/ Cﬂamo i, ﬂ&/
0 y,
é“ / ’
@5 "' .
Dr. DIEGO ORROi’ EPINOSA

emﬁ

NOTARIO,Q,U] L C TON MANTA







i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁnmmm ot G

Direccion General ¢z Registra Civll, Idendificecian y Cedulacidn YA Identificacion y Cedutacin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

9 Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

- Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:; ——--——

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

B i . -000- Digitally sign&a b
N° de certificado: 163-000-24721 O

MIARFRTRMI L

Ing .‘Jorge Troya Fuertes
163-000-24721 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

| \
| S
l
\

Confirme la informacion en https://virtual.registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.
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Direccion General é2 Registra Civll, Idanfifcacion y Ceduacian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero dnico de identificacién: 1307827137 &

Nombres del ciudadano: MOREIRA MENDOZA JULIO§ES Al
Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAY%D

: ey |\ &
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA Ny [5[-],0‘

Fecha de nacimiento: 23 DE NOVIEMBRE DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: -——--—

Nombres del padre: MOREIRA VELEZ MANUEL VALERIO
Nombres de la madre: MENDOZA GILER LUZMILA FENNEL

Fecha de expedicién: 31 DE JULIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacién en htlps:I/virtual,ragislrocivll.gob.edVaHdacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 2 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado
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m REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Drscciin Ganralda Rogsir Civ,

Dirsccion General d2 Regiatra Civi, Idanfificacion y Cedutacin ldentificacion y Ceduiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

(»am Trg

> %

Numero tinico de identificacién 1304670431 68' g
©
w
Nombres del ciudadano: VERA QUINTANA SUSAKA B :__JJI =
NOTARIA] 5

Condicién del cedulado: CIUDADANO %Q’ [ m\ &

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1965

ézuﬂ‘“"‘t %;9 Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

< Profesién: ARQUITECTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: FEIJOO CHONG FRITZ MONGOMERY
Fecha de Matrimonio: 13 DE DICIEMBRE DE 1990
Nombres del padre: VERA MENDOZA MANUEL
Nombres de la madre: QUINTANA LOPEZ ESTELA

Fecha de expedicién: 21 DE JULIO DE 2016

Informacién certificada a Ia fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

o e Digitally sign&a by J@
N° de certificado: 165-000-24758 : WA’LD TR

o (e e

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacidn en https:/virtual, registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de

emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones. de ser requerido solicite un nuevo certificado
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL DE DISCAPACIDADES =

EL PORTADOR DEL PRESENTE CARNE TIENE ACCESO A LOS
DERECHOS CONSAGRADOS EN LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA
= DEL ECUADOR, CONVENCION SOBRE DERECHOS DE LAS
= : PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y SU PROTOCOLO FACULTATIVO Y

o

CARNE DE DISCAPACIDAD (g

MOAEIRA MENDQZA
CJ'ULIO CESAR
" 1307827137

 CARNE No.: 13.17869

ADIS N BENEFICIOS DETERMINADOS EN LA LEY SOBRE DISCAPACIDADES

DIRECCION DOMICILIARIA:

MANABI/MANTA/MANTA
AV 18 CALLE 10 Y 11 (MANTA)/2625420

PROVINCIA DE CARNETIZACION:

4D'SCAPAC'DA°: FISICA MANABI/ 29/06/2010
 PORCENTAJE: g0, ol el
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No - 7196-2016
(LfNEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 17/10/z03¢

- IDENTIFICACION PREDIAL:
FROPIETARIO: EWMIPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URB.
UBICACION PROG. HABITACIONAL S MI CASA Mz-07 LOTE 20
(. CATASTRAL: 3274420000
PARROQUIA: ELOY ALFARC \
&
2. FORMA DE OCUPACION DFI SUELO: 3.- JSCDES H
CODIGO: | C-103 nesnomcmn_ﬂm I)t»:l,(:&'ﬁa "
CONTINUA " |
OCUPACION DE SUELD: L ON RETIRO RU-1 _ [
| _ FRONTAL ‘ |
LOTE MIN: 00 | RU-2 {urbano) — .
FRENTE MIN: 6.00 RU-2 (rural): {1
N. PISOS 3 AU-3: | X |
: ALTURA MAXIMA: 1009 | INDUSTRIAL: A
COS 070 EQUIPAMIENTO: | |
. cus: 210 SERVICIOS PUBLICOS |
a FRENTE: 3 i OTROS: i i
~ - TN | D
{ATERAL 1 G |
ATERAL 2: 0 | Residencia| 1.- Son zonas de uso residencial 2n 125 Que s permite la pressncia limitads <o
i Ak 2 comercios y servicios de nivel barrial y equipsmisntos barriales y sacioriztes
POSTERIOR ~ Residencial 2.- Son zonas de vso residencial en lag qus Y,
“NTRE BLQQUES: 0 comercios y servicios de nivel barrial y saczoniai y equipzm! I2s
- (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDL! 1
Residenc al 3.- Son zonas de wso rasidencisl an las Que 5% gernten COMercios $ainwos v
equipamientos de nivel barrial, sectoriz! v sonal v de manera condicionads ol usa Industrict de I
bajo impacto ambiental y urbano
. —_
4.- IVIEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADODR
SEGUN ESCRITURA: St: [ ]
ERENTE: 7,00m con herradura 7 ©END! [ x ]
POR ATRAS: 7,00m con lote 15 ¢ o
COSTADO DERECHO: 13,00m con lote 19 | OBSERVACIONES: '
COSTADO IZQUIERDO: 13,00m con lote 21 | - ! i
AREATOTAL: N 91,00 m2 {3, | - |

Arq. Robert OrtiyZ.
TECNICO DU PLANIFICACION Y OEDENAMIENTO TERRITORIAL
&l presente documento se emite de arverdo a la documentacion requerida para el trémite, y a los documentos que presenta de
buena je el solicitonte; por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se

han predentade daros falsos o reoresentaciones aréficcs erroneas. enlas solicitudes correspondientes”
NCTA: el presente documeanto.es .ud/idopam;.apmbacidndaplanos;x.'émiwsdehipéte&v@ﬁ;és:—zmas.—ﬁ'ibajes- voros; uprebecion

de urbanizaciones; edificaciones e general; anteproyectas;
Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611479 | |/ @Municipio_Manta  [<] @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ﬂ fb.com/MunicipioManta m youtube.com/MunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 41
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO \
TERRITORIAL ‘

AUTORIZACION

Mz. 07. Lote 20

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a MOREIRA
MENDOZA JULIO CESAR para que celebre escritura de Compra Venta de lote de
terreno de propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano “Sl
VIVIENDA” ubicado en el Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 20 de la manzana

07, con clave catastral # 3-27-44-20-000 y las siguientes medidas y linderos:

1

Lote 20: drea total: 91,00m’

Frente: 7,00m — Herradura 7

Posterior: 7,00m - Lote 15 )

Lateral derecho: 13,00m - Lote 19

Lateral Izquierdo: 13,00m — Lote 21 Z
Manta, 16 de Diciembre de 2016 e

. Q _— =
>
Arq./Ju ena&?{l]m la. NS s

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspecclén en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JILD,
Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec L4 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 1 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta

e IR / -
Fax: 2611714 | fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

=]
&
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR®Vo. Certificaclpfes. [28959

Y REGISTROS
CERTIFICADO DE AVALUO HaH

3> YN
No. Eleo‘%%cﬂ;f%&ﬁé" A
echa: 4 de octubre de 2016 Lo 25—
: El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro {e

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 3-27-44-20-000
Ubicado en: PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ-07 LOTE 20

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 9] ,00 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario

. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO!
SI VIVIENDA EP”

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2272,17
CONSTRUCCION: 30827,83
33100,00

Son: TREINTA Y TRES MIL CIEN DOLARES

“Este documento no convllluye reconocimiento, ﬁacc:onamten(o u otorgamlento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanqtmada el 17 de diciembre del aiio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que nge para el Bienio 2016 —2017".

C PA Jav: r—CevalIos Morejon
fi=, Director a’e A va/uoa Catastros y Registro (E) /

NOTA: EL PRFSFNTE DOCUMENYO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
POR LO QUE SALVAMOS C UALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE
RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN
PRESENTADO DATOS FALSOS O REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS, =

Impreso por: DELI CHAVEZ 04/10/2016 16:09:16




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

No 076059

O
.jo
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D@C
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro c?%

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
SOLAR Y CONSTRUCCION

PertenCCIeIER BRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " SI VIVIENDA EP" ;

ubicada — PROG HABITACIONAL S| MI CASA MZ-07.LOTE 20

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE, asciende a la cantidad
de $33100.00 TREINTA Y TRES MIL CIEN DOLARES 00/100 _
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMPUESTO A LAS
ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. LITERAL B.

JRZ. .

Manta, /-' de / del 20

12 DE OCTUBRE 2016

T /\WI. Ul i

Director Financi ‘ro Mumcxp'll




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

V0

SPECIE VALORADA ¢

7 €
)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " SIVIVIENDA EPX

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

i2 OCTUBRE 2
Manta, _ de. de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
3274420000 PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ-07 LOTE 20

Manta, doce de octubre del dos mil diesiseis

CANCELAD/
/ "’4%_3, =

TESO R [ A ekl =2 &
UBIERNO AUTONGHO DESCENTRALIZANS = =
P TN Bt SagefEn MANTA ‘\\\" ;
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NOTARIA\QUINTA DEI/CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del docimento originzl.qie me
'fue presentado y

devu iio\al-ioteresé’do

Manta, diciembre 03 del 2015 e ..o L BIC A0
| uif Sustl] &

L / g = 5 i

Arquitecia Dr. Diego Chamorro Pepinos. ...

T T

1]
Susana Vera de /'-el]OO NOTARIO QUINTO DEL GANTOM L
Ciudad BN |/

/

De mi consideracion: / ‘ D q i

fI
Cimpleme comunicar a usted que el Dire;ctorio de la Empresa Municipal de Vivienda ¥y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP Manta, en sesion extraordinaria, realizada el dia
de hoy jueves 03 de diciembre del 201 5 re's‘o%

Resolucion No. 01-019-2015.- “Encargar a usted la Gerencia General de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP Manta, hasta que se
designe a su titular”,

Particular que gomunico a ustedes para los Jfines pertinentes.

Atehtamente,

Lot
Ing. i Vo s ”:_,';J“_,\,;',
ALCMLDE DE MANTA ey g Sewiaen; S0
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO PRSI St

Calle 8 S/N y avenida 4, Edif. EPAM, 5to, piso, (05)2622015
Correo electrénico: info@sivivienda-ep.gob.ec
MANTA - MANABS
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! ’% ff REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S Y
| (sl
| SOCIEDADES i
= S e boee blen al paly!

NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI

VIVIENDA-EP"

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: VERA QUINTANA SUSANA BEATRIZ

CONTADOR: PINARGOTE MACIAS LISSETTE MONSERRATE

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2010 FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 03/09/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 4 NGmero: S/N Interseccion: CALLE 8 Edificio: EPAM
Referencia ubicacion: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADOR Email: pinargotelisseth@gamail.com Email: info@sivivienda-
ep.gob.ec Telefono Trabajo: 052622015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular:

0996793078
DOMICILIQO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI . CERRADOS: 0

,—W A
FIR ONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS ’

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asurmo la responsabilidad, legal que de elld sé

deriven (Arl. 97 Cddigo Tribulario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de la Ley del RUC). ’
FRLE160608 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fechay hora: 10/12/2015 16:40:58- - -~

Usuario:
Paginalde 2




{'E‘gf} REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S i}

S5 SOCIEDADES

s 't N wdeboce bienclpais!
NUMERO RUC: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI

VIVIENDA-EP"

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/05/2010
NOMBRE COMERCIAL: “S| VIVIENDA-EP" FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE FISCALIZACION DE OBRAS CIVILES.

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO, DESARROLLO, DISENO EN PROYECTOS INMOBILIARIOS, URBANISTICOS,
COMERCIALES E INDUSTRIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 4 Namero: S/N Interseccion: CALLE 8 Referencia: DIAGONAL A
CORREOS DEL ECUADOR Edificio: EPAM Email: pinargotelisseth@gmail.com Email: info@sivivienda-ep.gob.ec Telefono Trabajo:
052622015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 0996793078

— -

\~ ‘ f _.
7! g
N { Py
fuz fler,efotoCoipla del doc’qﬂqje”?ONc;{l:g,lgé%ANTA
p sen}gdo y ge;\g.uejr;»al interesa a-é.gua.me
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Dr. Die i of
0 ey e 4
Jrego Chamorin Pepindsa

NOTARIO OUINTH S Er 28
iV, })J)FEFANTONMANM\-~

V4

bonra Uesd

FIRMA DELCCUNTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderus, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de'la’ Loy de| RUC), . g 22 g

! {

Usuario: FRLE160608 Tugar de emision: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE _ Fecha y hora: 10/12/2015 16:40:58 |

Pagina2de 2




/C, VIVIENDA-EF

Empresa Municlpa!l de Vivienda - Manta

ACTA No. 018 “SI VIVIENDA-EP” )
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

SESION EXTRAORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRE
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIE
CELEBRADA EL DiA JUEVES 03 DE DICIEMBRE DEL 20\32

Q

Bt .

En la ciudad de Manta, a los tres dias del mes de diciembre del afio 2&5, sitndod ki
15h31, el sefior Presidente del Directorio de “Si Vivienda-EP”, Ing. Jorge®), Zdh
Cedefio, Alcalde del GADMC-MANTA, solicita a los directores presentes 3
desarrollo de la presente sesién se permita a la S.E. Patricia Gonzilez, Secrét4 pig]
Concejo Municipal de Manta, actiie en calidad de Secretaria Ad-hoc., aceptada la peticién,
por los directores presentes, el sefior Presidente del Directorio solicita se constate el
quorum reglamentario. Acto seguido por Secretaria se procede a la toma de asistencia,
contando con los siguientes directores: Eco. Jonny Mera Chévez, Concejal de Manta,
Delegado Comisién Municipal Permanente de Obras Piblicas; Arq. Maria José Pisco
Sénchez, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial Enc. Existiendo el quorum
de ley, el sefior Presidente instala la misma y solicita a Secretaria se de lectura al tnico
punto de la convocatoria: 1.- Conocimiento Y resolucion de la renuncia presentada por
la Abg. Patricia Briones Tapia, al cargo de Gerente General de la Empresa SI
VIVIENDA-EP, de conformidad a lo establecido en el Art. 6 numeral 7 de la
Ordenanza de Creacidn de la Empresa Piblica Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano ST VIVIENDA-EP. Leido el punto el sefior Presidente del Directorio, Ing. Jorge
O. Zambrano Cedefio, solicita a través de Secretaria se de lectura a la renuncia
presentada por la Abg. Patricia Briones. Posterior a la disposicion del sefior Presidente
del Directorio la sefiora Secretaria Ad-hoc inicia la lectura del contenido de la renuncia
en los siguientes términos: Manta, 27 de noviembre de 2015.- Oficio No. SVEP-GG-20]5-
327.- Ingeniero.- Jorge Zambrano Cederio.- ALCALDE DFEJ, GAD MANTA.- En su
despacho.- De mi consideracién: A través del presente pongo a su disposicién el cargo de
Gerente General de la Empresa Puiblica Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda SI
VIVIENDA-EP, cuyo Directorio usted Preside.- Al haber aceptado este digno cargo con
el que me honré el Directorio, lo hice con el espiritu de contribuir y coadyuvar al Plan de
Trabajo de su Administracién para el periodo 2014-2018, y a superar la situacién critica
que presentaba la Empresa Si Vivienda-EP; para lo cual estableci objetivos estratégicos
que permitieron y permitirdn superar los inconvenientes financieros que afectan su
normal desenvolvimiento. Segura de haber cumplido con eficiencia y efectividad el cargo
realizado. Atentamente, (f) Ab. Patricia Briones, Gerente General. Culminada la lectura
del oficio, el sefior Presidente pone a consideracién del directorio. Solicita la palabra la
Arqg. Maria José Pisco y eleva a mocion: “Aceptar la renuncia presentada por la Abg.
Patricia Briones Tapia, a través de Oficio No. VEP-GG-2015-527, al cargo de Gerente
General de la Empresa Municipal de Vivienda v Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP
Manta”. La mocion es apoyada Y aprobada por los directores asistentes. Toma la
palabra el sefior Presidente y solicita a través de Secretaria se de a conocer la presente

Calle 8 S/N y avenida 4, Edif. EPAM, 5to. piso. Telf. (05)2622015

ACTA No. 018 “SFPIVENBIEEPOBIIDI
1 MANTA Ok A6 BRIEMBRE 2015




resolucién adoptada por el Directorio y propone al mismo que hasta tanto se designe al
titular de la Gerencia General de SI VIVIENDA-EP, se encargue a la Arq. Susana Vera
de Feijoo la Gerencia General de la referida empresa. La propuesta_es apoya por el
Director Eco. Jonny Mera Chavez y aprobada por los dipectores presentes. Ciilrginado el
punto de la convocatoria, el sefior Presidente del Dirgctorio clausura la misma, signdo las
15h49. Para constancia de lo actuado firma la presente acta el sefior Pres: ente del
Directorio, ]ng Jorge Zambrano Cedeiio junto

NOTARIA QUIN TA DEL/CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documenLg_ongmaI que me

fue presentagdo v devuelto al inferesado__

7051‘ | (B

Manta, a...; ..........

Dr. Diego Chaimorro Pepingsa =~
NOTARIO QUINTO DEL CANTOM MARTS

2 ACTA No. 018 “SI VIVIENDA-EP” SESION EXTRAORDINARIA 03 DICIEMBRE 2015




ACCION DE PERSONAL
O0000ee | Mnisterio No. 040
@...' del Trabajo Fecha: 04/12/2015
DECRETO [ ACUERDO [] RESOLUCION
NO. 01-018-2015 FECHA: 03 DE DICIEMBRE DE 2015
VERA QUINTANA SUSANA BEATR To y
APELLIDOS NOMBRES,® ~ Q,
e g <
No. de Cédula de Ciudadanla No. De Afiliacién IESS \q.klge : %
130467043-1 g = g‘_

EXPLICACION: (Opcional: adjuntar Anexo) 5
S
enda-

0
ST R
De conformidad alo establecido en el Art. 9 ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO en su numeral N.-13 de [a LEE%W
Si Vivi

publicas y de acuerdo a Sesién Extraordinaria realizada el dia jueves 03 de diciembre del 2015 el Directorio de la Emp
EP, presidida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, resuelve "ENCARGAR A USTED LA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S| VIVIENDA-EP MANTA, HASTA QUE SE DESIGNE A SU TITULAR".

PARTIDA PRESUPUESTAR 110.51.01.05

INGRESO | TRASLADO O REVALORIZACION [] SUPRESION i
NOMBRAMIENTO ] TRASPASO 0O RECLASIFICACION [] DESTITUCION O
ASCENSO m CAMBIO ADMINISTRATIVO ] UBICACION O REMOCION E
SUBROGACION O INTERCAMBIO O REINTEGRO ] JUBILACION O
ENCARGO COMISION DE SERVICIOS ] RESTIT UCION O OTRO
VACACIONES O LICENCIA | RENUNCIA O

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GERENCIA GENERAL PROCESO:
SUBPROCESO: SUBPROCESO:
PUESTO: GERENCIA GENERAL (E) PUESTO:
LUGAR DE TRABAJO: Manta LUGAR DE TRABAJO:
REMUNERACION MENSUA $2.100 REMUNERACION MENSUAL:

PARTIDA PRESUPUESTARIA:

PROCESO DE RECURSOS HUMANOS

ACTA FINAL DEL CONCURSO
No. Fecha:
Nombre:
" M Resp. de Recursos Humanos
plos, pATRIAY LIFERTAD 7N
Nombre; ( orae Orley Zamprano-Geue St R 051
AUTHRIDAD NoMINADORAE VIVAENRASE,
RECURSOS HUMANOS REGISTRO Y CONTROL

No. O4 Yrecha QY=\2—~ Ao\S f. N ‘}\Quu«‘. <

Responsable del Registro

Fecha da creacién de formato: 2014-05-27 / Versibn: 01 { Pégina 1de 2,




LA PERSONA REEMPLAZA A:

EN EL PUESTO DE:

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO.

FECHA:

Fecha:

POSESION DEL CARGO

YO QUSPNA Ssomiein  UERS  (QuitituA
JURO LEALTAD AL ESTADO ECUATORIANO.

LUGAR: MR

FECHA: 4 -/2- 20/5

/

J

~—

~ /" ,‘
CON CEDULA DE CIUDADANIA No, /3076 2093,/

| / _".~")

»’"'-4 ] ~ { ‘:' ! /& S \
TARIA QUINTA DEL/CANTON MANTA
géofiel fc:tocc%ia del do\comento-ongm(? que me
( ( SItg al jnteresado
fue presenl’é}do?}( ge\{tllf}ﬁqa}j% y
Manta, .saereessssss :‘.f-‘ ......... ' e

- f

£ A '
Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEE CANTOM FARRTA

Fecha de creacion de formalo: 2014-05-27 [ Version: 01/ Pagina 2 de 2.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace blen al pafs!

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

NOMBHE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: OATEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
AMOrr,
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2 10 @
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: @/2»016 \ %
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: Q'-S' : %

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL = /112 | 1v a0 e =g
PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

‘:‘b

DOMICILIO TRIBUTARIO 1. - 13 0 s = bt
Provincia: PICHINCHA Cantor: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA
INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODU
0998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Interseccion: JAPON Edificio:
BANCO Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:

T e T R T st

e I )

35 A
¥l

[DOMICILIO ESPECIAL. g o op il V0
SN

TG 15| —

e N e i g

e O ESIN Y ST £
,,_._,,3' 24 Bty IVERFER 0XEN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS .+

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
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ot VR Empresa Publica Municipal
Regisiro de la Propiedad de

MANTA ¢
e -

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:GOB-16002823, certifico hasta el dia de hoy 04/10/2016 12:34:24, la Ficha Registral Nimero
43370.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif, Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE 'I'EPJU%Q
Fecha de Apertura: jueves, 28 de noviembre de 2013 Parroquia: TARQUI ,_s,
Informacién Municipal: <)
[ 5]
=

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, se encu

LA MANZANA 7, con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradu
7.00m- lote 15. LATERAL DERECHO. 13,00m- lote 19. LATERAL IZQUIERDO: 13,00
TOTAL: 91,00m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA EN

RESUMEN DE MOVIMIENT: ISTRAL
lLihro Acto Nimero y fecha de Inscripeién ' Folio Inicial Folio Finnll
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1221 10/may /2012 23.216 23.246
PLANOS PLANOS 22 24/may./2012 J 377 354
PLANOS APROBACION | 27\ 08/jun./2012 443 s18”
MOVIMIE S REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA ]

[1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 10 de mayo de 2012 i Niumero de Inscripcién: 1221 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2618 Folio Inicial:23.216
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:23.246

Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: J
Transferencia de Dominio. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta dando
cumplimiento a la resolucién de fecha 20 de Mayo del 2.010 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un érea de 176,609,99m2
LOTE N.- 3 con un drea de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un drea de 1,177.302,82m2. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

anlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ’ = "’%MWIQ Munich "l
1D
COMPRADOR 136006517001 EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y NO DEFINIDO MANT, ‘S ‘Reglstro de Ia Fropisaaa de
DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA EP Manta-EP

VENDEDOR $00000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA U UIG
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ll UC ' 2
CANTON MANTA

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

: 1 1

! Numero Ihseripeién Fecha Inscripcion  “Folio-inicial™— Folio Final

21/0ct./2011 51.539 57,589

Iﬁbro
COMPRA VENTA 2972
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Registro de : PLANOS 3 =
o <
(2 /3 ]PLAN > 4 &S
: £ F O
Inscrito el : jueves, 24 de mayo de 2012 QOoﬁh&mggl{fﬁnpcmn: 22 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nl?l%l%ll’?de Repertorio: 2942 Folio Inicial:377
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:394
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

.Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000057698EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY  NODEFINIDO  MANTA
/ DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA

¢~ Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA : 1221 10/may /2012 23216 23.246

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 08 de junio de 2012 Nimero de Inscripcion: 27 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3275 Folio Inicial:443

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:518 i
Canton Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucion: E
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: =

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de

268.513,;73m2 desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una érea de 182.559,86m2

y de acuerdo al proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del

2.010 mas el area de 85.935,87m2. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cu]xdad Cédulo/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio I

PROPIETARIO 136006517001 EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y NO DEFINIDO  MANTA
DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA EP

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial JFolio Final
PLANOS 2 24/may./2012 37 394

TOTAL D OVIMIENT: ERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones s g
4 Emprens Pibiles Muniohoa
COMPRA VENTA 1 Reqintre de In Proplodad h
| Iorta-2p

PLANOS r 2
<<Total Inscripciones >> 3 Olf UCT 2015

\
\

fozemens poseses B

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica: |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificacién impresa por :cleotilde_snarez Ficha Registral: 43370 martes, 04 de octubre de 2016 12:34
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¥AEinitido a las : 12:34:24 del martes, 04 de octubre de 2016
"A peticion de: ST VIVIENDA

—

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

\ emitiera un gravamen.

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ "~
DELGADO )

1305964593

t |
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g Firma del Régistrador Documento al Registrador de la Propiedad. S,
| %,
-]
B 2
a G

/
] | ; '\ '
a ' 1% % N
e ot -, P 5
S “ -
BV, _ L 2 \ ¥
y -
&) =
|
A
: =
w3 .' FTIA W A
|
e Ty f IR Empresa Pablica Municipal
: ; . : , (Z=)) Raglstro de |a Propledad de
3 LV W /st MantaEP )
/ | 04 0CT2016
Gt e por scleotilde swares " Fichn Registralid3370 | martes, 04 de octubre de 2016 12:34 Pag$ded







S

L VINIZ RN ID2-IEP
= & i Empresa Municipal de Vivienda » Manta

s

—

e —

e

| "
NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y
CONVIVENCIA DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI

CASA” FASE I
|

ARTICULO 1 — OBJETO.- |

El presente reglamento tiene por objeto establecer las normas quegsregu laaEA
. 2 |

construccion y convivencia del Plan habitacional Si Mi Casa FASE'I, ubicaa sobre

margen sur de la Via Circunvalacion Tramo II, a 1.200 metfos del acceso al

Senderos, Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

|

|

ARTICULO 2 — AMBITOS DE APLICACION.-

Las presentes normas se aplicaran en el plan habiacional Si Mi Casa FASE 1 y obligan a
todos y cada uno de los Propietarios de vivienda a su cumplimiento, toda vez que con ella
se regulan sus derechos y obligaciones reciprocas sin excepcion; conteniendo ademas las
normas de convivencia y conservacion de biehes muynicipales del referido Plan
Habitacional. |
Los propietarios y ocupantes, seran responsables de ‘orha personal o solidaria, segtin
corresponda, de los dafios ocasionados por la \)liolacién o el incumplimiento de lo
establecido en el presente reglamento interno que;se aprobare, para la administracion,

conservacion y mejoramiento del plan habitacional Si Mi Casa FASE 1.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DE NORMAS.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se apllcai'a’n las _disposiciones

de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descfentrallzado del Cantén Manta
que se hayan expedido sobre la materia, asl éorrio las d'isposiciones del Codigo Civil
aplicables al caso. .

En caso de discrepancia entre cualquier norma o dislposicién, y/0 una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacion de aquellas. I

ARTICULO 4 — ORGANISMO DE DIRECCION.- i

ARTICULO 4 — ORGANISMO DE DIRECCION.=
Los Organos de Direccién son la Junta General de “Si Mi Casa” FASE 1 y las Asociaciones

o Comités. Siendo la Junta General el ente superior.

Pigina 1 de 34
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Cada marjzana tipo herradufa o cul| de sac constituira su Asociaciéon o Comité quienes

eligiran una Directiva, el prqsidente de la misma sera miembro de la Junta General de Sj

Mi Casa FASE I.

Constitucion del Organo de Direccién:

a.

Junta General de Si
representacion de la
Asociacién o Comité
directiva conformada
Vocal, tercer Vocal y
General de los preside

Asociacion o Comité

Mi Casa: Organo General Directivo y Administrativo de
FASEil. Esta constituida por los Presidentes de cada
de cada Herradura o Manzana, quienes deben elegir su
por; Pireéidente, Vicepresidente, Primer Vaocal, Segundo
Secretario. Seran elegidos cada dos anos en la Asamblea
ntes dei}Ias Asociaciones o Comités.

de cadp herradura O Manzana: Cada Propietario de cada

! - . ' . . . -
herradura es miembra de esté 6rgano directivo y administrativo.Cada dos afios en
Asamblea General elegiran la Directiva que serd conformada por un Presidente, un
Vicepresidente y tres tocales_

Todos los propietarios seran convocados mediante citacion escrita, logrando asi constituir
|

los Organos de direccion, pgra lo CL'Jal deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto
ordinarias como extraordinaiias. En lcaso de no poder asistir podran delegar su voto en
cualquier persona de su confianza, bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por
el propietario y si es asi, podrd aceptar, obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado
en la Junta General y/o Asociaciénlo Comité de Propietarios, al igual que respetar los
reglamentos de la Comunidad.
| i

ARTICULO 5 - DERECHO Y OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES DEL PLAN
HABITACIONAL SI MI CAS!A FASE! I..-

. |
a) Usar y gozar de sus g)ienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por el

reglamento interno. !

b) Concurrir con voz y |votac a Ilas Asambleas de las Asociaciones o comités de
propietarios. ;

c) Usar y gozar de las greas comunales con las limitaciones que sefiala el presente
reglamento.

d) Dar su vivienda o local 'en prestamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o
de negocio, segln Ia 'naturpleza del inmueble y ubicacion de acuerdo a la

distribucién del plari habitacional aprobada por el GADM - Manta; y de

conformidad con lo establecido en el presente reglamento.
e) Cumplir con las normas establecidas en el presente Reglamento Interno.
f) Asistir cumplida y puntualmente a las asambleas de la Junta General y/o

Asociacion o Comité sean estas ordinarias o extraordinarias y a las de la Junta

Péagina 2 de 34
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General cuando fueren parte de este; siempre y cuando fueren legalmente

convocadas.

ARTICULO 6 - ESTA PROHIBIDO A LOS HABITANTES:

a) Arrojar basura en las calles, aceras, dreas comunales o cualquier otro W t

o
4,%
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas o en las aceras/&a ba

o
depositara en los lugares acondicionados para el efecto. a
c) Estd prohibido almacenar material de reciclado dentro y fuera de las J—F.!)T‘__ : §
e

que provocan la presencia de roedores y cucarachas

plan habitat_:ional.

d) Colocar adornos, objetos, vehiculos, etc. que afecten el lindero del vecino %m

e) Descargar aguas residuales a la via publica
|

ARTICULOC 7 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podréd ser reformada, derogada o
modificada, siendo necesario Unicamente |la mayoria en la Junta General de

Propietarios, y sin contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del
3 GAD Manta.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
— Por tratarse "SI MI CASA"” FASE I de un Plan Habitacional Municipal en el que debe
primar un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas

comunales y mhnlcipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

— Las viviendas del Plan Habitacional no podran ser cambiadas en sus fachadas, que
estan establecidas de acuerdo a su tipologia,

— Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

8.1.1 La remodelacidon que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
FASE 1 debera tener la aprobacién de |a Jefatura Técnica de Si Vivienda-EP, de la
Junta General y mediante la Direccion de Planeamiento Urbano del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.

8.1.2 Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no

menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su

{ / Pdgina 3 de 34
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configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios. Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros Y
demas suciedades que conlleve dicha obra.

8.1.3 En caso de ensuciarse O dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta General y/o Asociacion o comité, podra

proceder con |a reparacion, con cargo al propietario.

8.2. DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

servidumbre.

8.3. VIVIENDA: COSY CUS.-
Las Viviendas de acuerdo COS y CUS se clasifican en:
De un piéo, casas Tohalll y Gaviota,

De dos pisos casas Isabellay Umifa.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50

Gaviota 50

[sabella 45 80
Umina 45 80

COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo).
CUS (Coeficiente del Uso del Suelo).

8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serén los mencionados en los ANEXOS TECNICQS.

8.5 DE LpS CERRAMIENTOS.

8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metélica ornamental o malla)

o vegetal (seto vivo).

Pigina 4 de 34
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Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan

Habitacional.
o

Los cerramientos laterales deben realizarse de acuerdo' al tipo de casaoga@aun
| S0

o
. . G
lineamiento técnico indicado: o 'o‘.a-
Implantacion de viviendas Gaviota (Tipo 01.) Ver pag. 21. S e
Implantacion de viviendas Gaviota y Umifia esquinera (Tipo 02) Ver paft24. »
- Implantacién de vivienda Tohalli y Gaviota (Tipo 03) Ver pag. 27. / g
Implantacién de viviendas Isabella y Umifa (Tipo 04) Ver pag. 30. ' "X‘@i*
J
DEL

8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos de las viviendas que dan al area comunal seran las que se establece en

el Plan Habitacional para cada vivienda Yy no podran abrirse accesos directos a las

indicadas areas.

8.6.- DE LAS CUBIERTAS
8.6.1.-CUBIERTAS FRONTALES: Deben construirse de acuerdo a lo indicado en

0s
planos, respetando las lineas de fibrica y la altura recomenda por cada modelo de

vivienda. (Ver especificaciones técnicas desde pag. 34).

: | |
8.6.2.- CUBIERTAS EN EL AREA DE LAVANDERIA: ILa cubierta en el area de
lavanderia deber realizarse segun las especificaciones indicadas para cada tipo de

vivienda. (Ver desde la pag. 21).

8.7.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segtin el plano

urbanistico.
Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-
El disefio arquitecténico de las viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, estd

aprobado y registrado por el GAD-Municipal del Cantén Manta, por la que, no se pueden

realizar cambios en sus fachadas ni estructuras.

9.1~ CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.- Todas las Instalaciones serdn
subterrdneas o empotradas, Yy estaran sujetas a las disposiciones y especificaciones de

las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por el G.A{.D. de Manta.
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9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexion o manipuleo de las instalaciones” eléctricas, hidrosanitarias,
telefonicas, etc.” del Plan Habitacional, salvo aquellas autorizadas expresamente por las
autoridades luego del tramite correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional,

9.3.- VARIOS
No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohlbldo camblar la fachadas de las viviendas, preparar concreto,

morteros, etc., asi como mantener materiales en calles y aceras del Plan Habitacional,
debiendo dejarlas en el estado en que las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas
condiciones originales.
Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que el Plan habitacional Si Mi Casa FASE I, se
encuentra dentro del limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos
articulos que deben ser obligatoriamente observados por los prdpietarlos del Plan
Habitacional Si Mi Casa FASE I y que se refieren al manejo y desalojo de los desechos
solidos no peligrosos producidos-por las demoliciones de edificaciones y construcciones; y
de los desechos solidos no peligrosos de materiales de construcciones utilizados en una
obra,
1. Es responsabilldad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la

Municipalidad.

N

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente éie la obra y transportarlos al relleno sanitario para su
disposicion final.

3. En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

4. En el caso de remodelacién y que |a villa se encuentre deshabitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el

retiro definitivo.
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5. En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre habitada, los desechos

‘Q'-: o

' } >
» bl

——— AR
)

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

diaria de obra.
6. Por ningln motivo los desechos de materiales de demoliciéon y/o "
deben depositarse en los retiros de las viviendas, -ya que esto ﬁ\lleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan tomo pa =THE
los materiales indicados. ) @) :
7. No esta permitido que se utilice la via plblica, sean estas aceras, =
o secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de %truccnon (;‘&
desechos de |los mismos.
8. Los trabajos de demolicion y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00

y las 17h30.

9. Debido a que este reglamento estd enmarcadlo dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros “!del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por éste incdmplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

10. Esté prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados por ejemplo:

volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores etc.

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

11.1. - AREAS DE LAVANDERIA Y TENDEDEROS DE ROPA.

11.1.1 El area de lavanderia sera la que estad establecida dentro de las especificaciones
tecnicas de la viviendas. Estd totalmente prohibido utilizar las areas frontales,
aceras para esta actividad.

11.1.2 Las conexiones de las lavadoras o el agua utilizada para lavar ropa debe ser
evacuada por el lavadero instalado en el patio de cada vivienda.

11.1.3 Esta totalmente prohibido evacuar, botar o I;anzar algua a las aceras y calles, los
dafios ocasionados por esta accion seran fact@lrados a:l duefio de cada vivienda.

11.1.4 Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al :exterior de las viviendas por
ser esto antiestético. Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los
balcones 6 muros y de esta forma quedan escondidos.

11.1.5 La cubierta en el area de lavanderia deber realizarse seglin las especificaciones

indicadas para cada tipo de vivienda. Ver anexos (01,02,03 y 04).
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11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

11.2.1 Los animales domésticos: perros y gatos, de cualquier clase, que permanezcan en

el Plan Habitacional, peligrosos o no, estan condicionados a que se los mantenga
dentro de los linderos de su propio solar, y con las seguridades para impedir que
salgan de dichos linderos.

11.2.2 Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.

11.2.3 Podrén ser paseados unicamente con las debidas seguridades (correas de
seguridad) y acompanados de su propietaric o representante, y recoger sus
excrementos. )

11.2.4 Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domeésticos: perros y gatos, queden en casa, y no perturben la
tranquilidad y el orden del vecindario, siendo el dueno del animal responsable de
que éste no cause escandalos durante su ausencia, tomando todas las

prevenciones necesarias.

11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas (tipo Umifia) con locales comerciales tienen obligacion
de consultar con el Comité y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén
Manta antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de
la instalacion que solicite realizar con indicacion de las dimensiones y caracteristicas del

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 Todas las actividades ilegales, daifiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas. '

11.4.2 Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

11.4.3 Si alglin propietario causara por negligencia, u otra razon, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comtn de la Comunidad de Propietarios,

11.4.4 Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

11.4.5 No se podran realizar:actos c?ntrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia vy armonia de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.
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11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO amory,

11.5.1 No se podra depositar ninglin tipo de basura en la calle, jardines, entrad e

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello. aQ

11,5.2 Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear ‘paredes y fachadg de
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad wgalvo
autorizados por la Comunidad. l |

11.5.3 Ninglin tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdsica, televisién,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas, W
deberdn molestar en ninglin momento a los demas vecinos y se deberd impedir *
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.

11.5.4 Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integran_te de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores.

11.5.5 Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.

11.5.6 Esta prohibido utilizar las areas comunes y sociales para fines distintos a los

autorizados en este reglamento.

11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas debera‘n! poner en conocimiento del inquilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas' por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y seran aquellos responsables de |las acciones de éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad de la Asociaciéon o Comité:
1. El mantenimiento de las areas verdes comunales, las actividades de renoyacién y

siémbra estaran a cargo del Secretario.
. El Mantenimiento de canchas deportivas
A Mantenlmient'o de las areas comunales
. Controlar y reqular el uso de las areas de recreacién y deportivas
. Tener todas las responsabilidades |laborales sobre los trabajadores contratados

o A WN

. Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas de

acuerdo a lo establecido por la Junta General y/o Asociacion o Comité.
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7. La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean causados
por actos de vandalismos 0 catastrofes naturales o aquellos que sean productos de

fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Caodigo Civil Ecuatoriano.

ARTICULQO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS ¥ ARRENDAMIENTOS.-

1. Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y restricciones
impuestas por el presente reglamento.

2. De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacion expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario responderda por el
incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pécuniaria que e aplicara la Junta General.

3. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar, son
de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus sucesores

en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o0 modo de adquirir el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.- _
Las canchas multiples y demds areas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los

propietarios y sus invitados (familiares y amigos).
Si se ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacion o

reposicién que debera ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15.- DE LAS VIVIENDAS CON LOCAL COMERCIAL.-

Las viviendas Tipo Umifia que estan disefiadas con local comercial, son las Unicas
autorizadas a realizar esta a;ctividadj dentro del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, las que
estan ubicadas estratéglcan%ente para brindar este servicio a la comunidad, quienes
deberan cumplir con todos los permisos que competan para su respectivo

funcionamiento.

ARTICULO 16.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad,. el incumplimiento de las normas.y especificaciones
técnicas para la remodelacion de viviendas, obligaran al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacion a los propietarios

de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
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determine la Junta General y/o Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo

sefialado, el propietario del predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a

equivalente al 100% del valor de la obra. (» r"o%
2. El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los prop&rios .O,
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a Iosé’opi slgle Gl ‘%
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Jﬂta Gener ‘J »
y/o Asociacion o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefalado, el progjetarid ‘\ E
predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del tr&sor,lel \ “@Q&'
(V3

mismo que estarad obligado a pagarle ademas una multa equivalente al 10 bHEL
valor de la abra.

3. Correspondera a la Junta General, la facultad de aplicar y reformar el presente
Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de
multas. | |

4. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 17.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta General, esté legalmente constituida, los promotores tendran la
facultad de aplicar y reformar el presente reglamento. ' 3

En todo lo que no se encuentre estipuladp en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y el Cadigo Civil.

C.‘V‘\v'\E?\!DA.EP

3 233 - Mantd
_,/*‘71 :,._“,.;:\W.q,,,&.v.m,..j. it

-

L_7/'. . . Pagina 11 de 34




. VIVIENIDA-ER

NORMA TECNICA DESCRIPTIVA PARA REALIZAR
AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS, CERRAMIENTOS,
CUBIERTAS Y CISTERNAS EN EL PLAN HABITACIONAL “SI MI

CASA” FASE 1

' o7 o T e i,

AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS

1. CASA TOHALLI

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliaciéon o aumento
de un dormitorio el cual seria construido en el retiro frontal del terreno, con un area de
10.46mts2 que corresponde a 3,04mts (ancho de la cocina) x 3,46 hacia el frente, el
ingreso del dormitorio sera a un costado de |a cocina junto al meson del fregadero.
Las paredes deberan cumplir con el espesor y el material de acuerdo a las
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos.
Con respecto a la cubierta tendra que mantenerse o conservarse las misma
caracteristicas de los materiales y respetando el diseno propio de su fachada.

|
DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCTIVA
Dentro de los aspectos prellminarges de la construccion se inician el trabajo de replanteo
del &rea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y
herramientas menores. '
Para delimitar las dreas, La estructura estara formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas de la pared donde serdn elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms x h=variable con varillas de
@10mm y estribos de @8mm. .
Previo al armado de la riostra se debera construir un muro de hormigén ciclépeo de
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que garantice la firmeza de la estructura;
posteriormente se arma las riostra que estaran apoyada sobre los muros de H°C donde
las varillas que la conformen estaran amarradas a la losa de cimentacion realizando
perfaraciones de 0.10 cm. Luego se procede a la fundicidn de un contrapiso de hormigoén
simple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejoramiento compactada en al caso

de que se necesite hacerlo.
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Para asegurar |a estabilidad de la pared se deberadn dejar chicotes de 50cms de longitud
C/40cms en los muras de la cocina; se fundird un dintel de 15cms de alto por el ancho de
la pared que ira sobre el vano de la ventana y a la misma altura sobre las paredes
laterales del aumento. El dintel estard formado por dos varillas de refuerzo de @10mm y

unas vinchas de @6mm. C/20cms.

o
-
<

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA DETALLE DE DINTEL #.1

La cubierta se |a podra considerar de dos formas para su instalacién:

» Considerando que solo se cubrird el dormitorio a aumentar; con un volado lateral
de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubriria dicho espacio.

» En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda serd por
un ancho de 3,31mts y profundidad de 3.00 mts.
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Ademas se debera soldar al piso una columna metélica de 0.075cms x 0.075cms
sobre el cual va ir soldado las estructuras de las cubiertas.
La estructura sera de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas Ltransversales vy
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes, Todo el sistema de
estructura metdlica sera recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera coma por
dentro de las correas.
Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de la estructura metélica con ganchos de 5"y sostenedores
metalicos que tendran tapén de caucho.
Al momento de colocar la cubierta que forman las dos aguas, proteger con caballetes

para que no existan filtraciones de agua en la época de invierno.
1 -

Se recomienda que al momento de i1acer el boquete para la puerta del dormitorio, esta
se debera realizar con una maquiﬁa cortadora y no con combo para no afectar las
estructuras de las paredes.

Se debe indicar ademas que la ventana del dormitorio tendrd dimensiones que indiquen

los planos (1,00mts x 1.00mts).

2. CASA TOHALLI ESPECIAL

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliacion o aumento

de un dormitorio el cual seria construido en el retiro frontal del terreno, con un area de
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10.03mts2 que corresponde a 3,04mts (ancho de la cocina) x 3,30 he;cia el frente, el
ingreso del dormitorio seré a un costado del mesén del fregadero de la cocina.
Las paredes deberdan cumplir con el espesor y el l‘lnaterial de acuerdo
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de lc!>s planos. é"
Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarse lag

z

caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su fachada.

DESCRIPCION TECNICA %'0
Dentro de los aspectos preliminares de la construccion se inician el trabajo de replant
del drea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y
herramientas menores.

Para delimitar las dreas, La estructura estara formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas de |z pared donde serdn elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms x h=variable con varillas de
@10mm y estribos de @8mm.

Previo al armado de la riostra se deberd construir un muro de hormigdn ciclépeo de
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que garantice la firmeza de la estructura;
posteriormente se arma las riostra que estaran époyada‘ sobre los muros donde las
varillas que la conformen estaran amarradas a la Iosa: de cimentacién realizando
perforaciones de 0.10 - 0.15cms. Luego se procede a la fimdlcién de un contrapiso de
hormigén simple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejoramiento compactada en

al caso de que se necesite hacerlo.

[

5 .

oI -

* 040 - 0.2

dist. variable
DRSO

[
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para asegurar la establlidad de la pared se deberan dejar chicotes del 50cms de longitud
C/40cms en los muros de la cocina; se fundira un dintel de 15cms de alto por el ancho de
la pared que ira sobre la ventana y a la misma altura sobre las paredes laterales del
aumento, esto para dar mayor rigidez a las paredes. El dintel estara formado por dos
varillas de refuerzo de §10mm y unas vinchas de @6mm. C/20cms.

La cubierta se la podra considerar de dos formas para su instalacion:

« Considerando que solo se cubrird el dormitorio al aumentar; con un volado lateral
de 0.35cms vy frontal de 0.25cms cubriria dicho espacio.

. En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda sera por
un ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00mts.
Se empezara por excavar Y fundir un plinto de hormigén simple (0.30cms x
0.30cms x 0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el
cual se soldara una columna metdlica de 0.10cms x 0.10cms x 0.03cms. Posterior

a esto se sujetaran |as vigas y sobre estas se soldaran las correas.

La estructura sera de hierro tipo G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de estructura metalica sera
recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las
correas.

Las placas de la cubierta que fermaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metalica con ganchos y sostenedores metdlicos

que tendran tapon de caucho.
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afectar las paredes con golpes que puedan comprometer la estructura de las cas@
Se debe indicar ademés que al momento de hacer la abertura para la \gtana

dormitorio se respete las dimensiones que indiquen en los planos (1,00mts x g)Om 3 7'? 1

3. VILLA GAVIOTA %

Desde su disefio original, en dicha vivienda se permitird la ampliacion de la cubiertogwgwn‘
cubrira el ingreso en un drea de 7.70mts2, con la ﬂnalidadide proteger dicha d@rea de la

lluvia y por las primeras horas del dia de la inclemericia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

En el caso de aumentar la cubierta para proteger el ingreso de la vivienda sera por un
ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00 mts. Desde la pared de |a vivienda.

Se empezara por excavar y fundir un plinto de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms x
0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una

columna metélica de 0.10cms X 0.10cms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las

vigas y sobre estas soldadas las correas.

La estructura sera de hierro tipo G de 6x30x10x2 (correas transversales y longitudinales)
las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de estructura metdlica serd

recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como por dentro de las

correas. \
Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento
| ‘

pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metélica con ganchos Yy sostenedores metdlicos

que tendran tapén de caucho.
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4. CASA ISABELLA

Desde su construccion original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién de la
cubierta que cubrira un area de 17.10mts2, con la finalidad de proteger dicha area de |a

lluvia y por las primeras horas del dia de la inclemencia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

El techado que protegera el ingreso de la vivienda serd por un ancho de 6.55mts de
frente y por un costado de 3.;00mts y| por el otro 2,30mts.

Se empezara por excavar y fundir dos plintos de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms x
0.40cms) al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una
columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms x 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las

vigas metdlicas y sobre estas se soldaran las correas.

La estructura serda de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales y
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metdlica serd recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera
como por adentro de las correas.

Las placds de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento
pintada de rojo teja en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metdlica con ganchos y sostenedores metalicos

que tendran tapoén de caucho.
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5. CASA UMINA

Desde su construccién original, en dicha v:wendalse permltlra la ampllaan de

comercial el cual seria construido en el retiro frontal del terreno, con un aregie 4, 028
corresponde a 3,08mts (ancho del local) x 1,50 hacua el frente, el ingreso d&&dorr:
sera a un costado del mesén del fregadero de la cocina. %
Las paredes deberan cumplir con el espesor y el material de acuerdo% y
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos.

Con respecto a la cubierta tendrd - que mantenerse o conservarse las misma

caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su fachada.

DESCRIPCION TECNICA CONSTRUCTIVA

Dentro de los aspectos preliminares de la construccion se inician el trabajo de replanteo
del drea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y
herramientas menores.

Se realizara una excavacién para formar el muro de hormigén ciclépeo (piedra bola)

sobre el cual va ir apoyada la cadena con las dimensiones que indiquen los planos.

Luego se procede a la fundicién de un contrapiso de hormigén simple de 0.07cms de
espesor sobre una base de mejoramiento compactada |

020 »

W™

L P

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA ' DETALLE DE DINTEL #1

Al momento del emblocado se deberdn empotrar chicotes de 50cms C/40cms en los
muros de pared y en las esquinas se deberd reforzar con varillas dobladas en forma de L
ademas del traslape que exista entre bloques; se fundird un dintel de 15cms de alto por
el ancho de la pared que ira sobre la ventana y @ la misma altura sobre las paredes
laterales del aumento, esto para dar mavyor rigidez a las paredes. El dintel estara formado
por dos varillas de refuerzo de @10mm y unas vinchas de Q)E:;mm C/20cms.

|
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\ LIMITE DE CONSTRUCCION ‘

LIMITE DE CUBIERTA

RETIRO
FRONTAL

La cubierta se la podra considerar de dos formas para su instalacion:

« Considerando que solo se cubrira el aumento del local comercial; con un volado
lateral de 0,40cms y frontal de 0,20cms cubriria dicho espacio.

« En el caso de aumentar |2 cubierta para proteger el ingreso de ta vivienda sera por
un ancho de 2,90mts y profundidad de 3,00mts.
Ademas se deberd soldar al piso una columna metélica de 0,10cms x 0,10cms

sobre el cual va ir soldado las vigas y sobre estas las correas.

La estructura sera de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales Y
longitudinales) las gue se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metdlica sera recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas.

Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento y
se fijaran a las correas de Iél estructura metélica con ganchos y sostenedores metalicos

que tendrédn tapon de caucho.
NOTA: una vez realizada la modificacién, las fachadas deberan quedar pintadas con los

mismos tonos y texturas de las casas del entorno inmediato o como lo indique el técnico

en obra, con la finalidad de mantener la armonia formal de las viviendas.
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CERRAMIENTOS Y CUBIERTAS
TIPO 01: IMPLANTACION DE CASA GAVIOTA

DL D
l%’o

ESPECIFICACIONES TEG\I
= CERRAMIENTOS
con ES

I

l

5 r

t??f% 1. Mamposteria con una altura
5 de 0.80mts (bloque o ladrillo)

f respectivo enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)

’ 2. Instalacién de rejas metdlicas o mallas

;} con una altura méxima de 1.60mts. El

i

|

disefio del enrejado es de

consideracion o preferencia  del

Do s Ipropietario de la vivienda, pero
L 'manteniendo un agradable disefio.

« 'Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1 y 2)

» Cerramiento lateral izquierdo con

un ancho de 4.70mts.
Se podré levantar la pared de bloque o
ladrillo a wuna altura maéxima de
2.40mts por un ancho de 2.75mts
(limite linea de fabrica. Ver lamina 1 y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts.

* Cerramiento lateral derecho con un

fv ancho de 4.70mts.

Y Se podra levantar la pared de bloque o
s, .

PR ladrillo a wuna altura méxima de
#23ll  2.40mts por un ancho de 2.75mts

KR

2 SR

(limite linea de fabrica. Ver lamina 1 y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts, (Punto 1y 2)

CUBIERTA DE LAVANDERIA

*» |ICon respecto a la lavanderia sera

protegida con un techo de
caracteristicas especificas EUROLIT P7
110 o Stell panel que estara apoyado
y sujetado sobre wuna estructura
metdlica o madera. La altura estd
indicada en los anexos graficos.
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y
ventilar los espacios, caso contrario se
verd afectado el interior de la vivienda
por  causas de humedad, calor y
espacios mal iluminados.
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TIPO 02: IMPLANTACION DE VIVIENDAS GAVIOTA Y
UMINA ESQUINERA

¢

ESPECIFICACIONES TECNICAS j
CERRAMIENTOS
. Mamposteria con una altura maxima de
0.80mts (blogue o -ladrillo) con SU
respectivo enlucido y pintado (colores
agradable a la vista)
Instalacién de rejas metalicas 0 mallas
con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de consideracion
o preferencia del propietario de la
vivienda, pero manteniendo un
agradable disefio.
Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se debera respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punta 1y 2)
Cerramiento lateral izquierdo
(Umifia) con un ancho de 5.20mts.
se podrd levantar la pared de bloque 0
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho de 2.80 mts. hasta la linea
de fabrica de la villa Umiha y los 2.40
mts restantes a 0.80mts.
Cerramiento lateral izquierdo
(Gaviota) con un ancho de 4.70mts.
Se podrad levantar la pared de blogue o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho de 2.75mts (limite linea de
fabrica. Ver lamina 1 y 2 casa Gaviota) y
los 1.95mts restantes a 0.80mts.
Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 4,70mts.
Se podra levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura méaxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica de
la villa gaviota y los 1.95mts desde el
limite del lote a 0.80mts.
CUBIERTA DE LAVANDERIA
« Con respecto a Ila lavanderia ser@
protegida con un techo de caracteristicas
especificas EUROLIT P7 110 o Stell
panel que estard apoyado y sujetado
sobre una estructura metélica o madera.
La altura estd indicada en los anexos
graficos.
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar y ventilar
los espacios, Caso contrario se Vvera
afectado el interior de la vivienda por

causas de humedad, calor y espacios mal
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TIPO 03: IMPLANTACION DE VIVIENDA TOHALLI Yo (b o%o
GAVIOTA & %
Q %
ESPECIFICACIO EES A | ®
| CERRAMIENTOS ZARE
1. Mamposteria con uri al Xima
i de 0. 80mts (blogue o s
i ! respectlvo enlucido y pi %
& agradable a la vista)
2. Instalacion de rejas metalicas o mallas

con una altura maxima de 1.60mts. El
disefio del enrejado es de consideracion
o preferencia del propietario de la
vivienda, pero manteniendo un
agradable diseno.

Cerramiento frontal con un ancho de
7mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar |las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1 y 2)
Cerramiento lateral izquierdo con un
ancho de 4.70mts.

Se podra levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fébrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts.

Cerramiento lateral derecho con un
anchoi de 4.70mts.

Se poldra' levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fébrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts.

(Punto 1y 2)

CUBIERTA DE LAVANDERIA

Con respecto a la lavanderia sera
protegida con un techo de
caracteristicas especificass EUROLIT P7
110 o Stell panel que estara apoyado y
sujetado sobre una estructura metédlica
o madera. La altura esta indicada en los
anexos graficos.

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de iluminar vy
ventilar los espacios, caso contrario se
vera afectado el interior de la vivienda
por causas de humedad, calor vy
espacios mal iluminados.
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_ CONSTRUCCION DE CISTERNAS

Cuando el propietario necesite construir una clste'rna dentro de -su propiedad, debera
3 solicitar la autorizacién del Departamento Técnico de si Vi\/fenda-EP, la que deberd ser
construida en la esquina derecha frontal del lote,| en el 4rea destinada para parqueo,

pues esta drea cuenta cor suficiente espacio parz constryir la cisterna sin afectar |a
estructura de la vivienda (Ver especificaciones técnicas della vivienda).

Cada propietario se responsabiliza por los materiales y técnicas utilizadas en |la
construccion de la cisterna, considerando que no debe ser, mayor de 3.20m X 1.80 X
1.10 de profundidad. ‘

Autorizado por: Arq. José Susa Talent
Manta, 1 de Julio del 2012

Nueva Actualizaciéon ' }

Autorizado por: Ing. Gabriela Verdesoto

p ﬁn nGa - Manty
Manta, 18 de mayo de3015—
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NOTARIAA UINTA DEL CANZI‘ON MANTA/
Es compuis de la copia’ phflcada que’m

fue p{esent da y fdevuelta al nteresado

en. f(}] s httle[?

| /Dr. Diegg Chamorrg Peﬁmosa

KD NOTABlO uu\no pEL CANTON' FIANTA
‘ / 5

Pagina 34 de 34




S ||

Factura: 001-001-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N*; |20161701077P04766

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)
‘ OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
l Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinine te Identidad Identificacidn Naclonalidad | Calidad
BANCO DEL INSTITUTO =
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815847000 | ECUATORIA |MANDAN ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Documento de No.
Porsona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlen te identidad Identificacién Naclonalidad| Calldad Persona que representa
\ [UBicACON
Provincla Cantén - Parroqula
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR
[ DESCRIPCION DOCUMENTO:
LOBJETQIOBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CONTRATO: INDETERMINADA

EUANTIA DELACTO O

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuITo
EXTRACTO

|
[Escritura N*: J20161701077P04766 ]

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: 129 DE SEPTIEMBERE DEL 2016, (15 04)

| OTORGANTES j




OTORGADO POR

=%

Porsona Nombras/Razén social Tipo Intervinine te m;ﬂ;g:“ a 2°' 1&n N idad| Calldad Persona que le representa

BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURID AD REPRESENTADO o e 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN ALEJANDRO JAVIER PAZMINO

POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Parsona Nombres/Razdn soclal Tipo Interviniente Documento de No. Naclonalidad| Calidad Persona que reprasenta
P identidad Jdentificacién
UBICACION
Provincia Canton Pamoquia
||PICHINCHA Quito BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

INDETERMINADA : ) 2

e

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 L7 6 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  senor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Naci‘onal de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, Y
las copias certificadas de 10s demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EI Ingeniero HENRY
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Personal nimero cero nueve uno (091), de fech@qgc
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiﬂe d
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamen%
comparecer a nombre del BIESS a la celebracié

juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de lav provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa ntimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabl, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucidn y
cancelacion de hipotecas y bualquier documento legal, ptiblico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

/7/73
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adquisiciéon de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa Y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualguier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, 0 cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted senor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.".- (HASTA AQUI LA MINUTA). El
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional numero diecisiete guion dos mil cinco guién
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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...' REPUBLICA DEL ECUADOR f{&f‘g\\
Al

I Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

Oirecz:’pn General de Regstro Civil,
|dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge:
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

; Signature Not Verified
Ing: Jorge Troya Fuertes ogsey snes yoswm

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion B.S;*me.%?.‘éﬁs «45:33 ECT
Reason: Firma nica J

___. Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IC-IC-17479 17

[C-17479¢cdad3ced17

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso eslaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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A QUITQ. -
Av. Amazonas N35-181y Japén

: “ Biess | o Telt:(593)2397 050 .

-

Banco Sre aw - "GUAYAQUIL
Banco -del IESS - :  Av.9 de Octubre 219 y Redro Carbo
3 o : ' Telt.: (693) 4 232 0840

ACTA DE POSESION : ‘ - www.biess fin.ec

-~

GERENTE GENERAL DEL BIESS .

=R '_ El D:rectorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS en Sesuén Extraordmana
modalldad Virtual. celebrada el 22 de septiembre te 2016, deconformidad enel art[culo 375 numeral 13 del
Codlgo Orgénico Monetario y Finanaero publicado en el Segundo Suplemento al Registm Oﬁda! No.332, de
12 de sepﬂembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley del Banco del Inst!tuto Ecuatoriano de
Segundad Sacial, _publlcada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; y, artlculo
19 de.la Codificacion del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al lngenlero Alejandro Javier Pazmluo

o Rojas-tomo, Gerente General del BIESS. - ’ . C

Medlante Resolucién No SB- DTI.-ZOlB 900 de 26 de septiembre de 2016 el Dnractor de Tramltes Legales’ de
la Superintendencia de Bancos, califica la Idoneidad legal del ingeniero Alejandro Javler Pazmifio; Ro[as,
_portador de la cédula de dudadanla No. 1706893276 para que ejerza las funclones como Gerente Gene‘ral

del BIESS. © . ; ,j '. e
En cumpllmlento delo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) de la: Codlﬁcauén del Estatuto Social del, BlESS yel
articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Dlrectono del BIESS el 29 de septiembre
de-2016, ante el. Presldente del Directorio del Banco del lnstxtuto Ecuator{ano de Seguﬁdad Social, el
ingenlero Alejandra tavier Pazmifio- Rojas presta la corrupondlente promasa y se ‘declara Iegalmente
posesnonado para las funciones de Gerente General del BIESS.

PSR g

Para constanda firma con]untamente con el.sefor Presldente del Dlrgctorm del BIESS y e! lnfrascrito

dauy >

Secretario que certifica.

. Richard Eﬁp]nqsa Guzmy
PRESIDENTE DIRECTOR

ng. Alejandro)avler Pazmifio Rojas
. GERENTE GENERAL BIESS
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~le hace bien el pats

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

, SOCIEDADES
NUMERO RuUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIA
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO o

CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO 5#

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: ’d’

FEC. INSGRIPCION: 15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION: %Q' 02/031
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL - DEL

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canlén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: 4 :
N35-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Ci

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DEIVA .
#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al o016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1

ONAL S l
Dlnsc?c'nolzfnlll " :l:“ol:. .'.
i e Triesee ::'l.tl“ wilginales prov
“T:.:c‘; Wl contiibureniv,

bt bmnslpat P

com
§024879

Leassranpiiieset

usuAmio

-

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : smwc:ow INTERNAS

Deciaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por fo que asumo la responsabilidad legal que de offs se
dariven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art, B Leyde/ RUC y Art 9 Reglamento pers la Aplicacidn de la Ley det RUC),
Lugar de emisién: QUITO/P, N22-57Y Fecha y hora: 0210312015 15:41:52

Paglnatde 7

Usuario: 0213
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
rubricada y Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

OeL AWK, Manugf Abdon Pérez Acuna )
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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IE5~=) Dr.Diego Chamorro Pepinosa
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Factura: 001-002-000025893 161308005P04142

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*; |20161308005P04142 : xa :
AV,
ACTO O CONTRATO: UlNTa pils> |

TRANSFERENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15:00)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Dozﬁ"ﬂ'" ldent'l‘fféacld Nacionalidad Calidad Persona que
Intervininete Identidad e le representa
MOREIRA MENDOZA JuLlp | PORSUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA |1307827137
CESAR NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
SUSANA
EMPRESA MUNICIPAL DE
Juridica | VIVIENDA Y DESARROLLO REPRESENTA [ouc 13600851700 | ECUATORIA VENDEDOR(A) BEATRIZ
URBANO "S| VIVIENDA-EP* DOPOR " A VERA
QUINTANA
3 A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Pers_ona Nombres/Razén soclal Intervintente to de Identificaclé Nacionalldad Calidad representa
. Identidad n
_ HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD RgppRoE:ENT" RUC ST CR1ONiEg ECUATORI ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) Eg’;’;‘ggo
SOCIAL E
CEDERO
UBICACION
Provincla Cantén Parroqula
MANAB| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 33100.00 ,

m
|

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

[Escmun N°; J20161308005P04 142 7:,




FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE DICIEMBRE DEL 2016, (15:00)

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete \dentidad |dentificaclén Naclonalidad Calldad representa
MOREIRA MENDOZA JULIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA COMPARECIEN
Natural | cegAR DERECHOS CEDULA 1307827137  |ya Te
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinients \dentldad \dentificacién Nacionalidad Calldad representa
UBICACION
p Provincla Cantén 9 I c Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: A
OBJETOIOBSERVACIONES: NS/
CUANTIA DEL ACTO O
| N ro: INDETERMINADA /—\ // l
——————————— -

.mmaﬁ.‘.-:‘
e \\W&,?.'.i'&\\\ YA
NOTARIO(?) DIEGO HURA‘B_'E} Q%MORR PEPINOSA o ® =
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y TARIA QUINTEFREL ANTON M@ T/
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP” a favor de JULIO CESAR MOREIRA MENDOZA; Y,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: que otorga JULIO CESAR
MOREIRA MENDOZA a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS: firmada el 06 de
Diciembre del 2016 y sellada y cerrada en Manta, a los veinte (20) dias del mes de
Diciembre del dos mil dieciséis (2016).







