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2014

COMPRAVENTAY OTORGA LA EMPRESA MUNICIFAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "8I VIVIENDA -EP"; 4 FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORFES FREDDY ENRIQUE LUCAS BELLO Y TANYA XIOMARA ViLLAO
MACHUCA.-
CUANTIA : USD $ 23,643.12
SEGUNUA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ADIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES

DEL BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD 50CTAL BIESS.-
CUANTIA INDETERMINADA

Ea la civdad ce Manta, Cabecera del Canton de! mismo nombrs

ni, Ahogada ELSYF CENDENO MENENDEZ, Notaria Poblica Cuarta

deb  cantin Manta, cen por una parte el lngepiero J[IMMY RDUARDO

n dei Banco def Instihio Ecoaloriano de Seguridad
Social, en su catidad Jandatario del Doctor Eduwardo Antonio de Jests Moreno
Muficz; Gerente General del Bance del Instituto Ecuatoriane de Segurldad Social
Subrogante IEes () iento gue en o copta a8l
presente escrilura come habilibaoe Ei  compareciente

damiciliada




en calidad de "COMPRADGRES - LA PARTE DEUDORA", los
! senores ¥FREDDY ENRIQUE LUCAS BELLO y TANYA XIOMARA VILLAO
MACHUCA, casados entre =i, a q‘mﬁm* de conocer I:II:E,-' fe en virtud de }']::1}:..-&511‘:"_::3
cxhibido sus cédulas de ciudadaniz las mismas que se adjuntan. Los compradores
~ deudores, son de nacicnalidad ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta.
Advertidos que fueron los :Zf:!!'r]l::lHI'Ei:iE‘-I'ltlE!S por mi la Notaria, de los efectos
resuttados de esta escritura, asi come examinados que fueranen forma aislada
¥ separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA.
y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn, amenazas, temor reverencial i

promesa o seduccién, me piden que eleve a categoria de Escritura Piblica, ef

texto de la minuta, ‘cuyo tenor literario s como sigue: SENORA NOTARIA; En
el protocole & sw cargo sfrvase incorporar una escritura piblica de Compravents.
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta v Prohibicidn Veluntaria de Enajenar, que se
otorga al tenor de Jas estipulaciones que se expresan a continuacién; PRIMERA
FARTE: CONTRATES DE COMPRAVENTA-COMPARECIENTES: CD.H'IPEH‘ECE‘H a la
celebracidn de este contrato de compraventa, por una parte, fa Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA -EP", debidamente representada por la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTG MORLIRA, subgerente, en su calidad de
Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesidn del Directorio,
tal como lo justifica con las copias de Accidn de Personal y del acta junta que s
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra
VENDEDORA” y por otra Jos cényuges FREDDY ENRIGUE LUCAS BELLG y TANYA
AIOMARA VILLAD MACHUCA, que en lo postedor se les  Hamardn “LOS
COMPRADORES". Quicnes convienen en suscribir este contrato de ecompraventa
conforme a las siguientes cidusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-2.- La Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “ST VIVIENDA -EP" a través de su
representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HARITACGIONAL 51 MI
CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios VI, de la Parroguia Tarqui,
del Cantdn Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIC: El Gobierno
Descentralizado Autdnomo de Manta, mediante Resolucidn adoptada por el Concejo

Cantenal e on ordiraria de fecha 20 de mayo de 2010, dectard de utilidad publics




uipainie
NORTE.- Partiendo d

ando af Sui

punto 9 de punt

roab punto

tende al Sur-

nunto 11
cal punto 12 de co
enco sl Sure CON U
4l punto
JaLi dendo al Sur- 11 1nA

al punto 14 de rdens




lo al Nor-peste con una
yordenadas
& este punte siguiendo al Sur-
con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas
Xo29713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiende al nor-geste con un
cia de 87.03 meiros hasta llegar al punte 20 de coordenadas geopraficas
), Y9888144.,12; desde este punto siguiendo al nor-ceste con una distan
metros hasta HNegar al punte 21 de coordenadas geogrificas X529673.05,
110.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste con una distancia de
hasta llegar al punto 22 de coordenadas geograficas X529636.08,
siguiendo al nor-oeste con una distancia de 102.56
metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geograficas X529579,00 Y9888546.52;
desde este punto siguiendo hacia ¢l Nor-oeste con un distancia de 102.85
punto 24 coordenadas geograficas X529501.2
siguiende hacia el Nor-oeste con una distancia de -
donde se localiza 2 paciente quebrada 5/N y de coordenadas
37 QESTE. - Partiendo desde e} {1L1nLu 25 ¢
naciente de la quebrada S/N de o
agar al punto 1 de
as Ro30507.61 YO890457.26, Mediante [Escritura Publica
layo del afio dos mil doce, ante el Ab. R
o del cantdén Manta, el Goblerno Autdnomo Descentralizado
| Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta,
yo del afio dos mil doce, procedid a transferir a la Bmpresa Municipal de

rolio Urbano “SI VIVIENDA-EP" para implementar a través de s

ramas de vivienda « OmMmica necesarios para cubrir el déficit

cantén Manta, lo s lotes que son parle de re:
icados en las inmediaciones de la Urha
2] cantdn Manta, LOTE
B del GAD Munieipal de

partiendo desds el Surceste en 245,131, ind
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al punto de coore

Iindﬁra con terrenos uerquL res. COSTADO DERECHS: Inicia-desde El punta de

106,14 I'laﬂta.nﬂegar al punto de ¢
7 longitud de 190,8%m, lindera con terrenos particular

tnicia desde el punto de coordenadas ¥ 53105506 - ¥

punto de cc rdenadas X 03127471 - Y 988935298

ra con terrenos de la Compafila Comevcio Exterior v

con un area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las

-y linderos, FRENTE;: Inicia desde ¢l punto de coordenadas X

15,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y

16,90 longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; coutinda hasta legar al

punto de coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32 Jongitud de 539,90m, lindera con

terrenos del lote Z; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas ¥

34,71 - Y 9839097,5] longitud de 418,34n; desde este punto cira hasta llegar al

punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de 132,79m, lindera en sus

dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta legar a! punto de

coordenadas X 530300,04 - Y 235892488,60 longitud de 132,31m, lindera con terrenos
del Banco Solidario: o

gitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5; desde

este punto gira hasta Negar al punto de coordenadas ¥ 53002188 - ¥ ¢ 93,04

longttud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este puntao gira hasta

llegar al punto de coordenadas X 530206,62 — ¥ 98897863 longited de 282,77m,

lindera con GAD Municipal de Manta; continda hasta Degar al punto de coordenadas ¥

ud de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicin

los sefioves Moydn Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roherto; desde este punto

" al punto de coordenadas 30229,20 g 63,82 longitud de

fiores Moyon Barzallo Wilson

punto de coordenadas X

e punto gira hast
s X 53125529 - ¥ 092835( ongitud de 299,03

o

de 305
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. FRENTE: 7,00 metros - herradura 7. POSTERIOR: 7
ite 8. LATERAL DI:REI HU 12,00 metros ~ lote 26, LATERAL I,{,QHIERD(} 13,00m -

- 8. Lote de terreno q‘]r tiene una ‘&HPERFILI ETOTAL DE 91,00 m2. TERCERA;
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin
acuerdo han pactado lag partes contratankes, e: : ex der VEINTITRES MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES CON 127100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 23.643,12) valar que los COMPRADORES, los conyuges
FREDDY ENRIQUE LUCAS BELLO y TANYA XiOMARA VILLAO MACHUCA A, pagan a
la VENDEDORA "la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “SEVIVIENDA -
EP, pagan a Ja VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “SI
VIVIENDA ~EP, parte con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, e} cual serd

acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio

pactado ¥ su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA - LA COMPARTA VENDED ORA,

a través de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibides, por euya razén transfieren a favor de los COMPRADO RES, el dominio,
posesion, uso y gove del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su  desting, accesién o incorporacidn se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales 5, Us0s, costumbres, entras zalidas,
s activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA
COMPAN iﬂ VENDEDORS, a través de su representante legal, declara que &l inmueble
que se vende mediante este instrumento no e encuentra hipotecade, embargado, ni
probibido de enajenar, conforme consta del Certificado atorgado par el Registro de la
Propiedad que se agrega como docwmento habilitante, De j gual manera, LA COMPAN{A
VENDEDORA, a través de su representante Jegal, declara que el inmuelble no estd sujeto
2 condiciones pensivas ni resolutarias, que no son motivo de acciones ro
refvindicatorias, p 5 de particién de herencia, v que se halla libve
OMPRADORES tan la venta y transferencia de dominio por ser en :;E_gurir_liad
18 Inubues int 5. QUINTA: CUERPOQ CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmuchle mmateria de este comtrato, |2 transferencia
dominio se efect o cuerpe cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRA

nicia de dominjo que LA COMPANI
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Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Subrogante, segin consta del documento que en copia auténtica se acompania a Ia
_ fira como hahilitante, parte a la cual en adelante se Ia denominard “EL
BIESS" y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b} Y por otra parte comparecen los
conyuges FREDDY ENRIQUE LUCAS BELLO v TANYA XIOMARA VILLAQ MACHUCA,

L

por sus propios ¥ personales derechos, a quienes en o posterior se les denominaran “La

Parte Deudora”, Los comparecientes son hdbiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliadas en Ia cjudad de Mants y quienes de
ferma libre v valuntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn de PRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera piiblica, sujeta a) control ¥
vigilantia de la Seperintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra ¢l otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados v jubilades del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (TESS}. b) El FREDDY ENRIQUE LUCAS
BELLGQ, en su calidad de afiliado del 1ESS ha solicitado a] BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de eréditos u operaciones que implica obligaciones econémicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los pern = otorgar al BIESS
cn la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditc itados por LA PARTE DEUDORA. ) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de un inmueble consistonte en un  lote de terreno casa signado con el numero
VEINTISIETE, de la manzana "7 del PLAN HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA
ETAFA, vhicado en el Sector de Urbirrics [, de la Parroguia Tarqui, Cantén Manta,
Provincia de Manabi. d} Los antecedentes de dominio som: La Parte Deudera, adauirié el
referide inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido por el

rador de la Propiedad del cantén, que se agrega a] presents documento come

5 demas anter

as que contre en el futuro, parz

aflsvoroalaorden del BIESS sin limi
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senalado, EL BIESS podrd dar por vencida el plazo 3 ] Izlmente ei pago total

Jde la- abli on. Sital cose. ocurriere, EL BANCO queda pleramente fzcultado, sin

} de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las ohligaciones que

por parte de LA PARTE DEUDORA estivieren pendientes de pago en ese momento ¥a
P - -

demandar ¥ cjecutar esta garantia hipotecaria para p

minos establecides en la pormativa iegal vigente, LA PARTE DEUDCRA no padra
entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
respansabilidad al respecto. Iin todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendarniento, en ningin caso, dicko contrato podré ser celebrado mediante escritura
piblica inscrita en ¢l Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto aleanza las construcciones que
eventualmente pneden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y constiucciones
he > se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble
inacidn, naturaleza, accesion o incorporacidn segin las reglas del Codigo Civil
nte e jncluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o legaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los [inderos del inmuehle que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que st alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
volurtad de s que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere L& PARTE DEUDORA v
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier cancepto, directas e indirectas,
I tes, ¥ futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendoe gastos judiciales,
rajudiciales ¥ honararios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoitra que se constiluye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDCGRA se
abliga a permitir fa inspeccion del{de fos} inmueble(s) hipotecadofs) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tante la integridad de dicho biem ¢l avalio
actualizade del mismo, a encontrarse en posesion y tenencia del
mismao ¥ due no a o et ningitn gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra e v obtener § correspondientes, asi como podrd
contratar por cucnta

oo ol an
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En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, eatregado en

rrgado o prohibido de enajenar por veluntad de Ja

PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte, c) 51 LA PARTE

DEUGORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal que tengan para con
sus trzbajaderes, incluido los ‘tes patronzles al Instituto Ecuatoriano de Sepuridad

L d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA Juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acrecdores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cu plir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre e} inmuehle

garantia o cualquier bien en €] que sea el propietario. f) $i LA PARTE DEUDORA dejare

de mantener el inmuchle que se hipoteca por este conirato, en buenas condiciones,
tnclayendo sus mejoras v ampliaciones, a juicio de EL BANCO: 2) Si se promoviere contra
La PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacién al jnmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u otro medio
similar que traiga como consecuencia la trans a de dominio; h) 5i LA PARTE
\no cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra

St se produjere Ia insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o

lada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su

patrimonio; 1) S a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas lahorales,
amaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accidén

K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sizan zcciones penales
relacionadas con la peo ; ) : estupefacientes ©
sustancias il s 0 Jlicitas; 13 Si a LA PARTE DEUDORA se te comprobaré gue el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en a solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
DORA y gue sirvieron para la concesidn del préstamo. 11) Si no se

¢ el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas

1 57 Ja PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con

naturates o juridicas, de mejor privilegio en ka prelacién de créditos, que a

juicic del BANCO ponga en peligro sufs) créditofs) v, as0 de que La PARTE
por El BANCO. g} En caso de que

‘echos contenide
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prohibicion de enzjenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, rescluatorias,
~rejvindicatorias, sorias o de particidn de -herencia, de modo que-a partir de la

ingcripcion de este instrumento tg] mmue;;lv Unicamente estars nreLtn.h. por la hipateca

que =g CDT‘.ISt]I_T_"u-_.T;.-{E} pﬂl“ la nie l:-:.:]*]mra COMmo consta d J_ certiicada Cl:'IJn*I'ldl » por el

Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
mente a EL BANCO para que obtenga de cualqu_iér fuente de informacidn,
inclutdos la Central de Riesges, ema de Regi Crediticio y Burds de informacion
crediticia, ¢ I[#3) sobre su compoytamients crediticio,
3 L‘lr ahorro, tayfeta(s) de crédito, etc., v en general
sohre e cr.unp]in']iuz-ntcr de sus obligationes y demds activos, pasivos y datos personales.
De fgual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibidn(s) v los
que va a recibir en el futuro, lofs) utilizard en negocios licitos ¥ permitidos por las Leyes
dei Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por e] uso gue de a
dichos fondes. Pe igual forma, EL BANCO queda samente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a auteridades competentes,
organismaos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacidn crediticia v
olras instituciones o persuvnas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, as{ como
para que pueds hacer piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA
PARTE DEUDGRA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
ga rolacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
as gasbos que
niiento e inscripeidn de esta escritura, y los que pr::steri{:'rmﬂ'r.'.ltﬁ' cause
la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asl comto también todos los sastos, comis ¢ impuestos que se
e les otorguen, amparados con
conventente o si se viere en el caso de efectuar o
conceplos, la PARTE DEUDORA auloriza el cobro de
<. DECIMO ¢ TARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUGCRA autoriza
¢ irrevacablemente a L BANCO para qgue éste dirtectamente o a través de |a

iba 2] pre Lz instrutme
r.:-::rn"lpru:n'_r'letini%nf'i:;-se a asumir to stos guie dicha inscripcidn

sila Decito Tercera del presente instrumento. DECIMO
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Seflores

BANCO DELINSTITUTO ECUATGH]A.NG DE SEGURMAD SOCIAL
Presente,- . -

Pe ml conslderacldn;

L]

For medlo del presente, dentro de mi trémite dé Crédito Hlpatecar'ib MUT Mo, .
Pangoe en su conodmiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallade en .

sallcitud de crédito, el cual me encuentro adquirlenda con findnclamlento del BIESS, al [a [os)

sefor{esk ety o Al AV I de US$ -
A3 Lym N _ » ¥/ Délares de
los Estados Unldos de Amérlca), . ' /e

En tal virtud Instittyo-expresamente-para que en la ciiusula de precld dela compravernita so

establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad

Yue pudlere derlvarse de esta
]
Instruccldn, as

sumlendo todas las responsabilidades [egales que pudleren produclrse de la
tnisma, en vista de que correspoande al valor de ml nepgociacian,

Atentamentes,
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Compradaor E0-000001 9 Empress flunicipal de Vivienda
Yendedor OO RGOS0 Gobicrna Auntongmo Descentralizado dlunici
Moo Juseripeign:  ¥Fee hozcripeiom: Folio Inictal:  Folie Anal:

looct-2001 5133

Jueves, 24 e mayo de 2012
Folin Inicial: 377 - FoHo Final: 394
o de Inseripoidn: 23 Mimers de Repeytorion
fcina donde se guardn el original: Motaria Tercera
Tlanta

PLAN BABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA.

[r.- Apellides, Nombres y Domiciiio de las Fartes:
Calidad Cédula e RUC.  Nombre yio Ruzén Social Estado Civit
Iropictario an 057698 Emypresa Municipal de Vivienda y Dsarrell
cripeion 2e refiere & la{s) que consta(nt en: ]
Mo Inscripeién: Uec Inseripeidn:  Folio Inicial: - Folio final:
22 10 nivay2 4
Inserito el ¢ viernes, 08 de junio de 2012

Toune: 1 l"u[lu [m.,_nl 43 Fuolip Final: 51§

¢ Motaria Tercera
trgriaboee del Contn: Muanta

Fecha de Ouorgamientef rovidencia: viernes, 08 de junio de 2012

Estato Civil Drosmicilin

Mante - By,
e m'kurf e

Folig Fuicial:  Falio final:
T 194

nArzaresa por: Al
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIZ VALDFADA

—

El Predio de fa Clave:
Obicadn en: FROG HARITA

Area total def predio segiin eseritura:

Ares Total de Predior Q500

O

W de Avalios, Catari

Jmpreso




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No. 022-0042

o FMPRESA
ARROLED URBANG “SI FIVY

Frente 7o, Herradora 7

Adrdas. Tm. Loie 05,

Costado derceluie. 13m. Tote 20,
Costado izauierdo 13m. Lote 28
Area. 91m2

mlanlz,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

¥z 07, Lote 27

La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza a LUCAS BELLO FREDDY para que
bre escritura de COMPRA VENTA de lote de terreno de propiedad de la Empresa

wla y Desarrolle Urbano "SI VIVIENDA EP” ubicado en

ama Habitacional “S8i mi Casa™ lote 27 de la Manzana 07 con clave catastral 3

100, con lag ¢ nles medidas v lindergs:

Late 27: dres total 9
Frente:
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./ 2/ Empeesa Muricpal de Wivieneds - Mania : -

NORMAS'Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION ¥ CONVIVENCIA .
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA™

Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizade del Cantén Manta y demds

dispasiciones concordantes v cornplementarias, se han emilido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plzn Habitacional "SI MI CASA” estd ubicade scbre el margen sur de la Via

Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderes, a 1.200 metros de ésta,

Parroguia Targui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE_LAS NORMAS Y REGULACIQNES.-

Las presentes normas obligan a todos v cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a requiar sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacion de blenes

municipales del referido Plan Habitacional,

ARTICULD 3.- SUPREMACTA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglaments, se aplicardn las disposiciones
de fz Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantsn Manta,
y las dispe : oel Articulo 870 al 975 del Cddigo Civil,
de discrepancia entre cualquier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
Reglamenta, prevaleceran las del Cédiga Civil, a efecto de o cual, los propietarios

del Plan Habitacionat, declaran, al tomar conocimicntoe del mismo, que renuncian de

el Plan Hebitacional "5t Mi Casa*®, son las Ju ntas, Asociaciones
que <ada manzana tipe herradura o cul de sac constituya: sienda
cormnunales, seguridad vy funcionabiiidad gque se

: Manzana.

g Taiipi Andino Changay, Bl
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VIVIENDAER

Empresa Municipal de Yivierda - Manty

= "%ﬁ ot

gos sean abonadds echas indicadas.

ra ' sosten e 125 zreas comunales mids sus servicios, sus

tributes, cargas abilidades que no sean susceptibles de ingividualizacisn,

ARTICULD 7.- RECARGC A MDROSDS,-

[ pEao de las cuol

ARTICULOD 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS .-

1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad ¥ seguridad, se constiluyen dreas
comnunales y municipales con limitaciones a favar de tados los propietarios,

Los solares del Plan Habitacional ne podrin dividirse, ni reatizar construcciones en
dreas no especific . ¥ ae etaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerde con las normas siguientes:

ARTEICULO 8.1.- PERMIS0S DE CONSTRUCCION.-

L. Toda remodelacién que se quisicra efectuarse en el Plan Habitacionzl “Si Mi Casa”
deberd tener da aprobacién de 1a Junta Bardial, Asociacitin o Comité v del GAD del
Cantén Manta, tes mismas que se obtendrém cu mpliends con los reguisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes vy ardenanzas pertinentes.
Los propictarios podran hacer cbras en el interior de sus propiedades cuando no
mengscaben o alteren la sequridad de |as viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o pe judiguen los derechos de otros
propisetarios.

etarins se comprometen a hagerze 30 de los escombros ¥ demds
des que conlleve dicha obra.

: comunes & privadas ¥ de no ser

i¢n 0 Comité podré proceder con [a

» CON la misma abligacién de pago, como si de

tna cuota ordinaria O extreordinaria se tratase,

Ing. Tanyd atidine O




Joina

ARTICULD 8.4.- DE LOS RETIROS.-

0 omts de tipo trans
voegetal [scka vivo)

n arbales, cu

¥

ARTICULD 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.~

Loz corvamicr, gue Ao a4 muna; sersan las gue Sse

Habitaoicnzl para cada wis v no pad-an abrirse




VIVIENDA-ER

Empenza Mumicipal de Wivienda - Manta

ARTICULO 8.6,- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS, -
Las zceras conservsran el disefic aprobada por &1 GAD del Centén Manta
brbznistica,

Ez okligacicén d: ropietarios el cuidado de las aceras frente

ARTICULO .- CARAGCTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULC 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas |25 instalacio SErén subterrdneas o empotradas, y estaran sujetas
dispesiciones y especificaciones de las ordenanzas ¥ reglamentos ermitidos v vigent
el G.A.L. de Manta,

ARTICULO 9.2.- CONEXIQONES.-
Se prohibe toda conexidn o manipuleo & instalaciones del Plan Habitacionat, salvo
aguellas  aulorizadas  expresamente  por  las  autoridades luego  del  tramite

correspondiente,
Flan Habitacional,

ARTICULG VARIDS 9.3.-
No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes comunes de |a

Urbanizacion.

ARTi_f_fULD 10.- PISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

resamente prohibido preparar concreto, meortercs, etc., asi como mantener

materiales en calies y aceras def Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

ha emitido una Ordenanza norma 2l "Manejc y
ion final de Escombros” v que |a Urbanizacidn Si Mi Casa, ge encuentra dentro del
limite urbane cantonal, s continuacidn se  transcriben algunos articulos gque deben

r

demaliciones de edificaciones v o

h,
4

da makteriz construcciones ehilizados en una obre.,

[ng Tanye An iencay. Paging 6 de i1
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VIENDA-EP

Empresa Muaicpal de Vivienda - Munta

ICULO 11 .- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROFA,

Esté totalmente prohik clocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser e
antizstético,

Los tendede £ 5C usen, e nasaria altura de los balcones ¢ muros

forma quedan escondide:

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
Queda prehibidz 1a permanencia de animales domésticos en todas |as &reas
comunitarias.,
ietarfos que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obllgades,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domesticos, de cualguier clase, en el Plan Habitacional, peligrosas o
no, estd condicionada & que se los mahtenga dentro de los linderos de su propio

sutar, y con las seguridades para impedir gue salgan de dichos linderos.

gar
Sioelguno de ellos produce ruides molestosos {ladridos, maullidos, etc.} gque

parturben Ia tranqguiligad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo re

Podran ser pascados dGnicamente las debidas seguridades

seguridad) v acompafados de sy propietaric o representante, vy
Ccxcrementos, '

Cuande tos Propietarios salgan de vacaciones o de vigje, deberdn asegurarse gu
sus animales domésticos queden en ca A, ¥ na Rerturben la tranguilidad vy
orden del vecindario, siendo &l duefia del animal re sable de gue

1dalos durants su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.,

ARTICULG 11.3 ~ LETREROS ¥ PFUELICIDAD
Todes los propietarios de viviendas con locales comercizles tienen apligacion de consultar
ton el Comité Barrial v de {3 Comisariz de Construcciores del GAD del Cantén Manta
colocar algin anuncio publicitaria, aco npafande un croquis detallade de la
Cian gue selicite reslizar con indicacién de las dimensiones y caract

emplazario.
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Los propietar 2r o def inguiling,
y podrdn a d icion de estos, todas estas normas par fe gue s& fige la Camanidad, con

et fin de gque las ¢ ] : a5 acciones = Ultimos,

RTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Bz responsabilidad del Comité Barriz| o Ascciacidn:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran Ia contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion v siembra
a cardo del Secretario — Administrador,

Bl Mantenimienta de canchas deportivas

El Mantenimiento de das dreas comunales

Pintura del cerrarmiento, fas veces que la administracion lo estime necesario
Cantrolar y regular el uso de las areas de recreacidn ¥ deportivas

Tener todas las responsabilidades laboraies sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por o quie se podréd cobrar como adicional |as
mejoras de la infrasstructura ias dreas comunales ¥ et yso de canchas deportivas

de wcuerde a stablecide por la Junta, Asoc o Comité Barrial de

comlnes que sean
s 0 aquellos que sean
mayor o caso fortuito establecidos en e Cadigo Civil
Ecuatariang,

RTi_ LC i3.- DE LAS TRANSFERENCIAS ¥ ARRENDAMIEN 05,
1. propietarios de inmuebles no podran transferifdos ni arrendarlos sin
miento de 1a lunta, Asociacidn o Comits.
finguna vivienda podrd ser enajenada o arrendafds, sin que sU propietario b

ra [& otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y

menclan vy aceptadidn expresa a [as
ste reglamento, 2l propietario responderd por el

si como por las molestias v

cing Chancey. PAging 9 d= 12
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0 15.- DF LAS INFRACCIONES ¥ SANCIONES.-
Lz falts de cino de una o cuslouiera de las alag en =l presents
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ezl del - ade s dela fecha e gue 5e 1o

0 dizs.
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VIVIENDA-E

Empresa Munlgipal Ce Vivienda - Manta

predio sfectado .
mismo que estara obligado a pagarle zdemas unz mula edquivaler
valor de la obra.

o Comite la facultad de aplicar y reformar el

[are asi como calificar cualguier otra Inf

raccion por pare de |
rios de los inmuebles, asi como la fijacién e im [alets

Eropictar 5 arrendata N de
multas,

controversias, discrepandas o fncumplimientos de las disposiciones dal

suettas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del

ARTICYULO 16 -DISPOSICION TRANSITORIA.-

0 1 2DISPOSICION TRANSITORIY
Ha que la Junta, Asociacidn o Comité este |eg

galmente constituida, los promotores

tendran la facultad de apticar y reformar el presente reglaments.
En todo |o gue no se encuentre e ) en el presente reglamento, se aplicara lo que
linan |25 ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

wding Cha *iaing 11 <] 11
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) DEL INSTITUTO ECUA,
SOCIAL BIESS tedo a iacionado con los
edides y/o cualquier otro tipo de crédito que
b A sus prestatarios, en la jurisdiccidn ¢ [a provincia
abi; asi como tambidn walquier documente piblico o privado

10nado con la adguisicidn de cartera transfedda a faver del

oG DEL INSTITUTO ECUA IANG DE SEGURIDAD

e

SOCIAL BIESS por o de cualgnicra tercera persona, peiural o

Jumidica, ¢ntendifndoss dentro de ello [a seseripeidn de endoscs,
> y/o cualiuier ofro docwmento gue fliera menester 2 efecios de
ciope la transferencia de cartera a favor del BANC L
» ECUATO NO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea

} Bt prese

REVOCABILIDAD.- Este poder
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2 por ] que o Tirkoorio en sesidn ordneria de 28 de febrers da 2004 resolvit loego

de ronocer s rerunc inevocable dal fonomista Robertn Alelandro Machocs Coello =) cargo o=

’:-:1_rjag:r_tn1r: eneral det BIESS 1,'; Cofsernestmremte, A erearEs Do Gerent General, desemar of

docter Bt Artonio de ears Momeno Mufioz como Subgrrerme General dad BIESS; por fmpto, v

conforme bo establers los Ars. 22, [teral ) y 23 de b Codificacién.det Estatito Sock de) Banm

det Instionts Faatoriane de & v;rn:bd Socil, es atribtackSn de] Subgerents Generad recmplazar 3

Gprzmr General y asimmir B represants tedn hegal [0 que (ERTIFCO.- Ouit, DM, 5 de mazs d
- 2014,
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