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CUHANTLIA: USIE 82950000 E INDETERMINADA -
FECHA: 14 DF, FEBRERCO DEL. 2014.-




2014-13-08-01-P0Q1086.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA La EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO 81
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: JONATHAN
RENATO PONCE SANTANA Y SORAIDA MARGARITA
DELGADO VELASQUEZ.-

CUANTIA: USD § 29,500.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: JONATHAN RENATO PONCE
SANTANA Y SORAIDA MARGARITA DELGADO VELASQUEZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

nombre Provincia de Manabi, Republica del BEcuador, noy

Febrero del ano dos mil catarce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PREIMERO  del  Cantdn,
cormparecen, por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA

GALARZA, Jefe de |a Oficina Especial del BIESS Encargado, =n |2 ciudad de

Fonovis|o, nreacntacion dol Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
i e Mandatario del Economista Roberfo Algjandro
i constz de! documente que on conia autenben se

ompafa a .3 re

yminara “EL BIESS"  yio "EL BANGO"  y/o  “EL ACREEDOR". Ely-




compareciente es de estado civil casado, ingeniero, ecuateriana, domiciliado en la
ciudad de Portovigio en fransito por esta ciudad de Manta; por otra la Empresa
Munictpal de Vivienda v Desarrollo Urbano *SI VIVIENDA -EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESQOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa vy debidamente
autorizada en sesion del Directorio, tal come la justifica con las copias de Accidn
de Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
se le llamara “LA VENDEDORA™: vy, por otra los sefiores: JONATHAN RENATO
PONCE SANTANA v su conviviente s senora SDRAIDA MARGARITA C DELGADO

—_— - .

———

VELASQUEZ de estado civil divorciado y qultera respectivamente, por sus
e T PET0 Y solela

“propios y personalws derechos, a quienes en lo posterior se les lamaran “LOS
COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - Los comparecientes
50N Mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta civdad, a
excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad
de Portoviejo, en transito por este Puerts, habiles ¥ capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe- Bien instruidos en el
objelo v rpsultadoq de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar, me eniregan una minuta para que la
eleve a escritura plbiica, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En el
protocalo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Yoluntaria de Enajenar,
Que se atorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATQ DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de campraventa, por una parte, la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S) VIVIENDA -EP”,
debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO
MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de [a Empresa vy

debidamente autorizada en sesién del Directario, tal como o justifica con las.;
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copias  de Accidn  de Personal y del acta junta que se agregan <omo
habilitantes, gue en adelante se te llamara “LA VENDEDORA" y por otra el
sefior JONATHAN RENATO PONCE SANTANA y su conviviente sefiora
SORAIDA MARGARITA DELGADO VELASQUEZ, tal come lo justifican con el
Acta Notarial de Declaracidn Juramentada de Unidn de Hecho, celebrada y

autorizada en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, con fecha veintisiete

de noviembre del afo dos mil trece, por sus propios y personales derechos, que

en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”. Quienes convienen en
suscribir este contrate de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio
Urbano “S1 VIVIENDA -EP" & través de su representante legal declara ser
legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL S MI CASA PRIMERA ETAPA,
ubicado en el Sector de Urbirfias I, de la Parroquia Tarqui, del Canton Manta
Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno Descentralizado
Autonomo de Manta, mediante Resolucidn adoptada por el Conceje Cantonal en
sesion ordinatia de fecha 20 de mayo de 2010, declaro de utilidad publica v
pcupacion inmediata una superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de
Manta, en una zona limitrofe con el Canton Montecristi, para destinarlo como area
urbanizable compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos;,
cuyas medidas v linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1
de coordenadas geograficas X530507.01, ¥YBBY0457.26; siguiendo al Sur-este con
un distancia de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas
X530950.37 YO9880130.05, desde este punto. sigulendo al Sur-este con una
distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas
X531215.88, Y9889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 6.62 metros hasta llegar al punte 4 de coordenadas geograficas
X531210.35; Y9885818.52; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas geograficas X531204.08,

YOBBO86E.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia da

MOTARLA PRIMERA DE MANTA
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12.81 metro hasta flegar al punto 6 de coordenadas geograficas X531196.91,
Y9889855.56: desde este punto hasta el Sur-sste con una distancia de 268.03
metros hasta flegar al punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23,
Y9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 354.78
metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas X531272.71
Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13
metros hasta Megar al punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92,
Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-veste con una distancia de 9.18
metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas X531578.32;
Y9889200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98
metros hasta llegar al punte 11 de coordenadas geograficas X531920.06
Y9889016.80;, ESTE.- Partiendo del punio 11 siguiendo al sur-oeste con una
distancta de 848.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas
X531487.92, YOU888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un
distancia de 298.85 metros hasta liegar al punto 13 de coordenadas geograficas
X531255.39, Y0888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530883.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 175.28 metros hasta l'egar al punto 16 de coordenadas geograficas -
X530853.32 Y9887925 .28 SUR.- Partiendo del punto 16 ¥ siguiendo al Nor-geste
con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas
geograficas X530675.35, Y9887959.25: de este punto siguiendo al Nor-este con
una distancia de 852.38 meftros hasta llegar al punto 18 de coordenadas
geograficas X529971.37, Y9B88439.84; desde este punto siguiendo al Sur-ceste
Gan una distancia de 480.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas
geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al nor-ceste
can un distancia de 87.03 metros hasta llegar ai punto 20 de coordenadas
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888144 12: desde este punto siguienda al nor-oeste
metros hasta Ilegar al punte 21 de coordenadas

g punto siguends hacia €l no-

metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas

coordenadas
2 punto siguiendo hacia el Noi-

5 hasta llegar al puntc 24 de coordenadas
8613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nar-
hasta llegar al punto 25
denadas geograficas X
700.37 QESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se focaliza |a nacienie
quebrada SN de coordenadas geograf X 377 ! FQG.37:
do hacia ¢l Nor-oeste por el gje de la quebrada 5 iegar al puntz 1
5507.01 YBE800457, ediante  Sscritura
de: Maye del afo dos mil doce,
Motario Fublico Tercero del cantan M

Autonome D alizado Municipal del Canton Manta, ¢ inscrita en el Re

de la Propiedad del cantdn Manta, el diez de Mayo

rir a fa Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolto Urbang “Sl

para implementar a través de sus politicas y fines, los pragrarn

lientes lotes que son parte del area exprop
= lag inmediaciones de |z Urbanizacion Los
Farroguia & antén Manta, LOTE No, 1: Frente
A0 - linders con lotes Ay el GAD Municipa! de Manta:
partignda o 20 N s 245 13m. lindera con ranal ¢
| Morte con 13

1 el Noreste en 1172




desde este punto gira hacia e Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias,
costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacidon Los Senderps; desde
este puntc hacia el Surpeste en 6,62m, lindera con Urbanizacion Los Senderos:
desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacién Los Senderos
y calle plblica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calie
piblica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle ptiblica y
propiedad particuiar; costado izquierdo (Suroesie): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,868 m2; LOTE No. 2: con un
area total de 176.609,58 m2. Qque comprende las siguientes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
93074115 — Y 9889477 27 hasta liegar al punto de coordenadas X 530525.50 — Y
9889120,21 langitud de 417,36m; desde este punto gira hasta liegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209 45 iongitud de 148,12m, lindera en sus
dos exiensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hastg
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 132,75
m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas
A 531008,93 — Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X 53068814 —
Y OBB873 32 longitud de 539,90m, lindera con terrencs del lote 4, COSTADD
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 330741,15 - Y 9889477,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,83 — vy 9889306,90 longitud de
318,26 m, lindera con terrencs del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde g
punto de coordenadas X 53033471 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53068814 — ¥ 9888873,32 Iongitud de 418,34m, lindera con
terrenos dei lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
las siguientes medidas v linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas
A 531255,80 — Y 9889808,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 —
Y 9889787 54 longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta llegar 2l punia de
coordenadas X 531160,70 - ¥ 9889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto

gira hasta llegar al punte de coordenadas X 231161,04 — Y 9880499 36 ror'lgftud____:-.ﬁ
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punto gira hasta llegar al punts de coordens A

g longited de 158840m, lindera en sus cuatrc
3 Inicia desde ¢l nunto de
r at punto de coordenadas X 53127271
longiiud de 354,82m, lindera con terrencs particiula
C: Inicia desde el punte de coordenadas »
hasta llepar al punic de coo adas 31402,
1. lindera con teirenos
el punto de 48 hasta llegar al purto de
coordenadas X Y g 2,88 longitud de 218,17 m, lindgra con
terrenas de la Compania Comercio Exterior y Construccicengs; LOTE 40 can un
total de 1.17
LENTE;: Inici
eqgar al punto

34 34m, ling

desde este punto gira hasta Hlegar al punto
- Y BBB89209,4% longitud de 132,79m, lindera en
ensiones con terrenos def lote 2;
punta de coordenada: 1200, 10 Y GRE i3 60 lengitud de - 31m, iindera
con terrenos dal Bar
3em. lindora
sta llegar al punic de coorcena
jiteg de 248 10w, lindera con GAD Municipal de
ounto gira hasta llegar al punto ce ¢ sadd

gituc de al de Manta; centinda

~

2l pur cocroe 53047 2,64 longiiud

3 ccn t=rrenc




Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta ilegar al punto
de coordenadas X 53022920 — ¥ 988263,82 tongitud de 492,49, lindera con
terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilsen y Santana
Rodriguez Roberto; ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 —
¥ 8888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta legar al punto de
Goordenadas X 531255,39 - Y 9888350 42 longitud de 299,03m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53088352 — Y 9388115,30 longitud
de 35931Tm; desde este punto gira hasta Hegar al punto de coordenadas X
530867,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta Negar
al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 988792528 longitud de 178,28m,
lindera en sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO:
Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 - Y 988933529 hasta ltegar al
punto de coordenadas X 53185290 — ¥ 988938,56 longitud de 915 28m, lindera
con terrenos de la Compafia Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO
IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 23022920 — Y 988263,82
hasta llegar al puntc de coordenadas X 53087535 — Y 9887859,25 longitud de

940.19m;  desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
23085332 — Y 9887925 2
2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA S| VIVIENDA EF,

28 longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares,

esia desarrollande el proyecto habitacional denominado “Sl M CASA". Con fecha
veintitrés de Mayo del afo dos mil doce el Gebierne Autonomo Descentralizado
del Cantdén Manta, mediantes Resolucion No. Q06-ALC-M-JEB-20112, resuelve
aprobar ia Primera Fase de la Urbanizacion def Plan Habitacional Municipal “SI1 M
CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “Si VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el
sector de Urbirrios 11, de Ia Parroquia Targui, del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita la Escritura Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, caiebrada ante ! Abogado Ral

Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro des
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mayo del afo dos mil doce. Posteriormente con fecha acho de Junio del ano dos
mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTC
ACIONAL S M . PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Rall
¢ z Melgar, Notario Pablico Tercero del Cantdn Manta, con fecha ocho e
Junio del afo dos mil doce, Formando parte del  PLAN HABITACIONAL SE M
CASA PRIMERA ETAPA, sc encuentra la VIVIENDA VEINTINUEVE, de [a
manzana “77. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
expuestos, LA EMPRESA UENDEDDRA a fraves de su representante fegal da
en venta y perpetua enajenacion 2 favor de los COMPRADORES, o sefior
JON}";TH;&N RENATCO PONCE SANTANA y su conwiy iente sefiora  SORAIDA
MARG&R[TA DELGADO UELASQUEZ el lote de terrenc y casa signado can el
HLHTI'—' ‘G UEINT]NUEVE de la manzana 7 del PLAN HABITACIDNAL SIMI
CASA ]fz'RIl"-"IER;l'fll ETAF’A ubicado en el Sector de Urbirrios Il la F'arrnqum
Tﬂrqm C mtl:ﬂ P*I;mta F' rovincia de Manabi. Inmueble que e haya comprendido.
dentro ce los siguinntes linderos y medidas: FRENTE: 7,00 metros — herradura 7.
POSTERIOR: 7,00 metros - Iote 6, LATERAL DERECHG: 13,00 metros — lote 28.
LATERAL 1ZQUIERDG: 13.00m Loiz 30 Lote de terrenc que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
bjete de la presents l:c-r.rrlpra‘-.-’enta, gue de comun acuerdo nan packado las pares
de es de; VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS CON 00100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 28.500,00)
vaior cue [os COMPRADCRES, sl seificr JONATHAN RENATQO PONCE
SANTANA v su conviviente sefcra SORAIDA MARGARITA DELGADO
VELASQUEZ, pagan a la VENDEDORA "la Emoresa Municipal de Vivienda y

Desarrclle Urbano "5 WIVIEKDA —-EP, pagan a lz YENDEDORA “la Emp

Vivienda y Desarrollo Urbano St




CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su
fepresentante legal, declara que ests conforme con el precio pactado ¥ los valores
recibidos, por cuya razon transfieren a favor de [os COMPRADORES, el dominig,
posesion, uso ¥ goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos

los  bienes muebles que  por su  destino, accesién o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declarg que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado oforgado por el Registre de la Propiedad que se
agrega  como  documento habilitante. De igual manera, LA COMPARIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no estd
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de particion de herencia, vy que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y fransferencia de dominio
par ser en seguridad de sus mutuos intereses, QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse i cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, fa transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA;
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de  dominio
que LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a sy
favor, obligandose por tanto esta Utima al saneamiento por eviceion vy wvicios
redhibitorios @ que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES - ‘LA PARTE COMPRADORA™ 3| constituirse
como deudores hipotecarios declaran expresa e Irrevocablemente que eximen a la -
institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicidn del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concermiente al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del

presente contrato, asi como si forma de pago, gastos que debe asumir cada una_y
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de igs pantes por conce
responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores v
vendedores. -"LA& PARTE COWMPRADCRA™ al constituirse como  deudores
hipotecarios  declaran que toda wvez que han realizado la ins Toly
correspondients al inmueble gue pretenden adquidir a {raves del presenie
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por censiguients preceden al
pago del precio tota! segin lo acordado entre compradores y vendedora, asi como
ratifican que los términos y condicicnes de la compra-verta son de (nica y
axclusiva abilidad de compradores y vendedora, deslndando en tal
arceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
esta ftura ¥ su inscripcion, son de cuenia de los

de impuestos a la plusvalia o utilide

vendedora, LA COMP. VENDEDORA, a traves de su representants legal,
autoriza a los CC RANGRES,  a proceder a la inscripeion de la presente

el Registro de !a Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en of contenida del presenia

instrumento, las condicionss acordadas en beneficic de sus mutuos interesas y an
=quridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclama ¢ cten a log ueces competentes del canton de Manta v al

tramite ¢

Ingenicro JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jef

del BIESS Encargada, en la ciudad de Fortovigjo, en fepresentacion del Banct
Institufio Ezuatorano e uridad Social, en su cahidad de Mandatario del
Economista Roberte Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E} def
- Bance Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, sequn consta del decumanto

acompana a la presente escritura como habilitante, parie..




a la cual en adelante se la denominarg “EL BIESS™ yfo "EL BANCO” yio "EL
ACREEDOR". b} Y por otra parte camparecen el sefior JONATHAN RENATO
PONCE SANTANA v su conviviente sefiora SORAIDA MARGARITA DELGADO
VELASQUEZ, por sus Propios y personales derechos, 3 quienes en lo posterior se
les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en Iy
ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una instiucion financiera publica, sueta al control y vigilancia de ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuenira el
otorgamiento de préstamos para ef beneficio de los afiliados y jubilados del Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los senores JONATHAN RENATO
PONCE SANTANA y SORAIDA MARGARITA DELGADOG VELASQUEZ, en sus
calidades de affifados del IESS han solicitado al BIESS e otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones gue implica obligaciones econdmicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar €l o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un  lote de
terreno casa signade con el namers VEINTINUEVE, de la manzana "7~ del PLAN
HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son- La Parte Deudora, adgquiric el referide inmuebla
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de deminio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propledad del cantén, que se agrega al presente documento come habilitante. Los

demas  antecaedentes de dominio, constan del Cedificado conferido por &l

Registrador de I Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento COMO &
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habiitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En ssguridad vy garantia real de

todas v cada una de obligaciones que LA PARTE DEUDCREA contraiga, de las

que tuviern traidas o las que contraiese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a Iz orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gue se
hayan constituido, ni cor relacion & su naturaleza v origen, obligaciotes
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de ebligaciones contraidas en forma

directa o indirecta, ya sed como obligados principales, soiidarios, accezorios o

subsidiarios o que las cbligationes se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de
plazes, maodificacion e | obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligac gramaciones, sustituciones, planes de pago,
e traten de obbgaciones de créditos
endusados o cedidos o de cuslguier otra indole a favor BIESS incluyendo
infereses, comisicnas, gastos judiciales y extrajudiciales, LA FARTE DEUDCRA
constituye a favor del Banco del Institvto Ecuator
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
propiedad d lo en el literal o) ; et]e = RIS
instrumento vy cuyos  findc dimensiones y superficia . LINDERQS
GENERALES: FRENTE: 7,00 metras - herradura 7. POSTERIOR: 7.00 metros -
. LATERAL DERECHO: -

Om Lote 30 Laote ¢

LA PARTE DEUDORA
irrevocat 2 gue esta caucic ipotecaria no
B'E = PARTE DEUC algin tipo
ECUATORIAMND ) SEGURIDAD
PTACION.- E| BIES




constituida a su favor en la clausuia precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mufuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
huevas hipotecas sobre el inmueble Que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de |as obligaciones contraidas en el BIESS y hasta

que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que

se constituyen mediante el presente instrumento.  Per consiguiente LA PARTE

DEUDORA. no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales g favor de tércems, 5in el consentimients
expresp de EL BIESS, en e! confrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, =ing aquel para el cual fue soiicitado. De contravenir |o
sefialade, EL BIESS podra dar por vencido ef plazo y exigird judicialmente el pago
total de |a obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisite, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
Pago en e3¢ momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el cradito amparado por esta hipoteca coiresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo case, si dicho
bien llegase a ser entregadao en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escriturg publica inscrita en el Registro de I
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este aclo aicanza las construcciones que eventualmenie pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y consfrucciones hechos o gue se
hicieren en &l futuro v, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Cédige Civil
vigente e inctluye todo derechn que de forma conjunta yo individual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los finderos del inmueble
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¥ que se detallaron anteriormente, son los mas genedd ¥ B
= si alguna parte det mismo no estuviere comprendido en ellos,
r4 tarrbién hipotecado. porgue es voluntad de las panes que el gravamen y
a toda la prepiedad. Todos tos documantas que
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
can EL BANC cualguiar concepto, directas e indirectas, pﬁﬂda,, presentes, v
futuras, de plazo pendiente o vencide, incluyendo gastos judiciales, extrajudi
hanoiz a lo, guedan integramente garantizadas con la hipoteca gue sc
consiituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se ohlig:
1 > inmueblefs) hipotecadoe{s) o comprobar de mancra
para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
aciualizado del mismao, 10 el hecho de encontrarse en posesion y e
del mismo y que na se ha greado schre &l ningdn gravamen adicional, para todo o
cual CL ] i it y obtener los cerificados con cndientes,
podra contratar por cusnta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspec
QU ol ndan, conforme 8 sus poliicas v a 10 85 zoido en la nermativa
vigenis, cortende los gastos a cargo de la PAR “ULORA, S LA

caso para ins ionar &l nmuebic

ctores designados por EL Banco, ésle podrd dar por vencido

ccion(es) garantizadas y exigir et pago de la(s) mis
1el bien t'|ipr.'_'|_ ado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PA
DEUDORA, expresamente declara v acepta que el BIE podra ceder cn
to paractia hipotecaria y los creditos amparados par
institucian financiera © a favor de cualquier persona
v mercantil, asl come lag cesicnes posteriores gue
icen, para lo cusl LA PA

g Ldicia dic




todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de

la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar ios pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA, declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, segun lo dispuesta por
el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar dereches o créditos para efectos de desarroilar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
cbligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisite o
farmalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos ¥ demas obiigaciones que
hubleren contraido LA PARTE DEUDQRA, pedra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidon de esta hipoteca, a mas del page de fodo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a)
31 LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividendo,
obligasion, o cuota, a favor de EL BANCO; by En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenadn o gravado, entregado en anticresis, donadp,
saclesirado, embargado o prohibido de enajenar por volumtad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ) Si LA PARTE
DEUDCRA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o pafronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatortang de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) St LA PARTE DEUDORAL
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contrato, =n buenas condiciones, incluyendo sus

—~

JCO; g} Si se pramoviere contra LA
resolutoria, reivindicatoria, rescisofia o C dominio con relagion al inmuehble
hip do, 0 e fuese objeto de expropiacidon u otro medio similar que traiga
como consecusncia la transferencia de dominio; hy Si LA PARTE DEUDORA o
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra elfa; i)
se produjere |a insolvencia o concurso de acreadores de fa PARTE DEUDORA, ¢
ésta fuern enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal gue pudiers afe
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare gdemandas fabar
ironales. colectivas, o demandas en entidades pub
iva; k) En casc de gue a LA PARTE DLUDORA se le sigan a
ohadas con la produccién, comercializacion o traf
- sustancias llegates o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEL
comprobare gue el importe del crédito fue destinado a otro fin distinte del
ectablecido en la solicitug del crédito; m) Si EL BIES arnpiobare gue
fz ad en los datos suministrados por LA FARTE DEUDORA y que SiMVIErCN
n) Si no se contraiase el seguro sobre el bien
primas  ¢o diemiazs. o) Si la PARTE
nes impagas con personas naturales o Juris

de mejor oriviiegic en g pre ; craditos. qus 3 Uicio del BANCO ponga en
& =l po =

seligro su(s) creditols) v, p) Bn caso de que La PARTE DEUDORA desting gl
f : ]

nmuzkle gue gz za la -acion. a un fin distinto ai establecido en ¢l conlrats
0 al autorizada por El BANCO, @) En caso de gue La Parie Deudora
2jan de |og derec

casos contempla

drumento, For mutuo 2




FARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera  necesaria prusba alguna para
justificar y declarar ia obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera g pagoe inmediato de la obiigacion, bastande para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en |3 demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto, NOVENA: PRUEBA - LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plaze que les haya oforgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los crédites se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en Ig demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausuia precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de ias obligaciones que LA PARTE
PEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella o pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, El BIESS, podra cuantas
VECES crea convenienfe y por medio de un funcionaric autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURC.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ @ su cargo contrate con la
companiia de seguros que El Banco elifa, un seguro contra incendio, terrermoto ¥
lineas aiiadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratadoes por el valor real comercial del inmueble, por el tiempe
que el Banco determine. LA PARTE DEUDCRA auloiiza para gue la poliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO y adernas para que, en caso de sinjestro
5¢ abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago e valor que
peiciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO confratase el seguro o si hubiese

dificultad para el cobro de la pdiiza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE ;.
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DELUOORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES .- LA PARTE DEUDORA declara baj
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenira libre
gravamen, prohibizion de enajenar, limitacion de doeminio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, rewvindicatorias, posescrias o de particion de herencia, de modo gue a
partis de la inscripcion de este instrumento tal inmueble (nicarnents estara afectado

cd gum Se W sserilra, camo

0 conferido por el seficr Registrador de da Propizdad dgl Canidn.
FPARTE DEUDORA autoriza expresamente a ) para que obt
cualgquier fuente de informacion. incluidos la Ce ¢ Riesgos, Sistema
Fegistro Crediticio v Burds de informacion crediticia, sus referencias e informaci
parsonalies) sobre su comportamiento crediticio, mane

carrienta(s), de ahorra, tare e crédito, etc., v en general sobre el cumplimignto
de sus abligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDC declara que cl{los) prestamols) recibido(s} vy los que va a

ibir en el futuro, lo{s} utilizara en negocios licitos y permitidas por las Leyes del

r, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a

dic fondos. De igeal forma, EL BANCO queda expras
gue puada utilizar, transferir o enlregar dicha informacién a

coimpetentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
informacién ¢ ia vy otras instituciones o personas juridicas
reglamentariamente facuitadas, asi como para que pusd:

comportamier: diticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDC

expresaments gue exine al BIESS de cualguier respensabilidad posierior gue tenga

con las ¢ - figicas del inmuebie que se hipoleca. DECINMO
o3 Img s, honcrarios y mas gas’ que
n de esta escritura, ¥ 105 que postericrmena

stituida, son de cuenta 2x

todos los gastos. comisiones




Impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gque se les
ctorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en gl caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos canceptos, la
PARTE DEUDORA auteriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucton que designe, inscriba el presente instrumento en e! Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeion impligue, come lo sefala la clausula Décimo Tercera de presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTC DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamicnto de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeién en el Registro de |a
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
FARTE DEUDORA son financiados por el BIESS ¥ s& suman al valor del crédito
otargade. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCOQ, la contratacién de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesge de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDIGCION .- Para
los efectos contenidos en el presente documenio, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de ia que glija EL BANCOQO.
La ejecusion, embarge y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en Ia presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO. ejerciendo |a jurisdiceion coactiva en

fos terminos constantes en ia Ley o a través de los jueces competentes de esta

cludad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto

Ecuatorianc de Seguridad Social ejercerd la jurisdiceion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco dei Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social v demnas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes de! Cddigo de Procedimiento.;
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AVIEND A
Binpresa Munlcipal de Vhienda

[

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA"

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACIGN. -

Las Moo Comunidad del PLAN EABITACIONAL "SI MI CASA” farron elaboradas el
dia 1 =& s de 200, acle con ellas, b c o fas Ordenanzas
Munic del Gobizrno o Descentralizade  del Canidn
disposi dF rdantes v complementarias, se han amitidn [zs siguisates normas vy
zplicatles a fa Camuenidad.
Flznn HaGitaci "SI M CAaSAS a ubicado =zobre el margsen
a la Lotizacién Senderos, a 1,200 metros do

Farroguia Targui, Scctor Urbirfios 2, en |a Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
Las prose P Ta s
Flan Habits
a5 Acrimas de convivenoia y conservagieorn de bicnes

o Plen Habitae

ARTICULQ 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO,-

eela reqglament

al 975 del Cadigo Civil,
Quler norma o dispe
ran las del Codiga Civil, a efo
del Plan Habitzcional, . ai famar conocimienln el
mang analaap o de agquellas
ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-
) isn iz Plan Hasitaciorz] *Si Mi Ca
que cada menzang tipo Harradura o o

comunales, seguricad




VIVIENDA-ED A

Empresa Moniclpe! de Vivlerssy - Manta ‘

Constitucién del Organc de Direccidn:

2. Junta, Asociacidn o Comité Barria] de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vaoca!, Tercar Vacal y
Secretario Administrador,

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacidn Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de sy barria,

Esta Junta Directiva (Cormité) estars conformada por el Presidente, un Vicepresidente Y

tres Vocales; los cusles debardn estar al dia en ef pagao de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias,

El Secretario-Administrador pertenacerd a |a Junta Directiva {Comité) con voz pers sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

irmposibilidad de éste, asi como asistirlo an el iejercicio de sus funciones en ios términos

que establezca la Junta de Propietarios. :

La Junta Directiva {Comité) se reunird por regquerimients del presidente.

Todos los propielarios de viviendas, son log Iiamadms a componer las luntas mediante

citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su votn en Cuaiguier persona de su confianza,

bastando para acreditar a 8sta, un escrite ﬁrrﬁar:lr:j por el propietario v podra aceptar v

obedecer cualquier decislén v acuerdo aprobade en Junta, Asociacién o Comits Barrial de

Propietarios, al igua! que respetar y reglamentds de la Comunidad,

ARTICULO 5 -~ REFORMA DE NORMAS ¥ REG ULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podré ser cambiada, anulada o modificada,
stendo necesario dnicamente |a mayaria eniia Junta General de Propietarios, v sin
contradecir los Estatutos de |a Comunidad. y dé las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULD 6 .- PAGO DF CUOTAS A LA COMUNIDAD, -

1. De acuerdo con el presupueste anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
Et Secretaria - administrador elaburaré', seglin el coeficiente de participacion de
cada propiedad, 1a cuota ardinaria 3 pagar por cada propietario.
El pago de las cuctas serd mensualmente ¥ anticipado, dentro de fos diez primeres
dias del correspondiante mes, considerandase a partir da ese dia 13 cucts vencida,

esté o na viviendo en o Blan Hahitacional,

Chatimy, Plgina 2 o 11
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ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACIGN DE VIVIENDAS.-

1. Par? se "S5 MICASA® de un Plan Mabitacicnal Municipal en ei que debe prin

ir

eno ambiente de privacidad, tranguilidad v segunidad, constituyen aress
comunales y municipal: nnes a'favor do 05 105 propietanas.

-An. dividirse, ni realizar ¢ brucciones cr

las Giones tec

berear la apar nité v del GAD del

Martz, las mismas que se obtendran cumpl con los requisitos
Jertincntes,
ades cuanido ne

menasceben ¢ oalleran lé general, suU

., Asociacian

v la m , Com




ARTICULO §.2.- DEL AREA BE CONSTRUCCION. -

Et COS se determinard da ElCt.EJEi"dEI a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las Implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccldn v
servidumbra, |

ARTICULO 8.3. VIVIENDA; COS ¥ CUS.~
Las Viviendas se clasifican Eﬂ:.’;—

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

Le dos pisos casas Isabella ¥ lélmiﬁa.
Tohalli 50 : )
Gaviota i O
1sabella - C 8o
Umifia : ? 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS..-
Los retiros paosteriores, frcmt-:—:ifes ¥ lakerates minimas de cada una de las construcciones
del Plan Habitacionai seran log: siguientes: VER ?AP-JEXC}

ARTICULO 8.5 DE LDS cem:;'miusms.

I
ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-
Se podrd levantar un terramiento frontat tipa antepecho de ro mis de 0.80 CIm. en
mamposteria; v hasta 2.40 fts de tipo transparente {reja metdlica crnamental) o

vegetal (seto viva).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o 3rboles, Cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, wias o instalaciones subterrdneas del Plan

FHabitacionat.

ARTICULD 8.5.2.- CERRAMIENTDS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerrarnientos gue dan al &res comunal serén las que se establece en gl Plan
Habitacional para cada vivienda ¥ no podran abrirse accesos directos a las Errd:'cadasfi(.:—

areas.

Ing. Tanya &ndine Cha nsay, "Aging 4 de 11




VIVIENDAER |

Empresa Municlpal de Vivlerda - Manta '

Maznta secun el plana

a 54U lesrena,

,&T]’ICULD 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Tadas i&3 ins dones scran subterrdneas o empotradas, ¥ estaran sujetas a las
(iSposicicnes y espe: aciones de las ordenanzas y reglamentas emilidos ¥ vigentes por

cl GoA D, e Menta,

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-
tada . menipalea a instzlaciones del Plan Habitac
zutorizad sxpresamente gar las  autoridades
coriespandienta. .
Tamoicn sc prehibe la apertuia do cajas, armanos ¥y en generzl de las

PFlan Hzbita 1],

ARTICULO VARIDS 9.3 .-

Mo se podran hacer inhes ni roturas en los muros v diemds hieres comunes de ia

Lirbanmiz

ARTICULO 1D DISPGSICII‘jNEE PARA LAS REMODELACIONES.

obligatasiarme a mr 05 ropietaring del
i reficron sl omanejo v oo o - peligrescs prodicidos o
deimna! ol : 5, y de los solilos no peligr

de matera es do constrg LTIl on unz obra.




VIVIENDA-EP

g o Ermgresa Mumiclpal de Wivienda - Manta

1. Es responsabilidad de J?:us generadores de escombros no peligrosns su recoleccion,
transporte v descarge en el rellens sanitario praviamente autorizade por ia
Municipalidad.

Tambien el Gestionar Y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del i!‘ruarate de la obra v transportarlos al rellena sanitario para

1
1
su dlsposicion final. |

En base a |os Ar‘ti:ulds indicades v en funcidn de que el propietarin ha sido
avtorizade por el G.A,_'D de Mantz mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuacionss a: la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para Ia
"Dispuosicion final de Esfzomhrﬂs de Matetiales de demolicidn v/o Construceion”;

En el caso da rerrmde!e!mién ¥ que 1a villa se encuentre deshabitada, los desecho
materiales no pelfgmsc{rs deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo, ]

En el caso de rerrmdellackﬁn Y que la villa se encuentre habitada, los desechas

dizria de obra,

|

materiales no peligrosns deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
i
I

Por ningltn motivo los desechos de materiales de demalicion v/o construccidn
deben depositarse en oz retiros de |as viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la natbraleza como el viento o la |luvia esparzan total o
parcialmente los materiaies indicados. -

No esta perritido que .’E!iE utilice la via plblica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para !alma::er‘mr, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de |os rnfsmcr:f;‘,

Las trabajos de dE'r'rmiic!idn ¥ /o construceidn deben ser ejecutados entre las 08hOO
¥ las 17h30. |

Debida a gque este reglaments estd enmarcado dentro de Ja Ordenanza para

I

:

naormar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * dal E.AD. de Manta, los
Yecines o personas que se vean afectados por esig Incumplimients pyeden hacer
sus denuncias directanlwerwte al ente cantopal, de esta maners se aplicaran las
sanciones estipuladas e:n esta misma Ordenanza:

0. Estad prehibide el ingre'n de vehicules pesados y extrapesades a lz ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 efes o mayores a 4 tonsladas, tractores

ete. :
|

ltg, Tanya Andlna 1Ay, FAgina & de 13




ARTICULD 11.- DE LA CONVIVENCIA,

ARTICULD 11.1, - TENDEDEROS DE ROFA,

aimen- por 5er 2300
£ Jese lsen, as balcones & muros y do

forma quedan

ARTICULD 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
eda prokibida s permanencia de animales don
crida cualquier animal,
urdal cegue s ne molesten a 1o
rJF- cualguier clase, enoel Plan Habilaci
antenga dentro de
para impedir que salgan de dichos fing
(2 idos,

pueden ser

eetlizr e

animal resp:

das las prey

ARTICULD 11.3 - LETRERDS ¥ FUBLICIDAD

Todos | ; vdas con locals

] - AT
T ve




e
|
I
i

ARTICULO 11.4. -~ NORMAS|DE CONVIVENCIA
1. Todas las actividades |HE§<‘1|E5, dafiinas, flicitas, peligresas, e insalubres estan

totalmentes prohibidas r.fln las viviendas.
Todos los propistarics ﬂeben mantener su propiedad en buen estadg,
5i algin propietario causara por negligencia, u otra razdn, dafio a una propiedad,
#stard obligado a repaner & dafin causado, tanto =i iz propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona cormitn de la Comunidad de Prepietarios.
Asf rnisme, deberd observar la diligencia debida en al uso del inmueble ¥ Sls
relaciones con los dernds propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien J:u:upe sU propiedad,
No se podrdn realizar actos contrarios ala morat y a las buenas costurnbres o que
afecten las normas de’! convivencia y armonia de los propietarios ¥ en general
agquellos que desnaturalicen el Plan Hahitacianal.

ARTICULD 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE:CARACTER ESTRICTCO
1. No se podra depositar fingun tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en atro tugar que no sean r:us destinados para ello.
Se prohibe ravar, es;ribfr, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluse la insercidn da réiulos y anuncios de publicidad salve los
autarizados par ia Ccrmﬁmidad.
Mingin tipe de ruide, ?(a sea producide, por aparatos de mitsica, television, radio,
electrodomesticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningin memento a los demas vecinos y se deberd impedir
gue el ruide gue sa pm!:luz::a en & interior de las casas trasciendsa las MISMas, por
o que debers regulars&l la intensidad dei mismeo.
Esta prohibido guardar, ni siquiera baju pretexto de ser parte integranie de las
harramientas utitiz .:|¢:-‘I por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
COImG sustancias e:.v:pins:'ivas,. Corrosivas, inflamables o que pudiesen producir huma
0 malos clores, I
Estd prohibido colocar Jzn el exterior de las inmuetles cualquier objeto susceptible

de afectar ta estética dél Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.
i L.
Esta prohibido utilizar!las dreas comunes v soliafes para fines distintos a los 5

autorizados en este regjamento.

Ing. Tanyz Andjne & =¥ Fagina 8 de 11




ARTICULO 11,6, - PRDPIET;:’-‘#.RIDS QUE ALQUILEN.-
ietatios gue algui ; ' del inguiling
muanidad, con

dmplan, v e aque SN Sah nes do Sstos ltimas,

ARTICULO 12.- MANTENIM__IIENTD DE thEA. COMUNES

Es ro ; 3l i il rrial o A

ormunales e invol nla

vidades de reni

El Marntenimiant
Ll Martenumier

Fintura del cerremiento,

Controlar v regular ol uso de

ercr lodas las respansab:
fo qu podra cobrar como adicienal las
menales canchas depocrtivas
la Junta, Aso o Comité Barrial de
E{_‘.II'I'H._I]'I.;'JEE AN aras o LIRS -'.-._IlJE sedn
o catastrofes naturals 5 Glie 8¢

caso fortuito establecidos en

RRENDAMIEN
no podran transfericlos
mite,
s gJe s

nouna do




VEWEN@A*EF

Emprasa I'Iku'nﬂpal de Vivienda - Manta

s J

dafios arcasiorados a |Elb viviendas co!lndantus y al urbanismo en general, sin
perivicio de fa sancidn DEEUHIdFIEI que le aplicard |a Junta, Asociacidn o Comité.
Las restricciones de es}_e reglamentn, ¥, 135 que en el future se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, ablighn af propietario de la propiedad v a sus
sucesores en g dnmini!n, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio. |

| :
ARTICULOD 14.- DEL USO DE LA CANCHA,-
Las canchas mlitiples vy dernal'\s areas de rer:réc: serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados {farnlharps Y anllgnb:l
5i se ocasicnare algln dafig en la cancha wnputab[e un Prapietarle o a sus famillares,
invitados ¢ dependientas, Lelrd diche prepietario guien responda por Ia reparacién o
reposiclan que debersd ser cmn?tatada v aprobada por la Administracién,

| ;
ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCTONES ¥ SANCIONES.-

1. La falta de pago opnrtulnc: de una o cuaiquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard| ta abligacidn d:ﬁ[ propietaric del page de una multa
equivalents al 12% dl']J.ld| del vainr aduudadn & partir de la fecha en que se tome
exigible la gbifgacidn sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre log saldlns deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectue el propietario se abonarén en primera
instancia al monts de lds multas. _

La violacidn a una o cualquiera de las r;astrir:ci-:lnes impuestas sobre el derecho de
dominio de 1z propiedad, e incumplifniantn de las normas y especificaciones
técnicas para la remnéelac]dn de viviendas, obligaran al propietaric que incurrid
en falta a deshacer, reparar o mnr:l[ﬁcaf la causa de la vinlacidn a los propietarios
de les inmuebles verliinns colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determing la Junka, Asoclacién o Comitd, De no hacérsela en el tiempe sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparacicnes a costo del
trasgresor, el rmismo quP estara obligado a pagarle ademds una multa equivalents
al 100% del valor de IF-"‘ obra,

El dafio o pérdida de bJHne:. del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuehles, a sus fcsr'.l'll|lar’t" visitas o dependientes, obliyard a los propietarios
2 la reparacion o r‘E.‘[_-:GSICIL'ﬂ del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asoclacidn o Comité, De no hacérselo en e tiempo sefialade, el propietario del| £ —

Auding £ Agrina L0 de 11
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IENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

' ARQ. MARLENE ZAMBRAND ZAMBRANO, e c:
rio de |z Er'rrr_.r_ o

afucicn:

PARTE PERTINENTE.-

"CUARTO PUNTO: GONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNGIA DEL

ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

a incluida la
U actualmento
e Compravents

mMe remito al acts

AR AT - Burvicha al elivode
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| ND, ___Fecha: 13-
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VERDESGTD MOREIRA

- A!‘—'E LIDDS D

| EN VISTA DE LA RENUNCIA PRES ENTADA POR. EL ARD. JOSE SUSA, FJERE*ITE GEMERAL  DE |4
EHPF‘E-ﬁ:'-. EL DIRECTORIO EM SESION DEL DA DE HOY 13 DE SEF TIEME-]?E BEL 2012, EMCAR L4 A
: | USTED LA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA, HASTA 5L N '.J[‘IEJ"H?~]Et:[‘J T3 DEL TITULAR

Ingreso Remacldn

ASCRnso Suhiogacion

Trrwimsmmmmstmsus oo

Traslado -~ Renuncia
Vacaciones Cestitucion
Sanclon Disciplinaria ' Cheargoe Administrative

Comisian de Serviclo Okros

. _ i
Dependnncla ~SLYIVIEMDA-ER Dependencia : S VTVIENDA-E
! Direccian :ﬁDireccién :

! Departamento _ Departamento _ )
i Puestn _SUBGERENTE E Puesto —GERENTE GEML
:J Lugar de Trabajo 7 | Lugar de Trabaje o PIAMTA

{ Sueido Unificado J5. 4 2.8 0____ ¢ Sueldo Unificado - _Us: ‘ﬁ"-‘,_fﬂ.r_r.uu:l o
| Partida F-‘resupuestaria 1

CUNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANG

MO de Reqgistro:__
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL  °
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VAl

NS 0ii0ngs

Na. Elecfrgnica: 19

fo el Catoastr

3

0 HARITACT

Area toref del predio segin escritura:

{ e Predio: 9100

285L01}
0,0
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CERTIFICACION

No. 1171-0258
o FEMPRESA

0285 VIVIENDA

Frente 7, Merradura 7.

Adras, T Late (6.

Costado derecho. 13m, Lote
Costado tequicrdo 13m. Lote 30
Area. 91 m?2

Blania, enero 30 del

N




GOBIERNO AUTONOMO :
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Maz. 17, Lote 29

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a Ponce Santana Jonathan para gue
celebre escritura de Compra Venta de lote de terceno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “ST VIVIENDA™ ubicado en €] Programa
Habitacional “Si mi Casa” lote 29 de la Manzana 07, con las siguientes mec

linderos:

Lote 29: avea tota] 91,003
Yrente:

Posteriar:

Lateral derechy:

Lateral lzquierdo:

Tanetii’ Cedefio Villavicencio

CTORA DE PLANEAMIENTO URBAND




IERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MINICIPAL
DEL CANTON MANTA '

IRERTA DEL GOBIERNO AUTONOM O DESCENTRALIZADG MUNTCITPAL

DET CANTON MANTA

IZZ]] L

de Fmpniestos, Tasas ¥ Trilbotes §

Por cor: - Tl




SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADBO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e} Catasiro de Predigsg s s
14, 5 encuenlra reg a una propiedad que consiste eBOLARY CONSTRUCCION

BTL VIFERND
INICIPAL OF VIVIENDA Y DESARROLLD URDBANG S WIVIEMDA EFY

p.r::rﬂ:nc.r:icr&é]_ﬁF E ' ! _
' FRUGRAMA HABITACIONAL STMIMTASE TZ-U7 TOTE 29

nbicads AV ALIG COMERCIAL PRESEMTE :
523500.00 VEINTE ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS 007100 DOLARES, asciende a la cantidad

_ CERTIMNCADD OTORGADD PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA IMPUESTO SEGLIN

s @ OO O OO OO
ART, 534 LITERAL B

del 20

AFIGUERDA




ernpro del 2033

Por medi

URBAND 51 VIVIENDA EP,
USD. 2. 500,00 VEINTINUEVE WL QUINIENTOS CON 007100 DOLARES DE 10OS  ESTADOS
LIMIGOS DE AMERICA.

SORAIEA MARCARITY GADO MELASTILIES
{.C. 1306733866 C.C. 1312330305
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Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACIGN.- Las partes contratantes
ncorporadas al presenie instrumento todas las disposicio

Ley del Banso del IESS, Estatutos, Manuales v Regl

Las pares aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada unha d
clausuias constantes er esta escritura, por asi convenir a sus inter

Seflor Notano, se servirg agregar las demas clausulas neccsarias para la validez

de este instrumento. (Firmade} Abogada Alexandra Zambrano Loor. matricula
nimerg mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi -
Hasta agui la minuta que los  otorgantes Ia ratifican, la misma gue  junica

ocumentos anexos  y  habilitantes queda clevada z Escritura Publica con
todo ol valor legal. Se cumplieron tos preceptos legales de acuerds con da Ley. Y,
leida esta Escritura a tos otorgantes por mi el Notarin, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenide v firman, canmigo ol

MNotano, en unidad de acto. Doy Fe.-,.

¥

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA
C.0A20837768-5
REPRESENTANTE LEGAL St VIVIENDA-EP
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" DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
. Y REGISTROS G.A.D.

| recmaoememso] . “recunocenmmece:
| CLAVE CATASTRAL:| = = .« = - = 0 .

NOMBRES y/o RAZON

CELULAR - TFNG:

TIPO BF TRAMITE: : *

FIRMA DEL USUARIC
INFORME DEL INSPECTOR: . .

T —— .

' FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:

- PR PRI Y - -
- — . . e

INFORME DE APROBACION, '

—ﬁl e ——
.

- FIRMA DEL TECNICO ' oo

-

£
r1 "

N T
Y FIRMA NEI NIBETRD
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Ermpriria Muoec s e Wivisocky - Macia

fanta, 30 de encrode 2014
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presenta.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi ¢asa, sclicita gue se me conceda el cerlificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

drea de area de
Manzana . Lote | clave catastral | tipodvilla construccion | construccion construccidni

tarrenc | 1raplanta | 2daplanta }
ISABELLA  91.00M%  7140M% | 34.80M° .3E-.5q:|r--i?_]

Atentamente,

DEP. | F‘EDITU
SIVIVIENDA




|
Valordela| areade
villa terreno

drea de drea de area de
construceidn | construccidn | construccidn
total lra planta | 2da planta

)7-04-29-000 9100MZ 7140 M

34.80 M* | 36.60M7




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 17, Lole 29

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a Ponce Santana Jonathan para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propicdad de la Fmpresa
Munictpal de Vivienda ¥ Desarrolle Urbano “SI VIVIENDA® ubicado en ¢l Programa
Habitacional *S$i mi Casa™ lote 29 de la Manzana 07, con las siguientes medidas v

linderos:

Lote 29: firea total 91,00m’

Freate: 1,00m - herradura 7
Posterior: 700 m— lote B4
Lateral derecho: 0 - one |
Lateral Lzquicrdo: '

Manta, 16 de enceo de 2014

¢ gt S¢ lah eseriaan dates




MIRECCION DE
$vALUQS, CATASTRO |
Yy REGISTROS G.A.D. |™

:\':'-'.-.a.-.n-..-.:“-""-. Ho b b b omd pe L o i o T

FECHA DE INGRESC,

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON
cEDULA DE 1. y/o RUC
CELULAR - TEND!

' RUBROS
IMIPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION ME]ORAS
TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE:

o -+
1

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTDR! A

T o
A A = N
i/

A N S ————— N

v N } E | _.

FIRMA DEL INSPECTOR

[NFORME DE APROBACION.
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Manta, D4 de diciembre de 2013
Arg.
DANIEL FERRINM
DIRECTOR DE AVALUOQ ¥ CATASTRO
Presente.-

De mis cansideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarroflo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalué y catastro del siguiente Lote:

i drea de dreade area de
darsade iy . L
t ceonstrycclon | construccion | construccion
errenc
; total “lraplanta | 2daplanta
3-27-44-29-000  ISABELLA 9100 M: 71.40 M T_"" 6.60M°

I :
Lote| clave catastral - tipo d villa

Al VIVIENDA




drea de area de
construccién | construccion | construccidn
- lrapianta | 2daplanta
ISABELLA  29.500,00  91.00M* 7140 M° 3480 M 36.60M°

tipode |Valordela| areade

clave catastral | : .
o villa villa terreno




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

bz 07 Lote 29

La Direccitn de Plancamicnto Urbano autoriza a Delpado Veldsquez Soraida para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Eimpresa
Muanicipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA™ ubicado en el Programa

Habitacional “Si mi Casa™ lotc 29 de a Manzana 07, con las siguientes medidas ¥

Lote 29: drea total 91,00m’

Frente: T.00m — herradura 7
Postferior: 700 m— late 06
Lateral derecho: 1300 m— iote 28
Lateral Tzquierdo: 13,00 m—lote 30

Manta, 05 de diciembre

E! presente documents e emifte de acuerdo o la docwmentgoidn reguerida pevg el trdmite p ¢

el fugar gne imdtcs e brena fo el soficitante; por lo cual salvamos ervor & onisidn,

v de responsabilidad of ceriificante, 5! se comprobare que se hon presemtodo dates falsos o
represetaciones graficas ervoneas, en las solicitudes corresproneienies.




GAD - MANTA.
L ]Ex!

INFORME DE AVALUO.

I"I“E"I" n l- n

. II s TN

Prasentado a; SOLICITANTE

Clave Catastral: 3274425000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, DICIEMBRE 16 DEIL 2013,
Propictario: SRES. ST VIVIENDA-EP.

Ubicacion del inmueble, “PROGRAMA HABITACIONAL 51 MI CASA"Y,

Sector! LOS SENDERDS.
Parroguia: ELOY ALFARO.
Canfon: MANTA.
Provincia: MAMNABI,




QAL - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno v construccion, el cual se encuentra ubi dentro
del Provecto Si- Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Secor [ ] T Tiew | wemariow
AT [ [P LR
T 7 S S 777 I

BT PAL DEVIVIES DY [LEARELLLD JSEAHL 5. VEHDA - ER.




GAD - MANTA,

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:
Servios adilondls

i d= ra-3gone patlico

lle Principal

Iglesia, Industrizs, Escuelas. ete.

ENTORNC URBANC

Tipos de

/LIHICT AL hY ] I - L




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble ne presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terrens segin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m®,

DESCRIPCION GENERAL:

asfaltada; dicho acceso es el gue nos conduce a la Via denomina

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmernte el terreno
poses canstruccion la cugl estd determinada como vivienda urifamiliar,

Terrenc: El terrant es de forma y topografia regular, va gue se encuentra bajo un programa
planificade de viviendas unifamiliares.

LBAIRL BUM AL DL YIIES T8 Y COSARROLLD UEEAHD " 3i WIVIEHDR - EA. Fag. 4 de £




GAD - MANTA,

DETALLE BE FOTOS

Cosc: 1soheﬂa

.40 m

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORAGION:

Para |la valoracidn de ésta propiedad se han tomado en
parametros de analisis.

« Estudio Ccmparatwo de Mercado, Se ha realizado un ana
actuates de bienes inmuebles de caracteristicas similaces
venta en la misma zona, con el proposite de compararlos ¢o

Valor de Mercade: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores

de venta de inmuebles, tanto de terrencs libres, como viviendas gue tengan semejanza en
cteris construc . tnateri de ac:—:hadus ubicacion. Para el > 32 ha tomado

muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial det inmueble.

Referencias Comerciales:
¢  Terenos en |z ciudadala "Azteca”, valor comercial segun plana de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de 526,00 cimt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADD EN LA ZONA

TI:IFEIIFJ"‘ 1 de . m

L HUAIEIRS, OE WIZEEA Y DESARROLLD Il “ELINIE 3 - EE




GAD —MAMTA.

El obhjativo de este ti
uerdo a sy ubics
:cha de la inspeccidn y al comp
Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se mues

1-- AVALUQ COMERCIAL:




