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2014-13-08-01-P01.048 .-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA  ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA  DE
ENAIENAR: OTORGA LA EMPRESA SI VIVIENDA EP A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: IUAN CARLOS MERA LAZ Y
CATALINA MARIBEL COQS VINCES Y ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD S50CIAL.-
CUANTIA: USD. & 23,643,12 E INDETERMINADA -

-

COPIA: PRIMERA

FEBRERO 1% DEL 2014.-




2014-13-08-01-PO01048,-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA La EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS CONYUGES: JUAN CARLOS
MERA LAZ y CATALINA MARIBEL COOS VINCES.-

CUANTIA: USD $ 25,643.12.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JUAN CARLOS MERA
LAZ y CATALINA MARIBEL COOS VINCES A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En |a cludad Puero de San Pable de Manta, Cabecera del Canton del mismc
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jucves tfrece de
Febrero dei afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA  GUANOLLISA, HNataric Publico PRIMERO  del Cantan,

por una pare, el Ingenierc JIMMY EDUARDO MIRARDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, an la ciudad de
Fenoviejo, en representacicn del Banco del Institute Ecuatorianc de Seguridad
Social, en su calidad de Mandataric del Economista Robkerto Alejandro

Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco [nstituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, segun consta del documento que i copia auténtica sc

acompafa & ta presente escritura como hahilitante, parte a lz ceal en adelante se ia

denominarz “EL BIESS* yfo “EL BANCO” yifo “EL ACREEDOR™. E




ciidad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por ofra la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamenie
autorizada en sesion det Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accion
de Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
se le llamarad “LA VENDEDORA": y, por otra los conyuges sefiores: JUAN
CARLOS MERA LAZ y CATALINA MARIBEL COOS VINCES, r_:asa_@intre si,

pr::r SUS propios m se les llamaran
"LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA".- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad, a excepcion del sefor Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es
domiciliadc en la ciudad de Portoviejo, en transito por este Puerio, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.-
Bien instruides en el objeto y resultados de esta Escritura de CONPRAVENTA,

CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PRCHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su carge sirvase incorporar una escritura publica de
Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que se oforga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a
continuacion:  PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de

compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “Sl VIVIENDA —~EP”, debidamente representada por la Ingeniera
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de
Gerente Encargada de la Empresa vy debidamente autorizada en  sesion del

Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta

junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara "LA.y
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VENDEDORA” v por otra VENDEDORA" y por otra los cényuges JUAN CARLOS
MERA LAZ y CATALINA MARIBEL COOS VINCES, que en lo posterior se les
larmaran "LOS COMPRADORES". (luienes convienen en suscrbir este contrato
de compraventa conforme  a  las  siguientes  clausulas:  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrallo Urbano "3l
VIVIENDA -EP" a fravés de su representante legal declara ser legitima

taria del PLAN HABITAGIONAL Si Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado
en el Sector de Urbimrios Il, de la Parroguia Tarqui, det Cantén Manta Provincia de
Manabl. HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno Descentralizado Auidnomo de
Manta, mediante Resolucion adeptada por el Concejo Cantonal en sesion
ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declare de utilidad pablica y ocupacidn
inmediata una superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una
zona iimitrofe con el Canton Montecristi, para destinarle como drea urbanizabile

compatibie con vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas

y linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punio 1 de

coordenadas geograficas X530507.01, ¥6890457.26; siguiendo al Sur-aste con un
distancia de 551.03 metios hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas
130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una
337.21 metros hasta Hegar al punto 3 de coordenadas geograficas
punto, siguiendo al Sur-oeste con una
metros hasta flegar al punto 4 de coordenadas geogréficas
2te punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas geograficas X531204.08

7; de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia ce




Y9889352.98, desde este punto siguiende al Sur-este con una distancia de 342,13
metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geogréficas X531582.82,
Y9889208.68; desde este punto siguiends al Sur-ceste con una distancia de 9.18
metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geogréficas X531579.32;
Y9889200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98
metros hasta llegar al punte 11 de coordenadas geograficas x531920.06
YO889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-cesie con una
distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas
X531497.92, Y9888528.03; desde esfe punto siguiendo al Sur-cesie con un
distancia de 298.85 metras hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
%531255.39, Y9888350.42: desde este punto siguiende al Sur-ceste con una
distancia de 359 44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas
X530853.32 Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste
con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas
geograficas X530675.35, YO887959.25, de este punte siguiendo al Nor-este con
una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas
geograficas X529571.37, Y98884358.84, desde este punto siguiendo al Sur-peste
con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas

geograficas X529713.91, Y8888058.21, desde este punto siguiende at nor-ceste

con un distancia de 87.03 metros hasta legar al punto 20 de coordenadas

geograficas X529700.00, YS888144.12; desde este punto siguiendo al nor-ceste
con una distancia de 168.53 metros hasta lfegar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiende hacia el nor-
oeste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas
 geogrificas X529638.08, YO888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste,r
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con una disiancia de 10255 metros hasta legar al punto 23 de coordenadas
geogréficas A520573.00 YI888546.52; desde este punto siguiende hacia el Nor-
ceste con un distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordznadas
graficas X528501.27 Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia ef Nor-
con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donds ze
localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas geograficas X529
YB888700.37 QESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza la nac
de la quebrada S/N de coordenadas geograficas
guiendo hacia el Nor-ceste por el eje de la quebrada 5/N hasta llegar al punto 1
de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura
Piblica celebrada el cuatro de Mayo del afic dos mil doce, ante el Ab. Radl
(Ganzalez Melgar, Notaric Pdblico Tercero del cantén ianta, el Gobierng
Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta, e inscrita en el Registro
de la Propiedad det cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce,
procedio a transferir a la Empresa Municipai de Vivienda y Desarrolic Urbano “S|
VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas vy fines, los programas
de vivienda economica necesarios para cubrir el déficit cuantitative de vivienda en
¢l canton Manta, los siguientes lotes gue son parte del drea expropiada de
7.747.610.71 m2, ubicades en las inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos
de la Parroquia Eloy Alfaro del cantdn Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste):
B47,40m - lindara con lotes A v B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste);
partiende desde el Suroeste en 24513m, lindera con canal de aguas luvias:
este punto hacia el Norte cor 182,87m, lindera con canal de aguas lluvias:
te punto hacia el Naresie en 112,82m, lindera con canal de aguas lluvias,
0 gira hacia el Este &n 39,24m, lindera con canal de aguas lluvizs

ade derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion Los Senderos: des

2 punto hacia e Si > en $,62m, lindera con Urbaniz:




publica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, iindera con calle publica y
propiedad particular, costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2% con un
area total de 176.608,90 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609.99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
53074115 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 630525,50 - Y
9889120,21 Tongitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en sus
dos extensiones con ferrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta
legar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 988909761 fongitud de 132,79
m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas
¥ 531000,03 — Y S889308,90 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 —
Y 988873,32 longitud de 539,80m, lindera con terrenas del lote 4, COSTADO
DERECHO: Inicia desde e punto de coordenadas X 530741,15 - Y 988947727
hasta llegar al punto de coordenadas X 531008,93 — Y 0889306,90 longitud de
318 26 m, lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: !inicia desde el
punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53068814 — Y 088887332 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos de! lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE! inicia desde el punto de coordenadas
¥ 53125580 — Y 9889808,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 -
v 988978754 longitud de 29,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23 longitud de 112,92m desde esie punto
gira hasta llegar ai punto de coordenadas X 531161,04 - Y 988949836 longitud
de 192,72m; desde este puntc gira hasta llegar al punto de coordenadas X
53105506 - Y 0889368,48 longitud de 168,40m, lindera €n Sus cuatro
extensiones con terrenos det [ote 1: ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas
X 53140223 — ¥ 9889683,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 53127271 -
Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO
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DERECHQ; Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806.14
hasta llegar al punto de coordenadas X 53140223 — Y 9BBO683,27 longitud de
90,89m, lindera con terrenos pardiculares, COSTADO IZQUIERDO: Inicia des
el punto de coordenadas X 531055,06 - Y 98803368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 5312727 Y o8 2,98 longitud de 21817 m, lindera con
terrenos de ia Compafiia Camercie Exterior v Canstrucciones; LOTE 4, con un
area total de 1.177.30£,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos,

FREMNTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X S31028,09 — Y ©88¢

hasta llegar al punto de coordenadas X 531009.93 — Y 9889306,80 Iongitud de
34.24m, lindera terrenos del lote 1, continla hasta llegar al punto de coordenadas
X 530688,14 — 38673,32 longitud de 539,80m, lindera con terrenos del lote 2;
desde este punio gira hasta legar al punto de coordenadas X 53033471 - Y
9885097 .51 langitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209 45 longitud de 132,79m, lindera en sus
dos extensiones con terrenos del lote 2; desds este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530300,04 — ¥ 98585 50 longitud de 132,39m, lindera
con terrenos del Banco Solidario; continda desde este punto hasta liagar al punto

de coordenadas X 53021818 — Y 9889344 77 longited de 99,35m, lindera con

terrenos del lete 5; desde este punto gira hasta llegar al punta de coc
930021,88 — Y 9889183,04 fongiiud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de
Manta; desde este punto gira hasta llegar al puntcu de coordenadas X 530206,62 —

088975,63 longitud de P, lindera con GAD Municipal de Manta; continlda

hasta ]legar al punto de coordenadas X 53043143 — Y §888712,64 longitud de

348,50m, dindera can tetrenos obre posicion de log sedores Moydn Barzalio
Wilson y Santana Rodriguez Robero; desde este punic gira hasia l'egar al punto
coorgenadas X 530 40 — Y 988283 82 longitud de 492,49
fores Maoydn Barzallo Wilson
zsde el punto de coordenadas X 53

545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punio




coordenadas X 531255,39 — Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 - Y 9888115,30 longitud
de 35031m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530967,09 =Y 933068,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar
al punio de coordenadas Y 530853,32 — Y 988792528 longitud de 176,28m,
lindera en sus cinco extensionas con terrenos particulares; COSTADO DERECHQ:
Inicia desde e! punto de coordenadas ¥ 531028,08 — Y 9889335,28 hasta tegar al
punto de coordenadas X 53185290 - Y 983938 56 longitud de 915,28m, lindera
con terrencs de la Compafila Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO
1ZQUIERDO: tnicia desde el punto de coordenadas ¥ 530229,20 — Y 988263,82
hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de
540.19m: desde este punto gira hasta flagar al punto de coordenadas X
53085332 — Y 9887925,28 longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares.
2.2.. Sohre el macro iote descrito anteriormente LA EMPRESA Sl VIVIENDA EP,

esta desarrollando el proyecto habitacional denominadeo "SI MI CASA". Con fecha

veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Auténomeo Descentralizado
de|l Canton Manta, medianie Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resuelve
aprobar la Primera Fase de la Urbanizacion del Plan Habitacional Municipal Sl MI
CASA” de propiedad de la Empresa Municipal "3 VIVIVIENDA-EP", ubicado en el
sector de Urbirfios |l de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de
Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita la Esecritura Publica de Protocolizacion  de PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogada Radl
f‘mmale;, Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatre de
mayo de! afio dos mil doce. Posteriormente con fecha oche de Junio del afo dos
mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL S Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul
Gonzéalez Melgar, Notario Publico Tercero del Canton Manta, con fecha ocho de
Junio de! afio dos mil doce. Formando parte def PLAN HABITACIONAL Si Mln;g
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CASA PRINMERA ETAPA, se encuenira lz VIVIENDA TREFNTA, de la manzana
*77. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA

EMPRESA VENDEDORA, a traves de su representante legal da en venta v

perpetua enaienacion a favor de los COMPRADORES, los cényuges JUAN

CARLOS MERA LAZ y CATALINA TE.I'IAEEI_EEL COOS VINCES el iote de terreno y

cdsa signado’ con el namero TREINTA, de Ja manzana 7" del PLAN

HABITACIONAL S! Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirtios |, de la  Parrequia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmuehle que se haya comprendido, dentro de  |0s siguientes linderos y medidas:
FRENTE: 7,00 metrog - herradura 7. POSTERIOR: 7,00 metros - lote 5.
LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote 28, LATERAL 1ZQUIERDO: 13,00m
Lote 31. Lote de terrenc que liene una SUPERFICIE TOTAL DE;_ 91.00 m2.
TERGERA: PRECIO: El precio del inmueble objsto de Ia presente compraventa,
que de comin acuerdo han pactado las paries conlratantes, es de es de:
VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES CON 12/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {(USD 23.643,12) valor gque los
COMPRADORES, los cdnyuges JUAN CARLOS MERA LAZ y CATALINA
MARIBEL COOS VINCES, pagan a la VENDEDORA “la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrelle Urbano ST WIVIENDA —EP, pagan a la VENDEDORA Tla
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "5 VIVIENDA —-EP, pane <on
ef bono olorgado por el Ministerio de Desarrclle Urbano y Vivienda {MIDUVIE v B3
otra parte, con préstamo hipotecario gue le otorga el BIESS, el cual sera acreditado

ama interbancarios de

forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA CON
través de su representante legal. declara que estd conforme con gl pre
y los valores

el deminio, po :n, Uso y goce del inmueble anies descritc en este  contrato,

n iodos los bieres muehles gque por 2l Iij.’-_?'[iH-G', a: 2idn o i!"li:iili:]r;ﬂ“i 20100




se los considera inmﬁebles, asi como todos sus derechos reales, USOS,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres aciivas ¥ pasivas que le Son anexas,
sin reservarse nada para si. LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble gue se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
canforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante fegal, declara que e inmughle no esté
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que NG son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
fibre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan 1a venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus muiuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embarge de determinarse la cabida y dimensiones del inmuebie materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTAS
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de domiria
que LA COMPAN ia VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su
favor, obligdndose por tanto ésta ultima al-saneamientt por eviccidn y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En vintud de que los compradores son
heneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ARNOS, contados a partir de la presente
inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo pravisto en el
Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADQORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irevocablemente que

eximen a la institucion financiera gue otorgue el crédite para la adquisicion del

inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente at acuerdo que estos,)
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nocor la parte vendec

materia del presente conirato, asi como =u forma de pago, gasfos gue debe
asumir cada una de las partes por concepte de pago de impuestos municigales v
cualguier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerde entre
compradores y vendedores. "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como
deudores hipotecarins declaran que toda vez gue han realizado la inspeccian
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir & través deb presente
nstrumento, se encueniran conformes con el misme, por consiguiente proceden al
paqo del precio total segan lo acordade entre compradores y vendedora, asi como
ratifican gue los {érminos vy condiciones de la compra-venta son de unica y
exclusiva responsabilidad de compradores y wendedora, desiindando en tal
sentido a terceros.” NOVENA: GASTOS Y AUTORIZAGION DE INSCRIPCION.
Los gastos gue cauzen esta escritura y su¢ inscripoion, sen de cuenta de los

MPRADORES, excepio el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberls seran de cuenta de la
vendedara, LA COMPANIA VENDEDORA, a través do su representante legal.
autoriza a los COMPRADOCRES, a proceder a la i pcion de la presenie
escriftra en el Registro de la Propiedad del canion Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Les contratantes acepta y se ratifican en el contenido del pres
instrumento, fas condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bicn objeto de este contrato, v manifiestan que en &f caso de fuiuras
reclamacionas se someten a los jueces competentes det cantdn da Manta v al
ramiie ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguienies clausulas: COMPARECIENTES: a) For una pare, e
Ingeniero JIMMY EDUARDOC MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial

del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en reg ntacion del Eanco del

trsiituio Ecuaic Social en sy calidsd de Mandatarie del




Banco Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento
que en copia autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parie
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo "EL. BANCO” yio “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los cényuges JUAN CARLOS
MERA LAZ y CATALINA MARIBEL COOS VINCES, por sus propics Y
personales derechos, a quienes en lo posterior se ies denominarin “La Parte
Deudora™. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este confrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publfica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
benaficio de los afiiiados y jubilades de! Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social
{IESS). b) El sefor JUAN CARLOS MERA LAZ, en su calidad de afiiado def
IESS ha solicitado al BIESS el ctorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones (ue implica obligaciones econdémicas a favor de FL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa-legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otergar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un  lote de terreno y casa signada con
el nimero TREINTA, de l]a manzana "7" del PLAN HABITACIONAL 51 M[ CASA
FPRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios |, de la Parroquia Tarqui,
Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquiri¢ el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega

al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,

censtan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que.
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oresente documents como habiltante.  SEGUNDA: HIPOTECA

seguridad y garantia real de todas v cada una de las obligaciones

que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue fuviere coniraidas o las que
contrajese en el futura, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden dal BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacisn a
sU naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plaze vencido, bien se trate
de abligaciones conwaidas en forma directa ¢ indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacidon de ias obligaciones,
reprograrnacionas, sustituciones, pianes de pago, ajustes a estos planes da pago,
e se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier

otra indole a favar BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extra;udiciales, LA FARTE DEUDORA constituye a favor de! Banco del Instituto

Ecuatoriane de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sabre et inmueble de su propiedad descrito en el fijeral c) de ia clausula
de antecedentes de este mismo instrumento v cuyos linderos, dimensiones vy
5!._1;:-erﬂ[:ié 500N LINDER:DS GEMERALES: FRENTE: 7,00 metros — herradura 7.
POSTERIQR: 7,00 metros - lote 5. LATERAL DERECHO: 13,00 metros — Io

LATERAL 1ZQUIERDO: 1300m Lote 31. Lote de terrenc que tiene una

SUPERFICIE TOTAL DE: 81.00 m2. Esta garantia hipotecaria sclo sera levantada

cuzndo hayan sido canceladas todas
LA PARTE DEUDORE

dcepts axpresa e imevocable > que esta caucion hipo

por pare del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantun
pendiente el Ih 2 ECUATORIANG DE
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta & derecho real de .




hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prehibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con ia cancelacion total o parcial de
los gravamenes gue se constituyen mediante el presente instrumento.  For
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmuebie que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, "a excepcién de la Prohibicion de Enajenar
establecida por el MIDUVI", en el contrato de compraverta, ni podra dar ofro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira Judicialmente el pago
iotal de Ia obligacion. Si tat cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientés de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entragar en Arrendamientdei bien gque se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabifidad al respecte. En todo caso, si dicho

bien llegase a ser enfregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podrd ser celebrado mediante escritura pdblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos © que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil

vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yfo individual tengan o3
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llagaren a tener L& PARTE DEUDORA sobre el misme. Los linderos del inmueble
gus se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales vy es
stendide que si alguna parte del mismeo no estuviere comprendido en eflos,
quedara también hipotecado, porgue es voluntad de las partes que ef gravamen y
prambicisn de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, direcias e indfrectas, pasadas,
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
henararios de abegado, quedan integramente garantizadas con |a hipoteca gue se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obiiga a
permitir a inspeccion del{de fos) inmueble{s) hipotecadols) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tante la integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion ¥ {&nencia
del mistno ¥ gue no se ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir v obtener los cerificados correspondientes, asi come
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes & inspeccionns
gue correspondan, canforme a sus politicas y a lo esiablecide en la narmativa
: 3 cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipctecado a los inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencide

el plazo dz la(s) obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de lafs) misma(s) y el

remaie del bien hipotecade. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparadc
la misma a faver de cualguisr institucién financiera o a favor de cualguier
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi come

gsios reaiicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresaments a

notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con la disp




legalmenie comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice &l cesionaric o tenedor de
ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de ia obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
petjuicic de lo antertior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
E! Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, seglin lo dispuesto por
el Godigo Civil, especifalmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aguellos, no se requerird notificacion alguna al deudar u
obiigado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias constituidas
sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos ios plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estiviere adeudando incluido capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
3i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualguier dividendo,
abligacion, o cuota, a favor de EL. BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de enajerar por voluntad de ia PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte, c) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion faboral o patronal gue tengan para
con sus trabajadores, incluido los apories pafronaies al Institute Ecuatarianc de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de-y
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de insolvencia o concurso de acreedores; e) 3 1A PARTE DEUDORA
re de cumplir ¢ incurriere en mora en el pago de [og impuesto:
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en el que sea el propietario.
1) S LA PARTE DEUDCRA defare de mantenar el inmueble se hipotet
= contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y armpliac
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

sustoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominio con relacidon al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion U otro medio similar que traiga

cama consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra ella; & Si
se predujere |a insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUE

ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal gue pudiers afe:
patrimonio; j} Si a LA FARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamacicnas patronales, colectivag, o demandas en entidades poblicas de
accidn coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se 1 n acc
comercializacidn o irafico  de

penales relacionadas con la produccicon

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) 51 a LA PARTE DEUDGRA ze e
comprobaré que el importe del crédito fue destinade & otro fin distinto de!
establecide en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue axiste
falsedad en jos datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron
para la concesién del prestamo. n) Si no se contratase el segure scbre el bizn
hipstecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Siola PARTE
DEUDORA mantuviere ooligaciones impagas con personas naturales o juridi

de mejor privilegio en la prelacion de credites, gue a juicia del BAMCO ponga en
peligre su(s) o \ casa de que La PARTE DEUDORA destine «f
inmuzbie gue garantiza |la operacion, a un fin distinto al establecido en &l contrato
de préstamo ¢ a! autorizade por El BANCO. ¢) En ¢

e negare a aceplar Ia

umento. ¥} Los demas ca

! el F
TRAATANDC




Clausulas del presente Instrumento. For mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar Ja obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de 1a obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio def plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste pedra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEURCRA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prugba para tos efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyende dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podré cuantas
veces crea conveniente y por media de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podra exigir se
mejoren ¢ aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURD.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en suU nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco slija, un seguro confra incendio, tetremoio y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipolequen como garantia por las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo

que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
sequro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese.
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dificultad para el cobro de |a péliza, todos [os rizsgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabifidad tendrda EL BANCO, DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara Lajo su
responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de deminio, juicio o accion rescisorias,
resotutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de medo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por [a presente escritura, como consta del
certificado conferida por el sefor Registrador de la Propiedad del Canton.
FARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que oblenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos. Sistema
Fegistre Crediticio v Buros de informacion crediticia, sus referencias e informa
personalies] sobre su comportamientfo crediticio, manejo de su(s) cuentals)
corrientels), de ahorro, taneta(s de crédito, ete., ¥ en general sobre &l cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasives y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a
recibir en el fuituro, lofs) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el u

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizardo para
que pueda ulilizar, fransferir o entregar dicha informacian a  auforidades
COMpe $, organismos de controf, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediticia y otras instituciones o 5 Juridicas  legal
reglarmentarianiente  facultadas, asi como para que a hacer publicc
comporiamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOR!

expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad postaior gus teng:

relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipotzca. DECIMO

TERCERA: GASTQS.- Todos los impues Foncra } stos quo

nde el ctorgamianto v inscripcidn de esta escritura, v 16 que posteriormanta

iérs de 1z hipoteca gue queda coenstituida, san de o




de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e

impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
oforguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DEGIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de |z
persona o institucién gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de fa Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos o3 gastos que dicha
inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
pastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pageo de tributos, derechos notariales, e inscripeidn en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDQRA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor de| crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, |a contratacion de
Ios seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y,
de riesga de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a ks jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO,
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones craditicias respaldadas en Ia presente garantia podran ser
ejercidas v cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo Iz jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de |08 jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en !a legislacién vigente, el Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Soctal gjercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coaciiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la

ey del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas g
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VIVIENDA-EP

Empresa Monldpal de Wiviersia - Manta

NORMAS ¥ REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA"

ARTICULD 1 — DEFINICION, DENOMINACION ¥ UBICACION,-
1as Mormas de la Comunidad del FLAN HABITACZID NAL “51 MI T Feran ¢
dia 1 de julio del 2013, v, de acier 5, b nse en las Ordenans

[t s del Gohierrnp 0 O atralizade del Cantdn Mantz vy demids
o5 concorcantas vy 3l ntarias, s& han emitido iguientes normas vy

—

regularizecioncs aplicabies a la Comunidad.

El Plan tabitacioral ™SI MI CASA” ubicade sobre el margen sur de lz Via

Circunvalacidn Trama 2, Acc a la Lotizacidn Send: g 1,200 metros e

Parroguia Taraull, Sector Urbirrios 2, en la Cicdad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES -

v nbligar

0, ¢ aplicaran las disposicionos

entralizads del Cankdn Manta,

ung o wvarizs constzntes
e eske R £ - del Codigo Civil, 2 efecto de 1o cusl, los propietarios
Qe renuncian dea

marier

reas camunales, seguridad vy

de su respectiva Manzzna,

a Chaneay. Fagi=e 1 de 11




(};WVEENQA-EF

Empresa Munldpal de Yiviends - Mania

Constltucidn del Organo de Direccitn:

a. Junta, Asaciacidn o Comite Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Viceprasidenta, Primer Yocal, Sequndo Vocal, Tercer Vocal v
Secretaric Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrlal (Comité) tienen gque ser elegldos

anuvalmente en la Asarmblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité} estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto erdinarias como

extraordinarias.

El Secretaric-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva {Cornité) con voz pero sin

woto.

Correspande al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacanie o

imposibilidad de éste, asi como asistifle en el ejercicio de sus funciones en 10s términas

que estahlezea la Junta de Propistarios.

La Junta Directiva (Comite) se reunird por requerimients del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamades a companer fas Juntas mediante

citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su -voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a csta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar v

obedecer cualquier decisidn y aclierdn aprobade en Junta, Asoclacién o Comité Bartial de

Fropietarios, al igual que respetar v reglamentos de la Comunidad.

ARTICUELO 5 — RFFORMA DE NORMAS ¥ REGULACIONES. -

Cualquler norma escrita en este dogumento podra ser cambiada, anulada ¢ modificada,
siendo necesarie (nicamente la mayoifa en l2 Junta General de Propietarios, y sin
contraderir los Estatutos de [a Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICANO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIBDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anuval de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENMERAL Ordinaria de Propictarios.
Et Secretaric - Administrador elaborard, segin el coeficiente de participacion de
cada propiedad, ta cucta ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas sera mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspendiente mes, considerdndase a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o no viviends en el Flan Habitacional.

Ing- Tanya Anding Chancay. Pigina 2 de 11




VIVIENDAER

Ernpresa Munlcips® de Vivlerda - Manta
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ARTICULQ B.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
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S VIVIENDAER
Empresa Municipal de Vivienda - Manta
ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCISN,.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote estahlecidos en

tas implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

saervidumbire,

ARTICULO 8.3, VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalll y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella v Umifia,

Modelo de Casa COS% CUs %
Tohalli 50

Gaviota 14|

[sabella 45 80
Urnifia 45 80

ARTICULG 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una da las construcciones
del Plan Habitacional serdn los stquientes: VER aNEKD

ARTICULO 8.5 DE Los CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no méas de 0,80 ¢m. an
mammposterta; y hastg 2.40 mts de tipo transparente {reja metadlica ornamental) o
vegetal {seto vivg).

Quedz prohibido sembrar plantas, arbustes o drboles, cuyas raices afectan directs o
indirectameante las dreas de aceras, bordiilos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN Al AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en gl P!an‘
Habitacional pars cada viviends ¥ N podran abrirse accesos directos a las indicadas 'L

dreas.

Thg, Tanya Anding Chaneay, Pigina 4 de 11




. VIVIENDAEP

j L Emprasa Moritipal da Wivienda - Manta

M.a

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las aceras conservaran el disefic aprobado por el GAD del Cantén Manta segin el planc
urba

Es oblig g wopietarios el cuidedo de ias aceras frente a su terrena.

ARTICULO S.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULD §.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES, -
subterranass ¢ empotradas,

de las ordenanzas y reglamento

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES,~
Se pronibe tods conexién o manipules a instalaciones del Plan Hahitacionai, salvo
por  las auioridades  luego del  tramite
orrdiernte,
se prohibe la aperturz de cajas, armarios ¥ en general de las inst

Plan Habitacional.

ARTICULD VARIOS 9.3.-
as i rotucas en los murss y demas bienes comunes de ia

Uirbaniz

ARTICULC 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACTIONES,

rros, etc., asi Como mMantoner

en calles v & el Plan Habitzcional, debienda dejarlas en el estado en gue

cibe, repararias v dejarlas en las mismas condiciones originales.

rando guea cl G.A D doe Manlka ha eritido una Ordenanza normdnr dn el "Man

£i Mi Cesa, se encueatra dentro




1.

F VIVIENDAEP

Emprexa Munkclps de Yivienda - Marta

Es responsabilidad de Ing generadores de escomhros no peligroses si recoleccion,
fransporte y descarga en el relleps sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestiorar v/o contratar el retire de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transpartarios al relleno sanitario para
st disposiclan final.

En base a los Articulos indicados ¥ en funcién de que el propietaric ha sido
autarizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permisc de Obra Menor® para
realizar adecuaciones a |3 vivienda, se emiten |os siguientes reglamentas para la
"Disposicidn final de Fscombros de Materiales de demalicidn y/o Construceisn®:

En el caso de remodelacidn v que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta e
retiro definitivo,

En el caso de remodelacidn Y gque [z villa se encuentre habitads, los desechos
materdales no peligrosos deben cer retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de gbra.

Por ningdn motivo los desachos de materiales de demolicién y/o construccion
deben depositarse en los reliros de lag viviendas, ya gue esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viente o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice Ia via Publica, sean estas aceras, calles principales

© secundarias, para almacenar, mezclar ete. materiales de construccion o
desechos de los mismos.

Los brabajos de demolicidn ¥ fo construccidn deben ser ejecutados entre las 08hOO
¥ las 17h30.

Cebido a que este reglamento estd enmarcado dentro de [ Ordenanza para
normar el *Maneio y Disposicidn Final de Escombros ™ del G.AD. de Mantz, los
verinos o personas que se vean afectades poer este incumplimients pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las

sanciones estipuladas en esta mlsma Ordenanza:

- Esta prohibido el ingrese de vehfcules pesados v axbrapesades a la cudadela o

efernplo; volquetas, camiones desde 3 &jes 0 mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Anding Chan @y Figngé de 11




ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULD 11.1. - TENDEDERDOS DE ROPA.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
i, Queda prohibida lz permancnis de animales
comunritarias.
Los propictarios gue kengan en su vivienda cualguier animal, estaran obl
en todo rmomento de cuidar de gue éstos ne molesten a los vecinos,
animales domesticos, de cualgeier clase, en el Flan Habit
cstd condiclonada & que e los mantenga dentro do
.y con las sequridades para Impedir que salgan de = linde
de ellas produce ruidos molestosoes (ladric matllidos,

al Ministe

GITE Q5.
Cuando los 17

And

rienen obligacian de co
g Constr mes cel GAD del Cantdn Ma
in, acampafiands un croquis detalls de

dimenss: caracteri

ndina Cha




5 VIVIENDAER

Ernj et lenda - Marta

ARTICULD i1.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Todas las actividades llegales, dafiinas, ilicitas, paligrosas, e insalubres estan

totaimente prohibidas en las viviendas.
Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estada.
5i algin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular ¢ es de ta zona comiin de |a Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd observar |a diligencia debida en el uso de! inmuebla v sus
relaciones con los demds propietarios v responder ante estos de ias infracciones
ocasionadas por guien acupe su propiedad.
No se podrdn realizar actes contraros a la moral v a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonfa de los propietarios y en genaral
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULD 11.5.- NORMAS ESPECIALFS DE CARACTER ESTRICTO
L. Mo se podra depositar ningdn tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso lz insercién de rétulos y anuncios de publicidad salve los
autorizados por ta Comunidad,
Mingln tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de midsica, television, radio,
electrodomesticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ningdn momento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruide que se preduzea en el Interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Esta prohibido guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en st trabajo o actividad, articulos tales
COmo sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humoe
o malos olores.
Esta prohibido celocar en el exterior de tos inmuebles cualquier objeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional o comndidad de los demas propistarios.

Esta prohibido wtilizar las dreas comunas v sociales para fines distintos a ros(kr——-

autorizados en este reglamente.

T

tog. Tanya Andine Chancay, Paging 6 de 11
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que e aplicard la Junta, Asociacién o Camité,
Las restricciones de este reglamento, y las que en ef futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleras real, eg decir, obligan al propistario de Iz propiedad v a sus
Sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo ¢ moda de adquirir
el dominfo,

ARTICULOD 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas miltiples y demds dreas de recrec seran utilizadas exclusivamente por los
propletarios y sus Invitados (familiares ¥ amigos).

Si se ocasionare algiin dafo en Ia cancha imputable a un Propietaric o a sus famillares,
tnvitados o dependientes, sera dicho propietario gulen responda per la repatacién o
reposicidn que daberd ser constatada ¥ aprobada par la Administracidn.

ARTICULD 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. la faita de pago oportune de yna o cualguiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacidn del propietario del pago de una mulka
equivalente al 12% anyual del valor adeudado, a partir de [a fecha en que se tome
exigible |a obfigacién sin necesidad de aviso o requerimienta,

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Las abonos o pago parciaies que efectite el propietario se abonardn en primera
Instandia al monto de las multas.

La violacidn a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominic de ia propiedad, al incumplimiento de las normas ¥ espacificaciones
écnicas para la remodelacion de vlviendas, obligardn al propietario que incurris
en falta a deshacer, reparar 0 modificar la causs de [a violacién a los propietarios
de fos inmuebles vecines colindantes afectados, en el tiempo méxima que
determine la lunta, Asoclacidn o Comité. De no hacérsele en el tieamps sefialado,
el prapietario del predic afectads podrid efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligade a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de |a obra.

£l dafic o pérdida de bienes del Plan Habltacional, imputable a tos propictarios de
las inmueblas, & sus familiares, visitas o dependientes, obllgara a los progsietarios
g 12 reparacidn o reposicidn dej bien, en el tiempe gue determine |a Junta,

b1 .
Asociacion o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario def A

Ing. Tanya Andina Chancay. Figineg 10 de 41




i dichas reparaci

a la Junta, iacion o Cornité la facuftad de aplicar v refarmar el
e Reglamenta, asi cemo calificar cualquier otra (afraccian por parte de
propietar arrentata; # los inmuebles, asi came la fi g imposicidn da
mullas,
repancizs ¢ incumplimientos ¢e las disposiciones del

eran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramits

este legalmentz constituida, pror

¥ reformar el presente reglasmentao.

En todo jo que no se encuantre estipulado en ¢l presente reglamentn, se a plicard lo gue

daterminan las ordenznens v le rmunicipales,

Manta, 1 de Julio del 20122

— kv

Ara. Jos Sf Talent

GERENTE GENERAL
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Ne

F P . . =
o Predia de fa €

Tihicada cn: PR

Area tafo! del predio segin escritore:




ENT \DO MUNICIFAL

CERTIFICACION

No. 114-0258
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
EPTDEL PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA, con clave Catastral &
3274430000, ublcade en la manzana 07 lote 30 de la Urbanizacién Si Vivienda
parroguia Targqui  cantin Manta, dicha propiedad se enmcuentra denfro de su
respectiva Lineq de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno. Con las sigutentes medidas y linderos
Frepte 7Tm. Herradurs 7.

Alras. 7Tm. Lote 05,

Castado derecho. 13m. Lote 29,

Costado izquierdo 13m. Lote 31

Area. 91m2

Manta, enero 30 del 2014

umenia ze emile de acnerds o ln dacumentacidn requerida para ef frdmite » o in in e of fugor
[ ] |l':- el salicitante; por for el safvamor errar n amisidn eximionda de responcobifidad ol
e, 5 58 comprobare que se kan presentado dates falses o representaciones grificas errdueas, en lar

soflcitudes cor




sienta Urbano autorize a Mera Tz Juan Carlos

soritura de Compra Venia de lote de terrene do ]T.~r|:|]_‘|i+:|j:3.-;'i d

rollo Urhano “S1 VIVIENDAT ubicado en el Frog

1

Municipar de Vivienda ¥ 1

2l Todide

T']Ei}_"-lti-lﬂii:!ﬂi:ll N a0 de la Manzana

Nnderos:

{.ote 30: qrea total 95,0MIm”
Frente:

Posterior:

[ ateral derecho:

[aters) Trquitrido:

N s b e A I e
Manta, 16 de enero de 2014




DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALGRADA

Ne 0462470

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO Ai]‘_'l‘{:‘ﬁ!‘{j‘h-]ﬁﬂ DESCENTRALIZAD(Y
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CEP;TIFICA: Cue revisado el Catastro de Pftdl‘ﬁi

&R vigencia, se cnouentra registrada una propiedad que consiste &fOLAR ¥ CONSTRUCCION .

Fqﬁ"I_EHE:SA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI WIVIENDA E__F""

ROGRANA HABITAC ST oA W] - :

ubicada o avAlUG-COMERGIAL PRESENTE . ——
$23643.12 VEINTE Y TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES CON 12!1(&1&9}1&@E% la cantidad

CUy0 —.

e CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA IMPUESTO SEGLIN
de ———
ART. 534 LITERAL B IR e

o _ - E
I]L:I‘t(‘.ﬂr.:meg

Manta,

AFIGUERDA,




¥ . - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
o DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MITNIC
DEL CANTON MANTA

ERers




CERTIFICACION

Ing. GABRIELA MARILYN YERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130937768-5 en calidad de Gerante General de la empresa Municipal de vivienda y
desarrollo urbana “SI VIVIENDA ~EP” proyecto habitacional 5| MI CASA, ubicada en [a
parroquia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacion calle secundaria tramo i,
Provincia Manabi CERTIFICO, que los sefiores CATALINA MARIBEL COOS VINCES
C.1.#1309270740; JUAN CARLOS MERA LAZ con C.1#1310457104; de la Villa 30
Manzana 7 son beneficiario del Bono de la Vivienda del MIDUVI

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, facultandoles a las interesadas a
hacer uso del presente documente de la manera que estimen conveniente; dentro del

tnarco legal vigente en nuestro pais.

Atentameante,

Fot '.-"'I

«

Y

o~ ""-.__\ H..___‘___-- I"|I _." b II‘, .”_.-'.I
CATALINA MARIBEL COD5 VINCES JUA‘NJCARLDS MERA LAZ
C.1L.A 1309270740 C.13 1310457104

&
Ing. GABRIELA M&
Gerente Gener SEVIVIENDA EF
RUC. M.-1360065170001
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g ’ rli: Desarrolio piat S|IDUV A de fa Repidblica

Urbano y Vivienda - e - del Ecuador

Consulta ¢l bono de la vivienda

Consultar

RESULTADG DE LA BUSGUEDA - REGISTRO ENCONTRADD EX EL SHDUYI

CELLULA:
NOMEBR
CEDLULA ¢
CONYLG
PROVIN
CANTOR:
PARROGILA: TA
TR ;

PROYEC
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incarporadas al presente instrumento todas [as disposiciones establecidas «

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes dal BIESS.
Las partes aceptan y se iatifican en el contenido de todas y cada una de lag
clausulas constantes en esta escritura, por ask convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para {a validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrane Leor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manahj.-
Hasta agui la minuta que los  otorgantes la ratifican, la misma que junto a

sus documentos anexos  y habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con

L

todo el valer legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notarie, en alla y clara voz de
principio & fin; aguellos se ratifican en tode su contenido vy firman, conmigo et

MNatario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJD




VE
C.C.130947768-5
REPRESENTANTE LEGAL SI VIVIENDA-EP

b, T .

EL NOTARIO.-

SE QTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERG ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

.
G, Fongo Guanalutia &
Motario Pablico Primert
Manta - Ecuador

NOTARIA PRIMERA D'F:Z- I‘»-F AT
TRABAJANDO CON LEDIC




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESD.

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE |, y/o AUC.

B A L

IvMPUESTOPRINGPAL)
SOLAR NO EDIFICADC
CONTRIBUCION MEJQRAS
TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE:

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTDR: '

e

_ FIRMA DEL INSPECTOR ' FECHA:

—te T T
“ FIRMA DEL TECNICO FECHA:
INFORME DE APROBACION. '

ﬁ

. ,
L EIRMA NFI NDErTAD




VIVIENDA-ER

Ernpcets Morscpal de Vivueoda - Mosta

W&

Manta, 30 de enerode 2004
Arg,
DAMIEL FERRIM
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Fresente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa muonicipal si mi casa, solicita gue se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

rea de dreade drea de areade
. . drea L .
Manzana | Lote | clave catastral  tipod villa construccidn | construccion | construccidn
| ;. terrena ]
: : : total lraplanta | 2daplanta
91.00M?  71.40M° 36.60M°

Atentamente,

K CHA B RS CHEHIIIE
CEP. CREDITD
SEWIMIEMDA




2-Q00

tipo de
villa

IZABELLA

Valor de la

area de drea de
tmnstruccion | construccion
total __1ra planta
71.40 M4 24,80 M z

drea de
terreng

drea de
tonstruccion
_2daplanta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCICON DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

M. 07, Lote 30

La Threccion de Planeamicoto Urbano autoriza a Mera Laz Juan Carlos para que
celebre cseritura de Compra Venta de lote do terreno de propicdad de ta Empresa
Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “81 VIVIENDA™ ubicado en of Programa
Habitacional “Si mi Casa” lote 30 de fa Manzana 07, con las siguientes medidas y

linderos:

Lote 30: drea total 91,00m?

Frente: 700 m— herraduea 7
Posterine: 700 = lote 03
Lateral derecho:

Lateral Izquierda:

Manta, 16 de eneree de

. Janeth Cedeno Villavicencio
|

-lii{Ef_".'T{}R;JL DE PLANEAMIENTO URBANO




DIRECCION DE
AVALUQOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

]
CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR!

™, - ) B

- ——

| FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:
[INFORME TECNICO:




- :* }t ﬂ .
$Bed o VIVIENDA-ER

T Emptesa Murecpal de Vivencds - ke

Manta, D4 de diciembre de 2013
Arq.,
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUQ Y CATASTRO
Prasenie, -

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, sclicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro ded siguiente Lote:

. drea de area de area de
area de L. .

|c0n5truccrun COTSLruce|on | ConstriiCobrn
terreno

| :
Manzana |Lote c¢lave catastral | tipo d villa
_ L : i total 1ra planta | 2da planta

30 2-27-24-30-000  ISABELLA  93.00M* 7140 M® 24,80 M* 36.60M°

XIOMARA QUIE
EP. CREDITC
SIVIVIEMDA




. drea de dreade irea de

construccidn | construccién | construceldn
L lraplanta | 2daplanta
0 ISABELLA 2364312 91.00M 3480M° | 36.60M°

tipode |Valordela! dreade

villa




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz 07, Lole M

La Direccion de Planeamiento 1lrbano autoriza a Coos Vinces Catalina Maribel para
que celebre escritura de Compra Venta de [ote de terreno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA™ ubicado cr ef Programa
Habitactonal “Si mi Casa” lote 30 dec la Manzana (7. con las siguientes medidas v

lindeotos:

Lote 30: area total 91,00m°

Frente:

Posterior: T.00m — lote 03
Laferal derecho:

Lateral Izquierde:

ARANE Gl 5 Ao frresc

By Pl e,




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALU0O.

g

Presentado g - SOLICITANTE

Clave Catastral: 3274430000

Objeto de Avajye, TERRENO Y CONSTRUCGCION
Finalidae: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013,
Propietario: SRES. 5f VIVIENDA-EP.

Ubicacion des inmiieble. "PROGRAMA HAEITACFONAL St casar

Sector: LOS SENDERDS.
Parraguia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANAB!




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.

A.- INMUEBLE SUJETCO DE AVALUO:

El infoerme hace referencia a un terreno y construceion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si- Vivienda, Parroquia Eloy Alfare, Cantan Manta. de la Provincia de Manahi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Direccién ;

T S I R T
Canton: | AN | lpamonua:
Gudat | WNTA [ Trrovinoa, ]

Ealucio

54 W1 CIPAL O WMELEAY DLEARIOLL JHEARU *5. 51y EHOS -




GALN - MANTA,

ENTORNO URBANO

SIVIR DG - 2




GAD - MANTA,

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta |a presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderas particulares de tarreno segln escrituras:

Superficie def terreno:  ®1,00 m*.

F.- DESCRIPCICON GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrata social bajo, lindera con la Calle ¥y Avenida
Principal gue representan &l ingreso al Programa de Si Wivier foque 58 a2
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via dencminada “Circunvalacion”,

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRC DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
pogsee construccian la cual esta determinada come vivienda unifamiliar,

Terreno.  Elterreno es de forma v topografia regular, va que se encuentra bajo un programa
planificade de viviendas unifamiliares,

ZWPECE & WURICITAL 0 STALHDA § DESARMULLL LB &1 VIVIENTY - E3. Fag. ¢ de i




GAD - MANTA,

LETALLE DE FOTOS

Casa Isabelia

A0 m?

P AL EAT TR B R s ey

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para ia valoracidn de ésta propiedad se han tomado en consideracion les siguientes
ametros da anpdlisis.

« Estudio Comparativa de Mercados. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuzles de bienes mnmuebles de acteristicas similares, ¢ se encuentran en
venta en la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El mé consiste en tomar [a mayor idad de referencias o

de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviend

caracterfsticas canstructivas, materiales de acabados, ubios

muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud &l valor comercial del inmue

Referencias Comerciales:
o Terrenos en la ciudadela "Azteca”, valor comercial segln plano de valores aprobado
ohoefo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26.00 c/imt2.

CUADRD DE VALDRES OE MERCADC EN LA Z0WNA

Tipe de bian Dosds (USSr | Hasts (USS]
- i sprivmg 050 2600)

[LURICIRAL 100 LHOA Y DLSARIILLD LRGN ] "1 VINIENDA - 5.




GA - MANTA,

I

L CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetiva de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercad:

acuerdo & su ubicacion, a las caracteristicas constructivas v

fecha de la inspecciony al amiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

HOA Y DESARROLLD LR VIENDA - EP

N
ELC ALFA
ﬁu‘aa da constey ceitn;

Zona: i RESIZENCIAL -Bactor
Infraegintctura: | : ETa, Sk o

|Demar1 da lrm eliliara: AELCH ' i
‘Liguit acitn: La : ‘Censtruccion

Observaciones.:

1. AVALUO COMERCIAL;

Cerifica ol msullade del Avalao al; DB de Naviembrs del 2013,

ARQ, ANGEL MENDOZA MENDOZA, AR, FERNANDC FAREDES TUCKER.

LBAIRLEA PEUHICE AL TE SINIEHDA o 053202 T IRRAYE 31




