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CoPrPIA

2013-13-08-03-P3.199.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LA SENORA CARMEN
DURUTH CASANOVA ALARCON.-

CUANTIA: USD $ 24,990.00.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
CARMEN DURUTH CASANOVA ALARCON A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA' DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
mismo nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia
lunes veintiocho de Octubre del afio dos mil trece, ante mi, Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Canton Manta, comparecen y declaran, por una parte la seifora
| Economista JEANNET DEL  ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano
de Lara Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, Segin consta de los documentos

habilitantes que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominara como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA

ACREEDORA™;, por otra la sefora Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
s 45, OERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE
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VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, segin
documentos que se adjuntan, y a quien se denominard como “LA
VENDEDORA?”; y por 1iltimo la sefiora CARMEN DURUTH CASANOVA -
ALARCON, c}e estado civil divorciad;.m“gi: sus propibs y personales ™

derechos, y en calidad de “COMPRADORA, PRESTATARIA Y/O
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,
habiles 'y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTIT_UCION- ‘DE lHIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR; la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento
Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO {a): En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
contrato . de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de
las siguientes  clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y
voluntariamente al otorgamiento y suscripcién de la presente escritura
- publica. de compraventa, las siguientes personas: Une) La seiiora Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, ‘por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, conforme queda Justificado con la copia certificada de
la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de dicha empresa
municipal de fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que -
también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,

parte contratante a la que para efectos del presente instrumento se
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denominara simplemente como “LA VENDEDORA?; y, Dos)En calidad
de “COMPRADORA”, la sefioraCARMEN DURUTH CASANOVA
ALARCON,dé estado divqrciada, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.-Uno) En Sesién Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de
Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez,
presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvié declarar de utilidad pablica y ocupacién inmediata con fines de
expropiacion y de interés social el drea con una superficie de 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el
Cantén Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible
con vivienda econdémica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante
Ordenanza Publicada en el R.O. No..41, Edicion Especial del 19 de
Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de
derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestién, con
altos parametros de calidad y criterios empresariales econdmicos,
sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto sera
desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Canton
Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA
ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo
del 2012, bajo el numero de Inscripcién 1221, consta inscrita en el
Registro de la propiedad del Cantén Manta, la Transferencia dec
Dominio, celebrada en la Notaria Piblica de Tercera de Manta el viernes
04 de mayo de 2012, mediante la cual elGobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta dando cumplimiento a la
resolucion de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transferir a la

Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA ~ EP,
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los siguientes lotes que son parte del area expropiada de 1.747.610.71
m2 ubicados en las Inmediaciones de 1a Urbamzacmn Los Senderos de
la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1.- Con una
superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. Q.- Con un area de 176,609,99
m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un
area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves 24 de mayo de
2012, bajo el numero 22, constan inscritos en el Registro de 1la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera
del Canton Manta el jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.
Seis} Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el numero 27, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, seglin
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 de i Junio
de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP, - CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA -
Con los antecedentes expuestos, por los titulos y derechos invocados, la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, por la interpuesta persona de su representante legal,
en forma libre y voluntaria, por medio de este instrumento piiblico, da
en venta real y perpetua enajenacién a favor de LACOMPRADORA, el
predio con clave catastral namero 3-27-44.3 1-000, consistente en el
lote terreno y vivienda signado MTA Y UNO de 1a
Manzana “SIETE” ubicado en el PLAN HABTTACIONAL SI MI CASA

PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién

Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 'metr_os de ésta, en la

parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de- .

Manabi, dentro de las siguientes medidas ¥ linderos: FRENTE: Siete




)
i
metros y herradura 7; POSTERIOR: Siete metros y lote namero 04;
LATERALDERECHO: Trece metros y lote ntimero 30; y, LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros y lote niimero 32. Area total de noventa y un
metros cuadrados. Medzdas y linderos que constan enzikgl;clc;mzacmn |
SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre
Municipio del Cantén Manta, de fecha 26 de Septiembre del 2012, que

se adjunta como documento habilitante a la presente escritura publica.

No obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se

hace como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.-Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la
suma Usd. $ 24.990,00 délares. Precio pactado que LA COMPRADORA
paga a la vendedora, en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccidn, declarando la parte vendedora asi haberlos recibido, sin
reclamo alguno que formular a LA COMPRADORA por éste concepto, y
lo hace en la siguiente forma: a} Por medio de una linea de crédito que
la Mutualista Pichincha ha concedido en favor de LA COMPRADORA
por el monto de Usd. $ 15.000,00 délares; b) Con dinero proveniente de
su ahorro personal depositado en la Cuenta de Ahorrosque LA
COMPRADORAmantiene en la propia Mutualista Pichincha, por el
monto de Usd. $ 6.990,00 délares; y, ¢) Con dinero proveniente del
Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermedio
del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”,Bono por el
valor de Usd. .$ 3.000,00 ddélares. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que atn cuando no existe lesién enorme renuncian
a ejercer o intentar accién alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
DECLARACIONES.- Expresamente, la sefloraCARMEN DURUTH
waniy ,';{9&§ANOVA ALARCON, de conformidad a lo previsto en el Reglarnento
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proximos CINCO arios el inmueble objeto del presente contrato, plazo
que correra a partir de la fecha de inscripcién de la presente escritura
_en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sin embargo, en ninguin
caso podra ser enajenado el inmueble mientras el deudor mantenga
obligaciones pendientes con la Mutualista Pichincha, como
expresameﬁte se conviene en la clausula tercera del contrato de
Hipoteca Abierta que también forma parte de éste instrumento publico.
En caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presente documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se
ejecutaran las garantias ¥ se procedera a una demanda para el cobro de
los dafios y perjuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.-Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la
forma de pago, transfiere a LA COMPRADORA, él dominio, uso y goce,
del inmueble consistente en el lote de terreno y vivienda signado con el
nameroTREINTA Y UNO de la Manzana “SIETE” ubicado en el PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,situado sobre el margen
sur de la via Circunvalacién Tramo.2, acceso a la Lotizacion Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Ui'birrios 2, en la parroquia Tarqui, cantén
Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos ¥y mas
especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencia se la efectiia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que
se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia

comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del

inmueble descnto ¢ individualizado en ésta misma clausula, ademas de .

las construccmnes e instalaciones que existieren actualmente en dicho




predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.-LA COMPRADORA acepta la transferencia que se
efectia a su favor, en los términos que se indican en éste contrato por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
las Normas y Regulaciones de Construccidn y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste
instrumento. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-LA VENDEDORA,

declara que el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra

libre de todo gravamen, que €l mismo no es materia de Juicio y no

obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién y demdas correran por cuenta de la
COMPRADORA. Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura.
SEGUNDAPARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto.representante legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorre y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segin consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de
w;:,:“}s gﬁf,:%;)}zESTATARm” o “DEUDORA”, la seforaCARMEN DURUTH
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CASANOVA ALARCON, de estado civil divorciada, por sus propios y
personaleé derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.-
El (los) Prestatario (0s) es (son) socio (os) de la Mutunalista y tiene (n} la
intencién de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas
en operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las
disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su
Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema-Financiero y su
Reglamento de Aplicacion, Reglamento General del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables. A este efecto

se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia

hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este

contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primefa parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANQO “SI VIVIENDA - EP”representada por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en
~venta real y perpetua enajenacién, a favor de lasefioraCARMEN
DURUTH CASANOVA ALARCON, de estado civil divorciada, el lote
terreno y vivienda signado con el nimeroTREINTA Y UNO de la
 Manzana “SIETE” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA,situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién
Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
- parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de
-Manabi, cuyos linderos y mas especificaciones se indican en la clausula
de constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- LasefioraCARMEN DURUTH CASANOVA ALARCON, por
sus propios derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a

favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA :




LA VIVIENDA “PICHINCHA”especial y sefialadamentesobre el bien
inmueble de su propiedad, esto es el predio con clave

catastralniimero3-27-44-31-000, consistente en el lote terreno y

vivienda signado con el niumeroTREINTA Y UNO de la Manzana

e

“SIETE” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA

- ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2,

acceso a la Lotizacidén Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantéon Manta, provincia de Manabi, dentro
de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y
herradura 7; POSTERIOR: Siete metros y lote numero 04;
LATERALDERECHO: Trece metros y lote ntumero 30; y, LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros y lote nimero 32. Area total de noventa y un
metros cuadrados. La hipoteca comprende no solamente los bienes
descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacién que se
hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de
acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también
quedara hipotecado. La Asociacién y el (los] deudor (es) conviene (n)
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor {es) con la Mutualista, por
Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectiie. El (los) Deudor (es)queda {n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA v sera el tinico gravamen que afecte al inmueble
en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por
ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo s
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en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuérto del articulo
nimero dos mil trescientos quince del Cadigo Civil, para garantizar las
Obligaéiones que el (los)prestatario {(os) contrajere (n) o hubiere (ﬁ)
contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere
en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si
fuere del caso, y en general de cualquier obligacion que tengan o
pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencion de las partes que la hipoteca
~ garantice toda clase de documentos de obligaciéon que son admitidos
por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-

Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria

que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos

los préstamos contraidos por el (los) prestatario (os), conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutnalista por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la
cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
€xpreso que .en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las

determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respecto.
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CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.-
La Mutualista Pichincha atin cuando no estuvieren vencidos los plazos
del o'los préstamos y demas obligaciones que hubiere {n} contraido el
(los) deudor (es) directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)

en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de

cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,

instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se
causaren por estos conceptos; b} si enajenaren total o parcialmente el
inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Ascciacién; ¢) en
todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien
raiz hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e) si
dejare de pagarse por un afic o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma gue expresarmente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se
negare a contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que sehale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; Y,
k) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de
estos casos, la Asociaciéon podra dar por vencido el plazo del préstamo y

exigir el pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora,

g,qcalculados a la tasa méaxima vigente a la fecha en que se produzca el
g
-

}
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vencimiento de la respectiva obligacion, que establezcan las
disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente
a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso algilno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se
entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
imputarlas, sin méas requisito a la obligacién que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los} deudor (es) se compromete (n} a
mantener adicionalmente un seguro de hipbteéa, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que

serd contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta

plenamente fﬁcultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta

sujeto a la condicidn expresa de que el (los) prestatario (os),mantenga

(n) una poéliza de seguro de desgravamen ‘hipote_cario, socbre saldos
deudores, que permaneceri en vigencia durante todo ei plazo del
préstamo, péliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagara €l asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacidon de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva

pdliza la Mutualista podrd dar por vencide el plazo del préstamo,.




exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesion que realice,
queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacién que surtira los efectos de notificacién al tenor
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo
tanto, de conformidad con el articulo once del Codigo Civil los deudores
repuncian a ser notificados de la cesion de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripeion, derechos, asi como los de cancelacion del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes

quedan facultados para alecanzar la inscripcién de esta escritura en el

Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos copiés='

certificadas e inscritas en el plazo méximo de treinta dias a contarse de.

la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacién del mismo. CLAUSULA ~ DECIMA  TERCERA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los]
inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ninghn gravamen o limitacion
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO ¥ TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de csta escritura, las partes

contratantes senalan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos




gregaran las demas clausulas
de estilos y Ios documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escriturg. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para
obtener la inscripeién de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (a} Notario (a) las demas formalidades de

estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Dr. César

LRt

| JEANNET DEL ROCISTASEE SCH
Asociacién Mutualista de Ahorro y Créd

C.¢/No. 1304366875 :
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% Empresa Publica Munigipal ~

;egistrg I;le la Propiedad de o . | 43485
anta- ) QT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955 cert:ﬁco hasta el dia de hoy la Ficha chlstral Numero 42485;

Fecha de Apertura;
Parraquia;

Tipo de Predio: Urbano
Céd‘CataslraifRo]/Ident Predia

EL LUTE 31 DE I A MANZAN;‘} 7 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE- 7,00m

herradura 7 POSTERIOR: 7,00m lote 4 LATERAL DERECHO. 13 00m lote 30 LATERAL
IZQUIERDO: 13,00m lote 32 AREA TOTAL: 91,00m2 bOLVENCIA EL LOTE DESCRITO

SE'ENCUE\ITRA LIBRE DE GRAVAMEN.

) L _ echa de inscripc}-é;__-. o Inici
Compra Venta Translcrcnua de Dmmmo 22 10/65/2012
Planos C Planos y 24/05/2012
Planos : Aprabacié 08/06/2012

MOVI\IILVTO‘& REG

REGISTRO DE COMPRA VENTA
i e e
Ts o Transferencia de Dominio
Inscrito el jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio lniciak;  23.216 - Folio Final:  23.246
Nimero de Inseripeidn: 1,221 Nimero de Repertorio: . T 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera S

+

Nombre del Cantin: Manta v
Fecha de Utnrg'lm:entoff’rnvulcnu,l viernes, 04 de mayo de 2012 1
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
#e Observacioges:
Transferencia de Daminio. E] Gobicrno Autonomao Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la reselucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferira la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrolio Urbano St VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del arca expropiada de

L.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de [a Urbanizacion Los Senderos de la pdrroqula Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 . con un area de 176,609,3_9m£ LOTE
N.- 3 con un arca de 81.56 7.,63m2 LOTE N.- 4 con un area dc 1,177.302,82m?2.

b~ Apellidns, \m“w?“ﬁ) l)nmlu[m de las Partes:
oy OTA 1q ' - . Domicilic
ﬂé?d"a Riq "? Cédulz o RULC.  Nombre y/o Razdn Social \j 1 Estado Civil  Domicilio
‘L

Pigina: | de 1

Crrtificacitn inpresa por: Muys Ficha Registral: 11248T/

i

\
|
|

L




Coemprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentrnli:::_ad& Munici

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2972 21-oct-2011 51539 51589

2/ 2Plancs

[nscrito el :  jueves, 24 de mayo g 2012 7
Tomo: 1 Folio Inicifl: 377 - Folio Final: 394

Nimero de Inscripcién: 22 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nomnbre del Cantén: Manta y,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012 : b) 4” QS“
Escritura/Juicio/Resolucién: g Oy .I.B\ﬂ‘;é

S
Fecha de Resolucitn: / \

a.- Observaciones: Ve - ‘ \3
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL S1 MI CA_.»-S’A RIMERA ETAPA./»
: -~

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e
Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inscrlpubu Folie Inicial:  Folio final:

Compta Venta 1221 10-may-2012 23216

31 2 Aprobacién
’ Inscrito el 1 viernes, 08 de junio de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: SIB

Niamero de Inscripeion; 27 Namero de Repertorio: 3275
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ~ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernés, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: :

Techa de Resolucidn:

L a- ()bservacmnes. - //
. ADENDUN DEL PRDYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA /con una area de 268.513, 73m2

o desgloeado dei Tofe 1 de la escritura inscrita €] 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m?2 y de acuerdo al
i proceso de expropmcwn declarado de utilidad publica por el conszjo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

Code B 5 . g 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apg‘ll'i‘dqs, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 20-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

¢.- Esta Inscripelén se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeign:  Folio Inicial: Folio final:

Planios ' 22 ' 4-may-2012 377 34

Cerlificacion impresa port Mays Flcha Regisiral: 42485
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W
TAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ( /9

- - S — e - / ————

Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

\
|
|
i

Emitido a las: 9:59:53

A peticién de: Xivmox

AT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

Vi en este Documento al Registrador de [a

y _ El interesado debe comunicar cualquier error

/,X/

bg. Jaime E, ]{)fjéu d O\eri a\;__{o Propiedad.

Firma del Registrador N

|

\,

Certificacién limpresa por; Mups Fichu Registeal: 42485 Pigina; 3







GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL. CANT ON I\IANTA .

DiRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

" ESPECIE’ VALDRADGA

1212-2343
La Dis i de | ’/zmeunm nto U rbano cer di fica que !a Pr()pzcdm!’ de [u EMPRESA
..MLNI(]P»JL DE VIVIENDA Y DES4RROLLO URBANO” ST VIVIEN ’D4-“""
‘HLP"DLL PROGR4 MA HABI T»JCIONAL ST WI CAS4 “con clave (‘affn'rrcr!
43}(1(}() ihicado en o manzana 7 lote \[ de fu L;bamuaumz Si Vivi ()nda

. ' Lt aIN . o R Lo —*——ﬁﬁ_\\‘ N . N
Parroguia Targui c:amw’?}”fffc?’ dicha pr r)pwdad e encuentra dentro de

- rcspcdn a Lineua de ﬁab: -no esia u]‘tcmd'_ or el Plan Reguludor ni Proyecto

rderos.

- F rente: 7, He:_'r(.-dt.;*m 7

Atrds: . T, Late (14 _
Cost_ado derecflm_:' . I3m— Lote 30
Costado izquierdo: 13m. - Lote 32
Area: 91,00m2

Manta, 27 de septiembre de 2013

Ef preseme documenio se emite dv aegerdo of for clocumentieion reicerid para el irdnifie v a inspeceion en el lugar
gre indica e bueng fio el solicitunte; pov o el saivomes ervor u anision. exitiendo de responsabilidad of
certificinie, s se comprabare gie se hain presentado detos Jalsas o represertaciones i

soficintctes corre
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- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA"
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

/ Mz. 07. Lote 31

- La Direccién de Planeamiento Urbano autorizgl EMPRESA MUNICIPAI, DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” para que celebren /,

escritura de PARTICION del lote 31 de la manzana 07, y las siguientes medidas 'y

linderos:

Lote 01: 4rea total 91,00m>

Frente: 7,00 m— herradura 7
Posterior: 7,00 m— lote 04
Lateral derecho: 13,00 m— lote 30
Lateral Izquierdo: - 13,00 m-Iote 32 .

Manta, 26 de Septiembre de 2(]}{

Ll presente documento se emite de qcuerdo a la documentacion requerida para el tramite y-d
inspeccién en el Jugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUT GNGMO DESCENTRALIZADO MUN[CIPAL
DEL. CANTON M MA

- No. Certificaci

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electféﬁiéo: 15844

Fecha: 3 de octubre de 2013
El suscrito Director de Avalilos, Lamsrrm'y Rggzsfms Certifica: Que revisando el Carusrro de
" Predios en vigencia, en el archivo er:\terzfes/e constatd que:

,. . o

EI Predio de la Claye:  3-27-44- 30000 4 /
Ubicado en: PROG. H4BIT4 CIONAL SI MI CASA MZ- 07 L OTE 3 A

Area total def predio segun escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a

:Documtmm Identxdad ropietarie

CUI’O AVALUQ VIGENTE E’\’DOLARES ES DE:.

TERRENO: 1868,79
CONSTRUCCION: 23121,21
24990,00

Son: VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Este-documento no constituye reconociiiento, fiaccionamiento u otor. gumiento de la
titularidad del predio; solo e‘«pr esa gl valor d Huelo dstyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por ¢ o Cantopal ge Mantg fn Diciembre |29 de 2011, para el

Bienio 2012-20] 3. ' P ﬂ.

Director de .4valur)s Catasiros ¥ Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
DUE OTORC DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS C QUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL

CERTIFICANTE, S/ SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
I EPRE.SL NTACIONES GRAFICAS ERR(JNEJIS

Impreso por: MARIS REYES 03/10/2013 11:08:56




& "“"'-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ﬁ
DEL CANTON MANTA . .

ESPECIE VALORADA

- N¢ 0012

. LA DIRECCION ‘FINANCIERA' DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL, CANTON MANTA

Apetlcmn verbal de parte interesada, CERTIFICA Quc rev:sado el Catastro de Predios

- en vigencia, se encuentra registrada una propledad que consmte en .____._._.___7——-—
_ U RBANOS

perteneciente a

ubicada : —
cuyo _PROG. HAB, SI MI CASAMZ-07LT.31 ¥ asciende a la cantidad
| T COMERCIALPTE. » )
dc — "l OOVEN " ROV -

RTIEICADO OTORGADO PARA TRAMI

SEGUN COQTAD ARTICULO 534 LITERALB -

Manta, de 09 OCTUBRE 230

AMPARRAGA

Ing. Erika Pazmino B.

Director Financlero Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL -
' DELCANTONMANIA

NS 0086606

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ M'U'NICIPAL
DEL CANTON MANTA

- Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tes/oreria Municipal
- que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de GAPMCPALDEL CANTON MANTA - /

Por consiguiente se-establece que no es deudor de esta Municipalidad.

) - (08 octubre
Manta, ———de

VALIDO PARALA CLAVE N _ .
3274431000 PROG. HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 07 LOTE 31
. Manta/nueve de gttubre del dos mil trece !

DESCENTRALTZADO

l CAN TON/?"»AW‘A

Fas Garcia -

- e
e ﬁ,& lan
by wd
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: 5 . RUC: 1360020070001
m_dm_.mmzn_mm..ﬁm_mﬁoso. Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

102 Telstono: 021571 - Sea1747 - 0273721

‘ ) : i CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y |[DERARRRIAQIBEANRDAEI VIVIENDA £P"
RAZON SOCIAL: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA(; N_qﬁom?m&waz PREDIO:

DIRECCION : m

N°® PAGO: MARGARITA RNCEUNDIA L
CAJA: 07/10/2013 09:10:09
FECHA DE PAGO: :

[ S
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Prg.rt’dgnci'a'fng; _l_faim'eEsz’mr_!a Bonilla

f;lel mes de
, sfe instala en -
arrdllo Urbano
Manta, Ing, Jaime. - ..
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‘Urbano Ene, ¢ Ing. Freddy Mo de . la Fecultad de
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- expropiacién - ds - terrens
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lessonde .

icipal con toda Ia :

mpr _;clpal'Q d VIVJIB:n'dé’::){ Desarrollo. . I
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nta; ‘corr "Spdn‘_c__iiéhdole Al

ekpectat
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AHTA NOY

«: VeI Norg %éﬂgmenterrcsultado'

cuenta: corTiente, tramltar el R U C.les decir todos los mstrumentos-

" nivel namonaI ¥ tambiéi s mvel local donde ha ‘estado. rclacmnado

' léglcamcntc Puede ir variando, de acu

‘ _}ustamcnte son los terrenos y-los pro

'Loaiza y Arq Daniel Ferrin Sornoza:

i
| I,
1 : . !
| o - |
E-

5 |

Por secretaria se da- lectura a 17 terna que se- enmarca en lés requmtos

) establccxdos en la Ordcnanza “que |crea. la Emp sap’ Mummpal dc] -Vivienda. y\

Desm rollg Kl Vwmnda-EP para ]E} demgnamén del seﬁor Gerente Gcncral

I
|

1 Arq José ManueIiSuséTalcnu R
2.~ Arq. Jaime Benit leza Vera - -
3 Arg, Jawer Alfon ”Rlvas Franco Lo

Toma ia pelabra el sefjor. Pres1dcnte del Directorio y expresa;

nominacién del sefior Gexentc que ipermita .dar- toda la- person¢rfa jurfdica

» el nomby ito de;l Garente va & dar pasoala apertura de una

necesita esta naciente cmpresa muni 1pal de wwenda por tanto, de acuerdo .a la

- Ordenanza se ha | presentado ung. terrm integrada por el Arq José Slusé, Talcnh ‘
. Arq. J: a1me Bemto Meza Vera y Arg

sUs titulos académlcos amentan
" primer nombre del

Javier Rivas Franco, son. pcrsonas que por.
e puedan estar dirigiendo 1la emprcsa El
usé., €3 una persona como ustedes observan
ia muy amplia, ha ocupado Varms cargos o

.
afios enh una smpresa constructora lla"visién que‘tenemos de la e

erdo a las circunstaricias,. pero en estc
momento inicial cuando tenemos-l - posibilidad de” utilizar los- terrenos -que. -
exproplb el munw:pm ya.que laa dc andas ‘hag'sido cahﬁcadas Y pori lo.tanto yha.

° '  bésicamente empezar a desarrollar los:
pmyectos que van o’ permmr & B8 Emprcsa a acceder a- los préstamos ‘via -
Seguro Social, via Banco de la Vmcnda o cuelquier oiro Orgamsmolquc pueda
ﬁnanc:ar en basc £ un patrlmoma on el-cual va a nacer esta emprcsa que’ -

ycctns que-hay que estructurat, -esa es'la

prmclpal responsablhdad que va sl tensr la admmlstraclén de. Iq empresa .

. entonces -seffores D:rcctmcs qucda en oons:dcracxén de ustedes la tern
propucsta :

' Intervmuc el seﬁor Dlrcctor Ing. F eddy Machuca Qulroz, uxpresando He
~ temdo Jaoportunidad de anahzar los c1u11‘fculum de los tres profemonalcs que me .

nsidero que dentro del andlisis reahzado el
usé redine el mejor perfil. profemonal por
par el cargo de Gerente Ganeral salvo el
criterio de.los demés. miembros .del Directorio; lo-elevo- & mocién, La presente-
mocion recibe el apoyo de log Dlrectores me Nelson Zambrano Ing Pcdro

L

S . :
! .
X Mo Acto seguido: se- proceda a tomar }la votacrén respcctwa obteru ndose el
|

“SI %4 WENDA-EP" ‘

Es pecesarm la - .

ilegales que .

'los {Gltimos -
mpresa que



. . nes “del Ing L
efior José Manuel Sus4 Talenti, cuenta . . -
bn‘--lo-rcfarente al-4rea en due’ -

; Mumclpal !
Susd seré la‘

' votos a, favor. de51

“ Gerpnte Genetal de: la Empresa Mumclpal deVivi
' Viv enda—EP" . LI

: .Inta viéne al sefior Prcs:dente d'
: -desr"'f,‘

Hach ‘su- mtervenclé

. I:pcdll:lo la preseﬁcra de

imp rtanta e se. ha Ilavado adela
para que ‘ahora To’ tome [5_ empresa 6§ justa
piiblica de los terrenos ver en qué estado se
Directorcs que. ustedes conozcan ;

éncuentra-esto,’ lmportante seffores;
::Daniel” Ferrfn que ha estado muy de .
'Avaluos y Catastros en este momento

. g, empfe
cxpr 'pmclén que 58 efectuo '

. Realiza su. mtervenclén ol Dr,

* Procurador Sindico Mumclpal Pr;meramente queria decirles:c quetel I Concejo -
Can onaI en semén orchnar:a del 20 d:

.‘dcr,-la" Emprcsa da Vmenda. e

Arturo | Acufia, en, representamén del: seflor -



Interviene eI".séfxor V:Dirc,c;qr;lng.;Pe_drq:_.-'Loaizaf 3}' 'mdniﬁest_a:‘ 'é,C'uélés lol};. las . -
proyecciones-de la-‘,Empresa?;,jz,_c':uéntas viviendas? Jen cudntos: afios 'SE'Tpicnsa_
con.st'r'uirs_e'? S ' ‘ ‘ B S ' :

El sefior Presidente del Directorio: expone: Lo. hemos dicho, podﬁr-ge_lstibnan _
10.000 soluciones habitacionales pare los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por affo,:un poco esto habria que afinar'lofcqn_ el
sefior Gerente, analizar la consecucidn de este proyecto, creo que.lo 16gico setfa
hacer el proyecto’ y. hacer nexo con. el -sector privado’ porque “nosofros como.
Empresa Municipal nos ponemos & constririr realmente no vamos a s,a'lir'q‘on-' ése
nimero de viviendas, es preferible- tener nexo. con el sector. 'priVadb,"..nc#sot:‘qsi.
garantizamos ‘una tierra ya urbanizada 'y 18gicamente con un precio‘accesible a.
~ las’ personas. con. servicios bésicos hasta ahf deherfamos. llegar '-y.‘.ha'_cr un .

seguimiento- de . que después -de esto-le sirva ‘para las personas de escagsos |

recursos, con una reglamentacidn, certificado del registrador de 14 propiedad que” . -
no. tenga casas, dandoles prioridad a lag-personas que’ tio tienen viviendas. El
patrimonio” de la "é-m‘prcsa". en estos. momentos son ‘los terrenos con. eso se’ estA.
aportando tenemos que ver I figura seguramente serd con fideicomiso, tambisn
han cxistidp,-aléunas,prcipueétas:-de;pc;:'r'sonas-que'tiencn'-‘ térrenos y 'd'i'clfen yo
quiero ir con el- Municipia con'la Emprcsa,d'e,‘ViViend’a.para construir, fuera de -
las 357ha,, el tema de los. Parduchi, ellos han enviada a un dalcgac_iﬁ)'p'_ara
conversar, spbre estd “pogibilidad, eso-hay que manejarlo un ‘poquito con pinza
porque son ferrenos que estan. en conflictos a pesar do:que-aquf ol Municipio -
estd claro, lo q'ue .ellos tienen-catastfados;._ pero eso puede “ser "uh&fbuena'
iniciativa;.ademds si cs'os‘terfcnos.lbluéamosfpara vivienda sean de Rﬁivajencira
aunque dice Parduchi, pero .es de.la f,famil'i_a- Rivadeneira o searil'dei.alg'_fm-
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectéreas en une-zona.que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va & servir para

viviendas; en toda caso eso.tencmos! que irle viendo con la dindmica que crece
']aCi'udz_id.:.._-_ T S .

~ Infoime Técnico sobre los terrenos que inclu e el Pro raina-,Habitac_i nal;

Toma, Ia- palabra-el. Arq. Daniel- Ferrin.: Sornoza, - Director de- Planeamiento . * -
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial 'ya se encuentra pu licado -
- con fecha 5 de. abril del 2010 el limite urbano de' la ciudad de Menta, como-
apreciamos en la grafica y. lo notamos marcade con- color rojo; en la p c:sur-—" .
" éste de los limites urbarios de Manta podemos ver en color verde el érea-_gue ha -
sido destinada coma zona de: expansién urbana, Inmerso en estd zona nt‘?_tamos“
un. drea.delimitada de 357,16 Ha destinadas al plan habitacional; como I decia .
.:,gﬁﬁff :::%214;:) scﬁor Alcalde, 1a demanda que 'e'xi_s_tc actufalmcnta én'nucstro ~cghtén son
e e e dodor 'de 30.000 viviendas, pero el-objetivo a cumplir durante estos # afios - _
s, q‘?qf%aproximédahientc.'1'0'.000.-viviéndaé; una vez establecida la orc_icna“ﬂza de -
A5 ci;ég:ién de'la -eti'npresaf'.df:-vivien_da, se procedid con fecha 20.de mayo del 2010 ‘I[‘ '

B et e e e e e o e et 4o e e o

ey

£ §e8idn Directorlo “SI VIVIENDA-EP"- 25 Agosto 2010
-




con este cantén vecino Lo que nosot
el drea que-se. destind a. -eXpropiais ;
Urbu‘n s I ‘En Utbirtios: II -existe -confli

i obtener shs' escnturas 'por
facxén que: nunca fue aprobada' entqnces -dentro’ de e e

'ntrav:e an, quebradas y accidentes geogrﬁf_'c
'base ala topograﬂa' existente. del sector

sirvan, de drenaje natural dc aguas lluv
verdes

_ lat graﬂa ]
' todn € predlo hasta !legar al’ polnducto ¢ van i de
- secund' rins - que-van -a farmar THACH Iotes, . que-ien. 1o. posteri s
-asignados - a cada “entidad promotora, sea’ piblica o “privada: para.:desarrollar--‘-‘,
dichos |planes habltaclonales, perc esto: ya tendrla’ q- ‘manejarlo el gerenta,_‘
depend endo da In estrntegxa que. utlllce que.en| siiestémos. mostrando 88 el :

espaciol fisico o territorio- donde: se. van: desarrollar estos proycctos 1Ios hitos.

- referenciales del territorio, es. el limltc oantonal cort Montecristi v 16:linea: de *

conduc '16n del poliducto. Lo- escucha : - Acifia’.que : nosotros ‘como. -
munici ahdad ya. podemos tener-la: ocupa idn- inmediata: de 1os terrenios: ¥y
comenzar a rcahzar las: plamﬁcacmnes pma on To. posterlor realizar- los._traba_yog :
en sitio .pero esto,ya seria de parts de la. gerenoia que -se-encargarfa-de;plasmar:
dichos _royectos o . _ R

: Toma 1 palabra cl seﬁor Dlrector Ing. Frcddy Machuca quroz v manifi esta‘f‘“

.Arquxte to ‘usted. habla ahI de quebrada, n}la zona que se. txcne mlcmlmanta.,‘; R

_proyectada, no. se podrfa estudiar alguna soluclén para que 650 S6- pueda utxhzar—
alo me or se ace terraza, sé hace'una co '

Sestén Direesar




!
Interviene sl séﬁor _:Dirc'ctf‘jr;{lng."Pédrq_fLoaizar y maniﬁest_g: },Cii{ilés Tlor}-._las. -
proyecciones -de la-Empresa?, ;cudntas viviendas? 4en cuantos: afios se!piensa
construirse? e I i e § .

El 'Scﬁof'_ Pfcsidcnte del Directorio: exp
10.000 soluciones habitacionales pard lo

_ $ préximos cuatro afios, habjamos de un
promedio de 2500 h abitaciones por afio,

:un poco esto habrfd que aﬁnar'lolcqn' el

sefior Gerente, .analizar la consecucidn de este. proyecto, creo que.lo l6gico serin
hacer el proyecto’ y. hacer nexo- con. el seetor privado’ porque “nosotros como.
Empresa Municipal nos ponemos & constryir realmente no. vamos a-salir donese
nimero de viviendas, es preferible. tener nexo. con’ el soctor. pfiVado,‘.n‘égsbtrbs ,
garantizamos una tierra ya urbanizada y: 1dgicamente con un precio’accesible a.

. las’ personas. con. servicios bésicos hasta ahf deberlamos. llegar '-y.‘_ha':cr un .
seguimiento. de. que despuds .de _’eato:'-]e, sirva ‘para las personas de eéc_asos'“‘
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de 1a propiedad que . -
no. tenga casas, ddndoles prioridad a-lag-personas.que no tienen viviendas., El

patrimonio’ de la _'cj:‘nipi;esé'.'en;: e5tos. momentos son los terrenos cofi éso $¢ estd.

aportando tenemos 'que ver la figura seguramente serd con ﬁdéi'comisio,_tqmﬁiénj
han- existido -aléunas.fplj_(jplieétas de: personas- que tierien' térrenos y digen yo
quier¢ ir-con f;l..Munic_i_pio con la Empresa de Vivienda. para construir, fq’era.jde .

" las 357ha., el tema de los.Parduchi,';éllos__ han -¢énviado a un del_cgadp'para

' conversar. sobre ‘esta’posibilidad, eso: hay que manejarlo un'poqu‘ito_'corﬁ' pinza

‘porque son terrenos’ que estdn.en. conflictos a pesar de-que- aquf el Municipio -

esta claro, lo- que ellos ticncn-catastr‘a,dos..‘ pero eso  puede ‘ser una g_buena'

one: Lo. hemos dicho, poder ‘gestionar K\ -
!
N
AN

aungque .dice_Pal-duchi, pera es de-la familia Rivadeneira o _sean - de

alglin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas. en una zona.que :no sea
agricola y-es una zona de expansion que-tiene Manta, creo nos va a se_rv’ir para
viviendas; en todo caso eso-tenemos:que irlo viendo con la-dinémica que crece

iniciativa; ademés si €s0s terrenos 1o:usamos para vivienda sean de ijaa:réncira

-~ Informe Téenico sobre los terrenos que inclw e el Pro rama Habftacidnaly -
Toma la. palabra -el- Arq; DaniEI,‘-'Eerriﬁ;_:_Somoza,-‘Direc'tor de Planea_r;nicntq. o
Urbano Ene., y expone: Primero.en el registro oficial ya se encuentra publicado -
‘con fecha 5 de abril del 2010 el:limite urbano de: 1a ciudad de Manta;| como-
apreciamos en la grdﬁca:y.lo_ ndtam;is marcado con: colorrojo; en la parte sur~
“éste de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea quua ha -
sido destinada como zona de expansion urbana, Inmerso en esta zona nt?,tamos_
. un area.delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como _!D decla .
el sofior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro - cantdn son
oﬁﬁif}jf ﬁriiy;ededor.de'_B0.000-Viyiends{s,p_e;_cj el-bbjetivo' a dumplir-durantﬁ-estps- g'aﬁos _
i“:‘\G‘"-""'t;;'.};;:;;:"“'f-’i.,;ﬁa‘l‘&ﬂmapm:»:imadamentej 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de .
g -e’f@é;é“g’éién 'dc'-la'émpresa',de--vivier;da,' se procedid con al 2010 A

$ ic gl :

§ e ik — 2t

" n Directarto "SI
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-4 expropiar ércas destinadas. pata gste:
graﬁc .esta frea a expmpiarse se- it a:estrnfégicament
con M ntecrlstt con el fin de- consolid esty’ zona, snempre
~ atés e estudio e desarrollo-de mallds 1 rba.nas para ue
con este cantén vecino. "La-que nosot,
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VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CON IVENC;A/
DEL PLAN HABITACIONAL “'SI MI CASA”

_ CION.
Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio def. 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las sigutentes normas Y
regularizaciones apllcableggjﬂ.ComquQd.

//‘

-

El Plan Habit'aéonai "SI MI CASA” es’fé ubicado sobre el/
Clrcunvala,mon Tramo 2, Accesola Ia Lotizacién Senderos, fé 1.200 metros de ésta,

qmargen sur de la Via
Parroqwa Tarqui, Sector UrbnrrnosZ en la Ciudad de Manta.

RTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y RE IONE
Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional *Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

T ~ SUPREMACIA DEL -

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn Ias disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cadigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismoe, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquelias,

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccién del Plan Habitacional *Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

(1 responsables por las dreas comunales, sequridad % func;onabtlldad que se
,@F“};: Nz, [5P d
) Ap'q

n dentro de su respectiva Manzana.
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presa Municlpal da Vivienda - Manta

Constitucién del Organo de Direccidn:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios
b. Directiva: Presidente, Vicepresidehte, Primer Vocal,'Se’gundd 'Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. .

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrlal (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en la Asamblea General de su barrio.
Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocalés; los cuales deberan estar al dfa en el pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarlas. | '
El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
vato. _ ' |
Corre'sponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propletarios. |
La Junta Directiva {Comité) se reunira por_requerimiehto del presidente. ‘
Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
cltacién escrita. . ' '
Caso de no poder asistir podrdn delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propi%tarios, al igual que respetalr ¥ reglamentos de la Comunidad.

i

ARTICULO 5 -~ REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario dnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
" contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTI - TAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anua! de gastos previsibles que sea aprobado en |a
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
2. El Secretario - Administrador elaborard, segln el coeficiente de participacion de
cada propiedad, ia cuota ordinaria a pagar por cada propiétario.

El pago de las cuotas serd mensualrrjénte y anticipado, dentro de los diez primeros o

dias del correspondiente mes, consideréndose a partir de ese dia la cuota vencida, |
esté o no viviendo en el Plan Habitacional. '

Ing. Tanya Andino Chancay. P:Sginé'!_dg o .
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

para ei adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades gue no sean susceptibles de individualizacién.

TICULO 7.- RECARGO A 508S.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

A
1.

LO 8.- NORMAS PARA LA REMOD ION DE VIV DAS.-
Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a faver de todos los propietarios.
Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcclones ep
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1.

Fa :
AR AR AN
(s \ﬂv Lﬂqi\

Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional *Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asoclacion o Comité y del GAD de!
Cantdn Manta, las mismas gue se obtendrin cumpliende con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes,
Los propietarios podradn hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren |la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarics.

Los propietarios se comprometen a hacerse carge de los escombros y demds
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse fas zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con la
reparacion, con cargo al prapietarlo, con la misma obligacién de pago, como si de
Una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase,

R L

it
3

Q.

1.
o

L
’lﬂ‘@h
A

X
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.- _

El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
tas implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbre. '

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalll y Gaviota,

De dos pisos casas Isabellay Umiﬁé.

odeto . COS5% CUS%
Tohalii 50 0
Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umlfia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.- _
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcclones
de! Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

R LO8.5D IEN

ARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrd levantar un cerramlento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo fransparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). .

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5,2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.~
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitaclonal para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas}(i
areas. )

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 4 de'1l-




VIVIENDA-EP
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- @
iy

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano \QU

I '
urbanistico. ¢

X
3
Es obligacidn de los propietarios el cuidado de |as aceras frente a su terrens. ' 3

N

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones serdn subterraneas o empotradas, y estardn sujetas a las
disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidn o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades Iuego del tramite
correspondiente,

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional,

ARTICULO VARIQS 9.3.-

No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes comunes de la
Urbanizacién.

ARTicuio 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohibido preparar concreto, rmorteros, etc., asi como mantener
materiales en calies y aceras del Plan Habitacjona!, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, repararfas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D_. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “"Manejo y
Disposicidn final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional SI Mi Casa Yy que
se refieren al manejo y desalojo de 1os desechos sélidas no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones vy construcciones; y de los desechos séiidos no péi_igrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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Es responsabiildad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalldad. |

También el Gestionar y/o contratar el retiro de tos escombros no pellgrosos. en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al retleno sanitario para
su dlsposicidn final.

En base a los Articulos indicados vy en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Mencr” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emilten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién®:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, ios desechos
materiales no peligroscs deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitiva. _ S

. -En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicién y/fo construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados, .

No estd permitido que se utllice la via piblica, sean estas aceras, calles principales
o secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos-.-.":

Los trabajos de demolicidn vy /o construccidn deben ser ejecutadas entre las 08h00
y las 17h30. ' _

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordepanza para
normar el “*Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
vecines o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la cludadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.
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. . "‘""I‘
ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA. 7@\
"\_@J

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROQS DE ROPA. | ‘\\}

\d

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en ai exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escandldos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida ia permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias,
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
St alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro. .
Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridades: {correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.
Cuandoe los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, slendo el duefio del animal responsable de que éste no cause
escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11,3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantédn Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 5’(—'—/
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 7 de 11




5.4 VIVIENDA-EP

Emprasa Municipal da Vivienda - Manta

ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas ias actividades ilegales, daﬁinaé, ilicltas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas. _

. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

3. Si alguin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propledad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios,

Asf mish‘no, debera observar la diligencfa debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las Infracciones -
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral ¥ a las buenas costumbres o que

afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios ¥ en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional,

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningln tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
NingGn tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso él prqducido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ning(in momento a los demés vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

. Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto: de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Fropietarlo en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustanclas explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.

Estd prohibido colocar en-'él exterlor de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar Ja estética del Plan Habitacional o comodidad de los demés propietarios,

. Estd prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los&r»-
autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- \\'
Los propietarios que alquilen sus viviendas debersn poner en conocimiento del inquilino,

Y podran a disposicion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comlité Barrial o Asociacion:

1. El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario —~ Administrador,

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimlento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las &reas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimlento no Incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes gue sean
causados por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil

Ecuatoriano.

- DE TRAN -

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarios sin el
conocimiento de fa Junta, Asociacion o Comité,

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacidn expresa a las
disposiciones y restricciones de este regiamento, el propietario responderd por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y (\K
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. .

dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicars la Junta, Asociacion o Comité.
Las restricciones de este 'reglamento, ¥ las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, ohligan al propietarto de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que' hubiese sido el tftulo o modo de adquirir
el dominio. '

ARTECULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas mlitiples y demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
Propietarios y sus Invitados (familiares y amigos).

S5i se ocasionare aigt’m dafio en la cancha imputabie a un Propietaric 0 a sus famillares,
Invitados o dependientes, sera dicho propletario qulen responda por la reparacién o
reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

AR - DE LAS IN IONES Y ES.- ‘

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propletario del pago de una rmulta
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento,

Esta. multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectiie el propletario se abonaran en primera
instancla al monto de las multas._ :
La violacién a.una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, e mplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propletario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo -méximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialadao,
el propletario del predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo qdé estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% de! valor de |3 obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
& la reparacién o reposicién det bien, en el tiempo que determine la Jurita,
Asoclacién o Comlté. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietarlo dgl_é&/

) .

Ing, Tanya Andino Chancay. Pégina 1b_d:.il : ‘
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predic afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estara obligado a pagarie ademas una multa equivalente al 100% del
valor de |a chra.

Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cuatquier otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, seran resueltas par un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que [a Junta, Asociacion o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, i de Julio del 2012
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 CONSIDERANDO;

Que, gl urt[f:_u!o_ 3,1'5 de la Con;titucidn_-dc,la Repfzbl‘iqa_ddispox?e que el‘ Estz{qo.
constituird. -empregps :'pﬁ.blicas._'_pgra,' In ~prcstacién'__c_1c_ “servicios publicos, ‘el
aprovcchnmic_ntd'_sustqnthbl’g’tdo"-.;" ‘ “bienes piblicos ¥ el

agperdo  con- nei o g -de. d tblico, con
Personalidad jurfdica,-,aut,dnomfa financiers, ec y de gestidn,
con a[tos'parém_ctros de fca]_idn’d y---gffitcrios-c 5, socinles y
- ambientalag; T

' Que, ¢} incigo segunda del art{ejq 238 de fa Constitucidn de g Repiiblicy dispone

que -constituyen gobierpos: Altdnomog dcscentrnlizados': las. Juntas. parroquiales
rurales, los.f'concejo's- mﬁnlqi]jﬁ.lcs;'_"losz"i:oncéjjo's metropolitanos, |og censejog
provinciales y [og cbnscjos;pgion‘a]cs;v R -

Que, ¢! arifoy]

Que, ¢l artfeulo 226.de Ia 'Cbn.s_'titucién de la Repuiblica relatjyo- al principio de
legalidad ¢s.mandatofio’ g

sefinlar que Jag _iﬁstitur;f_ibnps del Estade, sus
dcpendcncia_s,'las Servidoras 0-servidorss pibH _
de.una potestaqd cstdtal,cjcrccrrin,so[amcntc las competencias y facultades que les.sean

“atribiudas e ]nC‘onstimcién"y la'lcy..Té'ndfdn:cl'dchcr de coordinar acciones parn el
" cumplimiento de sus fines y hg

acer efectivo g . goce 'y, ejerclein” de los derechog
reconocidos en o Constituctan, o C ' : '

: organismos,.””
Cos'y las personpg que adthen en virtyg

Que, [a Ley Orgénica de Emprc’sasvﬁﬁblicns; publicada ¢n e Suplemento: def Registro
Oficial No, 43 de. 16"de'_ioctubrq; de 2009 regula g constitucién, organizacidn,
,funciondmicnté,‘fusidn,_.cseisié ] dé lag cniprcsﬁs“pflbiicas que no
pertenccen. a] sectyy fing ian en 'to_‘rc‘gionnf,lprovincial o locals
Ys establece log mecq ‘

o] ec . dministmtivo, financiero Y de
Bestion que se eiercer T . : -

o SR Bhartionlo S doy Ly Orgénioa de’Empresss Piblions dispons que 1y crepois,
‘*og"a‘*h”-‘:’ﬁ-@?-*w’??ﬁ'pt‘b”ﬂﬁs e hard. por “aerq normatlvo legalmente expedido por Jog
kg 5‘1‘}9 AW¥nomos descchtr‘aiizgdos;' SR ° expe

e AR I

' @f%;
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. v quetle compite

<. (misién)., Follticas’ sncaminagg hgoly

. _‘,.\.r,'- E . - R

caensu artfeuly 30, entre Jos derechos del Buen

ienen derecho a un hidbitat segurg ysaludable, y 5.
dependencia de g situgeidn’ soojal ¥y

planes y .-
ocialy a través de Ia bancy
3 : . s NZAS ponty fasls para las personay die
£ eseaspy r‘ecz{rso.r‘gcondmico.r Yeres.f 10gar, entre otras garantas; 7
- Que; ¢l artfeujo 11 numeral 145 1 Loy’ dé_iRég!;ﬁe'xf Municipal establecs
s cofip .u'n'af’,dé‘ijl_a's"_jﬁnqudad"us.:,d Icipalid ;.- Procurar’e| ‘bienestar materia) y.
..sop’ial}'_de,.lgx"col'et_:t__ivldad-,y contribujr g} mento y:pr n de los intereses locales;
¥s-el: iimeray 4-d] mismo.tirtfqulo-,j:'prdmé'ver-el_des'ai'ro-llb"-gcénémico, social, medio’
hmbien'talycultur‘al.d,cntro de su‘jur'isdiq'ci‘én;‘__ BRI SO = |
- Que, el‘artfeulo ltérql_-.k):,dp’___In.-..I.._ey‘Orgén'.ica, de ‘Régime‘n"Muniqipan determing. -
B 10 Administragi¢s Municipaj en 'meit'eria-dc..obrgs,- contribulr g In
.-'.._-plan'iﬁcaci.dn'?'y sohicidn del Problema de la vivienda econdmica de inferss social;
- :Qui,” 85 comipetei; LY ser clo munictpa! dirfgir g c
' -.-rc'glhm'éntar;el uso;urbaniy 1

‘.ffisic_o del Cantén y

'n‘-i'c_:ipé L Sontfhj's'tlﬁclenté_s parn,

ue s Provocan en e mercado -

. Que, e 1mprcsqiqdib[p' polfticas de hébxtatqcordes 8 ld hédeéi_ﬁad y tealidad

- del: cantén Mants; promovien; 5""segpri_cllnd-?'jurf_diqq;. 18 “oalidad ‘fisica, [a
+-8ceesibilidad econgmy BAGOUBSIIN” gatieral.de [ viirrd e o

debe con‘tar-_una'-fgm_ﬂ'i_d‘ p_ara.,viviffdigha

“Que, para posibilitar un desarro 48 vs0 'y-octinsc
.Suelo es_necésario-contar;;c E

150 y-octipacidn del
>-cont € {mpylsads 8. de-Proyectog
e Hdbitat; enfoondy’ ey of orog Urbanistico, ofdenage ico del catén




Que, estamos conscien ' 1:;istcn_tc en el cantén Manta, ante
lo cual nos propenen Tilichos mantenses.de cantar con una
viviends . propia. en dlgnas, - uscando .mecan{smos pare  atender
-especialmenteld las familins de escasos recirsos £eondmicos; -
Que, es una labor complementaia de 1o’ Municlpalidad-atender
. tonsecucidn de derent

& las.personas cn Ja
hos del'buan vivir entre log qus se encuentra

la vivienday

1daislativas en el-dmbito de | es territoriales; v,
En ejercicio de su facultad ,leg’isla‘t.iv,a que !e.'dtorga el artfculo 63 de Ia Ley
Orgénica de Régimen Municipai, ' :

b

EXPIDE,

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRISA. MUNIEIPAL D
‘ VIVIENDA Y DESARROLLO,URBANQ gt YIVIENDA-EP", -

Lot

DI LA CONSTITUCION - -

~ CApfruror...

OBIETO, DOMICILIO Y'DURACION |
Artlcule 1. CREACION, OBITTO v DOMICILIO- Créase Ia Empresa
Municipal de Viviends . ¥ Desarrollo Ur_banq,r‘bajo_'_]u denominacidn de “st
YIVIENDA-EP”,~éonsti_f.uldn °coma person Jurfdica de dcrccho‘ publico, autonomia
financiera, econdmica, sdministrativa y de gestidn, con ajtos perdmetros de calidad v’
criterios empresariales, ecanémicos, sosiales, _ nfa]cs_ ¥ con patrimonlo propip,
st ‘;’IVIENDA'-EF tandrd por oiijntd_‘désﬁ_rrol_!a’rpr’oycctbs de urbanizacién del suelo
cantonal pars -implantar Proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta,

Tgualimente, competerd a la empresa todag aquellas  actividades accesorias,
‘compiemcntnriasydcriva_dus_dceste-objeto‘socihl. T

El domicilio pri.n.cipn[ de st VIVIENDA-EP estard en.
cstahigccr ngehclas o unidades de negocio,. dentro o fue
th’{rﬂpw %, pestion, St VIVIENDA.EP

,'?-"{ﬁﬁié?xﬁﬂ del Cantén' M anita, &

;‘E}?

la ciudad de Manta ¥ podrd
ra del cantén Manta, para su
ejercerd sus . otividades dentro de g
I'eusl comprende todas lag parroquias

3

<
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urbanas, ciryg: cnn_j arroqums rurples, Sm I
‘.‘.-pcrjuicio dé o - cul 50 f:_b:' servic:os, -mediante. -

. ‘convenios. gpp, las mu idades oncs §i nsf lo decxdlere el Dxrectono
de’ ]aemprcsa . _

S 8 VIVIENDA-EP

tendré. una duraclén Indcf nida ¥y daré com!cnzo 8 sug
'_operac:ones el dx’a de sy’ creagién, . :

3 -:-_;ASf VIVIENDA-EP 5 reglré por lﬁ Ccnsﬁtucién de: In
l]ipl £sas-. Pibligg '-_..-Ley ‘Orgénilon fue regule 3 o
a ccntrahzados Ydemds Jg eyes aﬁnos,

.- cxp & su Du'ectorio Y Gcrente Gen

de ssentamientos huma

Contar y mantener un- uatastro Iocal ‘en coordmacxén con el catastro nhaclona] | -
mtegrado georeferenc do de wv lenda;. _ ‘ ,

Iotes eon’ serwc;os
rccurscs econdmicog
de ' pre yectos, ‘Planes,
“de. mterés socldl en g cnntdn
: 3 de 5" piblic Y de lag mstxtucwnes de" finanzy
popu!ares bajo prmcipios' -""6 lig: d, generahdad uniformidad

eficiencis, sponsabilfdad

-.-accesibil d d rcguia Idad

centinuidad calidad con cnfoq uc edilg gestujn
; -".de rmsg | . . L :

" Mejorar Jg ; vmend 8 precaria,
) Yerdes; :

dutar de albergues cspamos pubhccs y dreas

. __en'alternatwas: :
i i5h, contratos ;

“a -

N umvcrsal{d ad, ‘equi dad, - mtercu!turahdnd
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licencias, coneésiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opeidn de comprg, -
anticresis y cualquier forma legal reconocida por'el derecha ecuatorianp;

Propiciar alienzas estratégloas Gue permitan canalizar recursos

, dportes, llneas

1) .
ciones, vivi ‘o sohuciones -
ln generacidn de fendos de crédito

nstriceidn de vinidades de vivienda de interés social;

Coordinar con - instituciones Jocples,
implementacidn de blanes de vi
rurales del cantén Manta

nacionales ¢ internacionales la
vienda de interds social en sectores urbanos o
Y ¢l impulso s Programas emergentes de vivienda;
Establecer acterdos  naciodales’ g Internacioriales  con organismos
gubernamentales y g gubernnmentales que aporten a la solucisn da déficit
habitacional del Cantén Manta; - IR

Fomentar |a participacidh so
“Bsociaciones o coopergtiy

cial de las organizagiones barriales o gremiales,
permitan. constituirse

88, con I finalidad en ¢ campo de In vivienda, que

°en s - Instanciy propiciadors -de ahary, trabajo
-organizads.

¥ compartido -para

1a construccién de vi
dignas; - E

viendas en condiciones
Prestar asistencia-técnic_&.y B0Y0: & organizaciones sociales formadas cop el
objeto de adquirir terrenos debidanienta Urbanizados;

En el marco de [a ley, |, ntes y-
municipal, sugerir proc & repstructuracion parceln
Coricejo Cantonal, que fac

_ tiR y expropincién aj 1.
solucionar prob_[cmns-_habi_tu

suelo y contribuyan g
soclal del Cantén Manta,

iliten-1a urbanizacidn. del’
clonales de interds

Lstablecer  mecanismos
posibilidades de peneray ny
permita ofrecer permanente

PAIS UN . manejo  scondmic
evas unldades complenientaria
mente alternativas viab

0-sustentable,
s de ta empresa que

les para que las familias de
| €5CAS0S recursos que habitan
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2Ny,

en el cantdn' y np poseen’ viviends, puedan
gna, de acuerdo & sys posibilidades econdmicas ya

‘eceder nung viviendn d
Su capacidad de shorra;

Generar en forma extraordingrip, propuestas altern
nueva, mejoramients habitacional Y restauracion
pablncionales de E5CRS0S récursgs ceondmicos:

ativas de viviends de plants
de Inmuebles, parg sectores”
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-"Pres'tarfsgrv!t:ié)s 8lg célegtiéfdad e_:_i'!os;-cazn_pp's__l_if::_.f‘g:'r‘idos_;a In vivy
_ 7.,.r6conogiéndns¢ _eomg_s,ew_iqiq's;'_Ia-p[an'iﬁc_:acidn,_estudips-y disefios, age,
L o_egn_stmbc!@&pda'urbgﬁi_zacg'mies;"- ST R

oo QUY 56 gysehn
_ _ndam’entalmen'tc-"hsicia'i.laj'e:s',tm
- contar. .miacfamllia Para yivip-
: V'Ia'ciudad; S

N .“C.',‘_pntatj_-con. .un:-rggis__grq,._;d ! Suelos ‘parg 'p'mplaéar'urbqnizi;bjbnes bara tener up
R Lonoéimienty claro.y-p olso do Jos

to ¢ reclso do _s{p’jg'si_‘fﬂps'1u'garﬁs_‘-‘_qué‘ puedan albergar o
Nuevas Familins con vivienda p’r'opﬁ'l'a_. -:Alﬁi'iguaqu'uc un R

- “'.:pc"nm'qf_-?parte da.laﬂp!ahiﬁcaéién,'pa
=hébi'tac'ionalcé; -

'":‘ic_o:n"-::'S'L_ij_c_'cic-')_n'_ a eéft’thd‘m'es )
d.Sorporativg 'inti:rnacfonnlmeme
0 l' . R
Y. 8l Degart sas P2 O CUANtD ng g,
con liLey 0 presas Publjcas; -
] séu'é_l'é‘s.ﬁdﬁr quer __'_‘_,“1"__&1>I;_ﬁCd‘ncej_c'n_'.Cs@rA1'tonal de Manta,
‘ tewlo™ 3, AUTORIZACION- -8t VIVIENDA-EP, 00n_e] " agugrdq - g su
- ‘Directorjg. y/o':'-=fiGe:_'ente_,'Gene_ral, Podrd regliva, toda cias'e_ de actos -y Coniratog
'.permitfdos por cI_L.ordanam.ienm,J'urfdico-. Y2 sea con _person.as’"tiqt.qralcs 0 ju:_-fdiqns,
pflhliqasso Privadas, naclonales o Extranjems." e AL '

CAPITULO 11
. PATRIMONIO B

12 Organizaeisy para Iy -
! DR» .

on gl tema g Vivienda estén ditigidas
totury ,gb’ita_.cional'ibésfic’a €on la qué depe
ignamqn_te'," e armonfy cop la Planificaeigy de-

__ _ eglstro de pt'oycc_tﬁs,_ '
a4 Promoceién -y esdrrolio depro Plestas”




patrimonio injcial de la empresa se constituye por

cs‘ofvglores;‘c_n-los‘ténninns definidos por Ig Ley

. forman el active, E[_‘rcfcrriclo patriomonio inicinl,

misme que .e5 de propiedad del- Municipio - de Manta, asciende al monto legal

" pertinente. A future formardn tambidn parte de los retivos de g empresa;

a) Los ingresos quc;obtcnga-por'la;p‘mé_tacidn

de servicios brindados ¥ la venta
de hichcs'fnmucblcs; . '

1 b) Las aportaciones que efectin & Municipi_o'de M_antf;. L&Mudicipalidad con la .

_ finalidad de consolidar |a empress, por un lapso de dog aios, aportard ef | _
veinte por clenty (20%) de Ins tasag por,s_olﬂr.'ndcdiﬁcndqy ¢l treinta por-
ciento (30%) de “las. tagag- por “aprobacién ~de_planos: ¥ permisos de
construeeidn, queg serdn transferidas en liquideciones mensuales por parte de
la Direceion Financiers Mupicipal; = T ' |

Las subvenciongs qu

¢'se establezcan 2's1 favor,
del sector privade; . . '

tanto del sector publico como

Los ingresos provenijsntes

do herencias, legados
‘beneficio de inveritario'p 5 E

» donaciones realizados con el
M fqu'r; ' C

actividades y que gerdy auforizados
gue se adquicmn,ultcriormcntc; .

Los recursos procedentes de opéraciones de crédito que se-concierten; ¥
Los demés que sdquiern ds conformidagd con la [ey Y otras normas-pertinentes.

DE LA DIRECCIS

NY ADMINISTRACION DE 1.4 mytpzs
CAPITULOT

DELDIRECTORIO
z}rtﬁiculq 5. DIREC_,‘TORIO.v_- E] érgino dc'dirécéi'dn de ln Empresa Acs'cl Directorio,
gﬁﬁﬁ%ﬁfiﬁﬁutoridad de -la-.,Emprcsa-_y es- ol encargado .de ‘establecer. las polfticas,
S5t WIS integrado por cinea (5) miembros; .
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L -vdlunta'd_{da_lamayoi-fa.‘fN@ pﬁbg!aﬁ

" especfico, pravia gonvocatoria” dg” sy Presi

~delegado, quilen debers ;

o __a} -EEI"AIEEiI‘dc.dq Manga i_i'sg._deiﬁg:ado}-qufén.lb pfcsidiré;.
o 'b) El-i-Cdnqejal-«.qué -pf_rﬁ:ﬁda.-.Ia.'-'.C(m‘mfsidn':'Péﬁnah':hter-'c'ie- -Plgnea'm'iento Urbano o
. Sudelégado pqrt;é',_clc;i'a’_rfr_lpnpionadg comisién; i '

o 'E.lA_ancejal; ;qtié-qircsida-.-la'_'Co'ﬁﬁs_'ién"..l’-,énnahenté"dé_ Obras Piiblicas o sy
* ‘delegado parte'de’ln mengionada ,co_misién;'---_ ‘ -
d) El Di’r_cctoxf;. dﬁl‘lDﬁP’ﬁ!‘tﬁ_m?n_to'.dei'ﬁPl}.tneamient“_oj U_r\b&z_foi del -:Municipf'o de
-':Ma'htg}d-su'del_eg:adp:_y,-j' e R o o
. _' '_;‘Uﬁ."fcﬁtESphth,nté .de,‘Id“_c'iiid'_&ﬁaﬁfa.dﬁs’jﬁﬁ_&db -ﬁor‘: &l Rector de I Universidad.
'}Eldy‘Alfafb_'-.-;d_g:-Mangbi-‘f_‘_dq"_éhtr_c ':;Iq_s-,;prbfesi_o' ales; de lag Facultades de .
. ,f‘"’Arquitectu?a';o'de’Inggn_ie_r{a;'y,_'_Vsu ¥espectivo-suplente: queserd designada por -
- 1aFederacidn' .Cantqnal{-,db“Bgrr_,i_q.s‘.'-de""Manta. -Quithes actuardn de modg
. a]tprna_dq ‘y{s_u,gesivq anu_alm'é_nte“éni la titulari dad de dicha representacisn,

‘Las decisiones del Directorio se adoptatan er, sesién.vélidamente tonvocads, ‘cop el -
qudrum de g} ‘Menos custro-(4) de 518 mi smbros; éntre los’cuales. deberd estar sy
**Presidente. Las. declsiones ‘se adoptardn nor ayorfe simple, En caso de empate, el
Presidente del:D '  voto. dirj ' -56la ‘podrin ser & favor, e
' -El voto-en blinco se sumarg g Ia
shstengign, . e
El Directorio se ‘Teunird en -fo‘n_nafordi_riar__ia_-*por 1o menos una vez al mes y
extraordinariamente las -veces - gue "Sdaln-ﬁe'_c_ps'a'r,ias.j-'pgra tratar asuntos de cardgter
" e ) ! ! dente-.con -al ‘menos 48 horas de
- Anticipacién, La convoesatoria. tambiét: praceders n solicitid escrits de tres de |og
- mienibros dsl Directorio, _ : N -

El Directorio podrd Instalarse-en’s

s63ion txtraordinaria, con-la }il'esenéia de todos sus
- miembros, en-cualquier tiempo ¥ lugar, e

*: Dentro del Dlractoriosecllgiré. u:h':'\éicelﬁre:.siden'te‘qu'.e' tendré las mismag obligaciones
© Y atribuciones def Pr,e;identa}_gn. Su qusencia y/o delegacion. e

Artlculo-6,- -_PRESIDENCIA-_ DEL.'.D_IﬁECTORIO.- Las furiciones ds Presidenta o
Presidente. del Directorio las’ ejercers 1a Alcaldesa o- &) Alcalde dg Manta; o su.
| sngal_yice_al'calde(sa de:‘]gMunicip.aiida'd de anta.

 La P-r'éjs_i'de'nt_ﬁ?b' Pr;'s'i'déﬁlé;dcl:D_ireri;orlo tendh las atrlbuciones si gul

ehtes: o .




1) Cumplir y hacer.cumplir la Constituclén, leyes, reglamentos, ordenanzas
resoluciones del Directorio; e

- 2) Ser el vocero oficial.del Directorlo;

3) - Canvoear &l Directorio n sesfones, ordinarias y extradrdinaring, de cdnformidad
© conel Reglamento de Funcic_ma'micnto; .

. '4) Presidir las: sesiones del Dirsctoris, dar cuenta. a éste de cuanto le corresponda
w, . vesolver,yorientar sus discusiones; —

5) Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente cofn el Secretario;’

6)- Formular ol o:;detidcl':dfg'dé.._lf{é'.'scsiopés.;'l o “

1)) _Somc‘tcr n‘lh'ca:‘)_nsidcra't‘:iéﬁ_ﬁ dcl-D_iréc;_b.r_iqllio; temas dc su cj:ompctrmci[;;

8) Qtérgéf," A lnd'rﬁlsr_‘c_ﬁé'l 'Di:"'eétdr'ib, blh'ic-u}rﬁb‘rém-icﬁtb del Gerente General; y,
.9) Las,dcmzi_s.qu I

¢ se establezean en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa, =~ . o -0 '

- Articulo 7. ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO- Son atribuciones del
Directarjo las siguientes: - S R

1) Establecer las polfticas y metgs do ln Empresa, en concordancia con las polfticns
tocales fermuladas- por-el Municinio -de * Manta, - través de sus Srganos
competentes, v evaluar su -cumplimlento. En su. planificacion, el Directorio

considerard las politicas del SistemaNaclonal 'de Innovacién y el desmrollo de
tecnologias éptimas dentro de _s'urﬂmbito de-aceidn;

2) Aprobar los programa‘s' anuales.y piu_ri_ahualcs de inizcr'si_én ¥y reinversién de Ia
empresa, de conformidad con ¢l Plan Nacionzl de Desarrollo;

3)- Aprobarila inversian o desinversidn de la empress en sus fillales o subsidiarias;

4) Aprobar las politicns np’]icublssl n los, planes c_strafégicos. objetivos de gestion,
presupuestd anual, cstructlira_organizacional':y'rcsponsabilid'ad‘soqial_.corporativn;

5} Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ejecucion’

G} Aprabar el -Plan Estratﬁ'giéo de fa’ empress, Siaborudo vy presentado por la
‘Gerencin General, v evaluar su ejecucién; '

g,




)] A-pfobar Y Modificar el_Or'géqi_éo"Funcion
- proyecto Presentado por g Gerente General;

alv-'_‘de-l,a -Empfé‘s_& sébrc- la basge del

1

) Aprobar.ymod}_ﬁ

car.e| .Ra_é[u__m
)

ento de Firig} onémi_en'ro de] Directori oy _

odificar los-‘r_e_glamch‘toé-'jntgmo_s,'-_hianua_les Y. Procesos, que requieig

. . empry ,'_para-.'sui'marchaj_adecuada,_'exc‘epto'e_l_:'SEfiﬂlqdo.'en el numera] g de]
. '-artfculo_?_ de estq Or'denanza;"" o . " -

- _;_1?-)*)-Autq;__izar-la,c los ‘eréditos o 'jp,
i ue :se. hecesarips.

la
pio Directorio;
de'laio 't:LG@éﬂt_é 'G-peneral, asl comao
) 05 Bl 3] dg diciembre dq cada -
pmhg,.:1a:m';iaim;'-escisidn'_o’uquid'a-é' n'de Ia empresg; |
-, 14N '!ﬁliﬂ_r.érl_,---z'_x‘_,-la".:d,'ahl- Gerenf > General,. de ypa iﬂtér‘hafpfbb’_ﬁés_'t& bor la Presidenty ¢ -
t ""Prcsidentg_-dc_l l?erCtpﬁO'?’fs’ustitu!rlof" Coed -

. 1,5)-Dcsigpa_r al .Ge'r

13Resolver}'a

e?*¢'0°ﬁ¢fal Si-_lbr,d'gantp:j: S

les 'y :ﬂ_l.ltoi'iéﬁ.r, la -c'om_{oca_toria' en bas.:e_:‘_a los -
on: g ".I;.e)ﬁ.-'Qrg:irjiég;.de_l_ Sistema Naciotal gg-
eglimento Genergl; - T




y ¥
Yo I ' . N
-" O ‘ \)% | .

PAra que Ig;_.,}cmptc:,:a.p}lqda participar en otras afines a.

- objetivas;y

19) Conceder autorizacién §US

- 20) Autorizar 1

- _ 7.";: I o b F
- 21) Aprobar coitvénios con organis
.alternatlvag de orédito, para,

Ve e L, HR Y I

23} Propiciar

finaricleros publicos y privados; respecto de
BF proyectos de vivienda de interés soclal;

aquellos grupos que .
omover-la reubicacién de

23) Diseftar y evalu | ogramas de acceso universal,afa vivienda
. encodordinacion coh las ote &l ministorio del tatno;

D
24) Conocer y someter a consideracion y aprobacién del 1. Concefo Cantondl’

Y Provectos ds c’nrdcn‘anz:fs_cq‘nccfhipritcsja';lg-cmprbsa;_' :

- a) ..Prgqqsq_s;}_c_ip,;ec_g_truq_tu:ﬁp_ién_-p__arc_:plaria y -exﬁropi_acién que Aaciliten la
urbanizaeidn . del, suelo: '

i ¢ 08L SUSI0 | yi contribuyan - a - soluclonar | probleimag
habitiicidnn!bs‘ch__Cnnté.n{qut_a;;:.--j-_a,.‘., L " :

’ ¥

). El Informe anuaf de las.actiyidades: desarrolladas:de conformidad con Jos
~planegy programas; y el referids a la situncidn econdmicn de la'empresa;
Lo, ostados financieros i olanices. anuglés, do: la-emprésay ponerlos en ef
perfoda comprendido dentyo-ds los sesenta dias subsiguientes al cierre del
cjcrci‘cio:.ccondmicp;'. R ST S e ‘

oy Dongéidnps-qgc se pianteqn;.por,partc 0.para s empresz,

2.5) Las_l'd.cm' fs .Q_u;c;'l é_— _ttjsi_g_nc:.la; Lf:_‘y,_ ,;g;iniicaidngm;ﬁ_rcs as Plblicas;- su ‘_Raglgm ento
General; el Conce q=‘Mpziicip_’lal_;dql;:;Cgrftdh:Mé‘nth..'u» travéside estaOrdernnza y
sus posteriores reformes; y, Iy teglatientncion interna de la empress;

L avtruon

.- '.ii),E.i;ds{Ai)i#fﬁinSiﬁiAﬁORins.-_.-~ .




Artfenlo 8. ‘GERENTE GENERAL .- Bl ‘brgano de Administracién de la Empresa
es Ia‘Gcrencia'Gpneral. Laoegl Gerente, General do ]a;gmprqsari‘s_erﬁ- designado por e _
i o, de fuera-ds ki 'sc'no.'"E'orc_:cr_ﬁ-_._"!a-.srcpg'esg‘njtagjén . legal,: judici_al y

ial de. Ja - ‘seri onisecus .‘bl-:réspbﬁs_abla'dq‘_la_._gcstién
empresarial; admiinistrative,  gq fi nanele mercial, téenicy Y operativa,
Deberd dedicarie’ de. fipme mplefo. a Jas Iabores Inherentes o -
. Sucargo, cor nde’ |

aién de lz Reptiblica;

Parg scr;e?é‘rén't_@‘ Gerieral 1) Kcr¢d i"tax_:"tftﬁldf.'ﬁrﬁfééibﬁal minimo de tercer
" nivel. enj;yam?_s’a_ﬁl.lgs' al . mpre;a;-,'2)"..]3_',emost.r'dr‘-, Conodimients y _
S TGS \nresh: ento de su posesisn: -

Gerenite " Gaiiofa]. ¢ dri .
wdiendo ser reolegido 4 D

), ."d.é_'." _Qil,;tti"o -'.(4) aflos.
: cu'alqujl;c'}r:qum_qntd;su's'cﬁaiac;ién.'.-

irﬁé‘tbrioipodfé 'sicol'darf’en,,. e
 En cag dc.'_auscnpja 0 "incap;{c':'fdﬁ"c"l'ift‘cmer{dl-" del ‘Gerenge General asumirg
© - Provisionglments st subrogante,” R o

" Artieulo 9.2 DERERRS v 4oen ICIONES D GERENTH GENER AL,
- Gerénte Gen I, o 18 -de' 18 admintsteact "gés;idn’_c}e la emprega
3 ﬁ.Eje’fcér‘}:n__xﬁé};ﬁzfé"é'éh-t_ajdiﬁn Tegal, jud icial 'yeiétyijudicfh:l' de | ‘:ji"eih‘ﬁre'sa_; |
D) Cump,lir;y_h'g._ocr:c_ii.mplir lale {;t_'*%iglap;‘_ﬁntd}s,--ofd?hdhids_
RS t-‘:apflicab]e, inc_luidas'las.liq_sdlp oneés.emitidds por el Djypc

3) Suscribirlas aliangas estratéy

icas aprobadas por g Directorio; -

4) Adminisfrar}ld‘:cmjjﬁeé'a'pﬁb’lica;:'_l

o ente 0" cuandq - seq. g "_"'_:(d_p‘.-:pbrr‘",ést,e,z- sobre- los
'_g'e‘stidri',,‘dq}._aplld': on’ do lay politicas y de‘log "r'cstfiltadps de
ctos _}t_‘pﬁes‘,upﬂdétﬁ_s’, enejecyzidn o e

ya'ejecutadas;
5) \(‘elar-'-por‘quq la Smpresa en &l deg
© informaecign ‘hecesarla. p i de
. Comprendany’ las,,_.:._rql_a'qz'cnp - ontre- yiviendy, -
PUblico, equi pamhiento’y. gestisi del suelgurbang,

actividades Cuetite con s
Programas- que
espacio- y. t__ranspcu_;j‘te,

2,




Presentar al Directorio las memorias, anuales. de’la empresa y los estados
financieros; A :

Preparar para conocimicntp ¥ aprobacién del: Directorio. el

: Plan General de
egocios, expansidn e im{ci'sidn.y_cl presupiesto general:de |

8 EMpress;

Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en in ley; - ' L

Inlclar, continuar, -deslstir Y. transigir “en- procesos Judicinles y en los
procedimientos rlerhativos solucidn de coniflictos, ds tonformidad con Inley

y-los montos establecidos ‘por-el Directorio.. Bl Gerente procurard utilizar

dichos procedimientos Alternntivos an

tes de dniciar un proceso judicial, en
todo 1o que seamaterin transigibley = o o '

I‘O)_bési gnar.y remover g los 'adminiétradorqég*dg las. 'ﬁgcnciﬁs y unidades de
negocios, de conformidad con Is normativa aplicable;

I'T)yNombrar, contratar. y :sustitulr ai'j.taléntfd_'humanoﬂ no sefialado en el numeral

*..que antecede, tespetando lanormativa aplicable;. ' :

12) Otorgar poderes ‘especintes para: el cﬁmplimicnto de lns atribuciones de los.

- ndministradores de”agengias o unidades - ¢ negocios, observando para el
- efecto lag dispdsi'cioncs-dc',]ﬁ-_rcg]amentacién interna;- o

-13) Adoptar e implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos a servicios pera atender lag necesidades de los nsvarios en general v
- del mereado, ‘para’-lg. cul podrd :establecer condiciones comerciales
espeeificns'y estratogias de negocios competitivas; :

1f})-chrccr-lajurfsd‘iccilén:'cosiptivn‘cp'fdrrﬁa diréctn o a través de su-delegndo;

15) Actuar coms sci:rctariq_da}-Dlrcdtd‘rio;,y, |
16)Las demds que e psi

gﬁo la Ley Orgénica dc'vE_mprcsns Piblicas, su
Reglamento General, st

#-Qrdenanza y las narmas internas de la empresa.
Mo

oo 10~ INHABILIDADES Y PROHIBIC
”(ﬁ"q“ ni actuar camo ‘Getente Genaral

wShradores de agencins o riidides de
ol T4 A PRI -
gengigm de la smprese piblica,

IONES.- No podriii ser
Gerentes de-filiales y subsidiarias;
‘negocio, ni como personal de iibre
los que al moments de su designacién o
. ' 13 -




-durante;-el_ejercic[b‘d_e sus-funcione

ia

, | § 5¢ encuentren Incursos o ineutran en yy
més.de |as siguientes'inh‘abi_lidades: L Lo —

1) Ser °6nyugs; ‘persong enunidn de hecho o_pariente hast
E .-d_er.:co,i‘ifsan'gtii_’nidad bZSe}guhdo'1de_:r'a'fini_dadfdc“al
Directorio "0 de las’ autoridages nominador
. Directorioy -~~~ T

a ef cuarto grado
Buno de los miembyog del
as de los  miembigy “del

Sstas, que tengan

de los cuales s¢ deduzea

con Ja- 3 :p.ifesh pliblica o_'-énlg'enérz‘r'i
lonadas al objeto de.Ig empresa piblica, -
S'para’la prestagisy O Suministro de.

w

gistro Unico do

Provecdorgs RUP: Yy, ..
ley.
R e evetts o compreg

" Teicuentra . Incursa sn yng

" “inmec_liatamcn,te' cesada. e
segin carresponda, sin perj
y/o penales que se-pudieren determ
,. ’jcon'tratd'.n‘o-'dard lugar alpago reconoe;

miento-de,inderﬁﬁfzaéiéﬁ alguna,

| CAPITULO 1y
e nﬁmsi?bﬁrs',iniﬁxngm“y S

lustvamente gl _
N SN




Ly

L
¥,

l.gipruebf.:_. pare o Empresa, De igunl forma

- leyes que regulan la administr

y PR
wpBIA NG ﬁ,;piustmtwos

’ W
bigh TN

interés de la ,emprasajy_3'_enr_ éus-’ﬁc_tuagion;s deberdn velar por el cumplimienfo de
los objetivos de la empresa, esfablecidos en 1a Constitucidn de la Repiblica, Ley

Orginica de Empresas Piblicas y ésta Ordenanza. Los miembros del Directorio,
vy administradores estarfn sy

jetos” n-lo dispuesto.en’ el artfeulo 233 de i
-Constitucién de la Repablica, S o :

Artleulo 12.-: PROCESOS,- :5f VIVIENDA-EP tendrd’ una estructura por’
procesos. Elnimero de dreas.y sus funciones, atribuciones y deberes, serin
establecidos por el Directorio, a través del Orgdnico Estructural y Funcional que
: ) , tampete ‘ol Dirsctorio aprobar el
Manual do Puestos de la Bmpresa,. = . - - -

-TITYLOI

GESTION TALENTO HUMANO

. CAPITULOT
REGIMEN LEGAL

Artleulo 13- ORGANO' D
TAL’ENT_O HUMANO.- La
corresponde al Gerente Géner

E ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
Administracion ‘del Talehto Humano de la empresa
al 0.2 guien éste delogue expresamente, -
Articulo 14.- NOMBRAMIENTO,; CONTRATACION ¥ OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO,»

> ‘ NQ.» La designacién y -contratacién de personal de st
. VIVIDNDA-EP s& realizard o t

_ revés. de procesos de. seleccidn que atiendan los
requerimientos empresariales de cada carge -y canforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgdnica de Empresas Pdblicds, el Cédigo del Trabajo y las
gein publica. Para los casds.de-directivos, rsesares y
nacidr, se aplicardn las resaluciones del Direstorio,
El-Directorio expedird lag ﬁomns;i'n_tcmns'dc tidministrncié_n del talenfo humano, en
las que se regula

an . los mecanismos de’ ingreso, ascenso, promocién, régimen
disciplinario, . vacaciones

demés personal de libre desig

: _ y. remuneraciones para ¢l talenta humano de St
VIVIENDA-TLP, ' : . ' -

Por lo-menao

S ﬁn-cuatro _}ior"cicntfl}, (4%) de! talento humano dé 81 VIviENDA-TP
deberd ser personal con

capacidades especiales acreditada-por el Consejo Nacional
“de Discapacidades; . - - ' : T '

La auteridad nominadora,. previo informe motivado, podrd realizar los cambios

Mi del personal dentro de una misme Jurisdiceion- cantonal,
Ry M

15




g ":_d'oﬁsérvhndo-_ su 'nivpl,'};re_muhéra_ciéh:'y"esfﬁlﬁ'il‘ldad.,,Eﬁ- trétdndose de cambios .
a - Administrativog a'.i-_fpr{,sdicpipnes distintas ',d,e'lii,c‘antoi;al','se‘ rcﬁmbrh'_&‘consentimiantq _
.expreso’del gbre, ‘p;’dts_eryidor'.' S

En 8f VIVIENDA-_E_P_ gc._’iqéorporaré'prcfcrcn_témbntd_a personal joga) ¥ naciona]
- para sy _d.bscmpeﬁo"_pnflgxs dreas téenicas Y administratiygs, C
 El Minigterjo-

- realizap,

Al-'t'fbulfd'-'::(S‘:;_~i-‘i
TALENTQ -

A JURIDICA pp LA RELACION CON IL,
: Personas gue, im[e;{fo

,e;‘én'sérvidﬁras 0 -sefvidores pﬁblfcc_ns ‘-tb_das lns
ma o a Cualquier ‘titylo trabajer, Presten- servicios ¢ °
'-IENDA-‘}BP, en aplicacién de

la siguiente- clasificacigy;

S STZA0 Un cargs, fincigp dignidad dentrg de ST

- Aquellog que
Y en peneral

04 de -Ei_,ﬁrefi)gsigna'cf:s_n'y. Remaejsi
" erzan fiunciong ?-'c[‘ciz-,-dire‘t:c,ién, rbpfeSénfacién, * BSesoris
- Tunciones de confighzy; Lo e
) ‘-S-e__rvidores'_’. 1008 de. - Carpery,: ~ Pétsonal . que:”ejerce funciones .-
' ""Rdministratlvas;.j. rofesions y - de Jefatura, “tetiicas - ep Sus distintag
e’spc'diglidadés_y,fbp ativas, qus no son de libre .dclsfgﬁ'zicién_jy_rcmo’ci_én que
.in’tagra_n;l'qs_ijiyciqs‘ urales ds ¢ad'q-.énipre‘s'q 'pflblicn;.y, B

‘_'-"c)'-"’O_hrg’ar_o,g.'—.A‘quc__:llos-de’ﬁ_r;i'dos €0mo tales vor la autoridad competente,
- aplcandg ‘pardmetrog - jetlvos as"iﬂcac_iéh_‘técnjca, qQue incluira
,, dentmdp_qsté'- 81 8108 0atgos. de trabg s ‘trabajadores q

o -'fmaner{i.-d_ir_cdtg rativos; pr

R, .~

En el caiso de lag letras n) y 1) Inmediatas 'ﬁrcced,en:teS, la prestacion dq servicios de|
., talento jhumanp.'idafsf_vaVIEND A e e {

. Idag o e SLVIVIEND, -!_.-.st_z.somj:térb'.';"dé-forma‘cxclus'i__\{a‘aIas normas
.- cotiten]dag e lgLey Orgénica dg-p ‘

mpresas Py

~ad.en g Hnica do -k 'Sy 8 145 loyes Y demds normag
seeundarins que regylan [y administ S T

_Pigr‘a:cl ‘p_prspn_arl.:VC{'}:{npre,l‘l_‘(iidq_iégf _Ia,'liétm_p),_il-n '[jjres_t'acién"t'lc sus 'sery_i_(:i'bfs' se fégi";'d_ ;
",-'fPQI‘_'ii}._C;ﬁdiﬂcﬂ:cién delC d_ig’o,tlbl,'}‘rabajuk B




o w) 'Ncﬁ_inbramiéﬁtd‘parﬁ,pei'sonai*.dc,I
1%

Py

~Las normas relativas a

. publicos y obreros de las emp

- Artfculo 17~ PRINCIPIO
“DEL, TALENTO HUMA _

- humeno- ‘que desarrolle: 8t VIVIENDASEPR estarfn’ basados en -los. siguientes:
~ principios: - N o

sabre la basade.
WA W8T U'

nes, profesionalizacion,
oI ..o,%%acitacién, responspbilidad y experienciny - R
an hoeart T » B . .

& prestacién de servicios contenidas en leyes especiales o en
convenlos internacionales-ratificados

oF :por el Ecuador serdn aplicadas. en los casos -

- especlficos a las-que:silas se refieren,

‘Artfeulo 16.- MODALIDADES DI DESIGNACION. Y CONTRATACION
DIL TALENTO HUMANQ,- Las modaildades de vinculacion de los servidores
resas piblicas 'son_las.'siguienfws:: ‘
_ _ ibté‘*dﬁsignaciéﬁ_‘y.'-fcmoc'ién,,.quiencs no
tendran relacién laboial, Su. régimen. observard las normas contenidas en el
Capltulo II del Titulo Il dels Ley Orgdnica ds Bmpresas Pablicas; © =
b)Y Nombramiento para_servidores p’f{blicq's;*cxpec_ii_dof;11- amparo de lan Ley
© Orgénica de Empresas Piblicas y de'la normativa interna de la Bmpresa; y,
¢) Contrato-individual dc‘trahajb, para id.sidbré.,ros, s.us.'cri_tosua.] amparo de las

disposiciones, y. mecanismos del: Cédigo :'del'-Trab"ajo 'y demés normas e
' instmmcntos1ab'qrales"ap'.Iii:.abIcf;.,_ e

_carfruron

PRINCIPIOS .~

S QUE ORIENTAN LA ADMINISTRACION
NO.» Los sistemas 'de  administracién del talento

T

1) Profesionalizdcion y eapacitacion permanente-del personal, mediante el manejo

de un Plan de- Capacltacién y. fomento--de-1a’ investigacién cientlfica Y-

tecnoldgica acorde 'a'los ‘requerimientos. y consecucién -.de objetivos de. SI
VIVIENDA-EP; s o 7‘ |
2) Dcﬂnicién,'dc,‘cs'truéﬁlras oc‘Upﬂcio'na]cs,.quc-.rcspondan 8 lag caractersticas de
- especificidad - por - nlveles © de .- complejidad, riesgas - ocupacionales,
responsabilidad, espegializacién, y otros requisitos de ¢ada puesto;, 7
3) Equidad remunerativa que .permita el establecimicnto de rcmﬁncracigncs-
equitativas para el talento humano de 1a misma.escala o tipo de trahajo, fijadas
los siguientes pardmetros: funcio

4




- remuneracién menstg

‘istémas_gdérémqnt;rac n.yariable, que. se orientan ‘& bonificar econémioamente
el 'r.-;unij'zlimi'ento:-*ihdi'\‘ridu'gl,'; Brupal sy colectivo - de Indices de- eficiencia y
eficacia,’ establecidos: en |og -reglamentos - pertinentes, * cyyos ~incentivos
econémicos se. reconooerin Proporcionalmenteal cumplimiento de tales indices,
: ';-1mlcrit_ras_";é_sto.s_:se“‘.‘con‘s"ervb'n:0 méj_ortin',-'man’t'endrﬁn"fsu—variabilid'ad-dc aeuerdo
"al--*cumblimientd;‘ .f.métas'.-Empr.cs;{rialés. El-:fcp'nipcjnqntc'-'v'ariab]e de ln -
remuneracion no' podrd con 6:COl , .
derecho -adquitide, ‘Bl ‘pago de la’ remuneracién- varigble se hard siempre y -
S _cuat;dp_ila,‘emprbSQ gengre ingresos.prdpio's a.paftir de la prestacion de servic]
odica: del 'des'bmp'eﬁo-—'fdc}'su personal, para garantizar que éste
| mplimiento “de’las metas: :de Sf “YIVIENDA-EP y lns
- Tesponsa evaluado “en - 1a. misma* -y estriicturar sistenias de-
© capacitacidn y profesionalizacisn del talento humano; .- B
Corifidencialidad en' I Informacign
informacién, . considerada fict ol
estratégien y sensible 'loy
- -comercial y de:mercada,
. 'prcpied&,diintclectual-e._ln

comereial, empresarial y en general, aquella
‘Directorio. de- ST VIVIEND A-Itp ‘como
nlereses de éita; desds el punto de visty tecnoldgico,
& misma que goza de Ia. proteceion. del régimen de o
dustrial, de acuerdo  los instrumontas internacionnles -

ntelectusl, con el fin de precautelar 1g posicién de. sf
A-EP en ¢l miroado; y, ' : |

- VIVIENDA-EP, “Para’ cuyo efécto s “presentard-|d declaracién juramentads de
- bienes, al inicio'y-"ﬁnﬁllzac'i@nj-'tla la* relacion con- la- ‘empress - piblica,

conforimidad con lo previsto ef 1 Reglamento General de 1 Ley Orghnicn
Empresas Piiblicas; T ) . |

rifeulo 182 SUBROGALCY ON.0 ENCARGO.-

\C. - Cuando por disposicitn de In
.js'crita‘_:::dé-’"aﬁ_torid,ﬁd;'comp'cte'r__xtc, un‘'servidor deba subrogar a
superiores jerdrquicos 6 ejercer efieargo en’los que. perciban mayor remuneracién - -
‘mensual ynifi n Sf VIVIENDA-EP, 7 €ste. recibird la~ diferencia de "
' lunifigada, obtenida entre el vaiop que percibe &l subrogante ¥
el valar que-perciba- ¢l subrogado, durante el tieiipo que dure el reemplazo y o
- partir dela fecha en’que. s¢ iniclatal ‘encargo 6‘-'311br0gaci6n, sin perjuicio del
derecho del titular g recibir la.remuneracidn que le correspanda, '

U Artieujo. 19, NQ REPARTO DI .

_,.RE_SUL_TANTES‘.*DE LA 'GESTY
ningin-excedents serd objeto

-VIVIENDA-EP, -

- ley:o pororden ¢

DI UTILIDADES, ‘NI EXCEDENTES
C)Nl.".EMP_,RESARIALj.- Ninguna utilidad nj
-.d'e,._'rcpartp ‘entre el talento “humano que labore en Sf

L 18

siderarse’como inequidad remunerativa ni constituisg



Artfculo 20.,- CONTRATQO COLECTIVO.- En -St YIVIENDA-EP, estfn
excluidos de la contratacién colectlva el talento humano que no tenga la calidad de
‘obreros en. los ‘términos sefialatos en esta Ordénanza y 'en.la Ley Orgénica de

Empresas Publicas, es decir; se “encuentran excluidos. los .servidores plblicos de "
libre designacién y remocién; -carrera; y, en general, quienes -ocupen cargos

.ejecutivos, “'de direceién, representacién, gerencia, asesorfa, de - confianza,
apaderados generales y consultores, - ST

~ Las cléusulas de los contratos.colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

: 3o 8 las limitaciones contenidas en el ordendmiento jurfdico ccuatariano, serin nulas
‘y no obligardn a'SI VIVIENDA-EP, - S I ) ‘

- "Los.representantes de §f VIVIENDA-EP - serfn personal y pecuniariamente

- fespansabies por la aceptacidn, suseripeidn o tlecucién de cliusulas de contratacién

- coledtive pactadas al margen o en desacato-de-las-disposiciones contenidas en la

presente Ordenanza. El Estado ¢jercers las-aceldnes.de nilidad y'repeticidn, de ser
-¢] ¢caso, en contra-de

. los representantes que. dispusieton, autorlzaron o suseribicron
- dichos contratos, . - B LT ' :

- Artieulo. 21, TRKMITE.— -P‘ar_a 1a c‘qlabrac.ién-dc\lo_s ‘contratos colectivos se

- observard el trémitecontenido- en los articulos 220y siguientes del Cddigo de
ST Trabajo, T RS -

Artleulo 22.- ASOCTACIONES DI OBREROS,- Las.asociaciones.de obreros

" de &t VIVIENDA-EP, se 'rcgird_n‘_‘por la's-‘normas'-‘con.tcni,dnsj.én el Titulo-V de la
- Codificacién del'Cédigo de Trabajo,. ~ ° e

Artieulo 23,- COMPETENCIA ¥ PROCEDIMIENTO. Para efectos de la

competencia y del precedimignto en las. relaciones contractuales generadas entre Si

YIVIENDA-EP y.los servidores -piblicos "de carrera y. obreros, “se estard & lo

dispuesto en la Ley Orghnlea de Empresas Pdblicas y-en'sl.artlenlo/ 568y siguientes
“del Cédigo del Trabaja, Par efectos del desistimiento, :del ‘abandono y de la
prescripeidn, se estard a lo dispussto en el Tfulo VIII del Cadigo de Trabajo.

. CAPITULO TII -
NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONTS. - |
~ Artlewlo 24 CONDICIONES DI TRABAJO' CON SERVIDORES D

' WRARRERA Y OBREROS.- En'la relacién de trabajo entre los servidares de
‘égg\a;‘égmr@}_.ﬁ;:ﬁ% -obreros de S{VIVIENDA-EP, se observartn las siguientes normas:

8
- P
£ R0
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- ,de;_e,m;)e_fiq‘.j_'rb&li"z'ada:pd';"-la nd
. SXIeImas espeializadas y ¢

‘Cualquier . {n creménto}_-sdlarIaI_---se efestuarg exelusivamente previa’ evaluacidn del
: m{niét_rnciéh.fde'-Ia'_-em]qtqsh.-'c_ 1 el ap
Y- &n. consideracisp. - da “capi dad . econdmica de la .
'_;_:cmprcs_a. A ERE L C
Queds prohibjdy g otor
-0 estimulos otorgados p

DAITera U o » SUS-cdniyuges, personas ;
echo’o’parie _ : itﬁhieﬁte,"o.-:d'e'-.marier& Subsidiada log
; oduce.la Smpresg. empleadora, Tgualmen
que reconozesn- [ _homdlq_ggcién'_._do ' 05': 0l
i

te no se-admitirgn. cléusulas -
'- dgrephos;;:cugndb lag- empresas. tonen un
Sean. parte dc.':-_lg_"misﬁiﬂ:in_dustrf.ﬂ. De I

Mistinto gito do negociog:
: mz’sma‘_;-.mdnerg ~58repi

on el apgyo defirmas”

misma, may FAN--110" escritpg’ [g5 stipulaciones ‘que - garanticen o |oy S
- SUcgsores de| gopy ol ergcho’ de cupar el puesto dg trabajo do. -
-aquellos, L S e e

: ¢ firmg 0 autorice. I sy peidn. de contratgs individuples, -
0.actas trdnsadc{onﬁld;"‘siﬁ'.sujét.arsr;' s disposiciones-previstag en este
G_S}J'Qndc.rﬁ',_pctsona'l{y_._ Pedlitiariamen or los_perjuicios ocasionados y

valore pagados en OXCE50,756gyn. sep ‘el caso; sih- perjuiclo de
.Obllgatoria Tomocisn'y. de'las démﬁs_:a‘bc‘:__i 0ries & gtie- hiibjera lugat,
Articulo 25.-_'_1’ROHIBICIONES._- ,_Sc-ps'tablecc_n-—'las',s‘iguicntes, prohibieiones p |og
- servidoyes de carrerg Yobreros de:§f VIVIENDA.ED: :

la inmediaty 5

de intereges
8una clrcunstanciy

‘actos -'administratiimS,g e




2) Rctarc}ar o-negar Injustificadamants 6} oportuno despachd de {as asuntos ola
prestacldn de! servicio A.que estd obligada de acuerdo a las, labores de su
cargg;- SIS I - |

Paralizer a cualquier titulo |4 prestacién de fos servicios pliblicos a cargo de
la.empresa phblica, e€xeepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitlr inforries, gestiohar, tramitar o suseribir convénios y
contratas. con 18" empress, por sf o por .Interpuesta persona, u obtener
cuaiquicr-bcncﬁci_q Aue, Impliguen privilegios para ¢l servidor u. obrero, su
conyuge o personns que mantenganp unién. de-hecho legalmente ‘recoriacida,
sus parientes hasta e cusrto grado ds consanguinidad o segundo de-afinidad, _
Esta prohibicién se. dplicard tambign PAra.empresas, sociedades o personas
jur{dicas eh las que ¢l servider de'carrera u obrero, su cényuge o persona en
unidn de hecho, sus’ parfentes hasta: el cunrfo grado d¢ consanguinidad o
jscgundp'dc,aﬁnidad:tcngan.in't'p'rb_s‘cs; N :
‘Solicitar, aceptar o reciblr, de cuslquier- manera, - dadivas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero,
encrazén de sug 'lﬁborcs,-;paru' sf, sus .superiores
‘subalternos; . LT ISR

: recompansas,
privilegios y ventajas
0..de manos de sus

Incumplir con 'Ios-princi_pios estable
17 de esin Ordenanzs;y, |

cidos en lo§ nimeros 6 y 7-del.ait{eulo

Las demds establecldag
-de Empresas Prbl
empresa,

la.Ley Orgdnicn

ﬁ_dk la Cons;ituciéﬁ de la Repiblice,
'y la 'nbrmativa.intcrna-dc In. -

ieas, su Replamento General

- Sin perjuicio de Vlasn'cc'iqncsl civiles o p_éna[cs B que hubi
en cualquiery de las prohibiciones sefialrdas, serdn san
del cargo sin ‘derecho

a indemnlzacién al
ccondmicos- ocasionados R-la_empresa . publi
proceso. ' . B

ere Jugar, quienes Incurran
cionados con la separacién
guna y al pago de los perjuicios
ta, observando ol derecho a] debldo

Artleulo 26~ 'SOLUCION DE CONTRQVERSIAS.~ Las
criginaren.de las relaciones laborafes entre' ST VIVIEND A )
carrera u obreros, serdn resusltas por la autoridad. laboral o los jueces de trabajo

- ;competentes, quienes para -el efecto, observardn. las disposiciones especlales
saviPRRYatas en el Tltulo 1V de Ia Ley Orgénica de Emprosas Piblicas, ‘

controversias ¢que se
-EP.y sus servidores de

)
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s generales el P
o

del Municipio de Manita, ol P}

- ;Bstado; B} P lan Bstratég
S min_istradords-dé_’]a'gmprgsa.

REGIMEN COMUN..
'. 'incluid'ds.:lqs‘-dd__cbn‘é.ult_or
. dispuesf_d'-ph:-Iii__-liay_'-_‘.(}rgé
. Reglamento Generdl'y de

L. B

cuando’se encuentren en:la mism
‘importados, para-osts efecto goy
pntratacidn Piblic

; .-~ Nacional de @

3 REGIMEN Bsprery

" --Suscrito contrntos ;

Las contratacioneg de biene,
(2, que realice sty IVIENDA-EP, s5 gy]
nlog dol-Sistena Nic FAtAL
mﬁ&'dfspo‘sicionc.s_g‘d
'.'.':Sf’VIVIEND‘é&-EP."pr‘ccufaﬂi adquirir productos de or}
: aﬁcoj_ndiciéri'-técnica_" |
lag respluciones’qy ¢:emita ‘el Instituto

8" normas relativns g la

hjo, Tespectivamente, en g relativo a 1o

lo:proceso do Contratacidn
onsultorfa, . que reglics St

resupuesto ‘empresarial y. estardn -

‘ 'gt;dpfgir;.;rﬁla'c_‘:_ié_n.coﬁ las palftleas.
o D N

esartollo’ v los' Intereses do]
TAmientas para evalugr a los .

S, obras y. serviclas, -
YIENDA ' etardn a Jo
ional de.Contratrcién Priblica, sy
niinis'tratiws_: aplicables,

gen'riﬁci'bnal'siempre y
y-ealidad de Jos productos

s

TAL Bn'lo3 casos's iis ST VIVIEND A-xp hubiere
9 sonvenids- tales. domoy '

.ot _,-;d_e.natq__ralqz_a-'.s;milar, Serd el:

ali nth-:.e‘s"t_z‘atégipas,_--‘asocinéién, K




disposiciones conten|
Contratacién Pibljea,

APORTES DI RECURSOS ECONOMICOS ¥/0 EXCEDENTES Ty
- SUBSIDIARIAS Y FILIALES~ La empresa tiene amplia’ capacidad pare
invertir SUS TECUrsos ‘econdm ¥ excedentes en la-sjecucisn de proyectos a
- desarrollarse en-|ag mismag empresas, subsidiarias, filiales, agencias o unidades -
de negocio en los térniinos qﬁc.gpmcbc_b_l‘DJ':rgc:torio.. Do
GARANTIAS S OBERANAS.~ St VIVIENDA-EP, sus subsidiarias y filiales, .
en cuanto tcngtih"-capa’cid_ad financierd -de "pago, podrin’ beneficiarse de]
- Otorgamiento -d¢ ga:antfas,'soberan_as,cdnccdidas por el Estado para &l
-finanelamiento. de proye ‘inversién. Parg g otargamiento de 1n garant{a
por parte del Est onte la aprobacién’ del Directorio (e st
VIVIENDA-EP, of de In capacidad de pags elaborado por el Ministerio
ds Finanzas. y- go; deberd segiir o] ‘procedimiento’ establecida en fag leyes'y
. hormatiya que.regulan o] endeudamlento pyblics, - . - - - .
'PROHIBICIONES.- Iag _sutoridndes nominndoras. de los miembros del
-Directorio, los miembros del Diréctorio; Gerentes, servidores piblicas v obreros
de Sf VIVIEN_DA-EP, Tc,snin.}'impcdid_os.,dq intervenir o titulo personal ep
negociaciones Y contrataciones con Ig empress, parsfo por interpuests persona,
por i_ntcrmcdio'dc-su’cényugc, -ibcfs‘bnas’_cri unlén.de lizcho o de sus parientes
hasta el euarto grado de c'onsfan_g'uinidad‘y'scgu:ndc': de‘afinidad, Si.nsf Io hicieren
- Serdn sancionados y sujetoss las-acciones civiles v penales a que hubiere lugar
- observando el dereclig g debido procesa, - - L : '

1) COMPRAS CORP'ORATWAS,-QCW.-'elf._ﬁn--dc garantizar Ia eficiencia o |
‘uso de los recursos. de St VIVIENDA-E

P, ¢l Gerente General podré disponer

quesse realicen:

a) Procesos de cantratac(é
sociedad can

en-la-Ley Org

n ejecutados por parte de SI VIVIENDA-TP «n

olras empresns o institueiones publicas, conforme a o previsto
dnica del Sistomp Nac_ipnaljdc_Cdntrz_ttacidn, Plblica; y,

“Procesos de contratacién}'con‘cbﬁ'tradda“.}; unificados p.nr_u 1a provisién de
bienes, obras .y servicios' que f-x‘cquicmn-',da.-forma-wgcncml ¥ comiin las
diferentes filiales-y subsidiarins de gt VIVIENDA-IP. '

%) NATURALEZA DI L0g ACTOS, HECHOS ¥ CONTRATOS,- Los actos,
hechos.y contratos que expidan, ejecuten o'calebre Si VIVIENDA-EP parg 1a
¢ obra piblica :\i,n‘fr‘acs__tr.uqtura'ckclusiva_mcn_tc, son de naturnleza

23




‘p'i';b'l'ilc'a's o/subsidi

71 DELOSMECANNOS AsocIAT VOSDEBXPANSIONY -~ .
RN e o DESARROLLO o s

- “Articnlo 29,0 CAPACIDAD AROCIATIVA . 5 VIVIENDA-LP fiene captcidad
+ Bsociativa’pirg el ouniplinionte: de. sis' fines-"y- objetivos:.empresariales y,

B eeelon-de sociosprivados. para Ta. o

, -t!c,bngm_f_a_.,-.mi__inai_d:be_‘sé,‘r-{_‘__ansp_ar'en;te-d'e Acuerdo a'Ta-lsy y e requerird concurse

o pﬁblici’o,;'.y‘pa;af'p'crfacqionar‘:la asocineidn no- 80 requerird de otros requisitos o -
: probedimichto‘s‘que“nq sgan los establecidos por ef Directorio, - B

ﬁsti_t_ﬂcién. de emprcsas"de. .

:No requerirdn ¢ ricur, EoslpublikmstIds-_;ptcié@s’bs_; dé’asociacion con otras empresas . . -
5 _st&s;*de‘,pafsbs,_quc-’integ‘r ] ‘comunidad intcmaoio_nul.

de vidades,-Sf VIVIEND A
- “clatlva, entendida ‘¢sta facultad empregarid P
asoclarse en- a5 - estratégions, MAr empresas de econo -
- mixta en asoc ‘ptivadas o- 5,1 ‘

. . ‘DIXta. en aso oAy privadas opiblicas, ng lgs 0 extranjeras, constit -
. subsididrias, . adquiriy . 5. /0 - particifacion

_ Baquirir .acel . aclones -en . .empresas ‘naciongles y
~ extranjeras y en general aptar po
- pertinente coniforme g o dispuest

] 0-en:los artfoulos 315y 316 de In Constitucién de 1a

- SLVIVIRN A~EP ‘Jueda facultada: parg 45 ociarse con empresag ostatales ds otros

-palses, con compatifas “en *[as- que siotros - Estados sean -directa o Indirectamente

_ ‘accic_mlsta"s.'mayorita,r;'us.i D .todbs &g $-08508"se fequeritg que el Estado ecliatariano

- 0.808 instituciones ‘hayan suscrito sonveiiios de.acwerdo o-¢ ' ' '
0 :cant'afs'd_@z_intcncfd'rj'c.r"c’riténdirhicnto. T

doperacion, memorandos <

2

asociativa, que se considere :--



establecidos “por el i oeifecclonar 1a dsociacidn o inversiones,

respectivame ST

- Artlewlo © 31.  AMBITO . Y. ALCANCE DE LOS' NUEVOS
EMPRENDIMIENTOS.- Los cmprendimientos .y gsociaciones’ previstos en el
artieulo anterior se sujetarn al contgnido especifico de los acuerdos que se celobron y

- en lo no previsto encllos.a lo dispuesto:en la Ley Orgénica’'de Empresas. Pablicas Yy
en las pormas.contenidas en I Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Péblica,- I T IR

Yoo ey

DEL REGIMEN ECOROMICO Y. DEL FINANCIAMIENTO

“Artieulo '3'2_.-'."E}(_'CEIiENTEIS,4:.S.:i‘r".f\f']'.’Y‘iEND_AéEP gébc}ﬁ':‘]’qr'oﬁender que, o
.. través de les actividades. econdmicas que realice, sc'gphcr'cn_.c_xcedcntcs‘0-'Supel‘t’wit,
 los que serviran'para el cumplimien ' '

ito de los fines y abjetivos previstos en sl articulo
 2deesta Ordenanza, ' - ° T ST T R

- El Directorio deberd establecas ¢I'porcentajo destinndo al presupuesto de Inverston y
reinversion que le permita g SfVI.VIENDA-EP‘,' sus-subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio-cumplir con su Plan Estratégicoy Planes Operativos y asegurar
su vigencizy participacion en el mercado'de su sector, - o 7

¢ En cuspto al'réparto de excedentes,

" misma empresa, sus subs

-5 destiniardn'a-ln inversion y reinversién en In .
rélacionadas o-asociadas, en niveles gque garanticen
st desarrollo, Los'e que. itidos o reinvertidos se transferiran al
- Municipio de Mart {its, de con drmidad a'lo dispuesto ci €l articulo 292 dsla
- Constitucionde I’ Repiiblica, so corisiderardn recursos propios que s¢ alimentardn
directamente al'presupuesto de ese Municipio.«- - S R
Artfeulo33,- RENTABILIAD SOCIAL ¥ SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
seffalado en el grtleulo anterior §T VIVIENDALEP podré otorgar subvenciones y
subsidios. Las subvenciones:y- apores se destinardn preférentements pura la
expension del servicio piblico de dgua potable en las zonns en las-que exista déficit
- de este servicio publico. o para las sectores de'atencién soclal prioritara. Los planes
‘anuales de operacién-deberin considerar los programes de expansion 4 los que se
reflere este artloulo, © . : A

_ s":fn 'bci_l{ficﬁs' p’fxbli;aé. especificas’ que™ decldn
desarrolfar el Municipio de-Mantd a’través do 8 VIVIENDA-EP, -cuyn ¢jecucidn
aiA iozonileve pérdidas econdmicds o en

WANTA VS8, Crdidag en log que no 36 geners rontabilidad, doberdn contar
80 g Brslag ﬂi«gn& asignucion -prcsu'pucstarla.pnrf_l._.su'ﬂnanc_mnucnm. PR

.Los  proyeetos socinles. vinoulado




R Tributario 1

o ﬁnﬂncmmlento

" El Municipio,_,de--Maqta de 'ﬁnfnhm_-:-]oS".'J‘BH‘-!ESftOS- que ‘se
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. rc&ilicé; !

- Orgénica del Sistema Naciona| de Co

- Artleulo 38.. DEL MANEJO DE LA INFORMACION. EMPRESARIAL ¥

- COMERCIAL.- No obstants lo dispuesto en el artfeulo Anterior, -la informacidn
comerclal,-empresarial y. o general aqiella informacidn estratdgica y sensible a |os
intereses de. VYIVIENDA-EP; desde ¢l punto.de vista tecnoldgico
'.inercado,-"goza de laproteesl, gl ropi :

aplicables 4 la empresa, en los dmbltos indicados en este artleulo, las disposiciones
legales o reglaméntarias sobre transparencia ¥ aceeso & la-informacidn plbiica, en los
términos seffalados en la Ley Orgénica do Empresas Péblicas,

- tovr

'~ DI:LOS SISTEMAS DI CONTROL

" Artieylo 39, CONTROL Y AUDITORIA -

_ La empresa - estart sujeta o los
siguientes controles: - L

, de conformidad con el atticulo 211 de
culo 47 de la Ley Orgéni

o 1). De la :Contrét_loifialllG’cncrél ;d_é'l'Estaf'.‘lo
: Ia'Constitucit_Sn de la Reptiblica yartf

ca-de Empresas
Publicas:

- D Pe b Unigsd de Auditeris: Tterna do fa smpresa piiblics, que ¢jecutars
- nuditorlas y exdmenes especiales, de conformidad: con lo establecido en tn Loy
Orgénica de Empresas Piblichs; g

3) Del Conssjo de Participacian Cludadana, .

- La Contralorls General del Bsmdd'di,rlgi'r_i ol sisterha de Control Administrative eny 8f
_VIVIENDA-’EP,.quo se compone de los- Sisternas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza y-en g Lsy Orginica de Em'prcs{as?ﬁblicas. La
Contralorfa- Geners| realizard ¢l Control ‘Externo medlante auditorfa finangiera a
través: de empresas’ sspecislizadas. en oads. Industria-o “secter, calificadas para e

s wgf2cto, La Contralorfa determinerd el proceso de selecclén do las  firmas
anIR NOTae S

R uogﬁﬁghzadas.' ' . o

<03 .4 o oo

2b DEL -
’ Eahﬂﬂ CG A

t
e
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~ La Auditorfa Financier _
- >tondbilidad ds las’ cify eroside Ia empresa'y of |
lien .rbgl'a.m;nt_ariﬂs_f;_ap!ic’ablé_:s:;_c.oncluiré con In-

el que ‘se incluirdn [ag

L Informarg, respecto &.un: perfodo “determinado, sobre 1a
“rach rs.clftas preseritidag en los ‘sstados financier

:'-gjcu'n’xplimi'e‘nto‘ de-las* normas flejgales_;y;
- elaboracisn “de..un. informe

: un.Inorme profesional  de ‘abditorfs, en
opinicﬁes'cdrrcspbn‘ﬁicntas._* R

| on-la"

o na.unidad -d‘e"ﬁﬁdi:t'(g__rfgffl_nfé}'ﬁa,.'d'e ‘conformidad.
ori Genord] del Bitado; encargads de realizar el
ditorla externa’o iiy Ma. 1o podrd’ modificar 1y

s en. gl ejercicio de sus

| " TUSION'Y BSCISION
’ fgfﬂguld 40 FUSION:: La fusicn e ST VIVIENDA-EP. con ot otras empresas -
- Pliblicas producirg Y tendrd*los. efectns que-‘prevé Ia Ley Orgénica de Empresas
o ,Pf:blic_a.s‘.yr_s;u'gqglqmqntp General; . AT . | o
Articuly 4L BSCISION.: Sobrs 15 de 1i ;recam-éxfaaéiéﬁam_o_tixémm. del
- Directorio’de Sf -VIVIEND'A'.-EI_’;QI-'L- Conggjo; My igipal-del Cantén Manta podrd -
rc‘solvpr'.'la.- escisién’ dela empresp °nmAs. empresas : publicas; Lg Tesolucién. de
- Dlreq.t__omq;.qnc: regon_ﬂa‘ndqgl‘g debsré contenei s'l'guiéntes'rcquiSi_tos:_.' s

L ‘ o1 patrihol ‘entre gsta y las nievas
- empresas-pblicas que se ¢ ‘ 8D

prese ey 14 adjudicacion: de’los correspondientes
- Activos, para’ cuyo efeot :podrdn gdiudien; )

, , uy ; icarse log _,_' m’os‘a'-_valc_r_prescnte‘o"cle :
“meroado, . y:: Gualgifs - en, activos sobra e| valor.del patrimonio

‘ -r-adjudicaddpﬁ ' rSe con’ la. astincidn e pasivos de. la empresa
ceselndidayy T T e

Tipresas o formarse, que debérdn
teul 5.de.la Ley Orgdnicn de

por-le estisign; | .bm;"ar_éggsé_‘s"cih;'{idd;f'd'et_‘ii'g;_'r_g_.l_i'c'lﬁidaysé;.‘éﬁ?I_a'-'hiis_msi"?ésalucién
- Bprobatoris .dcl-'la.ﬁscisiénfadﬁ_p_t.btglg pon"el:I.‘Cd_ncejO;MuniéitmI del Cantén Monta se .
._',_dlspon_dré.-la-II_qu_idacién_dcjla;':mpr@s'a;_---_' R R

La -'b,s‘c;i‘siésn podrd “tamblén -réalizarsc dentro del proceso d;'li ui‘dﬂc;i;dﬁ" d SI o
VIVIENDA-EP, CoT T T8 proceso delig hoion de 81

AR I




- al Directorio-de In om

Artleulo 42, RESPONSAB_ILII?AD ' SOLIDARYA~ Las. empresas | publicas
resultantes de In escisidn responderdn mlid‘ariaméntc‘por.las-obligaciongs contraldas
hasta la-fecha de lg division, por Ia c%prc',v;a'icsc_ind_idp._.' T

Artfculfh 43.—‘NORI\’1AS,SUPLILTIORIAS.- En-lo que s refiers o las normas de

. Procedimiento no cortempladas en eita Crdenanza; tanto:para {a fusidén como para’ls
cscisiér},-sc apl {eardn Ias normas prgTistas en la Loy do Compafifas,

R | Mo

LI*Q.T-J-IDAC;IGN_ :

~ Artlcalo 44~ LIQUIDACION.- 'Luando 81 VIVIENDA.EP haya dejado de -
© cumplir log fines u objetivos PArs Jos que:fils qrcaida;.o;su'ﬁmcicnamicnt_a Yi no
resulte ‘conveniente’ desde. o] punto de vista.de la“écoriomia nacional o del [nterés
. puiblico ¥ siempre que ng ﬁ:c’éb,posﬁalé sw fuslén; 1a Institusion roctorn del frea de
*- aceldn de Ia émpresa publics o ¢l T, ¢ aneejo Munlcipal del Cantéy
- presa: su'liq'ufd'nci_én 0-extingién, |
previsto'en'la Ley Orgdnlca.de Empir s Publices, .-

‘Manta propondra -
Aplicando para el efecto 1o -

Para la extincién .de St VI,‘IVI_‘ NDK-EP' rs.c_ dnbcrén.—‘cbscwar Ias . mismas

formalidades establsgidas PAra U crengion, debiendo 1a ordenanza respectiva fijar In
forma'y términos de suextinelér'y fiquidacién, =~

~Artleulo 45, ‘PROHIBICION _'A{I __LOS"A_DM‘II*«IISTRADORES.- Durante 1a
liquidacion, e} o los adminjstrador_csl‘ estén’ prohibidos de hacer nuevas operaciones
- . relativas al objsto .de SF IVIBNDAEP; 81 lo-hiciéren serin personal 'y
solidariamente rcspon'sablcs7'frcnt'e't1"I:i"_cmprcsa-'y_ B torceros conjuntamente con
quienes ardenaren u obtuvleren pro echo de talés operaciones, sin perjuicio de in
résponsabilidad civil Y penal & que Kliplere lugar, T
Mientras no se nombre el llquidador continydran encargados de la administracién
- quienes hubleran venido desempefiando “esa funcish, perq sus factltades quedan

limitadns a: .,

1) Representar .o &f YIVIEN 'A-,-EP‘pam el- cumplimiento de log
~indicados;. I TR o

25 : Rcali_znr"l.

as‘-opcr'nciencs"c{u‘o c~hé§!lcn’ pendisntes;

0s créditos; v,

fineg -



g jE_xiih-gqu-I_é‘s.;o_ﬁl_i_gﬁclb;ig_s‘fﬂﬁiériqi‘me’nf&._&:@:'nfra'f_dés‘."

A.r'tféult.)'-.tté.- NOMBRAMIENTODE I;IQUID.;ADORa-;-En .Iolsv: casos de extincién
“de:St YIVIENDA'.-EP,,.su'DIII"E'Q'toi'i:O deslgnarg blll'quid_ado_r. B .
- No-podrda ‘ser Tiguidadores o it Vive
- civil,-'-ﬁif‘sus_"acreedofes-'o deu

+

JAST jd.qmq:nds?hb-‘tienen;m{pacfdad" B

| 1 sus: m’ihfétr_adoras cuando la liquidacién de
1 empresa haya sido consecuencly de sy negligencia o dolo, |

" Krtioulo 47,4 ATREUCibNESLbE.FEI'QUIDADoR

oy Reprosentar .8 'VI'V'iEif{bA-‘EP,.er,gal.-'Judféial ¥ Sxtrajudiialmonts para "

i Inqumbe al iliquid ac:!',of':- |

o _qg}ﬂtintﬁignﬁqt'q{;qdn.'61»5;‘_ 1 '..gjdmihi_st'rad_c';rﬁs_".'¢I.;'-'iri_:vi='ﬁta.rio yel
.‘algnc_e:-iqigial_}:dc-_liquidqbién ds In empresa,. gl ticmpo."dé comenzar sus
-+ labores;. A LT T

R '._3)."Rcaiizﬁh-.Iés{:dpéfaq_i'dhe'_sf§ _pr_é’_sa'ﬂ_zilzés--'pénl'dﬂfentcs'}'..Iﬁé‘huc\ins’quc semn
- necesarias parg Iy 1iquidn’c_:iﬁ5_'n de laempress; -, T o

love diar ¢ ‘r'tlnsly.ébrrcsﬁﬁﬁdgﬁciu‘de:-']a, emb're‘sayvblmr-,._,
. por laintegeidad dé_su'patrlmonio;z_'"- B ‘

4y ..;xe;ecibj,r;_:1.1',évar:g-cuét'ddiair‘log;nb'

53[._"SO]icm_“':".'ﬂ.;:S.UP"”iﬁtbﬂd-'enfe"da B ' 'diqppnga’:ail'a's"institu'cioncs- del
. "‘;s,is'ta‘_iﬁgf-_ﬂq'a L acdr=‘o}a’_cra‘gioﬁp’s’ ‘O.contraty o
no; nl's cheques 8irados contrn {ns L
-aeion, .slno® llevan” ja fipmy del - -,
i_é’trfs'{d‘li en dich instituciones; = -

‘8lguino, ni se

riihiStfrj.a;Q_iénfal o ei.'l'qs}'rep'rcsgqthptps'.; legales y.p

na que “__":rﬁanﬂ;j_adqfint_e'réses‘-dc-l&;’-bm’p‘rgsa; -

R Cob'r:ir'y-:pci-élbfr;'é,l importe: % Tos créditos- do la" emipress, otorgando los
correspom_iicntes,re_clboa..q;ﬁ_niqui'tb_,s;- ' S -

+8)..Concertar 't'rarisa_qclohcs.d'c'p'léb'far converilos con log acreedorss y sometey
In empress g propedir_nientq’s. alternatlyos. parbl‘.i_la._-'."solzllcién de conflictas, -

cuando}gsf convengn iftf-los__,jnt,eraseg'.emprqSufialas; ' A L

",
-

Pagar & los acreedores;y,




1

e
/

/

O

. |
10) chdir,l»a["ﬁnul'-_dc: la ,l‘i'qui'da'cién,"é' cata detallada de- gy admlinistracian g
Directorig de Ig Empresa, . '

Artfeulo 48,- RESPONSABEIDAD L LIQY
responsable de cualquier perfuicl _‘ I
5us labores .o por:abuso de Jog b

& 0 negligencin e cl.desompefio de -
jenes.o efe
Patrimonig de

‘ otos do la enipresa, resultare para c)

la empresa o PBIR tereeros,  |: . co T

" - Bnel caso de-omlsi ligen 7 ) ¢ "‘I_iqufda.do'rfscri sustituido y-rcs;ﬁondcrd"

“personal 'y solidar e Pagode. dafios y petjuicios cq
' inde;jcndcncia-dc'la respectiva aceldn penal | -que hubiere Tugar,

Articulo 49,.. TERMINACION DE. 'L"AL

- terminanpor; - - B

usados, con )

ORES- ‘Las labores del liquidndor
1) Haber ﬁohcluido ls._.!iqui'd'ag[éh;'l |

2) Renuncia;
3) Suistifucign o cambio; ' -
4. Tnhebiti

udﬂ'g" Ai‘nc'gp"ifriid;éic'iﬁsdb'r'c'?inile tc.y, L
5) Muerte, |

X

 Articulo 50.. CAMBIO DR, Ly

0 sustituido " por deelsion : matj
liguidacion

) R'-'-'El‘liquidaddf Pucde ser cambiads.
» 5in que dicha s-i'tuacf

Dircetorio de 5t VIVIENDA-LP ¢ .
ardl pago de indemnizacion alguna,
Artfeulo 51 L1y CION DE TIVOS: STVOS. Tiquidads st
'VIVIENDA-EP'}! cublertos todos [os nasib

_ 105 tod is remanente de activos pasaré a
propiedad dej Munieipio ds Manta; - i . ' '

VAx-ticulo 52, Concédésbfé; St-vIviEND; -EP fa juriédi_ccién conctivn;"pnm el
‘gthgm o 105 créditos Jcuslquier tipp_dc?bligacioncs_' & su: favor, por parte de
‘_él_rsﬁ}ﬁﬁ‘f dicas. La coaotiva,g-ojbfcr_:ré’ con sujecidn & 1ns normag

.31 .




. especlales de .este T

' Tilo y-. a’_'_lhs-'disp,qg_icibnc.s:L'p_ért,inén.tcs del Cddigo* He
C 'Pxfocec_limignfo'._civn.‘, B SR

ente

Juez, de. cdé.b.’tiyg, serd civilme

1 L

“. "l _ :

|

|

I

|

|

|

{

|‘

: erd Ia Jurisdiccién couctiva, y-podri delegar, .

mediante oficlo 8. cualquler otro finclonarie o mpleado de Sf VIVIENDAED,le] ~

conocimiento y.1a t 08: Tespectivos :Juicjos,:En estos juicios Actuard o

- tcoma: Secretatlo: {a: 3¢ - gadu” ciso; esigne el Gerettte: General o |sy L
. delegado, - e e |

' Jueces dnjuri_s'dicéldn’ o
.-El Gerente Gah’é,_:r'_al' podrﬁ,camblat él_-d'elagado.

i‘ .
| ' A_rt!clu.l.o_fﬁd.- La jurisdicci@nsc

_ oactiva sa ejercsrs ooft-fundamento en cualquler ttulo
. -del que conste yna deuda en'favor o a'la grden de VIENDAZEP, min cuandd In

" -cantidad debldi no“‘-_f_ugrg._.il_qul_ Wyo-caso,. antes ds - dictar auto de pago,|se -
dispondrd gue el Contador General e §§ =EP p

Jeneral -V_IVIEND_A_— P practique Ia=1iqﬁidnofldnr
en el términa dé'veinta ¥:cuatro horas.‘.la.que',serd'fevi’shdi;‘_y..qp'robada-por el Auditor
InternoAde'SiVIVIENDA-EP.' e T -

. .
¥y dejéndose copia s.utc)r‘izada,_sai‘ lo
ﬂ-‘tipxﬁp'o_;.aritcs-{del remate, se potlid .

das ‘?pr,oi'v.tsiégs.;-an'"1o_s-:'-a_ oulos: 421y 422 de| Cédigo|de.
Compaﬁg;-pmebgealguna}"‘:‘ o i

- dictarialgons; do-las ‘iegy |
- .',:liroc;qqimi_entd Civil, sing !
El Juez de'la coactiva.

|
alguacil, quienas prest

bodrk designar libromente, en cada caso, depositario ju doidry
ardh Ia pramese. arite el mismo Tuez, |

Afticuln,,ZSG.» E‘n-._lo._s_ casos gi};'qug, Ade conformidad .con
Pro cedimiento.Ciil, ‘debe-citarse por [a prensa, bastars:

ol artfoulo 8 del Codigofdo’
¢laro y preciso del Buto do pago, ...

la publicacidn de un extracta
- rtealo 57, B sstos jusios do honsve 56 admitink « trdmite
.. propusieran _-pl_:;-.dq_udgr, “Su8 hérederay o fiadores:. siio despuds d

'_"ca'ntida’d ‘& que asclenda 1g de'uda.-'sm.-intcreses,y costas en efsctivo




Errantia hanenrig -s_uﬁ'c‘;icnt'c;» La",conslgnacién‘-s‘c hard- en 1o Tesorerfs de 'Si
'-VIV_IIBNDA.—EP- 0-cn el Banco _C_cntr_al'jdcl Ecuador, Ia cyal no significn Pago.

nacisn 'anteS'seﬁalada, aun
aren’ sobra- falsificncion do

 Arfculo -88.- En "csto,s_juipio_s,:j_ IVIENDA.2P, puede hncer postura, con’

- Imputagign al valor de sy crédito, sin necesidid-de dcp'ositaricl.-lo% de su valor, qun

Lcuando hublere .tcrccrfas*'t:pad};qvantbs‘;lfEn-cstc caso, 'serc_qntp:r!_x?-con- uno de log

' "agé:ntc_:s._ﬁspalcs-fdci.distrito, -’quich-'r(:prcscgtarﬁ'para ‘este. exclusivg efecto, g

Propletario de [a cosy materia’ del rempte, 1.9 intervencidn do| agente fiseal terminarg
UNa vez efecutoriadg ¢l aiito dg a'djlidléadién,i' — ' ‘

Artleulo 59.. Si se Propusiere to dominio en juicio de coactiva
- que siga SIVIVIEN DA-ED, §c0 ,cI:‘tfﬁ.il_o'fquc_justiﬁque-cl dominio
e que & flinde o- Ta presentarlo de; ‘del térmiho‘.detquincc dlas. De o
' écomp‘hﬂarsc;cl ulo, .0 de no g rminp sej lado, g tercer({a sarg
‘rechazada por o juez de' g o

& canctiva,’sin recyrse ‘a!g'un'o,:y prosegiiird ¢ trdmite. §i I
tereer{a fuesq maliciosp; S '

ol _juoz".]‘a:rccha;:'ar& d'c'b'l‘anb.._ '
Artfculo‘ﬁ[}.-_ Si dchtro_ ‘,ch-‘;juiéi;i_ ]

Juezia tramitarg ¥y, despuds de-satlsfrcer
- el sobrante, 51, hubie

.anie el Juez, Si o] tercerista coadyyy

de cg :
Sucrédito g BP, depositars
To en un juzgado ord| ereerista acyuda
/6r nviard los autos

S ante 41, v el producto.
-EP, mientras se resuelve I

dci-CédIgo d . ( s multas se
e _mismn.'_p_roc

, A partir _delimand,gnﬁcnto de
s¢ dictard, ) . ‘ ' : .

A f§r24%r;£cujo 62.- Ln preseripeign de las acolones que tiene S} VIVIEND A-Ep para ln
o g:ﬁ-'."':"-”%racién de sus-créditos, se aperardn en of doble del ticmpo‘;stpbiacido para la
RIS BBpoion de les-neciones en general. En los juicios de coactiva que infoie parg Ig
28R - I . : 33




N rccuperacién de su-cartera no proccdo el abandono' Tas provldanoins que se dmtcn no
. ‘-'.;son susceptiblcs de recurso alguno y-todo mcidenta serechdzard de plano

. Do'las ‘scntcn_cias que.se dicten: £ " los juicms de excepcxones, padré. apelarse ante la :

' lal;‘dezla empresa hipotccnds. 0 la -
"-YIVIENDA-EP podré. demgnar la

Judiclalen 18s: condlbionas q drda previamenta, qu;en podr& ser remowda por el

. "‘7 Gcrcntc Gcnaral ds 8 VIVIEN ,:_A-EP sllo astlmare convcmcnte

. Arﬁculu 64, Las invarsioncs:'q hlcxere‘ 31 .IENDA-IIP en la admlm tracldm
61d anticrcsxs Jjudicial 0! rends; !
arantfaa que-Ins. créditos debidoss
efectuare S VIVIE

- “procedstss

tme & Tas normas: 'nera{es, v scrd tambxén facultutwo de
8§ VIVIENDA-EE,

;-Optat por.la venta al hartillo: on’ los térmmos scﬁalados en el
Cédigo de Comercio, En este’ 850 el Juez de ls. ¢

. n martillador pubhco.

" Krtfedlo 67 Cuando-t'
- lpate el avaluo.dexlos bicn

_V:WIEND'

EL. funcionarlo 9 emplcado de. si VWIBNDA-EP, due ejerza la

_]urlsdicmén coactive; no podrd - pereibir ninguna -clase ‘de honorarios u otro: tipo de
ingresos adicionales por ests concepto. En:caso de comiprobarie.alguns: nnormahdad
éste serd dcstltuido del cargo : notlﬂcaré al coleglo profcslonnl respectivoy




. TitoLoxt !

v

. v

PRIMERA. SUSPENSION DE PAGOS~ SI VIVIENDA-EFP suspenderd los

-pagos .a quienes lo” Contralorfa General del Estada haya establecido glosas de
responsebilidad civil culposa que sg-hayan confirmado, en sede admi istrativa, por -
cualquier causa’y respecto.de cunlquier-empresa publica o entidad déi Estado, sin

© perjuicio del posterior ¢jercleio de la Jurisdiccidn conctiva seitalada en fa Ley

- Orgénica d¢ Empresas Piblicas: La suspensidn de pagos referida se efectuard hasta
el monto de la glosa y servird pard “gerantizar su pago y-no.se cancelarf por la
presentacion. del juicio de exception % la conetiva, A

© DISPOSICIONES GENERALES " -

 SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLY, Y'-DE- ADMINISTRACION DE
. CUENTAS DI RECURSOS- FINANCIEROS. SI - VIVIENDA-EP, sus
- subsidiarias v filiales no éstén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de’ contabilidad’ guberhamental; tampoco estdn obligadas a gestionar sus recursos
- financieros a través de la Cuonta Unfeg dél Tesoro Nacional ni & través del ESIOEF,

Lz contabilidad que llpve SI VIVIENDA-EP estard basade en los principlos de-

- contabilidad. de- general - goeptacién y -normas “internacionsles: de contabilidad,
getierando toda la-informacién. financlera necesarin para medir su gestlon tanto

~ administrativa y financiera,. ! R ' '

" TERCERA.- CONSERVACION DE- ARCHIVOS.< Para la conservacién de.. -
‘archivos ST VIVIENDASEP podié sar el procedimiento de grabacién en sistemas
de microfilmacidn, magneto-6pticos u dpticos con las procedimientos proplos que

: para el efecto se establezed, © B :

Los documentos grabados.en sistemade microfilmaoidn, magneto-dpticas u dpticos
‘una vez que hayan-quedade correctamente grabados en los, diferentes medios y
. dependisndo de su nafwraleza, podrin ser {ncinerados o destruidos, segin seq el
caso, ‘ " -

La copia auténtica do un documento grabado en medias de microfilmacion,
magneto-opticos u épticos tendrd ¢l mismo, valor probatorio que-el ariginal, Para la

nplicacic&_h- dc~10.cstabllccidq;,sc'r'c'quc;riré_ln-cc_rtiﬂcb.clén sobre. autenticidad de una
entidad noreditada-de. conformidad con 1o establecido en la

: , €0 : Ley de Comercio
Blecirénico, Firmas Electronicas y Mensajes de Detos. :

‘,;;:;;'{{E ~§‘§r:4§¢,)cUA3TA.f SOITWARE LIBRE~ st. VIVIENDA-LP, en funcién de sus
-..‘.'~-‘--"'"‘."“-‘--’lf'«;'.:‘gﬁq‘_s;crimi.cnto.s.3{‘compnt'lb_ilidadlps_ teonologicas, para aquellos aspectos que no se-”
% %facionen -con ¢l niclea 0-giro.de su negocio’ fomentard el desatrollo y uso de .
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: , asados
. -Softiware”

o1t 16s. tag

Gerente Genera, _'

: -Concejo Municipa’],:a_.
t_n_-_ogden'_ariiaf’tdm (4-todas Tag Jec para g7
Elﬁpresa,"MuniéIpﬁl de- v © Urbano wgf o

" En el_mlsmp-[pl D Seffala rej Directorio_ :
B qUeen. un plgzg oo Iniofard syg

£ I8 chidadanty, gogypr or el:rectgr
" entre. los 'fprofcs'Ional_ S Facultadeg
' cbrreSponderé Actuar -conig . itwlar

orged

. FePresentante dg 1, |

as, disf)osic;ﬂones,
n"Gosf Ias,flcstablccidas‘“cn In -

4 Partlrde s sanq;i'éﬁl,i_'éii_a_’ -
o1 8] artioulo 129 de laLey =

ontra g Vigencia-

idad g ] Proviste:




Dada y firmada en Ia sala de scsidpes;dal Tustre Concejo Municipal delt Cantén
Manta a dieciocho dfas de! ‘mes- de diciernbre del afio dos mil nueve. (f).-

Lic.
Jimmy. Delgado. Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA: (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRLTARIA MUNICIPAL

. CIZRTII“ICO Que s presente ORDENANZA DE CREACI(')N DE LA EMPRESA
- MUNICIPAL DE VWIENDA Y DESARROLLO URBANO “S1 VIVIENDA-EP”, fue
discutida y-aprobada por el Tustre Concejo Municipal def Cantdn Manta e Tas
fesiones Ordinarias celebradas sl veintitrés de octubre del~aito dos mil nueve; v,

- diecigcho de diciembre del afic dos mil nueve; habiendo sido eprobada en la Gitima

de las fechas indicadas.- Mants, Diciembre 23 de 2009. (ﬁ |5 Soraya Mera Cedefic,
SECRETARIA MUNICIPAL,

VISTOS: Que la ORDENANZA DE- CREACIGN DE LA EMPRESA MUNRICTPAL--
DE VIVIENDA Y. DESARROLLQO URBANO.“S{ VIVIENDAEP”, se ha tramitado en
atencion a todos Jos requisitos de Ley, por lo que el suserito Alcalde de Mansa, I&
SANCIONA, ordenando su ejecucion -y promulgacién.- Mania, Diciembre 20 de
2009, (f) Ing. Jaime EstradaBomila ALCALDE DE MANTA,

Sanciond, firmo y ordend la promulgamén d¢ 12 ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA \’IUNICIPAE? DE- VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO: g

VIVIENDA-EP?, conforme’a lo establecids.en la Ley; el lng Jaime Estrada Bonilla,
. Alcalde de Manta, en esta cludad. a los treinta dias det mes de diciembre del afio dos

mil nueve.- Manta, D;membrc 30:de 2009.- () Sorava Mera Cedefio, SECRDTARIA-
MUNICIPAL.

Publicada en ¢ B0, Mo, 41 £dicion Especial ded 19 de Maye de 2919.




-

ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
~SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
g;oggéggENTO. EL NOTARIO (47, FOJAS)-esct ,No.2013-13-08-

NQTARIO TsRCERD DE MANTA




DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
- YREGISTROS G.A.D,

FECHA DE INGRESO. | _
| CLAVE CATASTRAL:
NOMBERES y/o RAZON
CEDULA DE I, y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD

IRMA DEL USUARIQ
INFORME DEL INSPECTOR;

\ e —
\

'_“_———-——____-___-___
_ FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

FIRMA NEI NIREATAD



Manta, 26 de Septiembre del 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “sf VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

i drea de area de

| . . area de . - s
Manzana ! Lote| clave catastral | tipo d villa construccion | construccidn | construccion
: terreno
' lra planta | 2da planta

31  3-27-44-31-000 1SABELLA 91.00 M2  71.40 M? 36.60M°

Atentamente,

XIOMARA QUILIE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




Mz

Lote

i
clave catastral

tipo de
villa

Valor de fa
villa

areade
terreno

drea de
construccién
total

drea de
construccion
1ra planta

areade
construccidn
2da planta

a1

3-27-44-31-000

ISABELLA 24.990.00 91.00 M2

71.40 M?

 34.80 M?

36.60M?




e 5

GOBIERNO AUTONOMO DESQENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz 07. Lote 31

1La Direccion de Plansamiento  Urbano autoriza a EMIPR MUNICIPAL DL
VIVIENDA Y DESA RROLI(OY UR DS VIENDA-EPT, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 31 de la manzana 07, y las siguicntes medidas ¥

tinderos:

Lote 011 area total 91,00m’
Frente:

J

/

3 m— herradura
30 m= lote 04
m— Lot )

i
Posterior: {

Al

7

7

Iateral derecho: 1:
1

Lateral lzquierdo: 10 m— lote 32

a. 26 de Septiembre de 2012




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3274431000

Objeto de Avaluo. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, OCTUBRE 02 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: L OS SENDERGS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

E! informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manab.

B.- DATOS DE UBICACION:

Proyecto Si - Vivienda, Sectar Los Senderos.

VANZANA 7, LOTE 31
; ELOY ALFARO

Propiedad en Estudio

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - £P. Pag. 2de &




GAD - MANTA

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Energla Fléctica {110 VY 220 V) [ x| cCalesastataas | x|

Red general da agua potable ““
“ Servicio de recoleccidn de basura
[ eweeie [ wwmerbe |«

[ I (- R R S
Cowo T JResvewm | % wees |
Ese

Perieris I

Hites Urbanaos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Terrenc del Proyacto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ OESARROLLD IRBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 3de &




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?,

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada "Circunvalacién”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

TERRENO EN ESTUDIO.

EMPRESA MUNICIHAL GE VIVIENDA Y DESARRTLLY URBAND “Si VIVIENDA - ER. Pag. 4 de 6




GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

« Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:

s Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segln plano de valcres aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

errens en la zona de estudio.
errenns en la Via Dircunvalacidn, |Se incluyen valores del sector urbanc.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detane

Ventajas del Inmueble: Ei bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacicnal {proyeccion vial).
Deficiencias: Posee todos los Servicios Basicos.

Grupo que demanda el bien: |Estrato sccioecondmice bajo

Posibilidad de Venta: Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLL URBAND "SI VIVIENDA - EP.




GAD - MANTA.

* '

I.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estade de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Construccion.

RESUMEN GENERAL DE AVALUO

Nombre del cliente; EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRCLLC URBANG "SI VIVIENDA - EP. :

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VIA CIRCUNVALAGION, SEGTOR LOS SENDEROS.

ca dl Terrono
- r— ]
Estado:

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zona; _ RESIDENCIAL Sector: | LOSSENDEROS. |
Infraestructura: COMPLETA. |

Demat__nﬂa Inmobiliaria: MEDIA. Ninguno
Liquidacién: Largo plazo Hormigon

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBAND.

DATOSDEAVALLO

US$ 24,990.00
1.- AVALUO COMERCIAL: VEINTE Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 Dolares
Americanos

Respansabilidad Técnica

Fecha de Solicitud

Fecha de Inspeccion:

Fech.a Rém“
Fec_ha de Entrega
‘v'a\fdei del Informe:

& Y :
ARQ. ANGEL-MENDOZA MEN

PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL BE VIVIENDA'Y DESARRTLLO URBAND "SI VIVIENDA - £,




