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FROBIBICION

CENPRESA BN

DESARROLLG Us D USEVIVIER DA

JUAN CARLOS SARAMGD AULES Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

JANTIA USD. 5 34,10G,00 £ INDETERMINADA -
PRIMERA




2014-13-08-01-P01.551.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA La EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANGQ “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL SENOR JUAN CARLOS
SARANGO AULES.- |

CUANTIA: USD $ 34,100.00.-
CONTRATC DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR JUAN CARLOS SARANGO AULES A
FAVOR DEL BANCG DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

Cn la cludad Puerta de San Pabio de Manta, Cabecera del Canton del misme

nembre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, oy dia martes Wl
marzo  del afc dos mii catorce, ante mi Abogadeo JORGE NELSON
GUANCLUWISA GUANOLUISA, Notario Pilblicc PRIMERO  del Cantor,

comparecen, por una pare, el Ingeniero JIiMMY EDUARDO MIRANDA

GALARZA, Jefe de la Oficina Especial dei BIESS Encargade, en la ciudad de

Fertoviejo, en representacién del Banco del Institute Ecuatori
en su calidad de Mandatario del Doctor FEduarde Antonio de Jesus Moreno

Mufioz; Gerente Generaj del Banco del instituto E

acampana a la presente ;
denominara “EL BIESS" yio “EL BANCO”

compareciente es de estade civil casado, lngeni




Municipal de Vivienda vy Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA -EP”, debidamente
Tepresentada por la Ingeniera GABRIELA MAR!LYN UERDESDTD MOREIRA,
Subgerents, en sy calidad de Gerente Ehcérgada de la Empresa vy débidamente
auterizada en sesién dej Directorio, tal como I:::Ij'ustiﬁca con las copias de Accidn
de Parsonal y del acta junta gue se agregan como habilitantes, que en adelante

5¢ le llamarda “LA VENDEDGRA”; vy, por ofra ¢l sefor_JUAN CARLOS

SARANGO AULES, de estado civil soltero, por sus propios y personales

derechos, a quien en Io posterior se le lamara "EL COMPRADOR Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" - |og Comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta civdad, a excepcion del sefior Ing.
Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliada en Iz ciudad de Pertoviejo, en trinsita
Por este Puerto, habiles ¥ capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmeants, Doy Fe.- Bien instruidos en af objeto v resultadas de ests

AR, la cual proceden 3

rar, me entregan una minyta Para que la eleve a escritura pubiica, cuyo texto

€5 &l que sigue: SENOR NOTARIO: Ep gl protecolo a su cargo sirvase Incorporar
Una escritura pibiica de Compraventa, Constitucién de Primerg Hipoteca Abierta ¥
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tencr de las estipulaciones
qUe se expresan a continuacién: FRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. - COMPARECIENTES: Comparecen a I3 ceisbracidn de este
confrate de compraventa, por ung parte, la Empresa Municipal de Vivienda 4
Lesarrallo Urbang “S1 VIVIENDA ~EP", debidamente representada por ia
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDBESOTO MOREIRA, Subgerente, en sy
calidad de Gerente Encargada de Ia Empresa y debidamente autorizada en
sesidn del Directorio, taj como lo justifica con las copias de Accion de Personal y
del acta junta Que se._ agregan como habilitantes, Que en adelante se le llamarg
“LA VENDEDORA" Y por otra el sefior JUAN CARLOS SARANGO AULES de
estado civil solterc:,:por SU propio v personai derecho, que en lg postarior se Je._ﬁ,!
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lamara "LA COMPRADCRA". Quienes lenan en suscrbir ests contrate de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
8.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarioilo Urbana “SI VIVIENDA —EP”
de su representanta legal declara ser legitima propietaria der PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAFA, vhicado en el
Urbirrios 1. de la Paroguia Targui, del Cantén Manta Provincia
HISTORIA DE DOMINIO: E! Gobierno Desceniralizads Autdnomo de tanta.
mediantz Resclucion adentada por el Cong jo Cantenal en sesién ordinaria
cha 20 de mayo de 2010, daclarsd de utiiidad publica v scupacion inmediata una
suparficie de 357 .16 has .. Incalizadas al sur-aste de Manta, en una zona limiirofe
con el Canton Montecristi, para destinario camo area ebanizable sonvipatinle
vivienda econcmica y sus equipamientos uyrpanos: Ty
los siguigntes: NORTE.- Partiendo desde e! punte 1 e coo
507.01, Y9330457.26; siguiendo al Sur-aste con un
metros hasta llegar 2! ounie 2 de coordenacas
2ste punte, siguiende ai Sures

gar al punto 3 de coordenada

ounto 4 de
2; de este punio siguienda al Su ste con una distanciz da
metros hasta llegar al punte 9 de coordenadas gangraficas X531204 .08,

£.17, de este punto siguiende hacia el Sui-oeste con una distancia de

tegar al punto 7 de coordenadas

7 de este punto sigliiendo al Sur-oeste con Lna disianc

metrcs  hasta llegar al punim & de coordenadas

puntu Q




‘r’E!BS!_S*EGE.BB; desde este pynto siguiendo al Sur-oeste cdn una distancia de 9.18
metros hasta llegar al puntdy 10 de coordenadas Qecgraﬁcas X5315TQ.32;
Y9889200.24; desde este punte siguiendo al Sur-este con una distancia de
386.98 metros hasta llegar al puntc; 11 de coordenadas geégréfjcas A531820.06
Y9889016.80; ESTE.- Parfiendo de! punto 11 siguienda al sur-oeste con una
distancia de 848.10 mstros hasta llegar g puntn'ﬂ de cmrdenédas geograficas
X531497.92, Y9888528.03: desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un
distancia de 298.85 metros hasts llegar al punto 13 da coordenadas geograficas
X531255.39, ‘1’98883'55.42; desde este punto sfguiéndo al Sur—éestel COn una

distancia de 359,44 metros hasta llegar al punta 14 de Gcnrdenadas'gemgréﬁcas

A530983 .52, Y9888115.30, desde este punto sigliendo al Sur-ceste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530867.08, Y9888059.93; desde este punto siguiends al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas deograficas
X530853.32 Y09887925.28; SUR.- Partiendo dei punto 16 ¥ siguiendo al Nor-peste
con una distancia de 181.18 metros hasty llegar al punto 17 de coordenadas
geograficas X530675.35, YO8887959.25: de ests punto siguiendo al Nor-este con
Una distancia de 852.38 metros hasta llegar al puntc 18 de coordenadas
geograficas X529971 37 Y9888439.84; desde este punte siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 460.35 matros hast.a llegar al punto 19 de coordenadas
geograficas X529713.91, Y3888058.21; desde este punto siguiendo al nor-ceste
con un distancia de 857.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste
con uUna distancia de 168.53 metros hasta legar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, YOB888310.48; desde esta punte sigulendo hacia el nar-
geste con una distancia de 196.17 metros hasta llegar al puntc 22 de
coordenadas geograficas X529638.08, YO888462.69, desde este punto siguiendo
al nor-ogste con upa distancia de 10256 metros hasts llegar al punto 23 de
coordenadas gecgréﬁﬁaa A5H28579.00 Y9888545.52; desde este punto siguiendo 4
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ai punto 24

& punto .:I']IJ

el Nor-ueste con una distancia de 154.07 metras, hasta liegar ai punte
=y

donde se localiza la naciente nuebrada S/M y de ccordenadas
QESTE.- Pariendo desde el punto Z
lacaliza l2 naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X
fU0.37. siguiendo hacia el Mor-oeste por el gje
al punfo 1 de coordenadas geag
ritura Publica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, znt
Haul Gonza gar, Notario Plblica Tercerz cantén Manta, el G
Autonome Descentralizads Municipa! del Cantén Manta, e |
de la Propiedad del cantdén Manta, el diez de Mayo del anc dos mi
di: a transfeiir a la Empresa Municipal da a y Desarrolio Urbano
VIVIENDA-EPY para implamantar a través de sus oo 5 ¥ fines, los pre
e vivienda acondimica necesarios para cubrir el défizit cuasntitativo de vivie
&l cantén Manta rentes lates gque son pane del area exprowiada
mZ, ubicados v {as inmediacicnes de la Urbanizac
7 Farroquia Eloy Alfare del cantan Ranta, LOTE No. 1
T B47.40m.- lindera con lote: uel GAD Municipal de Manta; A
(ouresis): o: o desde e Suroeste ¢ . linderz con canal de s
Huvias; cesde este punto hiacia el Norte con 192 87m, iindera con canal de
fluvias: 2 punio hatia el Moreste en 112,92m, lindera con canal de ag
Hluvias; ¢ ste punto gira hacia ef Este en 39,24m. lindera con canal de
wias, costade dar
purto hacia el Surceste en §62m, lindera col
senderos; desde este punte hacia el Sur en 52.72m, it
Senderos y caile r_nr;]hlic:a; fesde este punta hacia el

con caile plblica; desde aste punto hacia & Sure

iblica y propiedad particutar; costadg izguierd

*&l

da




GAD Municipa) de Manta, con ung Superficie de 182.559,86 m2: LOTE Na. 2: con
un area total de 176.609,59 M2, que comprende las siguientes medidas y
linderps: LOTE 2:1 76.609,99 m2. FRENTE: Inicia desde e| punto de toordenadas
X 53074115 v 8889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 930525,50 —
Y 88B89120,21 longitud de 41 7,36m; desde este punto gira hasta Negar al punto de
coordenadas X 33040602 - v 9889209 45 fongitud de 149,12m, lindery &n sus
dos extensiones con terrenos del Ranco Solidario; desde este punto gira hasta
legar & punto de coordenadas X 530334,71 — v 8889097,51 longitud de 132,79
™, lindera con terrengs del Lote 4; ATRAS: inicia desde e PUNto de coordenadas
X 531009,93 - Y 9859306,90 hast llegar al punto de coordenadas X 530688,14
Y 988873,32 longitud da 539,90m, lindera con terrenos del jote 4, COSTADO
DERECHO: inicig desde el punto de Coordenadas X 33074115 — v 9889477 27
hasta llegar al punto de coordenadas X 53100993 — v 9889306,90 iangitud de
318,26 m, linders Gon terrenos de! Lot 1, COSTADO IZQUIERDO: |nicia desde
el punts de courgenadas X 53033471 - v 9889097,51 hasta llegar al punto de
CoOidenadas X 530588,14 —~ v 0888873 37 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos de lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
fas siguientes medidas ¥ linderos: FRENTE: Iicia desde e punto de coordenadas
X 53125580 ~v 988Y98086,14 hasta legar al punto de coordenadas X 531221.25 -

Y 9889787 54 longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta legar a punto de
coordenadas X 531160,70 - v 5889692 23 longitud de 112,92m: desde gste
pPuUNto gira hastz legar al punto de Coordenadas X 53116104 — vy 9889499 35

longitud de 182,72m; desde pste punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 53108506 —~ v $889358.48 longitud de 168,40m. lindera en sus cuatro
extensiones con terrenos ge lote 1; ATRAS: Inicia desde g :

X 53140223 v 9889683,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 —
Y 9889352, 98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos particulares COSTADO
DEF—:ECHD:_. Inicia desde e puUMto de COCfdenadas X 93125580 — v 9889808, 14
hasta llegar al punto de coordenadas x 531402,23 - v 9889683 27 longitud des
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M, lindera con terrenss particulares
2l punto de ¢
coardenadas X
terrenaos de la Compafia Comearcio Exterior y
area total de 3 177.302,82 m2, aua ¢ amprende la:
FRENTE:: Iniciz desde « pUnto de coordens
hasta llegar al punto de coordenadas X 53

lote 1; contina hasta iiszgar af punts

al punts de coordenard

04 I-:}rumu de 248,10m, Endera con GAD Munizi
oLnte Gira hasta llegar al printo de coordenadas X 5
longited de 282, 77m, lindera con ¢
nasta llegar al punto de coordenadas
348,50m, lindera con terrengs e 8 pOSic
Wilsan vy Sz a Radriguaz Roberto; desde esie ¢
dia conrdenad:
posician de los sefioras i
o) ATF‘ Inicia desde el sunic
lengitud de 545,03m; desde esta punto girs -

srdenadas X 239 - Y 988835042 longitud ¢

purto gira hasta lizgar al punto de _::c-orderaz:ﬁas X




longitud de 359,31m; desde aste pumMo gira hasta llegar al PUnto de coordenadas
A B3CG967.00 — vy B38059 493 iongitud de 57.81m; desde este punto gira hasta
flegar al punto de coordenadas X 53085332 - vy 9887925,28 longitud de
176,28m, lindera €N sus cinco extensiones £an terrénos partfcurares; COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 53102860 - v 9885335,29
hasta flegar al punto de coordenadas x 531852,90 - Y 988938,56 longitud de
915.28m, lindera can fetrenos de la  Compaffa Comercio Exterior y
Consfrucciones: COSTADO IZQUIERDO: inicia desde e! punto de coordenadas X
a30229,20 - v 988263,82 hasts llegar al punto de coordenadas X 53067535 _ vy
9887950,25 Iongitud'de 540,19m; desde este punte gira hasta liegar af punto de
coordenadas X 530853,32 ~ Y 9847925 28 longitud de 181,18m, lindera con
terrencs particulares. 2.2.. _Subre el macrﬁ fete descritn anteriormente LA
EMPRESA 5| VIVIENDA EP, _eété desarroliando gl provecto  habitacional
denominadeo "SI M CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo del afic dos mii doce el
Gobiemo Auténomo Descentralizado de! Cantan Manta, mediante Resolucion Ne.
UO6-ALC-M-JEB-201 12, resuelve aprobar |g Primera Fase de Ia Urbanizacion de|
Plan Habitacional Municipal “S| Ml casa” de propiedad de la Empresa Municipal
“Si VIVIVIENDA-EP”, ubicado en e sector de Urbirrios ! de ia Parroquia Tarqui,
del cantén Manta, Provincia de Manah|. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afo
dos mil doce, se encuentra inscritalia Escritura Publica de Protocolizacion de
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL S M) CASA PRIMERA, ETAPA, celebrada
ante et Abogado Rall Gonz4lez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con
fecha veinticuatro de mayo del afo dos mil doce, Posteriorments con fecha ocho
de Junio del afic dos mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL
PROYECTO HABITACIONAL S§I M CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante ¢
Abogado Radl Gonzsjer Melgar, Notarig Publico Tercero dei Cantén Manta, con
fecha ocho de Junio del afioc dos mil doce. Formando parte del fJLAN
HABITACIONAL g) Ml CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra |a VIVIENDA

TREINTA ¥ CUATRO, de ia Mmanzana “07", SEGUNDA: COMPRAVENTA - Ena
", . L ' B T
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5, LA EMPRESA YENDEDORA, a tra
da en venta y peretla  enajenacion  a
or JUAN CARLOS SARANGO AULES. =i ot )
casa signado con el namerp TREINTA Y CUATRO, de la manzana "07" del
PLAN HABITACIONAL S! M| CASA PRIMERA ETAPA, ubicado an e

Urbirrias 1, de la  Parrag.aa Tarqui, Cantdr Manta, Provincia de

tnmueble que se haya comprendida, dantro de o

FRENTE: 8,00 metres herradura 7. POSTERIOR: metros Iote 1 LATERAL

DERECHO: 1300 matros lcte 33, LATERAL ZOUIERDO: 1 :

calie 1. Lote de terreno qus tiene una SUPEREICIE TOTAL ~E‘IE: 104.00 m2.

TERCERA: PRECIQ: & precio d=l inmuehle o o la presente comy

nue de comln acuerdo han pactado las parles conbratanies, =8 da =g oo

TREINTA Y CUATRO MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADROS

UNIDOS DE AMERICA (USD.34.100,00) vaior qlie el COMPRADOR, & sefur

JUAN CARLOS SARANGD AULES. paga & la YENDEDORA “la

Municipal de Vivienda y Cesairollo Urbano “SI WivIE!S

hipotecario que le ctorga el BIESS, al cual sera ditado en a cuenta |

1a parte vandedora, g través del sistema inle arios oe DAgos, por ic gue, no
ame alguno gue hacer sobra el precis tadn y su forma

CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA

aastino, :

represeniante legal declara que 28 inmue

ol 1A

instrumanio na se encuenira hipotecads, embarg




confarme consta del Cerificadg otorgado por el Registro de |3 Propiedad que se
2grega come  documento  habilitante. De' igual manera, LA COMPARIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el mmueble no
estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particidn de herencia, y que
s halla iibre de juicios. LA COMPRADORA acepta ia venta y transferancia de
dominio por ser en geguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin Em.bargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominic se efectia como
Cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acema e
iransferencia de dominio que LA COMPARN(A VENDEDORA, a través de sy
representante. legal, realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta (itima al
saneamiento por eviceion y vicios reghibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA” ai censtituirse como deudora hipotecaria declara exprasa
irrevocablemente que exime a la institugién financiera que otorgue of créditc para
la adguisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad conceraiente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente confrato, asi como su forma de
pago. gastos que debe asumir cada una de las pares por concepto de page de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo enfre compradora v vendedora. “LA PARTE COMPRADORA” a
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado la
inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedora, asi como ratifican que los términos ¥ condiciones de la compra-venta
sOn de Umnica 'y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a ferceros”” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION,
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DE INSCRIPCION. i & itura ¥ su inscrincién.
C

cuenta de la CO Loexcepto el pago de impue
utiidades en la compraventa de! inmusble, glie en caso de hat
cuenta de la vendedora. 1A COMPARN[A VENDE
rep rtante legal, autorize a la COMPRADC
@ presente escritura en el Registro de ia Propiedad el cantdn Manta, NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se 1alifican en ef contenido de!
instrumento, las condiciones acordadas en benefic s MUilos intergseas v
uridad del bizn objeto de este contrato,
3le= 22 {‘ﬁnu}_u—-t—‘n

sumaiio” a eleccion del damar

ENAJENAR: C siguienie- ciausiias: COMPFARECIENTES: a) ¢
ura parte. el ingeniero JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA,
Oficina Especial del BIE Encargada.,  en la rudad Se
representacion del Bance del Instivto Fouateriana de Seguridad Social,
de Mandatario del Doctor Eduardo Antenio ce Jesus Meorena Mu
Gerente General dei Banco de! Instituto Ecuateriano da Sequridad Soci
Subrogante , segUn consta del documento que en «
coma hahilitants, parte a | fen adelarte se la dancminara
“El. BANCO” yfo “EL ACREEDROR®. b)Y por ofra part
JUAN CARLOS SARAMGO
iznas en lo po or 52 88 denomin
habiles en deras slenamente fac
para celebrar este lino de instrimentas, domiciiadas
quienas de forma lbre vy voluntada _c:cmsien:en an
constitucion de PRIMERA HIFCTECA ABIERTA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANT E::EDEMTES....-
p

anciera pitlice, sujeta al contral v




vas fingiivades se encuentra el otorgamiento de préstamos para

o de los afiliados | jubitados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social

b by El sefior JUAN CAF{LDE SARANGO AULES, en su calidad de afiliado

del IESS ha solicitado al BIESS e] dtorgainiento de diferentes tipos de- erédites y
opaiaciones que implica chligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualguier tipo de crédites dé os permitidos otorgar al BIESS &n la
normativa legal vigente, siendo facuitad privativa det BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble cﬂnsisténte er un lote de terreno ¥ casa signada con
¢ nimero TREINTA Y CUATRO, de la manzana “07° del PLAN
HABITACIONAL ST Mi CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en ol Sector de
Urbirrios 1, de ia F‘afrcquia Tarqui, Cantén Manta, Provingia de Manabi. dy Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referide inmuebie
mediante compraventa celebrada en ia primera parte de este contrato. Los demas
antecedentas de dominio, constan del Certificado conferido par el Registrador de |z
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documenio como habilitante. Los
demas anlecedentes de dorminio, constan del Certificade conferido por el
Registrador de la Propiedad ded cantén, que se agrega al presente documento
como habiltante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de icdas vy cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraldas o. las due contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién
0 restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacisn a sy naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien sz trate de obligaciones
mntraldaq en férma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesories o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuent:_::s, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

prdrogas o reduccion  de plazos; modificacion de las abligaciones
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consolidaciones, subragacior

susfiuciones,

de obligacic

favor BIESS incluyendo intereses, comisiones. gastos judiciales v extrajudici

LA PARTE DEUDGRA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatodana ce
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmuetle de su propiedad descrito en et literal ¢ de |a ciausuia de an‘ecedentes de
este mismo  instrumenic vy cuyos linderos, dimensiones y supe
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 8,00 matros herradura 7. POSTERIOR:
800 metros lote 1, LATERAL DERECHO: 13,00 metres lote 33. LATERAL
IZQUIERDQ: 1300m area verde v calle 1, Lote de terrenc que tene una
SUPERFICIE TOTAL DE: 104.00 m2, Esta garantia hipotecaria solo
levantada cuando hrf--m side canceladas todas v cada una de las abligacion
corfraidas por LA PARTE DEUDORA para con

PARTE DEUDCRA acepta expresa e frevocablemente que esta caucior
. & la PARTE DEUD:
mantuviere alglun tipe de abligacion pendiente en el INSTITUTS ECUATOR|A

DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Fl BIES ! que
acepla el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor an fa clausula
precedente.  CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. De

manera libre, voluntaria v por mutuo acuerda entre las partes

hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS

DEUDGRA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sof

inmuetks que gquada gra-sada. hasta la cancelacién absoluta de todas y cad:

prasante ir‘.r—.:trurrwentn. For consiguiente LA

enajenar el inmucble que hoy se hipoteca, ni establec

derechios reafes a faver de terceros, sin el consentimient




aquel para e! cual fue solicitado. De contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigird judicialmente of pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente fadu!tadu, sin necesidad de cumplir
ton ofro requisito, a declarar vencidas todas las cbligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparade por esta hipoteca Correspende a un Credito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, 1A PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrehdamiento el bien que se hipateca, eximiendo al Banco de
cuatquier réspunsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien ilegase a ser
enfregado en arrendamiento, en ningln caso, diche conirato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futurs ¥, en
general, a todo o que se considera. inmueble por destinacian, haturaleza, accesién
© INcorporacion segun las reglas del Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
PEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los meils generales y 2s entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
s voluntad de las partes que ef gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
teda ia propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere 1A
FPARTE DEUDORA v todas sus chligaciones para con EL BANCO, por cualquigr
concepto, directas e [ndirebtas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiante o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales v honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con |g hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA:-INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la Inspeccion

del{de ios) _fnmug.-bief_s} hipetecado(s) o comprobar de maners satisfactoria para EL
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BANCO, tanto 'a integrided de dighs bien, el avalio actuzlizaco del mismo.
cama el hecho de encontrarse en posesién y ter
creada schre &l ningan gravamen adicional, para o
exigiy v obtener los
los pPrltajr:-*; e insper
o establecide en la nommativa vigente, costignce
a3 PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUZORA no di
el ¢caso para inspeccionar el inmuebie hipetecado a ios r
Bance, éste podra dar por vencido
garantzadas y exigir ¢ pago de ia
SEPTIMA: CESION DE DERECHD
ta que el BIESS !
y las credilos oy o8 g risme a i
aiquiar institucidn finar 2 ¢ a faver de cualquier Dersana natura o0l
v mercantit, asi coimo 1as cesionas posien gue éstos realican,
PARTE DEUDORA renuncia expresameante
sion de conformidad ¢
cetta manifiesta y expicitaments d
comunicadas de cuakguier cesidon de derechos que se ctue, para todos -
wie avisc gue realice = naric o tenedor
crma expresa de |3 oblic : xhikir ei {ituio o
cualguic otra formalidad iegal, comprometi2n
N Aiguna a g1 NUeVD 2cres
in de o antariar, LA PARTE DEUDOR.
El Banco podid ceder y transferir la presente ¢
amparados perla 18 Dara pro 08 o4
norma

ceder vy

fitelarizacion reailzados al ampars dela Lay




sea la nafuraleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u

oiligade de tales derechos o créditos. Por et fraspaso de derechos o créditos en
praceso de titularizacion, se transfiere de plena derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tantc; el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales crédifos. OCTAVA; VENCIMIENTO ANTICIPADO.. EL BANCO, aun
cuande no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligacionas que
hubieren c-:rntraidg LA PARTE DEUDORA, podra dar Fer vencido el plazo y
demandzr la ejecucién de-esta hipoteca, a mas del page de todo lo gue se le
estwieré adeudando incluido capital, intereses, costos vy honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecarta, en une cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividende,
ohligacidén, © cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enagjenado o gravado, entreqado en anticresis, deonado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o 2n parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDCORA deja de cumplir euaiquier obligacion laboral o patronal que tengan para
ton sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriana de
seguridad Social. d} Si se iniciare en confra de LA PARTE DEUDORA, juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) 5t LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurdere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE CEUDORA dejare de mantener el inmushle que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de deminic con relacion al inmueble
hipotecade, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar gue traiga
coma consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de [ﬁago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i
Sise produjere la insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE DEU DORA
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sta fuere enju.r'-::i"r_ir;i nor estafa o cualguier
sU patrimonig; j A ARTE CEUDORA sa le instau
reclamaciones aatran llectivas, o demardas en
accion coactiva; k) En »de quea LA PARTE DEUDG
penales relacionadas con s producsion
cias ilegalas o llicitas; 1) Sia LA FARTE DELUDC ¥
comprobare gue el importe def craditg fuig d=
cide en la soliciliud det credito; m) S EL
falsedad en oz dates suministrados por LA P
Para |z cr a0 ded Q. Ny Eono ge
l".ipc;tecar:ﬂr;u 0 no ose p 1 1@5 primas corros;
s npagas
de créditos, «
350 de que La PARTE DEUDORA ¢
antizz |a operacion, a un fin disiinto 2l e stabiecids an o
stamo o al avtorizado por E| BANCO. g En
A 7 I'ia cesion de los dera
instrumenio. )
Clausulas del presante |ne rumeanto. Por muio:
PARTE DEUDORA. acusrdan en quU& no serd
Justificar v deciarar fa obligacién de piaze vencido

de esta manerg e inmediytn ¢

BNUNCia expresaments al k
esie podrad proceder como si todos tos créditas

a afirmacian de ). B, CC 2n a deman: da, en

DEUDORA ha ncurride & uno de |o S0% 290y

serd suficiante prueha para los efectos.determinados ar




DE LA GARANTI{A.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento suUbsistira
aun cuando hubiese vencide el plazo del o de los préstamaos que 1o_gﬁrar‘.t‘|cen y
hasta tanto no se extingan todas vy cada una de las obligaciones gue LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendcu' dentro de ella ef pago de
intereses, COMISIONES, Qas.tns judiciales v extrajudiciales. £ BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por madic de un funcionario autorizado, realizar |a
inspeceion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten fos valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Farte Deudora facuita
expresaniente aEL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que E! Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto ¥
lineas aliadas sobre el o los inmuebles Qque se hipatequén Como géranﬂa por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
de! Acreedor, serah contratados por el valor real comearcial del inmuehle, por el
tiempo gue el Banco determine. LA PARTE DEUDCRA autoriza para que la péliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, 2n Caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase €l seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA FARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra fibre
de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particjon de herencia, de
mado gue a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presents escritura, como
consta del certificado- conferida por el sefior Registrador de la Fropiedad del
Cantén. LA PARTE DEUDORA :autoriza expresamente a EL BANCQO para que

obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,)

- NOTARIA PRIMERA DE MANTA
- TRABAJANDO CON DEDICACION




¢ Crediticio y Burds de informs crediticia, sus raferencias e

infarmacion personalies) sobre su comporiamiento craditicio, manzio de
¥ 2N gencrai so

cumplimiente de sus obfigaciones y demas activos, pasivos v datos pars
igual manera L& PARTE DEUDORA declara GLie
s gque va a recihic en e! futuro, io(s} utilizara en negocios |
fas Leyes del Ecuador, sximiendo de cualguier recpons
uzo que de a dichos fondos. De igual forma, Ei BANCO quada
autorizado para gue pueda utilizar, transferir o entregar dicha informac
autoridades compatantes, Drgar"ui:s.n"sc-s de control,
gurds de informacic
regiamentariamenle fam.:lt:;:.-das, asi como para Quae pus
compartamianio crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA BASTE
declara expiesamante que exime al BIESS da cualquier responss
que fenga relacidn con ias condiciones fisicas del inmueble que
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los iNipuesios, honorarigs vy

que demande el otorgamients e inscrip e esta escritura. v los gus

postetiormente cause Ja cancelacidn de la hipeteca que queda constitlida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como lambién todes los 03
que se ocasionaren por l0s diverses contratos vy créditos
gn, amparados ¢on esta hipotecs. 350 el B
canveniente o si se viere en el caso de efectuar o 2nticipar cualgyi
25105 conceptos, la PARTE DEUDORA autariza el cobro de los
DECIMC CUARTA: INSCRIPCION.- LA PART

rrevacablements 3 EIL BANCO para gue 6

de la Propiedad respective, comprometiéndase a asi
dicha inscrigeion impliaus, coma lo sefiala la clédusula E"
instrumento.  DECIMO QUINTA: FINANGIAMIENTO




gastos que demande 13 celebracian y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos natariales, e inscripeidn en el Kegistro de ta
Fropiedad son de cuehta de LA PAF{TE DEUDORA. Estos géatos, a peticion de
L& PARTE DEUDORA son financiados por ef BIESS y se éumén ai valor del
credito oforgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la
copfrataciin de los sequros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION - Para los efectos cohtenidcs en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se.s{)metan'a.las jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo v remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como 2! cobro de las ubligacionés crediticias respaldadas en [a
presente garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a elsccion de EL BANCO,
ejerciends {a jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a través
de o5 jueces competentes de esta ciudad. Conforme a {o establecido en la
legislacian vigente, el Banco de! instifuto Ecuatarians de Seguridad Social ejercerd
la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a
las normas especiales contenidas en la Ley dal Banco del Institto Ecuatoriano de
Seguridad Social v demas normas internas peitinentes y a las disposiciones
pertinentes  del  Cédigo  de  Procedimients  Givii. DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION..- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas fas disposiciones establecidas en Ia Ley del Banco del {ESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
agregar las demds clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Lnor,' matricula nimero mil guinientos
noventa y nueve.del Colegio de Abagados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que

fos atergantes. la ratifican, [a misma que junto a sus documentos anexos -
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Compradee (15 A024% Empresy AMunieipal de Yivienda v Desarrall
Yendedor i t 94 Gobierno Autonoma Descentralizado luniel

©.- Esta inscripridn se refieve a lals] que congtalni en:
Libro: tva Inscripeifing Fec, Inseeipeidan: Folio fuiesal:  Folio finel:

Cremora Yenta Al rr A 2gnt-20101

i) IManas
Ihserite el 1 jueves, 24 de maye de 2012
Tomo: 1 Falio Inicisl: 377 - Folio Final: 394
Narmers de Inicripeidn: 22 Namero de Bepertorio: 2.042
Oficina donde se geards ¢l original:  Notarfa Tercera
Moembre del Cantdn: Manta
Fecha de Otargamicnto/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
EscriturafJuicio/Resoln
Fecha de Resolucion:
-d Ohservaciones: L
FPLANOS DEL PLAN HABITACIONAL 51 MI CASA PRIMERA ETAPA.
br- Apellides, Nombres y Thomicilie de las Bares:
Calidad Cédula o R.ULC, Nombre wo Razio Secial Estade Civil Dainicilie
Propietario A0-000ACN0GE765% Empresa Municipal de Yivienda ¥ Desarroli ’ blanta
.- Esta inscripcitn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: _ MeJaacripeidn:  Fee. Inseripeifn: Folio Ioiciak:  Yolio faal:
Compra Yenta £221 1) 2 2318 23246
* Aprobacidn
Inserito el :  wiernes, U8 de junio de 2052
Toma: L iofio Inigial; 443 - Tolio Fingl: 5I8
Nomero de Inseripeif ¥ Nimero de Repertorio:
Oficina dende se puards ¢l original:  Notaria Tercera
Mombre del Cantan: Manta
Feehia de OQtorgamienteProvidencia; viernes, 08 de junio de 2002
EscriturafJuwiviod Regalueidn)

Fuchs de Resalugidn:

FROYECTO HAMITACIGNAL

ado del-late 1 de lz escritura inzcrita el 10 de Mayo del 2012 en una wrea-de 182,539, 86m2 y de acucrdo al

= expropiacion dectaeado de wiilidad publica por el consejo cn pleno 1 20 de Mayo del 2,010 mas el area

2

2 8 5 . O 3 5 . 8 T fin

h.- Apellidos, Membwes ¥ Domicilin de 185 Partes;
Culidad Céduia o RELC Mombre yfo Rarxdn Soclal Estade Civil Dennieilio
Prepielariv .. BO-DOd0 1249 Empresa Municipal de Yiviendn ¥ Desarroll 5 Maita o
¢.- Esta inscripelon g2 refiere a lafs) que constaln) an: . D
Liben: MoInseripelénm:  Wee Insetipein:  Felle Inicial:  Fylin final: '

Plancs 22 M-may2012 377 394

CertiMenclin jmpress noe; Mupr Fichn Regiieral: 41763
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" PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
BANCO BEL INSTITUTO ECUATORIAND
DE SEGURIDAD SGUIAL (BIESS)

" A'FAVOR DEL ING.
JTMMY EBUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE BE LA
" UFIFINﬁ ESPECIAL DEL BIESS ENCnRGﬁ.Dﬂ EN LA
| cmum DE PORTOVIRIO
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i e e toriatio de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de log docwnestns que
se adjuntan como habilitantes; bien imstruida por mf e} Notario sobre
ef resultado de esta escritura piblica & la que comparece de una manera
libze ¥ voluntaria.- El cumpa:ecicnte declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor.de edad L9 do cml easado, domiciliada en esta
ciuded de Quito Dn.tntn Metrnpahtann legalmente capaz para
contratar y ub]l garse, a qmen iie . conocer d(}y fe en virtud de haberme
ewh:h:du G dncum&ntn ._da 1dent1fi¢ncmn, fuya copia certificada se

adjunta a vste mstrum e ;nde que eleve e escritura

piiblica el contenido da la mmuta que me entrega y cuyo tenor literal v

que transcribo es el siguignte.- S_EEI{)R NOTARIO: En et libro de

DE JESUS MIDRFND : ___r__!de edad, de nacionalidad
ecuamnana de estado civi] casady, Suhgerente Generat del Banco del
Instituto Ecuatunanu de Sagundad Somal, en su calidad de Gerente
Genersl del Banco del Instituto Ecuatnnano de Segundsd Sucml

Sunrnga.nte conforme consta de los ﬂunumentns que se adjuntan coOmo

_habﬁnantcs Y ca"na tal chrzs

inversidn, los fondos “previsionales del Instituto Ecustoriano de
. : 9
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amplio ¥ suficients, cual én derdsho sc Ir-:.i:llﬁéra, 2 fa'ém. del Frgeniero
JIMATY FﬁL-.a‘aHDG wmﬁm GALARZA, ‘toa céduta de
mudadamn WOmers uns fres coro cHELre pueve Uno custro cuateo
cuatrs umd { 13{]4‘!14441) Jefe di‘ Ta Oficina Eﬂpﬂciai del Barce del
“Insii m-ﬁﬁ Em:ﬂoﬂanu de ‘iegun{ian .wtml Enras grdn, ea ia ciudad
de '.I"urﬂﬁ.-'it:it:-; de ‘dhord on adelante "E'l'....P-'Izﬂxli‘.'D-N!‘ﬁ.R'ID para gue, a

'mml"vr:* dei Danco du Trstituto Lwa*n ano d-: Bcnundm. Steial,

ii o stgmt:me UhDJ Sr..s::r'hlr a fmmhré del BIESS, en ia

jurisdiccion de In p?‘ﬂ-";-lrlu:i ‘de Ma ';l i, las matrices de hipoieca v
contrates de rm 1ful:r que s¢ oiorgan 4 favor del Eancr:-' del Instifuto
Eevatorians de ‘:.r?-an-:‘ad Social BIZSS, vo todes sus variantes
prudu.tn £OR *:!Elflplﬂdﬁﬂ an o M' ual de Crédito .E BIFSS. LGS
Suscribis a norsbre L.e[ BANCO DEL TNSTITUTO ECUATORIANO
DE BEGURID IF";L BIFSS {dhfL .

dh ces 1' unaaiacmnes a
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jlm'diﬂih entendiéndase dentro de ello fa spscripeién. de endosos,

en dﬁcumentc- puhhcn o ]:rrn adu\ _ CUATRD) El Presente poder pudr&

Ser de]agano ima] 0 parma!mente _umcamente Previa autorizacidn

CUARTA - H = . H Ty &t R O En{ﬂnd:r&

autumatlcamenie revﬂcadn, i necesldad dr: c.clcbrarse escriturs
pubhca de. mvacaclén. una vez que. EL MANDATAR[D cese, por
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mandate dada s naturalaza esa tftmn_gratu:tn _
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

e rr— iy

AUTORIZACION

M. 07, Lote 34

Lz Bircccion de Planeamiento Urbano autoriza a Sarango Aules Juan Carlos para que
celebre escritora de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Empress
Municipal de Vivienda v Desarrollo Urbano S VIVIENDA™ ubicado en ef Programa
Habitacional “Si mi Casa” lote 34 de Ia Manzana 07, con clave catastral

-3-27-44-34-000- |as siguientes medicas ¥ linderos:

Lote 34: drea total 104,00m’
Frente:

Posterior: LA
Lateral derecho: 13,00 m— |t
Lateral Izquierdaos:

Wanta, 6 de enero de 2014

2, por o cwal solvar
& se comprobare que s¢ han presentady davos falsos o
ciudes correspondientes,







GUEI%RNU AUTONOMO DERCENTRATLIZARO IfﬁWlC[F&LL
DEL CANTON MANTA

ESP=CIE WALT RADM

DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALYZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$34100.00 TREINTA ¥ CUATRO MIL CIEN CON 00, 'u:u} DOLARES.

Manta, . de _.del20

AFIGLEROA

Ang. {Eﬂka Paammu -

\._.IF%J\ '.. I\h

Diréetor Finandiero Municipﬂ]




O AUTONCMO BES ITIALLA AL
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GﬁBIERhE) AU['ONDMH DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL {'.ANT{]\I MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALDRADA,

CERTIFICACION

No. 00B-0025
fe Plar neamiento [rbane err:fzm gue la Propiedad de lo EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y. DES ARROLLG URBANO “SI VIVIENDA
ACTONAL ST MI CASA, eon clave Caotasiral #
lote 5‘5"? de lg Urd :rmc;"zdﬂ St Vivienda
parroguia Targu!  canton Manta o cher propie He ."u dentro de su
rexpectiva Linea de Fﬂfmm ¥ RO .-,v;m ife o por ol Plan Resulador ni- Pm} rei)
alguno. Con las siguientes medidas 5 ¥ linderos
Frente 8m. Herradura 7
Atras. Hm. Lc}t'f:. 01
Costado derecho. 13m. Lote 33.
Costado izquierdn 13m, Area Verde-Calle 1
Area, 104m2

Manty, enero 06 del 2014

ey, e fos
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al reco iEntc de!
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BNecmiable e .mnurtame a2

F: qun S8 nombre ;

{3z t"e[a \ P.'u:esﬂ’m More :
con ton..aq los deberes ¥ atfibucicnes et

:ACIGN da "SI YIVIENDA- EF. &nia que estd jne

das dn) F’Ian Haultamn xna; S M CASA, cue ari

2 . k r|t|J|-a"' '1"' IJ_--I =
GS de las mism 3

'S Wiv|
L”'H '-L-"‘rr""ﬂ”ub ia Ernp ¥ 4 SUSCribir las respectivas B
ch lzs bene
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Marita, Septiemare 1
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Sefaros

BAMCO DELINSTITUTO ECUATORIAND Dt SCGURIDAD SOCLAL

Presente.-
De ml conslderacian:

Por medlo de presente, dertro de ml trdmite d Crédita Hipotecarlo HUT Mo,
pongo on su cenoclmlenio gue el preclo de ia Compra-Venta rtatindo en e
sollcitud dp crédito, el cual me encuentro adaulrlendo <an flnanclamlento dei BEESS, al [a
1 n n
de 1155

Détares e

ios Estados Unidas de Amérlca).

En tab wlitud instrisyo expresamente nara que con la dausula de precla do ia compraventa ia
gstaliezea este valo ma al BIESS de toda responsabiiidad gue pudicre derivarss ta esti
instrucclén, asumlendo todas las responsabliidades légales que pudieren preduclrse de i
mlsma, en vista de que carresponde al valor de ml negoclactdn,
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NORMAS Y REGUILACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA" FASE T

ARTICULO 1 - QFJFE
Jatrtacional SioM

Circenea n Trarmuo i, &

Farracpdis Taraui,

bispes

» solidaria,

cimienls

REMACIA DE NORMAS.-

¢ la e no se ek

ia cntre cualdilier ra
aaments, arevalocerdn las del C
Flat Ha

SNaners fXpress




Cade manzana tips herradure o cu! de sac conshitiird su Asociacidn o Comits qlienes

eligiran #nz Directiva, a! presidon: e 13 misma serd rmiembro de ia ynka General o

a. de
constituida por los Presidentes de cada
AsSOCiBCidn - ¢ Comité de ~adg Herradiira o Manzana, quienes deben elegir sy
i e conformada por: Pregidente, ‘Wicepresidente, Primer W sal, Segunde
Vocal, tercer Vocal v Secretario. Sersn elegidos cada des afios en |a Asamblea
General de los presidentes da las Asaclaciones o Comitéa,
Asaciacion o Camitd  de cada herradura O Manzana: Cada Propietario de cada
herradura es miembro de este Grgana directivo v administrativo.Cada dos afios =y
Asamblea Generaf elegiran |3 Directiva que serd conformada gor un Presidente, un

Vicepresidente y tres Vocales,

Todas los pragietarlos sersn convocetdos medlante citacién escrica, logrando asi constitiy

los Organos de dlrecclon, para lo cral deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto

ordinarias como extraordinarias. Bn casa ge no poder aslstir podran defegar su voto en

¢ su conflanza, bastande para acreditar a dsta, un escrito firrr*iadu por
el propielarlo v ¢i es asi, podra aceptar, obedecer cualquier decisidn v acuerdo aprobado
en la Junta General v/o Asoclacion o Comité de Fropietarios, al fgual que respatar |gs
reglamentos de |a Comunldad.

ARTICULO 5 - DERECHO Y QBLIGACIONES DE_LOS HABITANTES DEL PLAN
HABRITACIOMNAL 51 MT CASA FASE I.-
z) Usar y gozar da sus bienes de acuerdo 3 |3 ley, ¥ en {a forma establecida por el
reglarmenta intermo.
Concurrlr con voz v voto a las Asambleas de las Asociaciones o comités  de
propistarios,
Usar v gozar de ias dreas comunales con las limitacionas que seitala ¢l presenls
reglarmente,
Dar su vivienda o local en préstamo arriendo, para uso exclusive de vivienda o
de negocio, segdn la naturatera del inmueble Y ubicacion de acverdo a fa
distribucién del plan  habitacional aprobada por el GADM - Manta; v de
conformidad con o establecide en e presemte reglamento.

Cumplir cen tas normas establecidas en el prezente Reglamento Interng,

Lag. Ty Aruling Chareiy, Pagima 2 e 12
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Las propietarios pedrdn hacer obras en & interior de sUs propiedades cuando no
mencscaben o alieren ia seguridad de las viviendas, su eslruciira general, su
configuracién o estadas  exteriores, o perjudiquen o eches de  otros
+ Los propietarios se comprometen a hace
wiedades que conlleve dicha chbra,

En caso de ensuclarse o dafarse fas zonas comunes o privadas v de ng ser

reparadas por el ejecutor, la Junta General ¥/0 Asociacion o comité, podrd

der con |a reparacidn, con cargo al prosletario.

B.2. DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
5 se determinard de acuerdo a los retirps gspeciiicos de cada lote establecidas en
nEs que forman parte de las gresentes regulzcicnes de conseriacign vy

Serviguimbre,

8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.~
Las Viviendas de acuerdo COS v CUS se claslfican en:
[e un piso, casas Tohalil v Gavista,
D dos pisns casas Isabella v Umifia.
COS % CUS 3
50
Gaviots 50 3]
lsabella 45 ad
LIming 45 2
oeficiente de Ocupacidn del Suejs).

aficiente del Wso del Suelo),
8.4, DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y {ateraies minimes de cada una de las nstreccionas

del Plan Habitacional ser3n log mencionados en los ANEXOS TECNICOS.

T, Tanya Axdine Cla
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VIVIENDACER | gEh
E.r.'.[:f.esa Munlctoal de Wivienda - Manta ; b ? . 1
= . G 1B

Tambien se prohibe |a anertura de cajas, armarics v en generat de las instalaciones el
T r !

cavacisnes ni roturas en os mures v demds bienes comunas de a

Jrbanizeeidn,

ARTICULO 10~ DISPOSICIONES PARA LAS REMORELACIONES.

Quetls nenie prohibido cambiar |a fachadas de las viviendas, preparar conereto,

marteros, ecc., asl como Mmantener materiales en calles v aceras del Plan Habitacional,

debiendo dejarlzs en el astado en que ias recibe, repararlas v dejarlas en las mizsmas

ginales,

Considerande que el G.A4.D. de Manta ha emitide una Ordenanza normands el “Ma nejo v

Disposicion final de Escombros™ v que el Plan habitacional i Mi Grsa FASE [, =a

encyentra dsntro el fimite drbana cantonal, a continuacidn se  transcriben alauncs
ulos que deben sec abligatoriaments observades por los propietarios  del Pan

Hahitacional Si MI Casa FASE Iy que se refieren al manejo y desalojo de los desechos

stlidos no peligrosos producidos por las demoliciones de edificacionas y construcciones; v

de los desechos solidos no peligrosos de materiales de construcciones ukilizados en una

obra,
1. Esras ifidad de los generadares de escombros no pellgroses su recoleceion,
rte y descarga en el relleno sanitarlo previamente autorizade por ia
Municipaltictad.
También el Gestionar v/o contratar el retire de los escombros no peligrasos en
forma inmediata del frente de [a obra y transportarlos a relleno sanitarlo (e
clédn finat,

En base 2 los Articulos Indicados v en funcidn de que el propietario ha sido
auterizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emlten los siguientes reglamentos para la
“Disposician final de Escamnbres de Materiales de demolicidn /o Constrl clén®:
En el caso de rernadelacion y que la villa e encuentre deshahitada, los desechaos
materizies no peligrosos deban ser almacenados dentro de fa vivienda hasts ol
retire definitive,

[nis Tanyas Anedinn Changaw, Mglsa & de 12
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0 11.- DE LA CONVIVENCIA,

11.1. ~ AREAS DE LAVANDERIA ¥ TENDEDEROS DE HOPA.

crar, hotar o
on serdn fackur

ar tended




‘B Ei‘lk v

1
11.2.- ANIMALES DOMESTICOS,
11,21 Les z it 05 perras v gates, de cUalquier clase, qus permanezcan en
1al, peligrosos o no, estan condicionados @ qua s 105 mantenoa
teniro de 103 lindercs de su propio sola r, ¥ con las sequridades para impedir que
seigan de diches linderos, ;
s05 {ladridos, maullidos, els.} gue
perturben la tranquiiidad del vecindario, puzden ser repcrtades al Ministerio de
Salud paia su eCtive reting,
ser paseados Unicamente con las <ebidas seguridades {correag
sequridad) y acompefiados de su propietario o representante, v recoger
ermanios,
£.4 Cuando los Frapietarios zalnan de vacaciones a de vigje, deberan azegurarse gue
sus enimales dameésticas: perras ¥ gatos, queden en casa, vy no perturben [a
tranquilidac v =l orden del vecingy ro, sfende el duefio del animal responsable de
que ésle no cause escandalos  durante sy gusencia, tomancda todas |as

preventiones necesgras,

11,3 -~ LETREROS Y PUBLICIDAD

- Fropietarios de viviendas (Hpe Umlfad con locates comer 25 tienen obligaciin
te consuliar con el Cemité v de la Comisaria de Construcciones dei GAD del Cantén
Manta antes de colocar algn anuncie publicitario, acompafiando un croquis detaltado de
fa instalacidr que solicite realizar con indicacién de las d'mensiones ¥ caracteristicas del

anuncio, ¥ igar donde desaan emplazaria,

11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 as | tividades ilegales, dafinas, ilicitas, peligresas, e nsalubres estan
tatzlments prohibldas en [as viviendas,

11.4.2 Tados les propietarios deban mantener su propiedad en buen estado,

11.4.3 S n gropietario causara por negligencia, u obra razdn, dafio a una propiadad,

1 cbligado & reporer el dafio causade, tante si la propiedad dafada es de

olro particilar o es de 1a zona comyin de |a Comunidad de Propietarios.
Asl mismo, deberd observar |a difigencia debida er el uso det inmueble ¥ oSS
relaciones con fes demds propiekarios v responder ante estos de las infracclones

ocasicnadas porqulen scupe su propiedad,

Ing. Tamyn Andiao Chaocay, Maina & de 12
it L !
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k. Pintora e cerranmienta, las veces que la administracidn io estime hecasario
Controlar y reguiar el uzo de las dreas de recreacidn v depoartivas
- Tener todas las responsabilidadas aborales sobre los trabajadores contrata
. Zste mantenimiento o Incluye, por 1o que se nodrd cobrar como adicignal Jas
mejoras de la infraestructura Jas dreas comunales ¥ &l usoe de canch deportivas de
acuerde 2 Io establecide por la Junlg General v/o Asociacidn o Comitd.
La reparacian de dafios de hienes com unales, @n zonas comunas que sean causagdos

por actos de vandalismes o catdstrofes naturales o aquellos que sean productos co

9 mayor o caso fortuito establecidos en af Cadlgo Clvil EcLatorlana,

o arrentada, sin gue sy Frapietario Raga
a parte interviniente, cada una e fas especificacicnes v restriceionas
5 © contrates la mencién v aceptacion expresa a fas
Posiciones vy restricciones de este reglamente, el propietario respanderd por el
incumslimlents a fas disposiciones aguf contenidas, ast como por las molestias y
a las viviendas colindantes ¥y al urbanismo en deneral, sin

perjuicio da la sancidn peclniaria que le anlicars ta Junta General,
3. Las restricciones de este regiamento, y las que en el fituro se ltegaren a dictar, son
2 natlreleza real, es decir, cbligan al propietario de |a Fropiedad v a sus sucesores

en el darninio, cuslquiera que hubiesa

ARTICULO 14.- DEL USOQ DE LA CANCHA.-

Las canchas moltiples y demas areas de recreo serdn ubilizadas exclusivaments por los
bropietarios v sus invitados {familiares ¥ amigos}.

[

=i se ocasionare algin dafio en I cancha imputable a un Propiatario ¢ a sus farmniliaras,

invitados o dependiantes, serd diche propletaric quien responda por [a reparacién o

reposicidn que deberd ser constatada ¥ aprobada por la Administracidn.

ARTICULO 15.- pE LAS VIVIENDAS CON LOCAL COMERCIAL.-

Laz wiviendas T!po Umifa gue estdn disefiadas con local comercial, san lag Unleas
autorizadas a realizar ests activigad dentro del Plan Habitacional "Si M Casa®, las que

estan ubicadas estratégicamente para brindar asfe sarvicio a la comunidad, guisnes

[ Tanya Andinng Chaney, Pagina 10 de 12




a incurmgimi

CAs por gn e

ARTICULO 17.-DISPOS
|-z K

[tacl de atii

a

rrminan




Autarizado por: Arg. Jnsé Susa Talant:

Manta, 1 de Julio del 2012

MNueva Actuailizacién

Auntorizado por: Tng. Gabriela Yerdasoto

Manta, 20 de diciembre de 2013

Nig. Fanya Anding Chancay, Plgioe 12 de 12
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y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el wal

cumpiieran los preceptas 'sgales de acuerde con la Ley. Y, leida esta Escriturz =
or i el Notario, en alta y clara voz de pringipio a fin; aquellcs

s@ ratitican en todo su contenido y firman, conmigo & Nataric, en unidad de acto.

Doy Fe.-w

b \\.‘_______.-
ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
G.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

Iy

GABRIELAMARILYN VERDESOTO MOREIRA
;;-':'G.*Eanﬂa‘r?as-s
REPRESENTANTE LEGAL S| VIVIENDA-EP

JUAN CARLSS SARANGO
C.C.A71412345-0




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPiA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31 FOJAS,
ESCRITURA No, 1551/2014).-

|
e

1-5‘:!11-- IHI{:: -
o Notario Pitblico Primero
Manta - Ecuador




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

FEPCCICS VALORS 24,
i':i:'n .25
No. Certificacion: 106
"RTIFICADG DE AVALUO
Fecha: 13 Mo, Flectranfeo: 17

il Eue pe i el Carasira de

CEYO AVALED |

TERRENO: 208000 [

CONSTRL A 0.0} ,a’

Improso por!




A

DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESOL| L 8= '. FECHA DE ENTREGA: :
CLAVE CATASTRAL: "
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE I, y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

ii"'

RUBROS

IMEBUESTO PRINCIPAL:
S5OLAR NGO EDIFICADO

CONTRIBUCION MEIORAS
TASA DE SEGURIDAD

TIFO DE TRAMITE: (" .

-

-
FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

e e 1 . .-

FIRMA DELTECNICO FECHA: -
INFORIVIE DE APROBACION.




SVIVIENDA-ER | §

Ernprrsa Moriciosl e Veyiers - Marta

Manta, 08 de Encro del 2014
Arg.
DANIEL FERRIMN
DIRECTOR DE AVALUO ¥ CATASTRO
Presente.-

De mis consideracianes:

La Empresa Municipal de Vivienda vy Desarrclle Urbang “S$1 VIVIENDA-EP® del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de avalud y
catastro del siguiente Lote:

: drea de dreade drea de drea de
Manzana Lote| clave catastral * tipodvilla ) construceldn | construccidn

terrenq construccidn
_ . : ' N | lraplanta | 2daplanta
34 3-27-44-34-000 UrAIfA 9100 M“ 75.43 ME 78.83 M2 35 GOME

Atentamente,

KIONARA OfILE
DEP. CRERHTO
S VIVIENDA




| Valordela | dreade | drea de drea de drea de
Mz | Late | tlave catastral  tipo d villa . . | construccion | construccion
villa terrenc  construccidn
1raplanta | Zda planta

7 34 3-27-M-34000  UMIA 3410000 9100M?  7543M? | 38.83M% | 36.60M°




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz 07, Lote 34

La Direccién de Planeamiento Usbano autoriza a Sarango Aules Juan Carlos para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “81 VIVIENDA™ ubicado en cf Programa
FHabitacional “5imi Casa”™ lote 34 de fa Manzana €7, con clave catastral

3T

-3-27-44-34-000- |as 1enttes medidas y linderos:

Lote 34; area total 104,00mn

Frenfe: : tr— herradura 7
I*osterinr: 00 m=lote 01

Lateral derecho: 13,00 m—iote 33

Lateral Tzgquierda; 3,00m — drea verde y calle 1

Manta, 0 de encro de

q. Janeth Cedeino Villavicencio

[

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

! saficitante; por
. &8 comprobare g




