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2014-13-08-01-P00454.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL
SENOR RAMON GUILLERMO MOREIRA OLTON A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA 1A
VIVIENDA PICHINCHA.-
CUANTIA: USD. $ 19,983,46 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
ENERO 17 DEL 2014.-







2014-13-08-01-P00454.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL SENOR RAMON GUILLERMO
MOREIRA OLTON.-

CUANTIA: USD $ 19,983.46.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR RAMON
GUILLERMO MOREIRA OLTON A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton

mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

viernes diecisiete de enero del afic dos mil catorce, ante mi, Abogado

JORGE NELSON GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Puablico

PRIMERO del Canton Manta, comparecen y declaran, por una parte
la sefnora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo
Burbano de Lara Auson, Gerente General y como tal Representante
Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, Segin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, v a quien en adelante se
denominara como “LA  ASOCIACION, LA MUTUALISTA ©O LA
ACREEDORA”;, por otra la sefora Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
: Pc?e GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE,),
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VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, segun
documentos que se adjuntan, y a quien se denominard como “LA

VENDEDORA?Y; y por ultimo el seﬁor RAMON GUILLERMO MOREIRA

en cal1dad de “COMPRADOR PRESTATARIO Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA".- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmernte
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuye
texto es el que sigue: SENOR {a) NOTARIO (a): En el protocolo de
escrituras piblicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente contrato de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente
al otorgamiento y suscripcién de la presente escritura publica de
compraventa, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing. GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos gue representa en
su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -

EP”, conforme queda justificado con la copia certificada de la parte

pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de dicha empresa

municipal de fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que

también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,

parte contratante a la que para efectos del presente instrumento sev)
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denominara simplemente como “LA VENDEDORA?”; v, Dos)En calidad

de “COMPRADOR?”, el sefior RAMON GUILLERMO MOREIRA OLTON,
de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.-
Uno) En Sesion Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de Manta,
celebrada a los veinte dias del mes de mayo del ane dos mil diez,
presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvié declarar de utilidad pablica y ocupacién inmediata con fines de
expropiaciéon y de interés social el drea con una superficie de 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el
Canton Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible
con vivienda econémica y sus equipamientos urbanos. Des) Mediante
Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41, Edicion Especial del 19 de
Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de
derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestion, con
altos parametros de calidad y criterios empresariales econdmicos,
sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto serd
desarroliar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Canton
Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA
ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo
del 2012, bajo el ntmero de Inscripciéﬁ 1221, consta inscrita en el
Registro de la propiedad del Canton Manta, la Transferencia de
Dominio, celebrada en la Notaria Publica de Tercera de Manta el viernes
04 de mayo de 2012, mediante la cual el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta dando cumphmiento a la
resoluciéonn de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transferir a la

Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EF; v
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los siguientes lotes que son parte del drea expropiada de 1.747.610.71
m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de
la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- Con una
superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de 176,609,99
m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un
area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves 24 de mayo de
2012, bajo el nimero 22, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura celebrada en la Notaria Tercera
del Cantén Manta el jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.
Seis) Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el ndamero 27, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 de junio
de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP. CLAUSULA TERCERA COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expuestos por los t‘ltLllOS ¥y derechos 1nvocados la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, por la interpuesta persona de su representante legal,

en forma libre y voluntaria, por medio de este instrumento publico, da

predio con clave catastral numero 3 27-44 51. 000 con51stente en el

lote terreno y vivienda signado con el numero CINCUENTA YUNO de la
Manzana “SIETE” u’blcado en el PLAN HABITX&(?E SI MI CASA
PRIMERA ETAPA situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién
Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parroquia Tarqui, sector Urbirrics 2, cantén Manta, provincia de

Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete\)
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metros v herradura 7; POSTERIOR: Siete metros v lote numero 46;
LATERALDERECHO: Trece metros y lote numero 50; y, LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros vy lote nimero 52. Area total de noventa y un
metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en la Autorizacion
SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del GAD Municipal
del Cantén Manta, de fecha 09 de Enero del 2014, que se adjunta como
documento habilitante a la presente escritura publica. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace como
CUERPO CIERTO. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la
suma Usd. $ 19.983,46 délares. Precio pactado que EL COMPRADOR
paga a la vendedora, en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccion, declarando la parte vendedora asi haberlos recibido, sin
reclamo alguno que formular a EL COMPRADOR por éste concepto, y lo
hace en la siguiente forma: a) Por medio de una linea de crédito que la
Mutualista Pichincha ha concedido en favor de EL. COMPRADOR por el
monto de Usd. $ 13.000,00 dolares; b) Con dinero proveniente de su
ahorro personal depositade en la Cuenta de Ahorros que EL
COMPRADOR mantiene en la propia Mutualista Pichincha, por el monto
de Usd. $ 2.983,46 délares; y, ¢) Con dinero proveniente del Bono para
la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermedio del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”, Bono por el valor
de Usd. $ 4.000,00 dolares. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que atin cuando no existe lesion enorme renuncian a gjercer o
intentar accion alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
DECLARACIONES.- Expresamente, el sefior RAMON GUILLERMO
MOREIRA OLTON, de conformidad a lo previsto en el Reglamento del

SV, Vivienda Urbana Nueva, se compromete a no enajenar en losV/

NOTARIA PRIMERA DE MANTA




préximos CINCO afios el inmueblie objeto del presente contrato, plazo

que correra a partir de la fecha de inscripcidon de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sin embargo, en ningiin
caso podra ser enajenado el inmueble mientras el deudor mantenga
obligaciones pendientes con la Mutualista Pichincha, como
expresamente se conviene en la clausula tercera del contrato de
Hipoteca Abierta que también forma parte de éste instrumento publico.
En caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presente documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se
ejecutaran las garantias y se procedera a una demanda para €l cobro de
los dafios y perjuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el precioc pactado y la
forma de pago, transfiere a EL COMPRADOR, el dominio, uso y goce, del
inmueble consistente el lote terreno y vivienda signado con el numero
CINCUENTA Y UNO de la Manzana “SIETE” ubicado en el PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen
sur de la via Circunvalacion Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia Tarqui, cantén
Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos y mas
especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencia se la efectuia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que
se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, ademas de

las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dichoy)
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predio, asi como todo lo que par ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de

gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta

que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.-EL COMPRADOR acepta la transferencia que se efectua

a su favor, en los términos que se indican en éste contrato por convenir
de sus intereses. Asi mismo, declara que conoce y acepta las Normas y
Regulaciones de Construcciéon y Convivencia del Plan Habitacional “SI
MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste instrumento.
CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que
el bien inmuecble materia de este contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual
se obliga al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA NOVENA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura,
tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas
correran por cuenta del COMPRADOR. Anteponga y agregue Serior (aj
Notario {a) las demas formalidades de estilo para la perfecta validez de
esta  escritura. SEGUNDAPARTE: HIPOTECA ABIERTA ¥y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante legal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segun consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de
“PRESTATARIO” o “DEUDOR”, el sefor RAMON GUILLERMO
MOREIRA OLTON, de estado civil soltero, por sus propios y personales./
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derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)

Prestatario {os) es (son) socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la
intencion de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas
en operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las
disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su
Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables. A este efecto
se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales roperaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, representada por su
Gerente General (€), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en
venta real y perpetua enajenacion, a favor del sefior RAMON
GUILLERMO MOREIRA OLTON, de estado civil soltero, el lote terreno y
vivienda signado con el numero CINCUENTA Y UNO de la Manzana
“SIETE” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2,
acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantéon Manta, provincia de Ménabi, cuyos
linderos y mas especificaciones se indican en la clausula de
constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- El sefior RAMON GUILLERMO MOREIRA OLTON, por sus
propios derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor
de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, especial y sefialadamente sobre el bienyy]
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inmueble de su propiedad, esto es el predio con clave
catastralnimero3-27-44-51-000, consistente en el lote terreno y
vivienda signado con el numero CINCUENTA Y UNO de la Manzana
“SIETE” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA

ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalaciéon Tramo 2,

acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroguia

Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro
de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y
herradura 7; POSTERIOR: Siete metros y lote numero 46;
LATERALDERECHO: Trece metros y lote numero 50; y, LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros y lote nimero 52. Area total de noventa y un
metros cuadrados. La hipoteca comprende no solamente los bienes
descritos, sino‘ también todo aumento, mejora y ampliacién que se
hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por déstino, naturaleza ¢ incorporacion de
acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que sc sefalan también
quedara hipotecado. La Asociacion y el (los) deudor (es) conviene (n)
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga (n) ¢l (los) deudor (es) con la Mutualista, por
Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectue. El (los) Deudor (es)jqueda (n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el unico gravamen que afecte al inmueble
en jo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por
ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es

en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articuloyy
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nimero dos mil trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las
Obligaciones que el (los)prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n)
contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere
en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si
fuere del caso, y en general de cualquier obligaciébn que tengan o
pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacién que son admitidos
por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-

Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria

que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos

los préstamos contraidos por el (los] prestatario (os), conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, vy de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualguier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIiA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la
cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto.

CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA~
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La Mutualista Pichincha atun cuando no estuvieren vencidos los plazos
del o los préstamos y demas obligaciones que hubiere (n) contraido el
llos) deudor (es) directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, gjerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)
en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el
inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢) en
todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d} si impidieren las inspecciones al bien
raiz hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e} si
dejare de pagarse por un afo o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g} si se
negare a contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y,
h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de
estos casos, la Asociacion podra dar por vencido el plazo del préstamo y
exigir el pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora,

calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el

vencimiento de la respectiva obligacidon, que establezcan las\W/
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disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente
a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaraciéon de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se
entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y . para
imputarlas, sin méas requisito a la obligacién que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n] a

mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real

comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con

los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que
sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- E! préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicion expresa de que el (los) prestatario (os),mantenga
(n) una pdliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, pdliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacidon del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la pédliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
pdliza la Mutualista podra dar por vencido €l plazo del préstamo,

exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA  DECIMA~
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PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice,
queda autorizada a informarnas por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacion que surtira los efectos de notificacion al tenor
del articulo noventa y cinco del Codigo de Procedimiento Civil. Por lo
tanto, de conformidad con el articulo once del Cadigo Civil los deudores
renuncian a ser notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Tedos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripcion, derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacion del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la

contabilizacién del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el {los)

inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin gravamen o limitacion
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes senalan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos

Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
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Sumario a eleccién del demandante.- Se agregaran las demas cldusulas
de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para
obtener la inscripcién de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Seiior (a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Dr. César
Palma Alcivar, matricula niimero quinientos sesenta y ocho, Colegio de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la
ratifican y complementada con sus documentos habilitantes. I, leida
enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y

firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad de
acto. DOY FE.3/

RUC‘,/ 1360065170001

-

(BT

RAMON G. MOREIRA OLTON -
C.C. No. 130970542-2

SE OTORGO.......
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Empresa Publica Municipal

\i Registro de la Propiedad de 43480

MantaEP IEEITTRPTATIn T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a {a solicitud Namera: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 43480:

r

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  funes, ()9 de diciembre de 2013,
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cad . Catastral/Rol/ldent. Predial: 1 0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.9.9.9.9.9.6.0.0.9.90.9.0.0.0.0.¢

LINDF'ITUS‘RF(“IC;TRALES
"IPROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, q’é encuentra el

flote 5 1 ie la manm/r’m 07 L,ﬂﬂ las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7, 00m hexradura 7

T"O TERI()I\ /7 (Hﬁn/lotc 40 LATERAL DERECHO: 13,00m lote DO‘L'ATERAL

IZQUIERDO: 13‘00111 lote 52 AREA TOT m{;nﬁ SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO
ENCUENTRA Z?BRE_/" DE GRAVAMEN

REGISTRALES:
Miimero y fecha de inscripeidn 'olio [nicialr_

Compra Venta - Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 i6

")
Planos Planios 22 24/05/2012 177
44

Planos Aprobacidn 3

- MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
rencia de Do

Inscrito el:  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomuo: 1 Fotio Inicinl:  23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inseripeion: 1221 Niimero de Repertario:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fechna de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Iiscritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluctin:
a.- (bservaciones:
Transferencia de Dominio. E] Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dande

cumplimicnto a la resolucion de fecha 20 de Mayeo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbane SI VIVIENDA -EP, las siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmedizciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta, LOTE N. 1.- con una supetficic de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2.

Cédula 0 RU.C.  MNombre y/o Razdn Social ado Civil Domicilio

Cerbificacidn impresa por: Mays Fichn Registral: 43480
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s

Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
Vendedor £0-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

¢.- Esta Inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Injcial: Folio finak:
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

/

2 Planos
Inscrite el ¢ jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 2377 - Folio Final: 394

Namero de Inscripcién: 22 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién: a

Qy1S®
a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA.
e ——
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: "'

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal )ie/ Vivienda y Desarroll h Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.nseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

. En
Aprobacitn

Inscrito el ¢ viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Niamero de Inscripeién: 27 Nomers de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: o T
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SIMIC RIMERA ETAPA co dna area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del Z.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d € 8 5 . 9 3 3 ) 3 7 m . 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social ?MD Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll. Manla

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:

Libro: NoJnscripeién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial: - Tolio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacitn impresa porz  Muys Ficha Registral: 43480




' Libro
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modi

Emitido a las: 16:41:21 del

Kilomate W { {‘ .
~ -

A peticidn de:

3

Elaborado por : Mayra Dolares Saltos I‘v{ﬁn '

131013711-0
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lunes, 09 de

Namero de Inscripciones

mero de Inscripciones

cion al texto de este-certificado lo invaﬁh’éla.

i‘jembre de 2013

NIRRT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Ficha Registral: 4348 Piglna: 1

Certificacidn impresa por: Mapr
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GOBIERNO AUTONOMO DESC’ENTﬁALIZDO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 07. Lote 51

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a Moreira Olton Ramf}r{quilIermo
para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA” ubigiféb en el
Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 51/de la Manzana 07‘/&;11 clave catastra 3-27-
44-51-000, con las siguientes medidas y linderos:

Iy

Lote 51:,!(1‘@3 total 91,00m?/
Frente:' 7,00 m— herradura 7
Posterior: T00m—lote 46
Lateral derecho: 13,00 m-lote 5[/
Lateral lzquierdo:

Manta, 09 de Enero EDN/

.'Lu_}. - \L
SJaneth Cedefio Villavicencio
—

/

\.‘_.\.- ' ;",
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente docinmenta se emite de qouerdo a la documentacion requerida para el framite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision,
oximiendo de responsabilidad al certificanie, si se comprobare que se han presentado datos fulsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes corvespondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

NS 0043953 w

No. 025-0054,

La Dzrecczon de Planeamzenm Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE I/TWENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIWENDA
EP"DEL PROGRAMA HABITACIONAL ST M1 CASA con clave Catastral 7
3274451000, ubzcado en la manzana 07/ lote 51 de / Urbamzaczon Sz Vitienda
parroquia Tarqui canton Manta dicha propiedad se encuentra. dentro de su
respectiva Linea de Fdbrica ¥y no estd afeycé) por el Plan Regulado:r ni Proyecto

alguno. Con las siguientes medidas ¥ linderos

Frente 7m. He_rradlira 7.

Atras. 7m. Lote 46./

Costado derecho. 13m. Lote 50.
Costado izquierdo 1311;1/Lote 52
Area. 91m2

Manta, enero 09 del 2014

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo q ln documentacion requerida para el trdmite ¥ a inspeccicn en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al

certificante, 5i se comprobare gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas en las

solicitudes cor respondientes,

HM,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Cert{fic?affgr:: 108643
CERTIFICADO DE AVALUO

AT S P ST B TALR
Fecha: 4 de diciembre de 2013 No. Electrdnico: 17348

Ll suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-27-44-51-000 /
Ubicado en: PROG HABITACIONAL ST MI CASA MZ- 07 LOTE 514

Area total del predio segtin escn}na:
A2

Area Total de Predio: 91,00 ,

Perteneciente a:

Documento Identidad Propterarm

1360065170001 ST VIVIENDA EP" EMPRE "(4 MUNICIPAL DE VT VIENDAY
ARROLLQ URBANG /

CUYO AVALUQ VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENQ:; 1948,11
CONSTRUCCION: 18035,35

19983,46 /

Son: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA
YSEIS CENTAVOS

Este documento no constituye reconoginie mcc_mnanuerzro u clor gam:ento de la

mularidad defpredz‘o solue esa’elin / - v-q*.uui de, acuerdo u!aeatorapmbadn

Bzemu ‘0]2 3013

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOC UMENTQ SE EMITE DE ACUERDO 4 L. A AUTORIZA CION
E OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URR, ANO, POR LO CUAL
S CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIEND(Q DE RESPONSABILIDAD Al
CERTIFICAI SISE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. .

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N2 60037

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio$)RBANQ

1 Vi ] . ep i e congiste en ‘
en wgenf:la, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste SOTARY CONSTRUCT N.
peﬁenecmnt@amﬂmwm@mwmmgmmg&gmm&%
ubicada PROG, HABIT ~
AVALUO COMERCIAL PRESENTE. COMPRAVENTA

cuyo asciende a la cantidad
de $19983.46 DIESCINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES 46/100 CENTAVOS

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA. NO CAUS MPUESTO A LAS

TILIDADES SEGUN ARY, 35 DE CODIGO
TRIBUTARIQ, |

de del20

IMOREIRA 09 DICIEMBRE 2013

Director Financiero Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA,

N¢ 0686629

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a 1mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito gendiente de pago por cancepto
EMPRESA MUNICAPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _yiviEnpa ep-

Por consiguiente se cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

\-l"‘ T f_)

ehb H A

diciembre

09
Manta, de

VALIDO PARA/(A CLAVE

3274451000/ PROG HARITACIONAL SI MI CASA MZ- 07 LOTE/
Manta, nueve de diciembre del dos mijl trece




CUERPQ DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: WWWMoMmeMW%_mMmcm_ca COMPROBANTE DE PAGO
Telétongs seaisrr-SaZ, 747 0030980
a s Manta ~Mapabi - _ \ g i
YDl Y JF A

-
1

CI/RUC: : nr><mn>ﬂpmﬂmbﬁ

zo_smmmm ; .
5 L. 51 VIVIENDA EP" EMPRESE MuNICHbad DE AYALYQ BR EDAPL ARROLLO URBANG
RAZON sOCIAL: o o HABITACIONAL ST MI \ A ME-of 1PIRECCION PREDIO:

DIRECCION :

DESCRIPCION

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIZ L
10/12/2013 12:38:18

U

AL ! Lunes, U de Marzo
ommHHmHnmoocm mOb<MZGHb

ORIGINAL CLIENTE

_ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




GABRIELA MARILYN 130937?68-—,3/

EXPLICACION:

N VISTA DE LA RENUNCIA ESENTADA POR EL ARQ. JOSE SUSA, GERENTE GEMERAL DE{A)J\
I EMPRESA, EL DIRECTORIO H*ygIIS[ON DEL DIA DE HOY 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2012, ENCAR
| USTED LA GERENCIA GENERAY DE LA EMPRESA, HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL TITULAR '

Ingreso Remocldn

Ascenso - Subrogacian

Traslado Renuncia

Vacaciones Deslitucion

Sanclén Disciplinaria Encargo Administrativa

on de Servicio

SITUACIQN_ERO ELIESIA

Dependencia __SIVIVIENDA-EP - ‘Dependenc.a , ST VE/IENDA-EP
ireccion _ l T

Direccidn
epartamento Depattamento

-1 Puesto
| Lugar de Trabajo

FSueldu Unificado . 3.960.00

| Partida Presupuestaria _liQ.Sl_QL_D_S,L::,L%

i Lugar de Trabajo
i Sueldo Unificado LUS.% 2.800.00
i Partida Presupuecstaria 110-51-01.05,001

Pueasto ' 3 BC L t

| UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANOC

' N¢ de Registro:
it [ J
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' VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA
== LERIIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretafﬁia Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “S| VIVIENDA~EP”, tiene a bien CERTIFICA " que el

Directorio de dicho Organismo, en Sesisén Ordinaria efectuada e| 13 de Septi€mbre del
2012 adoptd la siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: cO 6CIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de |a Empresa, luego de conocer gue por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado SU renuncia voluntaria al. cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde e| 25 de Agosto del 2 10,

al reconocimiento de| Programa Habitacional Si

la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labar desarrollada por el Arg. José Susa: particulares que le
deberan ser oficializados  mediante comunicacidon suscrita por el Presidente de es)e"’
Organismo.- De igya! manera, se resolvig hasta gue se nombre al titular, encargaf a
Gerencia Genera!,/a la Ing. Gabrielg Verdesoto Moreira, SuBgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y );ibuciones determinadas
en el Art. 9° de I Ordenanza de Creacién de *S] VIVIENDA-EI_?,, €N la que esta incluida la
Comercializacién de |ag viviendas del Plan abitacional SI Mi CASA, que actua!m/e-ﬁte

esta desarrollando Ia Empresa y g suscri? las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de |as mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar v en caso de ser necesario me remito al acta
cofrespondiente.

Manta, Septiembre 14 del 2012

’ A iof
< A-EP
J-T/Em!r}:aLEcde’wﬁndaaanta

. 1032
5 7 fici tiente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (15261032
Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/ 26 /27 - Servicio al cliente; Ca y
i Heess B Manta - Ecuador







'

ACTA No, 001~SI VIVIENDA—EP
Pres!dencm Ing .lfm'me Estrada Bonﬂ.’a

RESA MUNICIPAL DE
: URBANO “ST. PTVIEN.DA-EP "

a3v 101100 provm con\)oéatorla sp instala en -
Sesxdn Ordinaria el Dlrectono de la Empreaa de vamnda ¥ Desarrdllo Urbang

“ST VIVIENDA-FP s presidida. por el seﬂor Alcalde de Manta, ilng Jaxme..-
Estrada Bomlla con la. asistenma

Neloon Joschto '

pal de Planca'
Conce_]al Pres1dentc de. In: Comlsldn
. '.Publlcas Arq. Damel Humbcrto Fet}'fn Sornoza, Director de’ Plancammnto-‘

Urbano Ene,, e Ing. Freddy Machuca Quirog, Dec
Ingcmcz fa.de Ia Unwermdad Laica: “Eloy Alfarg™

actlo - la Prosecrctana Mummpal en. U cahdad
L(*ncmgada S.E: PamcmG

el quérum. reglamentario, -

. Creacion de ‘1a Emprosa

Vwmnda ~Epn; ydela re

- efecto deposxtaron en la. Secretar[a Mumclpal los scﬂores Du-ectores ue les da

la facultad paira mtervemr ¥ aetuar en: s la prascnte semén, ol sefior Presxdentc
declara instalada la mismay someto 2 c

: que es aprobado por Unammldad

Munabi En lalsecretaria,
de Secrotaria Mummpa[ E
. Una vez {renﬂcado -

RS ACTD oL POSIJSION DI
. MUNICIPAL DE | VIVIENDA Y
| VIVIENDA-EP” |

» 2.- ELL‘CCION DEL GERENT

AL ART, 7N UMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREﬁ&CION

DE. LA - EMPRESA - MUNICIPAL . DE vIvn:NDA Y
DE&,ARROLLO URBAND SI VIVIENDA :

3. INI%ORME Dl] LAS L -IONES EFECTUADAS POR LA
"EMPR ESA “ST VIVIENDA-EP" PARA LA
S OBJETIVOS m: LA EMPRESA

1

.-
o

Permanente - Mumclpal de ‘Obras o

anc de la Facultad de -
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. T _
- c{nsldcraczdn a.los temas: _.'cua]es son de- .

. vital importancig para-
B ponsablhdad ha créadp Emp
" Urbano' “SE. VIWENDA-EP“ Siendo ur
im uesto - por. la mcasndad social,q
.. Directorio- di la Empresa ds
© Qe neejo. Cantonal e’ Mant
W Vienda, ex:ste
o dadan{a
A ex roplacuSn ¢
‘Negesarias para  Hevar
. Cu mmada Ta’ interver
Jec _ra del pruner punto

- 8¢ procede 8 Ia toma del _]uramen 5 d

"‘.Ingf ferfa; ' o banc: Ene,. Para Io
cusal o] gaffor Pres:dente del Dlracto nan seﬁoras Dlrectores juran .
‘ustedes cumplir con. 1a- Constxtucién.

_ 1a; Qrdenanza'que oreala: .
Mumclpal da- valunda . Di o‘._.Urhano g i y
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é/” j it
ntema que se anmnrca en lés Tequisitogs
rea la Empresa Municipal de.- Viwenda y
para ! desxgnamén del seﬁor Gerente Gcncral

o
8

Por secrotaria se dg- lectura & la:

_establecidos en Ia Ordenanza” que |c
Desarrollo el VMenda-EP '

Toma - rio y expresa: Es peccsarlo 1a

la palabra el seﬁor Pres1dcnte‘ de] Dircctori
nominacién’ del sefior ‘Gerente ... que

: correspond1entc el nombram1ento d';l!Gerenta ve a dar paso.a In apertura de ung

| cuenta comcnte tramltar el R, U C, cs decir todos los. mstmmentos, Iegalcs que

nda; por tanto, de° acuv,rdo ala .

. integrada por el Arq, José Susé Talenn
_avwr Rivas Franco, son, Personas que poy,
que’ puedan estar dirigiendo la c%mpresa El

José Susé, ©3 Una persona como ustedes
con una trayectorm muy amplia,

" n1vel nacmnal tamblén a mvel locFI donde ha-es

aflos en una; ;empresa constmctora, Fa vision que tenemos de la’ cmprcsa que
' luglcamcnte puede ir Vanando, de- cucrdo a las circunstancias,. pcro en este
mormento inicial cuando tenomog- ‘1a. posibilidad de” utilizar los- terrenos -que -

expropid el muaicipio ya, que lasr leniandas has sido cahﬂcadas y porilo tanto ygu.
‘existe.- esa posxbxhdad ¥ queremo "_jﬁswamente empezar a. ‘desdrrollar . los-
pto‘/cctoo que van 8 permltxr k8 es

Empresa a acceder a-los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vmcnda o cualquier otro Organismo! que pueds
financiar en base pun’ patrlmonm Ion ol-cual va a ‘nacer esta empresa que’
~-justamente son los: terrenos y-|¢

05 pmyectos que- hay que cstructurar €53 65 |a
-principal responsabllldad ‘que’

va ‘altorer la administracién de. lq empresa; |

© entonces - sefiores Du‘ectows queda en conmderamén de uatedes la tema
prc)puesta : ‘ - -

Arq Te a1me Bemto Meza Vcra Y.
sus titulos académicos. ameritan.

" primer nombre del Arquitecto

observan
.en su currfeulum

ha ocupado varsos Cargos p
tado: relacionado |los {ltimes - -

L P
b
Intervmne el. scﬁor Dlrector Ing Fteddy Machuca Qulroz, oxpresando He
~tenido la. opm“cumdad de analxzar los rriculum de los tres profesmnalcs que me’
* fue cnviadoen Ta convocatorxa y: ¢onsidero que dentxo del andlisis reahzado el
primer, candldato Arg’ José Manuel S\lsé reiine el mejor perﬂl profcsmnal por
lo .que para mi ¢riterio deber[a ocupar ol cargo de Gerente Genera} salvo g]
-criterio de los demés. mlembros del I'_Dlrcctomo, lo elevo-a moclén Ln presente.
-mocién recibe el apoyo de los D1recto:es Prof Nclson Zambrano, Ing Pedro
Loaiza Y Arq. Daniel Ferrin Somoza. I '

; sxguwnte resultado

T R e——y e

perm1ta dar toda la- person¢rfa Juridien o



_ .Pf_of‘. Nelson 7Z'aml'5;.-atiq=_

1 i'-susﬁ'?__TaIcnfb, R

. Realiza sy intquéqg:'ibn_n:91;_1_131_".;: A
" Procurador Sindies Municipal;”
Cantonal, en sesién ofg




utilidad publica y o,b:upacién it
social, el drea dc_.dna.superC}é e3
junio de 2010 fue ratificada por ¢l
ala presentacion de las demang
: d'a;xﬁar1das":.los..-_'doéum'entoé-de";;'la'-
Jjusto prccio'que'cn su momentol
presentada |a demanda comg

"
él'fCan_coj_o en pleno, luego.-del eijh] se procedis
s ‘ante Jos: jucees respectivos ,q‘cq'h:péﬁdndo, lag’.
fade fidminismtiva. los infonnes?técnicos y 'eI":
‘determina Ia Direccion dé Avaltios'y (gt |
conogemos en la ciudad de Manta- existes,
" diferentes J uzgados Civ,iles,j4_Ji‘1;gaglos.'ypor__sort'po-le._ha tocadb cénocer"a'cada
‘uno-de los jueces las migmag. n

_ )" estamos: en la r .'d:_:-presentpcién de . lag
- demandag, . ¢] Juez hq_‘calif_i_cadof ptado: el. trami \

hemos - cumplido .con ‘todos los. tequisitos, hemos ‘procedido ‘o linseribir lng
- demandas porque' gs! 1o ha. ordenado ¢l juez, en el Registro de [a Propiedad,
‘jcf,s_tamos en el proceso de 'citﬁ;--é@_',_los'- seflores. propictarios con la Hpmanda de
expropiacién corme corresponde, se.ha presentado’ alrededor de diéz demandag
que corresponden a las Areas mas importantes y.las que tienen mayaqr extensién,
. posterior a eso una, VeZ que s Gite, el'sefior perito de acuerdo a In Ley presentars
‘su_infomle-donde.-.i‘ndict‘trii las medi, 2, ubicacién. y el avalto: que $c tiene que
“determinar.y ¢] Juez mediante senfe :

~esloque a - nosotros-
cuniplién_da‘.I_dfc';ue:la. ley.
. de'Manta resolvié, pienso

quo sc.-hﬁ"enc'aniinado de la.mejor

© Proceso aunque hubo un 'incon".rfe;rii_ente- en su momento, in_lpugnaciqzln;cs de log
seflores” afectados, pero- el Concejo’ al- inicio

quicro. .‘indibay ;sei’ior"AlpaIdg‘ ue

inmediata el sefior Jusz e

que-como ¢ Concejo declaré

efectuar Ia ocupacién. de Tas
respectivos por esto gf . _ :
“disponijendo -que se cum;jl_an:'_las-;qiligq'i;qiasi ,_6omq delﬁ'eh"'ser. no hemos tenido
_ _.ni_ngﬁn-tjpo'dc mcc}hVeﬁi:ﬁtcs con las derlnand'as_. - '.[ _
j .ELseﬁpr;D‘_ix;cctpr'Ingr. Freddy thhi@gﬁa_-toma la
_precios de los avalios [o hicia la Direceion Nac
- cambiado al respecto Ia ndrmativa_? o

palabra y dicc:?Enticnc:llQ que los
ional de Avalios-y Casttrds tha

b
i

| Contesta - el Doctor Artu;}d'“Acuﬁaf,fjdclega_do.del, sefior Procu_radog* Sindico

Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y. Catas.t_rroz‘g. estamos
facultados para emitir el avallio ¥ ‘con eso nos hemos manejado el tema de la
e'xpropia_cién'.. EAR . | |
Intervieno del seffor Direc'_tbr:'PEof. :Ngl_:sqniZambranoy consulta: Al ma:rgen que
. los sefiores. que se s’i,éxi’c"eh-:pérjﬁdidédos' sigan exigiendo nosotros no. tendr{amos
algiin prt_ﬁb_iéinzi posterior? : '

Sesl6n Directorlo "SI VIVIENDAED" -

1

8'y Catastrog, - .’

¢ una vez que nosotros.

manc'réi,iééte tipo-de SR

Tatifico la resolucih; tambidn -



. Vezique:se-cite, el perito preger
Cresmelve, . . -

- Bobre esteteina ell_fs‘aﬁﬁi'i Alcal
hizg la declaratotia dé utilidad phblich 143
. per ya'euando se empezd & detg
| ha.avanzado per

idemés hay
muchos. de:-gll
 considers.. €Omo' parta- del ‘proyecto -
com rado 200mts.," 400m ‘

- Tomr Iy, palabra, ol seflor Director i
- pers 183, que, 10 poselan‘docuinsnitiei

. tlerras tiene qué habier giighnos;-j‘&qgﬁ

- ELsfior Alealde: reférente. 4 -
- Pagendo sus-tierras y édmo g
. o.les podia, dar escriturag; lo
~ ha estado un ‘Poco receptando
personas. para:-que- tampoco- galg
corre, ponder;_a_,lajbmp;jééa de vivie
acuerdo médico:por el preciy- de
tomando ercuenta. a_todag
' 110 en este ¢aso puntual.d |4
ha ac rcadn"es'_tosﬁltimbs'm S

881

a do personas: que. tampecp
demanda, entonces. creo qus en 54 TiY0y
pride cia deleaso, .~ - - .

las p_e'r.s;'ohas-:_jﬁ par

DUés’ e} Juez, R "

. Pedrg- . '

Ticer tod4. 1a -

by que:marisjarlo: cor toda Ia -




Interviene . el sefior Duactor Ing Pedr

proycccxones de la Emprcsa? g,cu{mtas
construirse?

Loaiza y manifiesta: | |
viviendas?- Len cuéntos aﬁos se pmnsa.

El sefior Prcs1dcnte del Du‘ectono expone'
10.000 soluciones habxtacmnales para Ios
promedm de 2500 ha‘mtaoxoncs por affo,:
sofior Gerente,
hac

Lo. hcmos dicho, poder gestlonar
préximos cuatro afios, hab!amo de un
‘un poco esto habria que afinarlo icon el
analizar'la consecucidn de este proyecto, creo que. lo légmp serfa
er el proyecto”y. hacer- fiexo conel -sector privado’
]_,mpresa Municipal nos ponemos a construir. realmente 1o vamos a galir- qon ése
nimero ‘de viviendas, es prefer1ble tencr nexo. con’ el sector. prlvado, nésotros »
garantizamos ‘una tierra. ya- urbamzada y: léglcamente con un precio” acce;nblc a

lag personas. con. servicios " bésicos hasta’ ahi deherfamos. llegar 'y hac €r un .
scguimiento de. quc deSpués de estq le sirva para las personas de escusos_'

recursos, con. una raghmentaclén certlﬁcado del rcglstrador de la propiedad quc" '
no. tenga ¢asas, dé.ndoles prmndad 2 las-personas .que no . tienen vmendas. El
patrimonio- de . la empresa en: estos, momentus gon los terrenos con eso se- ostd,

E
aportando tenemos’ ‘que vet la ﬁgura seguramente seré con ﬁdmcomlso también
han emstldo algunas propuestas de;  personas:

que tienen  térrenos y dicen yo
quiero ir con el Mummpm con'la Empresa de Vivienda. pera construir, fqera de *
las: 357ha., el tema de log: Parduchi, ‘ellos han enviado a un dclcgnd? para

conversar” aObrc Bsta posibilidad, eso hay que mangjarlo un ‘poquito. con pinza
porque. son terrenos’ que-estdn. en conflictos a pesar. de:que- aquf el Mummpm
estd claro,  lo- que .clios tienen- catastrados, pero eso puede ‘ser una'buena
iniciativa; ademaa sl esos terrenios. lo: usemos.para vivienda sean de Rivadeneira

aunque dice Parduchi, pero es de.la: fanulm Rwadenmra -0 sean:de| algfin
comunero que tenga cuatroclcntas

porque’ nosotros| como.

0 quinientas: hectércas e una zona.que no sea
agricola y es una. zona de e:-.pansmn que: tlene Manta,

vwmndaS' en. todo- caso €50.
la Cludad

¢fco nos va a servn' para
tenemos que JIIQ wcndo con Ia dmém:ca que crece

1
r
I
l
1

o los terrenos _ue incluye el Pro rama Habitac dnaly

: Inf(n"mefTécnico‘sbbr

Torm la palabru el Arq Damel F errin Somoza Dlrector de" Planeaﬂmento

Urbano Ene.;y expone: anero enel reglstro oficial ya se encuentra pu
~con fecha 5 de abri! del 2010 el limite:utbano de- Ia cindad de Mantaj como-
aprt-cxamo en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; e la parte sur-
‘este de los. limites’ urbanos de Manta podemas ver en color verde: el drea que ha -
sido dcstmada como zona de; expansion urbana, Inmerso en ests zona thamos,
un drea. delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como 10 decfa .

- ¢l sefior’ Alcalde, la demanda’ ‘que existe: actualments en nuestro- cant?}m son .
‘alrededor.de 30,000 viviendas,. pero el objetivo- a cumplir durante-estos ¢ aﬁos“
son apmmmadamente 10,000 vwwndas, una-.vez establecida la ordenaﬁ'nza de .
creacion de’ la empresa de vwmnda se procedlé con fccha 20 de mayo dgl 2010

licado =



a expropiar ércas destinadas; -pata’ este'-
graﬁca,esta érea & cxpropiarse e

con este cantén vecmo.---rLo '-que noso

el dred que-s destmé-;a.expmpmr
Urbu‘n s N-BEn Urbirtios If- existe-u
personas. que ya habitan aqui:no: puedan
urban' acion. que; nunca fue aprobad

‘sn'van 2 drena_]e natural de i :*lluwas do
verdes no tener.j mconvemantes a fitturg ey
en zon s de. riesgo; o que. queremos:gar
segurids dyek confort del ciudadana

en cuanto:al hébitat, Encuantoa In

via ma préx:ma es-la de clrcunvalacxé

llevar.una via. “que: mtercepta 'perpen |
nos conduzea: 8.esta zona;, ‘8sta via’

_ planifi ada adapténdonos alat

“todo el predm ‘hasta llegar, &l pol i

- secundarias - que. van 'a formar- miserg- lotes.‘
-asignados a . cada "entidad -promotara; sep: pu
dichos |planes habitacionalas; pera esto.
dependiendo: de. la estrategia que: utilice, Lo qua:
espacio| fisico o territoric- donde: sé. van: 'a d"'

- referenciales del temtono, !

conductién . del. poliducts.. 1. ‘escuch
mumcxahdad ya. podemos tener 1

flmcnte v

{ ﬁclén.pafa que eso se pueda ut1h zar
" de-un’ Lo




‘I 'ﬁ
‘ /1{;_/0’»0«5
Ferrin:. Precxsamente en’ eso- cs%amos- o
adas tenemos” que aprovecharlas para
Hldrosamtano. igual” nosotrosjya le: "

| que en su_debido - tiempo. se. pld; tet:n-'

estudios' que- den soluciories: dc salubndad para estos asentamlentos humarios en'
el sectar. -

Acto seguido respondc el. Arq Damel

trabajando, por'que lo: que. son las queb
. conducir-toda lo concemmnte al sisfe
“hemos planteado esto ‘a' la EPAM.p

'
v
1
1
1

Retoma, la palabra el. Ing Freddy Machuca ¥ mamﬁesta. Generalmente n:ﬁguna' e
-topografia de ningin sitio do: 1a tierra’ es exactamcnte plana hay. que prep

las condiciones que s¢ reqmeran para hacerla habltable,
. A I .
Intcxwene cl Arq Damel Fcrr{n y- e‘cpresa' Le comentaba del problcma que
existe en Urbmxos II, 'si nos:damos cuenta en este croquls de cartografia del
sector, notamos que- las - quebradas atravmsnn Justamcntc los lotes claramente

R
definidos en. este croquis, esto. ya esta consolxdado con viviendas hechas con el
bono ‘Miduvi, pero pasa-que en ef fendm

aguas - lluvias: ocasionaron problemas

tla o .

no del nifio estos cauces natumles de:

stad. casas y- tuvieton que evaéuar a
Zonas -mas seguras; por.eso ¢s Ta- mtervenmén de huestra’ parta dentro de esta

- Zopa, para no-realizat un proyecto et la[cual ya 1a experiencia quo s¢ ha visto.
dentro del:sectorilo vaya:a per_]udlcar 1y tener después que- reublcar al estas’

familias.. Hay que darles otro tlpo de’ concaptos a lo que son las quebradas con’

una utilizacién tccmca sm necesxdad dc afectar a nadw il _

Hace uso de la- palabra el seﬁor Duectorl Ing Pedro- Loalza y manifiesta: 1Sct’ior
Presidente, creo que una’ mucstra de lo.que se:puede hacer’ con las: qucbradas la-
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbamzamén Manta Beach. sompuras
quebradas casi-no. hay partes rectas vi estén blen utilizadas, la Unwemdad

Ciudad de Sol, en Manta es diffeil encontrar zZonas planas ylo quc hay quq ‘hacer
s’ la utlhzacién corrccta de las quabradas.‘ |

i i
- I

Inte.rvmne el seﬁm Dlrcotor de Plancamlento Urbano:'y expresa' Dentro del
: cumculum del a1qu1tccto que fue elegni‘ : Omo garente, me creo que consta un
post gt ado en instalaciones saniterias’y me.imagino que = de tener conocu‘mento
cn cuanto’a conccptna de solumones hid:_osamtanas entonces son las cosas que
hay que plantcar 'y seria bueno. que iya:'se vayan realizando -los csltuchos
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y¥iviendas de interés social
por lo genetal. necesxtqn sacat la. MBYOr product1v1dad del terreno, mas qqa todo
sacarle el-mayor ‘provecho-a. las Zonas planas. Y aqui estamos para jr analizando :
- estas cosas & medida’ que 56 vayan plamﬁcando los proyectos: y- buscarles

solueidn, por .gque el objetivo- de nosotros. es' dar una vivienda digna con el

confort adecuado parg. las’ parsonas,‘ no ubicarlas:en zonas que. se puedan

considerar de riesgo,lo que: queremos €s- que estas’ pcrsonas tcngan una

buena
ahdad de wda h

oslon Diractorlo "SI VIVIENDA-EP”:: 25 Agosto 2010




. los proyectos. yia Ernpresa 16 dail

Toma a palabra e] seﬁor Presxdent de): Di
los le_ i

no: po erlo porque era AN, pogo: ¢
cunlqu er cosa; pero‘.ya- an'este momen |

_ in ed:ataf ¢o
CdelaP Opledad e pueda proceder‘,

I-Iace so.de'la palabra'al. sefior, Du'ec:
el umc patmmomo '

mumc al estaba. prev:sto uh:valor pa erir.que pe m
‘en la mprch. de- ‘Agna; estaba' en suspenso.
' Geren i porqua tlene que- sacar. e} RUC

. .‘proyeto, ahora si aparcée aIgﬁn i

& tierra; s
ir array cando conlog proyectos, porque '
terrcn ... © - .
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A\
dica: Tas prapresas que se ded\ctm

MIDUVY con vw:fndas

ensat en Vi ienda

dy Mac‘nuca e m
a traves del’

c\e 1a vivienda pen

moursxona

: abra el 1ng. Fred
amos. ¢} bond

de Vivi iendas,

si consider

iba,
e

medio hacia att

de tipo popular. :
Pedro Toalzay mamﬁcsta &s que | hacia allft 8P
\ersmn privada que es

q el 'xr_mcentwo do 1a
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s IVIENDAER

Emprasa Municlpal da Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVEN’éA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CA;A"

ARTICULQ 1 ~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

‘Las Normas de la Comunidad de! PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerde con ellas, basandose en las Qrdenanzas
Municipales del Gobiernc Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas

disposiciones concordantes s,;c/qmplemegtarias, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicab}es"é ia Comunidaﬁi.
yd /

d i yd

estd ubicado sobre el margen sur de la Via

El Plan Habitagional "SI MI CA§A”

Circunvalacic’);(Tramo 2, Ac’c‘;eséfa la Latizacion Senderos, a 1.200.//metros de ésta,
Parroquia}é’rqui, Secta7 Urbirrios 2, en la Ciudad ge Manta.

/
ARTICdLO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
Las présentes normas cbligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan P{,_abitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacion de bienes
municipales del referide Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACTA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamente, se aplicaran las disposiciones
de {a Ordenanzas Municipales del Gobierno Autdénomo Descentralizado del Cantdn Manta,
y las disposiciones del Articuio 870 al 975 del Cddigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicion, y/o una o varias constantes
en este Reglamenteo, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
dei Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacion de aquellas.

ARTICULO 3 - GRGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos de Direccién del Pian Habitacional *Si Mi Casa”, son las Juntas, Asoclaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendc
estas responsables por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.
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Constitucién del Organo de Direccidn:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal Tercer Vocal y
Secretario Administrador,

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente ¥

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias,

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. .

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejarcicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunirs por requerimiento del presidente,

Todos los propietarios de viviendas, son los ilamados a cormpener las Juntas mediante
citacién escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquler persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar ¥
obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad,

ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de |la Comunidad. y de las Ordenanzas de! GAD Manta,

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborara, seglin el coeflciente de participacién de
cada propiedad, |a cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacian.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de ias cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se e aumentard un
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

TICULO B.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dareas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propigtarios.

Los solares de! Plan Habitacianal no podran dividirse, ni realizar construcciones en

areas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional "SI Mi Casa”
deberd tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en ei presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrdn hacer cbras en el interior de sus propiedades cuancdo no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que contieve dicha obra.
En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser

reparadas por el ejecutcr, la Junta, Asociacién o Comite podra proceder con la

reparacian, con cargo al propietario, con la misma obligacion de pago, como si de K; _
una cuotz ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.
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Q 5.5 VIVIENDASER
ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinars de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccion y
servidumbre,

ARTICULO 8.3, VIVIENDA: COS Y Cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohallf y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia,

Modelo de Casa COS % CUS %
Tahalli 50 0

Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional seran los sigiientes: VER ANEXO

ARTiCULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-
Se podré levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no més de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o}

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan
Habitacional,

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las qQue se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda Y No podran abrirse accesos directos a las indicadas}(_
dreas.
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Las aceras conservaran el disefio aprobada por el GAD del Canton Manta segan el plano
urbanistico.

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Es obligacidn de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terrenc.
ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE L AS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estarén sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta,

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidon o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salve
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente,

También se prehibe |a apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes comunes de la
Urbanizacidn.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener

materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en gue

ias recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales,

Considerando gue el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normandc el "Manejo y
Disposicidn final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbanc cantonal, a continuacién se tramscriben algunes articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que

se refieren al manejo y desalojo de ios desechos solidos no peligroses preducidos por ias

demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sdlidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recaleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

2. También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata de! frente de Ia obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicion final.

3. En base a los Articulos indicados y en funcion de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuéciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para |a
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicion y/o Construccidn™

4. En el caso de remadelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo,

5. En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar ta jornada
diaria de obra.

6. Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicidn y/0 construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a gue
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados,

7. No estd permitido que se utilice Ia via plblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

8. Los trabajos de demolicidn y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30. '

9. Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el "Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G,A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza;

10.Esté prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores é{r
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 6 de 11




VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULQ 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones ¢ muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualgquier animal, estaran obligados,
en tode momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd cendicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, ¥y con |las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si algunc de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) gue
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de

seguridad) y acompafiades de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propletarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que

sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranguilidad vy el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause
escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todas los propietarios de viviendas con locales comerclales tienen abligacidn de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Canton Manta
antes de colocar algin anuncio publicitarie, acormpafiando un croguis detallado de la

\
instalacion que solicite realizar con indicacidn de las dimensiones y caracteristicas del <(-
anuncio, y lugar donde desean emplazaria,
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ARTICULO 11.4, — NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.

2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

3. Si algin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafic a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comUin de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble ¥y sus
relaciones con los demés'propietarios Y responder ante estos de las Infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a |las buenas costumbres o que

afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios Y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional,

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podréd depasitar ningun tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,

- Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes vy fachadas de las
viviendas, incluso la insercidén de rétulos ¥y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad,

Ningdn tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningln momento a los demas vecinos y se deberd impedir

que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propletario en su trabajo o actividad, articulos tales

coma sustancias explesivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
@ malos olores.

Esta prohibido colocar en el exterior de los-inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios,

. Estd prohibide utilizar las 4reas comunes y sociales para fines distintos a los Ci/
autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,

y podran a disposicidn de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serén aquelios responsablas de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES
Es responsabilidad de! Camité Barrial ¢ Asociacién:

1.

El mantenimiento de las &reas verdes comunales e involucran la contratacién del

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces gue la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiente no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comuhales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecide por la Junta, Asociacidn o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causadas por actos de vandalismos o catastrofes naturales ¢ aquellos gue sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito estabiecidos en el Coédigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS, -

1.

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Ascciacion o Comité.

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificacicnes vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actes o contratos la mencion y aceptacién expresa a las
disposiciones y restriccicnes de este reglamento, el propietario respondera por el

incumplimiente a las dispesiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

X
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sanclén pecuniaria que le aplicard fa Junta, Asociacién o Comite.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominlo, cualquiera que hubiese sida e titulo o modo de adquirir
el dominio.

RTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-
Las canchas miltiples v demds areas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).
Si se ocasionare algln dafio en |a cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicion que deberd ser constatada Y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tame
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Las abonos o pago parciales que efectle el propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las multas,

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacion de viviendas, obligardn al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de 1a violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estars obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% dei valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los Inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propletarios
a la reparacién o reposicion del bien, en el tiempo que determine Ia Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/ _
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

mismo que estaré obligado a pagarle ademds una multa eguivalente al 100% del

valor de la obra,

Correspondera a fa Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar ei

presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de ios

propietarios ¢ arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e impgsﬁcic’m de

multas. ’

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones de!

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

e

ARTiCULO 16.-DIS POSICION TRANSITO RIA,.~

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard la que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

/__,"
Manta, 1 de Julio del 2042
4

S,},YIVIEN DA-EP

Arg. José S\s@ Talenti

GERENTE GENERAL

& i?mz':mf’i%?‘

Ing. Tanya Andine Chancay. Pigina 11 de 11




ECUATORIANGH* 1¥#3 VhbbaYilih
SECUMDARIA SOLDADOR
RAMON GRECORI0 MOREIRR CHERREZ
NORMA AUKILIADCRA OLTON

MANTA / 13/09/2005

O A7

CIUDADANTA
FORRIRA OLTON RAMON GyI
MANABI/MANTA/MANTA
30 ‘SEPTIEMBRE 1973
005~ 0396 02532 M
MANABI/ MANT -

i L S & . 13/09/2017/

015 - 0264 1309705422
HUMERO DE CERTIFICARG CEDULA
MOREIRA OLTGON RAMON GUILLERMOQ

MANABI
PROVINGIA
MANTA CENTRO ELO

CANTON ZON&




ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (26 FOIJAS,
ESCRITURA No.454/14).-

Tt ot e S8D Notario Publico Primero
Gl . ve‘,{ié\‘“:;b Manta - Ecuadar
pEPNETE E RN

Jaigae”




DIRECCIUN DE
AVALUOS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR: '

S

I A

I

.\ e /]
" ' '

//

L ————

‘ FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO: :




Manta, 04 de diciembre de 2013

Arg.

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarroilo Urbano “SI VIVIENDA-EP” de!

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

area de areade
terrena | construccion
7 51 3-27-44-51-000 GAVIOTA 91,00 M? 48.72 M?

Manzana | Lote | clave catastral | tipo dvilla

Atentamente,

PN

e

li- 37

XIOMARA QUIIE
DEP. CREDITO
S VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valorde la
casa

area de
terreno

area de
construccidn

7

51

3-27-44-51-000

GAVIOTA

19.983,46

91.00 M4

48.72 M*?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 07, Lote 51

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a Moreira Olton Ramon Guillermo
para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA” ubicado en el
Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 51 de la Manzana 07 con clave catastra 3-27-

44-51-000, con las siguientes medidas y linderos:

Lote 51: drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m- herradura 7
Posterior: 7,00 m- lote 46
Lateral derecho: 13,00 m- lote 52
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 50

Manta, 27 Noviembre de 2013

inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falses o
representaciones grdficas evvéneas, en las solicitudes correspondientes.
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INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3274451000

Objeto de Avaliio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, DICIEMBRE 06DEL 2013.
Propistario: SRES. Sl VIVIENDA-EP.

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA”.

Sector: L OS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO,
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Proyecto Si - Vivienda, Sactor Los Senderos.

I B VANZANA 7 LOTE B

Cantén : MANTA | |Ppamoquia: | ELOY ALFARC
[ [Provinca | MANAB

Ciudad: MANTA

Propiedad en Estudio

EMPRESA MUMCIPAL DE VIVIENDAY GESARROLLO URBAN( "SI VIVIENDA - EP.




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Rads Generas
Energla Eléetrica {110 V Y 220 V) Calies Asfaitadas | x|

Red general de agua potable Serviclo de transporte plblico

Red de alcantanillade sanitario “ Servicio de recolgccion de basura
Red felefénica n Alumbrado Poblica

[ o T e T ]
Corlio [ Resderoal | x IWeda | |

T fedwnw [« pam x|

[T I

I A N
Zenificacion Municipal:

Uso Predominante: O

Uso Secundario:
Vias Principales: Calle Principal

Hitns Urbanas: Iglesia, Industrias, Escuglas, etc.

ENTORNC URBANO

e Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIEHDA Y DESARROLLO URBANG “SI VIVIENDA - £P.
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DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m®.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIAN - COLORADO.

e,

H

! TERRENO EN ESTUDIO.

EMPRESA MUNICIPAL DE YIVIEKDA Y DESARROLLO URBAND S VIVIENDA - EP. Pag. 4 de 8
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DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

+ Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un anadlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el proposito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitirdn determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
= Terrenos en la ciudadela “Azteca’, valor comercial segin planc de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Detais Desde (USS) | Hasta (USS)

Terrenus en la zona de estudia, Se incluyen muestras del entorno mas praximo

[errenns en la Via Circunvalacién.  |Se incluyen valores del sector urhana.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detall

Ventajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional {proyeccion vial).
Deficiencias: Posee todos los Servicios Basicos.

Grupo que demanda el bien; |Estrato sccicecondmico bajo

Postbilidad de Venta: Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRILLD LIREAND “SIVIVIENDA - EP.




GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Descripaion
wn] W | sw] e

RESUMEN GENERAL DE AVALU

MNombre del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.

ireccion : VIA CIRCUNVALAC SECTOR LOS SENDEROS.

udad [VANTR
I

a3 Exfcacin -

Sector: LOS SENDEROS.
Infraestructura: ] COMPLETA. Categoria:

Demanda Inmobiliar " MEDiA Riesgos: ; i
Liquidacién: g0 plazo |Canstruccion 4]
——— ... - e 5 S S

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUQ

Responsabifidad Técnica

Fecha de Solicitud.
Facha de Inspeccion:

;Fec:ha de Entrega
Validez del Informe:
e =

ARQ. ANGEL MENDQZA MENDOZA.

PERITOS AVALUADCRES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY GESARRDLLD LRBANG "SI VIVIENDA - EP




