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2014-13-08-01-P01016 -
CONTRATO DE COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION  WVOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥
DESARRGLLO URBANO “$| VIVIENDA-EP" A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: DOLORES MARLENE SEGOVIA Y
PERFECTO ANTONIO MENDOZA BASURTO Y ESTOS A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO BE SEGURIDAD
SOCIAL -
CUANTIA: USD. & 17,860,00 £ {INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
FEBRERO 12 DEL 2014.-




2014-13-08-01-P001016.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA lLa EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS CONYUGES: DOLORES
MARLENE SEGOVIA ¥ PERFECTO ANTONIO MENDOZA
BASURTO.-

CUANTIA: USD $ 17,860.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
v ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: DOLORES
MARLENE SEGOVIA ¥ PERFECTO ANTONIO MENDOZA
BASURTO, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabacera del Canton del misma
nombre Provincia de wanabl, Republica del Ecuador, hoy dia miercoles doce
de Febrero del afo dos mil catorce, ante mi Abogadc JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario publico  PRIMERC del Cantan,
comparecen, por una parie, el ingenierc JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Fncargado, 2N la ciudad
de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Sequridad Social. en su calidad de Mandatario del Economista Rohetto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General [E} del Banco instituto
Ecuatoriano de Sed uridad Social, segin consta del documento gue en copla
auténtica se acompana & la presente escritura como habilitarte, pare a la cual
en adelante se fa denominard “EL. BIESS” ylo “EL BANCO" ylo "EL

REEDOR”, El comparecienta €8 de estado civit casado, Ingeniero,

Crgtonanc, domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad




Manta; por otra Ig Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “S(
VIVIENDA -EP”, debidamente fepresentada por la Ingeniera GABRIELA
- MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente
Encargada de ia Empresa y debidamenta autorizada en sesion del Directorio,
tal como Io justifica con las copias de Accitn de Personal y del acta Junta que
8€ agregan como habilitantes, que en adelante se Ig llarmars  “LA
VENDEDORA”: ¥ par ofra los conyuges sefiores. DOLORES MARLENE

SEGOVIAy PERFEGTO ANTONIO MENDOZA BASURTO, casatios Siiffesi

_— . ————-—-———._—“—'-“—-—-‘—"—-— — L —— ..
POr BUs” propios y personales derechos, a guienes mcgtm—ae les

liamaran “LOS COMPRADORES Y/0 PARTE DEUDOQORA HIPOTECARIA”..
Los eomparecientes 50N mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciiiados en esty ciudad, a excepcion del  sefior Ing. Jdimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en I3 ciudad de Portoviejo, en transito por este
Puerto, habiles ¥ capaces para contratar y obligarse, a quienss de conocer

persenalmente. Doy Fe.- Bien instruidos

Primers

1

de Enajenar, que se otorga al tenor

de las estipulaciones QUE se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA..- COMPARECIENTES: Comparecen a Ia
celebracion de este contrato de Compravenia, por una parte, ka2 Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “SI VIVIENDA —EP”, debidamerte
representada por Ia Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en s calidad de Gerente Encargada de ia Empresa  y

debidamente aulorizada en sesign dal Directorio, tal como lo justifica con |as

Copias de Accién de Personal y del acta junta que se agregan coms.
habiiitantes, que en adelante se le llamara “Lp VENDEDORA” v por ofrs .
VENDEDORA” Y POr otra los cényuges DOLORES MARLENE SEGOVIA Y,
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PERFECTO ANTONIO MENDOZA BASURTO, por sus propios y personaies
derechos, que en lo posterior se les  llamaran "LOS COMPRADORES"
Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa confarme a las
siguientes clausulas: PRIMERA:; ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal
de Vivienda y Desarrcllo Urbano “SlI VIVIENDA -EP” a través de su

representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL

S| Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios il de Ia
Parroquia Tarqui, del Canton Manta Provincia de Manabi, HISTORIA DE

DOMINIO: E| Gobiemno Descentralizado Autdnomo de Manta, mediante
Resolucion adoptada por el Concejo Cantonal en sesidn ordinana de fecha 20
de mayo de 2010, declard de utiidad plblica y ocupacien inmediata una
superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una zona
limitrofe con el Canton Montecristi, para destinarle como area urbanizable
compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos. cuyas
medidas vy linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el puato 1 de
coordenadas geograficas X530507.01, YI880457 26, siguiendo al Sur-este con
un distancia de 551.03 metros hasta liegar al punte 2 de coordenadas
geograficas X530850.37 Y9890130.05; desde este punio, siguiendo al Sur-este
con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas
geograficas X531215.68, YB880922.16; de este punto, siguiendo al Sur-ocste
con una distancia de 6.82 metros hasta liegar al punto 4 de coordenadas
geograficas X531210 35; Y9889918.62; de este punto siguiendo al Sur-ceste
con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto & de coordenadas
gengraficas XA31204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-
aeste con una distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas

geograficas X531198.91, YO889855.58; desde este punio hasi

una distancia de 268.03 metres hasta llegar al ponto 7 de cooraenadas

e punto

tancia de 342.13 metros hasta llegar al punic 8 de




geograficas X531582.92, Y9889208.568; desde este punto siguiendo al Sur-
ocste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto 10 de
coordenadas  geograficas X531579.32; Y9889200.24: desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto
11 de coordenadas geograficas X531920.06 Y8888016.80; ESTE.- Partiendo
del punto 11 siguiendo al sur-ceste con una distancia de 64810 metros hasta
llegar ai puntc 12 de coordenadas geograficas X531497.92, Y9888528.03;
desde este punto siguiendo al Sur-veste con un distancia de 298.85 metros
hasta llegar al punts 13 de coordenadas geograficas X531255.3¢,
Y9888350.42: desda este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
359.44 metros hasta legar al puntc 14 de coordenadas geograficas
X530083.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con upa
distancia de 57.76 metros hasts legar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, Y9888059.93: desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta legar al punto 16 de coordenadas
geograficas X530853.32 Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y
siguiendo al Nor-ceste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto
17 de coordenadas geograficas X536675.35, Y9887859.25; de este punto
siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 mefros hasta llegar al punto
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto
19 de coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21: desde este punto
siguiendo al nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto
20 de coordenadas geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto
21 de coordenadas geograficas X529673.05, Y9888310.48: desde este punto
sigitiendo hacia el nor-oeste con una distancia de 156.17 metros hasta ilegar 4l
punto 22 de coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462 .69, desde este
punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de 102.56 metros hasta Hlegar al
punto 23 de coordenadas geograficas X529579 00 Y9888546.52; desde este

punte siguiendo hacia el Nor-ceste con un distancia de 102.85 hasta Hegaf alt
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puntc 24 de coordenadas geograficas X529501.27 YD888613.87; desde este
punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154,07 metros, hasta
llegar al punio 26 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de
coordenadas geograficas X529373.77 Y88838700.37 DESTE.- Partendo desde
el punto 25 donde se localiza ka naciente de la quebrada 5/N de coordenadas
geograficas X528373.77 YOB8A8700 37, siguiendo hacia el Nor-ceste por el gje
de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geograficas
X530507.01 Y9890457 25, Mediante Escrifura Pdblica celebrada ef cuatro de
Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercero del cantdn Manta, el Gobierno Autonemeo Descentralizado Municipal
del Canton Mania, & inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
el diez de Mayo del afo dos mil doce, procedid  a transierir a la Empresa
Municipal de Videnda y Desarrollo Urbane “SI VIVIENDA-EP™ para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda
econdmica n arios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el canidn
Manta, los siguientas ioles que son parte del area expropiada de 7.747.610.71
m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la

Parrogquia Eloy Alfaro de! canton Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroestc).

B47 40m .- lindera con Iotes A v B del GAD Municipal de Manta; Atras (Suresta)

partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias,

desde este punto hacia el Noite con 182.87m, lindera con canal de aguas
lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de
aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal
¢e aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion
Senderos, desc en B,52m, lindera con
Urhanizacion Los Senderos, desde este Suren 52,72m, lindera
con Urbanizacion bos Senderos vy © Iblica, desd: e puntc hacia &l
m, tindera cen calle piblica; desde este punto haci
. lindera con calle publica y propiedad particular, costado
114 36m, lindera con GAD r-...-1 unicipal de Manta, cor una

5 m2; LOTE No. 2: con un area tolal de 17




que comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,89 m2.

FRENTE: inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 9889477,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 53052550 — Y 9889120,21 longitud de
417,36m; desde este punto gira hasta liegar al punto de cocrdenadas X
530406.02 — Y 9889209,45 longitud de 148,12m, indera en sus dos
extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasia
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 988908751 longitud de .
13278 m, lindera con terrencs del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 0889306,90 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530888,14 — Y 988873,32 longifud de 538,90m, lindera con
terrencs del lote 4, COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53074115 — Y ©889477,27 hasta legar al punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrencs del Lote 1. COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53033471 — Y 0988900751 hasta legar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un érea total de 81.567 63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 — Y O889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53122125 — Y 9889787,54 longitud de 39.23m, desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y §889682.23
longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punio de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889489,36 longitud de 182,72m, dezde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 98883643,48
lorigitud de 168,40m, lindera en sus cuairo extensionas con terrencs del lote 1:
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 53140223 — Y 988968327
hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 - Y 9859352,98, longitud de
354 82m, lindera con terrenos patticulares. COSTADO DERECHO:! Inicia desde
el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punio de
coordenadas X 531402 23 — Y 9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con
terrenos particulares; COSTADO 1ZQUIERDO:  Inicia desde el punto de.
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coordenadas X 53105506 — Y 988936848 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53127271 - Y 9888352,98 longitud de 218,17 m, lindera con
terrenos de la Compatiia Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4. con un
area total de 1.177.302.82 m2, que comprende las siguientes medidas vy
linderos, FRENTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028049 —
35.29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y 988930

longitud de 34,34m, lindera terrenos de! lote 1; continta hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9883873,22 longitud de 538,90m, lindera con
terrencs del lote 2. desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas

X 53033471 — ¥ 08B9097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira

hasta llegar al punio de coordenadas X 530406,02 — Y 8889209,45 iongitud de

32.79m, lindera en sus dos extensiones con 1erenos del lote 2; desde este

punto gira hasta liegar al punto de coordenadas X 530300,04 —
longitud de 132,31m, lingera con ierrenos del Banco Salidario; continda de
este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 53021818 —
longitud de 9%,35m, lindera con terrencs del lote B; desde este punte gira hasia
llegar al punio de coordenadas X 530021 88 ~ Y 988919304 longitud de
248.10m, findera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira
llegar al punto de coordenadas X 530206 62 — Y 9BBYTE63 longitud de
282 77m, lindera con GAD Municipal de Manta; continda hasta fiegar al punto
de coordenadas X 530431,43 - Y 988871264 longitud de 348,50m. lindera con
terrenos en sohre posicion de ios sefiores Moyon Barzalio Wiison y Santana
Rodriguez Roterto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas

v GR8263 .82 longitud de 492,45m. lindera con terrenas er

efiores Moyén Barzalto Wilson y Santana F:_-:udr[gu-;z:z

de el punto de coordenadas X 5314597

longitud de 545.03m; desde este pLj[TtD gira hz

coordenadas X 53125538 335042 LUI'"IQltU"j Ge

punio de

57.81m; deste esle



punto gira hasta llegar ai punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925 28
longitud de  176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHQO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531028,08 Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadsas X 531852,90
— Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrencs de la Compafia
Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO IZQUIERDO: inicia desde el
punto de coordenadas X 530229,20 — Y 888263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de 540,19m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925 28
longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA Sl VIVIENDA EP, est desarrollanda el
proyecto habitacional denominado “Si MI CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo
del afio dos mil doce el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
mediante Resolucidn No. 008-ALC-M-JEB-20112, resuelye aprobar la Primera
Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “S$I MI CASA™ de
propiedad de la Empresa Municipal "SI VIVIVIENDA-EP", ubicado en el sector
de Urbirrios II, de la Parroguia Tarqui, del canton Manta, Provincia de Manabl.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afo dos mil doce, se encuentra insciita la
Escritura Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante e Abogado Radl Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, gon fecha veinticuatro de maya del
afio dos mil doce. Posteriormente con fecha acho de Junio del afio dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL Sl Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante ef Abogado
Ratil Gonzélez Melgar, Notario Plblico Tercero del Cantén Manta, con fecha
ocho de Junio del afic dos mil doce. Formando parte del PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
CINCUENTA Y DOS, de la manzana “7". SEGUNDA; COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a través de

sU representante legal da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRADORES, los cényuges DOLORES WMARLENE SEGOVIA ¥l
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PERFECTCO ANTONIC MENDOZA BASURTO, el lole de terreno y casa

Tnmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y

medidas: FRENTE: 7,00 metros - herradura 7. POSTERIOR: 7,00 metros - loie
45, LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote 51. LATERAL IZQUIERDO:
13,00m Lote 53. Lote de terrenc que tiene una: SUPERFICIE TOTAL DE
91.00 m2. TERCERA: PREC!O: Ei precic del inmueble objeto de la presente
compraventa, gue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, cs
de es de DIECISIETE MIL. OCHOCIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES
DE LCS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.860,00) valor que los
COMPRADORES, [os conyuges DOLORES MARLENE SEGOVIA vy
FERFECTO ANTONIC MENDOZA BASURTO, pagan a la YENDEDORA “la
Empresa Municipai de Vivienda y Desastollo Urbano "SI VIVIENDA —EP, pagan a
la VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Sl
VIVIENDA —EP, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrolio
Urbano y Vivienda (MIDUVD) v |a otra parte, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS. el cual sera acreditade en la cuenta bancaria de la parte
vendedara, a través del sistema interbancarios do pagos, por lo que, no tiene
reclamo algune que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado v los
valores recinides, por cuya razén transfieren a favor de tos COMPRADORES,
el dominio, f ciito en este contrato,
con  todos  los  bienes  muebles gque por sl esiing, accesion o
rechos reaies,

1As Que |2 son

5, sint roservarse nada para si. LA COMPARIA VENDEDORA, a traves de
esentante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

0 52 encuantra hipotecado, embargado, i orohibide de enajs




conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que

se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPANTA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara gue el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de particién de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embarge de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la fransferencia de
dominic se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominic que LA COMPARNIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su favor,
obligdndose por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PRCHIBICION DE ENAJENAR. En vitud de que los compradores son
beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI} se constituye prohibicion de enajenar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adguiere, la presente
prohibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO AROS, contados a
partir de la presente inscripcidn en el Registro de la Propledad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que nomma el Sistema
de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al consfituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue e crédito para la adquisicién del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concemiente al acuerdo que éstos realicen con ia
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente confrato, asi como su forma de pago, gastos que dehe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y coalguier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores, LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudares.,;
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nipotecarios declaran que {oda vez que han realizado la inspeccién
correspondienie al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumente, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores vy
vendedera, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
desfindando en tal sentido a terceros.” NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y sU Inscripeion, son

de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la

haberlo serdn de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a

plusvalia o utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de

través de su representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escrifura en et Registro de |a Propiedad del

canion Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, ¥ manifiestan que en el caso de fuburas reclamaciones se someten a
los jueces competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumarto & eleccian del demandante, SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las

4 clausulas: COMPARECIENTES: a} Por unz paite, el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en representacién del Banco del
Instituta Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Cocllo; Gerente General (E} del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompatia a la presente escritura come

habilitants, parie a la cual an adelante se la denominara "EL BIESS" yfo YEL

BANCQ" ylo “EL ACREEDQR?”. b} Y por otra parie comparecen Ios conyuges
y PERFECTO ANTONIO MENDOZA

X

sateriar se,




les denominarédn “La Parte Deudora” lLos comparecientes son habiles en
derecho, pleramente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma hbre y voluntaria
consienten en cefebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es unpa institucidn financiera pablica, sujeta al
control y vigilancta de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ([ESS). b) La
sefora DOLORES MARLENE SEGOVIA, en su calidad de afiliada def IESS ha
solicttado al BIZSS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implica obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de crédites de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigerte, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
crédilos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un  lote de terrenc y casa signada
con el ndmero CINCUENTA Y DOS, de la manzana "7 del PLAN
HABITACIONAIL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en e Sector de
Urbirrios |l, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adguirid el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
Fegisirador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. Los demés antecedentes de dominio, constan del Cerificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
centrajese en el future, para con el BANCO, sean dichas obligacicnes a favor o

a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccién alguna en cuanto al monto de

[as- obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni COMN.
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relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya se
como obligados principales, solidarios, accesories o subsidiarios o que
obligacicnes se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fian

o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o Teduccion de  plazo
modificacion de las obligaciones, consalidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajusies a
25tos planes de pago, sea gue se traten de obligaciones de crédites endosados

o c . o de cualguier oira indole a favor BIESS incluyendo interases,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIFOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA. sobre el inmueble de su

piopiedad descrito en el literal ¢} de la C‘|(3LJ._-|IJ]:I d@ antecedentes de este mismo

instrumento vy cuyos linderos, dimensiones vy superficie son: LINDERGS
GENERALES: FRENTE: 7,00 metros — herradura 7. POSTERIOR: 7,00
metros - lote 45 LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote 51 LATERAL
IZQUIERDO: 13.00m Lote 53. Lote de terreno que tiene una: SUPERFICIE
TOTAL DE 91.00 m2. Esta garantia hipotecaria solo sera lovantada cirando
hayan sido canceladas iuda y cada una de las obligaciones contraidas por LA
FARTE DEUDORA para con el BIESS. Adictonalimente LA PARTE DEUDORA
acepla expresa e iirevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada par parie del BIESS, si la PARTE DEUDCRA mantuviere algun tipo dge
obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO [DE SEGURIDAD
SQCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abieda constituida a su favor en la clausula prececente.

CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera lbre,

grohibida de enajenar vy e

quada gravade, hasta 1a ca

iones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO p

ion total o parcial de los gravamengs que ge - stituyen mediante




presente instrumenta.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, “a excepcidon de la Prohibicién de Enajenar establecida por el
MIDUVI, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 1o sefalado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de
la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con olro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que par parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
page de tales obligaciones. Si el crédito amparade por esta hipoteca
carresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en |a
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante
escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a
todo lo que se considere inmuehle por destinacion, naturaleza, accesion o
fncurpc:faciﬁ:n segun las regias del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendide en ellos, guedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibician de
enajenar comprenda foda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito
¢ suscriblere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL

BANCOG, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, vy,




de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciates,
r honorarios de abogado, gquedan integramente garantizadas con
W L—P'\ F‘-""‘"-RTE

futuras,
s¢ constituye en este asto. SEXTA; INSPECCION

ajudiciales y
la hipoteca que s& con
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s)
hipatecada({s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de

en posesion y tenencia del mismo y gue no se ha creado sobre el

encontrarse &

ingun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO pedra exigir y obtener

los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
ain, COnTo =

inspecciones gue correspondan, conforme a

Si LA PARTE DEUDOR

PARTE DEUDORA ios peritajes
['-Jl|t| as v a lo establecido en la normativa vigente, corriendo inos gastos &
: |la PARTE DEUDORA. 3 IORA no diere las
nar el inmueble hipotecado a los Inspectores

facilidades del casc para inspec
designades por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s]
exigir el pago de ta(s) mismais) y el remate
DORA

el BIESS podra

anligacién({es) garantizadas
bien hipotacado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDOR
ceder en cualquier

expresameante declara y acepta qu
momento, la presente garantia hipotecana y 1os créditocs amparados por la
de cualquier perscna

misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor
: cesiones posteriores

o fideicomiso mercantil, asi como la
::h-]'

n de conformidad con lo dispues
sta v explicitaments

natural ¢ juridica
gue éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expre amente
ion de derechos gue

a ser netificada judicialmante de dicha ces
y, acepta manifies

en e anticulo 11 de Cédigo Cril wvigente
- legalmente comunicadas de cualguer «
.1..' | = Fl

darse por
e, para todos los efectos legales, por el simple aviso gue ealice
nanio o tenedor de la hipoieca, eximiéndasele en forma expresa de |
exhibir el titulo o cualguier otra formalidad a
echo a oposicion alguna & s
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
ARTE DEUDORA declara conocer expresarru:rt: que E! Banco podra cedery
créditos amparados por la




misma para propositos de titularizacion, segan lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipuia que cuando se deha ceder y traspasar
derechos o créditos para efeclos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditas, Por el traspaso de derechos o créditos en procesa
de titularizacion, se transfiere de plenc derecho y sin requisitc o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCG, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazes de los créditos y deméas obligaciones que
hubieren contraldo LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo ¥
dermnandar la ejecucion de esta hipoteca, & mas del pago de todo lo gue se ke
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecatia, en uno cualquiera de los siguientes Cascs.
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
cbligacion, © cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmuehie

hipotecado fuere enajenado ¢ gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestiado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA ¢ per sentencia u orden judicial, en todo © en parte. c) Si LA PARTE
DEURCRA deja de cumnplir cualguier obligacion laboral © patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatonanc
de Sequridad Saocial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insclvencia o CONCUrSo de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en el que
sea & prubietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promaviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resoluforia, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con refacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese ohjelo de expropiacidn 4
otro medio similar que traiga como consecuencia 'a transferencia de dominio; h).g
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Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de page en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) S se produjere la insolvencia o concurse

de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fucre enjuiciada por estafa o

cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; |} 5i a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,

tivas, ¢ demandas en entidades publicas de accion coactiva; K} En caso
de gque a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
Iz produccién, comercializacion o {rafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) Si EL BIESS comprohare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesitn del
préstama. n} Si ne se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no
pagaren las primas correspondientes; @) Si Ja PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con persenas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligio su(s)
creditofs) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacidon, a un fin distinto al establecido en el confrate de
prestamo o al autarizado por El BANCO. ) En casao de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presents
instrumente. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas dal presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd n aria prueba alguna
para justificar y declarar ia obligacion de plaze vencido por parte de EL BIESS
ia maners el pago inmediato de la ohii s, bastando para tal

a sola afirmacion gue el BIESS, hiciere en la demanda y fos archi
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia exprasamente al baneficio del plazo que les haya ¢
EL BANCO y &=ie podra proceder como st todos los créditos s
cido, [.a snia afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentide de

FARTE DEUDORA ha incurmido en uno de [0s casos sefialados en &




clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos gue lo garanticen y hasta tanto no se exlingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDQORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
“un funscionaric autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucidn de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURQO.- La Parte Deudora facuita expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre ¥ a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles gue se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDOCRA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a Ia
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE REUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, Imitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, coma consta del cedificado conferido por el sefior Registrador de ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidoé ra\:.

NOTARLA PRIMERA DE MANTA
TEABATANDC CON DEDICACION
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credificia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuentals), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
eto., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos.
pasivos v datos personates. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
elllos) préstamo(s) recibidols) v los que va a recibir en el futuro, lofs) utilizara en
negocios licitos v permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresaments autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entreqar dicha informacidn a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacién crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga retactdn con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERGERA: GASTOS.- Todos los
imptiestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento € insct

de esta escritura, v los que posterionmente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
somo también todos fos gastos, comisiones e impuestos gue se ocasionaren por

los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta

Ll

eca. Siel BANCO creyere cenveniente o si se viere en el caso de ek
o anticipar cualguier egreso por estos conceptos, la FARTE DEUDORA autoriza
&l cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoiiza expresa e irevocablemente a EL BANCO para gue

directamente o a través de la persona o institucion gue designe, inscriba
presente insttumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos les gastos gue dizha inscripcion implique,
como lo sefala la clausula Décima Tercera del presente instruments. DECIMO
A: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

instrumento, incluido ef pago de




tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas, vy, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para jos efectos conteridos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
cludad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaidadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo |a jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en
la Ley ¢ a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva seré ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas
internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas v cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por
asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demds cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ntimero mil quinientos noventa y
hueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que los
oforgantes la ratifican, fa misma que junto a sus documentos anexos " y

habilitantes queda elevada a Escritura Pubiica con todo el valer legal. - Se

cumplieron los preceptos legafes de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura )

NOTARLA PRIMERA IDE MANTA
TRABAJANDS CON DEDTCACION




JR. HOMERO 1,6 PEZ GBANDO

WOTARIO VIGESIMO 5 PEL CANTON O0IT0
NisTRITE METROFPQLITAND

OTORGA EL

AANSTITUTO ECUATORIANG

VAT SOCLAL (BIE

JLEE DE LA GFICINA E
TITUTO ECUATORIANOQ DE

‘N LA CTUDAD I




=

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

HOTARTO VicEsiMo SExao BEL CanTON fl5rTo
.. DISTRITO METROFOIITANGD

BIESS  se encerga de g[ecutar

>
sina Especial del BIESS Prea
Portovisjo debe estar  debjdamente legiti

Ll

T a nombre del BIESS a |a celehrac 0 de los ac

arece

relacionadas con las operaciones ¥ servi
16n de tz provincia de Manahi,
FODER ESPECIAL - Con estas antzcedentes, ¢l Economisrs Foberlo
ozllo 2a su calidad de Gerente General de) Banco

(el Instituto Ecuatorians de Se,
amplic ¥ suficiente, cual en derecho se requiere,
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZ
cludadsnia mimers uno Ires cere cuafro oueve unop cuairse cuatro
cedairo une (1304 14441} Tefe de 1s Oficina Especial del Bance del
institulo Ecuatoriano de Sesuridad Social El:ucargad.:z, &n lz cindad

J para que, a

de Portoviejo, de a

del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social,
. . o T .-, R R R
lo siguiente: UNQG.- 55, en la jurisdic
a de Manadbi | las ma s de C4 ¥ contratos

qQue se otorgan a ror del B

=1 todas sus

las tahias
hipaie
COnSEL

wiblico ¢ mutue oo




Cna




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMo SEXTO TEL CANTON (QUITO
DISTRITO METROPOLITARD

escrifira piblica con toda

PTESSlS

E:II'E:C-E:P
chimpareciente i

se afirma y ratifica en e] total de su contenido, para constas

funle conmigso en unidad de acte, de tode lo cual doy fe.-

NOTARI




ae JIRINY KDTAT

BANCO D1TL

SIRGLIT

BTN




1304914441 .

2, T "_.nr.-__r {ECA R
r_.qaﬁ.um GALBETA TR ETFUARDD




Ermpresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4y Calle 11

. cevtifico hasta el dia dc hoy la Ficha Repistral Namero
INFORMACION REGTSTRAL

10

LINDEROS R
FUHRD

WA
e - N o B {3;"_ EUID .
UTE DAL PROGRAMA HABITACIO

A ASA, se ehBuentme]
uientes medidas y linderos. F ;

> 45 LATERAL DERECIHO: 13,00m tote 51 L'-IF

A I"r'j

shrito el jusves, 10 de mave de 20
Taane I Folio Inicial;

Nanere de Inseripeiga: 1,221

13214
{3icing do

M ol
i ginal:  Motarla
Mombre del fdn: Maniy

viernes, G4 Je mayo de 2012

< - GO0 LT dres

un area de

2 NIACEL R it Mugs




Yendedar $0-000H0G05G394 Gobierno Awtonomo Descentralizads Munici

c.- Esta inscripsidn sc refiere a la{s) que canstain) cn:
Libyro: Mo.Xnseripeifn:  Fee. Inscripeiding Folio Ynicial:  Molin figsl:
Compra Venta 2372 21-pet-2011 51339 Ft589

Inscrito el : Jueves, 24 de mavo de 20)2
Tamo: 1 alin Inicial: 377 - Folio Final: 394
Hamero de Inscripeifin: 22 Nimern de Repertoris:
Oficing donde se goarda of original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de lj'tl__:ll‘gﬂIl:ljEhi‘ﬂ."]"]‘ﬂvfd&ﬂl!iﬂ: jueves, 24 de mayo de 2012
Esc:ritu_r&f'.]uiElrrer:SﬂIuciﬁn:
. Fecha de Resolucifn:
. Observaciomes: o
PELANOS DEL PLAN HARBIT/ CIONAL SI MI CASA PRIMER
b.—. A pe!li}if.{s_. MNombres v Domicilio de las Fartes:
Catidad Cédula a RUC.  Nombre yie Razin Soiai Estado Civil  Domicitio
Propietario SR-COMG005769E Empresa &lunicipal de ¥ivienda y Dresarrol] . Manta
€.« Esta inscripeidn se refisre a la(s) que sonstafn) en: ’
Libre: Nonseripetdo:  Fec. Inseripeit:  Folio Tmicizl;,  Folie fina):
Corapra Venty [22) -may-2012 23214 23248

34T Aprobacidn
Tascrito el: viernes, 08 de junio de 2012
Toma: 1 Folio inicial: 443 = Folio Final: 518
MNimery de Inserfpeidn: 27 MNamern de Repertorio:
Dficina donde se guards el original: Notaria Tereera
Mumbre del Cantfin: Manta
Fecha de Otorgamiento/P rovidencia viernes, 08 de junio de 2012
Fscritura/TuicioResnloeifn:
Ferha de Resolucion:
.- Ohservaciones:
ADENDUN DEL FR CTO HABITACIONAL S MI A FRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2
sado del lote 1 de Ja escritara inserita el 10 de Mayo del 2.612 en una area de 182,559, 86m?2 ¥ de acuerdo al
50 de expropiation declado de utilidad publica por el consejo en pleno &l 20 de Maya del 2.010 mas €] area

‘omhres ¥ Domicilio de bzs Parks:
dad Cédwia o RU.C.  Nombre yfo Ruzén Sacial Estado Chvil  Domicitio
Propiefario BO-CHAB00 % Empresa Municipal de Yivienda y Desarroll Iianta
.- Esta instripéf:‘jn s reficre a la(s) que censtalin) en;
: Nodnseripeidn: Ve Inscripeida:  Walio Inicial:  Folio final:

22 24-may-2012 377

m[?é

Cecribeacion impresd pec; Mewr Firha Begiulral: 41432 1 Figina: 2 ge X

1




Cwalyquier entmendadura, alteracion o modifieacton al texto de este certificado Lo fnvakida.
11
[} 1

Fmitide a las: 15:12:42 del viernes)

A puelician de;

[

ol

Elaborado por : Mayra Dolo
[3I8137F11-0)

A3 par Mhopr Firha Hegintral : F'zpina-




a Munlcipal de Vivkernda - Muaita
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‘NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULC 1 — DEFINICION, DENOMINACION ¥ UBICACION. -

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL *Si MI CASA” fueron elaborada:
dia L de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, ndose =0 les Ordena
Municipales del Goblerno Auténomo Descentralizade del Canton Manta y demas
dis " acordantes y complementarias, se han emitido las siguien

regulariza s aplicatzles a [a Comunidad.

El Plan Habitacio Y ASAY esta vhirado sobre et margen
Circunvalacion Trame 2, Acceso a la Lotizacidn Senderos, a 1,200

Parrocuia Targui, , lz Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE_LAS NORMAS ¥ REGULACIONES.-
Las presentes normas obligan a tedes v cads uno de los Prapistarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si M

LN

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTQ,-

En todo |2 que no s2 hobicre provisto en este reglamento, sc aplic

do la Ordenan 5 del Gobicqno Autdnomo Desconkraliz
afl 975 del Codiga Civil,
Wwid enkre cualquier norma o sicién, ¥/o una o va sban
amento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, 1os propistarios

claran, al tomar conocimiento de! o gque renuncian de

1a . =on las Juntas, A
o Comites Barrizles, que cades manzana tips herradura o cur de sac constituya; siendo
comunales, seguridad v funcicnabilidad  qQue

tiva Manzana.

Lise- Tanwa Andling Chan




s VIVIENDAER

Empusa Munidpal de Viviends - Manks

Constitucidn del Organn de Direceidn:
a. Junta, Asoctacian o Camité Barriat de Propietarias
Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal v
Secretario Administrador,
Los miembros de La Junta Barrial ¢ Asociacidn Barrial {Comité} tienen gue ser elegidos
anualmente en la Asamblea General de su barrg,
Esta Junta Directiva {Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuctas, tanto erdinarias como
extracrdinarias,
El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva fComité) can vor perg sin
vato,
Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidents en los casos de ausencia, vacante ¢
frposibilidad de éste, asi como asistirle en el gjerciclo de sus funciones en los kérminos
que establezca la Junta de Propietarios.
La Junta Directiva {Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son (0g llamados a companer las Juntas mediante

citaciin escrita,

Caso de no poder asistir podran delegar su vota en cualguler persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por 2| propietario ¥ podra aceptar v
obedecer cualguier decisidan y acuerdo aprobado en Junta, Asociacion o Comité Barrial de
Propietarics, ai igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARFICULO S - REFORMA DE NORMAS ¥ REGLULACIOMES.-

Cualquier norma escrita en este documente podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente [a mayoria en la Junta General de Fropietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta,

UL 6 .- FAGO D UOTA LA COMLUN D.-

1. De acuerdo con ol presupuesto anual de gastos previsibles gue sea aprobad
JUNTA GENERAL Qrdinaria de Propietarios.

2. El Secretario - Administrador elaborard, seqlin el coeficiente de participacidn de
cada propiedad, |a cucta ordinaria a pagar por cada propictario.

3. El pago de las cuotas serd mensualmente v anticipada, dentro de fos diez primeros
dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de eze dia la custa vencida,
esté o no vivienda en el Plan Habitacional.

[ng. Tanpa Andine Caeciy, Pagina 2 de 11
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trizutos, ; g b b de individualizacion,

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS, -
1. Portratarse ST MICASA” de un Plan Habitacional Municinal en el auea debe primar
ur ambicnte de privacdad, tranguilidad v s nstituyen areas
tarios.
drén dividirse, ni realizar constru
raran |z

NGorm

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. 2lacion que se quisiera cfectusrse en el Plan Hakitacional ™Si Mi |
ceberd tencr |2 aprobanon de la unta Barrial, Asociacién o Conité y del GAD del
s que se ghtendran cumphendo con log reguisi
umento ¥ demas leyes v ordenanzas pertinentes.
cer abras en el interior de sus propiedades cuando no

Lrded de las viviendas, su oes cfura general, su

perjudiquer. fos dercchos de  ooros
. escombras v demas

Zonas COMUNesS O Drvar v de no ser

iacion o Corm : rZ ier con la

.

CU0ta oidinaria o dinaria s ratasce.




V!VBENDA EP

Empress Munlripel de Whienda - Manta

ARTICULG 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinard de acuerdn 3 los retiros espectficos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulacionas de construceldn y
sarvidurmbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se claslfican en:

De un piso, casas Tohalll v Gaviota,

De dos pisos casas Isabelia y Umifia.

Modelo de Casa CO5 % CUS %
Tohalli 50 0
Gavioka 30 a
Iszbella 45 an
Umifia 45 4]

ARTICULO 8.4.- DE LDS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minlmos de cada una de [as canstruccioneas
del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXD

ARTICULD 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES. -

Se podra levantar un cerramiento frhntal tipe antepecho de no mas de 0.80 om. en
mamposterfa; y hasta 2,40 mts de tipe  transparente (reja metalica orhamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibide sembrar plantas, arbustos o Arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las dreas re aceras, bordilles, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Hahitacional.

ARTICULOD 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientes  que dan al &rea comunal sersn las que se establece en el Pla .
Habitacional para cada vivienda Y no podran abrirse accesos directos a las indicadas ((—

areas,

thg, Tanyz Andina Chancay. Phgina 4 de 11




VIVIENDAER

Empresa Munidpal de Yivienda - Manta

ARTICULD 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

o aprobado por of GAD del Cantdn Mantz segun el clano

cielarins & cuidado dg |as aceras frente a su tErFeno.

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalzciones seran subterranecas o empotradas, vy cstardn sujetas a las

as ordenanzas y reglamentos emitidos v vigentes por

Se prohine 2 conexion ¢ manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salwvo
ggquclas  autcrizada nte zor las  autoridades  fuegs  del  tramite

correspond:ente.

Tambien se prohite |a

Frtan Hzbitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3.-

. R i i T c o = rrarne s Aerade e e c de |
Mo 52 po - Nacer excavacicnes rat cw LS IINsE Z e (] &
Mo se pi Ir hacer excavacicnes ni rotures =n los muros y dernas biey camunes do la

Urbanizacion,

ARTICULD 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMDDELACIONES.
Queda ax nte prokibido preparar concreto, morteros, etc., asi come mantencr
; d2| Plan Habitacioral, debiendo dejarlas en ol estadoe en que

en a5 mismas condicicnes originalas.

mende el "Maneajc ¥

itra dentro de:

tndina Chancay




< VIVIENDAER

4
-ﬂ'ﬁ Emgpresa Morisinal da Vedenda - Menks

s

E= rezpcm_sabi!idad de los generadaores de escombros no peligrasas su rec:;-leccic’:n,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipaiidad.

Tamhién e Gestionar y/0 contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frents de la obra ¥ transportarlos al relleno sanitaric para
gu disposicién final,

En hase a los Articulos indicadaos ¥ en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un "Permisa de Cbra Menor para
realizar adecuaclones a la vivienda, se erniten los siguientes reglamentos para la
"‘DiSpusici_'rEun final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion®:

En el casrj de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechgs
materialesf no peitgroses deben ser almacenados dentro de |a vivienda hasta el
retiro deﬂhitiw_].

En al casic: de remodelacion v que la vifla se encuentre habitada, [os désechos
materiare$ no peligroses deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de ri:bra.

For nl'ngl;]:n motive |05 desechos de materiales de demolicidn ¥/o construccidn
deben dﬂ:pmsitarse eh los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a qua
e[ementm::-f; de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados,

Mo esta p:ugérn1itidc que se utilice [a via publica, sean.estas areras, calles principales
o sar:und;arias, para almacenar, mezclar efc. materiales de construccidn o

desechos de los mismos.,

Los trabajos de demolicién v /o construccion deben ser ejecutados entre las DEROD
y las 17h30. '

Debido a.-que este reglamento estd enmarcads dentro de |a Ordenanra para

normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
VECinos ¢;personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sU% denurﬁciaz directarmente al ente cantonal, de ests manera se aplicaran las
sanciones; estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Esta probibido o ingreso de vehiculos pesados v extrapesades a la ciudadela por
efempin: ;~.rnll:|uetas, camiones desde 3 ejes o mavores a 4 taneladas, tractores

etc.

[ng. Tanyy Anding Chancay. Piginafaida 11




ARTICULG 11,- BE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA,

Estd totalme:le :|:| o fendederos en al axterior de [as viviendas p

antiestitica. :

Los ton 5 u:_x:ue Se usen, no pueden pasar [a altura de las ba O mures y de est
rd guedan escondidas,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS,
1. Queda prehibida la parmencncia de animales domésti
imuntitarias.
ictarios que tencan en su vivienda cualquicr animal,

de cuidar de que éstos no molesten a los v

etr.) gue
dal Ministeria de

caments can las debidas seguridades

de su propletario o representante, y rocoge:
algan de vacacicnes n de vizje, debherdn asegurarse guo
2 queden e casa, ¥ no porturben (2 tranguilidad v el
do el duefia del animal res atic de que gste na

alas durante su auscnda, tomando todas |35 provencionos necesarias.

ARTICULD 11.3 — LETREROS Y PUBLICIDAD
Tocos los pry
t¢ Barrial y de la Comisa
- de colocar aladn anuncio aulbli

instala

swzling Chancay. P




VIVIENDAEP

Empdasa Municpal dy Wivienda - Manty

ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
Todas las actividades llegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
tcntalment;é prohibidas en lag viviendas.
Todos Iaﬁiprupietar'ms deben mantener su propiedad en buen estada,
Si algln propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro partlcular o es de |a zona comtin de la Comunidad de Propletarios.
Asi misrnit:, deberd cbservar {a diligencia debida en ef uso del inmushla ¥ SUS
relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ecupe su propiedad.
No se podran realizar actos contrarios a la moral v a las buenas costumbres o ue
afecten |35 normas de convivencia v armonia de los propietarios ¥ en general
aquedlos que desnatueralicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11,5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningn tipo de basura en |a calle, jerdines, entradas de las

viviendas,]l ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se pmhi’t‘!le rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de ias
viviendas, incluso la insercidon de rétulos v anuncios de publicidad salve log
autorizadas par la Cormunidad.
Ninguln tipo de ruide, ya sea producids por aparatos de musica, televisidn, radio,
ElectrC|dr::r1|'|ésticc-s 0 incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningln rmoments a los demds vecinos v se deberd impedir
que el ruido que se produzea en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que detrera’ regutarse la intensidad del mismo.
Esta pmhfhidc quardar, ni siquiera bajo pretexta de ser parte integrante de las
herramientas utilizades por ef Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sistancias explosivas, coirrpsivas, inflamables o que pudiesen producir humo
© Malos okores.
Estd prohtbide colocar en ef exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectarifa estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.
Estd prcrhi'bidr:r utilizar las dreas comunes vy sociales para fines distintos a Ir:lsc.’i-——

. |
autunzadols &n este reglamenta.

Ing. Tanya Anding Chancay. Pigina B de 11
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dafios r::r";z iados a las viviendas colindantes y al urbanlsmo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que e aplicars la Junta, Asaciacién o Comite,
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietaric de la propiedad y 2 sus
sucesores, en el dominle, cualguiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el darninic.

ARTICULO 14.—!L USO DE LA CANCHA.-

Las canchas rntjftiples y demds dreas de recreo serdn utitizadas exclusivamente por los
propietarios y suL invitados {familiares ¥ amigoes).

Si se ocastonare |algun dafic en la tancha imputable a un Propietarie o a sus familiares,
invitados o© dep'!ndiente.E, sera dicho propietario quien responda por !a reparacion o

reposiciin que debera ser constatada y aprobada por [2 Administracidn.

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIO
La falta da pago oportune de una o cualguiera de las cuotas fijadas en el presente
ngl"-:mPn , generard la obligacién del propietario del pago de una multa
eqguivale j al 12% anual del valor adeudads, a partir de |a fecha en que se tome

Esta mult a serd repetitiva sobre 1os saldos deudores cada 30 dias.

exigible ia obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.
los abonds o pago parciales que efectlle el propictaric se abenaran en primera
instancia Tl manto de las multas.

La violacion a una o cualquiera de tas restricciones impuestas sobre el derecho de
dominia j la propiedad, el incumplimiento de 1as normas y especificaciones
técricas para la remodelacidn de viviendas, obligarén al propietario gue incurrid
en falta a|deshacer, reparar o modificar la causa de [a violacion a los propietarlos
de los Inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo gue
determing|ia Junta, Asociacidén o Comilté. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a Costo del
tra:grn:.ur, el mismao gue estard ohligado a pagarle ademds una multa equivalenta
al 100% del valor de la obra.

Ef dafio 0 | pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

| .
los inmue b es, a sus Familiares, visitas ¢ dependientes, obligara a los propietarios

bl
Asociacian ré. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario def £

a la ]‘ cidn o reposicidn del bien, en el tiempo gue determine la Junta,
Yy 0 Comité

ing Tanya Ardino Chansay. Pagna 10 de 11




VIVIEND,

53 Municipal de Wiy

del trzsgresor,

re ademEs uns multz equivalente al 101

wrics 0 zrvendatar
multas.

Las controw

Gue la Linta, Asociaciée prome
la fal.:u]r;.:,. e aplicar y reformar &l presente reglamente.

En todo o gue no se escuentre estipulade en el prescnte 1enla, se aplicard o que

determenan (3 ¥ leyes municipzles.

1
Manta, 1 de Julio del 2012

N







COPIA CERTIFICADA

critz ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de secretaria Ad-
Jlirectorio de |a Empresa "g) VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que &
i Organismo, en Sesisn Ordinarfa efectuada el 13 de Septiembre del

2nte Resolucioan:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO ¥ RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENFRAL .-

2. uego de conpear que par motivos estrictamente persanales,
el Arg. José Sysa Talenti, ha presentadn EU renuncia voluntaria al cargo de Garente
General, que la venia dasempefiando desde e 25 de Agasto del 2010, resolvig aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta de importante aporte, ¥ de su excelente
trabajo técaico que ha permitida contar can estudios, diseftas v los diferentes tipos de
viviendas qua ualmente S1 VIviE NDA-EP, esta comercializando, 1o que ha conilevado
al recanacirnienta del Prograrma Habitacianal 8! M| CASA, por parte de |a Presidencia de

Ay de! MIDUVE camo un prayecto modeto, v tode esto gracias a Ia
encomiable ¢ importante labaor desarrallada par &l Arg, José Susa; particulares que &
' s mediante comumicacion susecrita por el Presidente de o
De igual Maners, s resolvia hasta que se nombre al titular, encargar la
General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa
|ercera la representacion legal con todas los deberes ¥ atribuciones determinadas
- 9% de |2 Ordenanza de Creacion de *S| VIVIENDA-EP, en 1a que esta inciuids |z
: Ion de l2s viviendas del Plan Habitacional 81 M CASA, que actualmenta
estd desarrollando g Erpresa y & suscribir las respectivas Escrituras de Comprave

Con |os beneficiarios de [as mismas *

ade cuanio puedo certificar ¥ &N caso de ser necesaro me remitc 3 acta
correspondianta,

Manta, Septiembre 14 del 2012

£ mhra.r'u.j Zambrang,
CRETARIA AD-HOC
- ﬂl- E P

e
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GOBIERNO ALTI‘UN{}MD ]}E SCENTRALIZADG }IUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCIDN DE AUALUDS CATASTRO Y REGISTHDS

No. Certificacidn.

CERTIEICADO DE AVALUO

I
' - R No. Electrdnice: 9057
Fecha: 27 da enero de 2014 N 1305,
El suserito Director de Avahios, Caiasivos v Registros Certifica: Que vevisando &f € munrru o
Predios en W Wncm en ¢f archive exisfente se consiaio gque;

Ei Predis de Ia Clave:  3-37-44-52-000
Ubicado en: PROG HABITACIONAL ST MI CAS4 MZ -07 LOTE 52

: Aren total del pred‘m segun escrituro:

Area Total de Prﬂdm. 81,00

Perfeneciente a.

'I)r}rumem‘a Ideﬁﬂdad’

CUYO AVALEO VICFNTE EN DOLARES ES DE:

Iﬂf_mam; 1741,32
16118,68
17860,00

ffprabuucm d'e.f Pfau.; e
conforme a lo establecido en lo By, 4

ES GR.{F TCAS FRREON

Impreso par: MARIS REYES 27/03,/2014 113310




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

CERTIFICACION

No., O70-0188

Fer Pirecoion de Planeagmis
UNICTPAL DE T A F DES: DRBANG ST FIVIENDA
FPrpEL PROGRAMA

propicda

¢y v FPra

Frente Tm. Hf&.rrudur* 7

Alras. Tow Lote 45

Costado derecho. 13m. Lote 51.
Costado izquierdo 13m. Lote 53
Area, 91m?2

A DECONTROL URE




GOBIERNQ AUTONOMO DESQENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 07. Lote 52

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a Segovia Dolores Marlene para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbane “SI VIVIENDA”™ ubicado en el Programa
Habitacional “Si mi Casa” lote 52 de la Manzana 07, con las siguicntes medidas y

linderos:

Lotc 52: darea total 91,00m*

Frente: 700 r—herradura 7
FPosterior: 700 m—lote 45
Lateral derecho: 1,00 m— lote 51
Lateral Trquierdq: 13,00 m= lote 33

blanta, 16 de encro de 2014

para el {rd
NG ENTOr U

ZIPOHERS, R L




fg 7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
W DEL CANTON MANTA




Ne NO897 hl

LA TESORERIADEL GDBIERL‘ZJG AUTONONMO I}IES(L"'E-N"I‘RALIZEI}D MUNICIPAL -
DPEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Mumcipal

_ 14
Manta, ( —  deM)——

VALIDO PARA LA CLAVE
3274452000 FROG HABITACIONAL 5] MI CASA MZ -07 LOTE 32
Manta, va-nﬂt ¥ sietede E\nero del doz mil catnr-..p




CERTIFICACION

ing. GABRIELA MARILYN VYERDESOTO WMOREIRA, portadora de la cedula de identidad
3. 5 enr czlidad de Gerente General de |z empresa Municipal de vivienda v

% —EP” proyecto habitacio 51 M T ubicada en |z

rirrios 2 calie principal via circenvalacién calle secundaria tramo 1,

CERTIFICO, ins sefiores DOLORES MARLENE SEGOVIA

:; PERFECTO ANTONIC MENDOZA BASURTO con CLIL#] 73751, de

[a%illa 52 Manzana 7 son beneficiari Bono da la Vivienda gel MIDLIY

Es tode lo que pueds certificar en honor a la verdad, Tacultandoics a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manara gue estimen oo iente; dentro del

marca leg: ente en nuastro pais,

Atentamentc,

~p J ‘dero ANTFONTOT ENDOZA BASURTO

g8 130267379-1

[ng. GABRIELA WA

Cerer




o P'.-diﬂiﬂteriﬂ ) Pfﬁﬁidﬂﬂciﬂ
D‘) i de Desarrollo ; 3 ; de la Repfbiica
' Urbane v Vivienda el del Ecuador

Consulta el bono de |a vivienda

Ingrese el nimers de cédula
Cédula: | 1303107718

Escoja el dmbito en el cual =0 encuentra
« Urbarno

“Adqui 1 de vivienda noevy
J 0 2 ferfens propio
~IWlejeramients de vivienda

*Rural - Ubann Marginal
ultar f

RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRD ENCONTRADO EN EL SHDUYI

CEDLLA: 1303107718
HOMBERE: DOLORES MARLENE SEGOVIA

CECULA CONYUGE: 1302675701

CONYUGE PERFECTC ANTONIO MENDOZA BASURTO
PROVINCIA: MANABI

CANTOM: MANTA

FARROGULA: TAROLI

THPG: ADCHIESICION DE WIVIENDA NUEWA

FROYECTO INMOBILIARIO: 5§ Mi CASA

PROMOTOR: S| WIVIENDA EP

ESTADO: CALIFICARD

Fara e eorrects funclonamlants 9r ssta apllcaclén se moomlerda utllizar las slgudentes nay Eadoes;

e Chrome £ u EA O superleres

014 11:08 &




Ciul¥e,

Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAMO DE SEGURITHAD SOCiAL
Presente.-

De il eonslderacldn:

oy

Por medo del presente, dentra de ml trémite de Crédita Hipotecaria NUT Ma. ___. ?L s
nengo en su canocimia

I

nto gue el preclo de la Compra-venta del inmueble detallado en mw

solicltud dg crédito, el cual me encuentro adgulrlendo con financiamlento del BIESS, al {a los)
_seﬁu-:{es',;--—' W ] e Lo e a WieTs de  USS

Dilares de

- 1

lgs Fstados Unidosde Ameérlea).

£n tal virtud Instrisyo expresamente para gue en la cidusila de preclo de la con

npraventa Se
cstablezea este valor v exlmo al BIESS de toda responsabllidad que pudicre derlvarse de esta

Instruccldn, asumlendo tadas las responsabliidades 1égales que pudleren nroduclrse de la
mlsma, en vista de ¢que carresponde al valor de tik negoclaclom.

Atentamente,
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a [os otorgantes por mi el Notario, en alta y clara v
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, co

unidad de acto. Doy Fe.+

C.C. No. 130491444-1
APODERADOQ DEL BIESS-P

GABRIELA MARHYNVERDESOTO MOREIRA
C.C.130937768-5
REPRESENTANTE LEGAL SI VIVIENDA-EP

I' I | y

PERFECTO. ANTONIO.MENBGZA BASURTO
C.C.130267379-1

SE OTORGO ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU QTORGAMIENTO. EL
-NOTARIO {30 FOJAS) - s
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INFORME DEL iNSPECTOR:

FECHA;

—
FIRMA DEL INSPECTOR
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 VIVIENDA-ER \

& i @

T Empeers Municiou de Viviends - Bacta

hManta, 23 de Enero 2014

Arg.

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

Pe mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbane *SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Do oy - Areade area de
Manzanz | Lote | clave catastral _ tipodvilla

: terreno | construccidn

DEP. CREDITD
SVIVIEN DA




- Valordela . éreade | dreade
casa i terreno | construccion
17.860.00  31.00M* 4872 M°

Manzana | Lote clave catastral : tipo d villa




MUNICIPAL DEL CANTON MA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

M, 7. Lote 52

La Direceion de Plancamicnto Urbano autoriza a Segovia Dolores Marlene para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolto Urbano *S1 VIVIENDA™ ubicado en el Programa
Habitacional *Si mi Casa” lote 52 de la Manzana 07, con las siguientes medidas v

Hinderos:

Lote 52: drca total 91,00m?

Frente: 700 m- herradura 7
Posterior: S m- ote 45
Latersl dereehio:

Lateral Tzquierda:

Manty, 16 de encro de 2014

54




~ PDIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO,.

CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE L y/o RUC]
' CELULAR - TFMO:[ L o

- II I.. . -_.- |: r .."-._ : :]
' ‘RUBROGS :
mpusTopRINGPAL o~
soseNoEDRCADO| ]

CONTRIBUCION MEIGRAS ' .
TASA DE SEGURIDAD ' -
L ———
TIPO DE TRAMITE: ¢ e e L

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOD FECHA:!

INFORME TECNICO:

- b ! . .
" — — - LY N . - =
| Fa_ L. y L.
7
'




L VIVIENDAER

Erngrata Morscipah o Vrsseela - Mot

tdanta, 04 de diciembre de 2013

&,

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Fresente,-

Be mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbane © 5] VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

dreade . area de
| terrens |construccién
3.27-44-52-000  GAVIOTA 9100 M? _48.72 M’

Manzana | Lote | clave catastral tipcdvilla

Atentamente,

XIGMARA (U] E
DEP. CREDITO
51 VIVIENDA




P . Valor dreade | dreade
Manzana | Lote | clave catastral - tipodvilla ¢ dela | © g
_tasa__ | terreno j construcclon

3-27-44-52-000  GAVIOTA  17.860.00 6L00M* 4872 M?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz 07, Lote 52

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a Segovia Dolores Marlene para que
celebre escritura de Compra Venta de lole de terreno de propicdad de la Empresa
Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbanc “ST VIVIENDA® ubicado cn el Progranta
Hubitacional “Si mi Casa” lotc 52 de la Manzana 07, con las sigtientes medidas v

linderos:

Lote 52: drey total 91,00m*

Frente: 7,00 m— herradura 7
Pasterior: f mi— lnte 4.5
Laleral derecho: 13,00 m-lote 51
Lateral Tzgquicrds: 13,00 m— tote 53

Manta, 2 de Diciembre de 2013

'njet'h Cedefio Villavicencio

» ge flan presen




GAD - MANTA

INFORME DE AVALUO.

Presentado 5:
Clave Catastral:
Chjeto de Avalao.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:

Parrogquia:

Camton:

Provincia:

SOLICITANTE

3274458000

TERREND Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, DICIEMBRE 06 DEL 2013,
SRES. S VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA™.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANAEL




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUOQ.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un tarreno y construceion, el cual se encuentra ubicado dentro

del Proyecto Si - Vivienda, Parroguia Eloy Alfare, Cantén Manta, de [a Provincia de Manabi.

B.- DATGS DE UBICACION:

CET I I R T

EARIRICEERL JEVIIENDA ¥ O ZARMD_ZD URGAL 31 ¥IVIER D EP




GAD - MANTA,

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNC URBANO:

Servicins adicionales

Tipn de Zona:
I

ENTORNO URBANO

LI URERR




GAD - MANTA,

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presents fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de wso residencial v de estrato social bajo, lindera con la Calle y
Principal gue representan el ingrese al Programa de Si
asfaltada; dicho acceso es el gue nos conduce a la Via denominada "Circunvalacian”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
poses construccion la cual estd determinada como vivienda unifamiliar,

Terreno: El ter 25 de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un pragrama
planificado de as unifamiliares.
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G.- METODCLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis,

actuales de bienes inmuebles de caracteris
ventz en la misma zona, con &l prop

Valar de Mercado; Bl método consiste en tarmar ka mavyar ¢
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como vivi
caracteristicas constroctivas, materiales de acabads 1. Fara el ze ha tomado
muestras que nos permitiran det alor comercial del inmuseble.

Referencias Comerciales:
« Terrenos en la ciudadela "Azteca”, valor comercial segun planc de vailores
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, 25 de
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iSactor:

iInfracstractua; ETA. ) !Catagﬂriﬂ:

IDEr‘r‘larLda Imnnbriliaria:

Liguidacicn:
Observaciones; AREA DE CRECIMIENTD LIRBANC
DATOS DE AVALUO
135 17, 660.00

1.- AVALUD COMERCIAL: DIEZ Y SIETE MIL OCGHOQ CIENTOS SESEMTA COM 00100 Dolares
Amnari o5

meios

Certifico o resultada dol Avalde &l 18 DE MOVIEMERE det 2013,

ARC, ANGEL MENDOZA NENDCEA,

PERITGS AVALUADORES,

A MULIPAL TE ST PAEAY CESSRRTNTATAANT -3, YIVIFKDA - £9




