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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION WVOLUNTARIA DE ENAIENAR:
OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANGO “SI VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: WILMER
WILSON PALIMA SALTOS ¥ MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO Y ESTOS
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: USD. 519,990,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
AGOSTO 13 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO I
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: WILMER WILSON
PALMA SALTOS Y MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO.-
CUANTIA: USD $ 19,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SERORES: WILMER WILSON PALMA SALTOS Y

MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL .
CUANTIA: INDETERMINADA -

Enia crudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia migrcoles trece
e Agoste del dos mil caforce, ante mi Abcgado JORGE NFI €0ON
-GUANDLUISA GUANOLUISA, Notario Piblico PRIMERO  del Cantan,
Lomparecen, por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe dc la Oficina Especial del BIESS Encargado, en |2 ciudad de
Partoviejo. en representac ion del Banco def Instituto Ecu:aturldnn de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatarlo del Dector Eduardo Antonioc de Jesus
Moreno Mufioz; Gerente General del Eanco del Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social Subrngante . segln consta del documento que en capia
autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, pare a la cual
en adelante se |a denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO" yfo "EL
ACREEDOR”. EI compareciente es de estade civil casado, Ingenierg,
gcuatorizno, domiciliado en fa it aviglo en transito por esta ciudad de

Manta; por otra la Empr Fuhicipa) enda vy Desarrelle Urbano “Si

VIVIENDA -EP”, debidgfien Giabs por la Abogada PATRICI




ISABEL BRIONES TAPIA, en su calidad de Gerente General, de la Empresa y
debidamente autorizada en Sesidn del Directorio, tal como lo justifica con las
copias de Accidbn de Personal y del acta junta que se agregan como
habifitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” v por ofra e

SALTOS y_su conviviente sefora
MARTHA CECIBEL ARAY .!_NTR|AGD,-..'LJ;TCDI'H0 lo justif}ca con el Acta

- - - = ——

Notarial de Declaracién Juramentada de Union de Hecho, celebrada y

autorizada en la Notaria_Publica Quinta, del canton Manta, con _ fecha
diecinueve de mayo_gel ano dos mil catorce, por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O
PARTE DEUDORA HIPOTE '-_Los comparedientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, damicilfadf:rsmeﬁ esta ciudad, a exc_epcfrim
del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliade en Partoviejo, en
transito por este Puerlo, habiles y capaces para contratar y oblfga}se, a quienes
de conocer personalments. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de CEMEAVENTA, CDNSTITUCIDN——EWE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la
“Tcual praceden a celebrar, me entregan una minuta para gue la eleve a escritura
pablica, cuyo texto es el que sigue: SENQR NOTARIO: En el protocole a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: _ CONTRATO _DE__ COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
la Empresa Municipal de Vivienda v Desarrolle Urbano “S| VIVIENDA ~EP”,
debidamente representada por la Abogada PATRICIA ISABEL BRIONES
TAPIA, en su calidad de Gerente General de la Empresa y debidamente

autorizada en  sesion del Directorio, tal como lo justifica con las copias de

Accitn de Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA" y por ofra el sefior WILMER
WILSON PALMA SALTOS y su conviviente seriora MARTHA CECIBEE:
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ARAY INTRIAGO, tal como io justifica con el Asig Mosarial de

Juramentada de Unidn de Hecho, ceiebrada vy a utorizada en ia Notaria

)
I

0T

Guinta, del canton Manta, con fecha diecinueve de IMayo del afic dos

catorce, DOF sUS propics vy ~ersanales derechos, qua en lo posterior se les
liamaran “LOS COMPRADORES. Quignes Conviensn & . suscripir este contrato
de compraventa coniorme & las  siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolo Urpans
ug] VIVIENDA —EP” a través de 5U repress sante legal declara ser legitma
propietaria dei PLAN HABITACIDNAL 5] NII CASA PRIMERA _ ETAPA,

ubicada en el -':-iectr:-ur de Uriurrm It, de la F‘EJ.[FD']LJIJ. Tarqm dei Cantan kanta

Provincia de Manabi HISTDRIA DE DOMINlD El Gok ceniralizado

Autanomo de Manta, mediante Re afs a Cantonal
cn sesion ordinana de fecha 20 de mayo de 2010, dectard de utilidad publica y
seupacion inmediata una superficie de 357.16 has., localizadas al sur-e
tManta, en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo cemo
area wrbanizable compatible con vivienda economica ¥ sUS equipamientos
urbanos: cuyas medidas y linderos son los siguientes: NORTE.- Fartiendo
desde ol punto 1 ae coardenadas geograficas K52 (7.0%, Y 157.25;
siguiende al Sur-gste con un distancia de 551.03 matros hasta liegar al punto 2
de coordenadas geograficas X3304900.3 hi . . desde este punto,
siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21 metros hasta liegar al punta
de coordenadas geograficas X531218.88, ¥ 0889922.16; de este punlo,
siguiendo al Sur-ceste con una dis tancia de 6.62 matros hasta liegar al punio 4
coordenadas geograficas X531210.35: Yoneog915.62; de este punto
siguiendo al Sur-oceste con una distancia de 52.72 meiras hasta liegar al punto

"..'.l,,:'.

de coorde s geograficas X531204.08, Y 3866, 1

_r.' .

de este punto

siguiendo hacia & Sur-oeste con una distancia de 12.81 metro hasta llegar al

punip & de coordenadas qeoqraﬂ: as X531186.81, 56 desde esie

punto hasta el Sur-& te
punte 7 de coordenadas, et a5 A 223, Y¢ 853 27 de esie

siguiendo al Sur-oeste f:e‘ﬁ EEN! - Z354 .78 el sta llegar al pun




8 de coordenadas geograficas X531272.71 Y0889362.88, desde este punto

siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13 metras hasta llegar al punto

9 de coordenadas geograficas X531562.92, Y0889208.68; desde esie punio
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto
10 de coordenadas geograficas X531578.32; Y9889200.24; desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto
11 de coordenadas geograficas X531920.06 Y9888016.80; ESTE.- Partiendo
del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta
llegar al punto 12 de coordenadas geograficas X531497.92, YO9888528.03;
desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un distancia de 298.85 metros
hasta Hegar al punto- 13 de coordenadas geograficas X5312355.39,
Y9888350 42, desde este punto siguiendo al Sur-ceste con una distancia de
96044 metros bhasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530083.52, Y98858115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.00, YO888059.93; desde este puntc siguiendo al Sur-ceste con una

distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas

geograficas. X530853.32 Y0887925.28; SUR.-_ Partiendo del punto 16 y

siguiendo al Nor-geste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto
17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25, de aste punto
siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84] desde esle punto
siguiendo al Sur-oeste .cc:.n una distancia de 46D.'35 metros hasta Ilegér al punto
19 de coordenadas gecgraficas ¥526713.01, Y9868058.21; desde esie punto
siguiendo al nor-ceste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto
20 de coordenadas geograficas X528700.00, Y9888144.12; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto
21 de coordenadas geograficas X529673.08, Y9888310.48; desde esie punto
siguienda hacia el nor-ceste con una distancia de 158.17 metros hasta llegar al
punto 22 de coordenadas geograficas X520638.08, YI9888462.69, desde este

punto siguiendo al nar-oeste con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al >
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alnte de coordenadas geo
ounto sige
aunto 2
ounio
ente quabrada
Partiendo

el punto 25 donde se
geograficas X529373.77 YBEBBT00.37, sugusendﬁ hacia el Nor-neste por
de la gue ia S/N hasta llegar al punto i de coordenas

30507 04 Y9890457.26. Mediante Escritura PUblica celebrada ei cuatro de
Mayo det afio dos mil doce, ante el Ab. Raul Gonzalez Melgar, MNotario Fuilico
Tercern dei cantor Manta, el Gobierno Auénomo Descentralizado Municipal
del Cantan Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Mantz,
el diez de Mayo del afio dos mil doce, pracedid  a transferic a ia Empresa
Municipal de Vivienda vy Desarrolle Urbano “'Si _ ViVl _EDA EP” para
implementar a traves de sus politicas y fines, 103, pru:ugran 5 i
econdImica Necesanos pard ¢ L:hnr el dpﬂuf ClJ?nElt-—;ﬂ"'U de viviends en ¢
Manta, o3

2, ubicados

Parroguia E|':J‘y’ HlTEH'G- del cantdn I-flanta LDTE N-:: 1 Frente (Norozstel.

847 40m - lindera con o

pariiendo desde el Suroeste en 24*\ ‘Ium ara cON cana d+: _aguas lluvias;

desde este “punto hacia el H{::rrt-z con ‘Eg_, . lindg ,J 1 con canal _d_:_._agua;-.
kuvias; desde esia puntc hacia el_l“: creste en 112,932m_lindera con canal ¢e
aguas lluvias; desde este punto gira haua ai Este en "4 4m, lindera con.c canal
de aguas lluvias, costado derecho {Norestey. 177.98m, lindera Urbanizacion

Los Senderos, desde este [‘LH"ItCI harra el Surgeste en 6.,62m, lindera con

Urbanizacion Los Senderos; desde este punto hacia el Sur en 32,72m, lindera
con Urbanizacion Los, Sendgros v calle publica; desde esie pumo hacia el
calle priblica; desde este punto hacia el

le plblica v propiedad particular; costz




izquierdo {Suroeste): 314,38m, lindera con GAD Munfcip__af de Manta, con una
superficie de 182.559,86 m2: LOTE No. 2; con un areg total de 176 609,95 m2,

Que comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2.

FRENTE: |nicla desde e punto de coordenadas X 530741,15 - Y 8889477 27
hasta llegar al punto de coordenadas X 53052550 — Y 8889120,21 longitud de
417,36m; desde este punto gira hasta ilegar al punto de coordenadas X
33040602 — Y 9689209,45 iongitud de 148,12m, lindera en sus dos
extensiones con ferrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 930334,71 — Y 9889097 51 longitud de
132,79 m, lindera con temenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 53100993 - v 9889306,90 bhasta llegar al puntc de
toordenadas X 530688,14 — ¥ 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO DERECHO:  Inicia desde el puntic de
coordenadas X 53074115 — Y 9888477,27 hasta liegar a! punto de
coordenadas X 53100963 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1. COSTADO IZQUIERDG: Inicia desde o punto de
coordenadas X 53033471 — Y 9889087,51 hasta legar al punto de
coordenadas X 5u0533 4 -Y 98888}"3,32 longitud de 418,34m, lindera can |
terrenos dei lote 4; LOTE 3: con un drea total de 81 967,63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 - Y 9889806,14 hasta legar al punto  de
cocrdenadas X 53122125 — v 8889787,54 iongitud de 39, 23m desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692 23
longitud de 112, 92m; desde easte punto gira hasta llegar al punic de
coordenadas X 531161,04 — ¥ 9889498,36 longitud de 192,72m: desde este
punto gira hasta ilegar al punto de Coordenadas X 53105506 =Y G8589368 48
longitud de 168,40m, lindera en Sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1
ATRAS: Inicia desde e punic de coordenadas X 931402,23 — Y 988968327
hasta legar al punto de coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHG Inicia desde .
f punto de coordenadas X 531255,80 - Y 9889806 14 hasta llegar al punto de’”
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terrenos pariculares,
rdenadas A 53105506

coordenadas X 53127271 — ¥ 9889352.98 longiiud de 218,17 m, lindera can

terrencs de la Compafiia Comercio Exterior y £0 struceiones: LOTE 4° con un
area total de 1.177.302.82 mZ, que r.:orru;:-rende las
inderos, FRENTE;: Inicia ds

9e89335,29 hasta llegar al punto de coorden: adas X

langitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; continda hasta IIuJ ar ai puntc ce
coordenadas X 520688,14 — Y 9888873,32 longitud  de 539, . lindera con
terrenos del lote 2 desde este punto gira hasta liegar al punio » de coordena

¥ 530334 71 ~ Y Q8R0097.51 longiiud de 418,34m;  desd: este punte gira

hasta tegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 208 45 lnongitud ae

132 79m. lindera en sus dos extensiones con efrenos del lote 2; desde este

“

punto gira hasia llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — ¥ 98

longitud de 132 31m. lindera con terrenos del Banco Solidario; continua ges
sie purto hasta llegar al punto de coordenadas X 53021818 -~ Y &
=, lindera con terranos del lote 5. desde este punto, qira
lle-gar a punto de coordenadas X 530021.86 - Y gRAG193.04 Iu:-ngiiu::i de
lindera con GAD I'-..ﬂunif;:ip:-ﬂ de Mania; desde este puntu:} _q‘.ra hasta
28277
de coordenadas X 53043143 — Y 9888712 .64 Iunqmni de 348 50m, lindara con

terrenos en sobre posicién de los sefiores Moyon Barzallo Wiison y Santana
% )

Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas

530229 20 =Y G88263,82 iongitud de 492,49m, indera con terranos an sehre

cn y Santana Rodriguez Roberto;




longitud de 359,31m; desde este punto gira hasta legar al punto de
coordenadas X 530067,09 — Y 988059,93 longitud de 57 81m; desde esie
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925.28
longitud de 17628m, lindera en sus cinco  extensiones con  1errenos
particulares; COSTADO DEREGHO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531028,00 — Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90
— Y 98893856 longitud de 915,28m, indera con terrenos de la Compania
Comercio Exterior y Construcciones; GOSTADO 1ZQUIERDQ: Inicia desde el
punic de coordenadas X 530229, 50 — Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de 540,18m, desde este
punta gira hasta llegar al punto de coordenadas ¥ 530853,32 — Y 9887925,28
longitud de 181,18m, lindera con terrenos narticulares. 2.2.- Sobre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA Sl VIVIENDA EP, esta desarrollando el
proyecto habitacional denominado "SI Ml CASA”". Con fecha veintitrés de Mayo
del afio dos mil doce el Gobierno Autdnomo Descentralizado del Cantén Mania,
mediante Resofucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resielve aprobar la Primera
Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “Sl Mi CASA” de

propiedad de'la'Empresa Municipal "S1 VIVIVIENDA-EP", ubicado en el sector

de Urbirrios || de la Parroquia Tarqui, del canton Mania, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatra de Mayo del afio dos mil doce, s& encuentra inscrita la
Escritura Publica de Protocolizacion de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
S1 M CASA PR!MERA ETAPA, ce1ebrada ante el Abogado Radl Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta con fecha \.remtlcuatm de mayo del
afo dos mil doce. Posteriomente con  fecha ocho de Junio del afio dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL Sl ML CASA PRIMERA ETAFPA, celebrada ante el Abogado
Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, con fecha
oche de Junie del afio dos mil doce. Formande parte del  PLAN
HABITACIONAL S| MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
CINCUENTA Y SIETE, de la manzana T SEGUNDA CDMPRAVENTA

En base a los antecedentes expuestos, LA EMFRESA VENDEDORA, & través
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de su representantz legai da en venta y perpetua e naienacian a favor de los
COMPRADORES, e sefior WILMER _WILSON PALMA SALTOS y su
conviviente senora MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO, el loie de terreno
y Casd \I‘:Ir"IFiju con el numeio CINGUENTA Y SIETE, de ia manzana 07" dgl
PLAN HABETAC]DNAL S MI L.-ASA F’RIMERA ETAPA, ||t|=r'1dq en el {

de U turtmf I, dH la F'arr oguia T ]_-ll‘q u Tanton Manta, Provincia de Manabi.

1r|rr1|_1£..bﬁe que s= haya comprendido, dentre de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 7,00 metros - herradura 7. POSTERIOR: 7,00 metios - lofe
40. LATERAL DERECHO: 13,60 metros — I.utw 56. LATERAL IZQUIERDO:
.-1 00m Lote 58. Lote de terreno gue tiene una SUPERFICIE TOTAL DE:
"_91 00 m2. TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de ia presente
e wré venta, que de comuln acuerdo han pa wctado las partes contratantas, es
os der DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 18.990,00)
valor que os COMPRADORES, el senor WILMER WILSON PALMA SALTQOS
y su conviviente sefiora MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO, pagan a la
VENDEDORA ‘la Empresa Municipal de Vivienda vy Desarrolle Urbano "3
VIVIENDA ~EP. pagan a la VENDEDORA “la Empresa Mlu‘nr |p4| de Vivienda vy
Desarrollc Utbano S VIVIENDA —EP, partte con el bum utrnrqadu por ol
Ministeric de Desarrolle Urbano y Vivienda (MIDUVI) ¥ la otra pane, con
oréstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cu: al serd acreditado en la cuenta
bancaria de |a parte vendedora, a iraves del sistema interbancarios de pagos,
por o gue, no tiene reclamo alguno gue hacer sobre gt precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPARNIA VENDEDORA,
a través de su representante legal, declara que esta canforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmushle antes
contrato.  cc cs los bienes muebles gus por SU

destino, accesion o inced %e los considera inmuebles. asi como todos
sus derechos rea FOE, GOS & entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le ; reservarse nada para si. LA COMPAT




VENDEDORA, a través de su representante legal, declara gue el inmueble gque
ce vende mediante este instrumento ne se encuentra hipc;tecadc*, embargado,
ni prohibide de enajenar, conforme consta dei Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad gue se agrega como documento habiltante. De igua!
manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a fraves de su representante legal,
declara gue e inmueble no estd sujeto 2 condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicaiorias,
posesorias o de particion de herencia, y gue se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y fransferencia de dominio por ser én
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPC CIERTO: Sin embargo
_de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de ‘dominio se efectla como GUErpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepia la transferencia de dominic
que LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a
su favor, obligandose por tanto ésta (ltima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicada inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de gue los compradores son
neneficiarios del BONO _DE. LA, VIVIENDA, otorgado por el Manlsteno de

Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye proh|b1cmn de enajenar |
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicion se mantendra vigents por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente mscr:pcui-n en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con 1o previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad corcerniente al acue_rdc: que éstos realicen con |a

parie vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia dei

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que dehe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquie
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otra ra: F.._—_-:.rasat:ailiu:iac:' que tenga relacicn con dicho acluardo entre Comy

vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse  como  deudores

que toda wez gue han realizade la inspeccion
al inmuekle que pretenden adguirir a traves del pre

a canformse con el mismo, gor consiguients proceden
al pago del precio total seg in lo acardade entre compradores y vendedora, asi
como catifican gue los términos y condiciones de |a comgpra-venia son de dnica
y exclusiva sesponsabilidad de compradores ¥ vendedora, deslindando en tal
cenfico  a terceros” NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta escritura y su Inscripeion, son de
cuenta de los COMPRADQRES, excepto el pagc de impuestos & la
plusvalia o utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a
fravés de su representante legal. autoriza a los COMPRADORES, a procede:

a la inscripcidn de la presente escritra en el Registro de la Propiedad dgi

canton Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los coniratantes acepia y se ratifican

en el contenide del presente instrumento, las condiciones acordadas en
e de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones seé someten a
fos jueces compelentes del canton de Manta y al tramite gjecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Centenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una pars, el lngeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial cel
BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en represe stacidn del Banco del
Institto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Doctor Eduarde Antonio de Jesus Moreno Muiioz; Gerente General de!
Banco de! [nstituto Ecuatorianc de Seguridad Social Subregante, segun
consta del documento n copla auténtica se acompafa a la presents
escritura como hab

BIESS" ylo “ELSBANE €L ACREEDOR®. b} Y por otra paré’




r:ampareceﬁ el sefior WILMER WILSON PALMA SALTOS y su conviviente
sefiora MARTHA CECIBEL ARAY INTRIAGO, por sus propios y personales
derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”.

Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en |2 ciudad de Manta y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera piblica, sujeta al control y vigllancia de la Superintendancia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados . y jubilados del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social {IESS). b) Ei sefior WILMER WILSON PALMA SALTOS, en
su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones gue implica obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la nommativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar ¢ negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
'DEUDORA: €) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
enun fote de terreno casa signado con € numeru CINCUENTM_E_[EIEJE
[a manzana "07" del PLAN HABITACIONAL S| Ml CASA PRIMERA ETAPA,

ubicado en el SEctor de Urbirrios H, de la Parroquia Tarqui, Canton Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquind el referido inmueble mediante compraventa celehrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentss de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de |la Propiedad del cantdn, gque se
agrega al presente documento come habilitante. Los demés antecedentes de
dominio, constan del Certificade conferido por el Registrador de la Propiedad del

cantén, gue se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA

HIPOTECA ABIERTA.- En sequridad y garantia real de todas y cada una de las

obhgamcnes gque LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraidas o las que confrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichag’
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'r

goligacinngs a iavosr o a 'a orden del BIESS, sin limitacion G resinocion siguna
an cuanto al monte de [as ohligaciones ni en las monedas &n '43 gque se hayan
stituide, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendisntas o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
ndirecta, ya sea como obligados principales, sclidarios,
sunsidiarios o aue las obligaciones se nubieren generado por prestamos
direcios, descuzntos,
reduccian de plazos, maodificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones. novacian de tas obligaciones, reprogramaciones, sustitucton:
planes de pago. ajusies a estas planes de pago, $ea gue se Iraten de
obligaciones de créditos endosados 0 cedidos o de cualguier otra indole a faver
BIESS ir endo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. LA

PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de |2 clausula de antecedentes

de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: '?,DU_r[je_'_tras_-_hE::_'s‘r:adl_Jr_a 7. POSTERIOR:
7.00 metros - lote 40, LATERAL EERECI—_ID: 13.00_metros — lole 56,
LATERAL .I.Z(.}.UIERDD: 13,00m Lote 38. Lote .de.. terreno GuE tquur una
SUPERFICIE TOTAL DEEH {}D_réz Esta garantia hipotecana solo sera
levantada cuando ha‘}an “E.i-dr_': canceladas todas y cada una de lag obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
BARTE DEUDORA acepta expresa e irmevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere aiglin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SCCIAL, TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESE declara gue
acepta el derecho real de hipoteca ablerta consiitiida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA! PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerds enire las partes, LA PARTE

snajenar y esiablecer nuavas hipotecas sobre el




unta de las obligaciones contraidas en e BIESS y hasta gue EL BANCO
proceda con la cancelacién total g parcial de Ios grauémenés fue s=
constituyen mediante el presente instruments. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no padré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimianto
expreso de EL BIESS, "a excepcién de la Pronibicion de Enajenar establecida
por el MIDUVI", en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de
la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEU DORA estuvieren pendientes de
Pago én ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparade por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establesidos en Ia
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podréd entregar en

Arrendamiento el bien gue se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier

todo caso, sidicho bien llegase a se_r.ehtregado_.. pami e

en arrendamiente, en ningtin casgo, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escrifura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente puetien estar hechas y todos fos aumentos,
mejoras y construcciones Hechos o que se hicleren en el futuro v, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
mcorporacion segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta yo individual tengan o llegaren a tener ILA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaren anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendide en elos, quedard tambidn

hipotecado, parque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrits™
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o suscribiere LA PARTE DEUDCRA y todas sus obli sacionas para con EL
BANCY, pof cualquier concepto, directas e indirectas, pasa iag, prasentes, y
fturas, de plazo pendiente o vencido, incluyendo g s L
extrajud y honorarios de abogado, quedan integramente garaniizadas
la hipoteca gque ge cC nstituye en este acto. SEXTA: lNSPECC!DN L& PARTE
OEUDORA se obliga a permifir  la inspaccion '
hipotecado{s) 0 comp robar de manera satisfactoria para EL BA HI‘C} ianto la
integridact de dicho bien. el avallo actualizado dei misma, asi como el hecho de
encontrarse en posesion vy senencia del mismo y gue no se ha creado sC
ningOn gravamei adicional, para tado lo cual EL BANCO podra exigie v obtenar
los certificados correspondientes, as] como podra coniratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA lus pertajes & g inspecciones gue Correspon dan, conf

sus paliticas y a lo astablecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por yencide el plazo
obligacion(es) garaniizadas y exigir el pago de lafs) mismais) v el remate del
bicn do. SEPTIMA: CESION DE DERECHQS.- LA PARTE DEUDC JRA,
exnresamente declara y acepta gue el BIES SS podra ceder €n cuakjuier
momenta, la presente garantia hipotecana y 1os créditos amparados por a
misrma a favor de cualquier institucion financiera o @ favor de cualquier perscna
hatural o juridica o fideicomiso mers antil asi como las ceslonss posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articuto 11 de Codigo Civil vigenie v, acepta manifiesta y t-ﬂ'[:"ll itamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos (ue se
para todos los efectos iegales, por el simple aviso gue reaiice ai

slectile

cesionaric o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma eXpres a

e
obligacién  de  exhibir ¢ fu ¢ cualquier otra formalidad Iegal,

comprometiéndose a AT 0% A in derecho a oposicién alguna & sd

nuevo acreeder, al futend’ pok _ Sin perjuicic de lo anierior,




PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por Ia
misma para propdsitos de titularizacién, segin lo dispueste por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titulanzacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea ig
naturaleza de aquellos, no se requerita notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en praceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecha o crédito como |las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTC ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuanda no
gstuvieren vencidos los plazos de los créditos ¥y demdés obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido & plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en €l pagu'de cualquier dividendo,
- --pbligacién- & cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que.el inmueble
hipotecade fuere enajenado © gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coacliva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en ¢l pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener &l inmueble

que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si ée promoviere contra LA

-y

PARTE DEUDOCRA accién resolutora, reivindicatﬁri'a, rescisora o de domini J
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con ralacién al inmus
atro medio similar que traiga como censecuencia i transfe

LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de paga er
promovido per terceros centra ella; i) S se produjere fa insolvencia o concurso

de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuers enjuiciada por estafa o

sualquier otro deliio peral gue pudiere afectar su pa rrimonia; ) Sta LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones pa atrcnales,
coiectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k] En o
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
legales o ilicitas; ) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el impenie
det crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la soliciud del
crédito: m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en 0s datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
aréstamo. n) Si no se contratase el seguro so0TE el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si1 ia SARTE DEUDORA mantuviers
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegic en
la prelacion de creditos, que a |uu:|“1 del BHN{L ponga en puhqn, sl
creditofs) y, p) En caso de que La PARTE DI:I._]D 1F',~'*. gestine eI |nmu~t_
garantiza la operacion, a un fin distinto al estaole =cido en el contrato
préstama o al autorizade por EF BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
e negare a aceptar ta cesion de los derechos contenides en el presente
nstrumento. 1) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanta EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no seid necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la abligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal

i ¢

scla afirmacion gue el BIESS, hiciere en la demanda y los archivas

EL BANCO y ésig




plazo vencido. La sala afirmacion de EL BANGO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
efla. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
prestamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentre de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facuita expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con [a compafiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados é favor del Acreedor, seran

- contratados per.el vaiorreal comersial del inmueble; por el tiempo.que el Bango « .. r.ovsdves

determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que ia pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las abligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el SEgUro 0 si hubiese
dificultad para el cobro de la pdiiza, todos los Hesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANGO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
deciara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibician de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesocrias ¢ de particién de

herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumenta tal inmueble

unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por Ia presente ...

escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de | :
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Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA suteriza expresamente a EL
BANCO para que ohienga de cualquier fuente de informacion. incluidos |a
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticic v Burds de informacié
craditicia, sus referencitas g informacion perscnal(es) score sU comportamiente
crediticio, mangjn de su{s) cuenta(s), corrienizs(s), de ahorro, tarjstals) de ¢
eic., y en generzal sobre el curmplimiento de sus obligaciones y demas activos,
os y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
nréstamais) recibic vy los gue va a recibir en el fuiuro, los) utilizard en
os licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualqguier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizade para gue pueda utilizar, transferir ¢
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sisterna de Registro  Crediticio, Burds de informacion crediticia vy otras
instituciones o personas juridicas legal o reglameniariamente faculiadas, asi
como para que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDUORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualguier responsabilidad posterior que tenga relacién con lag condiciones
=] inmuchle que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos |
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento & inscrpeion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion dz |a hi[:nr:.lte-::;a
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos os gastos, comistones e impuestos gue se ocasionaren por
los diversos contratos v créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipcteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualguier egreso por estos concepios, la PARTE DEUDORA autarize
el cobro de los valores respectivos. DECIMG CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que

éste directamente o a través de la persona o institucidn que designe, inscriba

el presente instrum en el Registro de la FPropiedad respectivo,




QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande [g
celebracién y peifeccionamiento de este instrumento, i-rmiuido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDCRA, Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valar del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacian
de los seguros de: vida y de desgravamen, segures de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicllic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en ia presente gafantia podrén ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en ios téminos constantes en
la Ley o a través de ios jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
gstablecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

det Banco del Insfituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
confratantes declaran incorporadas af presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutes, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en ei
contenido de fodas y cada una de las cliusulas constantes en esta eseritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Seiior Notario, se servird agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimerc 13-1995-11 Foro de
Abogados.- Hasta aqui la minuta que los  otorgantes la ratifican, |a misma

que junto 2 sus documentos anexas y habilitanies queda elevada a Escritur

NOTARIA PREIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




DISTRITO METROPGLITAND

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
HMMY ERTARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL RIESS ENCARGADG, BN LA
CIUDAD DE PORTOVIEIG
CUANTIA: INDETERMINADA

{ Dl - COYiag)

PE. Portovicis

En iz cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, capital

de la Repeblica del Ecuador, hoy dis, CINCO (03) DE MARZO BEL
OS5 MIL CATORCE, antc mi, Doctor Homero Lopez Obando,
Motarie Vigésimo Sexto del Canton CQuilo, comparcce el Doctor
11.1}!_ ARDO ANTONIO DE JESUS MORKEND MOUNOZ, Subgeronie

{ieneral dc! Banca del Instijuto Ecua!nriam:: de Seguridad Socizl, en su




calidad ‘de Gerente Généfa].'dei ‘Bance del Insiituto Ecustorianc de
Seguridad Socia] Subrogante, conforme consta de los documentos que
se edjuntan cormo habilitantes; bien inmstruide por mf ef Noiario sobsé
el resultado de esta escritura piblica a I que compearece de una manera
libre y voluntaria.- E! comparecientz declarz ser de nacionalidad
ccuatoriana, mayor de eded, de estado civil casado, demiciliado en esta
cindad de uito .Distritﬂ Metropolitano, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a guien de conocer doy fe en virted de haberme
cxhibido st documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta & este instumento publico v me pide que esleve a oseritura
_piiblica el contenida de¢ la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y
fjue transcribo es el signiente.- “SENOR NOTARIC: En el Hbre de

escrituras pilblicas 2 su digno cargo, sirvase incluir una de poder

especial, al temor de las siguiemtes cléusulas; PRIMERA:

COMPARECIENTE.- Comparece, €]l Doctor EDUARGD ANTONED
DE JESUS MOREND MUNOZ, mayer de edad, de nacionalidad

ecuaioriana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del

Instituto Ecuatoriano dé Seguridad Social, em su calidad ¢ Gerents ™

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos gue se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y =2
quicn en adelante se denominard EL PODERDANTE ﬁ MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en
el Registro Oficial nfimero cinco ocho sicte fNé. 587), de once {11)
de mayo del dos mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto
Ecunalorianc de Seguﬁdad Socigl (BIESS), como insﬁtacién finaneiera
puiblica, con campetencia para administrar, bajo criterios de banca de

inversidén, los fondos previsionales del Instituto Ecuatoriano de
2




STRiTO METROFPOLITAND

v jubilados delifnsiitato

cuatorieno de Seguridad Social. TEES)  Ei Ingeniera JiIMMY

EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargedo, en la ciudad de Portoviejo debe esiar debidamente
legitimado para L-CIHH;IE}'ELE}‘ a nombre del BIESS a la celebracién de
los actos juridicos relacionados con las operaciones Y servicios
meneionados en el numeral anterior, en la jurisdiccidn de fa Provincia
de Manabi, TERCERA.- FPODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentzs, =0 Doctor EﬁﬂﬁRﬁﬂ ANTONIG DBE JESUS
MORENO MUNOZ, cn su calidad de Gerente General del Banco del
Institato Ecuztoriano dE.Segﬁi'iciad Sociai, extiende poder especial,
amplic y suficiente, cual en derecho se reguiere, 3 favor del Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con céduln de
cindadania nimero vap tres core cusirc nueve une cuatrs cuatro
eustro uno ( E3-1'!!491-M41}, Jefe de la Oficine Especial def Banco del
Instituts Fenstorinne de Seruridagd Secial Encarpade, em ia ciudad
dc Portoviejs, de ahora en adefante EL BAMNDATARIO para gue, 8
nombre del Banco del Insttuto Ecuatoriano de Scgundad Social,
realice lo siguiente: UNO) Suseribir a ‘nombre del BIESS, en la
Juirisdiccion de la pmvi.n;:;iﬁ de Maﬂabz ‘las matrices de hipoteca y
cor'itrat.us de muﬁm, que s'é'mur'gan a favor del Banco del Institute
Ecvatar‘aﬁﬁ de SIi:guf'idéd Social BIESS, en todes sus variantes ¥
pIDdHL‘EGh contempladas en e Manua! de Crédito del BIESS. BOS)
Suscribir a nombre del BANCO D[,I INS TITU"‘D ECDAH“.FRIAI&D
PE SEGU RIDAD SGPIH,L BIESS Im tablas dr., amoriizacion, (48 not

Ij‘ esion, cangelagiones e thote:ca contratos de mutuo o prestamos,
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escritures piblicas de comstitucién y cancelacién de hipotscas y

cualquier documente legal, plblica o privade, relacionado con el
cootrata mutuo con garanﬁa_ hipotecaria }-g'n. mutus, sobrz bienes
iymuebles, gue s nforgu&n a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suseribir a nembre del BANCQ DEL INSTITUTO ECUATGRIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacicmade com los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualguier otro tipo de erédito que
conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiecidn de la proviocia
de Manabi; asi como también cualquier docurmento piiblice ¢ privado
relacionado con la adgquisicién de cartera transferida 2 faver del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por paste de cualquiers tercera persons, satural o
juridica, entendiéndose demtro de ello la suscripeién de endosos,
cesiones y/o cualquier otrd documento que fuera menester a efectos de
que se perfeccione [a transferencia de cartera 5 favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea

. ... fn documents piiblico o privade, . CUATRO) El presente poder podra « . .

ser delegado total o parcialmente vimicamente previz autorizacion
expresa vy escritz del representanic legal del MANDANTE.-
CUARTA.-  REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocedo, sin necesidad de celebrarse escritura -
piblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por
cualguier motive, en sus funciones en el Banco del Instituto
Ecuato:i_ane de S_e_guridad Social en Portoviejo. QUINTA- El presente
mandato dada su naturaleza es a ti__tul:;-s graiuito. Usted, sefior Notarie,
S€ serviré egregar las demés ciﬂusulas de ley para la perfecta validez

de este instrumente.”. (firmado) Docior Cristian Altamirang
4
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Mancheno, poriador de {a matricula prefesional nf}m"r:.\m ;
- ; .

=]

ciento noveata v seis del Colegio de Abﬂgadas_de P.i{:hjnf-h.a}'ﬂ.]ﬁ%f e
AQUI EL CONTENIDO BE LA MINUTA, la misme quel hubda
elevada a cscritura  piblica . con todo su valor legal.- Eiﬁra -F:.I.
atorgamicnto de la presente escritura pibliea, s& observaron todas ¥

cada uno de los preceptos legales que el caso reguiere; v, lelda que le

fue al comparecients fn}wéramenre por mi ef Notaro en alta y clase

/
voz, aguel se afirmd y ratifica en el total de su contenido, pera
.

.-,. - -
constancia firma pinto commigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

. Eduardo Antonlo de Jests Moreno Mufiox

MoDHasIE 7
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& Municlpal de Wivkanda < Mants

ACTA NO. 001 “Sl VIVIENDA-EP”
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

SESIGN CRDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY
DESARROLLO URBANO "3t VIVIENDA-EP”, CELEBRADAEL niA MARTES 27 DE MAYC DE
2014

En la ciudad e Manta, a los veintislete dias del mes de mayo de dos mil catarce, signdo
las dieclocho horas con cinca minutos, el sefior Presidente del Directarla de “5) Vivienda
EP” |ng. Jorge Zambrano Cedefio, Alcaide del GADM-MANTA delega como Fresidente
Encargado al ing. Walther Segundo Villag, por medle de oficio No. 029-ALC-M-I0Z de
focha veintisiete de may0 de dos mil caterce, se da inicio a la sesién ordinaria, con la
aslstencia de los siguientes seRores Directores: Ab. Fernando Pico Arteaga, Concejal de
ianta, Presidente Comislon Munlcipal Permanente de Planeamiento Urbanu; Econ. lonny
Mera Chivez, Concejal de Manta, Delegada Comision Municipal, Permanente de Obras
Prblicas: Arg. Jonathan Crezco Cobefia, Director Municipal de Planeamientc Urbano,
GADM-MANTA: Ing. Edmunda Durénh Delgado, Reprasentante de la Federacién de 2arios
de Manta. Como Secretaria del Dlrectorto actud la Ab. Patrica Briones Tapia, Guien
certiflca en calidad de Gerente General Encargada, designacion reallzada por medio de
ofido No. 011-ALC-M-JOZC, documento que 5@ ad[urnta como respaldo en la presente acta.
Una ver verificade el qudrum reglameantado se da inicio 2 fa sesidn.

Orden del Bfa:

Acto de posesion del Directorio de |a Empresa Municipal de viviends y Desarroilo
Urbano “SiVIVIENDA-EP”.

Eleccion del Gerente General, de conformidad al Art. 7 numeral 14 de i3
Ordenanza de creacign de la Empresa Municipal de Vivienda vy pasarrolle Urbano
“g| VIVIEND#A-EP”.

DESARROLLC DE LA SESION

Acto de posesién del birecterlo de la Empresa Municipal de Vivlenda y Gesarrollo
Urbana “S! VIVIENDA-EP”. Se procede a la toma de} juramento de riger @ |os
sefipres Concejales Ab. Ferpando Plco Arteaga y Econ. Jonny Mera Chavez,
ustre Concelo Cantonal de Marita en sus calidades de Prasidente de

ceamiento Urbano y Obras Publicas, respectivamente; A7Q.




5’  VIVIENDA-EP

Errgrasn Municipsl da Vivienda - Manta

Jonathan Orozco Cobefia, en representacion dé la Direction de Planeamlento
Urbano; Ing. Edmundo Durédn Delgado, representante de la Federacidn de Barrios
de Manta. Para efecto de dar la solemnidad al acto de posesion el sefior
Presidente Encargado del Directoric manifiesta: sefiores Directores, jurat ustedas
cumplir con la Constituclén de la Repiblica, Ja Ordenanza gue cred la Empresa
Mumicipal de Vivienda y Desarrolle Urbano “SI VIVIENDA-EP”, ei COOTAD, y todas
fas leyes de nuestro pals, en cumplir con Jas funciones de Directores para to cual
han side designados por los respectivos organismos que los han nombrado.
Respanden los seflores Directores, S[ juramos. Continla el sefor Presldemte
Encargado de! Directorlo: si asf lo hatéis que esta ciudad y la pattia os premie, (aso
contrario os demande, quedan ustedes legalmente posesionados como Directores
de la empresa de vivienda y desarrchio urbano “Si VIVIENDA-EP”

Eleccidn del Gerente General, de conformldad al Art. 7 numeral 14 de la
Ordenanza de creaclén de [a Empresa Municlpal de Vivienda y Desarrollo Urbano
*g| VIVIENDA-EP” E| Prasidente Encargado toma la palabra y propene al Directorio
la terna de los candidatos a ocupar el cargo de Gerente General de “S{ VIVIENDA-
EP” entre los cuales constan el Arq. Xavier Fernando Loor Mantuano, el Arg.
William Rolando Chancay Tudrez y Ab. Patricia Briones Tapia, el Presidente
Encargado pone a conslderaclon de los miembros del Directorio las hojas de vida
de rada de uno de los asplrantes resaltando sus desempefios y aptitudes
profesionales y ohservando lo estipulado en el art. 8 ge la Ordenanza gue regula
esta institucion; hace uso de palabra ef Econ. Jonny Mera Chévez, qulen manifiesta
conocer en su accionar profestonal a la Ab. Patricia Briones, fa misma que se
desenvuelve con ética y.profesionalismo, por, lo tanta propone a la Ab, Patricia
Briones para que desempefe dicho cargo; el Ab. Fernando Pico Arteaga apoya 2
macién presentada; acto seguldo se procede a tomar la votacidn respectiva.

Obtentendo el slguiente resukiade:

o I o e T 1 v e

1. Econ, Jonny Mera Chévez. Proponente a favor
2. Ab. Fernando Pico Arteaga. Afavor. | )
3, Arg. Jonathan Orozeo Cobafia. A faver.

4. Ing. Edmundo Durén Delgado. A favor.
Resultado; 4 votos a favor,

RESOLUCION: El Directorie una vez que ha enalizndo la terna propuesta, resuefve
nombrar como Gerente General de “SI VIVIENDA-EP” g la Ab. Patricia Briones, quién
ejercerd la Representacldn Legal con todos los deberes y atribuclones determinadas en
el articulo 9 de fp Ordenanza de Creocidn de esta empresa.
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Mata.- &5 importante sefialar gue la Gerente Ganeraf Encargada presenta af Directorio un
informe prefiminar de gestiones, al cuaj procedié dar lectura dando a conocer la situacidn
actual de 5| WIVIENDA-EP productn de la gestidn realizada en [ administracién anterior,
los mismos gue estuvisron en uso ge sus funciones hasta ef 14 de mayo de 2014; g
irforime es parte pertinente de €sta acta v se adjunta a la misma. En s Informe 3 AR,
Briones informa que segin resumen econdmico presentado por el departamento
financiero existe un monto de 579,299,358.54 Que corresponde a los aciivos de la
grmpresa, un totar en pasivos que asciende 4 58,661,941.25 valores que deben ser
cancelados a corto, mediane ¥ dargo plazo, que el Patrimonig de la empresa asciends g un
monto de & 70,637,417.729 que 52 gncuentran conformados por los activos flios de |a
empresa mas a utilidad que Benera, todos estes valores informades son datos
globalizados; del Departamento gde comercializacidn informa . que en ventae 56 ha
generada un valar de § 14,122,096.83, a la presente fechg se han recaydade 3
6,020,297.46 v astén POr recaudarse & 8,101,792.37; por un total de 712 casas vendidas,
respecic a los bonos que se han gestionado con al MIDUVI, tenemos 107 bonegs por
efectivizarse, 33 bonos que ya han sido efectivizados ¥ Constan come parte del ingreso ga
la empresa, adicionalmente mencionz que se han entregado 210 viviendas, de fas cuales 7
estén por entregarse, también se han tramitado 413 créditos de Jos cuales 160 créditos
han sido desembolsados ¥ 243 estdn en proceso de gestion, fas mismas que suman g5
viviendas v el mantg asciende al valor de S 1,221,410.04, también COMUnRICca que existen
clientes con desistimientos POF separacidn de vivienda, lo cual tiene un monto de S
105,831.83; continuando con la explicacidn de si informe mariiesta que la parte téenica
“del Programa Habitacignal s( Mi Casa” se planificd con un sreg total de 176,32 hectéreas,
fa cual estd subdividida en e macrelote 1, macrolote 2, macrolote 3, macrolote 4; v el lote
Ly lote 2, terrengs que constan en fa planificacién de dicha proyecto, de lo indicado,
est#n en procesa de construccion 98 casas, 77 casas terminadas y ne entregadas, 310
tasas gue han sidp entregadas, y 361 lotes destinados para fa construccidn de casas gle
no han sido construidas a esta fecha, lo gue nos indica gue ia planificacign programada
Para fa FASE | constaba de 246 viviendas; respecto a los modelos de viviendas del
Programa Habitaclonal Si i Casa son Umifta, Isahella, Gzaviota, Tohalll y Tohallj Especiai,
indica tambfén Que para la ejecucldn de este proyecto se han reafizado 7 allanzas
estratégicas v sa han SUsSCrito 24 contratos de gbra para la construccidn de [as viviendas;
continuands con ol informea preliminar hace mencisn de [a situaclén iegal de Iz empress e
indicande gue al GADM-MANTA 3 transferido a S VIVIENDA-EP un érea total de
2,025,371.36 m? en Ias que estdn Incluldos e terreno Cenocido como La Poza v el Terreng
Municipat dende funciona el Mercado de Tarqui, terrenos que constituyen en i3
actualidad parte del Patrimanio de 3 VIVIENDA EP) respecto a los prestamos gue ha
efectuado S| VIVIENDA EP 50 sq_!_}_:;'rm.-s 6,500.000.00 en calidad de préstamo al Banco

Ecuatorano de fa Vivlenda ..E.*_E“u"]'t'rea'ﬂz%h;fn esta institucion un desembolse  da S
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3,000,600.00 a favor de 51 VIVIENDA-EP, posteriormente por decreto presidencial el BEV
transfiere en la figura de cesién de derechos toda fa cartefa del BEV al Banco dei Estado,
realizandose un proceso de reestructuracidn de la deuda entre 8! VIVIENDA-EP y el Banco
del Estado por el desembolso recibido, y adicionalmente se concede una nueva exposicion
de crédito por un valor de 5 1,000,000.00 cuyo primer desembolsc es de 5 500,000.00 y
gue fue reatlzado el 9 de mayo del presente afio y el segundo desembolso se deberfa
reafizar en julio de 2014, existiendo dos hipotacas las cuales constituye un percentaje del
75.94% de los terrenns de Si Vivienda EP; también cumple indicar que se formaron 3
fldeicomisos administrativas mercantiles con el propésito de administrar, comercializar y
construir las viviendas del proyecto, los cuales no durarcn mas de tres meses; sefiala gue
por medio de contrate de Dacldn en Pago Si ‘u’iv[enda EP entregd a la compafiia
Constructora del Pacifice 5.4 un drea de 16,711.70) m y de cinco viviendas tipo UMINA, lo
que representa un monto-total de $ 733,082.96. Toma la palabra el Ab. Fernando Pico,
quien en su intervenclén manifiesta que seria necesario y urgente solicitar un informe del
estado de la venta de terrenos que fueron ofrecidos en venta como promocién de
campafia por parte de la anterior administracidn; posteriormente y también haciendo uso
de la palabra el Ing. Edmundo Durdn Delgado, manifiesta que sarla necesario se realice
una fiscallzacion respecto a los terrenos que a nombre de S Vivienda se estaban
pretendiendo vender vy a la vez utilizar coma parte de campafia electorat por la
administracidn anterior; uego toma [a palabra El Econ. Jonny Mera, e indica que urge de
manera inmediata se realice una-auditoria de tas dreas de Financiera y Comercializacién; :
... El Arq. jonathan Orozco en uso de la palabra indica que serfa cnnvenienta realizar una _3
sesidn extraordinaria de directorio |0 més urgente pargque estamos entrando a fin de mes ;
y hay muchos problemas como por eJemplo el de los empleados que hay que definir; por

lo tanto, sugiere que se realicen una audiorfa general de ia empresa y se solicite al

Alcalde que S[ VIVIENDA EP sea Intervenida, El presidente encargado en uso de la palabra
y habiendn escuchada la preacupacidn existente por parte de los Directores manifiesta

gue deberfamos trabajar en conjunto con el Cepariamento de Recursos Humanos del -

GADM-MANTA para dar trdmite a |z situacidp de' los empleados, y a la ver solicitar
profesionales gue nos ayuden a realizar auditorias en cada uno de los departamentos de
esta Institucidn, al respecto la Ab. Briones, informa que a la presente fecha se encuentra
laborando 44 empleados, de log cuales 23 tlanen nombramientos, 6 tienen contrato
acasionales y 15 estén hajo el régimen de Codigo de trabajo. Sabre (o5 empleados gu
tienen nombramientos sefiala que no han seguide el debido proceso enmarcado en o
articulos 228 de 1z Constituctdn Polftica del Estado, en cencordancia con los articulos 4
42 lteral b}, 47 lteral h}, 48 literzl i}, de la LOSEP, espacificament no se han realizado |
concursas de méritos para el ingreso y promocién en la carrera administrativa, Toma
palabra el Ab. Pico quien dice serfa conveniente dejar clara 1a situacién legal de |
terrenns gue pertenecen a S VIVIENDA, La Ab. Patricia Briones manifiesta que existe u




Y50
hice
‘han

1 la
ade -
£iém,

- und
Rulth
1, por
e a8l
alabra
iifiesta
s dely
oljcitar
ntos g
uentran
Jptratot
4ns qua
o en el
cubos 41
fizado e
 Toma |
;'81 de 0

pyiste WY

VEW ENDA-ER

Ernpﬂun Mun/clpsd da Wheherde - Manta

inconsistencia entre la Informaclién gresentada por el Departamente de Comerciatizacion
y ta informacidn gque registra el Departamento Financiero, en virtud de lo cual se va a
proceder a revisar ambos Informes para determinar los motivos de fas diferencias
encontradas, también hace conocer al Directorio gue se ha soficitado  por parte del
patronate Municipa! ta furgoneta de esta institucidn en calidad de préstamo, blen gue
constituye parte de los activos fijos de la empresa; en respuesta el divectorio en
unanimidad manifiesta que no es procedente dar en préstamo dicho bien por constituirse
parte te los bienes de esta institucidn, lo cual podria acarrear inconvenientes con fa
Contraloria General del Estado; continuando en el use de |a paftabra la Ab. 8rignes, indica
que existe un contrato de arrendamiento por un valor mensual ge § 1,776.45 incluido IVA
por un plazo de 9 meses, a partir del 3 de abrll de 2014, donde se encuentran actualmente
las oficinas adminlstrativas de S VIVIENDA-EP. Dentro-de su informe manifiesta que a la
presente fecha se estdn debiendo 4 meses por el servicio de guardianfa a la empresa
Comfaseg y advierte al directorio gue no es convenlente gquedamnas sin guardiania que
custodie las instalaciones, herramlentas, encofrados y demds bienes gue pertenecen al
patrimenic de S| VIVIENDA-EP. Hastz aqul lo expuesto, el Presidente {E] del Directorio da
por terminada 1a sesidn siendo [as digcinueve horas con veinte minutos.

Para constancia de lo actuado el Sefior Presidente Encargado del Directorio suscribe {a
presente acta, junto con la Secretaria del Birectorio.

- Id
PRESIDENTE (E} DIRECTORIO GEREN{E GENERAC{E)- -
5} MIVIENDA-EP SECRETARIA DIRECTORIO
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ONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
“gT M1 CASA” FASE I

NORMAS ¥ REGULACIONES DE C
DEL PLAN HABITACIONAL
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Engredd hunlcipat de Yivienda - Manls

cadz manzana Yiroe herradura o cul de sac constituira su Asociacion o Comité quienes

cligirdil una Directiva, el prasideote de fa misma Sera miermbro e ia Junta General de 5t

stitucién dei Srgane de Direccian:

Junta General de Si Mi Casa: Grgano Geheral y Administrative de
representacion de la FASE 1. Estd constitvida par los Fresidentes de cada
rsoclacion o Comilé de cada Herradura 0 Manzana, quienes deben elegir su
sa conformacda por: Presidents, Vicepresidente, Frimer Vaocal, Segunde

rocal, tercer Wacal y Secretario. Serdn elegidos cada des afios en la Asamblea
Ganeral de los presidentes de las A iones o Comites.
51 o Comité  de cada herradura @ Manzana: Cada Prapietario d

Cada dos afios er
Asamblea General elegiran la Directiva que sedd conformada por ua Presidente, un
Vicepresidenia v Lr facales
Todos los propietarios serdn convocados mediante citacion escrita, fogranda asi constituir
los Organcs de dir n, para lo cual deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto
ardinarias como extraordinarias. En caso oo no poder asistlr podedn delegar su voto en
cualquier persona de su confianza, bastanda para acreditar a esta, un escrito firmado par
&l propietario v si es asi, podrd aceptar, obedecer cualquier decisidn y acuerdo aprobado
en la Junta General yfo Asoclacién o Comité de Propietarios, al igual que respetar los

reglamentos de la Camunidad,

ARTICULO 5 - DERECHO Y OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES DEL PLAN
HABITACIONAL SI ML CASA FASE 1.-
a) Usar v gozar de sus bienes de acuerdo a 12 ley, y en |a forma establecida por el
raglamento infaroe.
gerir con voz vy vobo a las Asambleas de las Asociacionas o comités de
progietarios,
Usar y gozar de las areas comunales con |as limitacienes que sehala el presente
reglarmento.
Dar su vivienda o local en préstamo o ariiendo, para Uso exclusivo de vivienda o
de negocio, segln ia naturaleza del inmueble ¥ ubicacidn de acuerdo a la
distribucidn del plan habitacionsl aprobada por el GADM - Manta;, v de
confarmidad con lo establacido en al presente reglamento.

Curnplir con las normas establecidas en el presente Reglamento Interno.

Ing. Tarya Ancline Chanciy, PFaging 2 do
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l.os propietarios podrdn hacer oras en el interior de sus propiededes cuande na
2m @ alteren iz seguridad de das viviendas, su estruciura general, su

configuracién o estados exteriores, o perjediquen (o3 derec ge obros

propietarios. Los propietarios se comprameian a haceise carge de los escombros 3

=

suciedades que conlleve dicha obra.
se ¢ danarse las zonas cwmunes & privadas v de no ser
adas por al ejecutor, 12 Junta General y/o Asscacion o comité, podrd

ler con la i'EpF_‘li'r."l'C;ler".r con cargo al propietaric.

8.2, DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El 005 se determinard de acuerdo a 165 rellros especificos de cada lote establecidos en

tas implantaciones que forman patte de las presentes regulaciones de construccion ¥

servidumbra,

8.3, VIVIENDA: COS Y CUS.-

Las Wiviendas de acuerdo COS ¥y CUS se clasifican en:

De un piso,

Tahalli
Gavicta
Izahella
Urntfiz a5 a0
5 {Coeficiente de Qcugacion del Suela},

CUS {Coeficiente del Uso del Stelo).
£.4,- DE LOS RETIROS.-

Los vetiros posteripres, fronkales v laterales minimos de cada una de ias construcciones

del Plan Habitacional serdn los mencionados en los AMEXOS TECNICE

Mg Tauya findino Chaneay. Pigina @ e 12




I ] N

i

Irioics, oLl

vias o instolacic

8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
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Tambien se prahibe |z apertura de ¢ajas, armarios ¥ en general de las instalaciones del

Plan Habitacional.

9.3.- VARIOS
No 5o iran hacer excavacionas ni roturas en los muras y demas bienes comunes de fa

Urbhanizacicn.

ARTICULQ 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente pranisido cambiar la fachadas de las viviendas, preparar concreto,
morteros, elc., asi como mantener materlales en u:::F:IIer_ﬁ r aceras del Plan Habitacional,
detiendo dejarlas en el estado en que las recibe, repararlas y dejarias en |as mismas
condiciones originales,
Considerands que of GAD. de Manta ha emitide una Ordenanza normande el “Manejo ¥
Disposicién final de Es mbros” ¥ que el Plan habitacional 51 Mi Casa FASE I, se
prcuenira dentro del limite urbano cantonal, & continuacion se  transcriben algunos
arficuios que deben ser obiigateriaimente gbservados por los propietarios del Flan
Habitactenal Si Mi Casa FASE I y que se refieran al mangjo v desalojo de los chos
stlidos ne peligroses producidos paor fas demaliciones de edificaciones v construcciones; v
de los desechos sdlides no peligrosos de materiales de construcciones utilizados en una
ohra, '
1. Es rhu.u‘l-.du:lujmf da log g&.nﬂradure'-" de escombros no |':IE|Iqu’~'1 s su recolecciom,
' trans rh:-_: ¥ g n"arr:lu en el relleno »ar-nlt;n:r"pre-.fﬁr‘nr nte :uturJ*arEn pﬂr la’

r'~'1ur|i|:|palida1:!_

También el Gestionar y/o contratar el retirg de o ambros ne peligrosos

forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al retfeno sanitari;

su disposicion final.

En base a los Articulos indicados y .en funcldén de que el -propietarioc ha sido

autorizado por el G.A.0 de Manta mediante un “Permise de Obra Menor” para

realizar adecuaciones o |a vivlenda, se emiten los siguientes reglamentos nara s

R

"Dispo n final de Escombros de Materiales de demalicidn v/o Consbrygociar

En el casa de remodalacion y que la villa se encuentre deshakitada, los desechos

materiales no peligrosas deben ser almacenados dentro de la vivienda haska el

retivo deflnitivo,

Tng. Tanya Audine Chaneay. bdping G o 12
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2.~ ANIMALES DOMESTICOS.

7.1 Los animalas doméstices: perros ¥ gates, de cualguier clase, que permaneican gn
cf Plan Habitacionat, peligreses ¢ no, estan condicianados & JuUe 58 los mantenga
dentro de los linde su propio solar, v con las seguridades pard impedir gue
salgan de dichos linderos,

algung de elles produce ruidos mol {ladricles, mauklide eic.] que
perturben 1a tranguilidad dei wecndart, pusden ser reportados al Ministerio de
Salud para su resgectivo refiro.
3 Podran ser paseados dnicamente con las debidas segu ridades (¢
sequridad) y acompaiiados de su propigtario o representante, Yy recoger. Sus
CFEMMETILDS.
.24 Cuando los Propietarios salgan de ciones o de viaje, deberdn asegurarse gue
atos, queden en tasa, ¥y no-perturben la
tranguilidad ¥ el orden del vedindarin, siendo el duefio det anirmnzl responsaiie de
que este no cause escandales durante sU ausencia, tomando todas

prevenciones n

11.3 — LETREROS ¥ PUBLICIDAD
2 los propietarios de viviendas (Hipo Urnifia} con locales comaeciates tiznen obligacion

ge consultar con el Comitd v <e la Comisaria de Construcciones def GAD del Cantdn

ocar algdn anungio publicitario, acompafianda un craquis detallado de

cidn gue solicite vealizar con indicacion de las dirnensiones y caracteri

anuncio, ¥ lugar donde desean emplazario.

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

11.4.1 Talas las actividades ilegales, dafinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totaltnente prohiidas en |as viviendas.

11.4.2 Todos los propletarios deben rantenes su propiedad en buen estado.

i algiin propietario causara por negligencia, U otra razon, dafio 2 una propiedad,
astard obligado a reponer el dafia causade, tante sila propiedad dafiada es de
otre particular o es de la zona comdn de |2 Comunidad de Propietarios:

11.4.4 Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el usa del Infnueble y sus
relacionas con los demas propietarios y responder ante estas de las infracciones

ocasicnadas por quien ocupe su propiedad.

Ing. Tanya Anding Chancay. Pagina B de 12
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4. Pintura del Cerramisa e que g acldn o estime necesario
Controlar v regular & s = las areas e recr ny denortivas
Tener todas las responsabilidades Jaborale =5 sobre |os trabajadores contratadas

5. Esli: manlenimiente no ing 2, BOr 13 gque se podrd cobrar cormo adicional las
mejoras de la infraestructura las areas cormunales ¥ &l usd de canchas deportivas de
acuerds 2 10 eslablec Por [a Junta General y/o Asodacién o Comité,
ia reparacion de dafes de hienes comun: ' BT Z0N3s CHMUNES que sean causades
per 2ctos de vandalismos o catdstrofes naturates o a guellos que sean prodictos de

Fuerza mayor o caso forluito estabiecidos en £l Codigo Civil Ecuat:

AR_TiCULG 13.- DE LAS TRANSFEREN'CIA Y ARREWDAMIENTOS. -

1. #Minguna vivienda podrd ser engjenada o arrendada, sin que su propietario haga
COOGCRr 3 |a otra parte.interviniente, cada una de las espacificaciones v restricclones
impussias por el presente reglamento.

- D= no contener dichos actos o contratos |3 MeNcion v aceptacidn expresa a las

restricciones de este reglamento, ef propielario respanderd por el

incumplimiento a tas disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias ¥

dafies opcasionados & las viviendas colindantes ¥ al wrbanismo en general, sin
perjuicio de la sancitén pecuniaria gue le aplicard 12 Junta General.

3. Las restricciones de eske reglamento, v fas que en el fuluro se [legaren a dictar, son
de naluraleza real, es dec |, obligan al propietario de |a propiedad v a sus sucesores

20 el dominio, cualquiers gue bubigse side el titule o modo de .a:jqu]rjr el dominio,

ARTICULG 14.~ DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiptes v dermds areas de recrao seran utilizadas exclusivamente por los

prc:pif-'tariﬂf ¥ sus invitados (familiares v amigos],
:nare algan dano en 'a cancha mputable g bn Propietario o a sus familiares,
invitados n dn,:vs-nmenh_., sera dicho propietario quisn responda por [ reparacion o

reposicién que deberd ser constatada ¥ aprgbada por la Administracién.

ARTICULO 15,- DE LAS VIVIENDAS CON LOCAL COMERCIAL,-

Las viviendas Tipo Umifia que estan disefiadas con local coemercial, son las (nicas
del Plan Habitacional "Si Mi Cas a’, las gue

camente para brindar este servicio g |a camumnidad, quienes

g, Tarey Ancling Chan: g 14 ¢le 12
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ARTICULO 17.-DISPQSICION TRANSITQRIA.-

Hests = i . : almente ituida, : 5 tandran

cara G




NN (o A

Autorizade por: Arg, Jose ¢
Manta, 1 de Julio del 201

MNuevs Actualizacion

Auterizada por; 1 g Galigla Verdesaty

ACTUALIZADO POR:/ |
|

]ng.'l'au_-,

r

T Andigo Chapeay,

Figina 12 g 12




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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VIVIENDA-ER

Empresa Munlcipal de Vivienda - Manta

CERTIFICQO: que ef Directorio en su Sesién Ordinaria de fecha 27

de mayo de 2014 resolvid fo siguiente: el Directorio una vez gue ha
analizado ia terna propuesta, resuelve nombrar como Gerente General
de fa Empresa SI VIVIENDA-EP, a ja Ab. Patricia Briones Tapia, quien
efjercerd la Representacion Legal con todos los Deberes y Atribuciones

determinados en el Arf. 9 de la Ordenanza de Creacion de esta
"Empresa”, '

£s todo cuanto puedo certifficar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente,

Manta, junio 3 de 2014,

e Al

s
5\ br Patricia Brione€ Tap

LVIVIEN D_ﬁ-sererarjggé’nemﬁ— '
U BBErEtarid Del Directorio

Emprésa “SI VIVIENDA-EP”

FAS MM AR FRmLEAR SR T | e e .y
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I SEGUN  QFCID Nt o) -ALC-M-I0ZC, DE FECHA 19 DE MAYO DE 2014, FUE ¢
i DESIGANADA COMD GERENTE GENERAL [ENC.

FLEL DIRECTORIO IDE LA EMPRESA “S5] VIVIENDAR EP", EN $ESICR
| REALIZADA EL D4 MARTES, 27 DE MAYO DE 2114, RESD 5

COMO GERENTE (GENERAL. CON TODOS LOS [PEBERES MNES
|EbT.ﬂ"l.PLELHI-ﬂ-"§ EM EL ART. ¢ DE LA ORDENANZA B CREACION I?'I:, L&
| EMPHRESA.

4

| i‘-J{f}h'iBR.-"kMJE.NT{] QUE REGIRA & PARTIR DEL 27 DE MAYO DE 2014,
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAYL
Fresante.-

Lre mi consideracidn:

Por medio de| presente, dantro de ml trédmite de Crédito Hipotecatle NUT N __}Lf_‘_, _
RONES &n su conocimiento que el preclo de la Compra-Venta def Inmueble detalado e mi.
solleltud de credito, el cual me encuentro adquidenda con findnciamlento del BIESS, al fa los}
.seflar{es) B : ' ©es - de  USS -

G317 .00 . e ol I Odélares de

los Estados Unldos de América).

En tal virtud Instruyo tXpresamente-para que en la cldusula de precld de la compraventa se
establezca aste valar y eximo al BIESS de toda responsablildad que pudiere detlvarse de esta -

[nstruceldn, asumiendo todas las responsablldades légales que pudieren producirse de la
tisma, en vista de que corresponde al vajor de ml negaclacidn,

Atentamente,

-
£

vy
d /,, en LE4 fnr f0 é:r’:u/f
-_'___‘———.-___._
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GDBIERND AUTONOMO DE SCENTRALIZADO mrmmau;
- DELCANTONMANTA - -

DIRECCION DE PLANEAMLENTO URBANG

No 0044413
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

N° 0062475

. LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO'
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

on u-ferhal- de parte in?arﬂ-:ada CERTIFIC

e b]‘IE.LIt‘Iltl'd Tt:“l“t‘l‘.ldd una pro n:c]ad que CONSISLE & _m-—_
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CGOBTERNO AUTONOMO DESCENTR
' DEL CANTON MANTA

Nt 004

ORFRIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

TATITACIONAT 51 MI LCAS




VIVIENDA-EP

o
é/ Empresa Municipal de Wivienda - Manta

CERTIFICACION

Ab. PATRICIA ISABEL BRIONES TAPIA, portadora de |3 tedula de identidad N° 130693400-9 en
cahdad de Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sf
VIVIENDA-EP” proyecto habitacional 51 M CASA, ubicada en la parroquia Manta Urhirrios 2 calle
principal via circunvalacion calle secundaria trame |, provincia de Manabi CERTIFICO que los
sefiores PALMA SALTOS WILMER WILSON C.|. 130467712-1; ARAY INTRIAGO MARTHA CECIBEL
con Cl 131206068-2; de la Villa 57 Manzana 7 son beneficiario det Bono de la Vivienda del
MIDLVI por el valor de usd, $3000.00.

Es todo lo gque puedo certificar en honor a la verdad, facuténdolos a los interesados a hacer uso
del presente dacumenta de Iz manera gue estimen conveniante; dentro del marco legal vigente

en nuestro pafs,

Atentarnents,

Cl 1304677121

RUC. N° 1360065170001

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, pise 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle § y Av. 4
' Manta - Ecuador : ]
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ACTA DE RECONOCIMIENTO DE 67
QUE OTORGAN
SE. PALMA SALTOS WILMER W1i.S
Y SRA, ARAY INTRIAGO MARTIIA CLCIBEL
CUANTIA: INDETERMINAD A

(N1 2 COPIAS)

PALMA - ALY
Ln la cludad de Manta, Provine Tanabf, Repdblica del F
de hoy lunes dicelnueve (19) de layo del zfo dos mil ca , ante mi,
DILGE CIA 10 PEPINCQSA, NOTARIC PUBLICO
QUINTO DEL CANTON M n: sefior P
WILMER WILSON. p % PIORIOS ¥ personzles
ARAY INTRIAGO MARTHA CECIBEL, por
dere len mstruidos por mi el Notario sobre el objeto v 1 Adns de
csli cseritura piiblics a la que pr ¢ una manera libre v voluntaria-
Loy comparceisn leclaran ser de nacionaiidad ece
cgalmente cap ¥ habiles para
cindad de Manta, Pr
Manabi; a quicnes de conocer doy fo, en virlud de haberme exhibido sus
dacumentos de o, cuyas copias certifica
habifitantes; v, me piden (ue A eseritura publica ¢l contenide de
minula que me presentan, cuvo tenor literal que transcribo ir mente a
comifnuacion es ¢ mie: “SENOR NOTARIO: b el 1=
escrifuray oRRed Bfiuse insertar una més de Acta de Ree ‘cnto de

Uridn d ‘b aksidwsits tenor, PRIMERA.- COMPARECTIENTLS.-




Comparscen a la celebracidn del presente instmimento puablico, el sefior
PALMA SALTOS WILMER WILSON, por sus propios ¥ _pars:an_s_iles
dérn:c.hr_&s:_, portador de ]a cedula de ciudadania nimere UNC TRES CERO
CUATRO SEIS SIETE SIETE UNC DOS guion UNO (130467712-1); v, la
seftora ARAY INTRIAGO MARTHA CECIBEL, portadora de [a cédula
dc ciwdadania nimero UNO TRES UNO DOS CERO SEIS CERO SEIS
OCHO guion DOS (131206068-2), quienes son de nacionalidad ecuatoriana,

de estado civil solteros, domiciliados en esta ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, legalmente capaces para contratar v poder obligarse.- SEGUND AL~

ACTA DE RECONOCIMIENTO DE UNION DE HECHO.- Previas las
advertencias de las penas de perjurio ¥ la gravedad de la declaracién, con
pleno eonocirmiento de la (:ub].-igac.ién que tenemos de decir Ja verdad con
claridad y exactitud, bajo juramento declaramos que: “Mantenemos wna
unitn de hecho monogémica y estable desde el NUEVE DE JULIO DEL
DOS MIL SEIS (09/07/2006) ES DECIR, OCHO ANOS atras
aproximadamente hasta la presente fecha, régimen dentro del cual h;_E:m_::ms
procreado un hijo cuyos nombres son PALMA ARAY ALAN DAVID de
sels afios diex meses de edad, ademas declaramos que es nuestia voluntad el
de constituir formalmente la unidn de hecho que la venimos manteniendo, en
forma estable y monogamia, habiendo de esta manera, formado de hecho un
hogar, con el fin de vivir juntos, procrear y auxiliarse mutuamente, dando
origen a una sociedad de bicnes, por lo que declaran reconocerse
mutuamente los derechos y obligaciones, similares a Jos que genera el
- matrononio..- Es todo cuanto pedemos declarar en honor a la  verdad.-
TERCERA: CUANTIA - La cuantia por s natiraleza es indeterminada -
Usted sefior Notario se servira agregar las demas cliusulas de estilo para [a
perfecta validez del presente instrumento pﬁblicﬁ".-{Fil‘mﬂ*ﬁ} Abogado

JORGE CEDENO PATMA con matricnla nimerg UNQ TRES guion DOS

2
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NOTARLA QUINTA DEL CANTON MANTA
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Quinta de] Cantin Manta, 5 mi cargo,
PRIMERA COPLA CERTI:|¢ - KL
ACTA DE RECONDCRHy SN LB HECHO ¥ MAS
DOCUMENTOS QUE OTORGA LA NOT. 1A QUINTA DE;,
CANTON MANTA A FAVC PALMA SALTOS WILMER
WILSON v SRA ARAY INTRIAGO MAR A CECIREL.- Firmada
¥ sellada en Manta, a] die cinueve (1 5) de Mayo del dos mil catoree,.-

Se protocolizg en ef Registra de Escritiras Piiblicas de |

r_n_r,,'pli}osa
CANTON MANTA

i




;
Bhlica con todo ol valor legal. S€ sumplisron l0s prrﬂreptua IHn ales de acuerdo

con la Ley. Y, leida esta Escritura a 1as otorgantes por mi b Notario, en alta

y clara voz ge principio & fin, aguellos se ratifican en todo S contenida Y

firman, CONMIgo el Notaro, manifestando ka sefora Ramona Esperanza Biavd
Pico ser analfabeta, por o cual designa 2 tes stigos design: ados por elia, veeinos

y conocidos guien 108 dentifica el Notario, &n ynidad de acto- Doy Fa.xl.

ING. JIMMY EDUF&RDD MIRANDA GALARZA
G. No. 130491444~ -1
APDDERADD DEL B\ESS-F‘DRTDU'.E.JD

cA 306934009

T
REPRESENTANTE LEGP.L g VIVIEND

I
WILMER WILSON PALMA SALTOS!
c.4304677121

CECIBE
C.G. 131 ZDEGEEE

<E OTORGO ANTE MLy EM FE DE FLLO COMNFIERD ESTA PRIMERA & COPIA SELLADA

¥ FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA ey LA MISMA FECHA DE SU

GTORGAMIENTO. ELRDTARIO (40 FOIAS)-

Hitanu I'ubln ti anr..m
Mants - Ecuddor




