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CODIGO: 20151308004P05563

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, A FAVOR DE LA SENORA CRUZ
HAYDEE VELEZ DELGADO.- |

: | . CUANTIA: USD § 27.590,00
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORA CRUZ HAYDEE VELEZ DELGADO; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia miércoles freinta de diciembre del afio dos mil
quince, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Plblica Cuarta del
Cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte la sefora MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, en su calidad de Gerente Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA
COMPARNIA ANONIMA, seglin consta de los documentos habilitantes que en copias se
agregan, y a quien en adelante se denominara como “AQR%QQ& HIPOTECARIO Y/ O
BANCO”; por ofra la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
~ “S| VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefiora Patricia Isabel Briones Tapia,
por los derechos que representa en su calidad de Gerente General, conforme lo justifica con
los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien se denominara como “LA
VENDEDORA” y por ltimo la sefiora CRUZ HAYDEE VELEZ DELGADO, soltera, por sus
) chos y en calidad de “COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA
I-ilPOTEC RIA®, Los comparecientes son mayores de edad, de ‘nacionalidad
domiciiados en esta  ciudad, hébiles y capaces para confratar y
obl‘é e, a quienes de conocer personaimente y de haberme presentado sus respectivos
docpm;ent s de identificacion, Doy Fe- Bien insfruidos  en el
res@tgdos . de esta Esoritura de COMPRAVENTA Y CONSTITU

NE

N



HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion
amenazas temor reverencxal ni promesa o seducclon me pidieron que eleve a escrifura
plblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como 3|gue SENOR NOTARIO: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insértar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR, qué se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- }I‘ntervielnen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta,
por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENpA Y DESARROLLO URBANO “SI -

VIVIENDA - EP”, Iegalmente représeﬁiéTa por la sefiora Patricia Isabel Briones Tapia por

documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podra designar
como “LA-VENDEDORA”; por ofra parte, comparece la sefiora w
DELGADO, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podra designar
como “LA COMPRADORA” SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesién
Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de
mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvié declarar de utilidad piblica y ocupacion inmediata con fines de expropiacion y de
interés social el rea con una superficie de trescientos cincuenta y siete punto dieciséis
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el Canton Montecristi;
para destinarla como érea urbanizable compatible con vivienda econémica y sus
equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el Registro Oficial No.
\@\guarenta y uno, Edicion Especial del diecinueve de Mayo de dos mil diez, se crea la
mpresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como
persona juridica de derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestion, con
altos parametros de calidad y criterios empresariales econémicos, sociales, ambientales y

con patrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar proyectos de urbanizacion en el suelo
cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI M CASA-PRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE ~ MANTA, Cuatro) Con fecha jueves diez de mayo del dos mil doce, bajo el
numero de Inscripcion mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la propiedad
del Canton Manta, la Transferencia de Dominio, ceiebrada en la Notaria Plblica de Tercera
de Manta el vieres cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la cual el Gobiemo Auténomo
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ado Municipal del Cantén Manta dando cumplimiento a la resolucién de fecha
ayo del dos mil doce procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y
rbano S| VIVIENDA ~ EP, los siguientes lotes que son parté del area expropiada
).71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos~ de la
oy Alfaro del canton Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2.
- Con un rea de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un+area de 81.567,63 m2.
- Con un area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fécha jueves veinticuatro de
s mil doce, bajo el nimero veintidds, constan inscritos en el Reéistro’ de la
el Canton Manta, PLANOS DEL PLAN_}fIABITACIONAL S MI CASA PRIMERA
gun escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el jueves
de mayo de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y‘
rbano S1 VIVIENDA - EP. Seis) Con fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo
eintisiete, constan inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI M CASA PRlMERA' ETAPA, segln
sbrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el ocho de junio de dos mil doce,
r la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Sl VIVIENDA — EP.-
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en
enajenacion perpetua a favor de LA COMPRADORA, un terreno y vivienda

en el Iote sesenta y dos de la manzana cero siete del Programa Habitacional Si

mera Etapa, sntuado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo Dos,
Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui,

ios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes

nderos: FRENTE: ocho metros y Herradura siete; ATRAS: ocw lote -
1co; COSTADO DERECHO: trecw_minta.y uno; COSTADO

\/led|das vl lmderos que constan en la Autonzacmn SN emltlda por la Directora de

o Urbano del llustre Municipio del Cantoén Manta, de fecha doce de octubre del

quince, que se adjunta como documento habilitante a I presente escritura
ARTA: PRECIO.- El precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que
n justo por el inmueble materia de la venta es la suma de VWIL




cuarenta y dos con 64/100 dolares; CREDITO: diecinueve mil seiscientos cuarenta y siete

con 36/100 délares; BONO: Dos mil délares, que corresponden al valor del Bono de la

Vivienda para.adquisicién de vivienda nueva que otorgd el Ministerio de Desarrollo Urbanoy

Vivienda, a la sefiora CRUZ HAYDEE VELEZ DELGADO, de conformidad con el
Reglamento de Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No. nueve del treinta

de marzo de dos mil diez por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La -

vendedora transfiere a favor de la compraddré el dominio y posesion del bien inmueble
. materia de la pfesenfe compraVehta con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres;
servidumbres y demas derechos que le son anexos sujetandose al saneamiento por eviccion
forme ‘lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES.- E! inmueble que es materia de Ia
presente compraventa no soporta g'ravamen alguno conforme consta del certificado conferido
_ por el sefior Registrador de la Propiedad que como documento habilitante se agrega.- El

inmueble obieto de la presente compraventa queda prohibido de enajenar por el lapso de 5

afos, salvo en caso de incurrir en mora ante la institucion financiera, en ese caso la vivienda

entraria en proceso de remate judicial, conforme consta en el Reglamento de Vivienda
Urbana expedido por el MIDUVI, mediante Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.-
GASTOS - Los gastos que demande la celebracion de la presente escritura de compraventa

hasta su registro, inscripcion y pago de la plusvalia seran de cuenta de la compradora.
OCTAVA.- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Las partes contratantes
aceptan el total contenido de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar
Jechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora. queda
\Q‘\éxpresamente facultados para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demés cléusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y‘GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion
de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la

sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segun

consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podré denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo

“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias

en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora CRUZ HAYDEE



-

VELEZ DELGADO, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo postenor
para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la

sefiora CRUZ HAYDEE VELEZ DELGADO es propletana del inmueble consistente en un

terreno y vivienda consistente en el Iote sesenta y dos de la manzana cero siete del
Programa Habitacional Si Mi:Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalacion Tramo Dos acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de
ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos, canton Manta, provmcna de Manabi.- Uno
punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
contrato, por compra realizada a la EMPRESAMQIB&QE,VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP”..- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y

demas caracteristicas del “bien inmueble, segtin el titulo de dominio, son los siguientes:
FRENTE ocho metros Yy He Herradura siete; ATRAS ocho mefros y lote treinta y cinco;
COSTADO DERECHO: trece metros y lote sesenta y uno; COSTADO [ZQUIERDO: trece

metros y area verde y calle uno Area total CIento cuatro metros cuadrados.- Para los efectos

“de este contrato el término “nmueble” en forma smgularseexmn a la forma plural, en

caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDQRA HIPOTECARlA constltuye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a
favor del Banco Plchlncha CA. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y

mejoras que sobre €&l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de

antecedentes, y cuyos linderos y dimensionés constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquéilbémb'iénes que se reputan inmuebles ‘por

destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos

accesion,
los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente

hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble

que s? goteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido

que sj algyna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han

x@resados quedara también hipotecada, porque €s voluntad de la PARTE

EIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propledad descrita en este
favor
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acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre ¢l
inmueble que se hipoteca, hasta Ia cancelacion de las obligaciones que cauciona Yy que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de
la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos-a favor del Banco, obhgandose por tanto a
contar con Ia autorizacion del BANCO para Ia enajenacion o impoSicion de gravamenes
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud
de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del
Codigo Civil y mas disposiciones legales pertmentes con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora CRUZ HAYDEE
VELEZ DELGADO, en forma individual 0 conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A,, en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en €l exterior, a consecuencia de las concesnones
hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fi lanzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo
de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantlzar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran
\ €n cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,
%or cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
RIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s),
Cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obhgacnones - QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o_por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los' comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través
de cualquiera de sus sucursales 0 agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA asi como de las oblngacnones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier ofra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nagional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros




conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejaré constancia
en documentos pliblicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y |acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco
‘ haga en una demanda.- b) La cancelacion de uno o méas préstamos u obﬁg.aciones, en forma
parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documeﬁtos,‘
capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
facilidades crediticias y bancarias en"general, y contraer ofras obligaciones de
s en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO

préstamos

las indicad

decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, gjerciendo las acciones
personal y |real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA ‘incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, 0
fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
" consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de ofras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no

conservare el inmueble que se-hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofre'cimjegts formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
mclwda la «t resente hipoteca; dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago
de las obl " giones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
. §constitu§a , f%s garantias & satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de

"; pagarse p %n afio o mas los impuestos fiscales o mummpales que graven al inpEbleEL S
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en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA'HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colebtivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o
entidades que tengan accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de'éstos casos sera suficiénte prueba la sola aseveracion del
ACREEDOR HlPOTECARIO? efectUéda en el escrito dé demanda; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se .encontraré en situacion de Ainsolve_ncia 0 quiebra; o si sus
bienes fueren embargados, proﬁibidoé de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o
existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; ) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modiﬁqué negativa y sustancialmente sus condiciones
ﬁnancigras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses 0 més las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que presente los éomprobantes de pagos que se indican en el
litefal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en
los literales de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
O‘Xde mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro I'a
efectividad de ja preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
~ garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones

garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas

con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o
§i se siguieren juicios ~p6r cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; v, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las
demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en los literales
precedéptes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
juSﬁﬁcar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el

cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el



Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
también a pagar los gastosjudiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los fributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARAGIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa

. constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
' hipotecado .ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de
arrendamiento inscrito en &l Registro de la Propiedad correspondienté, y que no pesa sobre
&l ningin ofro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o [imitacién
de dominio|'y contingencia legal, segln lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura pablica como
documento | habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria |que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los
préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraldas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco y de las
ofras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
OCTAVA- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a
contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, . sus
mejoras Y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga
obligaciories con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la
satisfaccion del ACREEDOR -HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio de! Directorio del

~—Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR“”' T

HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra pfoceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o

polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y

cuyas valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, la

lora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho

% cohﬁ'étQ prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de

mtéres de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
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debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECLARACION
JURAMENTADA: La sefiora CRUZ HAYDEE VELEZ DELGADO, con cédula de ciudadania
ndmero uno tres cero tres nuieve cuatro cinco dos uno guibn cuatro, soficitante del Crédito de
Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos
de vivienda de inferés publico, el oforgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisicién o construccion de vivienda tnica y de primer uso, con valor comercial
menor o iqual a sefenta mil délares y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a
ochocientos noventa délares, declaro bajo juramento que la vivienda que presento
-adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es la Unica, ya que actualmente
NO soy propietario de otra vivienda. Autorizo g Ja institucion financiera oforgante del
crédifo, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.-
NOVENA ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente; la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratif ica su voluntad de constituir, a favor del
y ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
Jnmueble detallado en la clausula éegunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble &n o posterior.” De"igu*al“m”a‘nera el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hlpoteca abierta que se constituye a su
favor, asf como Ia prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra Ia
calidad de primera de conformidad con Ia Ley.- DECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO,. para
que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado
cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
‘los gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades
del caso para tales inspecciones.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
de lo -estipulado, las partes expresamente. convienen que, en caso de que la PARTE

-




DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de‘cualquier
ofro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallios periddicos, que de acuerdo a la
Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos
de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera,
las partes acuerdan que eI.:Banco‘ Pichinctia C.A. podré pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha lns’i'tucic')n, hecho glie desde ya-es conocido y aceptado por esta Ultima.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
cauc;onad as que eventuaimente se efectuaren a favor de terceras personas,y renuncian a
ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo
Civil, en el evento de que, ademés de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. Fn tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cbdigo
Civil.- DECIMA TERCERA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande
la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando liegue el momento, son y seran
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
" constituida por €l presente contrato.- DECIMA CUARTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato
" en el cormespondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia

general de domicilio y queda sometida a los jueces 0 tribunales del lugar donde se les

encuentreg 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los Jueces de la
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completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la  minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica
con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula nimero: trece — mil novecientos o’chenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados,
- para la celebracion de la. presente escritura se observaron lbs'preceptos y requisitos
previstos en la ley rotarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notarid,‘se ratifican y firman conmigb en unidad deacto quedando incorporada en el
protocolo de esta hotan'a, de todd cuanto DOY FE.{%
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LOTE 62 DE LA MANZANA 7 DEL PROGRAMA HABIATCIONAL SI MT _SA
/ /
con las medidas y linderos siguientes. FRENTE 8,00m herradura 7. POSTERIOR: §8,00m
lote 35. LATERAL DERECHO: 13,00m lote 61. LATERAL IZQUIERDO: 13,00m érea
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EscriturafJuicio/Resolucién: :
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
AN Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll . Manta
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentrahzado\Mumcn C . Manta
-~ c.- Esta inscripcidn se refiere a- la(s) que consta(n) en: . ;o
\Libro: : No.Inscripeién:” Fec. Inscripeion: ~ " Folio Inicial Folio fnal .
7/ Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 5 IQ&% Ep .

2/ 2Planes
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012 t

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Ntmero de Inscripeién: 22 Nimero de > Repertorio: 2.942
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

" Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamxento/Provide}lcia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: _ B .
Fecha de Resolucién: / /
a.! Observaciones: =

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

/
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - )
[ Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social : “Estado Civil  Domicilio

Propietario : 80-0000000057698 Enfpresa Mumcnpal de Vivienda y Desarroll * Manta
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3/ 2 Aprobacién ~

‘Inscrit‘o el: viernes, 08 de junio de 2012 N
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a.- Obseryaciones: ‘
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OBIERNO AUTONOMO DESC’ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La Direccién de Planeamiento Urbano aut

AUTORIZACION

Mz. 07. Lote 62

L3

oriza a VELEZ DELGADO CRUZ

HAYDEE para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad

 de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo urbano “SI_V}\{IENDA”, 'ubicado en

el Prog

srama Habitacional “Si mi Casa” lote 62 de la manzana 07, con clave catastral #

3.97-44-62-000 y las siguientes medidas y linderos:

Late 62: 4rea total: 104,00m”

Frente: 8,00m — Herradura 7 <
Posterior: 8,00m — Lote 35

L%teraﬁ derecho: 13,00m —Lote 61 ~

Lateral Izquierdo: 13,00m — Area Verdey Calle 1~

Manta, 12 de Octubre de 2015

Arg

DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se
inspeccién en el lugar que indica de
eximiendo de responsa

Jonathan Orozco Cobefia.
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emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error i omision,

bilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos 0
| . representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
n DEL CANTON MANTA ]

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URB

ANO

=\

No. 1164 - 2552

' CERTIFICACION

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizadq la

POSTERIOR: 8,00m ~ Lote g5
LATERAL DERECHO: 13,00m ~ Lote 61
LATERAL IZQUIERDOQ: 13,00m — Area verde y Calle 1 I

Area total: 104,00ma.

T
e .
px

Manta, ngvienibre o de 2015 47

T, . -

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a mspeccién en ol lugar que indica de buena fo o
licitante; por lo cual sal 'S erTor u omision, eximiendo de responsabilidad al eertificante, sise comprobare que se han presentado datos falsos o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No. Certificacidn: ‘\ 2565

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO, b or, 8
GEREGESORDO DE AVALUO BT
e e Dt A ]
Fecha: 13 de noviembre de No. Electronicg; TN
2015 3 FSTRCIE VALORADR. "¢

No 125032

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revis
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: o

El Predio de lu Clave:  3-27-44-62-000

Ubicado en: PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ 07 LOTE 62 i

f— Area total del predio segtin escritura: - e B
Area Total de Predio: 104,00 M2 «
Perteneciente a:
Documento ;de;z;zaad Propzetarzo o ) o :
f13600651 7600 iSIVIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY |

DESARR OLLO URBANO ;
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2037,41
CONSTRUCCION: 25552,59
27590,00

Son: VEINTISIETE MIL QUINIEN TOS NOVENTA DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamzento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actualde acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano a’el Valor ialgl\ Suelos nc:onad 6127 de diciemby: -elel afio 2013,

_\.\

/_

0\\&) x*F\(
rA,ryT’ \
<o ‘"

2

Impres’é or: GABRIELA SOLORZANO 13/11/2015 15:30:10
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No 104705

:

" GOBIERNO AIITONOMO DFSCENTRAL]ZADO MIINICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO *
MUNI CIPAL DEL CANTON MANTA . \

A peticién verbal de parte finteresa.da, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 'KTgc;fefr{a
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " SI VIVIENDA EP" .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Noviembre 2015

.l " de20_ %

de

: Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
3274462000 PROG HABITACIONAL ST MI CASA MZ 07 LOTE 62

Manta, diez y siete de nowembre del dos mil quince

BARIGHOUTS 2
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTP:ALIZADO

A peticiéﬁ verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigRpana
en vigencia, se epcuentra registrada una propiedad que CONSIStE BNl o e
erteneciente & | oo oon e PRESA MUNICIPAL DE e S TREANG
P It t’%l VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DEVIVIENDAY DESARROLLOTJ'RBANO
ubicada . pROG: HABITACIONAL SHMI CASAMZ=07 LOTE62 T
cuyo - — —AVA LUO-COMERCIAL: PRESENTE e i T
R $27590.00 VEINTISIETE MIL QUINIENTO NOVENTA00/100 e
CER]

NG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

),

,} ;‘ESPECIE VALORADA.™ £

/ ; 7 USD 1.25

AN

VUNICIPAL DEL CANTON MANTA .

COLAR Y CONSTRUCCION

. asciende 2 la cantidad

o A R

TIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMPUESTO A LAS

ABALAS SEGU N"CO*OTAD_ART'SSZETITE'R'NfBT" -
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o S REPUBLICADELECUADOR . -
o]

INSTRUCCIGN  PROEESION ;o ST !

BASIEA ' PROEESIGN _Fncupmm

APELLIDGS ¥ NOMBRges OEL papge T
MENENDEZ JosE pegy

%

APELLIDOS ¥ MEMSRES pg | 4 45
BELeADO LucAs gos

DIRECCION GENERAL BE REGISTRO CviL, W
1 IDENTIFICACION Y. ACION:S:

EEER

[

"N 1303945214

LGAR ¥ FECHA DE EXPEDICIGH
MANTA :

2015-05-29
(i FECHA DE X213y
¢5-05-20

M‘ﬁ\vk._.,_ - .

REPUBLICADEL ECuanoR
- CERTIFICADG DEVOTACION
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REGISTRO umco DE co N‘f; RlBUYENTES
SOCIEDADES ? ™ :
~Heheca bien oi palit
. NUMERO RUC: 1360065170001 . .
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “sl
‘ VIV!ENDA-EP”

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL ' ' .

Rspasseumrra LEGAL. BRIONES TAPIA PATRICIA ISABEL .

comooa e PINARGOTE MACIAS LISSETTE MONSERRATE

FEC. macm :Acwmnsé: 19/05/2010 ’ FEC, CONSTITUCION: 19105/2010\

FEC. lNSCﬁ!?CIQH: 03/09!201 0 FECHA DE ACTUAUZAC?OH 20/05/2015

o,

ACTMDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
cowsmuccaom DE VIVIENDAS R : %

Provmcxa MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Calle: AV. 4 Numero SIN !ntarseccxon CALLE 8 Edrf clo: EPAM
Referancia ubicacién: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADOR Email: hadem y_665@hotmail.com Telefono Trabajo:
053905015 Telefono Trabajo: 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 0999354555

DOMICILIO ESPEC!AL

OBLiGAC!ONES TR&BUTARMS

¢ ANEXO RELAC!ON DEPENDENC%A

ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. DECLARAC!ON DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL OE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delG01al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

* et 07 9
; - et i i Pt

! i Se vanhca que ius dacumentes e 10eRlGa:

‘ : 5 5 ycerﬂcadgdeu fcmaongmaies

#6%. pecfopiecan al contribuyeate.

‘\
S
™
y

0 sab : _d:egaaquedaeaase .

Luggr @ emlsién‘ MANTAIAV‘EN!bA 5, ENTRE Fecﬁa ¥ Tora: 2070572075 T0:50.50
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'IREGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES | K
. e hate bienelpait
NUMERO RUC: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO s
' VMEN DA-EP" 5
- ; ; : §
: : l . . N
ESTABLECHVIENTOS REGISTRADOS: » -
N, ESTABLFCIMIENTQ: 001 ESTADO ABIERTO MATR!Z = FEC SNSC!OACT 19!05/2010
NO&)_BRE COMERCIAL: "SI VIVIENDA-EP" FEC. GIERRE: ‘
S . f FEC. REINICIO:
'ACTMDADES ECONOMICAS: ; a . \

ACT!V!DADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA. .-
- CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO, DESARROLLO DISENO EN PROYECTOS INMOBIUARIGS‘URBAMSTECOS T
COMERCIALES E INDUSTRIALES.

;p;necc;én ESTABLECIMIENTO:

Prbvmcia; MANABI Canton: MAMTA Parfoquia: MAMTA Ca!!e AY.4 Numu: SJN mmm CM& 8 ﬂefereﬂmer D&GONAL A

CORREOS DEL ECUADOR Edificio: EPAM Email: hadem _685@hotmall com Telefono Trabajo: 053005015 Telefono Trabajo:
052610327 VWeb: WWW.BIVIVENDA-EP.GOB.EC Celutar: 0999354555

¢
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' . N° 030
Ll O rnn o A ACCION DE PERSONAL _ I Fecha: 28 mayo de 2014 _
W Jim%% Decreto . Acuerdo Resolucién : ;, '
N°. Fecha: |

APELLIDOS: BRIONES TAPIA

MNOMBRES: PATRICIA ISABEL

CEDULA - {
130693400-9 |
i EXPLICACION R
Ingreso al Servicio Civil
Remocidn
i ?f:s‘;g;ﬁ I SEGUN OFICIO .Ne 01I-ALC-M-JOZC, DE FECHA 19 DE MAYO DE 2014, FUE |-
Vacaciones } DESIGANADA COMO GERENTE GEMNERAL ENC. ' i
Reclasiticacion ' .
§ Revalorizacion EL DIRECTORIO DE LA EMPRESA “s] VIVIENDA-EP™, EN SESION ORmNARlA_ o
; Sancidn Disciplinaria REALIZADA EL DIA MARTES, 27 DE MAYO DE 2014, RESOLVIO DESIGNARLA
i ,Com'isién de Servicios . COMQ "GERENTE GENERAL, CON TODOS LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES
i Destitucidn ESTABLECIDAS EN EL ART. 9 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
4 } X Otros(NOMHRAM-lENTO) i EMPRESA.
NOMBRAMIENTO QUE REGIRA A PARTIR DEL 27 DE MAYO DE 2014.
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
Departamento Departamento:  ______GERENCIA GENER AL
Puesto GERENTE GENERAL Exe | Puesto: GERENTE GENERAL
Lugarde Trabajo _____ panTA , Lugar de Trahajo: — MANTA
Suelde Unificado LSS 210000 | Sueldo Unificado: LI®$2100.00
Partida Presupuestaria: 110-51.04.05  Pastida Presupuestaria:  110-51.81.05

-;
t
L

LVIVIENDA-ER
hﬁmumw&\"m'em~&m
ity

Ing. Jorde
AUT

Orley Zambrano Cedeiio
IDAD NOMINABORA

ALENTO HUMANO
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% 3 VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

A d

CERTIFI CO: Que el Directorio en su Sesién Ordinaria de fecha 27

de mayo de 2014 resolvié lo sigulente: el Directoric una vez que ha
analizado la terna propuesta, resuelve nombrar como Gerente General
de la Empresa SI VIVIENDA-EP, a la Ab. Patricia_Briones Tapia, quien
efercerd [a Representacion Legal con todos los Deberes y Atribuciones

determinados en” el Art. 9 de la Ordenanza de Creacién de esta
Empresa®”,

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente,

Manta, junio 3 de 2014.

S}, ron A- Gererte,
= '"‘cd‘:f}?
Emipresa “SI VIVIENDA-EP”

Jo.

TADEL SN
AN
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S VIVIEND A-ER
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ACTA NO. 001 “si VIVIENDA-EP” .
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CEDEfIO B

SESION URD!N:ARSA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “st VIVIENDA-EP”, CELEBRADA EL DiA MARTES 27 DE MAYO DE
2014

En la ciudad de Manta, a los veintisiete dias del mes de mayo de dos mil catarce, siendo
las dieclocho horas con cinco minutos, ef sefior Presidente del Directorio de “Si Vivienda
EP” Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcaide del GADM-MANTA delega como Presidente
Encargado al Ing, Walther Segundo Vilfao, por medio de oficio Mo, 029-ALC-M-10Z de
fecha veintisiste de mayo de dos mil catorce, se da inicio a la sesion ordinarla, con la
asistencia da Ips siguientes sefiores Directores: Ab. Fernando Pico Arteaga, Concejal de
Manta, Presidente Comisidn Municipal Permanente de Planeamiento Urbano; Econ. Jonny
Mera Chévez, Concejfal de Manta, Delegado Comisicn Municipal, Permanente de Obras
Publicas; Arg. Jonathan Orozco Cobefla, Director Municipal de Planeamiento Urbana,
GADM-MANTA; Ing. Edmundo Durdn Delgado, Representante de la Federacién de Barrios
de Manta, Como Secretaria del Directorio actud la Ab. Patricia Briones Tapia, quien
certifica en calidad de Gerente General Encargada, designacién reafizada por medio de
oficio Ne, 011-ALC-M-JOZC, documento que se adjunta como respaldo en ia presente acta,

Una vez verificado e} quérum reglamentado se da inicio ala sesidn, @

Orden del Dia:

1. Actode pasesion del Directorio de Ia Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrolio
Urbano “SI VIVIENDA-EP”,

2. Eleccidn del Gerente: General, de conformidad al Art, 7 numeral 14 de fa
Ordenanza de creacién de ia Empresa Municipal de Viviends ¥ Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”,

DESARROLLO DE LA SESION

4. Acto de posesitn del Directorlo de I3 Empresa Muncipal de Vivienda y Desarrolio
Urbano “si VIVIENDA-EP®, Se procede a la toma del juramento de tigor a los
sefiores Concefales Ab, Fernando Pico Arteaga v Econ. Jonny Mera Chévez,
delegados del Hlustre Concejo Cantonal de Manta en sus calidades de Presidente de
las comisién Planeamiento Urbang y Obras. Pablicas, respectivamente; Arqg.
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jonathan Orozco Cobefia, en representacién de la Direccidn de Planeamiento
Urbano; ing. Edmundo Durén Delgado, representante de la Federacidn de Barrios
de| Manta. Para efecto de dar la colemnidad al acto de posesidn el sefior
Presidente Encargado del Directorio manifiesta: sefiores Directores, juran ustedes
cumplir con la Constitucién de la Republica, {a Ordenanza que cred la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano «sf VIVIENDA-EP”, ef COOTAD, v todas
las leyes de nuestro ipals, en cumplir con las funciones de Directores para lo cua
han sido designados por los respectivos organismos que los han nombrado.
Bsponden los seﬁores_Directores,_AS(_,jurambs._,CcnttinC:a el sefior Presidente
Encargado del Directorio: si asi fo hacéis que esta ciudad y la patria 08 premie, caso
contrario os demande, quedan ustedes legalmente posesionados como Directores

dela emprésa de vivienda y desarrotio urbano “gf VIVIENDA-EP”

3. Eleccién del Gerente General, de conformidad ai Art. 7 numeral 14 de ia
Ordenanza de creacién de la Emprésa Municipal de vivienda y Desarrolio Urbano
«g] VIVIENDA-EP” £l Presidente Encargado toma fa palabra ¥ propone al Directorio
y terna de los candidatos a ocupal el cirgo de Gerente General de Sl VIVIENDA-
op” entre los cuales consian el Arg. Aavier Fernando Loor Mantuano, el Arq.
illiam Rolando Chancay Tudrez y Ab. Patricia Briones Tapia, el Presidente
Encargado pone @ consideracion.de los miembros del Directorio fas holas de vida
de cada de uno de los aspirantes resaltando sus desempefios Y aptitudes
srofesioniales y observando lo estipulado en el art. g de la Ordenanza que regula

7

asta institucién; hace uso de palabra el Econ. lonny Mera Chavez, gulen manifiesta
onocer en su acclonar profesional a 1a Ab. Patricia Briones, la misma que se
desenvuelve con ética ¥ profesionalismo, por lo tanto propone a la Ab. Patricia
Briones para gque desarnpefie dicho cargo; el Ab. Fernando Pico. Arteaga apoy? la
mocién presentada; acto seguldo se grocede a tomar fa votacién respectiva.

Obteniendo el siguiente resuitado:

" 1. Econ. jonny Mera Chavez. Proponente a favor
2. Ab. Fernando Plco Arteaga. A favar.
3. Arqg. Jonathan Orozco Cobefia. A favor.
4, Ing. Edmundo Durén Delgado. A favor.
_Resultado: 4 votos a favor.

 RESO UCION: El Directorio. una’ vez\que ha émalizodo la terna propuesta, resuelve
g +i pombrar como Gerente General de “Sl VIVIENDA-EP” a la Ab. Patricia Briones, guién
'“\;33; 'y @jercerd la Representacidn Legal con todos los deberes y atribuciones determinadas en

e ért ulo 9 de la Ordenanze de Creacidn de esto empresa.

P ~
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5 VIVIEND A
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Nota.- Es importante sefialar que {a Gerente General Encargada presenta al Directorio un
Informe preliminar de gestiones, al cual procedid dar lectura dando a conocer Ia situacién
.actual de SI VIVIENDA-EP producto de {a gestién realizada enla administracién anterlor,
los milsmos que estuvieron en yso de sus funciones hasta el 14 de mayo de 2014; el

financiero existe yn monte de A$7§.299,358.54 que corresponde a los activos de fg

o empresa, un tatal-en-pasivos-que “asciende—a-$8,661,941.25 valores que deben ser

cancelados a corto, mediano y largo-plazo, que ef Patrimanio de I3 empresa asciende aun
monto de $ 70,637,417.29 que se encuentran: conformados por los activos fijos de la

generado un valor de § ,14,122,096.83, ala brés.ente' fecha se han recaudado S

6,020,297.46 y estén por recaudarse $ 8,101,799,37; par un total de 712 casas vendidas,
respecto a los bonos, que se han gestionado con ef MIDUVI, tenemos 107 bonos por
efectivizarse, 34 bonos que yd han sido efectivizados Y constan como parte del ingreso de
Aa empresa, adicionalmente mendona que se han entregado 310 viviendas, de las cuales 7
estdn por entregarse, también se han tramitado 413 créditos de los cuales 160 créditos
han sido desembolsados y 243 estén en proceso de gestidn, las mismas que suman 95
viviendas y-el monte asciende al valor de § 1,221,410.04, también comunica que existen
clientes con desistimientos por Separacién de viviends, lo cual tiene un ‘monto de §
105,831.83; continuando con fa explicacién de su informe manifiesta que Ia parte téenica
del Programa Habitacional “sf Mi Casa” se planificé con un 4rea total de 176.32 hectéreas,
la cual estd subdividida en e} macrolote 1, macrolote 2, macrolote 3, macrolote 4; v &l lote
1y lote 2, terrenos que constap en fa planificacion de dicho proyecto; de 1o indicado,
estdn en proceso de construccién 98 tasas, 77 casas terminades y no entregadas, 310

no han sido construidas a esta fecha, lo que nos indica que Ia planificacién programada
para fa FASE | constaba de 846 viviendas; respecto a los modelos de viviendas del
Programa HabRacional Si Mi Casa son Umifia, Isabella, Gaviota, Tohalii y Tohalii Especial,

P

indicando que el GADM-MANTA a transferido a Si VIVIENDA-EP un drea total de
2,025,371.36 m* en las'que’estén incluidos el terrent conocido como La Poza y el Terreno
Municipal donde funciona el Mercado de Tarqui, terrenos que constituyen en la
actualidad parte del Patrimonio de St VIVIENDA EP; réipécto a los préstamos que ha
efectuado SI VIVIENDA EP se solicitd $ 6500.000.00 en calidad de préstamo al Banco
Ecuatorfario de la Vivienda (BEV), realizando ssts institucion un desembolso  de $

—_
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3,000,000.00 a favor de SI VIVIENDA-EP, posterloriente por decrety presidencial el-BEY
transfiere en Ia figura de cesidn de derechos toda I3 cartera del BEV al Banco de! Esfado,
realizandose un proceso de reestructuracién de la deuda entre St VIVIENDA-EP y ef Banco
del Estado por el desernbolse recibido, y adicionalmiente sé concede una nueva exposicidn
de crédito por un valor de $ 1,000,000.00 cuyo primer desembolso es de 5 500,000.00 y
que fue realizado ef 9 de mayo del presente afic v el segundo desembolso se deberfa

- realizar en-julio de 2014, existiendo tlos-hipotecas las cuales constituye un porcentaje del

79.94% de los terrenos de Si Vivienda EP; también cumple indicar que se formaron 3
fideicomisos administrativos mercantiles con el propdsito de administrar, comercializar y
construir las viviendas del proyecte, los cuales no duraron més de tres meses; sefiala que
por medio de contrato de Dacién en Pago Si Vivienda-Ep entregd a la coinpafila
Constructora del Pacifico S.A un 4rea de 16,711.70 m? y de cinco viviendas tipo uUMIia, to
que representa un monto total de $ 733,082.95. Toma la palabra el Ab. Fernando Pico,
quien en su intervencién manifiesta que serfa necesario y urgente solicitar un informe del
estado de la venta de terrenos que fueron ofrecidos en venta como promocién de
campafia por parte de la enterior administracidn; posteriormente y también haciendo uso
de lapalabra el Ing. Edmundo Durdn Delgado, manifiesta queé serfa necesario se realice
una fiscalizacidn respecto a los terrenios que a nombre de ST Vivienda se estaban
pretendiendo vender v a la vez utilizar como parte de campsfia electoral por la
administracldn antérior; luego toma la palabra-El Econ, Jonay Mera, ¢ indica que urge de
manera inmedlata se realice una auditorfa de las dreas de Financiero y Comertializacion;
El Arg. Jonathan Orozco en uso de Ia palabra indica que seria conveniente realizar una
sasion extraordinaria de directorio lo mds urgente porque estamos entrando a fin de mes
y hay muchos problemas como por ejemplo el de los empleados que hay que definir; por

lo tanto, suglere que se realicen una auditoria general de la empresa vy se solicite al

Alcalde gue Sl VIVIENDA EP sea intervenida. El presidente encargado en uso de la palabra
y hablerido escuchado fa preocupacién existente por parie de los Directores manifiesta
que deberfamos trabajar en conjunto con el Departamento de Recursos Humanos del
GADM-MANTA para dar trémite a la situaciéh de los empleados, y a la vez solicitar
profesionales que nos ayuden a realizar auditorlas en cada uno de los departamentos de
esta Institucion, al raspecto la Ab. Briones, informa que a la presente fecha se ancuentran
laborando 44 empleados, de los cusles 23 tienen nombramientos, 6 tienen contratos
ocasignales y 15 estén bajo el régimen de Cédigo de trabajo. Sobre los empleados que
tienen nomhbramierttos sefiala que no han seguido e de,bidq proceso enmarfcado en los
articulos 228 de la Constitucién Politica del Estado, en cancordancia con los articulos 41-
cral b), 47 literal h), 48 literal 1), de la LOSEP, especificatmente no se han realizado los
sos de méritos para el Ingreso y promocién en la carrera administrativa. Toma la
a el Ab. Pico quien dice 'seria conveniedte dejar claro la situacion legal de los
0s que pertenecen a S VIVIENDA. La Ab. Patricia Briones manifiesta que existe ugg
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inconsistencia entre la informacién presentada por el Departamento de Comercializacién
yla mformacion que registra el Departamento Financlero, en virtud de lo cual se va a
proceder a revisar amhos informes para determinar los motivos de las diferencias
encontradas, también hace conocer al Directorlo que se ha solicitado por parte del
Patronato Municipal la furgoneta de esta institucién en calidad de préstamo, bien que
constituye parté de los activos fijos de la empresa; en respuesta el directorio en
unanimidad manifiesta que no es procedente dar en préstamo dicho bien por constituirse

-——nparte de los bienes-de esta-institucidn, lo cual podria acarrear inconvenientes con la

Contralorfa General del Estado; continuando en el uso de la palabra la Ab, Briones, indica
que existe un contrato de arrendamiento por un valor mensual de $ 1,776.45 incluido VA
por un plazo de 9 meses, a partir det 3 de abril de 2014, donde se encuentran actualmente
las oficinas administrativas de S| VIVIENDA-EP. Dentro de su informe manifiesta que a la
presente fecha se estdn debiendo 4 meses por el servicio de guardianfa a [a empresa
Comfaseg y advierte al directorio que no es conveniente quedarnos sin guardiania que
custodie las instalaciones, herramientas, encofrados y demas bienes que pertenecen al
patrimonio de St VIVIENDA-EP. Hasta aquf lo expuesto, el Presidents (E) del Directorio da
por terminada la sesién siendo las diecinueve horas con veinte minutos.

Para constaricia de lo actuado el Sefior Presidente Encargado del Directorio suscribe la
presente acta, junto con la Secretaria del Directorio.

o AL Mok
S St . bagn {SLE
(A

’ GERENTE'GENERAL{E)..
SECRETARIA DIRECTORIO




. ARTICULD 2 -

P T

NORMAS Y REGULACIONES DE C NSTRUCCION Y

CON

ARTICULO 1 - OBIETO.- - *

EL presen
construccid

Senderas,

VIVENCIA DEL PLAN HABIT
CASA” FASE

H

6n y convivencia: del Plan habitacional Si Mi Ca

. : | ]
___margen sur de la Via Circunvalacién Tramo 1I, a 1.200 met

{

Las preser

AMBITOS DE APLICACION.- |

todos y cada uno de los Propietarios de vivienda a su cumpli

se regulan
normas d

Habitacional. - i

Los propie
correspon
establacid
conservac

ARTECULL

i

da, de los dafios ocasionados por la vgiolacxon
o en el presente reglamento Interno que'se apro
6n y mejoramiento del plan habitacional éi Mi Cas

D 3.~ SUPREMACIA DE NORMAS.-

1

En todo io que no se hubiere previsto en este reg!a’mento,

de |a Ord

nanzas Municipales dei Gobierno Autonomo Desc

Parroqula Tarqui, Sector Urbirrios 2, en !é Ciudad

CIONAL “SI MI

te reglamento tiene por ob;eto estabfecer tas normas que regulan fa'

sa FASE'I, ubicada sobre el
ros del acceso a la Lotizacién
de Manta.

i

ntes normas se aplicaran en el planb habiacional Si Ml Casa FASE 1 v obligan a

miento, toda vez que con ella

sus derechos y obligaciones reciprocas sm excepcidn; conteniendo ademds las
le convivencia y conservacién de baeﬁes muémapaies del referide Plan

g

|
tarios y ocupantes, serdn responsabies q!e orpm;x personaf o solidaria, segln

o el incumplimiento de lo-
bare, para ia admmxstracion,
a FASE 1.

se aplicaran las disposiciones

=ntraiizado del Cantén Manta

que se hayan expedido sobre fa materia, asi como las drsposmiones de! Cédigo Civil

aplicables|al caso.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicidén, y/o una o varias constantes

det Pian

manera e presa a la aplicacion de aguellas.

»1\

" en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo CI\;il, a efecto de lo cual, {os propietarios .

abitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

és

*AR‘EQCUL 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-
5

pganos de Direccidon son la Junta General de “Si Mi éa

Siendo fa Junta General el ente superior.

sa” FASE 1y fas Asociaciones

atA DEL OO
(p“?{m\ DEL ¢C4
4y




Cada manzana tipo herradu

eligiran ur}a Directiva, el pre:

Mi Casa FASE I.
 Constitucién del érgano deD

a.

b.

el ... _.___ herradura es miembrd
' Asamblea General ele

Todos los propyetarlos seran
los Orgaqos de direccién, p
ordinariasf como extraordinagi
cualquier persona de su conf

sidente

fa o cul

de sac constrtuxra su Asoc:acnon o Comité quienes
F!e la misma serd miembro de ta Junta General de Sf

irecc:on

Junta Generai de Si Mi Casa Organo General Directivo y Administrativo de

representacién de lg
Asociacidn o Comité
directiva conformada
Vééaf, tercer Vocal y

FASE

General de fos preside
Asociacidn o Comité

de est
giran 1a

Vlcepresxdente y tres Voca!es

ias, En

colnvoca
;ra lo cual debera‘n estar al dia en el pago de cuotas, tanto

I. Estd constituida por los Presidentes de cada

de cacla Herradura o Manzana, quienes deben eiegnr 50

por: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo
Secretario. Serdn elegidos cada dos afios en la Asamblea
ntes de las Asociaciones o Comités, \

de cada herradura O Manzana: Cada Propietario de cada

e érgano directivo y administrativo.Cada dos anos en
D;rectwa que serd conformada por. un Presidents, un

dos medrante citacién escrita, logrando asi constituir

caso de no poder asistir podran delegar su voto en

anza, bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por

el propretano y si es asl, ;mdra aceptar, ohedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado

en la Junta General y/o Asocxacnénf
reglamentos de la Comunida?j.

ARTICULD 5 — DERECHO

Y OB

o Comité de Propietarios, al igual que respetar los

LIGACION S DE 10S HABITANTES DEL PLAN

HAB;TACIONAL SI MI CASA FASEI-

a) Usar vy gozar de sus tlnenes d§e acuerdo a la ley, y en'la forma establecida por el

b}

S

d)

e)

_ propietarios.

regiamento interno.
Concurrir con voz Y

Usar v gozar de las &
reglamento,
Dar su vivienda o loc

de: negocio, segfin |
distribucién del pla

volo a Jas Asambleas de las Asociaciones o comités de

reas comunales con las limitaciones que sefiala el presente

2l gen pre

Sstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o

t
inaturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la

habltacnonal

aprobada . por el GADM - Manta; vy .de

conformidad con fo estab!ec»do en el presente reglamento
Cumplir con las normas estabiecidas en el presente Reglamento Interno.

Asistir cumplida y puntualmente a las asambleas de la Junta General y/o

Asociacién o Comité

sean estas ordinarias 0 extraordinarias y a las de {a Junta

H

i
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General cuando fueren parte de este; siempre y cuando fueren fegalmente

convocadas.

ARTICULO, 6 - ESTA PROHIBIDO A LOS HABITANTES:

a) Arrojar basura en las calles, aceras, areas comunates o cualguier otro lugar del

»

plan habitacional.
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas o en las aceras. La basura se

depositara en los lugares acondicionados para el efecto. A
¢) Estd prohibido almacenar material de reciclado dentro y fuera de las viviendas, los
__que provocan ta preséncia de roedores y cucarachas
d)y Colocar adornos, objetos, vehiculos, etc. que afecten el lindero del vecino

g

e) Descargar aguas residuates a la via publica ;

ARTICULO 7 ~ REFORMA DE NORMAS Y REGU LACIONES.-

norma escrita en este documento podré ser reformada, derogada ©
fa Junta General de

modificada, siendo necesario Gnicamente la mayoria en
prapietarios, y sin contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del

— Por tratarse *SI MI CASA” FASE | de un Plan Habitacional Municipal en el que debe

un ambiente de ‘privacidad,'tranquiliﬂad y seguridad, se constituyen areas
ales y ,m’u.nicipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.
— las viviendas del Plan Habitacional no podrén ser cambiadas en sus fachadas, que

estan establecidas de acuerdo a su tipologia.

__ Los solares del Plan Habitacional no padran dividirse, ni realizar construcciones en

Areas| no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de écuerdo con las normas siguientes;

i
8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.- ?
g.1.1 ia _remodetacién gue se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”

3 FASE I deberd tener la aprobacién de la Jefatura Técnica de Si Vivienda-EP, de la '
rbano del GAD del

unta General y mediante la Direccidn de Pianeamignto U

antén Manta, lag mismas que se obtendran cumpltendo con los requisitos

]

. g

: : estipulados en el presente documento Y demas leyes ¥ ordenanzas pertinentes.
y
1

os propietarios pedran hacer cbras en el interior de sus propiedades cuando no

henoscaben o alteren la seguridad de 1as viviendas, su estructura gene




VIVIENDA-ER

~ Manta

configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios. Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y
demds suciedades que conlleve dicha obra.

8.1.3 En caso de ensuciarse o dafiarse las Zonas comines ¢ privadas v de no ser
reparadas por gf ejécﬁtor, la Junta 'Geneifal‘ ¥/o Asociacion o comité, podrs

RERSEY ,'mgu.-.m—»

i
proceder con Ja reparacién, con cargo al propietario.
i

8.2. DEL AREA DE CONSTRUCCION. -

servidumbre.

8.3. VIVIENDA: cos Y CUs.-

Las Viviendas de acuerdo COS y CUS se clasifican en:
De un piso, casas Tohallf y Gavidf;a_,

De dos pisos casas Isabelia v Umia,

Modelo de Casa COS% Cusy

Tohalli 50 0
Gaviota 50 : o
Isabella 45 80
Umifia 5 1 g

cos (Coeficiente de Ocupacién del Sv?.«efo).
CUS (Coeficiente def Uso de Suelo).

8.4.-DE LOS RETIROS,-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serdn los mencionados en los ANEXOS TECNICOS.

8.5 DE LOs CERRAMIENTOS.

8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES, -

O vegetal (seto vivo),
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Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles, cuyas rafces afectan directa o
mente las dreas de aceras, bordiilos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNMAL.-

8.6.- DE LAS CUBIERTAS
8.6.1.~-CUBIERTAS FRONTALES: Deben construirse de acuerdo & lo indicado en los
planos, respetando las lineas de fibrica v la altura recomenda por cada modelo de

vivienda. (Ver especificaciones técnicas desdé pag. 34).
]

8.6.2.- CUBIERTAS EM EL AREA DE LAVANDERIA- La cubierta en el area de

lavanderia deber realizarse segin las especiﬂcacxones indicadas para cada t;po de

vivienda. (Ver desde la pag. 21).

8.7.- DE LAS ACERAS ¥ BORDILLOS.~

Las aceras consetvardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segiin el plano
urbanistico. 7

Es obligacidén de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTECULG 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS .-

El disefio arquitectdnico de las viviendas del ‘Plan Habitacional "Si Mi Casa”, sesta
o v registrado pc%- el GAD-Municipal del Cantén Manta, por lo que, no se pueden
cambios en sus fachadas ni estructuras.

¥ "5 ARACTERiSTICALS DE LAS CONEXIONES.- Todas las. Instalaciones serdn

NG ,3730“3 (\'3»»..
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~ CONEXIONES.-
Se prohibe toda conexién o manipufeo de las instalaciones” eléctricas, h;drosamtanas,
telefomcas, etc.” del Plan Habitacional, salvo aquellas autorizadas expresamente por las
autoridades luego del trémite correspondiente. i
También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional, ’
9.3.- VARIOS N

No se prodrén hacer excavaciones ni roturas en fos muros y demds bienes comunes de la
AY
L

Urbanizacién.

Queda expresamente proh;btdo cambxar la fachadas de las viviendas, preparar concreto,
morteros, etc., asi como mantener ;nateria{es en calles y aceras del Plan Habitacional,
deblendo dejartas en el estado en que las recibe, repararias y dejarlas en las mismas
condiciones originales. '

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “"Manegjo y
Disposicion final de Escombros” y que el Plan habitacional Si Mi Casa FASE I, se
encuentra dentro del limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos
articulos que deben ser obl;gatonamente observados por los pmpxetanos del Plan
Habitacional Si Mi Casa FASE I Y que se reﬁeren al manejo y desalojo de los desechos
sélidos nu peligrosos producidos-por las demoliciones de edificaciones Y construcciones, y
de los desechos sélidos no peligrosos ‘de materiales de construcciones utilizados en una
obra.

1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccidn,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizadd por la
Mumc:pahdad

2. También el Gestionarf v/o 'cohtratar el retiro de los escombros no péhgrésés- en
forma inmediata del frente de la obra y transportar!os al relleno sanitario para su
disposicién final, : :

3. En base a los Articulos indiéados Y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vmenda, ‘se emiten los siguientes reqﬁamentos para la

“Dispaosicidn final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién’:

4. En el caso de remotielacién ¥ que la villa se encusentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.
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5. En el tasoc de remodelacién y que la villa s encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

T

diaria de obra.

6. Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion
dgben depositarse en los retiros - de las viviendas, -ya que esto conlleva a qué
e\eme htos de la naturaleza como el viento o la Huvia esparzan total ¢ parclalmente.

\

fos materiales indicados. N
7. No estad permitide que se utilice ta via piblica, sean estas aceras, calles principales

o secundarias, para almacenar, mezclar ete. materiales de const.::;xicg'ég e
desechos de los mismos. o o o

8. Los trabajos de demoliciér’{ y /o construccién deben ser ejecutados entre las D8RO0
y las 17h30.

9. Debido a que este reglamento estéd enmarcado dentro de la Ordenanza para
slgel G.AD. de Manta, los

normar el “Manejo y Disposicion Final de Escommbros
3

vecinps © personas gue se vean afectados por este lnc&impﬁmiento pueden hacer

sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las

sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:
10. Esté | prohibido el ingreso de vehiculos pesados Y extrapesados por ejemplo:

volquetas, camiones desde 3 ejes © mayores a 4 toneladas, tractores etc.

ARTECULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

11.1. < AREAS DE LAVAMDERIAY TENDEDEROS DE ROPA.

11.1.1 €l area de javanderia serg fa que estas establecida dentro de las especificaciones

tecnicas de la viviendas. Esta totalmente prohibido utilizar las areas frontales,

aceras para esta acti vidad.

11.1.2|Las conexiones de las lavadoras o el agua utilizada para lavar ropa debe ser

evacuada por €l lavadero instalado en el patio de cada vivienda.

11.1.3|Esta totalmente prohibido evacuar, bo;ar o lanzar agua a las aceras Y calles, los

dafios ocastonadas por esta accion seran facturados al duefio de cada
r tendederos en al exteribr de las viviendas por

H

vivienda.

11.1.4'E.§ta totalmente prohibido cofoca
r ser esto antiestét;icc. Los tendederos que s& Usen,

D ! ” ‘balcones 6 muros y de esta forma quedan escondidos.
RN rea de lavanderia deber rvealizarse segin las especificaciones

no:pueden pasar la altura de los

» 11.15:1a cubierta en el a
. \:a gndicadas para cada tipo de vivienda. Ver anexos (01,02,03 y 04).
N s
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11.2.- ANIMALES DOMESTICOS. .

11.2.1 Los animales domésticos: perras y gatos, de cuafduier clase, gue bPermanezcan en
el Plan Habitacionaf; peligrosos o no, estin Condicionadoes 3 que se log mantenga
dentro de los tinderos! de su propio solar, y con las seguridades para impedir que
salgan de dichos linderos, f'

11.2:2' Si alguno de ersA L;roduce ruidos ‘molestosos (tadridos, maullidos, etc.}) que
perturben Ia tranquilidad dej vecindario, pueden 5€r reportados a} Ministerio de
Salud para sy respectivo retiro, ‘\

11.2.3 Podran Ser paseados Unicamente con’ las debidas Seguridades (correas de
seguridad) y acompafiados de gy propietaria o representante, y recoger sus
excrementos, ;

11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
11.4.1 Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilfcitas, pefig'rosas, e insalubres estin
totalmente prohibidas en Ias viviendas, . '

aquellos que desnaturalicen of Plan Habitacional.

k3

o+
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11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO .

11.5.1 No se podra depasitar ningdn tfpb de basura en ta calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que né sean los destinados para ello.

11.5.2 S8 prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear .paredes y fachadas de- las
yiviendas, incluso la insercién de rétulos y anun;izios de publicidad salvo‘\los
gutorizados por fa Comunidad, B : ;

H

y - 1 ; . A
11.5.3 Ninglin tipo de ruido, ya sea produciéc por aparates de misica, televisién, radio,

lectrodomésticos o incluso ef produc{do por los habitantes de las viviendas,
- deberdn moléstar &n ninglin momento a 1os derids vecinos y se deberd impedir

que &l ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
! que deberéd regularse la Intensi’da&de'l mismo.

11.5.4 Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pi’etext_o de ser parte integrante de las

" h rramientas utilizados por etﬁ?opietéﬂo en su trabajo o actividad, articulos tales

cgmo sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores,

11.5.5 Estd prohibido colocar en ef exterfor de los Inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demés'propietarios.

11.5.6 Estd prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los
aytorizados en este regiamento.

11.6. - PROPIETARIOS QUE ALGUILEN.- { N

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberéng poner efn conocimiento del inquiling,

y podrédn a disposicién de estos, todas estas normas’ por i.a gue se rige la Comunidéd, con

el fin de que lag cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos (ftimos,

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad de la Asociacién o Comité:

1. Bl mantenimiento de las dreas verdes comunales, las actividades de renovacién vy
siembra estardn a cargo del Secretario,

g. Ei Mantenimiento de canchas deportivas »

%l Mantenimiento de las dreas comunales,

Ny 43( ontrolar y regular el uso de las sreas de recreacién y deportivas

das las responsabilidades {aborales sobre los trabajadores contratados
antenimiento no incluye, por fo que se podrdé cobrar como adicional las
de la infraestructura las dreas comunales v el uso de canchas deporﬁvas de

a lo establecido por I Junta General y/o Asociacién o Comité.
o
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7. La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean causados
por actos de vandali ismos 0 catastrof% naturales o aquellos que sean productos de
fuerza mayor 0 £aso fm:ufto establacidos en el Cédigo Civil Ewatonano.

1. nguna vivienda podra ser ena;enada o arrendada, sin que su pmptetano haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especsﬁcacxones y restricciones
impuestas por e! presente regtamento )

2. De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacion expresa a las
disposiciones y restnccmnés de este reglamento, el propietario responderd por el

.mcumplzmiento a las dispossciopes aqut contenidas, asi como por las molestias y
dafios ocasionados a—Eas—vw}epdas -colindantes—y—al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pe cuniaria que le aplicard a Junta General.

3, Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se Hegaren a dictar, son
de naturaleza real, es decsr,‘ obligar} al propietario de {a propiedad y a sus sucesores

en el dominio, cuatquiéra que hubiese sido el titulo o modo de adquirir el domlnio.

ABT;[CULO i4.- DEL USO DE LA CANCHA.- .

Las canchas mtitiples y demas. dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
proptetarlos y sus invitados (familiares y amigos)

Si se ocasxonare algin dafio en Ia cancha imputable a un Propletario o a sus famnhares,
invitados © dependientes, serd dicho propletatio quien responda por {a reparacion o
reposicidén qu'e debéré ser constatada y aprobada por la Administracion.

RTiCULO 15.- DE SVIVIEND c OCAL COMERCIAL.-
Las viviendas Tipo Umifia que . estan dtsenadas con local comercial, son las (nicas
autorizadas a realizar esta actlvidad dentro del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, las que
estan  ubicadas estratéglcamente para brindar este servicio a la comunidad, gquienes
deberan cumpli_r con todos los' permisos que competan para su respectivo
funcionamiento.

ARTICULO 16.- DE LAS ImFMCCIgNES ¥ SANCIONES.-
1. ta vroiacwn a una o cualqu era de las restricctones tmpuestas sobre el derecho de

domimo de la propledad el incumplimiento de fas normas. y especificaciones
téchicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar 1a causa de la violacién a fos propietarios

de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
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determine la Junta General y}'o Asaciacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo

sefialado, el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a
costo del trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa
equivalente al 100% del valor de |a obra. - o

2. H dafic o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los i

muebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

a la reparacidn o reposicién del bien, en e} tiempo que determine la Junta General
y/o
predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

ociacion o Comite. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del

" mismo que estars oblifado a pagarle ademas una multa equivatente al 100% del
valon de {a obra.

3. Corresponderd a la Junta General, la facultad de aplicar y reformar ef presente

Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los

propietarios o arrenda'tﬁarics de los inmuebles, asf como lia fijacién e imposicién de

{ §
multas. . | :

ARTICULO 17.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

- ) Hasta que la Junta General, esté legalmente constituida, los promotores tendran fa
facultad de aplicar y reformar el presente reglamento. ) ’

En todo lo que ho se encuentre estipuiaglc en el presente regiamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y el Cédigd Civil.
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NORMA TECNICA DESCRIPTIVA PARA REALIZAR
'AMPLIACIONES EN LAS VIVIENDAS, CERRAMIENTOS,

CUBIERTAS Y CISTERNAS EN EL PLAN HABITACIONAL “SI MI
: CASA” FASE ]

AMPI.!ACiO_NES EN LAS VIVIENDAS
1. CASA TOHALLI

y . (P4 - . . s ap s K4 : - -7 \
. Desde su cohstruccién original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién o aumento

de un dofmitoria el cual serla construido en gi retiro frontal del terreno, con un drea de
10‘46mt32~qt£e"corresponde“a*?;;otimts“(anch‘o de la cocina) x 3,46 hacia el frente, el
ingreso del dormitorio serd a un costado de la cocima junto al meson del fregadero.

Las paredes deberdn cumplir con el espesor y e material de acuerdo a las
especificaciones técnicas que se dispongan en el disefio de los planos.

Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarse las misma

caracteristicas de los materiales y respetando el disefio proplo de su fachada.
. e }
H

I |
DESCRIPCI ON TECNI CA CONS TRUCTTZ’ VA

Dentro de los aspectos preﬂmmares de la construccidn se inician el trabajo de replanteo
del adrea a construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales ¥
herramientas menores. .

Para delimitar las dreas, La estructura estard formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas de la pared donde serdn elevadas las
columnas de horrhigén armado de 0.20cms x 0.20cms x h=variable con varillas de
@i0mm v estribos de @8mm. ‘

Previo al armado de la riostra se debera construir un muro de hormigén ciclopeo de
0,40cms” alto x 0,20cms de * ancho gue garantice la firmeza de la estructurs;

posteriormente se arma las riostra que estaran apoyada sobre los muros de H°C donde

las varillas que la confermen estardan amairadas a la losa de cimentacién realizando
perforaciones de 0.10 cm. Luego se procede a la fundicion de un contrapiso de hormigén
g,imple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejoramiento compactada en al caso
de que se n’ecesjte hacerfo.

*igina 12 de 34
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C/40cm:
la pared

2gurar la estabilidad de fa pared se deberdn defar chicstes de Sftcms de Tongitud
5 en los muros de la cocina; se fundird un dintel de 15cms de alto por el ancho de
I que ira sobre el vano de la ventana y a la misma altura sobre las paredes

laterales del aumento. Ef dintel estars formado por dos varillas de refuerzo de @10mm y
unas vinchas de @6mm. C/20cms.

40

DETALLE DE MURO Y RIOSTRA DETALLE DE DINTEL #1

14 .
La cublerta se la podré considerar de dos formas para su instalacién:

Considerando que solo se cubrird el dormitorio a aumentar; con un volado lateral
de 0.35cms y frontal de 0.25cms cubrira dicho espacio.

En el caso de aumentar [a cubierta para proteger el ir;greso de la vivienda serd por ,
un ancho de 3,3imts y profundidad de 3.00 mts. |
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Ademas se deberd soldar al piso una colurnna mefdlica de 8.075cms x 0.075cms

de \ i v Manta

sobre el cual va ir soldado las estructuras de las cublertas.
La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales y
longitudinales) las que sé fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metalica serd recubierto con pintura anticorrosiva tanto por afuera como por
dentro de las correas,
.Las plécas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas serd de fibrocemento y

se fljaran a las correas de la estructura metdlica con ganchos de 5% sostenedoresv

metalicos que tendran tapén de caucho.
Al momento de colocar la cublerta :que forman las dos aguas, proteger con caballetes
para que no existan ﬁltracion;es de agua en la época de invierno.

‘ !

? s
i |

Se recomienda que al mome;nto de ljacer el boquete para la puerta del dormitorio, esta
se deberd realizar con una maquina cortadora y no con combo para no afectar las
estructuras de las paredes.

Se debe indicar ademas que la ventana del dormitorio tendrd dimensiones que indiquen
los planos (1,00mts x 1.00mts).

2. CASA TOHALLI ESPECIAL

Desde su construccidn original, en dicha vivienda se permitird la ampliacién o aumento
de un dormitorio el cual seria construide en el retiro frontal del terreno, con un drea de

- Pigina 14 de 34
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10.03mts2 que corresponde a 3, 04mts (ancho de la cocma) x 3.30 hada el frente, el
ingreso del dormitorio serd a un costado del mesdn det fregatdero de la cocina.

Las paredes deberdn cumplir con el espesor | y el material de acuerdo a las

especificaciones técnicas que se dispongan en &l dsseﬁo de los planos.
‘Con respecto a la cubierta tendrd que mantenerse o conservarse las misma
caracteristicas de los materiales y respetando el disefic proplo de su fachada.

\ -

» DESCRIPCION TECNICA
) Dentro de los aspectos preliminares de la construccién se m:cxan el trabajo de reptanteo
_ _—_del-area-a-construir, estos trabajos se realizaran- a través de-medios -manuales y~
herramientas menores.
Para delimitar las dreas, La estructura estard formada por plintos aislados (h=variable x
0.80mts x 0.80mts), ubicados en las esquinas de 2 pared donde serdn elevadas las
columnas de hormigén armado de 0.20cms x 0.20cms X h=variable con varilias de
@10mm vy estribos de @8mm.
Previo al armado de la riostra se deberd construir un muro de hormigbn cicldpeo de
0,40cms alto x 0,20cms de ancho que garantice la firmeza de la estructura;
posteriormente se arma las riostra que estaran apoyada sobre los muros donde las
varillas que la conformen gstardan amarradas a {a losa de cmentacién realizando
perforaciones de 0.10 ~ 0.15cms. Luego se procede ala fundidon de un contrapiso de
hormigén simple de 0.07cms de espesor sobre una base de mejoramiento compactada en

al caso de que se necesite hacerlo.

o)
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Para asegurar la estabilidad He la pared se deberdn o jar chicotes de 50cms de longitud
C/40cms en los muros de la cocina; se fundira un dintel de 15cms de alto por ef ancho de
la pared que ira sobre Ia ventana y a la misma altura sobre las paredes laterales del

TR

aumento, esto para dar mayor rigidez a las paredes. El dintel estard formado por dos
varillas de refuerzo de @10mm y unas vinchas de @6mm, C/20cms.
La cublerta se {a podrs considerar de dos formas para su instalacién: )

* Considerando que solo se cubrird el dormitorio al aumentar; con un volado fateral
de 0.35¢cms y frontal de 0.25cms cubriria dicho eépacio. \

* Enefcaso de éumentar la cublerta para proteger el ingress de la vivienda sera por
un ancho de 3,3tmts Y profundidad de 3,00mts.

Se empezara por excavar y fund-ir»un ptinto‘de»vhqtfmigén~sim'p’le»'(0.36cms“>t\;"

0.30cms x‘O'.40cms} al que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre e}

cual se soldara una columna rjneta’ﬁca dé 0.10cms x 0.10cms x 0.93cms. Posterior

a esto se sujetaran la‘é vigas yi sobre estas se soldaran las correas,

!

La estructura serd de hierro 1;:ipo G dé 6x30x10x2 {correas transversales y longitudinales)
las que se ﬁjafan diret:témente a las paredes. Todo el sistema de estructura metilica serd
recubierte con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera tomo por dentro de las
correas.
Las placas de la cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de fibrocemento
pintada de rojo tefa en cara externa y color blanco en voladizo cara inferior; 1a cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metdlica con ganchos y sostenedores metélicos
que tendrén tapén de caucho.
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Se recomlenda que al momemto de romper la pared de hormigén o de blogque para hacer

la abertura de la puerta se io realice con una maquina cortadora y no con combo para no

afectar las paredes con golpes que puedan comprometer ta estructura de las casa.

Se debe indicar ademés gue al momento de hacer la abertura para la ventana_del

dormitorio se respete l1as dimensiones dque indiguen en los planos (1, OOmts % 1. OOmts)

3. VILLA GAVIOTA

Desde su disefio original, en dicha vivienda se permit;ra la ampliacuon de la cubterta-que

cubrird el ihgreso en un drea de 7.70mts2, con fa fmatidad de proteger dicha drea de la

Hiuvia y por las primeras horas del dia de la inciemencia det sol

DESCRIPCION TECNICA

En el caso de aumentar ia cubierta para proteger el ingreso de la vivienda serd por un
ancho de 3,31mts y profundidad de 3,00 mts. Desde la pared de la vivienda.
Se empezara par excavar y fundir un plinto de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms X

0.40cms)

I que se le anclaran una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldara una

columna metdlica de 0.10dms x 0.10¢ms x 0.03cms. Posterior a estoc se sujetaran las

vigas y sobre estas soldadas las correas.

La estructy
las que se
recubierto
correas.

Las placas

ra serd de hierro tipo G de 6x30x10x2 (correas transversales Vi longxtudma!es)
fijaran directamente 3 las paredes. Todo el sistema de estructura metalica serd
con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera como pof dentro de las

i

de la cubjerta que formaran el techado dé las viviendas serd de fibrotemento

pintada de rojo teja en cara externa y cotor blanco,en vo}achzo cara inferior; ta cubierta

se fijaran

a las correas de la estructura metalica con ganchos vy sostenedores metalicos

que tendran tapén de caucho.
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4. CASA ISABELLA

Desde su construccién 6n’gfnal, en dicha vivienda se permitird la ampliacién de Ia
cubierta que cubrird un édrea de 17.10mts2, con la finalidad de proteger dicha dréa de la
fluvia y por las primeras horas del dia de Ia inclemencia del sol.

DESCRIPCION TECNICA

Ef tec‘hado.que protegerd e{ ingreso de fa vivienda serg por un ancho de 6.55mts de
frente y por un costado de 3.;00mts yf po'rv el otro ;;BOmts. )

Se gmpezara por excavar y @undi’r dc?s plintos de hormigén simple (0.30cms x 0.30cms x

0.40cms) af gue se le andare,in una platina de acero de 3mm, sobre el cual se soldarag una

columna metdlica de 0.075cms x 0.075cms X 0.03cms. Posterior a esto se sujetaran las
vigas metélicas y sobre estas se soldaran las correas.

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10x2 (correas transversales y
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo ei sistema de
estructura metdlica sers recubierto con pintura anticorrosiva blanca tanto por afuera
como por adentro de las correas.

Las placds de Ia cubierta que formaran el techado de las viviendas sera de ﬁbrocelﬁento
pintada de rojo teja en cara externa y color.b{anco en voladiZo cara inferior; la cubierta
se fijaran a las correas de la estructura metlica con ganchaos y sosteriedor’e; metdlicos
que tendrén tapén de caucho, )
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Desde su construccién original, en dicha vivienda ise permitird la ampliacién del local

comercial
correspond
serd a un ¢

| cual serfa construido en ef retiro fronta!if det terrIenO, con un drea de 4,62 que
e a 3,08mts (ancho del facal) x 1,50 hacia & frente, el ingreso del dormitorio
ostado del meson del fregadero de fa cocina. T

Las paredes deberdn cumplir con el espesor y el material de acuerdo a \las

especificaci
Con  respe

caracteristicas de los materiales y respetando el disefio propio de su-fachada——

DESCRIPC
Dentro de |
del édrea a
herramientd
Se realizara

sobre el cua

Luego se p
espesor sob

. 30 -
.
§D
e .

o
K4
o

DETALLE

Al momenty
muros de péa

pnes técnicas que se dispongan en el disefio de los planos, - A

cto a la cubjerta tendrd que mantenerse o conservarse las misma

ION TECNICA CONSTRUCTIVA

05 éspéctos preliminares de la construccién se inician el trabajo de replanteo
construir, estos trabajos se realizaran a través de medios manuales y

1S menores, .

2 una excavacidon para formar el muro de hormigdn cicldpeo (piedra bola)
| va ir apoyada la cadena con las dimensiones que indiquen los planos.

: H
3

i P
rocede a la fundicién de un contrapiso de hormigdn simple de 0.07cms de
re una base de mejoramiento compactada.

= DE MURO Y RIOSTRA DETALLE DE DINTEL #1

y del emblocado se deberdn empotrar chicotes de S0cms C/40cms en los

wed y en las esquinas se deberd reforzar con varillas dobladas. en forma de L

ademds del traslape que exista entre bloques; se fundira un dintel de 15cms de alto por
el ancho de la pared que ira sobre la ventana y a la misma altura.sobre las paredes
a?se;rafes del aumehto, esto para dar mayor rigidez a las pargdes. Et dintel estard formado
or i%s varillas de refuerzo de @10mm y unas vinch%ts de Q§§mm C/20cms.
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La cublerta se la podrd considerar de dos formas para su instalacién:

« Considerando que solo se cubrird el aumento del local comerdial; con un volade
lateral de 0,40cms vy fréhta! de 0,20cms cubriria dicho espacio.

+ En el caso de aumentar la cublerta para proteger ef ingreso de ta vivienda sera por
urt ancho de 2,90mts y profundidad de 3,00mts.
Ademds se deberd soldar al piso una columna metdlica de 0,10cms x 0,10cms
sobre el cual va ir soldado Ias vigas y sobre estas las correas.

La estructura serd de hierro tipo G de 60x30x10%x2 (con'*eas transversales vy
longitudinales) las que se fijaran directamente a las paredes. Todo el sistema de
estructura metdlica serd recubieri:o con pintura anticorrosiva tanto por afuera comg por
dentro de las correas, ; .
Las placas de la cubierta queﬁ formarz;n el techado de las viviendas serd de fibrocementa ¥
se fijaran a las correas de léf! estrucéura metélica con ganchos y sostenedores metélicos
que tendrdn tapdn de caucho.

B [ ]
NOTA: una vez realizada la modificacion, las fachadas deberdn quedar pintadas con los
mismos 'tonc;s y texturas de las casas del eh‘tomo inmediato o como lo indique el técnico
en cbra, con la finalidad de mantener la armonfa formal de las viviendas.
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‘ CERRAMIENTOS 4 CUBIERTAS
TIPO 01: IMPLANTACION DE CASA GAVIOTA -

] ;| | ESPECIFICACIONES TECNICAS |
; f . C \ s : .

: : =811, Mamposteria con una alture maxima
de 0.80mts (blogue o ladrillo) con su
|- respectivo enlucido y ‘pintado (colores
| .agradable a la vista) ' SR
2. Instalacion de rejas metdlicas o mallas
i con una altura méxima de 1.60mts. El
disefio _det . enrejado . €5._. de
o }consideracién o preferencla del

3

propietaric  de la vivienda, . pero
. manteniendo un agradable disefio.
| « | Cerramiento frontal con un ancho de
‘7mts excepto los lotes esquineros
‘(8mts); se deberd ‘respetar  las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1 ¥ 2)
Cerramiento lateral fzquierdo con
un ancho de 4.70mts. )
Se podrd fevantar la pared de blogue o
ladrilo a una aitura méxima de
2.48mts por un ancho de 2.75mts
(limite Hnea de fabrica. Ver ldmina 1 y
2 casa Gaviota) y los 1.95mts a
0.80mts.
Cerramiento lateral derecho con un
ancho de 4.70mts.
Se podrd levantar Ja pared de blogue ©
ladrillo a una altura m@dima de
5.40mts por un ancho de 2.75mts
(fimite linea de fabrica. Ver {dmina 1y
2 casa Gaviota) -y los 1.95mts a
0.80mts. (Punto 1y2) :
T VANDERIA -
« (Con respecto a la lavanderia sera
gipmtegida con un - techo de
| caractetisticas especificas EUROLIT p7
1110 o Stell panel que estard apoyado
y  sujetado ' sobre una estructura
. . metdlica o ‘madera.. La altura estd
- mdgcada en los anexos graficos.
: ‘No sé considera ¢errar todo el patio
i . posterior por motivo .de -tluminar Yy
. : ventilar los espacios, caso contraric s¢
vera afectado el interior de la vivienda
por’ causas de humedad, calor ¥
espacios mal iluminados.
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TIPO 02: IMPLANTACIO

N DE VIVIENDAS GAVIOTA Y

UMINA ESQUINERA . L :
. ' ESPECIFICACIONES TECNICAS
CERRAMIENTOS
. Mamposterfa con una altura mdxima de
0.80mts “(bloque o Jadrilio) con su
respectivo enlucide y pintado {colores
agradable a la vista) i _

. Instalacién de rejas metdlicas o mallas
con una altura maxima de 1.60mts., El
disefic del enrejado es de considerdcién
o preferencla del propietario .de la
vivienda, pero.  manteniendo un
agradable disefio. A
Cerramiento frontal con un ancho de
7mis excepto los lotes esquineros
(8mts);  se deberd respetar——[as

especificaciones técnicas antes
menclonados. (Punto 1 y 2)
Carramiento [ateral izquierdo

(Umiiia) con un ancho de 5.20mts.
se podré levantar la pared de bloque o
ladrillo a una altura maxima de 2.40mts
por un ancho de 2.80 mts. hasta {a linea
de fébrica de la villa Umifa y fos 2.40
mts restantes 3 0.80mts.
- Cerramiento lateral izquierdo
(Gaviota) con un ancho de 4. 70mts.,
Se podréd levantar la pared de blogue o
ladrillo a una altura méxima de 2.40mts
por un ancho de 2.75mts (limite linea de
fabrica. Ver ldmina 1 Y 2 casa Gaviota) y
los 1.95mts restantes a 0.80mts.
Cerramiento lateral derecho con un
ancha de 4.70mts.
Se podrd levantar ia pared de bloque o
ladrilo a una altura méaxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica de
la villa gaviota. y los 1.95mts desde ef
limite del lote’a 0.80mts.
cu ‘
Con ‘respecto a la Javanderia serg
K protegida con un techo de caracteristicas
: especificas EUROLIT p7 110 o Stel}
: panel que estard apoyado Yy sujetado
sobre una estructura metslica 0 madera.
La altura estd indicada en Jos anexos
_ gréficos., ’ ,
» No se considera cerrar todo el patio
posterior por motive de iluminar vy ventilar
los  espacies, caso contrario se verd

afectado el interior de [a vivienda por

causas de humedad, calor y espacios m'a_l}
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VIVIENDA-EF -
L eprena i do Vivasta- thania - C g,} ;
e 1511588 T S %j \l" ﬁ:‘j
TIPO 03: IMPLANTACION DE VIVIENDA TOHALLI Y
GAVIOTA

R
i

" ESPECIFICACIONES TECNICAS
i CERRAMIENTOS .
1. Mamposteria con una altura-méxima
| de 0.80mis (bloque o tadrillo}. con su
' ‘respectivo enlucido y pintado (colores
' agradable a fa vista) \
Instalacién de rejas metalicas o mallas
con una altura maxima de 1.60mts. H
disefio del enrejado_es de consideracion | . R
o preferencia del propietario de la
vivienda, pero manteniende  un
agradable disefio. . ,
« Cerramiento fromtal con un ancho de
7mis . excepto: los lotes esquineros
(8mts); se deherd respetar las
especificaciones técnicas antes
mencionados. (Punto 1y 2)
« Cerramiento lateral izquisrdo con un
ancho de 4.70mts.
Se podréd levantar la pared de blogue o
fadritlo a una altura méxima de 2.40mts
por un ancho hasta la linea de fabrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mts.
e Cerramiento lateral derecho con un
i ancho de 4.70mts,
-+ Se po‘dré fevantar la pared de bloque o
i tadrillo a una altura méxima de 2.40mts
" per un ancho hasta la linea de fabrica
de la villa gaviota y los 1.95mts a
0.80mis.
{Punto 1 y 2)

CUBIERTA DE LAVANDERIA

e Con respecto a la lavanderia serd
protegida con ~ un techo” de
caracteristicas especificas  EUROLIT P7
110 o Stell panel que estard apoyado y
sujetado sobre una estructura maetalica
o madera. La altura estd indicada en los .
anexos graficos. 77 -
No se considera cerrar todo el patio
posterior por motivo de’ fluminar y
vertilar los espacios, caso contrario se
veréd afectado el interior de la vivienda
por ‘tausas de humedad, calor y
espacios mal iluminados.
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TIPO 04 IMPLANTACION DE VIVIENDAS ISABELLA Y :
UMINA

dwn,

b : ESPEC[FICACIONES TECNICAS
‘ CERRAMIENTOS
3. Mamposteria con una altura mdxima
de 0.80mts (bloque o ladrillo) con su
respective enlucide y pintado (colores
agradable a fa vista)
4, Instalacién de rejas metdlicas b mallas
con una altura maxima de 1.60mts. El
disefic  del emrefadoc  es  de
consideracion o  preferencia * del |
propietario de Ia vivienda, pero
: manteniendo un agradabie disefio.
| | » -Carramiento frontal-con-un-ancho-de |-
/mts excepto los lotes esquineros
(8mts); se deberd respetar las
especificaciones técnicas antes
-mencionados. (Punto 1y 2)
* Cerramientc lateral izquierdo. con
un ancho de 5.20mts.
Se podré levantar la pared de blogue o
ladrilo a una _altura mdxima de
2.40mts por un ancho hasta los
240mts  medidos desde el Iimite
frontal del terreno.

» Cerramiente lateral dereche con un
ancho de 5.20mts.

Por este costado también se podra
elevar el cerramiento a una altura de
2.40mts.
por un ancho hasta los 2.40mts
medidos desde el limite frontal del
terreno.

RS, Wl o

CUBIERTA DE LAVANDERIA ¥

» Con respecto a. la lavanderia serd
protegida con un techo de
caracteristicas especificas EUROLIT p7
110 o Stell panel que estard apoyado
y sujetado sobre una estructura
metdlica o madera. La altura estd
; indicada en los anexos graficos.

No se considera cerrar todo el patio
posterior por motive de ifuminar ¥ ventilar
 los espacios, caso contrario se vers
| afectado el interlor de la viviefda por

‘causas de humedad, calor y espacios mal
fluminados |
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CONSTRUCCION DE C!STERNAS

cuando lel propietaric necesite construir una c1steyna dentro de su propiedad, debera
solicitar |la autorizacion del Departamento Técnico de S Vivienda~EP, fa que deberd ser
’ construida en la esquina derecha frontal del lcte,‘ en el drea destinada para parqueo,
- pues esta area cuenta con suficiente espacio par conétr ir la cisterna sin afectar ia
estructura de la vivienda {Ver especificaciones técnicas de laf vivienda}.
Cada propietario s& responsabtlkza por los rmat rtates técnicas utmzadas en la
construccion de la cisterna, considerando que no jebe ser mayor de 3. 20m; X 1.80 X
1.10 de profundidad. E ’
Autorizado por: Arq. José Susa Talenti

Manta, 1 de Julio del 2012

Mueva Actualizacion

i
i
1
. R
\ Autorizado por: Ing. Gabriela Verdesoto ‘ |
- s
i
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Valar Comercial

Otras Adiclonales:

Vaior da Realizacién:

CALIFICACION ESTADO DELA

EXPECTATIVA ECONOMICA DE

FACTIBILIDAD COMERCIAL

servicios bsicos.
se considera que 1as posi
calculado con un descues

~ADDRAISER 108312015

BIENES INMUEBLES

valor ds edficaciones: Valor comerciel de cultives:
Velot e obras adicionales: Valor de Redlizacién cuvos
Valot de terrena:
- Valor comarclel P

50,001
Valor de Repesicion de edificaciones + §28.400,50
CALIFICAGION DIE LA PLUSVALIA DEL SECTOR

OBSERVACIONES DEL PERITO:

La edificacién del presente avaltio se la observo en buenas condiciones de mantenimiento, la misma sé encuentra sin habitary es de recients con

pilidades de comercializacion del
to de! 5% sobre el valor de avaliio.

NUA |T0061»5030Q035920861J
Nombre del Perita: [CORPRAISER S.A Facha de inspeceldn: r"“‘wm
Agencia Scichanta: [MANTA Fecha do arraga: [ zmeeoid ]
Nombras y apelidos delclarte: [CRUZ HAYOEE VELEZ DELGADO oo | oveesars |
Direccién dl Bier: [Gatar Wania, ViA CRCUNVALACION TRAMO 7. Programa Nuricipal ds Viviends ¥ mredla S WI CASA Solar N0 62 dala 2" T ]
Provinca Cartén [a — cad [VANTA —
Tipo do Blen: [nwuEsLES | Subipo del Hen: [emea I |
Actvidad scanérica | — — 1
Propietario el Biert: [srvivienoaes |
Porcentaje de avance de obra: E:daddg“mméﬂ;tnmeble: 0-5atos Y s-w'nm;o .0ates O 21-Kates )
Area da adficaciones: - &0ato O mstastemO o O
Uridad ds madida edficaciones: m Araa de terrono: *
Aren da terrena culfivads (hectd ). F-____—-j Uriciad do madda-de tarrenc: ' m
Tipo de cultva: [ . - * - |

OHRAS ADICIONALES

] $36.800,50

valor dp Reafizadién adificacionas temporales {invernadatos)
| T

CALIFICACION ¥ FAGTIBILIDAD COMERCIALDE LA GARANTIA

ama o) vese @ s O

GARANTIA Salisfactoria O Acepube @ patcierte O

LA GARANTIA Crectents O e @ Decracieris [e]
V peneciats O ot @ tswrem © O iciena O -

strucclén, ademds dispone de todos los

a edificacion con todas sus obras complementaria, en caso necesarlo, son de mediano plazo. £l valor de realizacién se ha

DATOS DE FAGTURA.
oty 4

anm

ik

K

il -AG TS

2TA DEL
S TA DEL

.4/;’33 13g vA®

CRUZHAYDEE VELEZ DELGADO




17 septiembre 2015
Fecha de Entrega daj Inferme: 21 septismbra 2015

declaro bajo m; pelabra de honor que los datos ¥ apreciadones‘que
te, asumo las responsabilldades que por accitn u omisign me fuersn Imputables gjyil o

PROPIETARIO |5 VIVIENDA.£P

Fecha Escritura Titulo de Propladad - Notarfa

COPIAS DE LINDEROS ¥ MEDIDAS DE s -
LA MANZANA *7° VIL( 4 62 =

DIRECCION: ) Solar# - 62

Cantén Manta, VA CIRCUNVALACION TRAMO 2, Programa Muricipal de Vivienda ¥ Desarrolio "si M1 CASA”, Solar N° 62 dg g Mz° 7 Urbanizacién Si micaga

MATRICULA INMOBILIARIA: JcLave CATASTRAL: 3-27-44-62.000 I Manzana:
[

MANTA CANTON MANTA ]

CARACTERISTICAS DEL SECTO

INFRAESTRUCTURA : CLASIFICACION DE LA ZONA
’ Resldenclal Industrfal - |
Vias de Acceso 5taita Comercial O Gestién ]
Transporte Pribiico Sk Agricola [} Otros:
Alumbrado Red plbiicy NIVEL DE CONsOLIDAGION URBANA
Alcantariliado 4 med pibiea Aba O Meda  Bga [
Agua Potabls Red publica ESTRATO S0CI0 ECoNOMICO
Redes Telefénicas Ped plbiica Alio Medlo Bajo ]
Aceras Hormugén Medio Atto O Popular O
Bordilios Hormigén Medio Fotegrafia de ja Propiedad

RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN.CONVIVENCIA 3
No existen rlesgos naturales aparentes, nj afectaciones que puedan paner en riesgo a este
Inmueble,

EQUIPAMIENTD URBANO: El Programa Municlpal de Vivienda y
Desarrollo “s} M| CASA" donde se encuentra ubicads Ia edificacign
del presente avaltio cuents con todos los servicas bdsicos y es de
reciente construccién, ademds en jog meses posteriores se X
comenzard a constrylr gf drea social para los residentas y visitantes
en donde habr§ canchas muitiples, piscina, drea soctal, parques

0 r . Su acceso principal es I3 via Circunvalacién Tramg I
margen izquierdo a 1km dela carretera estable, su pavimento as asfiltico en las diferentes calles y avenidas de I3 urbanizacién, las
cuales fueron \_)Istas en buenas condiciones, en el entorno existen Urbanizaciones Y conjuntos residenciales similares a Ia dej presente
avalio €omo Sariland, Santa Marfa, etc.

CARACTERISTICAS-‘DELIEARRENQ

ESTADO DEL TERRENO : UBICACION  [Forwn TOPGGRARA
Vacio : Esquinero . @ Reguer @ |Plans
- 1Constnﬁdo ® Enconstruccisn O i Bl Medianero Q) [irreguiar O - |Pendiente O . )

LINDEROS ¥ DIMENSIONES ' N

Lote de terreno: -
:

Regulacién urbanay Ordenanzag Vigemes,

(Segiin regulaciones def Municipio del Cantén Manta)
El sector asts cedificado en af esquema urbang como
ZONIFICACION: - .

Sitlo

] CONSTRUCCION: Alslada
Lote 81 cos: g - cus: %
Area verds y Calle 1 - 13,00 m ALTURA: " 2plsos-Gm,
- - - LOTE MiNIMO: 91,00 m.. R
e ' ’ ‘ ’ - FRENTEMINIMO: 700 m. IR
Tl SiTo: ———— 104,00 ¥ ' RETIROERONTAL:®  300m T
IECASEGUN EscRITURAS, R e 10400 M. - Remno taTERAL ¢ 200m.

RETIRO POSTERIOR;

COMENTARIO: Existe concordancia entre |5 lihderacién,, mensuras y drea total de I3 £q
aquella que consta en las copias de la documentacisn legal presentada, S e
Sobre el solar Ne 63 de la Mz "7" dej Programa Habitaciona| "Si mi casa” se encuentra construida yna vivienda de dos {2) Plantas de
estructura de He armado 100% terminada, Cuyas caracteristicas se detallaran mas édelante. w
Las medidas en sitio se las realtz6 con cinta métrica y €quipo distanciometro,

Ificacién encontrada en I3 inspeccién fisica, de

CORPRAISER 1053/2015 o CRUZ HAYDEE VEL £z DELGADO
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LA EDIFICACION
Use .-t | No.deniveles - | ... - - Edad dproxiinada de la edificasién” o PT s | - Ooup:Susle_* .
RABNDS 2. Jo-5ats @ §-10afes O 11-20ais O 100%

. UbifizaciSn Mixta -~ o L vl

21 -30 aftes O 31-40afics O més de 41afos O |

Me apiics | g I
g

Vivianda somespondes 3 primer 0se
i o O Tna ] ,

Mantenimient . St v Gensatvacién R N i Sl Impd ién dd [a . neoidn - . . -
Eegennetn S3° Sipling Alslada ® Adosada [¢] I Continua [e)

Distribucién Funcional

Sobre el Solar N2 62 de la Mz 7 ubicado en el programa habitacional "SI mi casa", se encuentra una edificacién 100% construida y su distribucion es la
siguiente:

Exterior: Retiro frontal, garaje para un vehiculo, patid, drea de lavanderta y pasillo lateral. -

Planta Baja: Sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta. | -
Planta Alta: Dormitorio N° 1 con closet, Dormitorio NP 2 con closet, Dormitorio N° 3 con closet y bafio completo coman. .
ESPECIFICACIONES TECNICAS ’ *
[pEscripcion CR TVIVIENDA e i . T - T
e T PLANTABAA | - PLANTAALTA : - :
" lestRucTURA. Hommigén grmado' “gismo- Hormigén armado “sisme-
resistents’ resistente”
PISOS Hormigen armado—---- - - - [Hormigon amade -— —-+—-- —— . -
SOBREPISOS Ceramica Coramica
MAMPOSTERIA Blogues de H Blogues de H° B ) 3
= -
ESCALERAS He® armado con revestimiento
de cerdmica
Losa de hormigén armade placas de fibrocemento
GUBIERTA pintade de rojo teja en el
TUMBADO 'Yeso sobre perfiles de
Enlucidas, em; das y Enlucidas, emg dasy
PAREDES EXT. pintadas pintadas
Enlucidas, empastadas y Enlucidas, empastadas y
PAREDES INT. pintadas pintadas
PUERTAS EXT. Madera .
PUERTAS INT, Madera Madera
[CERRADURAS Vire Pome
Aluminio blanco y vidrio
VENTANAS Alurninio blanco y vidrio clare claro
MUEBLES DE COCINA
H® armado con revestimiento
IMESONES DE COCINA de planchas de granito puiide
CLOSETS
" [muEBLES DE BARGS
IMESONES DE BAROS
PIEZAS SANIT. PROCED. FV Nacional FV Nacional
GRIFERIA | FV Nacional FV Nacienal
JINST, ELECTRICAS Empotradas Empotralias
[PIEZAS ELECTRICAS Bticino Bticino
|inst. sanrarias Empotradas Empotrad
PINTURA EXT. Caucho Cauche
PINTURAINT. Caucho Cauche
REVESTIMIENTO EXT. ' .
CERRAMIENTO L : o . ) . h
JINST. ESPECIALES
OTROS
% DE AVANCE DE OBRA . 100%| 100%|
DEPRECIACION POR EDAD Y T 0,00%] i 0.00%
luanrenmento .
Observaciones Adiclonales sobre el estado de las edificaciones: .

La vivienda Modelo UMINA esta 100% termlnad%, observindose lo siguiente: su estructura es de H2 armado, sus acabados Interlores se encuentran 100%
terminado; szrepisd 100% terminado; piezas sanitarlas y griferia colocadas; puertas exteriores e Interfores colocadas, ventanas planta baja v alta colocadas.
Cabe lndic}ar queia misma es de reclente construccidniy se encuentra adin sin habitar. . :

A=y

Y
Criterros;g
Terreno: Seng Utmz"’d"; elg hétado comparativa - homogenizado sustentada en la ofertade terrenos en la zona, © - : Ce
Edificaciones: Bara esté patiimetro se ha utilizade el métoda de repdsicién, que consiste en determinar el costo de reproducir en la fecha actusl el mismo lnmueble, con.sus ca
acabados, (vglor de rapbs n Inicial); ¥ posterlormente la depreciadidn por edad y estado de mantenimiento. Aplicamos, fina Imente, sobre todos los componentes un fa
que es eI e@ltado deﬁ i racciér de oferta y demanda, dande como resultade el valor comercial dal inmueble terminado. - .

\.
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[NUA: | o00s150300035020801

*SOLICITADO POR: XCRUZ HAYDEE VELEZ DELSADO:

ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO: :
|Ublcacién: Urbana Suburbana  LJ Ruai L]
Consofidactsn: . 100% - 85% 85%-50% 1 2% O
Besarrolio de la zana: Rege O Estite Leta LI
Oferta/demanda: Sub-ferta [ Balance Sobreef, [J
Sedtar sgolal do damanda: an O Medio Poputar  OJ
Usa predominants sector; Residen. c 0O Industda - [
REFERENCIASPARAVALORAOIGN 2 N
TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO:
Temeno-viienda Modeio UMIA |  Prowema Habitagnal " St | g oy 1, 838.480,00
Terreno ESQUINERO Progrema Halitacional 8 ml 91,00 m* $10.000,60

. AVALUQ DE LAS EDIFICACICNES

[TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2)
[AVALUO DE REPOSIGION DE LAS EDIFICACIONES
- AVALIO REAL 0F A8 EDIFICACIONES T
. JAVALLIO DE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES £,00%
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
T o DESCRRGIEN oo o | TR T REA T

- Vil REPOSICION. |+ VAWREAL-: B
$0.00 3000'

CORPRAISER 106312015

AREA DE TERRENO 1 104,00 m*- 1
V. UNIT./42 [ $100,00
AVALUQ DEL TERRENG | L B ~-$10,400,00
[AVALUO DE REALIZACION DEL TERRENO 5.00% US$ 2,380,00]
SUMA DE AVALUOS — -
—
IAVALUO DE EDIFICACIONES - Us$ 26.400,50[ Vaior integral dal M2
AVALUO DE 0. ADICIONALES uss 0,00 $ 487,88
AVALUO DEL TERRENO - Us$ 10.400,00! 3
JAVALUG ToTAL -~ R . Usss .38.800 ;50 " Relacién cosio terranoivalor
" VALOR PROYESTADG AL 100 : S . Us$ ~__avallo .
PORGENTAJE OE REAJUSTE % 3,00%' 28%
[VALOR DE REALIZAGION US$ 34.960,48 -
[vALoR TovaL be ReposIGiON USS___ 26.400,60 '|__Catficacién de Is Garantia
i T - 501 GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITOVIP
CALIFICACION DE LA PLUSVALIADEL 8ECTOR ..., -, .. [ Am = Heda r Baja
- BALIFIGACION ESTADO DB LA GARANTIA < .5~ - - Satistastoria O Aacspuasie @  pewene O
'EXPECTATIVA ECONOMICADEL INWUBBLE % [ ... . Creclente (¢} Estatlo Desrectentz O
' FAGTIBILIDAD COMERGIAL "7 "1 .o inmedistr O pegiata @ LargoPlaza O inclerta O

m

mt $0,00 $0,00

m $0,00 $0.00

m* $0,00 (30000
m! $0,00 $0,00

[FOTAL ARER OBRAS ADICIONALES (2] 000 7]
[AvALTi0 DE REPCSICION DE GBRAS ADICIONALES USS$ 0,00]
TOTAL AVALUG DE 1 AS OBRAS ADICIQNALES ;7 ) : 10,00

[A¥ALTO DE REALIZACION DE OBRAS ADIGIONALES

AVALUQ DE LAS OBRAS ADICIONALES

TOTAL 00
[TOTAL CARTIDAD BE OBRAS ADICIGNALES (ML) - T 0,00
[avaLGo DE REPCSICIEN DE 0BRAS ADICIONALES uss 0,00
r-om.Avuuonausosmmmmms . ; e . uss6,00
[FATSR O REALZAGION DE OBRAS ADICIONALES % US$ 0,00
AVALUO DE LAS OBRAS ES
" DESCRIPCION VIlL REPOSICION - VIU,REAL
. $0,00
| $0,00
ToTAL 0,00
‘OTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIC T

U&UO BE REPOSK:ION DE.OERAS ADICIONALES

IVALOR DE REALIZACIO“ DE OBRAS ADICIONALES | 5,00%

AVALUG DEL TERRENO-

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD

VENTAIA; La edif dal presente avaldo se la obsarve en buenas d 1a misma se habitary es d adamis
dhmedawdmhsmrdmwm . . : . . N .
quelas daco dela ¢on tadas sus chras comgiementaria, en caso aecesario, son de mediano plazo. &1

erdemﬂudcnuhamuwomwdmw%wmumxdemw

Ing. Ciud Jhonny Lozn Saivatiara
Reg. Prof. 08-2108
Pezito Asigneda,

RUC mr344431091

RORPRASER
589: PA 008892 .
2 SCRNP-304
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SOLICITADO POR:
ANEXO FOTOGRAFICO o

AREA DE LAVANDERIA
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

=
(o]
7]
(v

1. Actividades realizadas en la propiedad

*

Se realizan actividades industriales o comierciales en la'propiedad?

* 8e han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en la propiedad en el
pasado?

* 'Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en
el pasado?

* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacién?*

9. Generacién, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente
contaminantes .

* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcién de
flujos sanitarios de las viviendas)? '

%

HEBRAEA

P

000 oooo

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

* Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie? ’ B

B EER

|

M0 000 0 0000 00 Oooo O

L o . .
Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subtérranas de productos quimicos?

O000 0OOoOQ e

3. Otros posibles problemas ambientales

* Hay signos de contaminacién potencial en Ia propiedad, tales como manchas en las
paredes pisos o suelos exteriores?

* El agua utilizada en Ia propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada?
* La propiedad ests construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra
u otro desastre natural que pueda boner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de riesgo? .

*

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitents o continua)?

Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio? D

ODEEA

%*

Se evidencia riesgo de incendio?

fl

4, Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

* En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales? ]

* Han habido estudios que indican Ia presencia de contaminacién en la propiedad o
cerca de ella?

* La propiedad en si o una propledad adyacente aparece en algun registro-de tierras
contaminadas del Gobierno?

* Esté la propiedad situada o adyacente a dréas medio ambientalmente protegidas,

O
O
|
]
-
zonas reservadas para el uso de los pueblos indfgenas, dreas protegidas de D
yn)
g
ul
L.

HEHE

patrimonio histérico o cultural o de ofra condicién de proteccién?

L3

La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar?

-

H

[/

. Tomas de agua .

*

Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?

Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?

EEE

Utiliza agua entubada sin pérmiso oficial? -

ALTO
MEDIO
BAJO

l
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NCO PICHINCHA CA

" Quito, 21 de abril de 2015

~ -Seriora o L
- MARICELA DOLORES VERA'CRESPO , .
Manta = - - .

De mi consideracion:
Me es grato comunicar a usted gue €l Corﬁﬁé Ejecutivo. del Banc;o, tuvo el acziert'o de elegirle
GERENTE de| Ban co Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le carresponde la ‘reprasentac‘ién}]egal en todos los asuntos.jugi.cia]es y
exirajudiciales del|Banco en la mencionada Sucursal que ' comprende las oficinas de
atencidn al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales y Sucre de Ia
Provincia de Manabi. Usted tiene [a representacion legal del Banco para todos los actos y
contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con Jo gue dlsponen los Estatutos
Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de /Zvi{ novecienios seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de ma yo de mil noveciertos seis en /a Qr;cma de Anotaciones
¥ del Cantdn Quito a fojas cinco, nomero cuatro del Reg/_'stro de Ia _Propzedad de octava C/ase;,

Tomo treinta y siete.| . ' .

Quer EvaS expresarle nuestra cbmpwlacencia por contar con su especial dedicacion a los

intereses del Banco. s ' oo -. )

N LA

BAN( . C.A

Sirydn S 12 psa
SE_ RE)’AR‘IO COMITE EJECUTIVO

MAR L3501 VERA CRESPO @ .. .0 7 ERRERT ANEONCONE

ON yxﬁ'd -

Mant227 de abri
130862032-5

YLON yynY

. b

) de 2015

T. (02) 2 §B0-BED - ARy
30330 v1¥

www pichincha com

e,
S A T —



 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPC)ON NOMBRAMIENTD

Cih v b2 B8R TENKFOAR .

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE St PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE SE MUESTRA A CONTI NUAC]ON :

L RAZGN DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMJENTO DE GERENTE

'E_ANBMERO.DERB’ERTDRLO’ _ 3 2965 -
ggﬁ@?@é@@.l@& e, ) 12/05/2015
SMERCEDS NscR'IPoé“ NEEE = 416 A
03 =5 UBRO DE NOMBRAMIENTOS ]
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: .
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATD: | NOMBRAMIENTD DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADORA!: COMITE EJECUTIVO
FECHA DE NOMBRAMIENTD: 1 21/04/2015
FECHA ACEPTACION: 22/04/2015 .
| NOMBRE DE LA COMPANJA: BANCO | P-LCHlNCHA CA
DOMICILIO DE LA COMPANIA! ; 5 —

3. DATOS DE REPRESENTANTE.S .
Identificacion NombrasyApelhdcs 1 Cargo : PIEZD.
| 1308620325 | VERA CRESPO MARICELA | GERENTE | UNANO
DOLORES
4. _DATOS ADICIONALES: - |
| NO APLICA
CUALQUIER ENMENCADURA, ALTERACIGN O MODIFICAC IG" ALTEXTO RESENTE RAZON, LA INVALIDR.
NECESARIOS VALIDEZ DEL PROCESO DE

LOS. CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO 50
| INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

DIRECCION-DELREGISTROTAY: 1Y 2 ENTRE CALLE12 Y13 EDIFICIO DELBANX -~

piginaldel

CRAIMABRHAB. .
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REPUBLICA DEL ECUADOR

CIRELION GEMERBL DE REGISTAD Cvis, gﬁ'
]

IDENTIFICACION ¥ CECULACICN o
CEDULA DE + 130862032-5
CIUDADANIA

APELLIDOS YNOMERES

WARICELA DOLORES

LUGARDE NACIMIENTO

PICHIMCHA FOERIUD!
FECHA DE RAGIMIENTS {975-08-26
£ NACIONAUIDAD EGUATORIANA

' SEXOQ F .
ESTADO Civi. CASADA
CARLOS AUGUSTO
MOYA JOMIAUX

REPUBLICA DEL ECHAD

. ‘CONSEIO NACION AIAERE B OR K
103 CERTIFICADO DE VOTAGION
— ELECCIONES sscc;ow;&ss 23-FEB-2014
103 - 0156 1308620325

. NUMERQ DE CERTIFICADD CEDULA
VERA CRESPO MARICELA DOLORES

MANAB!L
PROVINGIA CIRCUNSCRISCION 1
MANTA MANTA
: . : 1
CANTON A\_&éﬁ PARROQUIA ZonA
A .

1) PRESIOENTAE DE LA JUNTA

SIRUCOON
PSUFERIOR

APELLIDOS ¥

A CEDENO ANGEL CE,SA

- BROEESHIN /£ OCUPATICN
: 'a,::‘:ou‘?nexumse

NOMBRES DEC FADRE

, TADEL C
PR XADE
OEQP@‘A L 4).

%
&4

NiA Nop,

SRIA NOT
N

L3




ESTAS.Z{_FOJ4S ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye edefin Manéndes g

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P05563.- DOY
FE.-
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