£ a/..‘mm_‘.‘..__u_

— eRippo LA LE-T) IJ _-1 ™
ST o : & CHNZE3W O olass 30 _h «

T T : K gy E . 7
__i.._”. WL R __xh... .__x _.\...._x.ﬂ. 1 SANLGGTE 3 wiol @ L. —l_\,. 4 ,._l_ § TeADIwEE wip) FPELE I Ll { UDWOW_MM“M _..m_..u.
i s = 4 arn odpa | ZLOT 30 orwar H -

\ .\ : : FAEIXT OM !
_H SN oJdio 1 : —_ ’
—_ [FITEI L8 OFY Tl 5xe 15 _ I
—_ - S SENICRSE 30 GuIsns e TIHIT C4H ILhiMT 1= e FOla LI WISHAN 4 2
T Em x.w — I_ M&IDANALS NGT x_um, i .N HIHAINAIFULD &) enb DlLukpr @ .. R e . N _ . s
— . — ] EINSATE 3 Cudmnk e =2 . AimET oo |
- ; e aranl - - _., cEn s * .C._.c._..\ FaNaidd T30 enleNs B2 - —_— e —
R RIS AT - TLsIE oy —l. 2 .
| MOIDYIIAO3 NS w3 G0 oa T T . - - : FEMITETINY I 3
) _ . e RATE DHI3awW "33 m,w Fl=1x3 Lt
LR s —_ ]
_ E— - = [ u_.u:..._._"__?_____,__.w_m_n_.‘mxh Hll_m uSlaed o usn ] _
o _ n__u,. _/h._ S L SANQOTE 20 DuIWAN . _“hw w MBI "..___ wakRT TF EFR-11'%: T~ _w. = -
H E — . s TaTLLE wnd v (ul
R TR e oy i =T _—. ' uglaBIIEE upe FITTRIGIY 6 Aretwy on i = e
;7 ] . . —
TR ._.u# .u.___.n.T,_......Qt |.n_._.n_|m_ ’ AL27 40 83V AHOD sSR0SI ovHeD " . 3
; Via T N3 11dna &3dsd
. : :5_3:,.3_ 31O FA NOIDVLNDO 3g d..EIDLL B— 1 N
S e . R -]
- 3rgixa x|z - WELCUTYE M AZCoT a0 bLE
- QwaltELlaI Ty xh d 33 vsadala ri -
FLEMD o i g sovamamIany | | ¥ TEAZT
. FMI1 ox F./. 1
1 1 . I| - - -
Jagixd s _Mf = - ALMIAMIN O Cllvgsw |ﬁ_ i
SIANGBYSI0 NN
S181¥3 own 2oL : v Mint@agy ir
— Cim 30 wan: . FINITVI W e
1 a 31 = E IR T I WL
=L RE-L i 2
dlsix3a |5 A2 LEE EINE : b
3TEVLCd vnov B3 -
215313 oN )
RIS NIYG v v 30 SCAILSINA LY L TS
FLOT IFA BEIBIANIS . Y oACaTee Loote 4|
— ¥ATED ¥ onnd s I3 GO0 MvIuTn
WNOIEIYMN 12 HOg i =]
T S1MYSTE w1 oory _ . FiaNAny wod m 5
nn_.,.__._.mz_|_ G _ 377 Hoa I_ tr ER R LT EE L
.|_H_Vﬁ Y aiuwee w1 angos | NYINTIHAA Sresva e, w
GEITIV U wia Vi wncivdy sreses Ho4 _|.. z
VT OEC FLNTRoY v —]
MOIS T MES T4 AIMESD . HOdT I 9107 . 1
ALNAGS THBL AL CF AR 1wnI ST U S37IwD S0 ouSre San SULMSH.
LY
A
=21 LU Y SOANT AT s v A W 5D Moo 44.& o .w_.d.uv_ Sl L -
|_|_JIE _l_| Lll_. _Vrlh_l .
; 1 — . — —_ =1
— — n —_— _ . L L T -
Z ?_.__\.... * HoTUTA NS
- . SATIYLINTID _
. - VANALGNOR waGT | _ B
_.M_ o ._J__ .__...“%b__..__.ﬂ_..._..\. L NTR-1=] _ e P
l r y ' o .. -
. b e _u\.“ an *..m_.ﬂ_ﬁ.m..._..xl 2ldlog ‘NO3a3HIg STTNNE 130 OO D AT NS R _ iy e
TR i mar g .-...__ Wla J...‘. ThT a....n.
T e F 3N wrad
e Jml ﬁ.\_ H ﬁ _R ﬁ ITHLEYAED 3AvIn
_/_u._ z...x _n...“ _n _.
DRATHEGLEY D wlEd sy o TIDMIAE AR I I . — : -
1= FT o _...J TW_MOT T Wl a1t
- _ = _,lx .\_ I NTINIDIE eg n
L S |
SN oL | ZOHUQN_I_QUGJ m_D mD._:.QD } ZO_Ud_,U_h__;rZMD_ .
M

LT A 3 AYLNOZIHOK
uo_a_:ucuu 6 ._ ON 3INO

WI3IdOHd 30 NIWIOIY 13
S3NNNIE WHYd Toxley )

YHDI 4

Ve Nvls3

CHTEMHM oLl

WLNTW S5 el DN




Py
s =

T ﬂ_;:é"l ; 1 3 — = [ vt CEL BLouwE ,:\Wr'_um - A
,%%;E 8 I—le y ll | R A (B ne om Pis0 [ é .
f8ta | 24S i c1c O
SR Tl T A = = 32 R
o lj@'@_@‘@ (5120 =0 PR B TR
b T | s i i o = y i:1 3
At | o o T I B B e i o e e o ot A S
B e e I i i e s o o i o [ 1 i
5] [ _"‘f-J“-L:“D“:“ﬂ“;j“b“liuuﬂlgul1“l]w:lwi_.“lj“_l'“’"""“"""“'E — ]
Inlls A T T Y Y TLre e ) > o] > o et |3 ﬁﬁ_}’j“
(a1ln]len o oncwEs Bw ey SN BN EwEwSe R CR EEEE Timl
| | —_l M Jm|__1_"[_—]""_ "L._i”':|”|_| “’j”:l”':' Nl:lw:lNElN:mDmlr_ltuﬁn _t.; E;%SEE
x'_._ B I-“!:' HLJ‘Hl_-'F‘Hl__] uD uD M':l u[:' u[_' HD UD u: "'I:l :,u!;! uu u-.'——_l proders @ lata ﬁ ;‘| ﬁ % EE:E
nlsa ,'L_]_;.I_l.pr_];u ;_ia:a_laEAD;rl s ] sgn!___] a|_|¢P1;|_|‘f'§=l:'u$2:ﬂ=: g% _ﬁ%gggi
] “!_:-“U.“E“Q“E“?“j—“_ﬂ-“_ﬂ—“g“ﬂ“d“m“@ v flo et comen 1y EERRE
B I: i[_]_m[er]lemi__]mi—ll_ml:lmD“E“I_l” 'me'iij]_m_del_JEﬂ:gf"""' ] \ Egg g'_)

e 1 w0 0 Y o o o BT =AW
CYf3 | EncE s EN DNCR BeEE B EwEN S EW ERIETET T w RN
:g vl T o e e EY i Y Y Y L MENjN,JNL]Nme_‘;ﬁ;n 3 %
%l"_ u_] UE“I_:' r.u|_:u|:| w Jlw[ J|«l_] wl[ Jjul_] w_|ul ul_:]_l'_ Hr__]ml"'”" 5%%% i ot
5 _ S FY O o i i o 9 0 L Y I 1 CE Ly B
A Y | G B e i i G i W I i A Y 0 ) s O »
(Rt 3 it o 1w o i i S i i o (PR
|s[ElB ST T Y O A T ] A LA o et R e Sy
g .'h_r.%rg-' ml_!‘ul'__! wi J|wl ] ug ulrlullj‘u_g.u[_lur_-l wl | u|_|n-|_|u=g wi | w' gyl s graait ! 3 o 10 NI} . EUP
-ﬁ .k N aD N DN *LT_’LI“L.?*D,“L_' *ﬂ_*_’._J "'l_l"E*E] kol dowd ala Nl _H gb
g Fi o “L]"l uL]uL ur|u:|u|:_!u|:|u|:|u_ uC]u[Ju[_J‘u[jufjw': EU : I il
‘é’g'l mDmijfLm m—|m[_:|m[Jm|_-|m[]m[jm[_jm:_—lmL‘mGlEDmmmum Em HIt r @)
Bl -Jl_lxll_-[q_'ﬂ|j-4[_-|r-4u-ll_]rqa-4':|qc-4:| 4':|1|__]¢'I__]4|_7ﬂL1mmw ;I- :E"? 1y
Tl |cecetr EuEnEwEn SR EwED da s Exan BeEE EF JislisidiEqyl=
E?’Fbl{ m.[_]m[_]ul_g_i_lmD_LNE_ﬂwuﬂﬂgubnpNmuﬂ.:maF-El é :-Lf.|ul~'-; m
> “[_—-I w, ] |u|:| Lul:! ul;l ul_:! w lw| fw, w | ""l.__l""lJ""J_ w | ur_—_! madere : :n RS :
; *Ij*Q*Ijg_‘*[_J*LL*D*E*D*D*T*L—li__'bD*F_.*f_ s.%% HI L |3
, B 11":?:1 “I.__! o la T u: uu'j uj‘ﬂug uj “g ulj u-|:| u'lj wl u__]: rubrnld Eﬁ k m ___5__ I‘* Ol
:E,E_; E:’{ #| ] mmm[_Jm_JmD o o[ | al ol glel 1o al o jol ] w[ | =[] Bebmie 3; - —-_|\ =1 |7l
'%.;:-,'3_'-* é:: i;ﬂ;w|j4f]-4l_]ﬂ:|-q':'ql_4:4'_| 0 4':]qi_]4__] .,,I_‘Tﬁ].i,l,:j normigan |- p i _'|_7‘_:‘ ":_.1 'rﬁ
L o o e 2 0 ) e 2 e c mi o
RS 28 BB A C NN B B N Bn En S SR B S R BT al P
; E: E"% N'___!‘N:Nl_',w m:N!jw'jwj»ijnljml_,mD :|m':|ni__| o oane % 6 | a
St | i e e e i I o 0 S L L S 12l HL

AT 138 o o N o Y B T Y S| T Y N 0 o B s [HE s
g Lee = - : — =} | m
E-?_E glil ‘ u!:| u': uD HQEZiQL__.u_Lj“L_—lmL—J:i—-l “!._:ﬂ._lu. "ulz_!ug._n_mmnjlnw ) c L !

AP S EY O N Y0 T Y Y EY O L s o e[ e e L]+ [t mewarvene {3012 (] _
B R e e A T e el | T
| 1Dm__1m|:| mumg ""‘I:l"‘l:l mmmmm Amr':l=m Jm[l_mgm__ madera mipe | 21O |G T
_“’ ;_‘4_]-4 S =T NEINIEN ﬂf‘ﬂ'__?l_j?_:] N ﬂl__]-il_—] - o ~ ] atumime gi E Te ,E
: S50 I 3 I8 Cm I Y Y8 1 e Y I 1 Y Y0 1 B Ll gt
» "'D‘"I_-"’D"’D‘“_l‘ﬂl__!“”Lj*“:__l".—!‘“iFJ“._j“L_‘“DWL—‘-“’[]" I ——— ﬁlé a ﬁ
‘_l;‘El'_l;rrl-il-ﬂ%*%-%":l‘g‘%@-F‘T]'F[_j"“' """ NREREIRREE
PTer N Y Y T O P B I Y Y e Y o Y e i 4 B | BN

333 1| 1 oo . 1l vl i o o 0 1 Y e Y B : )Ly
11§} Icieu=nenEnnoEnEnon o EnEwas Sw Se TR 4 L
:_| I?J NI__N'_| mlj NTJ M;l ._lm[ln'___iwl_ N—'-N—:!-NEHE]MI. INI_]‘N['_‘ seorpueston 15 | H |
Ei (“‘g MD L-Dﬂuj [’l_l “lj Ml]wtjm[]lﬂ[]mmumul__lul_ ul_ WF\.JMFH smpctradas E __‘ " . S
44 e g e o o i o T Y S S TR O TE) |
o8 3 8| o o oo v w8 8 o Tl | e
o "&? W | J""LI""._] wi e |__|u|__| w [ || trenm o 1= ordn| ) - E ;g %
el B BB AN e -0 L e G 3 3 I U | e g
:4_:, 3 3 _.l;-ml_jm.-_.i! _.Nl_! D ! | reguiar ;E}E __ » %
543 |owcaEs e ow o+ £ [IHIDEBEAY S

[ 4l ey Ol D O O Ermm i LR IEARE

mo|. — |1 ™
s | T2 1A |5 1 i‘__:x: 5 2
= | E’ ARC DE CONSTRUKCCHN | i B 2
;B ) el [ L E
! m ﬁ@l ﬁ& o RECONETRUCICN — By |- ER O
j e QU [EEARIBE



CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR:  OTORGAN  LOS  CONYUGES  SENORES:
WASHINGTON  VICENTE NARVAEZ CAMPANA Y YANETH
MARILIN GENCON CEDENO A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: MARIA DE LOURDES CHAVEZ MOLINA Y OSWALDO
RODRIGO PULLA SANMARTIN ¥ ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SCOCIAL.-

CUANTIA: USD, $ 95,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA
JUNIO 05 DEL 2014.-




WENTA: OTORGAN:

NTE NARVAEZ CAl

CHAVEZ MOLINA Y OSWALDO EODRIGO PULLA SANMARETIH
WNTTA: TISD $ 95.000.00.- ;
T DE CONBTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PEOHIBIC VOLUNTARIA DE ENAJEN OTORGAN LOSB
YUGES SENORES: MAREIA DE LDURDEﬁ CHAVEE MNOLINA Y
OEWALLI G0 PULLA SANMARTIN A FAVOR DEL BAKCO DEL
INSTITUTO RCUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETEEMINADA.-
En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia da Manabi, Republica del Ecuador, hoy jueves cinco de Junio
del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANGLUISA, Notario Publico PRIMERO del Canton. comparecen, par una
parte, el Ingenisro JIMMY EDUARDD MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Fortovigje, en representacion det
Banco del Instituic Ecuatorizno de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado

Subgerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

P )

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social

Subrogante, segin consfa del docurmento habilitante que en copias se agregan, v a

defanie se denomingrd come “EL BIESS” y/o “EL BANCO" ylo “EL

PRIMERA TIE M AMIA




“LOZ VENDEDORES"; y, por otra los cénwgesWEz
MOLINA Y OSWALDO RODRIGO PULLA SANMARTIN, casados entre si, por
susrpmmmmn
“LOS COMPRADORES” Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- Los

comparecientes son mayares de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad, a excepcion del Sr. Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es
damiciliado en la ciudad de Portovigjo, en transito por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quiengs de conocer personalmente. Doy Fe,:
Bien instruidos en el cbjeto y resultados de esta Escrifura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texte es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una
escritura de COMPRAVENTA YPRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Interviensn en la
celebracion del presenie contrato de Compra-Venta, por una parte los cényuges
sefiores WASHINGTON YICENTE NARVAEZ CAMPANA Y YANETT MARILIN
GENCON GEDENO, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de 1a socledad conyugal formada enire si, a quienes en adelante se ios
podrd designar como “LOS VENDEDDREE”; por otra parie, comparecen los
conyuges senores MARIA DE LQU_BDES CHAVEZ MOLINA Y OSWALDO
RODRIGO PULLA SANMARTIN, por sus propics v personales derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal formada entre si, agquienes en adelanie se
los podra designar como “LOS COMPRADOQRES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES
DE DOMINIO - Los Vendedores son propietarios de un terreno y vivienda, ubicado
en las inmediaciones del cementerio nuevo de esta ciudad de Manta, del cantdn
Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las sigufentes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: Ocho metros veinte centimetros y calle M — tres; POR ATRA

MNOTARTA PRIMEEA DE MANTA




fos mismos ocho metros veinte centimetros v terre

metros y terrenos de propiedad

2 familis e < ayd CaneTiclE A de dosed s waintinn sl=iidel

g f a Reyes ltez. Superficie total de doscientos veintion metros
cuadradas cuarenta decimefros cuadrados.- inmueble adquiride mediante escritura
de Compraventa, celebrads en la Motaria Tercera del cantén Manta, el catorce de
agosto de mil novecientos ochenta v sels, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta. el veinte de agosto de mil novecientos ochenta vy sefs.-
COMFRAVENTA.- Con los  antecedentes  expusstos  LOS

VERNDEDD dan en venla real y enajenacion perpetua a favor de

— m——— J—

COMFRADORES, el inmueble descrite anteriormente, consistente en un terrend v T

"u’i"-’-ll'-:!fldi:‘-.., lei.GEidD en las inmediaciones del cementerio nuevo de esta ciudad de
Manta, del cantdn Manta, provincia de Manabi, el mismo que liene las siguientes
medidas v linderos: POR EL FRENTE: Ccho metros veinte centimeires y calle k) —

FPOR ATRAS: los mismos ocho mefros  veinte centimetros y tetrenos del
doctor Amaldo Delgado; POR UN COSTADO: veintisiete metros v teirenos de
propiedad del s 9‘1 r Marcos Castafio; y, POR EL OTRO COSTADO: veintisicte

*urldrm:hrs cuarenta decimetros r‘ua radr.. ; lm

ren {:'| dummm y pnseﬁlun del bien m;nueblu, a fgue se rufu:re

SN llmnamunes de ninguna clase; con todas sus instalacicnes

€ encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos v costumbres. La

‘encia comprands tode aquello que forma parie independiente y exclusiva del
inrmuelle en cuestidn. Asf como todo lo que por ley se reputa inmuebie, sin reserva
0 excepcion alguna. No obstante determinarse Ia cabida del inmuehle, |a venta se
ate como cuerpa ciero. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por &l Kegistro de la Propiedad

del canton Manta, que se agrega como documenio habilitante. CUARTA:

ECIO.-Las partes, de mutuo acuerdo han pactade como precio real ¥ justo porla..,

‘Alla PEIMERA TR MANTA




venta del indicado bien inmuehle descrito en la cldusula segunda, en la suma de
NOVENTA Y CINCO MIL CON 00/400 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LOS VEN DEDORES daclaran haber recibido en moneda de
curse legal v a su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, gue adn cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar
accidn alguna por este motive. La Venta materia de este contrato, se la efeclua
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- LA PARTE CDMF’EADDRA“ al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara{n) exprasa ¢ irrevocablemente
que exime(n} a la institucion financiera que oforgue el erédito para la adquisicién
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
éstos realicen con la parte vendedora respecio del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrate, asi como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las partes por concepfo de page de impuestos
municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo
entre comprador(es} y vendedor(es). ‘LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse
caomo deudor{es) hipotecario{s} declara{n) que toda vez que hafn) realizado la
inspeccion correspondients al inmueble que pretende{n) adquirir a traves del

presante instrumento, se encusentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente

procede(n} al pago del precio total segln lo acordado entre comprador{es) y
k-3

vendedor{es), asi como ratifica(n} que los términes y condiciones de la compra-
venta son de dnica y exclusiva responsabilidad de comprador{es} y vendedor({es},
deslindando en tal sentido a ferceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectla a su favor, en los
términes que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA;
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que &l bien inmueble, materia de
este Contrate, se encuentra libre de todo gravamen, gue el mismo no es materia de
Juicio ¥ no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.

CCTAVA: GASTOS.-Los gastos que ocasionen la cele_lgraci:‘:’rn de esta escriturg;

WOTARIA PRIMERA DE MANTA




05 notartales, inscripcién v demas correrd por ous
A HIPOTEGA ABIER

ARIA DE ENAJENAR. - COMPARECIENTES: &) Por
fior QMY ERUARDO MIRANDA GALARZAJefe de la Oficina
@ Ercargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatorlano de Seguridad Social, en su calidad de
ancderado especial del Doctor Eduardo Anfonio deﬂ.lc:,uJ Moreno Mufioz, en
zu calidad s Subgerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de
guridad Social, en su calidad de Gerente General del Banco del [nstiiuto
Ecuatoriane de Sequridad Social Subrogante, segin consta del documento que
&n copia autentica se acompana a2 |a presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelanie se la denciminara “EL BIESS” yie “EL BANCO” yio “EL
ACREEDGR™. B) ¥ por ofra parte comparece(n) comparecen los conyuges sefiores
MARIA DE LOURDES CHAVEZ MOLINA Y QSWALDO RODRIGO PULLA
SANMARTIN, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre si, a quien{es) en lo posterior se le(s)

dencminara “La Parle Deudora". Los comparecientes son habiles en derscho,
nlenamenie facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en |a
ciucad de Partoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria
consientan en celebrar este conirato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
,L"«\E?flEF-?.T,‘"*'Li Y PROHBICION WVOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES - g} EL BANCO es una institucion financiera publica, sujsta al
control v vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el ctorgamiento de préstamas para el beneficic de los
afiliados y jubiades del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS). B) Los
céhyuges seficres MARIA DE LOURDES CHAVEZ MOQLINA Y OSWALDD
RODRIGO PULLA SANMARTIN, en sufs) calidad(es) de afiada(s)/jubilado(s)

lel IESE haln) solicitade al BIESS el otorgamienta de diferentes tipos de créditos

peraciones que implican obligaciones Fccnémica‘ a favor de EL BANCO,

WOTARLA PRIMERA DE MAN A




concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados, por. LA PARTE DEUDORA. C) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un terrenc y vivienda, ubicado en las
inmediaciones del cementeric nuevo de esta ciudad de Manta, del cantén Manta,
provincia de Manabi. D} Los antecedentes de dominio sen: La Parie Deudora;
adquirid el referido inmueble mediante el presente instrumento publico, detalladoe en
la primera pare de éste contrato, por nt:lumparaIl a los conyuges sefiores
WASHINGTON VICENTE NARVAEZ CAMPANA Y YANETT MARILIN GENCON

CEDERNO. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificadae conferido

por el Registrador de la Propiedad de! cantdn, que se agrega al presente

documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seauridad y
— e

garantia real de tedas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA,

cantraiga, de [as que tuviere contraidas o las gue contrajese en el futliro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidn
o restriccidn alguna en cuanto al monto de las cbligaciones ni en las monedag en
- las gue se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios 0 que |as obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuenti)s, fianzas o avales, aceplaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacidon de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
navacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualguier ofra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Inétituto Ecuatoriano de Seguridad
Social HIFOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre & inmueble de su

propiedad descrito en & [iter_al c) de [a claus esfe mism
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instrurmento v cuyos  lindergs, dimensiones

los mismos acho metros  veinte centimetros y ferrenos del doctor
7L GO netros y terrenos de propiedad

velnfisiete metros y

a de las ot_.hgauu._.ur:es. contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepts
expresa ¢ irrevocapblemente que esta caucion hipotecariz no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEFTACION.- £l BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta “constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
FEOHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera lire, vohinktaria y por

mutuo acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de

engjenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,

haste la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenss gue se constiluyen mediante el presente instrumento. Por
::nrwair:u_uertte LA PARTE DEUDORA, no podrd enaienar ¢l inmueble que hoy s

hipeteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expiesc de EL BIESS, ni podra dar obro uso al crédito concedido,
sing aguel pars el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el page total de ia obligacién. Sital
cosa ocUrriers, EL BANCO gueda plenamente facultada, sin necesidad de cumplir
con ofro requisito, a declarar vencidas todas las cbligacionas que por parte de LA
FARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar

y ejecutar esta garantia h|pc~tr-~,ana para pago de tales obligaciones, Si el crédi
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amparado por esta hipoteca corresponde @ un Credito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
padra entregar en Arrendamiento ¢l bien que se hipoteca, eximiendo al Bancao de
cualquier responsahilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamignto, en ningun caso, dicho contraio podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de [a Propiedad: QUINTA;
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constifuye por este acto
alcanza las construcciones que even‘tualrr:ente pueden estar hechas y todos (08
aumentos, mejoras y construcciones hechos ¢ gue se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesidn
0 incorporacion segln las reglas del Cédige Civil vigente e incluye todo derecho
que dé forma cenjunia yfo individual tengan o llegaren & tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmusble que se hipoteca ¥ gue se
detallaron anteriormenté, son los mas generales ¥ s entendido que si alguna parte
de] mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambign hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda lz propiedad. Todos los documentos que haya suscritc o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualguier
conceplo, direcias e indirectas, pasadas, presentes, y fuluras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se consiituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn
del{de los) inmuebile(s) hipotecadol(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tante |a integridad de diche bien, el avallc actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que ho se ha
creado schre & ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCC podra

exigir y obtener los cerificados correspondientes, asi como podra contratar por

cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,

conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo |
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: cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no digre [as
dades del caso para inspeccionar el inmushle hipotecade a los Ingpeciores
ignados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de |

abligs :5) garantizadas y exigr el pago de la(s) misma{s) v &f remale del bien
hipotecade. SEPTIMA: CLSION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUD!

expresaimente declara y acepta que &l BIESS podid ceder en cualguier momento,

la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favar de

cualguisr institucidn financiera o a favor de cualquier persena natural o juridica o
fideicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDCRA renuncia expresamente a ser notificada
Judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesio en el artictlo 11 de

Codigo Civil vigenits y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente

a

comunicadas de u'alquu—r casion de dergechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedar de la
nipcteca, eximiéndosele en forma expresa de |a obligacion de exhibir &l titulo o
cuglgquier otra formalidad legal, comprometiendose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA RARTE DEUDORA declara conocer exprasamente que
Bl Banco podréd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los cré
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesta por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y lraspasar derechos o credilos para efectos de desarroliar pro
titularizacian realizados al ampare de la Ley de Mercado de Valores, cualquiers
sea la naturaleza de aqusllos, no se requerira notificacidn alguna al deudor U
ahligado de tales darechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
procaso de Htulzrizacidon, se fransfiere de pleno dereche y sin requisite o
formalidad adicional, tanito el derecho o crédito coma las parantias constituic
sobre taies créditos. QCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIFARO.- EL BANCO, adan

{o ne estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones qu
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hubigren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la Ejecubiﬁm de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a)
5i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividendo,
cbligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En ‘caso de que ef nmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,

¥
secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por veluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia U orden judicial, en fodo o en parte. C) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cuaiquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido ios apories patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. D) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejara de cumplir © incurriere en mora en el page de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que sea el propietario.
Fy 8{ LA PARTE DEUDOCRA dejare de mantener el inmueble que se& hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras ¥ ampliaciones, a
juicic de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisofia o de dominic con relacidn at inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia |a fransferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promavido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuers enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) 8i a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reciamaciones paironales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDCRA se le sigan acciones

penales relacionadas con la  produccidn, comercializacion o tréfico de

'estupefacientgs o sustancias ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le.u
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que el imperte del crédite fue destinado a ofro fin dislinio oel

ido en lz solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue existe

datos suministtados por LA PARTE DEUDORA v gue sirvieron

segurn sobre ¢l bien

ol Sila PARTE

rales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacion de créditos, gue 2 juicio del BANCO ponga en

L

pelioro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que ta PARTE DEUDORA destine el

inmueble gue garantiza |a operacian, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o 2l autorizado por El BANCO. Q) En caso de que La Parle Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el piesente
instrumente. r Los demas casos contemplados en fa ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDCRA, acuerdan en que no sera  necesaria prueha alguna para
justificar y declarar la ohligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la ohligacién, bastando para tal efecto {a sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA. - LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo gue les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plaze vencido. L'a sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA F'J—-.F"i[
DEUDCRA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen v
e extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

tantuviere 2 favor dei EIESS, inf:IU‘_-,-'er‘n:iﬂ dentro de ella el pago de




inspecsion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren ¢ aumenten los valores del mismo en case de disminucién de sus valores
por clalguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculia
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre v a su cargo contrate con la
cornpaiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen come garantia por las

obligaciones asumidas por La Pare Deudora. La Parte Deudora auteriza del mismo
¥

meodo 2l BIESS para que actlie como contratante con la compaiifa de Seguros de su
eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte el
(los} deudor{es), desde el instante del desembolse de los recursos hasta la
finalizacign del crédito. En ambos casos, el BIESS actuarg dnicamente como agente
de refencion. Las primas respectivas correran a cargo del {los) deudar(es) quien{es)
se acogera(n) a las condiciones puntuales de las pélizas gue se contraten.  Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDGRA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para que, en caso de sinfestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por fal seguro; sin embargo, si
EL BANCO coniratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza,
todos los riesges seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy r}*inguna
responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsahilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
engjenar, limitacion de dominio, juicio © accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de Ia
inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por [a
hipoteca que se constituye por la preserte escn'tura,_ como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad de! Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier:,.
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fuente de informacidn, incluidos la Central de. Riesgos, Sisteme de Registro
Crediticic v Buros de informacidn crediticia, sus referencias e inform;
parsonalies) sobre su comportamiento crediticio, mangjo de sufs) cuenta

cormente(s), de ahorre, ta sV de crédito, etc., v en ganeral sobra el cumplimiento

LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a

rE;c.i bir &n el futuro, lo(s) utiizara en negacios licitos vy permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiande de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresaments autorizado para
que pueds ulilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
informacion crediticia y otras  instituciones © personas  juridicas iegal o
reglamentariamante facultadas, asi como para que pueda hacer plblico el
compariamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA dectara
expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TEMGERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
dermande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda consfituida, son de cuenia exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones
Fyafelif=: gus se ccasionaren por los diverscs contrates 3‘3.;' créditos gue se les
ntorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere convenienie o si se
icre en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, 1a
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE ODEUDORA autoriza expresa e

a través da la

de |a Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha

ipcién implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presen
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instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTC DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este mstrumento,
incluido el pago de fributos, derechos notariales, & inscripcion en el Regjstro de ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estes gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el -BIESS y se suman al valor del crédito

ptorgado. Estos rubros pcdrén incluir a criterio de EL BANCO, la cortratacion de

- los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente dacumento, ias partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La gjecucion, embargo v remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de {as obligaciones crediticias respaldadas en fa presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciende la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esia
ciudad. Conforme a lo establecido en |a legisiacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatarianc de Seguridad Social ejercers la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales ¢ juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banca del |nstitufo Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas periinentes y a las disposiciones pertinentes del Cod|gn de Procedimiento
Givil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en e contenido de todas v cada una de (as
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas necesarias para la validez
de este nstrumento. (Firado) Doctor César Palma Alclvar, Abogado, Matricula
No. 13-1884-4.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, 1a

misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a.
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