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CODIGO : zﬂ14.13.né.|]4.P%§-i[1_'
TE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARRGLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP”; A FAVOR LA SENORITA
CLAUDIA FULIANA MACIAS BAILON.-

CUANTIA : USD $ 17,500.00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SERORITA CLAUDIA
JULEANA MACIAS BAILON; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismoe nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuader, hoy dia miéreoles doce de noviembre del dos
mil catorce, ante mi, Ahogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el sefior FERNANDO
VLADIMIR [IMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la cindad de
Portoviejo, en representaciém del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario del Economista P;itrici(} Felipe Leon Siong Tay,
Gerente General del Banco del Insdtuto Ecu.:-iturianu de Seguridad Socdial,
Encargado,, segin coasta del documento gue en copia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard "EL

b5 u‘ﬁf fo "EL BANCQ" y/o "EL ACREEDOR. El compareciente es de nacionalidad

*“j T - P : -
ecua.ﬁﬁa, mayor de edad, de estado civil divorciado, domiciliado en la ciudad

"- E de transito por Manta; Por otra parts, en calidad de "VENDEDORA",
= ¢ 3
A '.1‘1‘:-5;; Municipal de Vivienda y Des*armlh: Urbano “Si VIVIENDA -EP",




que se agregan como habilitantes. La Représentante.de la Vendedora es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad; v, por otra parte,
- en.calidad_de "COMPRADORA. - LA PARTE DEUDORA”, Ja_ seﬁur@ /_
JULIANA MACIAS BAILON, | e estado Gl so]tera,'a quien de conocer doy fe en
Uvirtud de haberme exhibido su cedul‘a‘hﬁe—ﬂmudadama la misma que se adjunta.
El comprador — deudor, es de nacionalidad scuatoriana, domiciliado en esta ciudad

de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mf la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA y CDNSTITUC!GN DE HIPUTEEA PRIMERA Y ABIERTA Y
PRDHIBICIDN VOLUNTARIA DE ENA}ENAR, sin cnacclén, amenazas temor

——

reverencial ni promesao seduccién, mie plden que eleve a categoria de Escrifura

Piblica, el texto de la minuta, cuyo tenor hl:erarm es como sigue: SENOR NOTARIO:

En el protocolo a su cargu sirvase incorporar una escritura pubhca de Compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta ¥ r Prohibieitn Voluntaria de Ena]enar gue
se otorga al tenor de las estipulaciones qiie se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VI\*]END.&,_EE dehiglamente rewntada pOl‘ la

Empres*a ¥ r debidamente autorizada en sesion del Dlrectorlu, tal como ].ﬂ ustlﬂca con

N —_

las copias de Accidn de Pers:onal dy del acta ]unta que se agregan como hablht&ntes,

—

que en lo posterior-se le Hamar.s’l “LA CDMPRAD{}RA ulenes -:onﬂenen en sus-,nblr

este contrato de mepraventa conforme a Tas _siguientes - clusulas: PRIMERA
ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Mummpai cle Vivienda y Desarrolio Urhanr:r “sI
VIVIENDA -EP” através de su representante legal declara ser legitima propietaria
def PLAN HABITACIONAL SI MI CASA P;RIMERA ETAPA, ubicado en ¢l Sector de

Urbirrios I, de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta Provincia de Manabi.




HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno Descentralizado Autdnomo de Manta, mediante

Resziu da par el Concejo Cantonal en sesidn ordinaria de fecha 20 de mayo
de 2010, d > uiilidag pablica y ocupacién inmediata una superficie de - &
has, Tsur-este de Manta, en una zona ]imi'tru:mfe.u:ejn el Canton Montecristi,
para destinarlo como area urbanizable compatible con vivienda econdmica v sus
gquipamientos urbanos; cuyas medidas ¥ linderos son los sigulentes: NORTE.-

Partiendo desdz el punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01, Y9890457.26;

siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de

Y9890130.05; desde este punto, sipuiendo al
21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas
= este punto, siguiende al Sur-ceste con una
hasta llegar al punto 4 de coordenadas geograficas
#53121035; Y2889918.52; de este punto sipuiendo al Sur-o con.una distancia de
5272 metros hast: r al punto 5 de coordenadas geograficas X531204.08
YIB89366.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-veste cop una distancia de 12.81
metro hasta lie al punte 6 de coordenadas geograficas X531196.91, Y9889855.56:
desde este punto e] Sur-e on una distancia de 268.03 metros ha
punta 7 de o as 2ficas X531402.23, YI9889683.27; de este punto
siguiendn al Sur-oeste con una distancia de 354.7 s hasta liegar al punto 8 de
coordenada (531272.71 Y9BBS9352.98, desde este punto siguiendo al
42,13 metros hasta llegar al punto 9 de coor
203.68; desde este punto sipuiendn al Sur-
o5 hasta llegar al punto 10 de coordenadas geogratfi
zsde este punto sipuiendo al Sur-este con una distancia
al punto 11 de coordenadas geograficas X5 20.0a
v del punto 11 siguiendm al sur-oeste con una distancia
al punts 12 de coordenadas ge as Xh31497.52,
te punte sigulendo al Sur-o con un distancia d
al punto 13 de coordenac

v al Sur-o




metros hasta . legar al punto 14 .de coordenadas geograficas X530983.52,

‘f'9838115..39_. desde este punto siguiende al Sur-oeste con una distancia de 57.76

Y9888059.93; desde este punto sipuiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28
metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas X$30853.32
Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-ceste con una
distancia de 181.18 metros hasta llegar al :.punl:n 17 de coordenadas geograficas
X530675.35, Y'E‘EB?'E?ISQ.ZS; de este punto siglitiendu al Nor-este con l;:na distancia de
852.38 metros hasta ilegar al punto 18 de coordenadas geograficas ¥529971.37,
Y9888439.84; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35
metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas geograficas X529713.91,
Y9888058.21; desde este punto siguiendo a! nor-oeste con un distancia de 87.03
metros hasta Jlegar al punto 20 de coordenadas geograficas X529700.00,
Y988B144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53
metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas geogrificas X529673.05,
Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-ceste con una distancia de
156.17 metros hasta llegav al punto 22 de coordenadas geogrdficas X529638.08,
Y9888462.69, desde este punto sigulendo al nor-oeste con una distancia de 102.56

metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geogrificas X529579.00

BWN\Y9888546.52; desde este punto sigulendo hacia el Nor-ceste con un distancia de
s,

10285 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27
Y9B88613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de
. 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N v
de coordenadas geograficas X529373.77 YQBBE?GH.S? OESTE.- Partiendo desde el
punto -25 donde se localiza-la naciente de la quebrada S/N de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-ceste por el €je de la
quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geogrificas X530507.01
Y9890457.26. Mediante Escritura Piblica celebrada ] cuatro de Mayo del afio dos mil
doce, ante el Ab. Radl Gonzdlez Melgar, Notario Publico Tercero del cantdn Manta, e]

Gobierne Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el




canton.Manta, el disz de Ma
a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbanc "SI
VIVIENDA-EP” para implementar.a través de sus politicas y fines, los programas de
nda econdmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivieada en el
cantdn Manta, tos siguicntes lotes que son pacte del area expropiada de 1.747.610.71

m2, ubicados en las inmediaciones de |a Urbaniza Los Senderos de [a Parroquia

Etoy Alfarc del cantén Manza, LD.TE No. 1: Frente [Noroeste): 647,40m.- lindera con

lotes A v B del GAD Municipal de Manta; Atras {Sureste); pa tiendo desde el Surneste

en 245,13m, lindera con canal de aguas [luvias; desde este punto hacia el Norte con
n, lindera con canal de aguas iluvias; desde este punto hacia el Nareste en

s lluvias; desde este punto gira hacia el Este en

tm, lindera cor canal de aguas lluvias, costado derechn [Norestel): 177,98m,
lindera Urbanizacidn Los Senderos; desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m,
lindera con Urbanj n Los Senderas; desde este punto hacia el Sur en 52,72m,
ra con Urbanizacidn Los deros y calle pablica; desde este punto hacia el
Surceste en 12,81 m, lindera con calle piblica; desde este punto hacia el Sureste en
lindera con calle piblica y propiedad particilar; costado izquierdc

. 314,36m, tinders con GAD Municipal de Manta, con una superficie de

06 mZ; LOTE No. 2: con un drea total de 176.609,99 2, que comprende las
signientes med ¥ linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE,; lnicia desde el punto
de coordenadas X 5307471,15 - ¥ 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X
F120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al

as ¥ 57 7,02 - Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en

e

s del Banco Solidario; desde este punto gira hasta

-]

rdenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 132,79 m,
s del Lote 4; ATRAS: inicia desde & punto de coordenadas X
sta legar al punto de coordenadas X 53068814 - ¥
,90m, lindera con terrenos del lote &4, COSTADO L
2 de coordenadas X 530741,15 - ¥ 9889477,27 hasta llegar al

26 m, lindera




terrencs del Lote 1; COSTADO 1ZQUIERDG: Inicia desde el punto de coosdenadas X
530334,71 ~ Y 9889097,51 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 ~ Y
9888873,32 longitud de_418,34m, lindera conterrenos del lote 47 LOTE 3: con.un
drea total de '81.'55?,631112, q-ue comprende las siguientes medidas y iindérds:
FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - ¥ 9889806,14 hasta
llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54 longitud de 39.23m;
desde este punte gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70.- Y
98895‘::!2,23 lorgitud de 112,§2n1; desde este punto "gira hasta legar al pllﬂtn de
coordenadas X 531161,04 - Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud de
168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con tervenos del lote 1; ATRAS: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos
particulares. COSTADCQ DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80
— Y 9889806,14 hasta Hegar al punto de coordenadas X 531402,23 -~ Y 9889683,27
longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO [ZGUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9899368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos

de ia Compafifa Comercio Exterior ¥ Construcciones; LOTE 4: con un area total de

' 1\-}'\%.1??13{]2,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos, FRENTE;: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531028,09 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 - ¥ 9889306,50 longitud de 34,34m, lindera terrenos del

lote 1; contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 - ¥ 9888873,32
longitud de 539,90m, lindera con terrencs del lote 2; desde este punto gira hasta
Hegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y
988?2[19,45 longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenas del
lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto dé coordenadas X 530300,04 - Y
9889288,60 iongitud de 132,31m, lindera con terrengs del Banco Solidario; continta

desde este punto hasta llegar al punto de coordenadas ¥ 530218,18 - Y 988934477




longitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta ltegar
al punto de coordenadas X 530021,88 - ¥ 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera
cou. GAD Municipal de Manta;.desde -este-punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530206 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD
Municipal de Manta; continita hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y
9888712,64 longitud de 34850m, lindera con terrencs en sobre posicicn de los
sefiores Moyon Barzallo Wilson y bant'ana Rodriguez Roberto; IJ.E‘:dE este punto gira
hasta Ilegar al pun’ro de coordenadas I{ 3022920 - Y 98826382 longitud de
492,49m, lindera con terrcnos en sobre posicién de los sefiores Moydén Barzallo
Wilson y Santana Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X
531497,92 - Y 9888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta Hlegar al
punto de coordenadas X 531255,39 - Y 9888350,42 [ongitud de 299,03m; desde este
punte gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 - Y 9888115,30

longitud de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X

31m
530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar al

punto de coordenadas ¥ 530853,32 - ¥ 9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en
sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el
punto de coordenadas X 53102809 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531852,90 - ¥ 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrenos
de la Compafia Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO 1ZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 530225,20 - Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 - Y 988795925 longitud de 540,19m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 - ¥ 9887925,28 longitud de
181,19m, lindera con tecrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito
pormente LA EMPRESA SI VIVIENDA EP, estd desarrollando  ef provectc
abita Ema] dencminado “SI MI CASA” Con fecha veintitrés de Mayo del aho dos mil

escentratizado del Cantdn Manka, mediante Resolucién

cn el sector de Urbirrios II, de la Parroguia Targui, del




cantdn Manta, Provincia de Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil -
doce, se encuentra inscrita la Escritura Piblica de Protocolizacién de PLANOS DEL
PROGRAMA .- HABITACIONAL-SI-MI-CASA PRIMERA -—EfI-'APA-,—-Gelebr&éa—ani;e::gl— :
Abogado Rail Gonzilez Melgar, ﬂc-r.ario Tercero del Cantén Manta, ‘con fecha
veinticuatro de mayo del afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio
del afio dos mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTQ
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, celebrada E;nte el Abogado Radl -
Gonzdlez b[eiéar, Notario Piblico Tern::ero del Canton Manta, c'-nn fecha ocho de Junio
del afio dos mil doce. Formando parte del PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, se encuentra ia VIVIENDA DIECISIETE, de la manzana "8"
E_GUNDA EDMPRA?ENTA _\‘En hase a los antecedentes expuestos, LA EMPRESA
VENDEDORA, a través de su representarité legal da en venta y perpetua enajenacién
a favor de la LDMPRﬂDDRA la sefiorita CLAUDIA ]ULIAN& MACIAS BAILON, el lote

. L0 metms_anea—mrde —P'DS'I'ERIDR 7,00 metros - ]nte 79. LATERAL DERECHO:
IIQ"\‘N“IE 0o metms drea verde. LATERAL IZQUIERDU 13,00m Lote 16 Lnte de terreno
que tiene una SUPERFICIE TDTAL ﬂﬂ,ﬂ 00  m2. TEREERA PRECIO: El precm del

inmueble ohjeto de la presem:e cnmpraventa que de anun acuerdo han pactado las

DOLARES DE LOS EbTﬂDDS UNID{]S DE AMERIEA [USD 17.5 SDﬂ U'IJ'} valor quie
la EDMPRADURA Ia senomta CLAUDIA JULIANA MACIAS BAILON, I, pagan a la
VENDEDORA "z Empresa Munlmpal de ?lvlenda y Desarrolio Urbano “SI VIVIENDA -
EP, paga ala VENDEDORA "la Empresa Municipa) de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI
VIVIENDA -EP, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cial serd .
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPARNIA




VENDEDORA, .a traves de su representante legal, declara que petd conforme con el -
precio pactado vy los valores recibidos, por cuya razdn transfleren a favor det
COMPRADOR, el dominio, posesisn, uso y goce del inmueble antes descrito en’ este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que l¢ son anexas, sin

reservarse nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante

legal, declara que el inmueble gue se vende mediante este instrumento no se

encuentra hipotecado, emhbargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgade por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su

representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicins. EL COMPRADOR
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
tntereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efectia como cuerpo clerto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de  dominio gue LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, realiza a su favor, obligindose por tanto ésta ultima al
sancamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: “DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor hipotecaric declara expresa o
lemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para fa

cidn del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al

realicen ¢on la parte vendedora respecto del precio de

b
g
entre @pprador v vendedora,




deudor hipotecario declara que toda wvez que ha realizade la inépeccicin
correspondiente al inmueble que pretende adquirir 2 través del presente
instrumento;se encuentraconformecon-el misTG, por consigufente procede al pagos
del precio total segin lo acordado entre comprador y vendedora, asf como ratifica
que los términos y condiciones de ia compra-venta son de Gnica y exclusiva
responsabilidad de comprador y vendedora, de:,hndandn en tal sentido a terceros.”

- OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCIGN. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo serdn de cuenta de la vendedora, LA COMPANTA VENDEDORA, a través de

Su representante legal, autoriza al COMPRADG R, a proceder a la inscripeidn de la

Presente escritura en el Registro de la Propiedad de! cantén Manta NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente

instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses Yy €n
seguridad del bien objeto de este contrato, ¥ manifiestan que en el ciso de futuras
reclamaciones se someten a jos jueces competentes del cantén de Manta y al trémite
ejecutive o verbal sumaria .a eleccidn del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA

IPOTE IERT ROHIBICION VOLUN N : Contenida en las
\ Siguientes cliusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior FERNANDO
“VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de
Portm'lejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial,
en su calidad de Mandatario del Economista Patricio Felipe Leon Siong Tay,
Gerente General del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
Encargado., seglin consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la
presente escritura como habilitante, parte a 1a cual en adelante se la denominard “EL
BIESS” y/e "EL BANCO”" y/o “EL ACREEDOR”", b) Y por otra parte comparecen la
sefiorita CLAUDIA JULIANA MACIAS BAILON, por sus propios y personales derechos,
aquienes en lo posterior se les denominar4n “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados Para celebrar este tipe de instrumentos,

domiciliados en la ciudad de Manta ¥ quienes de forma libre y voluntaria consienten en




celebraz este contrate de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERFA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.. z} EL
BANCOD es una institucién financiera piiblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos v Segurps, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para ef beneficio de los afiliados v jubilados del instituto

Ecuatoriano de Seguridad Soctal {1ESS). b} La sefiorita CLAUDIA JULIANA MACIAS

BAILGN, en su caiidad de afiliada-del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento-de

di rHantP“hpm de créditos u operaciones que implica obligaciones econdmicas a favor
de EL BANCO, por concepio de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ©) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un  lote de terreno casa signado con el

numurﬂ DIECISIETE, de ia man?ana "8 del PRDGRAMA HABITAC]DNAL 51 MT -

CASA PRIMERA ETAPA, uh[radn en el Sector de Urhicrios 1], de la Parroguia T_arun
" Canton Manta, Provincia de Manabf. dj Los antecedentes de dominio son: La Parte
Peudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. [ lemas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registradér de la Propiedad del cantdon. que se agrepa al presente
documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de |'3 Pmpledad del cantén, que se agrega al
presente d-u.umr‘nh- come  habilitante. SE(;IINI)H HIP[‘IH:.{A ABI!:RI'A -, En
seguridad v Tdrdnﬁa real de todas v cada una de las Llh].l""it icnes que L& FnhE}_
DEUDORA cantraiga, de las que tuviere contraldas o las que contrajese en e futuroe,
para con et BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la prden de] BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
rrj..'n%hs en [as que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen,
.-hll"ﬂ-&:n pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas
wt} fr Eflm-l directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, ace
5 52 hubieren generado por préstamos direc

aceptacisnes ba ; i reduccion de plazos




modificacién de.las obligaciones, consclidaciones, subrogaciones, novacién de las
abligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes
de--pago, sea-gue-se traten—de--obligaciones de--c—pédit@s--endnsa_dt;s-_o -cedia:i@s-_e---da
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

suhre el inmuebie de su pmpledad descnto en ¢l literal ¢) de la clausula de

ante:,edentes de este mlsmu 1nam Cuyos hnderos,di_a_e?amnes ¥ superﬁclr-
son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 _metros area verde. POSTERIOR: 7,00
metros - lote 79. LATERAL DERECHO: 13 00 metros - drea verde. LATERAL

' IIQUIERDﬁ 13 00m LDtE 16. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE:
"\91 00 m3 m2|. Esta garantfa hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con é!
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algdn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente.
o ]\CUARTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria ¥
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar
¥ establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la
cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravimenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consigulente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmuehle que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, eu el contrato de compraventa, ni podrd dar otre uso al erédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente ¢l pago total de la obligacion. i tal cosa

ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro




requisito, a declarar- vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
BEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y & demandar y ejecutar
esta garantia hipotecaria para pago de tales obligacienes, Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédita para Vivienda, en [os términos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar e¢n Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto.
En todo caso, si dicho bien legase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn casa,
dicho contrato poded ser ce!ehra.d.cr niediante escritura p;‘ihlica inscrita en el Registro
de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, 2 todo o que se considere inmueble por destinacién, naturale:za,

n o incorparacién segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o flegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gque se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los més generales v es entendido que si alguna parte dei
misme no estuviere comprendida en ellos, quedard tamién hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen ¥ prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA
¥ todas sus oblgaciones para con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente ¢ vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales v honorarios de abogado, guedan integramente
garantizada: 5 gue ¢ > en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn del(de los] inmueble{s}

o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad

de dicho hieh el avalio actualizade del mismo, asf como el hecho de encontrarse en

i
E}ntnr‘la del mismo ¥ gue no se ha creado sobre él ningan gravamen

@paga todo lo cual EL BANCO podra exigic y obtener los certificados
asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los

pondan, conforime a sus i




en la noamativa vigente, corriendo los gastos a carge de.la PARTE DEUDORA. 5i LA

PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado-atos Inspectores-designados.por-EL Banco, éste. podrd dar_por vencido el |
plézu de la[s) nbligacién{esj garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. - SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara ¥ acepta que el BIESS podrd ceder en cualqu‘ier momento, la
presente garantla hipotecaria y los créditos amparados por.la misma a favor de |
cualquier institucidn financiera o a favc-r de cualquier perS{ma natural o juridica o |
fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judiclalmente de
dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente
y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesién de derechos que se efectlie, para todos los efectos legales, por el sirople aviso
que realice el cesionario o tepedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose
a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDQRA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria
t&u\\ y los créditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segin lo
dlspuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma gue estipula que cuando se
deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
tintlarizacidn realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquisra seala
naturaleza de aguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de
tales derechos o créditos, Por el traspaso de derechos o créditos en proteso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional,
tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA
PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta

hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluide capital,




interesas, costos ¥ honorarios de al gado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, ea uno

cualquierz de los siguientes casos: a) 5i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacian, o cuota, a favor de EL BANCO;"b) En caso de
gue el inmueble hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUBORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte, €) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier cbligacion laboral o patromat que tengan para con
sus trabajadores, incluide los aportes patronales al Institute Ecuatoriang de Seguridad
Social. d} 51 se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
mcurriere enmora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble
en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de wantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyende sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resclutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢
de deminie con relacian al inmueble hipotecado, o si éste fuese obieto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecuc
terceros contra ella; 1) 51 se produjere la insclvencia o concurse de acreedores
PARTE DEUDRORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa ¢ cualquier otro delito penal gue
pudiere afectar su patrimonio; J} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades piblicas de
accion coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
r _Eéci;_;.‘rnada.:: con la produccitn, comercializacidn o trafico de estupefacientes ©
5 t-‘ o tlicitas; 1) &1 & LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue el
ite fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministradr
. DEUDORA y gue sirvieron para la concesidn del préstamo. n) St no se
seguro sobre ei bien hipotecado o no se pagaren las primas

51 la PARTE MEUDORA mantuviere obligaciones impagas con




personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a

juicio del BANCO ponga en peligro suls) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE
‘DEUDORA-destine-et-inmueble-que- garantizala—eperacion—a—un--fin—distinto-al - ...

establecido en el contrato de préstamo ¢ al autﬂr_iza;;iﬂé por El BANCO. q) En caso d.e-.
que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesign de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del prés:ente {nstrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sei-é necesaria prueba algl_.-ma para justificar y
declarar 1a obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiclere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA,- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgade EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la cléusula precedente, sera suficiente prusba para los efectos
determinados e.n ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencido el plazo del ¢
de los préstamos que [o garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
f*fi"‘rgkubligaciﬁne-.s que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor qg'l BIESS, incluyendo
“dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente ¥ por medic de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podr4
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus
valores por cualquier causa. DECIMC PRIMERA: SEGURD.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate cen la
cornpafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremn::-tcr.}' Iineas
aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia per las obligaciones
asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn

contratados por el valor real comercial del inmuebls, por el tiempo que el Banco




determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pékiza de seguro se emita a la
orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones gue estuvieren pendientes-de pago el valor que peretba portal seguro; sin
embargo, st EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
pdliza, todes los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO.  DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
. AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que ¢l
intmuehle gue se hipoteca se encuentra libre de todo pravamen, prohibicion de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisodas, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidén de herencia, de modo que a partir de la
inscripeion de este instrumento tal inmueble ¥nicamente estard afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferide por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA
autoriza e;-:preé:-'jmn:ente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacitn, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacién crediticia, sus referencias e informacidn personal{es) sobre su
comportamient crediticio, manejo de sufs) cuenta(s), cortiente(s), de ahorro,

jto, etc, ¥ en general sobre el cumplimiente de sus obligaciones ¥
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamof(s) recibido{s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquicr Tesponsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizadoe para que pueda utilizar, transferir o
entfaar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de cantrol, Sistema

z, Burds de informacion crediticia ¥ ofras instituciones o personas

r%q‘ o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pablico

Figmiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara




& inscripeion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién.de la

hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
come también-tedes los—gastos, comisiones-e impuestos-que-se-ocasionaren-porios
diversos contratos ¥ créditos que se les nt.crguen, amparados con esta hipoteca, Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
€greso por estos conceptos, la FARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDDRA:ﬁutGriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que és_.te directamente o a trai}és de la persona
¢ institucién que designe, inscriba el presente insttumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcién implique, como lo sefiala }a clusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros
podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacidn de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; ¥, de riesgo de construccidn,
)\DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
%‘resente documento, las partes renuncian domicilic y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate
tle la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantfa podrin ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, eferciendo la jurisdiccidn coactiva en los tévminos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social ejercera la
furisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas, Esta coactiva serd ejercida con sujecidn a las normas
especiales contenidas en la Ley de! Banco de! Instituto Ecuatsriano de Seguridad Social

y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de




Procedimiento (v A% p cofitratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas [z . tabl
en la Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales ¥ Reglamen igentes del BIESS,
Las p'ili"-'s '.a.-f:ep-t.;a ny se ratifican en el contenido de todas ¥ ¢ada una de las clausulas
constantes en estz escriturz, por asl convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las ¢ usulas necesarias para [a validez de este instrumento
Hasta aqui la minata que.junto conlos documentos anexos y habilitantes
quLe se incorpora queda elevada a escritura ptiblicé con todo el valor legal, ¥
que, los comparecientes aceptan en todas y  cada una de  sus partes,
minuta que estd firmada por la  Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR.
Registro  Profesional namers:  13-1995-11 de! Foro de Ahogades, para la
celebracion de la presente  eseritura se observaron los preceptos v requisitos
previstos en fa ley notarial; v, leida que les fue a los comparecientes por mi el

notario, se  ratifican vy firman, conmipo en unidad de acto quedando

incerperada enel protocolo de esta notaria, de todo cuante doy feg i
¢
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icern e Ingeripeinn: 22 Mobneere ¢ Repertorio:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Oficio N° 91-DF-ACV-2014
Manta, 12 de agosts del 2014, . | -

Ab.

Fatricia Briones.
"GEREMNTE-GENERAL DE 51 VIVIENDA

Ciydad.-

Ref. Contestacion de saficitud -

Enrelacién a su solicitud ingresada el 12/08/2014 cumplo en informarle: :

Que siendo la Empresa Municipal de Vivienda — Manta Si Vivienda Ep. Con RUG N°
1360065170001 una Entidad Municipal sin fines de lucro, razén por la. cual se considera para
ig atencién favorable del pedido las siguientes nommativas:

Art. 547 del COOTAD establecen ai Sujeto Pasivo ¥ obiigado a obfener y pagar el Impuesto de
la Patente Municipal a /as personas naturales, jurfdicas, sociedades, nacionales o exiranjaras,
domiciliadas o con establecimiento en Iz respectiva jursdiceitn municipal o metropolitana, que

gferzan permanentemente actividades comerciales, indusiriales, financieras, Inmobiliaras vy
profesionalas.

Art. 554 del COOTAD, indica que quedan exentos del pago. del Impuesto del 1.5 por il
sobre activos totales b) Las instifuciones o asociacionés de éardcter privado, de benaficencia
O educacidn, las comporaciones y fundaciones sin fines de lucro constituidas legalmente,

cuando sus bienes ¢ ingresos se destinen exclusivaimiente a los mencionados fines on fa parte
que se invierta directamente en efios; :

El Art. 35 del Cédige Tributario indica sobre las Exenciones generales gue Denfro de fos
limites que establezca Ia fey yfs:'n perjuicio de fo que se disponga en leyes organicas o
especiafes, en general estan exentos exclusivamente def pago de impuestos, pero no de tasas
ni de contribuciones especiales” 2. Las instituciones del Estade, fas municipafidades v otras
. enlidades del gobiemno seccional o lpcal, constituidos con independencia. administrativa y

econdmica como entidades de derecho piblico o privade, para la prestacion de servicios
pablicos; ' '

3in otro particular, queds de Ud.

Atentamente,

)
Bazdn de Motiflcacksn . . -
il L '"; :." » -, °
tOMEEE ¥ APELLIDE u'}, Jenels l_'l'ﬂﬂ — FIRMA
o9 y0 8 | |




Quito,

Sefcres

BANCO GEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Presents.-

Do mil consléeraclén:

1

[R1"H
RONgo en sl conoctmlento que &) preclo de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solleftud r_fn Lrtdlto of cual I‘I"IF ﬂncanim 2

. . o = e
Por medlo del presente, dentra de 'ml trdmite dé Crédito Hlpotecarlo MUT Mo 450233 '

dqulrlenda can flnawﬂamlnnto del BIESS, al {a |os}
: B v de  uss

- Ddlares de
los Estados Unidos de Amérlcal,

En tat virtud Instriyo expresamente para que on la dévsula de precle de la cornpraventa se

establezea este valor v exlmo ol BIESS de toda responsabilldad que pudlere derivarse de est

tnstruccidn, asuraiendo todas las responsabitidades lagafes que pudleren producitse de ]
halsmia, en vista de que carrespande ab valor da mi negeelacidn.

Atentaments,
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GOBIERNO AITTUNOMO DESCENTRALIZADO MLWIC]PAL_
DEL CANTON MANTA

0115842

DIRECCION-DE AVALUOS, CATASTRO S S L
Y REGISTROS Mo, CemﬁcaM" -
P

CERTIFICADU DE AVALTO e wms VALORAL A
N
q:ﬁi'#

s
Fecha: 23 de agosto de 2004 No. Electrdnico: 24458

£ sugerito Divector d¢ Avaliies, Catastros y Reg:srms Certifica: Jue revisando ¢l r:'.ara.ﬂm de
Predios en vigencia, ea ¢l archivo existente se ;.onsmn:- uer

El Predio de lo Clave:  3-27-43-47-000 -
Ubicade en: PROG HABITACTONAL STMT CASA MZ- QR LOTE 17

Area totaf defl predia segin escritura:
Area Total de Predia: 91,00

1360065170001 "SI VIVIENDA EP* EMPR
\DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE;

TERRENO: 209434
CONSTRUCCION: 15405,16
17500,08

Son: DIECISIETE ML CHANIENTOS DOLARES

"Este documento no constituye reconscintiento . fraccionamiente u otorgamisaty de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de me!o actual de .m...t-’rfn:l ala C]rde'Im'L.u de
Aprobacion del Plano del Valor
conforme a lo establecidy en ,fa/..W ;

pls

Nirecior de Avaf.ms (“a.rm';mu v Rezistros

FL PRE..\E" TEI‘UCLJHE‘\TD .S'E EMITE DE 4C'UEFDG' A EA ~IHTDRLAr LON

' ¢J ¢£ CD UPR GBARE Q{JE SE H.-u PRESbﬁTmﬁ ¥ :r"r:rc, F 4}:.5‘. a:,; s 5
REFE ETEh. TACIONES GRAFICAS ERR ONE A5,

Imprees par! MARIS REYES 25/08/2014 12:005:23




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLAMEAMIENTO LRBANO

CERTIFICACION

ertifica que la Propiedad de ia EMPRESA

{ENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA

14 HABITACIONAL ST MI CASA, con clave Catastral #

lote I7 de la Urbanizacién Si Vivienda

parrogquic Targui  caaton Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su

fri

respectiva Linea de Fabrica v no est ctade por el Plan Regulador ni Proyecto

edgura. Con fas

Frente 7m. Area Verde

Atras. Tm. Lote 79.

Costado derecha. 13m, Area "'r'E.I‘I'IE
Costado izquierdo 13m. Lote 16
Area. 91m?2

Manta, a

LI s - . i TP
BiFREricld o dramre v

| . . Ny
LR OO GG CHOE FEWdeEROS EFTO0M o DEFIGH, 84T




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

4 U T ORIZA CION

—— ———— M. 6 Lo
La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza a MACIAS BAILON CLAUDIA
JULIANA para que celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad
de la Empresa NI'LIHIL.-J.]Jd] de Vivienda y Dc.sarmllu urbang “S1 VIV IEN DA™ ubicadeo ¢n
el Programa Habitacional “8i mi Casa™ iotP 17 de la manzana 08, con clave catastral #

3-2745-17-000 ¥ 1as siguientes medidas y linderos:

Lote 17: drea total: 91,00m?

Frente: 7.00m — Area Verde
Fostecior: 7,00m — Lote 79
Lateral derecho: 13,00m — Area Verde

L’a't'e_qu_Igggerdu 13,00m — Lote 16

/""' Manta, ”1dr~1$‘hlm de 2014
T

/ h /
\"/, g ><?

Arq. Jonathan Orozco Cobeiia.

Ef presenie

Froveas, en lag *.:rLr‘rm.fe., o Trrevpr*ndrewu.s




OMO DE SLE‘%”I‘RALIZELHU MUNICIPAL

. GOBIERMN 0 AUTON
: DEL CAHT{)?*I MANTA

DND\-IU DESCE

DEL CANTON MANTA

LAD [RECCION FINANCIE pa DEL GO BIERNG AUT
MUNICIPA L

A peticic
en vigencia, 56 encuentrs o
ubicada ——— . e — 'LLEEIE'JHJIKLJ_;_LMJ___
- -!' e JI:" "y 1 |y -~ L ™ ol II . L 5.'1. 1 "II r_ | o)
15 \ [flL"Hh.JFH.L O W LEM DA ¥ DE RR _]L_L J L-.‘L E[“ILLLIE ’L Lt Car aids ail
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E.El‘trrlfj [ — e
’ PROG. BT ACI0
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P HENTFESES: e
A TR AWALTE DE ComPER
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“ianta,
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AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A Peneid

que
de Inipuiest

Por consizuicnls fableg dowdtor de esta Municipalidad.

Sentiembre

mlanta,

WALIGL FARS LA CLAVE
32rdasannn PR TAETALCIC AL 51 WA CALA M- 08 LDTE 17
Miianta, tres da Septiemnbre de dos mil cotorce

cAlig S IFEIUE
RECAUDACION
£
|-




NORMAS Y REGULACIONES DE CONS cCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” FASE I

ARTT 031 — 0.

El presente reglaments tiene for objeto pgtaecer las fnarmas  GLE regutan 12

onstrucesn v canvivencia del Plan habltaclanal 51 Mi Ce £ASE 1, ubicada sobre el
margen sur de la Wla Clrourvalgcldan Trama I, & 1.300 metros del acceso 2 la Luotlzacién

Senderes, Parrocuia Tarqul, Sector Urhlrras 2 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULD 2 = AMBITOS DEAPLL CACION.-

Lags presenkes hord se'apllcaran gn el plan hablaclonal Si M| Cesa FASE T Y ohiigah &

tados v cada una de Wekarlas oe wliylenda a su cumnpilmlente, toda vez Qu& con &ila

ce regulan sus derachos vy aclones reciprocas sl éxcelclon; contenientln ademas 1as
normas e convivencia o vacibn de blanes mo Lol pates - -del referido Plan
Habikacks

Los praphebarios iri responsables. de forma -personat © solldaria, segun
carresponda, de las nadas pae s -*‘Jic‘:lé’ucii:-n g el |T'If‘H|"T'!D1!I'r'!lErl.|:D e lo
sstablecido en el presenle rPg1‘rnl‘|‘L’1 Inkterng que e aprobare, Para la admlinkstraclon,

conservacion y meloramiants del plan habltaciarial 51 M| Casa FASE L.

ARTICULO 3,- SUPREMACIA DR HORMAS.:

£ todo le que no se hublere prevists on este reglamenta, se anlicaran qu dlsposic:

de |3 Drdenanzas Municlpales del Gc}hiernn"Etl!:inhﬁr‘iin.ftﬁe's:_ rralizado del Cantén Manta
gue se hayah expedlds sobre la rmaleria, asl como las disp

aplicables al caso. '

En casa 02 | pancla const

preyalec i Ins del Codige Civil, a #ie da lo cual, los prople

nue renuacian e

= .
a&hmiq_&wﬂitmmﬁﬁﬁgﬂiﬂc

ta san ia sunta-Ge sneral da "Sf ML C ~aga® FASE [y las AEoCiacicnos

3 junta Gzneral el enle superlar,

Pwice Do L3
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Cada_manzana tijg hérradura—o—culfdi.‘ﬁé"Ebﬁétlfﬂ!i-ﬁf su ;ﬂlﬁociaci{i'n ¢ Coniltd: qulenas
eligirdn 1na Directiva, e presidents de la misma sers mlembro de la Junta General -ge LT
Mi Casa FASE |, ' :

Constituridn . de) E}rgnnu de Dire
i

_ -qiyiena.s deben elegir :sy.
directiva conformada por;, py sliznt ‘Gfi_ce_pﬁé_sldeﬁte;  Primer Vaocal,. Segiindo
vﬁﬁa_i,,-t';erééir Vaeni y Secratarta,. ] ele'gldfu;s_. tadag.dpé 2figs en |ar Asamible.
General de.lgs s ASotlacloniess Comeds. '
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Migépkasg gnte y tras g
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; ¥ Eoga 3
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b} Concurrr o, ver ¥ Vot g lag A.samhreas g las; .Aéﬁﬂatlﬁfjes- ‘¢ comfeds.
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de negocly, seqin [a .
dstribisade -ga)
_ n_:b_n'f_nrrn!’ri_}a_d Lot fig:

el CL!!!‘]#”{" o ld REQ amenky -Intﬁl'ﬂﬂ,
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nuntuzlmenta @ las.-asambless de la Junta Genaral
15 ordinarlas o extraordlnarclas ¥ 2 las de la Junta

fucren parte de este;  siempre y cuande fueren legalments

ARTICULO 6 - ESTA PROHIBIDG A LOS HABITANTES:
a} Arrojar basurs enilas calles, aceras, dreas cominales o cualguler otra lugar del
plan habltarclaonal. . .
) Mantener la basura en la parte externa de tas cesas o en [as aceras. i.a basura si
en los lugares acondlcionados para el ef€
e} Estd prohibide alimacenar matetial de reciclado dentrp y fuera de las viviendas
I miap cla de roedares y cucarachas

ey Celocar adornas, obja vehictlos, ate, que afecten-ef linder fdel vesing

ARTICULD 7 — REFORY
Cualquler norma MNia en .2 L|_ du-‘umnnn‘.& pn:iia ser reformada, derogada <
mndlflcacda, slendo necesarla  dnlcaments 12 mayorla en ta Junta General da
Propfotarkes, v sln contradecis los Extatutos de la Comunkbdad. y de las Crdenanzas el
GAD Marta,

S 7 deun Plan Hnbil‘.ar lanal Municlpal 2n el gue dele
acldad, tranguitldad y seguridac stituyen Areas
: as- pranletarlos.
val no podran ser cambladas en sus fache fLe
su tipologta.
ltaclonal no podran dividirse;, nl realizar canstrucciones en

s especificaciones técnlcas

8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-
- -

qulslera efectuarse ep &l Plan lahiba: ; S| Ml Casa”
fn de.la Jefatera Tecnlen de S Yivienda-ER, de 1o
£ . .. . ) I b A
Jﬁf’; Generzl v mediante la Direcgldh de Planeamlento Urbano deb GAD
2 sl

nlsmas que se ohtendran cumpllendo <o




!,,...,., i VIVIENDAER *

] r-n Ml-l'l.‘r:fpll L \I'I'd!nd Mi
b R i

B.1.2 Los propletarios podran. hacer obras en el interior-gu-s 5 prapledades cuando no
' ‘mensscaben o slteren la Csegunidad de laz wwendas SU estructura general, gy
canfiguracién o estados  exterlores, o perjuditien los derothos de otros

Prepietarias, Las propletaros se mrnprumeten 2 hacersa ( Large de los-escambros ¥
demés sucfedades. que conllave dicha olyra.

-3 En caso e Ehsuciarse g daﬁarse las zonas cumuner dr rlvadas y de N ser
- reparadas por e nj;rutc:r, Ja. Jufta _Beheral . ¥o Asﬁclatlcan o, cr}mrté,___.pr_::dra
' procedercon 1a teparaclén, coi. <atdo &l proplatarls; '

8.2 .pEL AREA CE. EGNSTRUCCIDN =

El COS se Weterminard di acuerds o tg I:etlms Pspedﬂcur e cada rute e:.tablecldos. en

fas, Jnupranra_lﬂnea que forman parte. de. Ias presentes regufactnnes [ cpnstrutcﬁz‘rn o
servidumibre, : :

B.3. VIVIEMDA: cr.}s ¥ cus ™

Las wwpnda' _& EI.':IJE"F':I_b_EI Y CUs i claslﬁﬂan ghr
De.uh- piga, uasav'Tohalr! ¥ uavrnt’a
De do, plraa f“'dSET“ Is-zl:mlfa Y Umfﬁa

Moo gg Lfrss CEDS B
Tahaili - T4}
1351.-;[{:!.‘3
Isabiely
Lhritfa”

Cos (o ueﬂcfente He Eﬁcup:'
CUste :Jaﬂr‘lente dal Uso 7

84~ DE LOS'RETIROS:--. -

tLas .1'e'l'irc:e:-'p¢'h'terlﬁr-=s, Hrenitalds v jare te: cada 1.rna g’g 1:,5 ‘constricelones,

del Plan Habitaglonal serén jos Menclonadss e jog ANEXDS TECNICDS

EMg, Thnpa, Mkl g LClaneny




8.5 OF LOS CERRAMIENTOS,

B.5,1.- CERRAMIEN S FROMTALES.-
S p-:::drd lavantar un cerramlerts frental oo antepecho de no mas de D80 Cm. en

nts de tlpo  transparente (reja metaiica arparental) o

Gueda DtuhlLﬂn'I-J sembrar plantas, arbustos o arbeles, cuyas raices afectan directa o
lndirectamente las areas o aceras, bordilios, vias o instalaciones sub reas del Plan
Habitacional.

B.%5. 7.~ CERMAMIENTOS QUE DAMN AL AREA COMUMAL.-
Los carcarmientes de las viviendas que dan al drea cormunal seran las que 52 tablece en

al Flan Haultaclopai pars ylylenda vy o podran abrlrse accesos dlrectns a |as
Idleadas areas., :

8.6~ DE LAS ACERAS ¥ BORDILLOS -

ACETas CONServaran el disefio aprohada por Hh GAD. d dal Cantén Manta segqln &k pianc
gras frente a su lere

._._ﬂ.hmm .-
tas wivlandas dei Plan Hablta ~al TS M Casa”, esta
¢h GAD-Muricipal del 'Cantin: Manta, par lo que, ng e puaden

chadas nl estructuras.

; DE LAS CONEXIONES, -
40 subtesraneas © empetradas, ¥ arjn sujefas 2

s y wigentes

- tal Plan Hab

tramite <&




También se proh[l:re iy apertura de: r:ajas, ArmEios v en general de fas Instalaciones el
Flan RalHrzclonai. .

9.3.- VvARTIOS

Mo s¢ podran hacar excavaclones nl roturas en los MUros v Hemds bisnes Lormunes de |z
Urbdmzacidn, C

Quedz ey 5. Preparat conerate,

morteras, etg:.,. 5t eotmo -mantene materia!es EH calles ¥ aceiys de] Plan Habiltaelona),
deblendo defarlas e, al estadg en fue: lag retihe mpararraf Y dpjarlas enfag mlsmas
LBHE’EFI”I‘IF‘S ﬂrtglmipa.

fsiderando. querel GAD d ' za hormandc- gl “Maneja ¥

Dlﬁ"ﬁ*'ﬁ?l' 0 fiifal -dg _ur-; B Pl hab:_acqnai i8I Mi-Caga FASE I; s
anciehtra - dwhtra ::fel [fFnlte: urbanu cantt:nal & eenbnvacdién se transvrfben a[gunas

articilos que ds-hrhn ser obhgatorlamente c-bsewadns par fos propleiarios dai “Plan

Habltac lonal S Mt Casa F. ASE drﬁsaloju de los desechos.

2 dfﬂcacmnesy ronstrucclanes; e
de los dESEEhGS'SDHdDo ne- pcllgm as da i erla_ 5 dr= cnnsi:rm,clone
wbra.

g0lidgs np paligrasos aifuelie

Ll:t[_i_FZ:quh-:En' gha. .

1. Es respohsabiiidag

: ada gt éﬁﬁiﬁi’ﬁﬁi o peligeascs sy iecoleceldn,

fransporte. v déSeaipga an el rellgnp  sin ar[o previame 1. auturiadn
Mumciprﬂiddd ' '.' ’ | '

. Tamblen Bl f‘Pan::rrar W'r::r <y

forma Inmedlata ]

80, djspu;fr:mn ilnal,

En base 2 los Articulgg indfcadms
Autarizadn B el Goa,

reallzar ade'u:lr‘rnnpr‘ a Ji
"DIEposicdn ﬂnal de. E.:t;

En el caso da rpm:}dwlacrr:m
Materlales no. Peligrogos dal
retirg- daﬁn[t!*m

e, Tmn Aling Changy s Mgl 6 gpe1




En el de e
materlaies ng peligro
diarta de ohra.

Por ringun matlvs los desechios ds rTi'IE!tErlf'IEE ¢e dernoliclon y/o, construcclen

daohen dep i .T:; viviendas, yo gue esto conlleve a qua

el wvlentz o la [luvia esparzan tokal o
indicados, . . .
utilice la via phiblica, sean estas aceras, calles pringlpates
r,omepclar etc. matertales de const
desechos de |
Las trabajns de demolletdn v fo canstn i dehen ser ejecutades entre las. (4
y las 17130, _ _
Debido & gque est= reglamento estd enmarcado dentra de la Ordenanza para
ar el "Manejo ",-'-EDlEIDIZIE A .'~‘1na1';|:te Ezcambros * del G.A.D. de. Manta, las
0 pErspnas qus Se vean afer I 15 por eske Ineumplimlents pueden hacer
sus denunclas cl nente al ente nal, de esta manera ge aplicardn las
;8N esta misma Oedenanza:
l‘.Lr|J'.E'. pesades y estrapesados por ejernplo:

mayoras a mneladas,_ tractores. etc.

CULO 11.- DE LA CONV CIA.

1L, - AHEAS DE LAVANDERIA Y TENDEDEROS DE ROPA, .
-11.1.1Cl = ! nderia serd |z gue e-‘-'taé ﬁstatnlﬁr_‘iﬂa dentro de eoiflcaclones
2 l2 vivierdas, Estd totgimente nrohibideo utilizar las areas frontaies,
Flwidad,
de las lavadoras ¢ el 2dua da nara lavy
vadern Instalade en el patio de cada vivionda.
almente prohioide evacuar, |botar o lanzar agua a las ac
: por esta accion deran facturades:al duefie de cada vivienda,
srohtbldo .coincar tandaderos eh el exterior de las viviendas por
usen, no pueden pasarla alturz de los

rref Il




S VIVIEND AR

Emp.—m Muidclpd e Wivland - HMuale

11.2.- ANIMALES POMESTICOS,

11.2,1 Les anlmales doméstlegs: PEITOS ¥ gatas, de cualguler clase, que permanezoah an
el Plan Habliatlonal, petigrosos o no, estin cnndlrionados a que se fos mantenga
dentt de los tindergs. de SU preplo salar, v con las 5eg_urrdades Para impedir que
salgan de dichpg iindaras, _

EL.2. 25 afgune -de ellos produce ruldas malestosos [Iadrldo.;, imautlides, - etc}l que
pertutben la tranqu”[dad del vecldarlo,. puednn ser repurtadus al Mfm::terln e
Sulud para su res pectwo ratlro, .

11:2.3 Podran ser paseados unltamantﬂ o - Ias debidas segu ridades {-::crrea*; de
o Juridad} y 1n.qmpaﬁadm de 5 pmpletar;u o representante 'd recugﬂr sus
EKﬂrEI'ﬂEHb"E ’

11.2.4 Cuando |u5 Prapletarjos. salgan de uacaciones o te vIaJe 'gner'i_n_asegu:arﬁ_e que.

G anlmare; dumesticns per'ms ¥ gams, qugden En fasa, y I'Iﬂl: H:ui;-_b_&_r}-.”m
tranquitidadiy el argeq del | vecthddrio, sléng efig 3

gue BskE rip, cause esc gl .:am‘e 5L ausencia
prevenciones necesarias, '

T’

tarhande. toflas. Ia

113 ~'LETRERQS.¥ PUBLICIDAD )

Tados: |os. proplélaras. da vw!ende;s.-:{ pu lmina}
de consultar con af Comitg ¥-di far Comlsa [z-d Eons_ 'nes del. GAD dal- Lantin
Manta antes de colocar g Jun ranunclr.n pubIEtrtarlo ‘art-mpa tarid n.f:rcrquss u#talradu de

fa instalacion que. sollcite féaizar son inglicacidn: de F '-.dimr-ns}unﬂ-s y cal ar‘tP-rIaEEcat' dei
anunclo, y lugar rjﬂhrjr1 dmean emplazartia, : '

Ton Iecales r‘nmercialps tenen sbilgaeidn

11:4. ~'NORMAS DE CO
ti:':réim'én e
11.4.2. Tndo::

d&fio’ a na prtjpfi:dad

estard obligdd il 1-I:Ieu:l r:lanada 25.de

: bt'r'l:: -p’a rtr'em'

IH. Tarips Apding Ehanenir, Pandie B e 12




ring a'la moral ' a las buenas oo gstumores o U
de convivencla y armonia de los arias ¥ en gencral

el Plan Habltzclonal. -

- NDRMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

gin tipe de basura én 1a caile, Jazdines, entradas fie las
an los destinadas para ello.
crsuclar y estropear par v fachadas de las

G de rhkklos y anunclos de publizkdad salve los

+.por aparafos de muslca, te sl4n, radle,
al producklo per habitantes de las vlvlendas,
estar .en ninglin raomento a 1os dernas vecines ¥ SE deperd Tmpedlr
profduzea en el Interlarde las casas tr i@ 1as mismas, par

a1 *Eqdhr e iz Intensidad de} m'l::mn :
7 prohivico uunrdﬂr a1 slqubcea baja pruteym de ser parte integrante de las

herramlentas usillzates por el Propietarlo-en su trabajo o actlvidad, articulos tale

vns, COrTasivas, Inflamables- o qua pudiesen producic humee

ar o e exterlor de las Inmuebles cualquler objeta suscentible

d=l Pran Habttaclonal o comaodidad de los demas propietaries.

Jtlhizar las Areas comunes.y sgolales para flnes dlstintos a
roglamanto.

s

2l fin de gue las cumpian, y n aquellas.réf;pﬂhsabiur de jas acelencs de éstos elras.

de La

T ﬂ- N
A -~ | . Lo . LS W
B manthdirdkBo de las dreas. verdes comunales, las activldadeas de ramavacien v

=
T

ﬁﬂﬁ- & CArco Secreiarlo.
B




3 VIVIEN DAER

- Conbry de recreacién ¥ depur!:lvas_
3. Tener todas las rré:spu'ns;abrlfdadés-laharales sobme los tral;.-a'jaltmfe's ccmtr‘atadqs

- Bste mantenimients e fncluye, par-lg Yue sg podrd cobrar come adiclonal ras
mejoras de |a in frasstructura las ére_a.s—'m'n1unziré_s;y'er usg de canchas déport!vas da
dctierdo a 1o establecido Por la Junta Ge_nergr Y/o Aﬁociac{ﬁn;‘u. Comité.
La réparacirjn_de dafios de blenes -'L;qrhlz'rhaiés'_,_ ;
Por dctes de vang rofés. nat
fuerza ma

LG 35 oE)

1. Minguna v_ivianda
s !aotra Harke

implastas pargf)

disposlefyrias. ‘y-':'-ré:s]:'r'l'ﬁ'étdhgs

j:r-Er.'_"Ii..l|.d.ﬂ"E-'dli:..fEl sa7 _
3 Las resfricefonat E;Eﬂ'_néﬁl‘ai’né'ﬁt!ﬁ',- ¥ lag
" Zctr, obligah :al gy
“€h:eldomli e
RTfciilo" .
Las canchas fﬁff!"tipfeti ¥ demas
PTOplEtaMos ¥ sus, Invitadas.
Stse pcasionare: algln daficen Iz ha i
Entigitag: ¢

N Flging 14 e 1z




S VIVIENDAER

Fompuoaa Munclpal de Wivieeds - Manla

cumplir cor rodos RErMisns qQue  Con Ar] su  -respactivo

amiento.

INFRACCIONES Y SANCIONES.~
Lo viglaclén 2 una o cuatqulera de las restricclanes lmpuestas cobre 2] derecha de
ot de la propledad, el Incumplimlente de 1as rermas ¥ espacilcaclones
técnices para la remodelacldn de viviendas, obilgaran al propletaria gue [Rourko
en falta a deshacer, rzparar o modificar la causa de la vlnlagion a log propeetanios
immoelles vacinos coilndantes afectados, -en 8l Lempo maxing gue
rsaciackdn o Comité. De no hacérselo @n el Hempo
reparadlones o
resor, ol mismo que estara obligado a pagarle ademds una muita
equlvatenie ai 1 el valor de la obra,
El dafie o pérdida do blenes del Plan Habitacional, irnputable a tos propletaries de
visltas o dependientes, obllgara a log propletarios
asleibn del bien, en 6F Hempo que determine la Junta General
hacérsele en el Yempo sefalado, el propletano del
s reparaclbnes. a costo del frasgresor, Bb
misma que est
valor de 2 obra,
Corresponderd 2 12 Junta General, la facuitad - de aplicar y reformar el pr
Teglamenta, .asi comnp  callflcar cualguler okrs  Infraccidn por pacte e los
ietaries o arrendatarles de los Inmuebies, agl coma la fijaclén & Imposiclan de
mueltas,
orsias, discrepancias o lncumplimicntos de las dlsposiclones del
nenke, seran resueltas por un Juez Civil de Mania en el tramite del

juicla, ve

los prometores tendran la

QT i ¢ reformar el

] o
s . . .
ﬁ:,gr_ no se eacuentra estipulade en e ssente reglamanto, 5e apllcara o que
= A

[

‘enantas y el Codigo Clvil
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ACTA NO, D01 "SIVIVIENDA:ES" -+
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRAND CERENG

SESIQN DRDINARIA DEL DRECTORIY DE LA EMPRESA MUNILIPAY OE VIVIENDAY
DESARROLLQ URBANG 81 mvizuw.+ep** SELEBRADA EL DA MARTES 27 DEMAYD DE
ama.

En la tindad de Marita, a 1ok vmr‘:ﬂs[etg dfas del mes: :;[a meyg de dosmli tatoree, siendo
ias dieclpoho horks cdh: elfan tinutos, e seflor Frasidents dat Dittctnfio da 8] Viviends
EP” ing. Jorge. Zdriibrano Cadefio, Akalfe dal GADM-MANTA delegs comp Presidente:
Encargadeisl Ing. Walther Segundo Vitap, por medio de oflcic No, 038.ALE-M-102 -de
fecha veintisieta de mayo de dos it gatorce, 46 84 3k & 18 sestbn ardinarta, con Ia
aslatencly da joy slgulentes; naﬂnres rectofds; Ab. Farhantlo Fico.Atteags, Goncejal.de
Manta, Presiderta Comisidn Mun!qlpa} Fufmﬁhanté tg Pldnsandppta Urhano;. Econ.Jonny
Mera: Chdver, Conte)al de Maria, Delegatld. Coniléisn Mupicipel, Parmanente de Obras
PdbliEas; .am Junathan Orazcs Gobalia, Diretfar Municipal da Planeamiéntt Urbano,
GADM-M Ing: Edmundo Burdn DeTgaﬂu. Representapte: de Ta Fadérdgcldn de Barrios

dé Manta: Gomg: Secrotarly H8) Directodo metid 1o Ab, Batricla (Brionas Tapla, quien
vartlfica en calidad «de Garerita Garmtal Enrargada, deslgnagion Flzedi fior medio de

nflclo Mg, DL1-ALE-M-IQZC, Hotunearitg Qua_s8 adjunta come respaldo ari la presente-acta
Unzver verfflcadeo:e] quéruny reglaimantafiose Ha infglo:a lg sesidh.

Drden del Dla:

: Asto.de posesldn dal Dirermrio de 13 Emprese. mumc!pa] e vilerda. v Desarrolla
Urbano “SIYIVIENBA-EP%,

Eleteldn: dF-] Gerarte General, fla cohformildad. af Ak, 7 numersl 38 de ia

Ordenan: reatldn de la Eh‘qprhsa Munidpial-ds Vivlanda v Degarroile’ Urbang
"SEVIVIENDA-ERY, : '

DESARROLLO B LASESION

b the; posesion dal Difdetble.de s, Emprasa WMunilélpdl de Viviendd,y. Deaartoilo
bano. 15, VIVIENDA-EPY, Ze procede a la toma del lurarnEito Ye rigor a los
f’@-res Concelaléd Ab. Farnango- Plog Artesga ¥ E€on, Joibiny Pders {“haw{L.

rﬁ'lggadﬂs dul-fuktre ﬁ,ncalrj E‘.antt-nai e Mantaen4is calldades de:Presidents de
Soomislan Plangamlento. L}rbam 2w Dbras- Publicas, respeetivamente;, Arg.




anathan Orezod. Cobiehls, &5 réprashﬁtm:rdﬁ' Ua I8 Direccidn: de Planeamlentﬂ-

Urbanosy Ing: Eﬂmundu Pirdn Dailgade; aptadentimte 88 I Fadpracidn n-de Bardlas.

He: Manta 2era etactoide tHar 1y #nl&m’ﬁiﬂ!d:;ﬂl %0, da 'p'l:-s;s'ﬁin af sefir
te E o el Dirertaris mantis it wifiray;  Dilfdctores, Juran. Ustadeg

| ttucidn e .ty Repablica, Jy & Orddhbnre GUE -drég la. Emipress,
: 'Mmjfci‘pal:-_u‘e-'!ufi,u[&ndar\r Désarraiio. Arbamg “ﬁWﬁ.-‘lEND ‘EP“ il ’Eﬂ CYFA
148 Teyids 7 thigeiry D Ralf; en eyrpliveny lag fur:-:iam :
it §lda déslniadas B los reaps YRR N
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Nota.- Es Importanta s efialaique.}a.-Gerente General.Ehoargada presenta 6l Directorio un
~ Informe preliminar de: gestionss; ai.cus) protedid dar-lattura dando aconorsr In Sthkeién

actual de 51 VIVIENDASEP Frodicts e [a gastidn realizatl: en [a gdimmistracida anterige,
las milsthas que estuisrah en usa da sus funciones hesta ef 14 de Mays de 2014, el
Infortne es jarte pertinsnte de esta acta y se:adlunta p la Mioia. En shinferine In Ab,
Hriones. Intormd giie. segdn resymen veconfimicd. predentstlo por &1 departaventa
financieto BRistE

uh srionfo de. §74,258 35854, qud eorretporide # 195 attfvos de |
EMprésa, un total ‘en, pasivos

ik _ que asciends o $8561,931.25 vildres tue daben ser
tancelados a torte, medians v irgeplaze, guedlPatilcrolo de fa emprestasciende a.un
miotte de$ 70,637,41709 que se encybntiai donfarmbtss por Iog aetivos Hias de la
empresa mds la-utllidal gue. gnerd, todos sty valores Informados 'son: datos
eloballzados; -del Departamento. de comerailizacion Ihforma qum £n wentas st ha
Benerado un valor de $ 14,122,096.83, 4 14 prasente: ‘fecha se.than retavdado $.
‘B.020,297.48.y esthn porreaullarse §4,107,799.37, ‘por un.total de 732 cdsas vendides,
respacts A Io%: Bohos. ques 5& han gesticnado son el MIBUVI, tanerhos 107 bofds por
ivizarse, 24 BonGgs qua ya hansido efectivlzadosy constan coma farte del ingrasq de:

€53, adii:iunalmaﬂt_t-' _m_e_lml'm.r},a quesss han entregedo 310:-vivighdas, d= 18 ".".-.'L't_EIE!S 7
estan-pol-eniregarse, tamblénse Ran framRade A1% erdditas de Jos cuslés 160 cr Edltos
Harl sido désembilsados y 143, estan-en frecese de-gestion, Fad Mlgmas Ui suman 95
wiviendas i &l Tionto asclerde 4l valor de §4,221,410.04, tarnbién eormiiilca QM mlsten
clentes ¢on deslstimlentos por separacidn da vilerida, (o, usl tieqs up monto de &
105,4831.83 ; toritlhuandg con la explioaciondé fu Infoime Taniflests gue o -_FI'_ﬂ[.f téenlca
del Programa‘Habiaclonal "SIV Casa? st Flanitied con urérea total de- 176137 hectéraas,
ta cugl extd subdividida en el macralots 1, Mistéalote. 2, macrolote 3, macrolete d:y ellote
1y inte 2, terrenos gua vonstan en s plantisasidn, de tiche proyestp, de lo-Indicado,
estan en procesa de canstruction 98  chsss; 77 thgas tarminadas ¥ no. entregadas, 310
casas. que han-sldo-entregadas, ¥-351 Iotes destinedospara la construceldn de éasds gue
no han S\do constryidas. o 86t facha, lo qie pog ndles que; iHeaclon programadi
para 1a FASE 1-¢onstaba. de; '-'*.?I.!J]e*ﬁ'_éins';. tespestn B los-rmgd de viviendas det
Programa Watitaciorial St MY Clisassory Unifffe, isdbelia;: Gaviota, Tohalli-y ot ali Espedl,
Indica tamblén gue pafa: Iz ‘blatyelén. dp este groyecto 5@ han realizads -7 allanzas
estratéglcas y se han suserito 24-contratas de hibra para la; construceidn de Tas Wiviendas;
cuntinyandd con el Informe préliminarhage mencidn dé lasitbacidn legal de lu empresa ¢
mdicands Gie el GADM-MANTA o rangferdo 2 S VIVIENDA-ER uii 4rsa 1otal de
2,025,371.36 m" v las gueiestininely Bifens coneclda cofie L Paze ¥-8). Terreno

atrimonty de SUVIVIENDS: EBf réspectd & los (préstames que ba
AER ge soflchiy §6,500:000.00 ety talldad. de. préstame al Banco
Sda Ta Vivienda {BEV], redllzaido ESta Institugidn un desem de 5
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Inconsisiensla.entre 13 Informasidn. Presemtada-por-el Departaments de-Comerdializacion

¥ ba Informacidp que registra &) Dapartaniento Financlera, €n virted de Jo- cual se va a
prcrLEdFr a TeNlsar ambos kfgines ‘para. determipar los mbtlvos de. las .diferenglas
ancontradas, taimbidn haca tonocar al Dlrectople que-se ha sillcitade por parte.de!
Patronato Iu‘tun!cipm la furgoneta dk a5t Ingthusgion ert calldad :da préstamn hlep gue
canstituye. parte de los wttives fijos la, emprasa; en respueste el directorlo: en
unanlmldad raniflesta [uang es plocedents daf en!__pz-‘ﬁ.,tamh Alcho bler par-constifulrse
parte de los biznes: de. esta Institucltn, Jo.cudl podtia acatresr incgnvenientas' ¢oft |a
Contraleria Géreral del Estardol continuando eh €l usb da-la palabra la Ab, Britnes, hdiéa
ue eXisteui contratn dearrendamiantd per ufi valormensydl te § 1, 77545 Inciutda 1VA
Hor un plazcde 8.meses, 2, partic d4l 3.da abril des 2014, donge serencuehtran-actialimanta.
las-oflcinas admiiistrativas de SUVIVIENDA-EPR, DeEntTo fessu Infaome manlesta gui a3
presente fecHa. se astdn deBisndo % rmigses por el serdloln da. guardlahla a g $mpresa
Comifaseg:y pdvierte al-direstorl, Gue o es copveniente. gueddrfios sn 'g'uﬁrdlﬁnl':ﬂ_- que
ctistodie fas instalaclones, harramlantas, gocofrados v demids hleres ‘g pertenecen al
patrimonio ge S1 VIVIENDA-EP. Masta aqylle expueste, &l Plesidenti {EV.dal Diractarlo da
por terminads 1o 325100 siendo iasdlegdoyeve horas donveintafiinutos.

Para constanch de lo agtuado e} 'Seffor Presitiefite Enavgado el Diecterp suséribe fa

presente-dcta, junto comm ta.5ecrotarla del Directoria.
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FODEER ESPECIAL

QUE GTORGAEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC

DE SEGIURIDAD SOCIAL (E

SPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO LCTUATORIAND DE

SEGURIDAD SOCIAL,
EN LA CIUDAD DE PORTOVIEID

REVOCATORIA DT
PODER ESPECIAL
"GUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL (B
A FAVOR DEL INGENIERO
FIMMY EDUARDO MIRANDA GALARTZA
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dooa Bores ool trainia v cinco milmutos d=

noy diz YIERNES VEINTE ¥ CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO
T DO3 MIL-CATORCE, ante mf, DOCTOR-HOMERO LOPEZ OBANDGO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO,
comparece el Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TaAY, de
estado civil casado, en su eatidad de Gerente General del Banco del Fostituto
Ecuatorano de Segunidad Social, Encarpade, conft omge  consta del
documento gue se adjunta como habilitants, por los derechos que

representa bl-..-I}. st dn pos rm el uTutarm snbre el ebjeto y resultados de

_esta escritura puhh aa la. que pml'.‘edr’- de upa manera libee ¥ voluntara.- El

compareciente declara, ser: De nacionalidad ecuatordana, mayor de edad,
legalmente capaz y hdbil para contratar v obligarse, domieiliado en la cindad
de Quito, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
Gocumento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habilitante;
¥, e pide que eleve a esudinra piblica el Icﬂn-teuidn:r de a minuta gque me
prosenta, cuyoe tenor literal que franseribo Integraments a continuacion es ¢l
sigufents: “SENCR NOTARXO: En el libro de escritiras pblicas a su
digno cargo, sfrvase incluic una de poder especial, al tenor de las sigujectes
cléusulas: PRI"»IF};LA LO&[F‘ARE'I"‘IENTE Comparecs, el Economista
Fatricio Felipe 1_..e.un stong Tay, mayor de edad, de pacicnalidad ecvatodana,
de estado civil casado, ea su calided de Gerents Geperal del Banco del
Institute Ecnatorano de Ssguridad Social, Encargade, corforme consta de
los documentes que se adjontan como habilitantes v come tal, Reprasantanis
a quien en adelants se denominars EL

VLA D #.I’TE - SE{;UNW}A ANTECEDENTES.- 1)

al No. 587, de 11 de mayo del

T

2045, se crea el Banes dal Instimtm Ecuatorisno de Sepunidad Socis
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VEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD

2 nombre del BANCO DEL INSTITUTO

con [os erdditns hy

que concedd el BIESS a sus Prestatanios, en la jurisdiccisn d¢ fa provineia de
_ MManabi; Iasf come  tambifn cualquier decumento publico o privade
relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
parie de u:ualquiar:;;t tercera persona, natural o juridica, entendi€ndose cienfra
de ello Ia suseripcién de endosos, cesiones yio cualquier otro docuriento que
fuera menester a efectos de que se perfeccione Ja transferencia de carters a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado,- 4- Fl presents peder
podrd ser delegads fotal o parcialments M@ante- previa autorizacién
expresa ¥ escrita del representante legal del MANDANIE.- CUARTA.-
| REVOCABILIDAD. Este poder se eitendera autométicamente revacado,
sin necesidad de celebrarse escrifura piblica de revoeacion, una vez que EIL
MANDATARIO cese, por evalquier motivo, en sus funciones en el Banco
del I;‘J.Sﬁmtﬂ Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- Con e] presente
instrumento, ¢f Economista Patricio Felipe Ledn Sicos Tay, en la calidad
coz la qite comparece, revoea en su integridad el poder especial conferido at
Ingeniery JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA , constante en la
eseritura piblica otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del cantén Chiite,
Dr. Homero Lépez, con fecha 11 de septiembre de 2014~ QIMINTA.~ El
presente mandaty dada su netursleza es a Htuo gratuito.- Usted, seffor
Notania, se servird agregar las demnss cldumlas de ley para la parfecta validez
de este instramento” - (Firmado) Doctora Marfa Helena E’fﬂarreal Cadepa,

portedora de la matrfcula profesional nimero diecisiete guion dos mil ocho

guidn setecizntos teinta v custro del Foro de Abogados éel Consejo

- e ‘_!
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C0 DEL lJ‘*»"'::TITT_ITD EF ‘LIATGP T if‘ U DE ‘*I' {.T JD AD
a{:‘rl TAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDO VLADIMIR
JIMENEZ BORJYA, JEFE DE LA OFICINA ESTECIAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD S0 AL, EN
- LA CIUDAD- PE -PORTOVIEIO REVOCATORIA DE P ODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL. BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGCTAL (BIESS) A FAYOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Fu:mada ¥

sellada en Quite, a 24 de Octubre del doz mjl catarne -
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ESTASSY pousg pstdy
RUBRICADAS POR p1
Ab Elsye Cedesio Menéneiay

LUPIA AUTORIZADA Y ANUTADA, CONFURME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO Y A
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER TESTIMONIO

ENTREGADU EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

NUMERQ: 2014,13.08.04.P7510.- DOY FE.-{?
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