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CONTRATO DE COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA * E'JE‘::&HRDLLD LIF’BAND “Si VWIENDE& EP” A FA’UDR DE

" MARIA PIEDHD l'h‘IENDDJ_Jl [‘J’I,&CIﬂ.S 4 ESTDS A FHUDR DE La"l.
ASOCIACION FUIUTUF&LISTA DE AHORRO Y CREDITD PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA.-

CUANTIA: USD § 17,860,00 & INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA
DICIEMBRE 30 DEL 2014 -




BE B [ "W‘T P7%6

YRGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sl
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
WILSON EDUARDO MACIAS BRAVO ¥y MARIiA PIEDAD
MENDOZA MACIAS.-

CUANTIA: USD § 17,860.00.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONRYUGES
SENORES: WILSDN EDUARDD MﬂCIAS BRAVD ¥ MﬁRIA
PIEDAD MEHDDZA MACIAS A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Fn la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton
mismo nambre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy diz
(reinta de Diciembre del afio dos mil catoree, ante mi, Abogadoe JORGE
NELSON GUANOLUISA GUANOLUIBA, Notario Publico PRIMERO del
Cantén Manta, comparecen y declaran, por  uba parte El senoy
EDWIN MANUEL JURADCG BEDRAN, en su calidad de Apoderado

Especial del Ingeniero René Humberto Cordero Ledergerber, Gerente

General v por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista

de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segun consta de
cumentos habilitantes quc en copias se  8gTERAT, parte

Bnte a la que en adelante podrd denominarse simplemente la

ION, LA MUTUALISTA, O LA ACREEDORA"; por oira la

bg PATRICIA ISABEL BRIONES TAPIA, por los derechos
resenia en su calidad  de GERENTE GENERAL do i
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VIVIENDA-EP”, segin documentos que se adjuntan, y a quien se
deneminara _g;mnﬂ_“LA_uEmnEDDE;:;{__pg:_ﬁltimo los cényuges
seriores: WILSON EDUARDO MACIAS BRAVO y MARIA PIEDA]:’:f
MERDOZA MACiAS _"%nr SUS propios v personales
derechos, ¥ en calidad de “COMPRADORES,_PRESTATARIQS_YI 0
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles ¥ capaces para contratar y obligarse, a quienes de
tonocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
¥y resultados de esta Escritura de COMPRAV APRAVENTA Y CONSTIT UCION DE
HIP{ JTECA ABI ERT"L Y PRDHIBICIUN DE ENAJ ENAR, la 4 cual proceden

a cele hzarla, me Fntlegan una minuta para que la eleve g Instrumento
Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO (a); En el
pratocolo de ﬂ‘:ﬂl’ltLlT’d_S pablicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
conirato de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de
las  siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES. . Comparecen libre ¥
voluntariamente al otor gamiento y suseripeién de la presente escritura
publica de mmpmv{nnta, las siguientes personas: Une) La sefiora ﬂlbﬂ_
PATRICIA ISABEL BRIONES. TAEBIA, por los cicrf:chos que representa en.
s {r:l}.lddd de GERENTE GENERAL de la. EMPRESA MUNItIPAL DE
VIVIENDA Y DESARRDLLD URBAND “SI VWIENDA El‘-‘ i mnturme

queda justificado con la capm del documento de accién de peranndl 1 que

8¢ acompafia en el Ll_lctl consta dicha designacion, asi como, con la

parte pertinente del Acta de la Sesién de DlI‘ELtOI’lD de du‘ha F-mprr*scx
municipal de fecha veintisiete de mayo del dos mil catofce que se
adjunta, parte contratante a la que para efectos del presente

instrumento se denominars simplemente como “LA, VENDEDORA”; y

Dosj En calidad de “COMPRADORES", 103_*-9:13115@3 eran
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EDUARDO MACIAS BRAVO y MARIA PIEDAD MENDOZA MACIAS,

por sus propios y personales derechos v por los que representan de la

ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En Sesion
Ordinaria del [lustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a les veinte
dias dcl mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad
publica ¥ ocupacion inmediata con fines de exproplacion v de interés
social el area con una superficie de 357.16 hectareas, localizada al sur-

este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para

destinarla como drea urbanizable compatible con vivienda econdmica ¥

sus equipamientos urbanos. Dos} Mediante Ordenanza Publicada en ol

R.0O. No. 41, Edicion Especial del 19 de Mayo de_2010, se crea la

Empresa Municipal de Vivienda v Desarrollo Urbane, “SI VIVIENDA-

EF", constituida como persona juridica de derecho publieo, aitonomia

Iimanciera, administrativa y de gestion, con aitos parametros de calidad
v criterios v.:*.n'lpresarialrzs Ecr;rnrjr_:rlic:a;,_ sociales, ambientales v con
patrimoriio  propio; cuye objeto serd desarrobiar provectos de
urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén Manta. Tres) Sobre

mmuebte determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYVECTO
INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE -
MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo el namero
de Inscripeion 1221, consta inscrita cn el Registro de la propiedad del
Canton Manta, la Transfercncia de Dominio, celebrada en la Notaria

Piiblica de Terccra de Manta el viernes 04 de mavo de 2012, mediante

r
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Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 182. t:=59 86 m2. LOTE No.

Con un area dﬂ 176,609,99 m2. LOTE No.. 3.- Con un area de
E*‘:_l.St)f}bo mZ2. LOTE No. 4.- Con un area de 1,177.302,82 m?2. Cinco)
Con fecha Jueves 24 de mayo de 2012, bajo el numero 22, constan
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS
DEL PLAN HABITACIONAL Sl MI CASA—PRIMERA ETAPA, segun

cscritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el jueves

24 de mayo de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y

Desarrollo Urbano SI VIVIENDA = EF. Seis) Con fecha ocho de junio del
2012, bajo el numem » 27, constan inscrito en el Reglatrc- de la Propiedad
del Cantén Manta, ﬁDENDUN DEL PROYECTO H HABITA{,IDNAL 51 MI
CASA PRIMERA E}T&PA seglin escritura celebradaen la Notarm Tercera
del Cantén Manta el 8 de junic de 2012, otorgada por la Empresa

I*.*Iumclpal de Vivienda y ne Sl VIVIENDA -~ EP.

fLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.A Con los antecedentes
e¥puestos, por los titulos v derechos invocados, la EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLC UR URBAND “SI 'VMENDA -

EP”, pur la mterpuesla persena de su representante lcgal en fnrmcx
libre ; v voluntaria, por ‘medio de este instrumento publico,. da en venia

real ¥ perpetua enajenacién a favor de LOS CGMPRADORES el predio

con clave catastral m‘:mer 3 27-45 35- DDD cbnsmtente en ¢l lote

terrenc y vivierda algnacio con el nimero TREINTA Y CINCO de Ia

-‘F_'__,:#n'—-____

- Manzana “UCHO” ubicado en el PLAN HABITACIDNAL SI MT CASA_

PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion

Tramo 2, acceso a la Lotizacién Seudems, a 1200 metros de ésta, en la
pdnnquu Tarqui, sector Urbirrics 2, cantén Manta, provincia de

Manahi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ‘-"%ietf'*

T o

“LATERAL ° DERECHD* ’lreae m&tx 08 ¥ lote numero '%6, _¥. LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros y 1nte numcm u‘q'_,__ﬂﬂ._tﬂ.tﬂ.l de noventa ¥ uin -

[

metros umdradm Medidas 1 v linderos que constan en la Autorizacion
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SN emitida per el Director de Plancamiento Urbano del GAD Municipal
del Canton Manta, de fecha 21 de Julio del 2014, que se ad
documento habilitante a la presente escritura pablica. N

determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace como

cuerpo  cierte. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE

PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactade como precio real ¥
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la

suma de Usd. $ 17.860,00 délares. Precio pactado gque LOS

COMPRADORES pagan a la vendedora, en moneda de curso legal v a su
entera satisfaccidn, declarando la parte vendedora asi haberlos reciindo,
sin reclamo alguno que formular a LOS COMPRADORES por éste
concepto, v 1o hacen en la siguiente forma: a] Por medio de una lis

rédito que la Mutualista Pichincha ha concedido en favor de LOS
COMPRADORES por el monto de Usd. $ 10.860,00 dolares; b) Con
dinero proveniente de su ahorro personal depositade en la Cuenta de
Ahorros que LOS COMPRADCORES mantienen cn la propia Mutualista
Pichincha, por el monto de Usd. $ 2.000,00 délares; v, e} Con dincro
proveniente del Bono para la Vivienda ‘que ¢l Estade Ecuatoriano otorga
por Intermedio del Mimsterio de Desarrollo Urbane y Vivienda
“WIDUVI", bono por el valor de Usd. $ 5.000,00 délares. Las partes de
manecra libre v voluntaria declaran, que aun cuando no existe I

CrnGrme renuncian 4 ejercer o intentar accidn alguna por éste motive.
CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES,- Expresamente, los conyuges

Sl e}
=y

WILSON EDUARDO MACIAS BRAVO y MARIA PIEDAD MENDOZA
MACIAS, de conformidad a lo previsto en el Reglamento del 51V,
=rnida Urbana Nueva, se comprometen a no cnajenar cn los proximos

) afios el inmueble objeto del presente contrato, pIAZo QUC COTTers

scritura on cl Registro

enajenado el inmueble mientras los deudeores mantengan

pendientes  con  la Mutualistea  Pichincha, como
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expresamente se conviene en la clausula tercera del contrato de
Hipoteca Abierta que también forma parte de éste instrumento pablico.
Ln caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUV]
o al presente documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizard la
devolucion del valor del bono mas los intereses respectivos o se
tjecutaran las garantias y se procedera a una demanda para el cobro de
los dafies y perjuicios causados. CLAUSULA SEX‘I‘:&: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con €l precio pactado v la
forma de pago, transfiere LD::: C()MPRADDREE; el cl-::rmmo uso vy

goce, del inmueble '::-nqmtcnte en el lote de terreno v mmenda mgnar‘lc

PLAN HABITAC IDNAL bI MI CASA PRIMEM ETAPA situado sobre el

margen sur de la via Cm,unva.lmmn Tramo 2, acceso a la Lotizacion

senderos, a 1 1200 metrm de esta sector Urhirrios 2, en la parroguia

Tarqui, cantén Manrd provincia de Ma.nabl th‘I'ltI'D de los linderos ¥

méas especificaciofies determinadas en iab ClE!.‘Ll‘}l.lldS pI‘E‘LEI’it‘Htﬁ:b Ld

transferencia se la efectaa sin lll'ﬂl‘tdLlDHES de ninguna clase, con tucia.

sus entradas, uso, E_oce %Fﬁ'ldun'lbl‘&b y mas dt:I‘ECh{'J‘s‘ gque le _son

ANEX0S, sin Teserva de mnguna naturaleza, 11‘rJre de todo u‘avamr*n
COIMo S€ dﬂsprendts del rernﬁcadn de Registrador ElE la PI‘EIIEdFJ_(i _{que

8E cJ.dJLll'lt:l e Cdllddd del documento hablh lante,  La trﬂl‘lSlPI‘PHCIE.

comprende todo aquello que forma parte mdepcndlente v exclusiva del
imueble descrito ¢ individualizado en ésta misma clausula, ademas de
las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho
predio, asi come todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta -
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES aceptan la transferencia que se
efectia a su favor, en los términcs que se indican en éste contrato paor

convenir de sus intereses, Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
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las Normas v Regulaciones de Construccion y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunia en copias a &ste
instrumento. CLAUSULA QCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,
declara que el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio ¥ no
obstante lo cual s¢ obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los o8 que  ocasionen la
celebracion  de  esta  cscritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcidn ¥ demas correran por cuenta de LO3
COMPRADORES. Anteponga v agregue Sefior [a] Notario (a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta valider de esta escritura,
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION
VOLUNTARIA _DE  ENAJENAR.-  CLAUSULA  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- I.- El scior EDWIN MANUEL JURADOG
BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Rend
Humberto Cordero Ledergerber, Gerente Ceneral y por lo tanto
representante logal de la Asoclacion Mutualista de Ahorro y Crédito

para la Vivienda “Pichincha”, segin consta de los documentos

hahilitantes que en coplas se agregan, parte contratanic a lz que cn

adelanle podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”, la
“MITUALISTA® o la  “ACREEDORAY, 2.- En calidad de
“PRESTATARIOS” o “DEUDORES”, los conyuges WILSON EDUARDO
MACIAS BRAVO y MARIA PIEDAD MENDOZA MACIAS, por sus
propios ¥ personales derechos y por los que representan de la Sociedad
Convugal que tienen formada entre si CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- 1.- El (los) Frestatario {os) es [son) socio {os) de la
alista y tiene {n) la intencién de contraer a fuvor de ésta, diversas
iones generadas en operaciones crediticias que se las concedan
=rdo con las disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de

cs v osu Reglamento, Ley General de Instituciones del Sis

y su Reglamento de Aplicacion, Reglamento General del
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Sistema Mutualista dictade por el Ejecutivo ¥ mas normas legales
aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar tales
obligaciones mediante garantia hipotecaria, Sin embargo queda bien
entendido que nada en este contrato podra interpretarse como
obligacién de la Asociacién de celebrar taleé operaciones o de
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado
r-n la primera parte de éste mismo instrumento publico, la EMFRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG QI VIVIENDA -
EP*, representada por su Gerente General, Abg. Patricia Isabel Briones
T'apia dio en venta real v perpetua enajenacion, a favor de los cényuges
WILSDN EDUARDC MACIAS BRAVO y MARIA PIEDAD MENDOZA
MACIAS ¢l lote terreno y vivienda signado con el ntimero TREINTA V
CINCO de la Manzana “OCHO” ubicado en el | PLAN \_HABITACIONAL HI
MI CASA -PRIMER& ETAPA, s:tuadﬂ _sobre el margen sur de la wia
Circurivalacion TI’dl’I‘lD 2, 8 1_ ceso_a la Lr::-tmamon ‘%Pndems, a_ I)UU
metros de E"Std_ en la parroquia Talqul sector Urbirrios 2, canton
Manta, provincia de Marmbl cuvos linderos y mas especificaciones se
indican en la clausula de constitucion de hipoteca. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los conyuges WILSDN | EDUARDO |
MACIAS BRAVO y MARIA PIEDAD MENDDZA MACIAS, por sus
propios derr-choa Dnautmren PRIMERA HIPOTECA_ABIERIA_a favor
de la ASOCIACION "n.*IUTUﬁLI‘-wTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, especial y sehaladamente sobre el bien
iﬁ111uel:mle de su propiedad, esto es el predioc con clave catastral
n'ﬁmero _8-27-45-35-000, consistente en el lote terreno y vivienda
sltrnado con el nimero TREINTA Y CINCO de la Manzana “OCHO”
ubicado en el PLAN HABImMI MI CASA LR_IL_@_EA;_JETAPA

sitiado snbrf- el margen sur de la via C1r::urwa1dc1mn Tramo 2, acceso a

la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui,

sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de las

siguientes medidas y linderos: FRENTE: Sicte metros-y herradura §;
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¥ lotc namero 34. Area total de noventa y un metros cuadrados. La

- —— —

hipoteca {:.OII?tI:}rerldé no solamentc los bienes descrilos, sino también
todo  aumento, mejora ¥ ampliacién gque se  hiciere en  los
inmuebles hipotecados v en general todo lo que se considere
mmueble por destine, naturaleza e incorporacion de acucrdo & la
Ley, aclaréndose que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido dentro de los linderus gue se sefialan también gquedard
hipot 0. La  Asociacion y ¢l f{los) deuder [es) conviene (n)
CEP mernte gue la presente hipoteca pase y se extiends a las nucvas
obligaciones gque contraiga {n) el {los) deudor (es) con la Mutualista, por
Novacldn de las Ubli_ga:ﬂinﬂr::?. primitivas, de cualguier forma que ésta se
efectie. El {los) Deudor (es) queda [n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a faver de la Mutualista Pichincha, tendra la - -
calidad de PRIMERA v serd el Unico gravamen que afecte al inmuchic
en lo sucesive. La Mutlualista Pichincha acepta la presente hipoteca por
ser en seguridad dc sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca gque se constituye, lo
en virtud de lo dispuesie en los incisos terccro v cuarto del artic
numero dos mil trescientos quince del Codige Civil, para garantizar las
Obligaciones que ¢l (los} prestatario (os) contrajers (n) o hubierc (1)
contraido con la Asoclacidon Mutualista de Ahorro vy Crédito para la

Vivienda "Pichincha”, a consecuencia de las concesicnes hechas v que

ture al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, s

el caso, ¥ en gencral de cualguier obligacidn que tengan o

en tener los deudores para con la Mutualista,  CLAUSULA
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esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumertos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencion de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacién que son admitidos
por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria
que se constittye por el presente contrato asegurard y afianzara todos
los préstamos contraidos por el (los) prestatario {os), conjunta o

separadamente, sin  perjuicio de su responsabilidad personal o

solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los

respectivos  documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTiA DE LOS PRESTAMOS.. Para la fijacién de la
cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
exprese quie en todo casc serd la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.-
La Mutualista Pichincha atin cuande no estuvieren vencidos los plazos
del o los préstamos v demaés obligaciones gque hubiere {n) contraido el
{los) deudor (es) directa o indirectamente, podrd exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adendando, ejercienido las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)
en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas ¢ no, de los intereses causados v de los que se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el
inmueble hipotecado, 1o cediere en anticresis, o constituyere cualguier
OlfG gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢) en

todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
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CERTIFICO: Que e Directarlo en st Sesion Ordinagria e

de mayo de 2014 resolvid lo siguionts; “el Directorio una vez gue ha

anafirado la terna propuesta, resbefve nombrar coinae Gerente Genaraf
oe fa Empresa SI VIVIENDA-EP, a {a Ab. Patricia Brienes Tapla, quien
gjercerd la Representacion Legal can todos los Deberes y Atribugiones

determinados en el Art. 9 do la Ordenanza de Creacidan FJé osta
Emipresa”. ’

o

Ho puods certificar v en casa de ser necesario me senvto al
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NORMAS Y REGULACIDNES DE CDNSTRUEEIDN Y EONVIVENCIA
DEL PLAN_. HABITACIONAL. “SI MI CHSQ‘." FASET

ARTICULO 1 = QEIETO:

Bl presente |cg'|amen'tn tlene poF objeln ‘gstablécer las. norihas  que. reqgulan la

constracelan v rnnv!vencia del. Plan habltacianal Sl Ml Casy FASE I, ubigada solire o
margen sur-de la via l:1ru_unua1ac16n Tramo I, & 1 200 metros: (el access.a |a Lotlzaclan
Sendarms, Fatroaula Tarqul-, ‘Sactor Urbirr]ns.__, & 1o Edad de Manta.

auwxmmﬁmm

l.as prosentes ndrmas aelapik.arnn an -l plar, hahiad'lunal. 51-M) Gasa FASE Ly dabligan 2

todos y cada ung de los Préplétarios de. vlylanda a su, cumnpllmisnte, lods vez que ton lia

so regulan sus derechos ¥ ohligadlonss reclprocas sl Excepeidh; conteniento. ademas [as
narmas de convivenclai y conservaghn dir- Biepgs. monlclpales: del refarldo Plan
v labitnclona]

Los propietar]os v "w‘upantes-, aerafi respnmablea de forma: personai o solldatia, segin

corresponda, dea los daﬁus acasionados - por 12 -ﬂolarlun @ el Incumplimlgnto due [o

eskahlecida en gl pre5er1te reglamento- Inkerno-gua e apmbal para la adminlstraclon,

conservacldn v mealdramiento del plan habltacianal 51 M) Casa FASE 1.

En-tado 16 (que no se’ t gblére pravisto eneste regiamentn sé;aplicaran ‘jas disposiciones

de 1a Qrdenanzas Muntclpules dei Goblarno Autonramn Descantral.lzadu del ©
qua se hayan EKDL(“E'EI::ECIE]H':‘._-.[E‘I materia,.
apiicables alcaso. !

Cankén Manta
a51 come las dispr:lmc’mnes del Cddigo Clvil

En caso. de discrepancla anbre. Luaiquier
eh este Reglamaenta, preuale;erin |
del Plan Habltaclonal; .

normd. o dispoesieldn,. yfo una b wvardas cahslantes
as del Codlgn-Civil, a efdcto de’lal ousl, los propletacios

declaran, al tomar congclmisnko del mismo, que tenuhcian de
mafiera express:a la aplt-l::ach‘.-n de aguellas.

E.ﬂ 1
Los ﬁrq-mos, de Dlrecrifm son 141

nta-:GEr‘sEI"a'I 4 tSEMELCada” FASE 1y las Asociaciones
arnikés, Slendn la. Jurita GGeneral el ente superior, -~

e, Eacien Anillpd Chiese ok 1 e 1%




Linanzana tfig ItEtradura o b e s constibues &, Asodiaclén o Comitd guinnes
‘AN Lng Clrectlva, of Presidente de la jnismg 52rA Mlembra dida Juyneg tenaral do 5

Lonstitucldn det Organg e Direccitn:

a. AUNie General e =T .Car-_aa: Organ Gelefal Dlrectivg ¥oArminlstratlyg ¢
BN de [a page L. #s5ig tenstiluida por o Presl
clagldn o Comipa de eaga Herradura ¢ Manzana; quienes deber elegir su
directivg condormady T [-"r'fﬂalclem':}, ‘u"f-:.a[.u‘ug[derl_’rr;_,,I*i-' " Vool Segundgs
" Vocal ¥ Secratarlg, Serdn weglos, tacla dos uiiog ap li Asamblea

Ples e jge Moclaciones o Comids,

O o Comitg e cady NEITRdrs O Manrzapa: Catls Mropie
QU es miembin de g 10 direcifveg -1,*.-aff_rﬂlr"dsltrﬂl!}."
wlen Geperg) Bleglren g Dlrectlvg {.I_]L!E SGreﬁ-::ﬂr'lr'm‘nlaﬁa [ Len f-*t'r35-1|3'r_~.a'|1'e_, Ln
dente-y tras Yors less,

etarios serdn cop adas hedianiis A, ragr Past constll

JEAE e ] an, Para o cual dope A1 ggiap #f dla en gl PEgo de oy

Lanta
trillnerlas 50 de no podgr aslstle pagran tlelegar si, Yolg an
cualiuier persona e U eonfianza, bastandg Hara acreditar B8R, 1N eserlin Mriade Hpr
O Rropialarsg ¥ &f ax asi, podrd fee ' abedacay CUBiulEl dedsin ¥ acuargg eprobado
e la Junta 2rroral wy - *-".J'I::pir_!tarmsi al iguai IR respakar fog
REERTIPTATIY:

ARTICU j_:._m:ﬂicﬁii_@gﬁﬂﬂi%ﬁigﬁﬂ -__E_B_I;r_mmli_mﬂa PLAN
HABITACIONAL SIMICASS page I '

a1 s i At di gifs Manaen

CUerdn o |a ley, v an |a { wrmaeslahiec)dy Bar of
e Interng, '

TN con oy ¥ volo o jas Asamblegs g tag. Ag itlos o Chnltds  gn

Usar v guzar de |ag ﬁr@.as"r.:—:.nml_nmlr.':a: Eon las Imiacionas Que sefiala at py

vivienda o joca) g Preslamao g arrlenct, para 4 xClusive da

2ticla o
Clo, segun |y nMatirateza opl

Itrralye e L:I;ri;.hcfﬁ;-j te amuardp 7 fa
a8tda. por- g GADM -~ Manta;
do en al Presente ragtarman,

dal plan nabllzcianal

(i
cnnfarmidad con - establue

SN con jas .-1u:_:rr'n:'_;.5.ee—st’af::lecln.‘as an &l praseriia Regl

amentn Thitarna,

D 'Yty At Chinmen




fy Aslslir cumplida '«,f nuntualmenta a las . ﬂﬁamblﬁd‘ de la 1unLa Generzl y/o

Asoclacldn o Lqmité sgan egbas. urmnariaﬂ" o ah’trﬁqrdimllaq y B las de.la Junta

General cuando fLIElE'I"I parks- de ES’L‘H, slemjire ruandu fueren legairmente
convocadas.

W&Bﬂﬂﬂlﬂﬂ%ﬂ&ﬂm

a) Arrojar basura en las calles,-aceras; arens. . LﬂfT‘I.lIi"IEI.lES & -sudlguier otre lugar de!l
plan babltadonal, ! :

h) Mantener la basurp en s patte externa de las cnsas G-an las ageras. La basura se
depositara en los lugares acondiclonados para el eféctp, -

©) Esta prohiblde éilrr%acen_ar rmaterlal de raglelado - denltre '\f:ruera- de lds vivlendas, los
qua provocan la pf‘éaancia da roedares y cucarachas

d] Cilocar adornos, objetna vehictilns, ete. que -afecten-el ilndaro de! vecino

ARTICULO 7 ~
Cualguiar

norima nﬁ:rlla en este documents pndré-..gr' refarmada,
rmodiflcadsa,

derogada o
slendo necesarle Gnlcamente la. mayorfa en da

Junta Ganeral de

Proplatarios, v sln contradac los Eslatutes de Ja Comunldad. y de las Ordenanzas del
GAD Manta. ' '

— Par tratarse "5 ML CASA™ FASE 1de un Plan Habitaclona) Municipal en el que debe
primar un amblente:de privacldad, tranguilldad ¥ seguridad, se: censtituyen dlens
cormmuhales v municlpales can (imitaclones s favor de todds log prépletarios.

Las viviendas del larm Habltacional no podram ser camijjadas en-sus fachadas, gue
sstdn establecldas detacuerd a su tipalagia.

Los solares del Plan Habltaciona) no podrén dividltss; ni realizar gohstrucelones en.
dreas na espaciflcadas, ¥ e aespetaran ]as s1§]u19nte'3 espaclfleaclones téenicas
pera cada vivienda C!E. aeoeido con |as nr:u s 5Iguie.ntas.

8.1,- PERMISOS DE. consmuaﬁxén -

g.1.1 La remm:[el.acluin que ca fulsiera efectuarse en ef Plan Habltacianal *51 Mi Case”
FASE [ daberd taner 1a aprobacidn de, la defatura Técnica de St VIvienda-EF, de
Junta General vimedlante fa Diretéldhy dé Planeamfante Urbano del GAR del
Cantdn Manta, las mismas qus se- obtendran cumpliendo con fos requisltos
stipulados en el nresente documents y-demas leyes y-ordenanzas pertlnentes.
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FVIVIEND

Prepletarios padrdn hacer obyas en f nterlor the sUS rropladades cuando s
menosben o alleren Iy o gurkdladt de |as viviendas, su aslructues

recién o quen los derechvs de o
Nprotneteria liacerse cargo de fos -
que conllave elicha ohra,

En caso do ensucl@ree g dafigrge |

aropietarles, Lbs propiekarios e oy

demds suciady

8% ZONAs cOmunes O prlves ¥ ode ne ser
85 por el ejecutor, fa fusnta Gaferal claclon oocomild, vodrd
praceder con 1a reparaclén, con ca go &l prapletniia,

6.2, DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
CHCOS sedeldrminam de acuerdo -a: log ok spectlcns de cada |ote extablecldon on
W5 Implaniaciofnes que durman parks de g NFesantes regulacicney. de canslrugelia y
Az,

VIVIENDAL COS v LS.
andes g acoerdo COg i nsillckn ar
&0, Cowas Tohaili v Gaviaka,

» Isabetlary Umifia,

an,
aialoy,

a2l Uso el Suelo),

“5 Posteriores, frontalng -y Faterales minimos ge. ¢
Phan Hlabitagion mencldizEdos ai |og Ay

Chapcay




8,5 DE

8.5.1.- CERRA!-‘]IENTCIS FROMTALES.-.

e podrd levantar uni cerrumientc: frantal tipo antepechu de ne mis de 0,80 om. en
mamposteria; y. hasta, 2,40 mts de tlpa

transparante frefa metalica nrnampntal] 1t
vegekal {sato vival, !

Queda prohltido s Fmbr*xr planta ¢, arbustos o érbnles, cuyas: raices afectan directa o

thdlrectamianta las Areas de aceras, bardiilos; \.rms g 'Instaiaclaneq subkerrdneas del Mat
Habitdclonal,

5.5 ﬂERRhMIENTOS.‘QUE DAN AL AREA COMUNAL.~.

Las calramientos de'las vluiendas que-dan al-dren t‘m‘nunql.lsman lag.que
el Plait Habitadibnal para cada Vvlenda
lndlcadas E':r'eaﬁ,_ :

o establece en
v ne pol:iran abilrse pooésas d]rectnf. a las

B,6.- DE LAS ACERAS. Y'BDRDILLG&

Las aceras conservarin eI dlsenu aprébado por eI1 GAD: dal. Fﬂntf:n Manta segiin.ei plano
uthanistico. ;

Es obligacion de tos prup]'@eta_r!'us gl culdado:de 15_5_.=|au_:ﬁra5_- fraiite o sU terrano,

W@W -

Bl diseio qlqultt.ctulﬂm- de las -viviendas -del Rlan Habltacicnal - “31 M| Casa™, astd
aprabado y reglstrado por-él GAD-Municipal:del Cantén Manta, nor lo glle, no se pueden
Teallzal cambins en 'S"l..E:?.fE:':IEhE‘LdﬂE :r‘li'EEtI'LECtL.IFHE. '
9.1~ CARACTER{STICAS DE LAS CONEXTONES,«

Toadaz {ags Ihsthlaciones isa'rén' -si.lbterr'é':ﬁa_a's o pmp'qt_rﬁg!aﬁ, y--estardn sijetas a las
tllsposicianas v Esne:::l.f_h:a:{;in'rpaa -de las n_rﬂal‘lanza_t;‘:";{ r.eg'lamantpﬁ emikiins y vigentes por
o GAD, de Manta, :

9,2,- CONEXIOMES.-

Se prabibe toda cnnexiéih o manipuleo de 1as Instalacidnes” electficas, hidrosanitartas,
telefénlcas, ale.” daf Plar Habltaclonal, salvo agucllas. autorlzadas. expresamenta por fas
‘. auraridades luego del trdmile correspond|ente..

o, v A T ne-Cliangan, telng B odo 1#




4.3~ VARIOS

Moo=so pedein hae avaciones nl roliras en s MILIFOS y gin
LI lpias

BAOS comunes de in

SICIONES PARA LAS REMODELAC LONES.

menie prohlbldo: camblar la lTacladas - de lag vlviendas, [reparar conhcratn,

e 2t asl como mantener Mmaterialas an clleg ¥oacars dei $lan Habitaclenal,

da rlels

2EtAdo An que fas recihe, reparatlas y dejarlas en dag els

e Monka Na ermiltids UnarOrdenanzi nornands ef "y
¥ Oue 8 Mdn Rabitaclonal | 5i M|

el Mmlte urbane antonal, & cantlouacisn Lra

cben ser ohligatorlamente o arvados oor los pro

¥

3 MP Casn FASE I ¥ oque g0 reflerin a MmaEneja vy

ermallcfones de edificnc

% de matoiiales de ColsL e

Pasansahilidad de & eradores de escambrosg ho pol

lransperle v doscaiga oo al rellsno  sznitarlo previame

Mgl patldard.
el Gestlonar wa conlbralar el rellio 4e og escom o pellgrasas o

fornta Inmediata de) fi e la.chry v tartsportartos al relfens sanltaric e

sUdlsposicién fhgl,

B lesze & fus Arliculos [ellcadles v oen funckdn de gur el Proplekario e sldn

D de Mants mediantg un *perm de [ Meng

0nes a laviviends,: se amlien log slgutlentes r

thal de-Fseortbras ga Malerlales de demolicidn ¥

/o Comstricelin®,
Iy e la villa se enclueniia desha Lt

an tlelan gey almacenados: tleeralig o Mila han I

I Trme s S line s S liunen




En el caso th:-_-'r'e_rm.dii&!a-;id_n ¥ que. I vilia' 5& encuénire. i hitﬁdq, los desechos

materiales no pe]igrmlsﬁ's-.ﬂaben- ser relirados totalmente.
dlaria de-abra. |

For ningln metivo fos. desechos-de materlalas de demal{gldh /o, censtrucelan

deben depositarsa e los- relirns’ dé 1as Viviandas, ya que. esto conlleva a que
slementos de la naturaléza como’

ctilfiitiar la jornada

4 Alanko o fa lIUxil_a_:ﬂéparzan total o
parclaiments Ins ma'rellinle- indlcados, .

No estd. parnitide tuE se yilllide: 1a via pliblica, seary esta:. aceras, calles pringipales
o secundarlas, par_m: alimacanar.

desechas de los rnisrnlbﬁn

A me.[clar wbe, materlales de constiyceidn o

Los trabaios de demnp

o .S constry :c[:.’m. deben skr ejecutados. entre las-028hG0
¥ las 17h30, : '

Deblda a que este reglamﬁnLn- estd .

nmartade dentre de fa Ordenanza pars
normar e ™

Manejo y Dlsposicidn Flnallde Fscombros ® (e G.A.D. de. Manta, los
veclnas o personas gile se vean afstla ia‘.i. por este IncUmipimlente pleden hacer
sls denuncias directarmente al snte ¢

ntonal, de esta manera se apllcardn las
sanclones.sstipuladasien esta.misma D}Idena hze:- '

10.Estd prohibldn g in;;n-esc: de wehlculds pesados v exbrapesados por ejemplo:

volguekns, camiones d_E‘s"ﬂa_.B Bjesd mayoras. s =_l-|:0nrg]§{'i_'as;., ljractt;:_reé ate,
. d .
ARTECULD 11,: PE LA CONVIVENCIA.

11.1. ~ AREAS DE- LAVJ'!.NDERIAYTEN EDEROS DE' RDPR

1111 B area de Iauandarla cara !a flie dztad estahlecid*i ﬂantln e, hs @-:ps-c1f1rﬁri:;rm';
tecnicas e la vi'-.rler:da';‘_ sta ot imente pmhIhEda uillizar las -araaa feoniales,
HURMAS [Dava esty aclividad . .

11.1.2las conexlones de lag Iavaduras -0l El 8gua utfllzacla p'zra lavar ropa. dehi ser
evacuada por el !Wadﬂtﬂ ]nsltﬂqdn n'E'I petle detads vivienda..

11.1.3.E4t3 totalmenter p_rﬂhl_t_:_ildq evacuar; bmar-q-lanzar-agua a las-aceras y-calles, los

dafios t-casinnadﬁé!. por esta aeclon ﬂpé‘m facturadaos;al duefio, de cada vivienda.

11.1.4 Esta totalmente p:'r'::-himdu-cniadar" endederss én al. axterior de fas viviendas por
ser eslo antlnstétliLﬁ. Loz tendedsrog fue sé Usen, no.pueden pasarla altura de fos
balcones ¢ miros v de esta. forma g adan wecondldas,

Y Pinwid Aredl L CEaneav: Phede T o |2




11.2.- ANIM DDMESTICOS,

1321 Los animales <oingsticos: I 5y galos, de vualgulér clase, L pefranezcan en

ol Plan Habltaclonal, e droscs 0 no, estdn condidtlonados a e s |

]

aenlro de tos nderos de sy Aropla salar, v con las. sequrldadog Para Trpedie quo

salgan do-diches Nridle

alyuno de allbs produce ruldos malestosos (fadride

nerluiban la trangullldad del v Clbdare, puedan ser rep

i respectiva rallro,

dos  unlcanente o {rerrnas

¥ atompaliados e sy proHetaro g- Irecoger i
reimenlkns, ’

ando les Praplolarios salgan de v JUTErSa gue

Ferres v gales, queden. en e C A0 parturben 1a

sbs Al

del wecingario, Sierdo el duefio dol anirmal rie
e cause estandalos durante sy

5U avsendia,

ZNCIBN0E NeEcegs) is

ilos propletaras di viviendas (Llpe Urnlfiay con ldcales CArMmerc

du consullar con el Comlté ¥ G la Comlsada de Construecion

Minta antes de cofacar shadn anuelo publlcitans, o pafiande an Crog iy
la i don gQieselitite rea " can fndicaclén de Jgg dimensiones v coracte isllcas el
anmclng rdonge desean emplagarin,

184, - MORMAS D CONVIVENCIA

wles, dafilnas,

Hicitas,. pellgrosas, o Msalihres

phiblidas enlag vivlendas, .
L2 Foudns los propictarios. de J8N mantenet su propredad en fnan estact,
farla cavsara por neqlitenclz, o gra razdn ¢ oo
ara obligada o repaner ef talio caisaita, Lanta sl la nroplod
de la zana.comin de ta Comimidad da Pre

olro partcylar o es pletarios
15mo, deliord abservar 15 e

rl.4.4 dla dellda-en el 1ma g imuehle
5 ton lod demds rofietarias y responder anke estos de g infrz

longdas: parijen DeUpa BU aropledad,

11, ‘Tasiyn Al o1




| .
11,4.5 Mo se podran rediizar actos cnntrarms a !a rnotdl iy 4 las I.}i.lEr‘lElE'”Jhturﬁh['Ea o fjue

afeclen ias. hor maq de canviuancia ¥ arman[;r-de. 1ns 1:-rnp|eta||us v en gencral
aquelins gue deanturaﬂcen-nl Blan:Habita nn,al..

i1.5.~ NDRMAS ESPE.CIM.ES DEC

11,51 Nowse podrd dppmitar ningin tlpu cle basura 4n la- caﬂe, jardines, | gittadas. de las
vlviendas; ni e m:h:- lugrar que nio gean fos. c[es-unadus para,ello.,
11.5.2 Se prohlbe raw,rar, sscrlfilr, ensuclay ¥ esttopear paredes. Y fachadas de las
viviendas, Incluse 1a Insircidh. de ratulos y.at}xjp:‘:ipﬁ'-r_{i;x _pumiddad galve oo
alitorizados norla lmmumdad _ o
11.5.3 Ninguin Hpo de ruh:ia, ya sgg prodycitln.por s -1pamtna fle magica,. tetevisian, radls,
slactrodomasticos ' o Inclisse ol produciie- pl:rr {os- habltames da las Viviendas,
deberdn molestar jen ningln mothento & los. demés. uen:lnn* v se debera lmpedir
gy ¢l yuldo un 5e protduzes enel Interlorde las casas tra5clenda las misimas, por
lo que deberd regularse, la- Intensidad dEI mismu. .
5.4 Gsta prahiblde guardar, ni siquisia: Atdja- pretm'tu di: et parte. tt‘!tPtjlante da las
herramlentas utl]lradﬁr par el Pmp!etaﬂn an .5 'traljaju o actividad, articules tales

COma sustancias EYthJSl‘Mb, n.mlualvaa, inflamables:a que-pudiesen producir umo
o malas olorés,

11,5.5 Bakd pirahlbide. c:ﬂm:ar al. e! extar|ar-de 1os 1nmuebles uua]qmer objeto sugc etible
di afectar 12 estétsm dei Plan Habltaclonal o cemadidad de los demas propletarios.

11.5,6 Estd prohibigo utilzac las dress comungsy’ soclales para flnes di: stintos a los
auterlzados an este vedlaménto.

11.6. - PRDPIETARIOS QU'E JhLQLI LEN,~ ) :
Los ‘propigtarios ue: a'lquiit-n s1s yihvlphidas debetdn poner en.c ‘cmm.lrnmnm ae! inguiling,
y podran @ dlspnﬂclén da astos, todas getas farmag por Ya: que.se. rige. i Comunldad, con

2 fln de.que fas tumplan. v 5Eran aque!lus re*;pnnsnb!es e las acclunés de gsbos iklmos.

e.m;;um_i.;.-_mgﬂ:tﬁ '_ :
Es responsabllidad dala Asm:lacl:.‘m o. Lumlté

i, El mantenimiente de hf &reas: verdes cnmurmles, las. ﬂCthidddES da repovacion y
Mmhra esiaran a :‘arga cln.l. aecretarlu.
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11.4.5 No se notran reallzar aeles contearios B motal ¥ & las buenas
: .

afocken las normas de dohwlvencia y. armatila de los propletaric
aqueilos gue desnaturallcon el Plan Habltaclanal. -

HNORMAS ESP ECIIIALES DE CARACTER ESTRICTO

Mo se potrd depositar ningun tHpo (e basura en la calle, jardines, gnliadas da ias
ylvlendas, nl enotre: lu que bw sean los-destinadoes pava el

Se pranle vayar, escrlolr, r oy ustropear paredes v fachadas

vlvigndas, Incluse: 12 Ingercldn tle toLulos vy obuncias oo publicldad salvo las
auterlzados por la Comunklac,

Mingun tipa de ruldo, ya sca producid par-aparalys de sk, belavlsldn, raclie
clectrodoméstlcas o Incluso o produclde por 1os halttanles de fas wvivien
daberdn molestar en nlagin momenio a los dermds vecinos y se deberd mpadir
qua ol rulds gue se produzea an el interlorde |ax casas trascienda las milsmas, por

lo gue daberd regularse la Intensldad del mismo.
Eold prohiblde guardar, nt siyuiera hajo prelexto de ser parte Integrante de
herramlentas utlilzades por el Propletario en-su wabiajn o activids arllculos tales
COmn susta

nclas expivslyas, corroslyas inflapnalbies o

sy lesan produoir s
o malus olores.

Satd prahibido calacar en el exterlor de los Inmiuebies cualqules ]

de afeclar la eskética del Plan Habltzcinnal o camodldar te les e
5 Estd prohiblde utilizar las dreas comuies:y guclales para flnes distinlos a [
aytoiizados en aske raglamenta,

1.1.6. ~ PROPIETARLIOS QUE ALOUILEN.- .
Las propietarios gue alquilen sus yiwlendas deberan puner en concclimients e negertling,
v nodran a disposiclén da es stas nermag par la asle se riga a Cemunidad, von

&) fin de gue Yas cumplan, ¥ seran aqueallod responsables. e las acclar

ARTICULO 42, MANTENIMIENTO DE AREAS.COMUNES

CEores

snuhsablitad de la Asoclaclon o Comike:

1, T mantenimisnto do las 4reas verdes comunales, 1as actiltades de rehovacion ¥y

\bra estardn & carga deb Secretasii.




deieran  cumplr con todos |65 permisos que gompeten. para st respachiva
funcionamiento. ’

La violacldn-a unz o ruaiquiera {le 1as restrlc .._HEE Impue;.taa sobre 2| derar..m tle
daminio de |a ‘prépiedad, e lncumpllmlento de lag normes v especlficaciones
técnlcas. para la remodelactén . de divisndas, obllgardn al propletarle que Incwrrd
en falta a deshacer, reparar 0: modiflear 1a causa de la v[placlén a los proplelarios
te los Inmuebles vaglinos colindantas afecladus, i E':_ Hermpo maxime que
delermine la Junta L"ﬁneral yfo Asoclaclth o Comité, [‘m nu har:vraela en &l termpo
aenula:.iu, el propletarlo- de| predlo afectado podra: ef&rtuar dichas reparaclones a

osto dal trasgreser, : ‘el misime que estard obligado a pagdrlﬂ ademns una multa
F-1'|I:|U‘![I'[‘]tE al 100%. del valog: de.la obra,,

£l daiio o pérdida deiblenss dal Plan Habltaclanal, Iinputaible & los prapletarlas de

los inmuetiles; a sUs fumlllares ¥lsltas o dependrentes, whligars a-los proplelarios

o la reparacldn o raposiclén del hien, an dl tlempo tue determtlne Ta Junta Goneral

/0 Asaclacldn o Ccmitp D no hacdrselo-en &f tlempy seiafada, el propletario del

predic afactado purira efectuar dichas reparaciones. a costo -del trasgresor, )

mismo que -estard obllgada a pagarle. ademds una mth equlvalente al 1007
‘valor de la obra.

noelal

Carrespondard & |a Junta Gerieral, la- facaltad- dP aplicar ,r reformar al presente
Tteglaments, asl como caflficar cuniguier otra Infracelén por parte -de los

propletarios. g awendal:arlma da [os Inmugebles,. ast como. [ ﬁ['arlnn e impoeslclan da
mujkas, '

Lasr controversias, t]tswepanrhs o mcuwmplimientas . de {as dis apasiciones  dal

presenta Reglaments, serdn resualtas por un -Juez Chil da r1ar1h en el tramite da)
julcio verba| ..umarlo. . *

ATicuLo ;z,gseg,

Hastn que fa lunte Genera!, asté legalmente constitulda, |os promotores tendran la
facuttad de aplicar y reféemar el Presenla redlameiito,

. BN toda lo que no.se ancuentre estipulada en el presenta reglamentd, se aplicard 1o que
ut rpinan las erdenanzas y-el Cédigo-Civil.

"‘4-

[H T amwa Andlng Shancay, Dapeina 11 do 12




Autarizaido por Ard) Josd Suca Talent

Mants, 1 de Jubio del 2012

Mieva Actua!lzacion

Aitorizade parm

cGalrlela Verdesaol,
Manta, 20 tda tejembire de 2012 .
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la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plaze el o los
contratantes no llegaren a presenlar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacidon del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la

contabilizacion  del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n} gue sobre el (los)

inmueble (s] hipotecados E_s}"'nr__l pesa (1) ningin gravamen o limitacion
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizadc conferido por el sefior Registrader de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes senalan como su domicilio Ia ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccion del demandante.- Se agregaran las demas clausulas
de estilos ¥ los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para
obtener ja inscripeion de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anieponga v agregue Senor (a) Notario (a) las demds formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado] Dr. César
Palma Alcivar, Matricula No. 13-1984-4 Foro de Ahogados.- Hasta aqui
la minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus

_documentos habilitantes. I, leida enteramente esta Escritura en alta vy

EDWIN MAl}dELJpﬁno BEDRAN
Asociacién Mutualista de Aorro y Crédito para la Vivienda Pichincha
: Apoderado Especial

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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ABG. PATRIQIA ISAHEL BRIONES KAPIA

Gerenfe General 5| VIVIENDA
RUC “T350065:
0065170001

WILSONEDUARDC MACIAS BEAVO 'fl
C.C Mo, 130451431-G

SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (25 FOJAS}).-

e
Kotarie Piblico Prmero
..’ Manta - Ecuador

NOTARLA PRIMERA DE MANTA




el blen inmueble hipotecado; d) st impidieren las insg wnes al bien
raiz hipotecade en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenarc; €] si
dejare de pagarsec por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecads; f] sl obstaren de
cualquicr modo ¢l perfeccionamiento de ia cesién del o de los créditos
hipotecarios por parte de la Mulualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natuaral o juridic
negare a centribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura, v,
h) en todos los demds casos conlemplados en esta escritura o en las
leves respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualgquiera de
£s5los casos, la Asociacion podra dar por vencido el plazo del pré

ir el page inmediato: del capital, de los intereses penales de mora,
calewlados a la tusa maxima vigente a la fecha en que se produzca el
vencimiento  de  la  respectiva  obligacién, que establezean
disposiciones del Directoric del Banco Central del Ecuadoer, de
conlormidad con la Ley, las costas, dafios v perjuicios, siendo suficlents
a este fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualisia
en su demanda y declaracion de vencimiento del plaze sin lug
recursa alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asoc an

avor las canfidades

guec ¢l Deudor tuvieren en cualguier cuenta de la Mulualista y para

mnputarlas, sin mas requisito a la obligacidon que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma lepal. CLAUSULA NOVENA:
mpromete n} a

el valor real

ro que

ado por la Mutualista, a su arbitric, para lo cual queda esta

MOTARIA PRIMFERA TF MANTA




plenamente facultada por los deudores, CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- E! préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario {os}, mantenga
() una poliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstama, pdliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacién del pl‘é:‘;tamc:, para lo cual gueda ésta
plenamente facultada por el deudor.- EI valor de Ia prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacion de su sclicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con €l dividendo del préstame, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En casc de que la poliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza Ja Mutualista podrd dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiende el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION,- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo case la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacidén de la cesidén que realice,
queda autorizada a informarnos por escrite de la misma & los suscritos
deudores, comunicacién que surtira los efectos de notificacion al tenor
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo
tanto, de conformidad con el articulo once del Codigo Civil los deudores
renuncian a ser notificados de la cesidn de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta v dos del
Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION ¥
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripeién, derechos, asi como los de cancelacidn del gravameri cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcion de esta escritura en el

Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos coplas

certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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Emipresa Publica Municlpal
Ragistro de |a Proplodad de
Manta-EP

g-‘l EI Ehﬂ‘_’f’i&b
oy

_ Avenida 4 § Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero; 95958, certifico hasta el dia de hoy1a Fieha Regis;tral Nimero 45468;

125, }.'El; de marzo de 2014
Barroduia; Tarqui
Tipo de Predio: Urbano ' o
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EROS REGISTRALES: '
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icina donde se guards o ortainal; Motartz Tercera .

Mumbre del Cantén: - © Manta

Feeha de Otorga micnto/Provideneia: viernes, 4 de I'I'IE}-‘I:'I de 2012

EseritwrafInicio/Resaluciin:

Fechi de Resalueidn;

.- CHoservaciones: _
Transferencia de Dominio, 1 Gobizrns Auntonoms Descentralizado Municipal d¢] Canton Manta

vumplimtiento-a la resolucion de facha 28 de Mayo de] 2.010 procede & transteric la.Empreza Munizipal de

Wivienda y desareollo Urbano 80 WIVIENDA -EP, ios siguientes Iotes que son parte del area sxpropiada de

1.HTH10. 7 Tm2 uhicados en tas Tumediaciones de |a Urbanizacion Los Senderas de la patroquia Eloy Alfaro del

canton Manta, LOTE M. L- con wna superficie de 182,559, ﬂif.r'mﬂ LOTE M. 2 .- con'om area de' | 76,609,99m2 LOTE

M.- 3 con un areg de BT _;ﬁ'-‘ 63m2 LOTE N.,- 4 ¢on un arca de 1,177.302,82

32m3l.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION,

Mz 08, Lote 45

de Planesmicnte Urbano autoriza a MACIAS BRAVO WILSON

EDUARDO para gue celsbre cscritura de Compra Venta de lote de terreno de
sa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo wrsane 31 VIV

cional *S1mi Casa” lote dc]1 manzana 08, con chine

ipuicnics medidas y linderos:

Lote 35: drea total: 9] ,l]['lmz
Freute: 700
Posterior;

Latera) deecceho:

Artj. Jonathan Orozeo Cobeila.

DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

T, T




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

CERTIFICACION

La Direccion de Planeamiento Urbano ‘certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VAVIENDA
EP"DE]. PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral #

E o . 'll 4 'III 1 - . r T - F- a _
3174335000, ubicdgde en la manzana 8 lote 33 de-r;i’a Urbanizaciin §i Viviendg
v ) W .
parroquia Tarqui  contén Manta, dicha propicdad se encuentra demiro de su
||ll
Lo r . a LY - T -
respectiva Linea de Fabrica y no estd/ afectado por el Pian Regulador ni Proveero
. FI .
alguno. Con las siguientes medidas y linderos
Frente 7m. Herradura 8-

.-/. ’

Atrds. Tm. Lote 28, ~
Cl]stﬂdlj' der tcho. .13]“. Lnte 36 —-1{-

Costado izquierdo 13m. Lote 34

[l

- i /
Area.9Im2

Manta, agosto 26 del 2014

ARQ. GALOALVAR, IZATE

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO:.
AREA DE SONTROL URBANO

£ presente documento se emite de acterds @ in adcumentacion requeridd para el mémite v o specefdn an ol lupar
gue Inedfea de buena fe el solivitmite; por e cual salvamer ervor & amision, eximiends o raspansabifidad ol

& 2roneas, en s




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO M[INICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No, Certific

O DE AVALTO

Feebu:

Ei Predio de fa Clave:

Ubicade en: PROG ITARIT:

Area total def predio segtn escritira:

Area Total de Predio: 01
Perteneelenie !

Poenmente Sdentidod Fropietarico

1741,10
16118.50
17860,00

T o
AR SS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1e A mi Carge, 00 s
septo de Impuestos, Ta

o EMPRESAMLUNICIPAL DE ¥IVIENDA Y PESARROLLOU KEANG V5] .\'E'H"I.[IEN“:\. P

o

ieuients se establece que wo os deudor de esta Municipalidad.

=

Manta, 2.

VALIIID PARA LA CLAVE
3274535000 PROG HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 08 LOTE 35/

Manta, diez y nueve de diciembre dos mil catorce
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERG RUC: 1360065170001

HAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LIREARL
VIVIENDA-EP

MISARES
b

“RALDA JAONS

FEC. CONSTITUGION:

FEGHA DE MGTUALIZACION:

ESTARLEGIMIENTOS REGISTRADDS: al o HERTD

JURLISD CERIAIL]

1M 2

PEalng 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON 50CIAL: + EMPRESA MUNICIFAL DE VIVIENPA Y DESARROLLO URBAND "8
VIVIENDA-EP"

FSTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Ta ESTABLECIMIENTL: o BEETADD  ABIERTD  MATRIZ FEC. WGID AGT. 1900572010
FEC. GIERRE:

. FEC. REINIG |,
ACTIVIDABES ECGNOMICAS; FEC Il

HOKMBRE COMERCIAL: "G WIVIEMI AL

WBHES DS ADMIMISTRACION DE PHOGIRAMAS DE VIWVIENOA,
3L W EHE W MDA,

MRECGION ESTARLEGIMIENTO:

rUALLE B Halarenria: DIAGONAL A
dam_BESEEnhonail.eom Telélong Trabajo: DB3905015 Tolalonn Traimja:
B0 Calylar: 0090154555

g e
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|
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LaI T
B2 Jun

ﬁe‘thm:
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CION DE PERSONAL

NOMBRES:

EXPLICACTON

AT 131
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Frasupn:

TALENTC HUMANO




VN A

Empress Munlsipal de Wivienta - flants

ACTA NG, 001 “S| VIVIENDA-EP”
PRESIDENCIA ING. JORGE ZAMBRANO CERENO

SESION DRDIMARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARRGLLO URBANO “SI VIVIENA-EP”, CELEERADA EL BiA MARTES 27 DE MAYC BE
2014

En la ciudad de Mante, a tos velutisiete dlas del mes de mayo de dos mil cataree, siende
las dieciocho horas eon clncoe minutes, el sefior Presidenta del Directorio de “§i Vivienda
EE dng. Jorge Zembrano Cedefio, Alcalde del GADM-MANTA delega como Presldents
Encargade al Ing. Walther Segundo Villao, rar madlo de oficle No, 022-ALC-M-10Z de
fecha veintisiele da mayo de tos mil catorce, se da Inleio a 1a scsidn ordinaria, con a
aslstencia de os siguientes sefiores Directores: Ab. Fernando Pleo Arteaga, Concejal de
Manta, Presidents Comisidn Munlcipal Permanente de Planeamiante Urbano; Econ. lonny
Mera Chdvez, Concejal de Manta, Defegado. Comision Municipal, Perimanente de Obras
Piblicas; Arg. Jonathan QOrozco Cobefia, Director Munlcipal de Planeamiznto Urbana,
GADM-MANTA; Ing. Fdmundo Durdn Delgado, Representante de |a Pederacion de Barrios
e Manta. Como Secretarla del Dlrectorlo -artud la Ab. Patricia Brignes Tapia, quien
certlfica en calldad de Gerente General Encargada, deslgnacién realizada por medio de
oficta Mo, B1L1-ALC-M02C, docamento fue se adjunta como respalde en la presente acta.
Una ver verificado el quedrum reglamentado se ta 1nlcio a {a sesidn.

Orden de) [ia:

fcto de posesidn del Directorio de Iy Emprasa Municipal de Vivienda v Desarrollo
"‘l'_JF‘_]:lam} "SEYIENDA-ERY,

]
Cecedn del Geranie General, de conformidad al At 7 numerzl 14 de

rdenanza de creaclon de la Empresa Municipal de ‘-,.I!.t{riﬂnda ¥ Pesarrollo Urhano
“Sl VIVIENDA-EP",

DESARROLLO DE LA SESION

Acto de posesitn del Directorlo de la Emprasa Muntelpal de Vivienda y Desarrollo
Urbane “SI VIVIENDA-EP”, Se procede a 13 toma del Juramenta de rigar a hos
sefipres Concejales Ab, Fernands Pico Arteaga y Econ. Jonny Mera Chdvez,
;gplegac[ﬂs del ustre Concejo Cantonal da Manta en sus calidades de Presidente de

comlsidon Planeamlento Urbano v Cbras Pdblicas, respectlvamente; Arqg.




Ernpireran Mur eley Wiyleo

[onathar Orozoe Cobof tacicn de ta Direc
drbano; Ing. Edimwnda Uardn [“Plgadu_ ' tarte de o Fe
e Mantz, Fara Fft-r z e dar s :

gla Replb
roflo Uehang
cumapdle con les
35 resperfivos
ares Uirectores, S jur
orio: =1 asl in hacdis gue os
fuedah ustedos legalmente pose
iy desarrolle urhang 5

Elecckin de! Gerente Genergh, de conformldad al Art, 7 noumeral 14 de [a
Cht {|L‘ |"| E:r’npre*n hhlnh,]pal do 'u'I'uriLn{h ¥ Besarrollo Urbano

ancay Tudrver vy Al Patricia Brlones Tapia,
conslderacidn de los misnbros « iy
e ung de los .-;'Lsp]rm‘lti:-s resaltanca

]["|h,
esuitado: 4o

H!’:‘S[’H.U(.‘H.f‘-'f"{: Ef Directaric una vez gue fret onalizode (o terng propueesta, resvelis:
nombrar cotto Gerente Genergl de “St VIVIENDA-EP* ¢ la Ab. Patricia Briones, quisn
glercerd H,lepresenmcfdn tegal con todos Jos deberes y otribucianes determinuidos an
ed serifeeto




o1 L, Ehl) 1 0 2

A Munlclpat o

Nnta.- Es Importante sefialar que | Gerente Gengral Encargada presents al Directario un
Informe preliminar de gestiones, af cual procecid-dar lectura dande a conacer la situscldn
actual e 5| VIVIENDA-EF praducts de la gestidn realizada en la adminlstracidn antarior,
los mismos que estuvleran en uso dg sus funciones hasta &) 14 de maye te 2014 el
informe es parte pertinante de esta acla y se adhunta & la misma. En su Informe {a Ab.
Briones tnforma gue segln resumen econdmico presentado nor el departamento
financtern existe Un monto de 579,269,358.54 que corresponde z los activos de |a
ampresa, un total en pasivos que asciende a 5B,561,941.25 valores gue deben ser
cancelados a corte, mediano y largo-plaze, que el Patrimenio de 1a empresa asclendes a un
monto de 5 78,637,417.29 que se encuentran conformados por los actives fljos de 1a
empresa maAs la utilldad que genera, todos estos valores Informados son datos
globallzados; del Departamento de comercializacion Informa gue en ventas se ha
generadn un valor de § 14,122,096.83, a Ja presente fecha se han recoudade &

el

6,040,297.46 y estédn nor recaudarse 5 8,101,799.37; por un total de 712 casas vendidas,
respecto a 195 bonas que s han gestionado con el MIDUVY, tenemos 107 bohos poy
wfectivizarse, 34 bunos que ya han sido afectivizados y constan como jrarte del ingreso de
la empresa, adicionalmente menciona gue se han entregado 310.viviendas, de las cunlas ¥
estan por entregarse, también se han tramitado 413 ceéditos de fos cuales 160 crédins
han sido desembolsados v 243 estdn en proceso de-gestidn, las mismas que suman 9%
viviendas y el monta asciende al valor de 5 1,221,410.04, tamblén comunica que exlsten
clicntes con deststimientos por separacidn de vivienda, lo cual tene un monto de &
105,83L.83; continuando con {a expllicacidn de su [nforme manifiesta gue fa parte técnica
del Programa Habitacional "Si ii Casa® sa planlflcd conun drea tatal de 176.32 hectdreas,
12 cual estd subdividida en o macrolote 1, macrolate 2, macrolote 3, maerglote 4; y alf tote
1y iote Z, terrenos que constan en da planifcacién di dicho provects, de Lo indleads,
estdn en proceso de construccién 98 casas, 77 casas terminadas v no entregadas, 310
casas que han sldo entregadas, v 361 lotes destinados pata la construceldn (e casas que
nix han skdo construidas a esta fecha, lo que nos indica gue e planficacidn programads
para la TASE | constaba de B46 viviendas; respecto a los modelos de viviendas tlel
Programa Habltaclonal St Wi Casa son. Umifia, Isabella, Gaviota; Tohalll'y Tohalti Especial,
Indlea también que para la ejecucion de este proveclo se han realizado 7 alianzas
estratégicas y se han susciito 24 contratos de obra para la construccisn de fas viviendas;
coatingando con el inforroe preliminar hace mancldn-de la sltuacidm legal de s ampresa e
Indicands que el GADM-MANTA a transferido a 51 VIVIENDA-EP un drea total de
2,025,371.36 m’ an las gue estan inclutdes el terrenc conotido coma La Poza v ol Terreno
Municlpat donde funclona el Mercado de Tarqul, terreras que constituyen en la
actualidad parte det Patrimonio de 51 VIVIEMDA EP; respecto a los prastamos que ba
efectuado 51 VIVIENDA EF e osollaitd % E,Eﬂn.ﬂﬂn.m en calidad de préstama al Banco
Ecuatarlang e la Vivianda {BEV], realizando esta instltucidn un desembolio  de 5
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incanslstenria entre fa informacién presentada por el Departamento e Comercializatidn
y la informacidn que registra ef Departamento Finenciero, en virtud de lo coal se va a
proceder @ revisat amhos informes para determinar tos motlvos de las diferencias
encontradas, también hace conocer-al Directorio que se ha solicitado  per parte dol
Patronate Municipal fa furgoneta de esta Institucidn en calidad de préstamo, bien (ue
constituye parte de los actives fijos de la empresa; en respuesta el directorlo en
unanimidad manifiesta que no-es procedente dar en préstamo dicho blen por constitulrse
parte de los bienes de esta institucidn, lo cusl podria acarrear ipconvenisntes con la
Contralaris General del Estado; continuande en el uso de-la palabra la Ab. Dricnes, indica
que existe un contrato de arrendamiento par up valer-mensual de 5 1,776.45 incluido 1WA
por un plazo de 9 meses, a partir del 3 de ahril de- 2014, donde se encuantran actualmente
las oficinas adminlstrativas de SI VIVIENDA-ER, Dentro de su Infarme manifiesta que & la
presente fecha se estdn debiendo 4 meses por el servicio de guardiania a la empresa
Comfaseg y advierte al directorio que no es conveniente quedarnos sin guardiznia que
custodie fas instalaciones, herramientas, entofrados y demdés bienas gue pertenecen al
patrimonio de S1 VIVIENDA-EP. Hasta aqul lo expuesto, el fresldente (E) del Directorio da
por terminada g sesidn siendo las diecinuave horas con velinte minutos.

Para constancia de o actuado ei Sefior Presldante Encavpade del Directorio suscribe fa
presente acta, junto con fa Secretaria del Directorio.
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