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cero nueve ocho cero siete guidén ocho, de estado civil casados

entre si, de nacionalidad alemana y ecuatoriana, por sus

Yy personales derechos. TLos comparecientes son mayores

le edad, con domicilio en esta ciudad de Manta, los vendedores

Y con domicilio en Quito y de transito por

esta ciudad de
Manta Los Compradores, legalmente capacitadcs para contratar y

obligarse, & quienes de conocerlas personalmente vy de haberme

presentado sus dulas de ciudadania, doy fe.- Bien instruidos

en el objeto vy resultade de esta escritura de “COMPRAVENTA”, a

cuyc otorgamiento proceden por s derechos, asi como

eraminados gque fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura  sin coaccldn,

amenazas, Temor reverencial ni promesa ¢ seduccién, me piden gque

eleve a escritura publica el Cax de la minuta que e

entregan cuvyo tenor literario es 1 que sigue: SENOR NOTARIO.-

En el Registro de escrituras piblicas de la Notaria a su cargo

sirvase insertar una de COMPRAVENTA, al tenor de las

siguientes clédusulas. - PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a 1la

celebracién y suscripcién de este contratoe por una parte el

sefior MEDARDC ANGEL SILVA SANCHEZ, portador de la cédula de

ciudadania ntmero uno tres

3 ero ¢ tres cero ocho nueve siete

guién ocho,

=]

senora BERTHA ELIZABETH PARRALES

DELGARDO, portad cédula de ciudadania namero unce tres

Cero uno cuatro siete uno dos cuatro guidn siete, de estadoe

civil casados entre si

Sl, por sus proplos y perschales derachos

AN

Y por las de formada entre ellos

¢ la sociedad conyugal
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veintinueve metros doce centimetros rumbo N52 30 E, Pedro

Pachay Santana con cuarenta Y cuatro metros sesenta vy cinco

centimetros rumbo 3 77 00 E.- POR EL SUR: Estero sin nombre

con cuatrocientos treinta Y cinco metros siguiendo su curso;

POR FEL ESTE: Herederos Juan José Pachay con sesenta ¥y tres

metros rumbo S 07 00 W; Heredercs de Juan José Pachay con

velintitrés rumboc S 00 Herederocs de Juan José

metros rumbo § 22 00 W, Herederos de Juan

Pachay con veintidés metros 3 3 07 30 E, Herederos

Juan José Pachay con veintisie metros rumbo S 37 30 W

Juan José velntinueve metros rumbo 3

pe)

Herederos de Juan José Pachay con dieciséis metros

45 ) W; Herederos de Juan José P

achay con treinta y

rumbe S 64 00 w; Félix Bravo con doce metros rumbo

Fél Bravo con ocho metros rumbo N 60 00 W; Félix

Bravo con veintidds metros rube § 40 00 W; Félix Bravo con

cuarenta y tres metros rumbo 5 03 30 E; Colén Castafio con

veinticince metros rumbo

S 20 00 W; Coldn Castafio con ochenta

metros rumbo S 35 30 W; Coldn Castafio con doce metros rumbo S

69 30 W; vy, POR FL OESTE, calle pukblica con doscientos treinta

metros rumbo siguiendo su trazado; con una superficie

DOCY PUNTO b} Con fecha treinta

del afio dos + B& encuentra inscrito los

ancs de la Urbanizacién Bonita B

2ach, protocelizados en la

Notaria Cuarta del cantdn Manta,

el dia dieciccho de abril del




IR YO

arta

TERCERA: COMPRAVENTEA . -

HIDATL
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COSTADC IZQUIERDO {(Nor-Este), diecisiete metros cuarenta vy

Lres centimetros ¥ lindera con lote ntmero des. Con una

OCHO  METROS

Superficie <fotal de TRESCIENTOS SESENT

S— R S

CUADRADOS DOCE CENTIMETRCS CUADRADOS .- Venta que se la realiza
e

—,

como cuerpo 0 tanto, Los Vendedores transfieren a

los adguirentes el dominio, goce, Yy posesidn en el lote de

come el vendido, comprendiéndose esta

reales que comec bhien propic de

“espondan o orresponderles, en

censecuencia, en comprendido todo cuanto se

encuentre bajo los linderecs ¥y mensuras declaradas.- CUARTA: EL

PRECIO.- El precio pactade de comin acuerdo entre las partes

por esta compraventa es la suma de STETE MIL TRESCIENTCS

SESENTA Y DCS ¢ 40/100 DCLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

BMERICA, que los vendedores declaran tenerlos recibo en dinero

en efective y moneda de curso legal, a su entera satisfaccidn

de manos de los compradores, y por este mismo acte renuncian

los vendedores Y compradores a la accién por lesidén enorme por

esta conforme con el precio pactado.- QUINTA: ACEPTACION.~ Los

comparecientes manifiestan que  acteptan el contenido de este

contrato por convenir a sus intereses vy estar conforme con

todo lo estipulado en el mismo,— SEXTA: AUTORIZACION DE

INSCRIPCION.- ILos Vendedores facultan a los compradores para

que por si o por interpuesta persona oliciten 1la inscripcién

de ésta escritura en el Reglstro &e 1la Proepledad cantdn




sarias para la

mi 1la




BERTHA ELIZABETH PARRALES DELGRDO
C.C. No. 130147124-7

WOCKOTT
No.1726991

SUSANA HTDA

C.C. No.17100980

P

1SENOR NOTARIO. -




O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTGN MANTA

DIRECLCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
VESPEC\E VALORADA

ot

NO 104406 No. Cerriﬁcacio’ﬁ 2 104406

CERTIFICADO DE AVALUO
No, Electronico: 13732

tastros y Regisire fica: Oue revisando el Catasira de

E! Predio de la Clave:  4-17-23-02-000
Ubicado ens URB. BONITA BEACH MZ-J LOTE -1

Ared total del predio segin escritura:
Area Total de Predio:
Perteneciente a:

Documento Identidad

7362,40
0,00
7362,40

L B i

Direcror de Avaluos, Catastros

Impreso por:







pai dei Cantan Manta
Ruc: 1360000950
Dirgccian: Av,

VALOR

-JLOTE -3

ADQUIRIENTE i TOTAL A PJ-@‘\"‘A.R
. o
NOMBRE O RAZON SOCIAL ’ DIRECCION : . . VALCR PAGADO

TL
EMISION: 7/3/2013 10:02 - VERQNICA HOYOS

SALDQ SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPQO DE BOMBEROS DE M
RUC: 1360020070001 £ OMPROBANTE DE PAGO

ennias Teléfono:
Direccién: Avenida 11

les 11 y 12
02 Tetons; S641177 Set1747 0264446
apl "

DATOS DEL PREDIO
CLAVE CATASTRAL: ‘

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

CIRUC:
NOMBRES
RAZGN SOCIAL:
DIRECCION :

DESCRIPCION |







No. Certificacidn: 146006

CERTIFICADO DE AVALLO

: valikos, {ataktror y Registros Ceriific
vigened. on el arehive exisfense se congiats gue.

BT Prodia de Ia Clees 417
Lidicade ep; LRE BONIT ACH ML JLOGYE .

Area Total de Predio: 36813

Bovamente Flentidad Propiaturio
BERTHA ELIZABETH PARRALES DEI AT
AEDARIW? AMCEL SILF4

CUVQ AVALEO VIGENTE EN DULARES ES DE:

TERREN(: TIELAG
CONSTRUCTL, BBS
Tl







Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

N

Conforme a Ia solicitud NGmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 40908:

INFORMACION REGISTRAL

- Fecha de Apertura:  viernes, 28 de junio de 2013
Parroquia: Santa Marianita

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: X000 X000 X XN XX

LINDEROS REGISTRALES: 5
LOTE # 1 DE LA MANZANA J: de la Urbanizacion denominada-:“BONI__’I‘A BEACH?”,
Ubicada en el Sitio La Travesfa de i-e[_f’arroquia Rural Santa Marianita del Canton Manta, ~
Planificado en el Lote MEDARDO 3 (MANZANA 1):Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE (Sureste): 6,98m. Pasaje peatonal + 2,84m +
10,93m + 10,44 m- Area comunal y estacionamientos.Atras: ( Noroeste): 23,72m +
4,74m - Talud. Costado derecho ( Suroeste) : 6,10m + 3,89m -Talud. Costado izquierdo
(Noreste): 17,43m - Lote N. 2 manzana J . Area total : 368,12 m2. SOLVENCIA . EL

AVAMEN.

18.979

11 30/05/2007 |
26 _O%0en012 A

REGISTRO DE COMPRA VENTA
b4 1 Adjudicacion
Inscrito el :  jueves, 19 de mayo de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial:  18.979 - Falio Final: 18,989

Niimero de Inscripeién:  1.314 Namero de Repertorin: 2.418

Oficina donde se guarda el originak:  Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de enero de 2005

Eseritura/Juicio/Resolucion: Prov. DHe. en Quito

Fecha de Resolucian:

a.- Dbservaciones:
Terreno ubicado en la Zona La Travesia. Lote $/N.Canton Menta,parroquia Santa Marianita,con Una superficie de

H 2 , 1 4 0 0 H a 5

viernes, 03 de diciembre de 2004

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de bns Partes:

Calidad Céduln o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civll  Domicilie
Adjudicador - 80-00G0000009302 Instituto Nacional de Desarrollo Agrario I N Manta
Adjudicatario 13-01471247 Parrales Delgada Bertha Elizabeth Casado Manta
Adjudicatario 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel Casado Manta

B )fj 1

Certificaclén Impresa par: Laur Fichn Registral: 40008




24

3y

'? )
2 Planos «Ptg_ﬂﬂ]gaqox‘acf“
Inscrito el :  miércoles, 3¢ de mayo de 2007 O - %,

Tomo: i Folio Inicial: 8% - Folio Final: 98

Nuamero de Inscripeion:  t1 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de abril de 2007

Escritura/Fuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Dhservaciones:

Sobre terreno ubicado en la parroquia Santa Marianita del canton Manta, Sobre la Urbanizacion Bonita Beach.Lotes

€ n Garantias L ote 2. de 1 .406, 40 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ) Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel {(Ninguno)  Manta
¢.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeitén:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1314 19-may-2005 18979 1898%

2 Planes
Inscrito ¢t :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 411 - Folio Final; 442
Namero de Inscripeion: 26 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecka de Resolucidn:
a,- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE LA RESOLUCION DE APROBACION DE REDISENO DE PLANOS.- De Iz

Urbanizacién Denominada "BONITA BEACH", ubicada en l Sitio La travesia de la Parroquia Rural Santa
M a r i a n i t a d e 1 C a n t &6 n M a n t a
Ei Redisefio propuesto consiste en que con trabajo teenico ejecutados sobre el talud, se ha incrementado e] drea iitil

del lote MEDARDO 3 2 2512,24m2, Planificandose LA MANZANA J, la misma que consta de 5 lotes que suman

un 4rea de 2033,42m2 mas 62,50m2, para 5 plazas de estacionamientos y en los restantes 416,32m2 se ha

plsn i fsicado u n p a s a j e p e aton al
.- Apellidos, Nombres y Damieilio de las Partes:
Calidad - Cédula o R.1LC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilie
-Propictario L 13-(1471247 Parrales Delgado Bertha Elizabeth Casada Manta

Propietario 13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) an:

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeiin:  Folio Inicial:  Falio final:
Planos 11 30-may-2007 89

Certificacitn impress pors Lawt




Libro Niimero de Mscrip@an
e ——— e - 6
P

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren ol predio qite se certifica,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida
Emitido a las: 16:07:33  del viernew, 28 dé\junio de 2013

A peticidn de: Nn

O O

Velidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diern un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
_ en este Documento al Registrador de la
Whe. Jaime E. Delgadﬂ{ntl\ago Propiedad,
ad

Firma del Registt:

Certifleacién iapress por: Lost

Ficha Registral: 40903 Pigina: 3 de 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAT NEADD WNH{H’
DEL CANTON NN

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

FEPECIE VALORADA

Ush §-23

AUTORIZACION

N, 424-1504

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. LUTZ GEBHARD KOCKOTT y

MARIA SUSANA HIDALGO GU ZMAN, para que celebre escritura de compraventa de

terrena propiedad del Sr. Medardo Angel Silva, ubicado en la Urbanizacion “ Bonita Beach
7, signado con el lote # 1, Manzana “ J «, Parroquia Santa Marianita, Cantén Manta. con

las siguientes medidas v linderos

Frente (Sur-Este): 6 98m, v Pasaje peatonal, mas 2,84m.. mas 1 0,93m., mas 10.44m y
Area comunal y Estacionamientos

Atras (Nor-Oeste); 23,72m., mas 4,74m. - Talud

Costado derecho (Sur-Oeste): 6,10m., mas 3.89m. ~ Talud
Costado izquierdo (Nor-Este): 17,43m. — Lote No. 2

Area total: 368, 12m2.

Manta, Julio 01 del 2013







~|# ©© GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mmgfcﬁp '
2R DEL CANTON MANTA L\

A peticion verbal de parte interes:
que corre a mi ¢ar

de tmpucstos, T v Tributos Municipales a cargo de stya SANCHEZ MEDARDO ANGEL

Por consiguicnte se establece que no ¢s deudor de esta Munici palidad.

02 Juto
Manta,-———de o

VALIDO PARA LACLAVE™-~.
4172 3029_90’URB. BONITA BEACH MZ- J LOTE -1
Manta/.dos de julio del dos mil trece
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

a. Que, s atribucién de k2 M.I. Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos y Ordenanzas para el
desarrollo vrbano de Ja ciudad.

Que la Urbanizacian “Bonita Beach”, estd comprendida dentro del drea rural de-la ciudad de Manta v
que por consigumiente, las construcciones que en dicha urbanizacion se realicen deben estar
reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, literal i, numeral X1 de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Mantz {RUM),

ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “Bonita Beach”, ubicada en la parroguia Rural de Santa
Marianita a unos 12 Km_ de la cmdad de Manta en la Costa Oeste dei ()-;,eann Pacitico, de propiedad del Sr. Ing,
Medardo Angel Silva.

Art. L. Autorizar al Sr. Ing. Medarde Angel Silva, al que se depominara  “URBANIZADOR”,
para que con sujecion a la ley de Régimen Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza
del Reglamento Urbano de Manta; v, & este Reglamento, urbanice y construya viviendas, dreas
sociales, areas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos,
etc, de canformidad con la documentacion grafica y eserila que se realizaron para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Parroquia Rumal Sania Mm‘samta, con un drea de 124 406223 o, v con los

sipotentes linderos:

NORTE: Pedro Pachay Santana con 167.00m
Rumbo S 69.00 E
Pedro Pachay Santana cen 123.04 m.
Rumbo S 69.30 E.
Pedro Pachay Santasa con 4230 m
‘Rimbo N 7730 E.
Pedro Pachay Santana con 29.12 m.
Rumbo N 52.30 E.
Pedro Pachay Santana con 44.65 m.
Rumbo S 77.00 E.

Esterg siz nombre con 435.00m.
Rumbo sigoiendo sy curse:

Herederos de Juan José Pachay con 63.00 m.
Rumbo S 07.60 W.

Herederos de Juan José Pachay con 23.00 m
Rumbo S23.00 E.

Herederos de Juan José Pachay con 14.00 m.
Rumbo S 22.00 W,

Heréderos de Juan José Pachay con 22.00 m.
Rumbo 5 0730 E.

Herederos de Juan José Pachay con 27.00
Rumbo S37.30 W.

Herederos de Juan José Pachay con 29
Rumba S 65.00 W.

Herederos de Juan José Pachay con 16
Rumbo § 45.00 W

Herederos de Juan José Pachay con 3240 g
Rumbo § 64.00 W,




Félix Bravo con 12.060 m.
Rumbo § 87.00 W.

Félix Bravo con 8.00 m.
Rumbo N 60.00 W.

Félix Bravo con 22.00 m.
Rumbo S 40.00 W.

Félix Bravo con 43.06 m.
Rumbo S 03.30 E.

Colon Castaiio con 25.00 m.
Rumbo $ 20.00 'W.

Coidn Castafio con 80.00 m.
Rumbo S 3530 W.

Colén Castaiie con 12.00 m.
Ruambe-S 6930 W,

OESTE: Calle publica con 234.00 m.

Rumbo siguiendo su trazado.
El terreno fue adquirido por el Sr. Ing. Medardo Angel Silva, de acuerdo a lo sefialade en la
esariigra de  conmsolidacidn  de Bienes Innreehles antorizados por el Notarie Primero del
Cantén Manta, Dra. Vicente Alarcén de Grillén, 18 de Enero det 2005, ' '

A la presente Urbanizacién se le denomina con elnombre de “Bonita Beach”,

La Urbanizacién y la parcelacion se ejecutardn de perfecto acuerdo con los. planos y perfiles-
aprobados por ¢] Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM; Emelmanabi;
Pacifictel; y, et Consejo del Thastre Municipio de Manta

En consecuencia, los Jotes de fa nueva Urbanizacién tendrdn siempre las extensiones ¥ superficies
determinadas en los planes; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun a
titulos ‘de participantes sucesorias.

propietarios de dos o més solares, en estos se podrdn edificar vi
resultante sea similar a.I2. soma de fa. Fekael

'Las usos de los suelos determinados para esta Urbanizacién son de cardcter
Ulbanizaddif.dg-réaiizaf.pe_r- Su cuenta y 4 su Costo,

las exigencias-legales- pertinentes- y las espeei :

memorias técmcas y conr [as nomas de este: reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién setdn de cuents d:é_::l '.urbqﬂizador sin’ que la’
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la'gjecucion de Ia iirbanizacién.

Los trabajos que sc obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes: o
%) Levantar _edificaciones para 4rea comunal, drea de recreacitn, drea - deportiva,
programado, proteccién de los taludes planificados.
Infraestructura de servicios.

Apertura, mireglo, nivelacidn de calles ¥ aceras.

Instalacion de redes de aguoa potable, alcantariilado samitarze, inclusive: las, acom endas 7
domiciliarias, ) : o

espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de conformidad .cop-lo



Art 10,

Art. [1.

Instalacion de Ia red de distribucion de energla eléctrica v alumbrado de zafles—"

Terminacion de las vias de acuerdo a las especificaciones técnicas v planos de detalles,
elaborados para ta] efecto.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion  del Departamento
Técnico Municipal, el Urbanizador podré realizar las obras de. urbamizacion en
forma progresiva, esto es por sectores o total.

El whamizador dard acceso a la fiscalizacion municipal para que efectie las mspecciones
provisionales de obra durante ¢l transcurse de Jas niismas, con sejectén & éste Reglamento.

En la Urbanizacion se destinan para el drea de lotes la suma de 27.354,83m® representando ¢!

37.71 % de los 71.100,05 w7 a urbanizar,

La Urbanizacion “Bonita Beach” constard con 5 terrazas, en las primeras 5 terrazas habran 2
manzanas por cada una de ellas, denominadas A, B, C, D, E. F, G, H, ¥ 1, las cnales tendran cabida
para 68 lotes de terreno de diferentes dreas, ademds en éstas se enconimarin estacionamientos v una
cancha de uso miltiple; interior y exteriormente constara con calles planificadas. La quinta terraza
tendrd 2 manzanas denominadas 1 v 2, y en estas se dispondrd de 2 terrenos de diferentes medidas,
copstard también de un drea recreacional y deportiva. Y por {iltimo la sexta terraza, clusificada

coma un terreno denominada 2; dando un total de 71 terrenos. El proyecto contempla equipamiento
y areas verdes.

La urbanizacién “Bonita Beach” tendri todes los sistemas de infracstractnra, los mismes que
han sido disefiados a servir a la poblacién provectada, hajo las normas técnicas adeeuadas.

El acceso a la playa Santa Marianita se lo realizard a través de la ruta del sol {via principal
costanera que sc conecta con todos los pueblos); el ingrese a la Urbanizacion estard dado por una

via principal & fa cual se articulan las otras vias secemdarias donde encontraremos 1os parqueaderos
correspondientes de las diferentes terrazas.

S¢ considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida: Ia edificacion.

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de Ja urbanizacion, y, las
edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Los lotes seran de ocupacion unifamiliar,

Los Terrenos ubicados en la Manzana A y B, serdn de uso del suelo Vivienda y Comercial y estard
Sujeto a la Aprobacion de la Administracion de la Urbanizacién.

Esta profibido modificar el uso def suelo para la fimcién que foe planificada, con las excepeiones
aqui estipuladas,

En cuanio a estética, cf conjunto habitacional dispondra ca sus edificaciones un equilibrio de todos
sus elementos, incorperandoe su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioso entorno.

Las alturas maximas permitidas.

En viviendas, la altura médxima hasta cumbrero, 6.0 mts.
En equipamiento [ mis.
Altura jibre minima mts,

Fachada fromtal de bordillo - camineria 300 mts.
Laterales minimo (aisladas) 2.00 mts.
Laterales esquineras manzanas lineales 2.00 mts.




»

-
-

Fachada pesterior, Atras. talud 3.00 mts. '

Un adosamiento lateral en lotes con frentes ignales y menores a 14 mts, y por el otro laterales tendran 2 mis.

Art 15,

Todas Ias edlﬁtamones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistentes Ly
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimeniacién : Hormigon Armado

Estruetura : Hormigén Armado, Madera, Metalica

Pisos : Planta Baja y planta alta - hormigén armado, Madera

Paredes : Ladrillos o bloques, Madera

Cubiertas : Madera tratada, media duela; teja, hormigén armado hietro.

Carpinteria : Madera — hierro.

Cerramiento : El mura perimetral del conjunte kabitacionat seri de 2 5¢ metros de
Altura. Los muros medianeros enire lotes serd de- X 60 metros.

Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones. Méaximo 1.20 ml a partir de los retiros .
contemplados en la planta baja; tanto frontal como posterior.

Las 4reas de garaje tendrdn una altura méaxima de 2.50 metros y su pendiente seréd dirigida hacia
Ia acera, en fos terrenos de la manzanz A-B-G-H-L. :
Las éreas de garaje no podri cambiar de funcién para Ja que fire construida.

Las areas destinadas a dormitorio deberan de tener dnz y ventilacion natural, directamente desde el.
exterior. Los ambientes destinados a cocing, SS.HH. y corredores deberan tener relaciones directas
con el exterior.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

DE UNA VIVIENDA:
a.) Elaboracién de [os planos del proyecte del drea a aumeniarse. -

b.} Presentacién del mismo at Organismo Adurinistrative para su antorizacion.

¢.} En caso de no estar constituido el Comité de Admmlsuamén para s1. auforizacidn, debe
solieitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamsnto
aprobaré 1a solicitud o la desaprobacion.

Unavumwd&ganmoammmaamm&im;
a la aprobacién defmitiva de los plmxo& el Departamente de Pl
Municipal.

Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantariliado- sanitarie.- Tuberias; pozos de revision; descarpas domiciliarias de aguas
servidas; accesorios; fosas sépticas.

b.) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluwal por
cuanto s descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los’ cauces natirales -
existenfes, disponiendo tnicamente de canales y cunetas.

Redes de Agua Potable- Contard con una red de distribucién de agua potable con-sus
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de vaivulas de
control como la instalacion de boeas de fuego correctamente thicadas ¥ constrmdas




or 1o que cada lote podra tener una ci
slar ubicada en el retiro frontal de] te

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del Reglamento
Urbaro de manta segfin su funcion y conservaran las caracteristicas contempladas en los
disefios, éstas serdn de 7.00 metros,

Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jer
acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones serdn de 2.50 mt de ancho.

puestas de manera adrea, dofando de los servicios mediante red de
on Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de
los postes se debera conservar lus alturas estipuladas en el proyecta.

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, ace
espacios verdes pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el
registrador de la Propiedad del Camtén Manta.

fodos los materiales v trabajos emplieados en el articulo anterior, pasardn a ser propis
Municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del departamen
Obras Piblicas. Una vez recibido fos trabajos anfes mencionados por parte de la Municipali

El plazo para la construceion ¥ entrega de obras de Urbanizacion son por etapas, reguldndose de
acuerdo at Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiendo con los tiempos de
fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presemte Reglamenio; v, fas sucesivas de contormidad
al avance de los mismos, previos informes del Departamento Téenico Municipal.

PROHIBICION DE VIAS

Queda prohibido ] aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podran modificar las alturas de

fas mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningin metivo. Queda prohibida la
ont en la via y aceras, asi como cualquier accion que conlleve al deterioro de

estas, De la misma manera queda totalménte prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios piiblicos de la Urbaniz

DEL ASEQ URBANO.-
Se regivan a Jo estipulado en fa Ordenanza Munieipal de Desechos Solidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

Queda  terminantemesnte probibida a todos los propietari clividades que impliquen la

produccién de desechos de tipo o ganico (basura, d i te.) en forma inconwrolada que

contamine el aire . ierra, instalaciones, efc., as{ come la emision de ruidos que perturben ja

tranguilidad de los usuarios de la Urbanizacién.

Con la finajidad de mantener el entorno de Ja Lirbanizacion y su medio ambiente, los propietar

de cada solar estdn en la obligacion de mantener un espacio se siembra de vegetacidn en Ios retirg

laterales de sus pro d, no podran tener vegetacion en ia parte posterior del terreno ( talud 1
ingiin mode se permitird perjuicios en los elementos ;

stalacion de ¢
itucion Pabl




. . . . »
multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

Para los cases que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecinos,
debe observarse el retiro minimo de 1.00 metro que se establecen en este Reglamento como en los
disefios urbanistices e hidrosanitarios para cualguier elemento de la edificacién, principalmente en
lz zona de cimientos; deben precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cnal
establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo
tamto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de {ransferencias de Dominio de
todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas luvias con la
finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

TALUDES.-

Todo talud serdn protegido de su meteorizacion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los
taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje resuitante.

Los talid serdn revestidos con piedra de hoja tal como estan disefiados en los planos de detalles,

BIENES DE USO PUBLICO.-
Mo se permilird por mingdn coneepto el clerre de las wias, aceras, dreas verdes ¥ comunales, por
constituir bienes de uso puablico.

No se permitird por ninglin concepto la guemna de monigotes de affo viejo en las vias vehiculares,
este acto deteriora el asfalto de las vias siendo estas, bienes de uso piblico, Se ubicard un 4rea
dende se pueda realizar dicha actividad sin traer consecuencias a los bienes piiblicos comunes.

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada propietario sweltas dentro de la -
Urbanizacion por motivos de sanidad.

REFORMAS AL REGLAMENTO.-
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobado por el M. Consejo Cantonal
de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1. Municipio de Manta.

o~

PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas Iinderaciones y retiros.

b) Revision previa del proceso de disefio.

¢} Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos,
Debidamente firmados y aprobados por el Municipie.

d} Copia de Permiso de Consiruccion.

¢) MNombre del responsable Técnico que permanecerd en la construccion,

fy Queda terminantemente prohibide gque el personal de aobra de’ construccién de
residenicias privadas, permanezcan en ella fuera de su horarie de trabajo, siendo su
horario laboral de £:00 a.m. a 17:30 pm. incluyendo los fines de semana. Previa
autorizacién de la Administracion. '
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la porteria su cédula y
su Record Policial antentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacién,
La guardiania asignada a cada construccidn estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismg,
No se perntite dejar materiales de constiuccion sobre las vias pabiicas, sino dentro
del drea comrespondiente a la construccién.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.




No es permitido que las volgquetas pasen
niismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Bonita Beach;;
serdn cobrados por la Administracic uspenderd la construceion de la viviends
L.a obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales ¥ hem‘amienﬁaﬁ L\éﬁ
que pertenezcan a la misma. N T
La construccion deberd mantener el drea do trabajo libre de toda zxcmnulachﬁ" il '5_ '
desperdicios v basuras. LT
La solicitud de la energia eléctrica, para trabajos de construccién, deberd re
en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacién.
Todos los copropietarios de la Urbanizacion “Bonita Beach” que deseen construir sus
viviendas y necesiten e} servicio de agua potabie para la obra, deberén solicitar al
Administrador el medidor correspondiente para su vivienda, hasta que la EAPAM
{legue con el servicie,
La entrada de! material de cada obra en construccién que sea particular deber er
ef horario preestablecido por la Urbanizacién “Bonita Beach”.
r una rotificacion a Iz oficina de la Urbanizacion “Bonita si se

Zar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas nocturnas,

cont un dia de anticipacién a fin de coordinar con el personal de seguridad estas

Art. 39,

La empresa procederd a la supervision en base a los documentos graficos entregados en las

Art_40. Sancionado este Reglamento, serén remitidos sendos ejemplares juate con los planos r
Sefior Registradir de la Propiedad v a los respectivos departamentos Municipales pard
aplicacion.




DOY FE: QUE TA ESCRITURA PUBLICA QUE ANTECEDE SE OTORGO

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTE SEGUNDO TESTIMONIO .
>
L

QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA, A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE

JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, EN DIECIOCHO FCQJAS UTILES.-

Sy e,

BT VIELXA REYES VINCES
LA NOTARIA ENCARGADA

. f PR e W
ﬁ“TMH&$WNMERAJE!




Direccidn de
Avaluos Catastro y
Registros

Clave Catastral

Firma del Inspector

Firma del Director de Avalues y Catastro




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de ‘ : o & § 40908
Menta Bl e 0 Gieo T AR

Avenida 4 y Calle 11
5, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 40908:

INFORMACION REGISTRAL

Urbano
ent.’redial;

LOTE # | DE LA MANZANA I: de la Urbanizacion denominada “BONITA BEACH?”,

Ubicada en el Sitio La Travesia de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta.

Planificado en el Lote MEDARDO 3 (MANZANA J):Circunscrito dentro de los

siguientes linderos y medidas: FRENTE {Sureste)}: 6,98m. Pasaje peatonal + 2,84m +
10,93m + 10,44 m- Arca comunal y estacionamientos, Atras: ( Noroeste): 23,72m +
4,74m - Talud. Costado derecho { Suroestc) : 6,10m + 3,89m -Talud. Costado 1zquicrde
(Noreste): 17,43m - Lote N. 2 manzana J . Area total : 368,12 m2. SOLVENCIA . EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

DEMOVIMI S REGISTRALES:

Inscrito el 1 jueves, 19 de mayo de 2005

Towmao: 1 Folio Inicial: 18.979 - Folio Final:  18.689
Ndamero de Inseripcion: 1.30H4 MNumero de eriorio: 2.418
Oficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Primer:

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de enero de 2005
Escritura/fuicio/Resolucion: Prov. Dvic. en Quito

Fecha de Resolucidn: viernes, 03 de diciembre de 2004

‘ona La nte on Manta, parroquia Santa Marianita,cor Una superficic de
1 4 () { H a 5
b.- Apeltidos, Nombres v Domicilio de [as Parres:
Catidad Cédula o R, Nombre v/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador (e [nstituto Nacional de Desarrollo Aprarvin 1N Manra
Adjudicatario 3-014710 rates Delgado Bertha Eltzabeth g : Manta

Adjudicatario 30 >y ledardo Angel ) Manta

Certiticacton impresa por: Leuf Ficha Registral: 4
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2 Pianos
Inscrito el ;' miéreofes, 30 de mayo

Tomo: 1 Folio Intciak:

Namero de Inseripeion: 11

Oficina donde ze guarda el original:

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

de 2007
89 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

98

: miércoies, 18 de abril de 2007

“

a

Sobre terrene ubicado en la parrogquia Santa Marianita del canton Manta. Sobre la Urbanizacion Bonita Beach. Lotes

406,40 m2

37

<

n

G a

r

a n

t

i

a

5

L o

t

g

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz o RILC.
FPropietario

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:

Compra Venta 1314

2 Planos

2. d e 1

Nombre y/o Razén Social

Fec. Inscripcién:

19-may-2005

13-00308978 Silva Sanchez Medardo Angel

Folio Inicial:
18979

Inserito el :

viernes, 08 de junio de 2012

- Folio Final:

442

Tomo:

1

Folio Inicial:
26

411
Nimero de Repertorio:

Estado Civil

{Ninguno}

Folio final:
18989

Domicilio

Manta

Nimero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
" Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: B
PROTOCOLIZACION DE LA RESOLUCION DE APROBACION DE REDISENO DE PLANOS.- De |e
Urbanizacion Denominada "BONITA BEACH", ubicada en el Sitio La travesia de la Parroquia Rural Santa

M a r i a n i t a d ¢ 1 C a n t & n M a n t a

El Redisefio propuesto consiste en que con trabajo tecnico ejecutados sobre el talud, se ha incrementado ¢l drea atil
del lote MEDARDO 3 a 2512,24m2, Planificandose LA MANZANA ], la misma que consta de 5 lotes que suman

un drea de 2033,42m2 mas £2,50m2, para 5 plazas de estacionamientos y en los restantes 416,32m2 se ha

p l.a n i £l ¢ a d o u on p a s a} e p e at omn al

b.- Apellidos;

Nombres y Domieilio de las Partes:

Estado Civil Domicilio

Calidad

Cédula o R.I

Nombre y/o Raziin Social

; Propietario
Propietario .
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s)
Libro:

Planos

13-01471247 Parrales Delgado Bertha Elizabeth
13-0G308978 Silva Sanchez Medardo Angel
que consta{n) en:
No.Inscripeion:
11

Folio Inicialk:

89

Fec. Inscripcion:
30-may-2007

Certificacion impresa per: Lauf Fich# Registral: 40808

Casado
Casado

Folio Anal:

Manda
Manta




’

wL DE MOVIMENTOS

. Libro Numera de

{ Planos

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado to invalida.

Emitido a las; 16:07: del viernes, 28 de\iunin de 2013
. 3y
A

Validez del Certificado 30 dia xcepto
quee s¢ dicra un traspase de dominio o se
emitiers un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier crror

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Fieks Hegisern




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORAEA

AUTORIZACION

N°. 424-1564

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. LUTZ GEBHARD KOCKOTT ¥y
MARIA SUSANA HIDALGO GUZMAN, para que celebre escritura de compraventa de
terreno propiedad del Sr. Medardo Angel Sﬂva,, ubicado en fa Urbanizacion “ Bonita Beach -
7. signado con el lote # 1, Manzana “ J <, Parroqﬁia Santa Marianita, Canton Manta, con

las sigutentes medidas y linderos

Frente (Sur-Este): 6,98m. y Pasaje peatonal, mas 2,84m., mas 10,93m.,, mas 10,44m y
Area comunal y Estacionamientos |

Atras (Nor-Qeste): 23,72m., mas 4,74m. — Talud

Costado derecho (Sur-Oeste): 6,10m., mas 3,89m. — Talud

Costado izquierdo (Nor-Este): 17,43m. - Lote No, 2

Area total: 368, 12m2.

Manta, Julio 01 del 2013

crida para ef trami Bye sy I ue indica de
onsabilidad ificante, s 3¢ comprobare gue se han

JCOM.




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 2 deJulio del2013

CERTIFICACION

A peticion de lo parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR. RODRIGUEZ
REYNA ASTER REINHARD  con niimero de cédula  090078882-9  se encuentra
registrado  como usuario en nuestro sistema comercial SICO con nimero de
servicio 292615  direccion B/ ALTAMIRA TARQUI, el mismo que NO mantiene
deuda con CNEL,

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus inlereses.

Atentamente,

TANIA PACHECO
ATENCION AL CLIENTE




