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e Canion Me TITULO DE CREDITO  No000073776

dal Canten Manta
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-~ OBSERVACION
10M bicadz 1-13-03-02-076

ALCABALAS Y ADICIONALES

AVC ROBERTO NG

WLADIMIR LEON

{ POR REGULACIONES DE LEY

ﬁ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIOMALES

Junta de Bengticencia de Guayaquil
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
A entre Calles 11y 12 I
No 2130927

1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

RTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

291767919
CIFIC PRRK CIA.

.,_jl-_iARGARITA ANCHUNDIR L
73/07/2012 11:44:52

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingor 21
CERTIFICADC DE SOLVENCIA
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V "~ A PROPIEDAD | 35689
iroropescecalinto " g [MEUAMANHEN

Avenida 4 y Calle 11

» r\‘
95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral
INFORMACION REGISTRAL
1 Apef{ura: miéreoles, 11 de julio de 2012
. Manta :

o Predio: Urbano
Shastt al/Rol/ldent Prediak: ) 0.0.0.0.0.00.0.0.0.6.0.0.0.0.6.0.0,0.0.099.0,0.4

%05 REGISTRALES:
EPA_RTAMENTP 8-A (140,70m2) Ubicado en la Octava planta alta del EDIFICIO SAN

[}}6': ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cordova de

parroquia y canton Manta.Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala; Comedor,
s tres bafios, tres Dormitorios y Terraza,se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
.jm_‘&eyos:Por arriba:lindera con Departamento 9-A en 140,70m2.Por abajo:lindera con
gpartamento 7-A en 140,70m2.Por el oeste:lindera con area comun hall, ascensor y
é]é.artamento §-B; partiendo desde el sur hacia el norte en 4,575m., desde este punto gira
ol oeste en 0,225, desde este punto gira hacia el norte en 1,575m., desde este punto gira

2 el oeste en 0,95m., desde este punto gira hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira ~
‘hacla el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira
'-x_-el oeste en 2,35m, desde este punto gira hacia el norte en 9,375111.}1’01* el este: lindera con
acia drea comun rampa y losa inaccesible (n+4,05), partiendo desde el sur hacia el norte
4.80m., desde este punto gira hacia el este en 0,70m., desde este punto gira hacia el norte en

Om.Por el norte: lindera con vacio hacia terraza comun, partiendo desde el oeste hacia el

teen 0,30m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto gira hacia el este
13,20m., desde este punto gira hacia el sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en

30m Por e sur: lindera con vacio hacia drea comtn ingreso, partiendo desde el oeste hacia e}

©0,30m. Area: 140,70m?2. El departamento 8-A tiene un arca neta de 140,70 m2. Area neta

%0,0330 %, Area de terreno 36,67 m2. Area comun 72,75 m2. rea total 213,45

M

TGOS REGISTRALES:
Ly T e T Nimeray tehde mcrpeiin
'i'jmpra Venta Cclmpraventa- . 1.728 7
':mT'D-“a Venta Compraventa 3.403
_(:Ompra Venta Compraventa y Unificacién 1.125
P. fopiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012
“-__‘r_liiﬂf.js Planos 29 21/06/2012

Certificacion impresa por: Lauf Fichn Registral: 35639 Pigina: f 1
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piicint !

Folio Inicial:  5.086
wamero de Repertorio: ! ’
ariz Cuarta - freh
Do I,;:fi‘”[-']

L

vambi®
4 e

Manta
martes, 27 de septiembre de 1988 oo - gcha de
L 5. G

apa. del Barrio Cordova de id T
B, ¢ de _\.“‘:lmu.‘

Un cuerpo de torreno ubicado en la Punta denominada Murcie!l

tal de Ochocientos noventa ¥ dos metros cuadray
Ados

0%, Nombres ¥
~wombre y/o Razda Social

Calidad
2459

prador 4 Barcia Maria Angela
FRULE

B ypellide
(

Comp
Comp

Vende

iembre de 2009 _—
Libro:

Inscrith el : miéreoles, O
- Foliio Final: 3

Fodio lnicial: 5 Conp

Toma:
3.403 Nomero de Repertorio: : -
) . ! Canstitug

Nimsero de Inscripcidn;
guarda el original: Motaria Tercera .
Manta A Inscrits ¢
Jidencia: viernes, 25 de septiembre de 2009 R 4 Tama:
. ) Nemers ¢
Hicina s
Sombre ¢
e Darle (G , o ea A P Feeha e
fie Park Cia. Ltda, repressn y por Alfonso
ada, quien mantienc Sep:
s Alberto Bander arte del 2 ub
srdova de ta Ciudad de Manta, Para ia a Ltda, ¢

, ubicado en la punta denominad

nan un solo cuerpo cierta, con 1
Playa. POR ATRAS: Los I

cuenta centimetros

v d o s

Nombre y/o Ri
5 Compafia Pacific park Cia §.tda
{e Banderas Kerisit
rendedor 211 Barcia Ceped ‘ia Angela
Fendedor gado Alava Jaime Enrique
ue consta(n) en:
wNo.nscripei6n:  Fee.l

8

resa port Louf




Aty Unificacién

yiernes, 14 de mayo de 2010

32 Folio Inicial: 19,439 - Faolio Final: 19.482
e Ipscripeién: L1323 Nimero de Repertorio:

” e guarda el original: Notaria Cuarta

.m E{ 4

g donde s
soe de) Cantén: Manta

'dé Otorgamiento!Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

G i ciONES:
servacion . ) . N iy
dbmprjventa de una faja de terreno y Unificacidn. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

; a traves de su apoderade Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
M-1 d¢ Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playe. Sur:
u]..o-gm_ propiedad de la Compadia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
ste; 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al dres
;m quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa, SUR {Atras).

4 99m.- Calie M-1. ESTE (Castado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE {Costado

ZQUicl‘dﬂ)3 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.
sado :
pelliclvs, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034239 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
© Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Yendedor 80-000000C000151 Tustre Municipalidad de Manta Manta
sta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1sado

- Libro: No.Inscripeifnm:  Fec. Inscripeidn: Felio Inicial:  Folio final:
" Compra Venta 3403 09-dic-2009 53866 55891

astitucién de Propiedad Horizontal
ritoel 1 jueves, 21 de junio de 2012
1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
imery de Inscripeién: 21 Namero de Repertorio:
ficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
“Nombre del Cautén: Manta
: Feelia de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
' Eseritura/Juicio/Resofucidn:
Fecha de Resolucién:

“oFi-Observaciones;
1a, el Smm - CONSTITGCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADCQ SAN MARINO, Ubicado er

DoT ci'en.lﬂ‘ lipunta denominada Murciclado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Bl Sr. Jorge Montalva
Cérde\'adﬁ?_ - Bustamante, representanda a fa Comparita Pacific Park Cia. Lida. PACIPARK, en su calida de Gerente General ¥
fidas: PORE - Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de Ja Sra. Pascale

stros v la sk B 2 n d ¢ r a K e r ] i s i 1

No. Cua.lm{! A Apligos, Nombres y Domicilie de las Partes:

erficie mtélﬂ;{ 1 Calidad Cédula o R.U.C.  Noembre y/o Razén Social Estado Civil©  Domicilie
' Propictario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale - Casado(¥) Manta

Propietario 80-0000000051 660 Compadia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Esta ineapian: -
& Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Lihrﬂ‘

radosif

. No.Inscripeion:  Fec. Inscripcidn:  Faolio Inicial:  Folio final:
1o Civil ; “empra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

ado(® Mo .

) Borita el : jueves, 21 de junio de 2012

ado
1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536

de Inscripein: 29 Nimero de Repertorio:

donde se guarda el original: Notaria Cuarta

A
3 "Mbre del Cantgn: Manta

ada i Mer
5()ﬁcina

F[‘ch T g
Ade Gtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Htur

' Tuicio/Resolucién:

Certificacidn impresa por; Luwat




Feeha de Reguiucion:

sl
L
= b~ Apellidos, }ombres y Don
. Calldad Nombre ¥/a Raz 5
ic Randeras herisit P
Fropietarin
ipcion se refiere a lals) que consta{n) en:
No.Inscripeifim

21

c.- Esta ingc:
T Libro:
Propiedgdes Horizontaies

Fec. Inscripeion:

| Plands

| Compra Venta . '

\__F_’_ropiedads Horizontales : | :' S T &
— L Herh cad.Catast

ral

nienms Registrales que constan en esia Ficha son los tinicos que se refieren al predio que Fe oo
al texto de este certificado lo invalida. "

nmendadura, alteracién o modificacion
Emitido a las: 15:27:54  del jueves, 12 §x julio de 2012 H““I mmml "m mll l‘“ - ©punia deno
: -1, PLAG

A peticién de: lobgis boents
CADG: §7 (14,15m2)

Elaborado por :
lindera con

1 interesado debe comunicar cuals Lstacionan

e o N\ i 1 1 7 2, o yer .
en este Documento al Registra punte gira
Propiedad. .
ite: linde
el notle en ¢
nerte en 4

60061

0 Menénder

Merilg of - |

efi

T, |

o de Iny

. Hdande
bre dep ¢y

Fecks.
ttha de Otar

Ficha Registrak:

Certificacibn impress por: Lanf




- 35736
R

a el dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 357

ﬂemlfa: jueves, 12 de julio de 2012
: Manta

: Urbano
l/Rol/Tdent. Predial: .9.6:9.0.0.4.0.0.0.0.0.8.09.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.4

L SREGISTRALES:

PLANTA SUBSUELO 2, 3.1.10.- ESTACIONAMIENTOS G-37 (11,65m2) y G-38

sm2) Por arriba: lindera con Estacionamiento G-11y G-12 en 25,80m2 , Por abajo:
1 traspase dera con terreno edificio en 25,80m2 Por el norte: lindera con area comtn circulacién en
8 1. Por el sur:  lindera con area comin circulacién en 2,95m. Por el este: lindera con

éi'cionémientos G-35 y G-36, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,80m., desde este
unlo gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m. Por el
este: lindera con Estacionamiento G-39 y 4rea comun ascensor, partiendo desde el sur hacia

orte en 4,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,50m., desde este punto gira hacia el
érle en 4,80m. Area: 25,80m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta 25,80 m2. Alicuota %
,0061 Area de Terreno m2.6,72, . Area Comtn m2. 13,34, Areatotal m2. 39,14,
OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

MEN DE MOVIMIENTOS REGISTR _
Lo - Acto Numera y fecha de inscripeibn__ Folio tnicial
Compra Venta Compraventa 1728 28/09/1988 5.086
Compra Venta Compraventa 3403 0971272009 55.866
Compra Venta Compraventa y Unificacion 1,125  14/05/2010 © 19439
Propicdades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21062012 689
i Planas g 21/062012

miércoles, 28 de septiembre de 1988
1 Folie Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
D?"fem de Inscripeign: 1.728 Niimere de Repertorio:
Itna donde ge guarda el original: Notaria Cuarta
Mmbre det Canton: ~ Manta

Fithy g , .
ttha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

A

)

Vo

BUFS /Ty s e .
tura/Juicio/Resolucian:

- F "
\ *ba de Resolucion:
) - Chservaciones:

Unen . , . .
g{/ N tuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barria Cordova de la c\%%ad de Manta.

Certificacién impress por; Cle§ Ficha Registrak 35736 Pagina: | de 4

Pagina: 4 &

\




noventa

dliidpy. Nambres
Calidad Nombre v/o Razin Social
Comprador 3-00 30075544 Barcia ¥aria Angela
prador J-000G0 43 Delgado Alava Jaime
17 Buida Oce Eduarde Abrahan
1012681 De Genna Arteaga Mariana
efiere a la{s) que consta(n) en:
Ne.Inscripeidn:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Felio fing.

364 oct-1¢ 623

miéreoles, 09 de diciembre de 2009
66 - Folio Fi
imero de Repertorio:

ic Park Cia. Ltda, representada por Alfons

s Kerisit (Casada, guicn mantiene separacioncs de biene) e

o Randeras Kerisit. lote de terreno nume y parte del 2 ubi ven Ta gy §

va de la Cindad de Manta, Para ta Cia. Pacific Park Cia Luda, ¢f

N oy " C . . . -
Y para ia Sra. P Banderas Kerisit el velnticines por

2 ¥ parte del Dos cado en la punta denominada Murciel:
4, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, cen los siguientes linder

aUro metre P ATRAS: Los mismos veinticualro

a AN D . . ot
ra "A"T / arcnta y un metr cincuenta centimetros v Jole Nc.

¢ tres metros y con parte del Jote nitmero dos. Teniendo una superfic

d o m et O

b.- Apetlidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédala o R.ULLC Nambre y/o Razon Soctal
Comprador 30-0 } Compafiia Pacific Park €
260 Pascale Banderas Ke
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Ar
23 Delgado Alava Jaime Pnrique
cripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
tvo.Inscripeién:  Fee. luscripeidn: Folio Inicial:  Folig finak:

1728 28 508¢

L0

439 - Folio Final: 19.482
{intero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta
. viernes, 16 de abril de 2010

ha de Res
JALINNES!
de terrenc y Unificacion. La Sra. |

Certi mpresa por: Cle§

x,.\gwilidw'.
N al
. C‘nmpr;i
Campri
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Comprd
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[userife o
Taimu:
wimera e
Sicina dome
sombre ded
Feeha de {1
Syeriturad i
Fecha de e
1- Obsery

CON!
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o5 de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicade ¢o

e Manta, cuvas madidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

de Barrlo Cordova de esta Ciudad de
9m propiedad Municipal

om. Proplcdnd de ia Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 3.1
: . i3, 77m Propicdad Municipal. Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea
y linderes: NORTE {frente}, 23,06m - Playa. SUR (Atras).

qugband\) un lote coft las siguientes medidas
Municipal y Edificio Alcantara. QESTE {Costade

Ccalle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46 69m.- Talud
6 77m.- Talud Municipal ¥ Propiedad de Victor Grigotlev; Area total 1.1 10,82m2.

ias. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

£0-000000003425% Compaifia Pacific Park Cia er'a
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
£0-00000000001571 Mustre Municipalidad de Manta

Estado Civil Damicilio
Manta

Casado(*) Manta

feh edor Manta

nscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
No.Inscripcign:  Fee. Inseripeién: Folio Inicial:

09-dic-2009 55866 53891

Folio final:

jueves, 21 de junio de 2012
i Folio Inicial: 639 - Foliv Finak: 760
) . de Inseripeidn: 21 Numero de Reperforio: 3,544
gustin Montg onde se guarda el original: Notaria Cuarta

iones de bien Nombre del Cantbn: Manta

bicado en la b Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
/

a Ltda, el Seté Juicio/Resolucidn:

U de Resolucién:

1o por cie .
por cte aciones:
Ubicado er

OPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING,

ONSTITUCION DE PRO
punta denominada Murcielado det Barrio Cordova de la Parroquia y Cantdn Manta. El Sr. Jorge Montalvo

arrio Cordova;

y medidas: PORE
i CIPARK, en su calida de Gerente General y

tepresentando a la Compaftia Pacific Park Cia. Ltda. PA
de la Sra. Pascale

Bustamante,
s lote No. Cua Representante Lepal de la misma, ¥ el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado
1a superficie B a n d e t a K e r ] i 5 i t
: _{'\pcllidns, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale " Casado(*) ~ Manta

Propictario
ark Cia Ltda Pacipark Manta

Propietario $80-0000000051660 Compafia Pacific P
| ¢ Esta inscripcion se refiere @ la(s) que consta(n) en:
Caoado(*j ,M-:: Libro: No.Inseripeian:

Al 4 Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

Estado Civil
Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folia final:

Casado Bl |

Casado
jueves, 21 de junio de 2012

lia final: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
187 '\“mErD de Inscripeion: 29 Niamero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Mombre del Canton: Manta
Fecha e Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
tritura/Juicio/Resolucién:

Fetha de Resolucién:

; _a'-obsar\“acignes: ' e
PLANOS DEL EDIFICILO DENOMINADO SAN M-AR'[NO.
h"’\l"ﬂliric";s, Nombres v Domicilio de las Partes:
_ Calidad Céduta ¢ RU.C.  Nomhbre y/o Razén Socizl
Propietario R0-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
£0-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
Ficha Registral 35736 Pigina: 3

Fstado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

4 con ;eparauoﬂ
Certilicacién impresa por: (fzS8 de 4

ioina: 2
Pigina: ~

E Propietario
L
ﬁ



sta inscripeién se refiers a lals) gue cons ta(n) en:
Libro: Inseripeién:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio finaf;’
Propied [orize 21-jun-2012

689
AL DE M
Libro )

035

pra Venta

i Propiedades Horizanta

“Techa de A
Pﬂqqu]ﬂi
Tipo de Pre

IO T —

icha son los dnicos que se refieren af prediy Qg

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

VALORT

El interesado debe comunicar Ctalquier
en cste Documento al  Repistrador
‘ R YR Propiedad.
Jaime F. > HTrag P - Lindera o
Firma del Registrador \ o

edificio ¢

L.om

Com;

Uity dyng
Alre et ¢

Foeha go Ote

Manta . Beusdor

T -
"3Fi}en(

LR
‘Dellidgy,

Limpresa por: Clef




35670

LA PROPIEDAD

T ] T

miéreoles, 11 de julio de 2012
Manta

dio: Urbano
V/Rolldent. Predial: )0.90.0.9.9.9.9.9.0.9.9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.6,0 ¢

._BODEGA B-18 (3,45m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicado en la calle M-1

- i S ——— . .
unta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta.

0. Area Comtin 1,78. Area total m2. 5,23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

CUENTRA_LIBRE DE GRAVAMEN
_DE _GRAVAM

Compra Venta Compravent‘; 28/09/1988
Compra Venta Compraventa ; 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacitn . 14/05/2010
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012

Planos ) . 21/06/2012

om ravent.ﬁ
Instrito el miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
imero de Inseripeién:  1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
ICtna dande se guarda el original: Notaria Cuarta
ombre def Cantén: Manta
tha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
‘Beritura/Tuicio/Resolucién:
ha de Resolucion:
Observaciones:
¢uerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérd

{Tenicndo una superficie total de Ochocisntos noventa y des me

pellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
L Calidad Céduta 0 RUC. Mombre y/o Razén Social \/\ Estado Civil Domicilio
Comprador 30-0000000025544 Barcia Maria Angela ‘ ' Casado Manta
1 Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta

i

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 35670 Pagina:

Pigina: 4 ’}?




ciones | Libro

quier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de la Tescreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

ALIDA PARA LA CLAVE
130302076 EDIF.SAN MARINO DPTO.8 |










A Montalve Bustamanie

en mtommi a Usted que la Junta General E traordinaria Universal
nist de la Compafiia PACIFIC PARK CiA. LIDA
1. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
EMTIE GENERAL de la compafiia para un periodo de cinco anos
.dos desde la presente fecha.

de las atribuciones y deberes de s , L:_ LDIlESpU*ldt
er en la mpwueﬂtal,mn legal, judicial, y ex al de la sociedad
250 de ausencia de éste; y, en general, ejercer las dunaq atribucioncs
empladas cn el Estatuto Social de ia compafila y la ley.

OTANo \,. mr:c,b, el 18 de marzo dcl 2009_, e Inscriig
SResistro }.fi'cmantﬂ del Cantdn Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

NTE GEN [., en Manta 14 del
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d e Paris, capiisl de Francig, a lus nueve gias del mes de sepliembre dal afio dos mil fueye,

Mufa Beatriz Tinajero A wargnda de Jus Fuvciones Capsulares el LEcuador en I'arls,

Jo seffora PASCALE HANDERLS KERISIT, ecuntoriana, de estado civi &asadz{, portadorn

la de ciudadania NCET0339840-0, domicilinda en In ciudad de Saint Gilles, Franeia, Jora

dibre y voluntariamente cual en derecho se requiere que olorga Poder General a Favor de sy

| seflor CARLGS ALBERTO DANDERAS KERISIT, titular desln. Edula de cindadania
204278 de acuerido a I niinpia que me entreg( ¥ ryue lexioalments dice:

A ENCARGADA DELAS F UMCIOMNES CONSULARES DEL BCUADOR EN PALUS,

fstro de Escrituras Plblicas a sy eargo, sirvase insertar wna minuta que copliene wa Poger

.

- Comparece at olorgamiento dal presente Poder Geusral, la seftors
, - trasada pero con separadion de bienes) Par sus propios derecling,
e capaz para confralar ¥ obligarse, a juien pars efectas de esle posler se le podid denominar
Aendagte o Poderdante. - :
CNERAL- La sefiora PASCALE HANDERAS EERISIT, por sus propics
libre y|voluntariamente tiepe n bien conferir Poder Ueneral, generalisinig, amplio ¥ suficiente
derecho se requiere a favor del sefior: CARLOS ALBERTO RANDERAS KIERISET, parn que
& nambrg de [ Mandanie, la represente ¥ realice oo cuanlo acto 0 conlrato sea legui o
e~ Sie peduicio de fa naturalezs def presente poder, fa Mandante confiere a favor del
lario, niplias facaliades para o sigulenter 2) Para que adwinisiie Jos bienes propios de Jn
€ que {gnpa aciualimente o yue liegare a poseer en lg poslerioy, en {a forma que estine
me; bl Para que adquiern a cualquier tlule 1oda clase de biepes, sean. éstos muebles o
des, en cuy lguier Tugar de ia Repiblica, paetando libremente precio ¥ [orma de pago, dando o
Iz Ta adqunizicio 1, Suscriblendo Jos regpectivos contalos, insin aleanzar su
L& instripricm, pacs ¢l easo de requerirse de esea sotemmiiadl, -pudiendo declarar en propiedad
104 bieneg Que adquiern y pueda firmar escrituras de propiedad horizontal, de particién ¥
8 que venda y dispongs libremente, dé en cualquier forma sea ventn, donacién,
SBalquier ol forma previsia en la lsv, de los bienes muebles, de tos inmuebles,
fara fo coal podra pactay precio, forma de pagn, suscribir los r spectivos contratos v
3 Be dominio, C 1) para que pueda realizar cualquicr ramile referonte a cuentgs
z8o Hepare a tener la Mandante, sean estas do ahorro, corrjentes, depdsitos a Plazo; asi
_ rsiones, retiros, depdsitos, ger y cobrar cheques en las mencionadas cientz
Gnnales y/o inlen nales; d} Pasu que en &l ejercicio de [a administracion, pueds -
e wriendamiento, antior 12, paciando libremente cAnones arrendaticios v monio e
az coadiciones y estipulaciones de fos sontralog, aslcome los dé por terminados; v)
e adquiera créditos quirpgralarios, hipotecarios, preadarios o de la
s tlel istenn Financiero, o personas pelurafes o juridic
zar tados tos iy que se requisren v para que garaniice en la {orma gue

dudes i incluse 1z fimne e Hlucas v thelos




e _,.__-...—_...._._—-._--...—-————-——---—-«—-————_‘..

£ Par que represents 3 ia Mundante judicial ¥ exmmajudicialmente e difigencias previass
judiciales en qué ses par(e, sead de In nataraleza que Ruersit como aclr o demandade
ostancia-Asi ef Mandatario podré presenfar demandas, contestar las que deduzean eii-
yepresentada; para que nlerponga TECuTS0s, apelaciones, formule incidentes, desisin de los.mi
gue se someta a A decisitn de abiros o a mediacidn; para que pueda iransigir on la Esmm&
su juicio cren canvenieate; para que contesfe demandas, absurelva posiciones, denfro o fuesd
Para, gue reprosenie B la Poderdanie anic autoridades administrativas, seccionales,
policiaies, comerciaries o del seckor pablico, presentando soliciiudes, imphgancionts
resalucinnes, O acinando en cualquier aclo de tigo administralivo en fue lenpa inferds.
gspecialente pard cualquier acmacién, soliciiud, reclamo © {rimite que ssu WECESHIIO TealE
nstituto Fevatoriano de Seguridad Social IESS y anie el Servicio de Renins Infernas SR,
<olicitud, actualizacidn de Rue y cualqoier que necesite la Mandante; h) Para que asisia '
andiencias de Coneiliacion en las causas en que fueren parie y &1 todn diligeneia Judicnli
constituya o Torme sociedades de cualquier naturaleza, s6 prosente & las Juntas de Constilieids
las oscritoras, suscriba ¥ pague apoftaziones pars las mizmas, bign seR dinewy, especies:
inmuebles, elcéters, estiputando ia forma de pagarss; asisia coU plenos piderss it
Accionistas o Socios ¥ de Directorio de Compaitias de 1as cuales sea o llegue Ser. 506
jmtereses la Mandanle, para lto coal este poder servirh de docmnenin suficiente 4
acluaciones; i) Pari (us acthie a nombre de 1a Mandaute £h todo pénero de wamites con fo
del Pais; k) Pams que realice todo cuanio fuere necesario paTa &l calal ¥ debido G
presente mandato; [} S& facutia al mandatario para gue de creerlo convenjente, Jelegne el pré
totat o parcisimenls inclusive pE\ra ploTgar pr_ncnmciﬁq judicial & Fayor de uno de los ¢
dala Repiblica.-. S¢ inviste ul mandaiaric tle las mias famplias § aculmdcs consignatas b 10t

y aim de as especiales determinades en €l artioulo cioaventa ¥ sigientes del Cédigo de:Pr
Civil pars {fue no e la falia © insnficiencia de Poder o qGue. pbste & fiel &
mandato ». Hasta agui la minur , ' :
parg el otorgamiento de este pOPER GEMERAL s cumplieron (ados los yequisiios g1
fepates y leido que foe por mi fptegraments a 12 ptorgante, se jatificd en 81 gonlenido y aprob
{odagzsus pories, firmé al pie conmigo, de lodo 1o cuat doy Fe. '

e

Dads y selladg go Paris; o] © de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES . LA PODERDANTE: ©
CONSULARES: A

ey B
. J(5

L A
B 2= M {:”{‘:‘4.
ﬁf .

warin Beairiz Timajero A/ pasoale Handras Kerisih -
CCHe 17053984

ARAMNCEL CONSULAR T-56-1

DERECHTS CONSULARES: 1SS 8O0

CERTIFICO : Que presente es primera ¥ fiel gopia de su orignal qoe 5% e‘ncuen_i

pégging N7 135 del Tomo XV del Libro de Escrifuras Priblicas ded Consulado Generd

Tasis. Fravcia, correspondiente at afio 2009.

S s
e ATTI
Maria Bealriz Tinajero A/
Fnoargadn de fos Tunoianes Consulares




NOCTOR JATME ANDRES ACOSTA HOLGUIN
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D HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARING

Manta, 26 de Julio del 2013

CERTIFICACION

La|Administracidn del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 del
de esta ciudad, Certifica que Revi:

registros, se desprende que el propietario del Departamento 8-4,

Parqueadero N°® G-37 y (-38 y Bodega N° B-18 del Edificio antes

mencionado no mantiene ninguna obligacion pendiente y se encuentra al

dia en el pago de las alicuotas.

PRGRIEDAD
D

EDIFICIO

Sra-Jgseé Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN MARINO
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‘! AMENTO !NTERNO DE COPROPIETARIOS DEL ?:DKFICIO SAN
INO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
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Je vehiculos y area comun de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigén armado
smo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a fa profundldad recomendada por el estudio
JD suelos. Las paredes son de biogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y reveslidos
da porcetanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personias
cada uno, Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléforo y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumético importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
gue incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas taene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrilig.
de aluminio y vidrio, La cubieriz es de hormigdn armado.

CARITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep

fas bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mism f._g,ue_
. [
linderados en este reglamento. \

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - E! propietario de un departamento, terraza,
podega o estacionamiento, o la perscna a quien ef propietario lo cediere a titulo des duefi,
arrendatario, concesionario, comodalaric, usuario, etc. no podra destinario para un otjeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, 0 a {a tranquilidad o seguridadl de-sus vecinos, o a la sequridad y
huena conservacion del edificio y sus pares, o a un objeto distinto al que se indica en esle
Reglamento.

Los departamenios no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro uso o
destinacion que no se la de vivienda sea esta vacacional o permanentu

En las bodegas no podrén almacenarse alimentes perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un nesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los tilufares de dominio
sohre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINOG”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en fa Ley de Propiedad Hoerizontal y su
Reglamento, y de este reglamento inferno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los biznes de propiedad comin que corresponda a
tutar del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiente.

At 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribucion_es.)}-“-

amas tributos que afecten a los bisnes exclusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de’sis |
m"lptanos I

- MODIFICAGION DE {0OS BIENES EXCLUSIVCS.- Para infroducir modnfrauulone
e#iuswm €S necesario;

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la s équridao |
salubridad del “Edifiic SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten con |

auvtorizacion de fa Asamblea de Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en’

2 conformidad con io Previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglaments, vy el

wesente reglamento interng; y,
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre os bienes comunes son
oroporcionales e inseparables de ia propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En ia
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cucta sobre
agquelios. 4

Art. 15.~ DERECHOS DEL USUARIO - €1 arrandatario, comodatario, usuario, acreedor any
usufructuario, sustituira al propietaria en sus derechos de Uso sobre (oS bienes comunes d
SAN MARINO™, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificioc SAN MARINO", no podran ser apropiados ni ind
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con fa propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmuebie 0 amenaza
para fa sequridad o salubridad de las personas gue ejercen el derecho de dominio, el Administrador
nodra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios. ' '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacidn, construcsion o cambio de:los bienes comunes. previo estudio que presente &l Directorio
General yio el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, e! presente reglamento interno, la Ordenanza ‘Municipal del
cantén Manta sobre Proniedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Feuader.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta. prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que eierzan derecho de usa sobre
hienes exclusivas del "Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes o sigutents:

a) Dafar, modificar o alterar en forrma alguna, ni aan a titulo de mejora, los bienes comunes,
b} Hacer usa abusive de los bienes comunes o contrario @ su destino natural u obstaculizar de
algun modo & legitimo derecho y usa de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para & administracion,
consevacion y mejoramiento de los biengs comunes,
Colocar objetos tales coma: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el fibre transito o afecten la estética, buena presentacion v fimpieza del
inmueble, quedando facultado e Presidente o el Administrador para el inmediato refiro, de
o5 mismos. La imposicion de sanciones se la realizaré de conformidad con lo establecidc en
a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento inferno; -
Instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfiecan o distorsionen 1ds .
andas radiales v de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; ;
Almacenar sustancias explosivas, 10xicas, insalubres, malclientes o de prohibida teneng
Pintar. o colacar rotuios, carteles, lefreros, anuncios, avisas, inscripciones o signos.en
%achada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las arsas comunes;
orerse a la entrada de sus bienes exclusivos, dei Presidente, dél Administrador, obreros-o
\onicos designados por ellos para el control de funcionamientorc reparacion de los dafios
sistentes an los bienes comunes, - -
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un copropietario o usuario no pagare 1as expensas astablacidas, pasados fos treinta dias de
ia

i
cordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de confermidad con ia
legisiacion vigenie. -

3
a

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega ¢ parquec oforgaco a sus:
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respeciiva contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento , deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones anles detaliadas, dar por terminade el contrato de arrendamiento
comodato v proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en forma inmadiata, observando
el procedimiento convenido en «f contrate o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sangl
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente. reglamento intemo, y de |
disposiciones que regulan ta propiedad horizontat,

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

a)
ia forma y con las limitaciones legaies y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de Edificio y usar y disponer de
ellos en 1a forma y con las limitaciones impuestas per la Ley de Propiedad Horizenlal, su
Reglamento, y este Reglamento Interna;

Asistir 2 la Asamblea de Copropiefanos y ejercer su derecho de expresion a traves def volo,
de peticion y en general hacer usc de las demés alribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, st Reglamenta Genaral, y del reglamento intermo le asignan coma miembro de
ese Hrgana colegiado, :
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el regimen de propiedad
harizontal, acatar las rescluciones yfo disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios, del
Directoric General, def Presidente y del Administrador,
Desempediar {05 carges y comisiones que les sean asignados por los 0rganos compelentes
de la adminisiracion;
Permitir a la perscna que ejerza la administracion del Edificio, realizar is ingpeccion ¢ las
reparaciones de los hignes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y telefono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin dz que actie en
casos de emergencia; '
Intreducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominic,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes .
exclusivos, en virtud de iz cual e adquirente o el ustario de ellos conoce y s8 SOME
expresamente al presenie regfamento interno, conoce el vaior de las expensas ordinarias y-
“extraordinarias y las normas y resoluciones generales anleriormente tomadas por fa
Asamblea de Copropietarios y por el Directario General. Adicionaimente, €] copropielario
deberd nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se - indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la ceiebracion de los mismas.
ministrador no oforgara ninguna cerfificacion que acredite el cumplimiento de la
igaciones emanados de! reglamento interno o de aquellas resoluciones o < isposiciones
das por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contralc que
aya a celebrar corsta ia clausua en referencia; -
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cuando haya cedido sus derechos. renunciado a ellos ¢ abandonado su propiedad, mientras sea &l
tilular de dominio.  Quienes en su nombre sean ienedores, vsuarios o usufructuarios seran
soidanamente responsables por dichos conceptos. que se deben pagar los primaros cince dias del
mes. . : : :

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando ¢l oresupuesto acordade por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes. se convocara a una Asamblea Extraordinariaen la que se acordar;
los glustes requeridos y se fjaran las nuevas cudtas a pagar por cada uno de los capropietaggyk
que seran axigihles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son fas que fije | [
de Copropielarios para obras ccasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s4
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICICN EN L.OS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repar. :
reposicion gue se ariginen en actos de Culpa o dolo de aigin copropietario o usuario, seran de cuen
exclusiva def copropletario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se esiablece Ia obligacién de crear un Fonde Comin
de Reserva para reparaciones de los bisnes de domino comun, para gastos comunes urgerites o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremolos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida ufil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble ¥ reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cince por ciento (5%} sabre los gastos comunes, y se incrementara con el
oroducto de multas, intereses v aportes voluntarios.

CAPITULO VI1.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y ‘REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - L3 administracian y control del Edificio estara a cargo de
la .ﬂ_\samblea de Copropietarios, de! Direstorio General, de! Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
idad administrativa y se compone d& fos copropietarios o de sus representantes o manrdatarios,
idos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamenlo, y ef presente reglamento intemo.

- 39.- DERECHO DE VQOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a votoen -
correlativa y equivalente 2 la alicuota de-dominio que correspenda al bien exclusivo, s
s0; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

2. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- la Asamblea estara presidida por un Presi
0 porla Asamblea General. Actuara como Secretario de |a Asamblea de Coprdpieta
General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se'-ﬁ]ombréra uri
ad hoc. E! Presidente seré elegido por la Asamblea para el pericdo de un afio y pod & ser
definidarente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambiea
pietaric designado para ef electo, Para ser Presidente se reouiere tener la calidad ds
io del Edificio. :

SESIONES - La Asamblea d Copropictarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias.
oroinarias se realizaran u len 4

una vez par afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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- DERECHO DE ASISTENCIA- s el copropietario Juien tiene derecho ds conourrir a la
frencaterio. comodatario o usuaris, salva o previsto en el articulo anlerior de esle

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asambica se tomardn por mayoriz de volos que
anten mas de la mitad de ios volcs presentes en la Asambles.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en fa misma sesion;
fevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. Fl Administrador llevara bajo su
respensabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 45.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asambies son obfigatorias parz todes los
coprapietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
ejerzan derechos de uso sobrs los bienes del inmuieble constituido.en condominio o dg

ledad horizontal,

- DEBERES Y ATRIBUCIGNES.- Son deberes y alibucionas de ia Asamblea G
Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la A
‘Copropietarios; este (ifimo a su vez sera ¢! Presidente dei Directorio General, \

Etegir y remover de sus cargos, a los tres mismbros que conforman el Directoric Gang
Examinar y resolver sobrs informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
irectorio General, el Presidente yio el Administrador;

Schalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extracrdinarias de los bienes comunes generales s
individuates v, sequros obligatorios;

Revocar o reformar las - decisiones de! Dieclorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su regiamento, ¥ a
este reglamento interno; ‘

Expedir o reformar v protocolizar el reglamenlo intemo del inmueble, e inlerpretario coi
fuerza obligatoria; _

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, fa fiscalizacion de fas cuentas y caja de
la Administracion; :

Exigir al Administrador. cuando lo Creyera conveniente, una garantia para que rasponda por
el fiel y correcto desempedo de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantiay el monto de la misma;

Dictar 1as normas necesarias y convenientes para la administracién da los bienes comunes
dei Edificio; ‘
Aulorizar al Presidente ¢ al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio qué dispene
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General S

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélos que-le,
planteen: el Presidente. el Administrador, o los copropietarios. Sl :

___‘Art.:' 31 DEL DIRECTORIO GENERAL- E Directorio General, estard integr ,doa._pc-;r
: ietarios del Edificio, elegidos por Ja Asamblea de Copropietarios, de conformidad g
do enfa Ley de Prop d Horizantal y en su Reglamento General.

migmbros del Directorio durardn un afio en el elercicio de su cargo y podran ser reiegidos
fnkdameante, f : ‘




IREE Cio ‘J {

a reunién.
5 hasta tanio sea re

concurran todos sus n

Se Una v
a la prime
iLere el nomero de miembros

nionas de

S0 se permilira ia particl

amiembro
e tomaran por mayoria de
wate en la votac

def Directorio General d :rrér Ser rapmnad en la
dc-i Presidente, det D i
zvara bajo su

&t

wolica 1.1




Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proferma del
presupuesto anual dea gastos del edificio; la que necesariamente ira acornpanada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; _ _

Preparar y sugenr a la As ambiea de C opropietarios ef aporte de cuotas exiraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

Pieparar un informe pormenarizado sobre las polizas de seguro que inleresen a los bienes .
def inmueble declarado en propiedad horizontal; ,
Preparar y preseniar a la Asambiea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiadad Horizontal y ef Reglamento General, el proyecto e Reglamento
infernc y las normas necesarias y convenientes para la administracian de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a Ja persona que desempeiard la
administracion dei Edificio; ' _ o
Aulorizar por escritc al Administrader, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas
remuneraciones; y. .

Resolver cualguier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y a

planteades por ios copropielarios y la Administracion. '

Adicionalmente, podra ejercer 10s. demas deberes:y atribuciones que fe asig
Fropiedad Horizorital, el Reglamento Genreral yeste reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £ Presidente de la Asamblea General de Copropietarios,

serd el Presidente del Directoric General, segdn corresponda, sera elegido por la Asamblea _
pera el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietaria. : '

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes dal
Presidente: ' :

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segin correspenda;
0) Ejercer ef voto en las reuniones. de la Asamblea Genarai v en las del Directorio General v,
0 sea del caso, dirimir ta votacion gjerciends ¢l mismo;
¢} En caso de fatta o impadimento temporal del Administrador, designara proﬂsiona!mente 5U
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, conratard una péliza de sequro contra incendio y
0s a los ascensores, segin o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sUS
unas renovaciones.  Ef o los seguros corespondientes, ios confratara a favor de los
tarics; y,
Cumpuir las funciones que fe encargue la Asamblea ¢e Copropietarios, el Directorio bencf
aquelias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General v este r. lame

_ idelegida
Asambiea de Copropietarios, para el periode de un afo, pudiend r reeiegxda
amente. Para ejercer ia administracion no se requiere ‘ser copropietario de nmueblﬁ Sila
a Gue ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copre
silz falta fuese definitiva, 1a sustitucion serd resuelta por la Asamblea General:
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aodran as con la del Fresidenie, si asi lo dispone fa Asamblea de
Copropietarins; ‘ _
‘Llevar. con sujecion ‘a los prncipios de ia lécnica contable, la contabilidad de Iz
Adminisiracion del inmuebie constituide en condominio o deciarado en propiedad horizontal;
tevar un libro de segisitro de copropietarios, arrendalarios, acreedores anticraticos vy
usuarics de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de. sus respeclivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; ' : :

Cumglir v hacer cumpfir las res¢luciones, disposiciones v 6rdenes emanadas de la Asamblea
de Coprepielarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmuebie constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal plancs, memorias y demas documenlos
correspondientes a fa construccién del mismo, asi como tode documento; convenio, conliats
poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aguello que tengan relacic
inmueble; ,

La correspondencia de la administracién del EdHicio, sera firmada par el Presi
el Administrador; . _

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Harizontal, su Reglamento G
reglamento interno, ardenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Morizontal, asi como las resoluciones y disposicicnes emanadas de los 0
Administracion del inmueble; ' _ '
Adoptar medidas de seguidad tendientes a2 precautelar la integridad” fisica de Ias
copropietarics y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal: _ :

Previa auforizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de segure adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, e! presupuesto eperacional ©
anval del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropistarios, e cobro de cuotas
exiravrdinarias para casos de emergencias v aquelios que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio: ' ,

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autotizacicn alguna, en caso de
inminente pefigro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad ¢ salubridad de las
personas que ejercen dereches de uso o de dominia;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que e asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y ef presente reglamento inlemo, asi como las rescluciones de los
Organos de Administracion del Edificio,
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Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judiciat y extrajudicial” de los.
ropietarios de! Edificia SAN MARINO, fa ejerce individualmente, el Presidente ye inistrador-.
>0 todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. R

CAPITULO VIIL.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.._SISTEMA DE SEGURIDAD- & costo del sistema de seguridad que se-confrale.en e
0, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
e los copropietarios de cada uno de elles.

0 iX -SOLUCION DE CONELICTOS




ue las diferencias que
propiedad
eran s

ion, pubiic
3l snoconlrar




OIRECCIGN; GENEAAL DE REGISTRO (A

REPU CA DEL ECUADOR ﬁ

No.
170808282-7 .

AIDAANGELICA -
ERRERA MIRANDA

INSTRUCCIAN PROFEGON
SUPERIOR ING QNOMO VA33V2222
APELLICOS ¥ NOMBRES OFL PAL T £
ANDRADE SUAREZ VICTOR HU
-APELLIDOS Y NOMBHFS e LHMADR&
DAVILA GROSS DIGNA ELDA EVA;
LUGAR ¥ FECHA DE EXPE
QuITO
2010-L8-
FECHA DE EXPIRACION
2020-08-27

REP{BLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFIGADO DE YOTACION

ELECCIONES: GENERALES 17FEB-2013

'1?05692827

PROVINCIA

MANTA .
RN MANTA - PE

CANTON ZONA

wmanta « Ecuad




h
4
¢
(
¢
¢
¢
¢
{
(
¢
(
(
(
{
{
{
{

Tielmi consid

Municipal del cantéon Manta,
nen de Propiedad Horizontal del
: CIFIC PARK f
la punta d inad:

Notaria Pithlica Cuarta E argada




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En Iz ciudad de Quito, a les 31 dias def mes de Fulio del afio 2012, en el icilio

princippl de la Compafifa, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta cindad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extracrdinaria y Universal, los socios de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
senor Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa  facultado

Halldndose reunidos el cien por ciento 160% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar ios asuntos que los
socios |resuelvan por unanimidad.- Preside la sesidn el sefior Ricardo Montalvo

Espipos i0 el sefior Jorge Montalve Bustamante.-

tarnanic 3 guc
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LUCION No. $13-ALC-M-
FROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICTO “SAN MARING”
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Primera Encargada

- Notaria Pablica

L EDIFICTO “FAN MARINO®

Aprobar fa Declaratoriz 2! Régimen de Prop Horizontal del Gdificio
ARING, de propiedad de [a Compafifa PACIFIC PARK CiA. LTDA, ea conjunto
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No. Cert{ﬁcaci&d.':: 1060¢
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de agosto de 2013 No. Electronico: 1507
ifica: Que revisando el Catastro de

Fl suscrito Divector de Avalios,
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de fa Clave: 1-13-03-02-024
Ubicado en: EDIF SAN MARINO BODEGA B-18

Area total del predio segiin escritura:

Areq Neta: 3,45

Area Comunal: 1,78

Area Terreno: 0,90

Pertencciente a:

Documento Identidad Propietario
CI4 LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK
PASCALE BANDERAS KERISIT '

CUYOQ AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

3

TERRENO: 813,
CONSTRUCCION: 2153,23
2967,0

Son: DOS MIL N CIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

Este documento no consti
tindaridad o

AT

i o
Director de Avaluos, Catasiros y Registros

Impreso por:




No. Certificacion: 1060
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electréanico: 15078

ica: Que revisando el Catastro de

Ubicado en: EDIF. WARINO DPTO.8-4

Area total def predio segtin escritura:

Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Documento Fdentidad Propictario
CI4 LTDA. PACIPARK € 4 PACIFIC PARK
PASCALE BANDERAS KER

YO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 36620,79
CONSTRUCCION: 97044,21
133665,00

Son: CIENTO TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SE T4 Y CINCO DOLARES

0 RO CONSH
: erdo al sector ap
re 29 de 2011, para el

i KR
Diirector de Avaluos, Catastros y Regismros

Impreso por:
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No. Certificacion: 106068

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 20 4d No. Electronicor 15

fica: Que revisando el

El Predip de la Clave:  1-13-03-02-010
Ubicado en: EDIF SAN MARINO EST.G-37 ¥ G

Area total del predio segin escriture:

Area Neta:

Area Comunal:

Avea Terreno:

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario
CIA.LTDA PACIPARI
PASCALE BANDERAS

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRE 3956,62
CONSTRUCCION: 10491,38
14448,00
Son: CATORCE

amienlo de la
al sector aprobade
2011, para el

Impresc per:!




