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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2022

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripcion: 2785

Niimero de Repertorio: 6266

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Agosto del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,

en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2785 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
531550541 MASON BRIAN DAVID COMPRADOR
1715368625 CORRALES LOPEZ CAROLINA MARILYS VENDEDOR
1713707428 ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1130302024 35670 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130302010 35736 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1130302076 35689 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 22 agosto 2022
Fecha generacion: lunes, 22 agosto 2022

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000036106

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IlEscritura N°:

]20221308003P01587

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

LFECHA DE OTORGAMIENTO:

l 17 DE AGOSTO DEL 2022, (10:02)

[oToRGANTES
| OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Bocumentads .NO' Nacionalidad Calidad Persana que le
Identidad Identificacion representa
ANDRADE HERRERA JOSE POR SUS PROPIOS : . VENDEDOR(A
Natural GABRIEL DERECHOS CEDULA 1713707428 |ECUATORIANA )
CORRALES LOPEZ CAROLINA |POR SUS PROPIOS - VENDEDOR(A
Natural MARILYS DERECHOS CEDULA 1715368625 |ECUATORIANA )
A FAVOR DE
fan Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
i POR SUS PROPIOS 2 s ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural MASON BRIAN DAVID DERECHOS PASAPORTE 53550541 SE A)
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS FOR BUS PRORIOS CEDULA 1309956520 |ECUATORIANA el
DERECHOS A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA
[DESCRIPCION DOCUMENTO:
EBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 44000
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20221308003P01587

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE AGOSTO DEL 2022, (10:02)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

[2022 1308003P01587




FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE AGOSTO DEL 2022, (10:02)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano manta.gob.eclvaly&_cc?l{ﬁarras

OBSERVACION:
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COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS SENORES JOSE
GABRIEL ANDRADE HERRERA Y CAROLINA
MARILYS CORRALES LOPEZ A FAVOR DEL SENOR
BRIAN DAVID MASON
CUANTIA: USD $ 254.000,00
Di 2 COPIAS
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia diecisiete (17) de agosto del dos mil
veintidés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, Notario Pablico Tercero del Cantén Manta, comparecen por
una parte: UNO.- Los seilores JOSE GABRIEL ANDRADE
HERRERA y CAROLINA MARILYS CORRALES LOPEZ, de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado casados entre
si, portadores de la cédula de ciudadania niimero uno, siete, uno,
tres, siete, cero, siete, cuatro, dos, ocho (1713707428) y uno, siete,
uno, cinco, tres, seis, ocho, seis, dos, cinco (1715368625)
respectivamente, por sus propios y personales derechos, cuyas
copias certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de
notificaciones: Urbanizacion Marina Blue de la ciudad de Manta -
Ecuador; teléfono: 0984170296; correo:
josegabrielandradeh@gmail.com. DOS.- El sefior BRIAN DAVID

MASON, portador del pasaporte nimero cinco, tres, uno, cinco,
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cinco, cero, cinco, cuatro, uno (531550541), de nacionalidad
estadounidense, de estado civil casado con SARAH CLAIR
MASON, quien no es inteligenciado en el idioma espafiol por lo
que de acuerdo al articulo veintinueve, numeral quinto (29.5) de la
Ley Notarial vigente, interviene en calidad de intérprete El Sefior
JOSE LUIS MORENO SUAREZ, de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, con cédula de ciudadania uno, tres, cero, nueve,
nueve, cinco, seis, cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado en
los idiomas espafiol-inglés, de estado civil soltero y domiciliado en
la ciudad de Manta, el mismo que acepta tal designacion y declara
bajo juramento desempefarla con responsabilidad y apego a la ley,
a quien de conocer doy fe; cuya copia certificada se adjunta a la
presente escritura, cuyas copias certificadas se adjuntan a la
presente escritura, para efectos de notificaciones: FEdificio
I'ortaleza, Piso 8, oficina 8B, Calle M3 y Avenida 24 de esta ciudad
de Manta; teléfono: 0984364160; correo: jlmoreno@ecija.com. 1.os
comparecientes declaran: ser de nacionalidad ecuatoriana y
estadounidense, mayores de edad, legalmente capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion y nombramiento
respectivo, los cuales mediante su autorizacidén han sido verificado
en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil y ademas se han agregado como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de Ia
minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa de bien

inmueble, contenida en las cldusulas y estipulaciones siguientes:



presente contrato de Compraventa, por una parte.- Los s\r\ﬁg\;::. JOSE /
GABRIEL ANDRADE HERRERA y CAROLINA MAR]LYS

CORRALES LOPEZ, por sus propios y personales derechos, parte
a la que en adelante se podra denominar simplemente como “LA
PARTE VENDEDORA?”; por otra parte, comparece los sefiores
BRIAN DAVID MASON, por sus propios y personales derechos y
por los derechos que representa dentro de la sociedad conyugal
formada con SARAH CLAIR MASON, casado y mayor de edad,
quien no es inteligenciado en el idioma espaiiol por lo que de acuerdo
al articulo veintinueve, numeral quinto (29.5) de la Ley Notarial
vigente, interviene en calidad de intérprete El Sefior JOSE LUIS
MORENO SUAREZY, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
con cédula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis,
cinco, dos, cero (1309956520) inteligenciado en los idiomas espaifiol-
inglés, de estado civil soltero y domiciliado en la ciudad de Manta,
el mismo que acepta tal designacion y declara bajo juramento
desempenarla con responsabilidad y apego a la ley, a quien en adelante
se les podra designar como “LA PARTE COMPRADORA”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Compraventa
relacionada a los siguientes bienes inmuebles: A) DEPARTMENTO 8-A:
(140,70m2) Ubicado en la Octava planta alta del EDIFICIO SAN
MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago
del barrio Cordova de la Parroquia y canton Manta. Se halla planificado
con los siguientes ambientes: Sala; Comedor, Cocina tres bafos, tres
Dormitorios y Terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y

linderos: Por arriba: lindera con Departamento 9-A en 140,70m2. Por
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abajo: lindera con Departamento 7-A en 140,70m2. Por el oeste: lindera
con area comun hall, ascensor y Departamento 8-B; partiendo desde el sur
hacia el norte en 4,575m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,225,
desde este punto gira hacia el norte en 1,575m., desde este punto gira hacia
el oeste en 0,95m., desde este punto gira hacia el norte en 1,35m., desde
este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte
en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m, desde este punto
gira hacia el norte en 9,375m.Por el este: lindera con vacio hacia éarea
comun rampa y losa inaccesible (n+4,05), partiendo desde el sur hacia el
norte en 4,80m.., desde este punto gira hacia el este en 0,70m., desde este
punto gira hacia el norte en 13,30m.Por el norte: lindera con vacio hacia
terraza comun, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
0,30m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto gira
hacia el este en 3,20m., desde este punto gira hacia el sur en 0,60m., desde
este punto gira hacia el este en 0,30m Por el sur: lindera con vacio hacia
area comun ingreso, partiendo desde el oeste hacia el este en 5,70m, desde
este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este
en 0,30m. Area: 140,70m2. El departamento 8-A tienc un area neta de
140,70 m2. Alicuota 0,0330 %, Area de terreno 36.67 m2. Area comtn
72,75 m2. area total 213,45 m2. B) ESTACIONAMIENTOS G-37
(11,65m2) y G-38 (14,15m2): Por arriba: lindera con Estacionamiento G-
11 y G-12 en veinticinco coma ochenta metros Por abajo: lindera con
terreno edificio en veinticinco coma ochenta metros cuadrados, Por el
norte: lindera con area comun circulacion en dos coma treinta metros. Por
el sur: lindera con area comun circulacion en dos coma noventa y cinco
metros. Por el este: lindera con Estacionamientos G-35 y G-36, partiendo

desde el sur hacia el norte en ocho coma ochenta metros, desde este punto



el norte en cuatro coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el este
en cero cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en cuatro
coma ochenta metros, Area: 25,80m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta
25,80 m2. Alicuota %. 0,0061 area de Terreno m2. 6,72. Area Comun m?2.
13,34, Area total m2. 39,14. C) BODEGA B-18 (3,45m2): ubicado en la
calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la
Parroquia y Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comun circulacién en
3,45m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 3,45m2. POR EL
NORTE: Linder con area comun circulacién en 2,05m. POR EI. SUR:
Lindera con limite edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega
B-19 en 1,685m. POR ELL OESTE: Lindera con Bodega B-17 en 1,685m.
AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno. 0,90. Area Comtn
1,78. Area total m2. 5,23. HISTORIA DE DOMINIO: a) Los bienes
inmuebles antes descritos pertenecientes a los sefiores JOSE GABRIEL
ANDRADE HERRERA y CAROLINA MARILYS CORRALES LOPEZ,
fueron adquiridos mediante escritura publica de Compraventa inscrita en
el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el 28 de septiembre de 1988,
con el nimero 1728, folio inicial 5086 y folio final 5087, posteriormente
escritura publica de compraventa inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta, el 9 de diciembre del 2009, con el nimero 3403, folio
inicial 55866 y folio final 55891, posteriormente escritura publica de
compraventa y unificacion inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, el 14 de mayo del 2010, con el nimero 1125, folio inicial

19439 y folio final 19482, posteriormente escritura publica de planos
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inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el 21 de junio
del 2012, con el numero 29, folio inicial 527 y folio final 536,
posteriormente escritura propiedad horizontal inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, el 21 de junio del 2012, con el numero 21,
folio inicial 689 y folio final 760, posteriormente escritura publica de
compraventa inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el
7 de octubre del 2013, con el nimero 3044, folio inicial 61628 y folio final
61681, posteriormente escritura publica de donacion inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el 8 de enero del 2015, con el niimero
74, folio inicial 1y folio final . TERCERA: COMPRAVENTA. - Con
los antecedentes expuestos LA PARTE VENDEDORA, da en venta real
y enajenacion perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, los
bienes inmuebles descritos anteriormente, correspondientes a: A)
DEPARTMENTO 8-A: (140,70m2) Ubicado en la Octava planta alta del
EDIFICIO SAN MARINO, ubicado en la calle M-1 de la punta
denominada Murciélago del barrio Cordova de la Parroquia y canton
Manta. Se halla planificado con los siguientes ambicntes: Sala; Comedor,
Cocina tres bafos, tres Dormitorios y Terraza, se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 9-
A en 140,70m2. Por abajo: lindera con Departamento 7-A en 140,70m2.
Por el oeste: lindera con area comun hall, ascensor y Departamento 8-B;
partiendo desde el sur hacia el norte en 4,575m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,225, desde este punto gira hacia el norte en 1,575m.,
desde este punto gira hacia el oeste en 0,95m., desde este punto gira hacia
el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m., desde este
punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el oeste en
2,35m, desde este punto gira hacia el norte en 9,375m.Por el este: lindera

con vacio hacia area comun rampa y losa inaccesible (n+4,095), partiendo



este en 4,70m., desde este punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este

punto gira hacia el este en 0,30m., desde este punto gira hacia el sur en
0,90m., desde este punto gira hacia el este en 3,20m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 0,30m Por el
sur: lindera con vacio hacia area comin ingreso, partiendo desde el oeste
hacia el este en 5,70m, desde este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde
este punto gira hacia el este en 0,30m. Area: 140,70m2. El departamento
8-A tiene un drea neta de 140,70 m2. Alicuota 0,0330 %, Area de terreno
36,67 m2. Area comin 72,75 m2. érea total 213,45 m2. B)
ESTACIONAMIENTOS G-37 (11,65m2) y G-38 (14,15m2): Por
arriba: lindera con Estacionamiento G-11 y G-12 en veinticinco coma
ochenta metros Por abajo: lindera con terreno edificio en veinticinco coma
ochenta metros cuadrados, Por el norte: lindera con &rea comun
circulacion en dos coma treinta metros. Por el sur: lindera con drea comin
circulacion en dos coma noventa y cinco metros. Por el este: lindera con
Estacionamientos G-35 y G-36, partiendo desde el sur hacia el norte en
ocho coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero
coma quince metros desde este punto gira hacia el norte en cero coma
ochenta metros, Por el oeste: lindera con Estacionamiento G-39 y 4rea
comun ascensor, partiendo desde el sur hacia el norte en cuatro coma
ochenta metros, desde este punto gira hacia el este en cero cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en cuatro coma ochenta
metros, Area: 25,80m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta 25,80 m2.
Alicuota %. 0,0061 area de Terreno m2. 6,72. Area Comun m?2. 13,34,
Area total m2. 39,14. C) BODEGA B-18 (3,45m2): ubicado en la calle
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M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la
Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comun circulacion en
3.45m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 3,45m2. POR EL
NORTE: Linder con area comun circulacion en 2,05m. POR EL SUR:
Lindera con limite edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega
B-19 en 1,685m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega B-17 en 1,685m.
AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno. 0,90. Area Comun
1,78. Area total m2. 5.23. LA PARTE VENDEDORA transfiere el
dominio y posesion de los bienes inmuebles, a los que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva de los inmuebles en cuestion. Asi como todo lo
que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse la cabida de los inmuebles, la venta se hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en los Certificados de gravamenes, conferidos por el Registro de
la Propiedad del cantén MANTA, que se agrega como documentos
habilitantes; CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han
pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble
descrito en la clausula segunda, en la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 254.000,00), valor que serd entregado
por LA PARTE COMPRADORA a favor de LA PARTE
VENDEDORA en moneda en curso legal una vez firmada la presente
escritura de compraventa mediante transferencia bancaria. Las partes de

manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion
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Venta materia de este contrato, se la electia considerandol
cierto dentro de los linderos senalados anteriormcméf\ )
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA \--I\"KR'T'I:I
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen vy
tendrdn origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o
produccion ilicita y sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo
ala parte VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEXTA.- Las partes
renuncian domicilio y acuerdan que toda controversia o diferencia que
tenga relacion con este contrato serd resuelta ante los Jueces competentes
del canton Manta. SEPTIMA: ACEPTACION. - Los Comparecientes,

or este acuerdo con lo pactado previamente, aceptan vy ratifican en
p

todas § contenido integro de la presente Escritura Publica de

CTAVA: SANEAMIENTO. - LA PARTE

RAgdeclara que los bienes inmuebles, materia de  este
u\'—ﬂ}

Contrato, se encuentran libres de todo gravamen, que los mismos

o
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no son materia de Juicio y .r.l‘cf)_vf"'()bstalltc lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de ley. NOVENA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen
la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correrd por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, salvo si ocasionare impuesto de utilidades sera
cancelado por LA PARTE VENDEDORA. - Agregue usted  sefior
Notario, las demas clausulas de estilo necesarias para la perfecta
validez y efectos de estaescritura publica”. (Firmado).- Abogada
Ingrid Marianela Rodriguez Velasco, matricula nimero 13-2012-

289 del Foro de Abogados de Manabi.-” HASTA AQUI
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EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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f) Sr. José Gabriel Andrade Herrera
C.C. 1713707428
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f) Sra. Carolina Marilys Cona]egk( opez
c.c. 1715368625
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f) Sr. Brian David Mason
pass. 531550541
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f) Sr. .Iqéé L.uis Moreno Suarez
c.C. 13/09956520

AB. ALE%
NOTARIO PUBLICO TERGERO CANTON MANTA
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& REPUBLICA DEL ECUADOR W.";:.::z‘:r;‘;?z:';z":s:i::;?z:'

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1713707428

Nombres del ciudadano: ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 18 DE NOVIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

e |

| 71/ - Sexo: HOMBRE

’ /1// // /51(// // ‘

K 7 ) " Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CORRALES LOPEZ CAROLINA MARILYS

Fecha de Matrimonio: 13 DE FEBRERO DE 2010

Datos del Padre: ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HERRERA MIRANDA AIDA ANGELICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-749-31308 %/
-749-31308 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente

-a institucion o persona ante quien se presenle este certificado debera validarlo en https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

-ﬁ- REPUBLICA DEL ECUADOR P i i
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NuUmero unico de identificacién: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

’ it 4
of Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-749-31260 //
II l | |!‘J l /||9 !|I|L||'|||| | I'l Ing_ Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_.Documento firmado electrénicamente

a inslitucion o persona ante quien se presente esle certificado deberd validarlo en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LLCE.
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" Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

RE P U B L' CA D E L E C U ADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1715368625

Nombres del ciudadano: CORRALES LOPEZ CAROLINA MARILYS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

’ W f Sexo: MUJER
|

| £ = ' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL

Fecha de Matrimonio: 13 DE FEBRERO DE 2010

Datos del Padre: CORRALES PALMA MARCO ESTUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LOPEZ PEREZ CLEMENCIA MARILYS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE JULIO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-749-31365 /
526-740-31365 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

7

institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1y a la LGE.
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA
N\ berygny 1 O RUC 1360020070001
NSy gy
N\ AT CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA ———
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
108304 2022/08/09 14:44 ’ 09/08/2022 02:44:00p. m. 788689 2022/08/09
.> FAVOR DE ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL C.I.: 1713707428
MANTA CERTIFICADO N° 7566
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA B $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos
5 5% 9\ USD 3.00

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/09/08

3.00
g, FORMA DE PAGO: EFECTIVO

SUBTOTAL 1 3.00

MENENDEZ MERO ANA z,.pd_._um
SELLO'Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL







ALCALDI &

CALLE 9 Av.dla
lzcuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Conlabilidad: Sl

’; RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:
]

Fecha: 08/05/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088305

DE ALCABALAS

Por: 3,302.00

Vence: 05/08/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ANDRADE HERRERA JOSI

ldentiticacion: 1713707428 Telefono:

Adquiriente-Comprador: BRIAN DAVID MASORN

Correo:

VE-765983

Identificacion: 53155054 Telefono: Correo: pejemplo@gmai.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 08/01,2015

Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-13-03-02-07¢ 145.194.06 36.67 EDIF.SANMARINODPTO 8A 254.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Iibuto Monto Descuento Hecargos Sub Total
2022 DE AL CABALAS 2540.00 0.00 0.00 2 540.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENG ROV Y] (.00 0.00 762.00
Total= 3,302.00 49.00 0.00 3,302.00
]

Saldo a Pagar

08/08/2022 14:21

Page: 171

portal cudadanio






ALCALD I &

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.dia
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 08/05/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12:2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/088306

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 111.74

Vence: 05/08/2022

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1713707428

Detalle:

Base Imponible: 108805 94

Contribuyente: ANDRADE HERRERA JOSE

Direccion: URB.MANTA BEACH MZ-C5 L#24 y NULL

Telefono: Correo:

VE-075983

Tipo de Transaccion: COMPRAVENT A

Identificacion: 1713707428

Tradente-Vendedor: ANDRADE HERRERA JOSE
Teletono:

Adquiriente-Comprador: BRIAN DAVID MASOMN

Correo:

Identificacion: 531550541 Teletono: Correo: pejemplo@gmai.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 08/01/201%5
Clave Cataslral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-13-03-02-024 145,194.06 0.90 EDIF.SANMARINOBODEGAB18 254.,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PHEDIOS UHBANOS Y PLUSVALIA 11174 0.00
Total=» 1174 0.00
S
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA

PRECIO DE ADQUISICION

DIFERENCIA BRUTA

MEJORAS

UTILIDAD BRUTA

ANOS THANSCURRIDOS

DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBL | 11.0/4.36
IMAP. CAUSADO 110.74
COSTO ADMINIS TRAT VO 1.00
TOTAL A PAGARH 174

08/08:2022 1114

Page: 1/ 1
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w Ll GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e ey
e e

AECALBl 4 ,, ‘M»L_J'AI‘\J!‘.ClPAL DEL CANTON MANTA

N° 082022-070650
Manta, lunes 01 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL con cédula de ciudadania No.
1713707428.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 01 septiembre 2022
” 'II Ill Il "I 17139115YPX98

Puede verlficar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el eédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (C8V)

i "‘emt'msmf'ér-i{sm'm ’wwwm O’cmwm s @ psmanagonec







MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e i - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N 082022-071163
Manta, lunes 08 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
. COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-02-076 perteneciente a ANDRADE
HERRERA JOSE GABRIEL con C.C. 1713707428 ubicada en EDIF.SAN MARINO
DPTO.8-A BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-03-
02-010 avaluo $14.159,79 EDIF.SAN MARINO EST.G-37 Y G-38/, con clave catastral 1-
13-03-02-024 avaluo $3.559,19 EDIF.SAN MARINO BODEGA B-18 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $145,194.06 CIENTO CUARENTA
Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO DOLARES 06/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $254,000.00 DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL DOLARES 00/100. T

Tesoreria Municipal
Direccion de Geslion Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 07 septiembre 2022
Cadigo Seguio de Verificacion (CSV)

¥
1719066C p

Puede verlficar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082022-070972

N°® ELECTRONICO : 220725

Fecha: 2022-08-04

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatéd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-024

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO BODEGA B-18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.45 m?

Area Comunal: 1.78 m?

Area Terreno: 0.9 m?

PROPIETARIOS - ) S e B ) il I B I
| Documento | =~~~ Propietario_ .| = R
1713707428 ANDRADE HERRERA-JOSE GABRIEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 967.50

CONSTRUCCION: 2,691.69

AVALUO TOTAL: 3,559.19

SON: TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 19/100

Ef presente documento se emite de acuerdo a fa documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Esle documento no constituye reconocimiento, fraccionarmiento u otorgamienlto de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciorl@_Qa el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo eslablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". s

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales
e e g (8]
Este documento liene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitica "E :ﬁ%;}: e ﬁ
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 e o hs AT
. cd—h

Codigo Seguro de Veriticacion (CSV)

E};ﬂ%_?}% ..
, 'rfx %f ?
171715M82IMU2 AR

o
A A
Puede verllicar la validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec b'ﬁﬁ
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ra )

(=]

iy

Fecha de generacion de documento: 2022-08-04 15:58:41
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m{ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 082022-070965

N° ELECTRONICO : 220719

Fecha: 2022-08-04

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica. Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constalo que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-010

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.C-37 Y G-38

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 258 m?

Area Comunal: 13.34 m?

Area Terreno: 6.72 m?

PROPIETARIOS R S -
____Documento | = Propietario
1713707428 ANDRADE HERRERA-JOSE GABRIEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7.224.00

CONSTRUCCION: 6,935.79

AVALUO TOTAL: 14,169.79

SON: CATORCE MIL CIENTQO CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 79/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sane
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". ,/ :

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos ==
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) AN
17 A 2y

1708IVTHYN

Puede verificar la validez de esle docurnenlo ingresando al portal web hilps:/porlalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar docuinentos digilales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-08-04 15:59:16

@ 0115201712800 479 ' ' Oo.myumm @ rps:smanta gobec






ALCALoi[‘L’“J MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

W it GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N° 082022-070950

N°® ELECTRONICO : 220717

Fecha: 2022-08-04

El suscrito Director de Avaluos, Cataslros y Permisos Municipales Certifica. Quea revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-02-076

Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DP [O 8-A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 1407 m?

Area Comunal: 72.75 m?

Area Terreno: 36.67 m?

PAROPIETARIOS . e —
___Documento |  Propietario o
1713707428 ANDRADE HERRERA-JOSE GABRIEL

CUYO AVALQ_O VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 39,420.25

CONSTRUCCION: 105,773.81

AVALUO TOTAL: 145,194.06

SON: CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO DOLARES 06/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Esle documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, ’;uﬂagnﬁaé;iel\zii de
diciembre del ano 2021, conforme a lo eslablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". ,/éf'\ W TERCE, ff;f“ \

N ..J.'/‘.
\\\"5.-.. WS
\‘\ 7.1'-9//,/
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
35CM3RVI

17169

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps./portalciudadano manla.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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’V‘A"]’\“ INRECCION REGISTRO
fas OE T APROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

35689

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023978
Certifico hasta el dia 2022-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: XXX X XXX XXXXXX XXX XXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: miercoles, 11 julio 2012 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO SAN MARINO

LINDERQOS REGISTRALES: DEPARTAMENTO 8-A (140,70m2) Ubicado en la Octava planta alla del EDIFICIO SAN MARINO | ubicado en la
calle M-1 de la punta denominada Murcielago del barno Cordova de la Parroquia y canlon Manla Se halla planificado con los siguientes ambientes
Sala, Comedor, Cocina lres banos tres Doimitorios y [erraza,se circunscribe dentro de las siguientes medidas y inderos Por arnba lindera con
Departamento 9-A en 140,70m2. Por abajo lindera con Departlamento 7-A en 140 70m2. Por el oeste indera con area coman hall, ascensor y
Departamento 8-B, parliendo desde el sur hacia el norle en 4,575n1., desde este punto gira hacia ¢l oeste en 0,225, desde esle punlo gira hacia el
norte en 1,575m., desde esle punto gita hacia el oeste en 0 9501, desde esle punto gira hacia el norte en 1,35m. desde este purito gira hacia el
este en 1.70m.. desde este punto gira hacia el norle en 2,10m.. desde esle punlo gira hacia ¢l oesle en 2,35m, desde este punlo gira hacia el norle
en 9,375m.Por el esle indera con vacio hacia area comun rampa y losa inaccesible (n+d.05), partiendo desde el sur hacia el norle en 4.80m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,70m., desde aste punto gira hacia el norte en 13,30m Por el norte: lindera con vacio hacia terraza comun,
particndo desde el oeste hacia el esle en 4,70m., desde esle punto gira hacia el norte en 0,30m.. desde esle punto gira hacia el este en 0,30m.,
desde esle punlo gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto grra hacla el este en 3 2001, desde este punto gira hacia el sur en U,00m., desde
esle punto gire hacia el este en 0,30m Por el sur lindera con vacio hacia arca comun ingreso, partiendo desde el oeste hacia el este en 5,70m.,
desde este punto gira hacia el sur en 0 30m | desde este punto gira hacia el este en 0,30m Arca 140,70m2. £l departamento 8-A tiene un area
neta de 140,70 m2. Alicuota 0,0330 %, Area de terreno 36,67 2. Area comun 72,75 m2. area total 213,45 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESURITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Insciipcion Folio Inicial /I it
[,

COMPRA VENTA COMPIRAVENTA 1728 micrcoles, 28 sepliembie 1988 5086

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miercoles, U9 diciembie 2004 55866

COMPRA VENTA COMPRAVENTA ¥ UNIFICACION 1125 viemes, 14 mayo 2010 19439

PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 jumo 2012 527

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves, 21 junio 2012 689

HORIZONTALLES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3044 lunes, 07 bctubre 2013 61628 61681

COMPRA VENTA DONACION 74 jueves, 08 enero 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/77 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: nuércoles, 28 seplicinbre 1988 Numero de Inscripcion @ 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5087
Oficina donde se guarda el original: NO TARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: manes. 27 seplicmbre 1988

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un cuerpo de lerreno ubicado en la Punta denomimada Murcielago, del Barrio Cordova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie lotal de
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ALCALDIA

Jchaocientos noventa y dos metros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CaSADOA) MANTA
VENDEDOR BAIDA ODF EDUARDO ABRAHAN CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

(277 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Numero de Inscripcion : 3403 Folio Inicial: 55866
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repeartorio: 6965 Folio Final : 55891
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 sepliembre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

sompraventa. La Compania Pacific Park Cia. Lida. representada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y |a Gra. Pascale Banderas Kerisit
Casada. quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3. y parte del 2
ibicado en la Punta denominada Murcielago del Bariio Cardova de la Ciudad de Manta, Para la Cia Pacific Park Cia Ltda. el Setenta y cinco por
sienfo. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por cienta. El ole de terreno No. 3 v parle del Dos, ubicado en la punta denominada
Vurcielago del Barrio Cordova de la Ciudad de Manta, que unidos enlre si forman un solo cuerpo cietto, con los siguientes inderos y medidas
20OR EL FRENTE' Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS® Los mismos veinticuatro melros y Ia calle signada con la letra "A" POR
IN COSTADO ' Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, v POR FL OTRO COSTADO Treinta y tres matros y con parte del
ote nimero dons Teniendo nna superficie total de Ochociantos noventa y dos mefros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIOUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGEL A CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcion @ 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19482
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 16 abril 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones.
Compraventa de una faja de lerreno y Unificacion. [L.a Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con saparacion de bienes. a traves de su apoderada
Sr. Carlos Alberto Banderas Kensit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esla Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norte, 23.06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compania Pacific Park Cia Lida. Este. 5.19m propiedad Municipal
Deste: 13.77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2 LOTE DE TERRENQ QUE SE UNIFICA - al area expuesta quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos. NORTE (frenle). 23.06m - Playa. SUR (Atias). 24.99m- Calle M-1. ESTE (Coslado Derecho) 46.69m - Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Coslado lzquierdo) 46.77m - Talud Municipal v Propiedad de Victor Grigorlev, Area total 1.110.82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALT BANDERAS KFRISIT CASADO(A) MANTA
COMIPPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Tell 05370260, hitps /portalciudadano manta gob ec
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477 ) PLANOS
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAR A
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

BANDERAS KERISIT PASCALE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA L TDA, PACIPARK

PROPIETARIO
PROPIC TARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

(5771 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 21 junio 2012

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 mnayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO

DL LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 527
Folic Final : 536

Nuamero de Inscripcion : 29
Nimero de Repertorio: 3545

Estado Civil Ciudad
CASADOA) MANTA
NO DEFINIDG MANTA

Folio Inicial: 689
Folio Final : 760

Numero de Inscripcion : 21
Numero de Repertorio: 3544

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado en la punta denominada Murcielado del
Barno Cordova de la Parroquia y Canton Manta. EI Sr Jorge Montalvo Bustamante, represeintando a la Cempaniia Pacific Park Cia Ltda.
PACIPARK, en su calida de Gersnte General y Representants Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de

la Sra. Pascale Bandera Kerlisit,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

PROPIETARIO
PROPIETARIO

BANDERAS KERISIT PASCALE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 07 octubre 20173
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original. NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieines, 27 juliv 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad

JS—
R P i, 8

MANTA ./',./:20 CELaNX

MANTH LAY (ERCE

CASADO(A)
NO DEFINIDO

(U
' C

Numero de Inscripcion : 3044
Numero de Repertorio: 7136

COMPRAVENTA Por una parte el senor Jorge Montalvo Buslamente representado a la Compania Pacitic Park Cia Ltda en su calidad de Genrele

General y Reprentante Legal de la misma.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA

COMPRADOR
VENDEDOR

Registro de : COMPRA VENTA
[717)DONACION
Inscrito el: jueves 08 enero 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Pagina3ird Av. Melcon y Calle 20

Estado Civil Ciudad
CASADO(A) MANTA
NQO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final - 1

Numero de nscripeion @ 74

Numero de Repertorio: 127

Mall del Pacilico, Telf 85370260, hitps /portalciudadanc manta qob.ec
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ALCALDIA

;anton Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2014

‘echa Resolucion:

a.-Observaciones:

'ECTIFICACION Y DONACION. Los conyuges Andrade Davila Gustavo Roberto y Herrera Miranda Aida Angélica y el Sr. Andrade Herrera Jose
sabriel. rectifican de mutun acuerdo el contenido de 1a escritura de compraventa del Departamento acho guidn A ( 8-A9 Ciento cuarenta coma
atenta metros cuadrados ( 140.70m2) referido en el literal Uno de la clausula anterior, en lo que hace referencia por un error involuntario en el
rea neta de cero coma cero tres tres cero por ciento ( 0,03330%). debiendo ser lo correcto alicuota cero coma cero Ires Ires cero por ciento (
10330%) de conformidad como lo demuestra con la copia cerlificada de la conslitucion al régimen de propiedad horizontal del edificio demionado 4
jan Marino" y con el cuadro de alicuotas mismos que se adjuntan al presente instrumento Donacionn del Departamento Ocho Guion A ( 8-A)
fiento cuarenta coma setenta metros cuadrados ( 140,70m?2). Bodega B gidn Dieciocho ( B-18) Tres coma cuarenta y cinco metros cuadrados (
,45m2) del Edificio San Marino; y, el Estacionamiento G Guion lreinta y siete ( G-37) ( 11.65m2) v G Guion Treinta y ocho ( G-38) 14,15m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
DONANTE ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO CASADO(A) MANTA
DONANTE HERRERA MIRANDA AIDA ANGELICA CASADO(A) MANTA
DONATARIO ANDRADE HERRERA JOSE GABRIFEI CASADO(A) RENAILLCAZAR

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA )
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Regisfrales que constan en esla Ficha son los unicos qua se rafieren al predio que se cartifican.

Cualquiar enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida
Emitido el 2022-08-01
Elaborado por Servicio an linea
A pelicion da . ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL
“onforme a la Ordan de Trabajo: WFB-22023978 cartifico hasta el dia 2022-0B-01 1a Ficha Ragistral Numero 15880

CIExe SN
Y GEORGE BETHSABE

MOREIRA MENDOZA

GFORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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m ; HRECCION REGISTRO

T | A PROPIFT
ALCALDIA DELAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

35736

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023978
Certifico hasta el dia 2022-08-01.

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: XXX XX XXX XX XXX lipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 12 julio 2012 Parroquia: MAN A

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Edificio denoninado * San Mano”

LINDEROS REGIST RALES; Del Edificio denvimado * San Manno" constiuido sobre o « uerpo de terreno ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, ESTACIONAMIENTOS G-37 (11.65m2) y G-38 (14,15m2) Por arriba; lindera con
Estacionamiento G-11y G-12 en veinticinco coma ochenta metros Por abajo lindera con lerreno edificio en veinlicinco coma achenta melros
cuadrados, Por el norte’ lindera con area comun circulacion en dos coma treinta metros. Por el sur lindera con area comuan circulacion en dos
coma novenla y cinco metros. Por ¢l este lindera con Estacionamientos G-35 y G-36, parlienido desde el sur hacia el norte en ocho coma ochenlta
melros, desde esle punto gira hacia el oeste en cero coma quince melros desde este punto gira hacia el norte en cero coma ochenta metros, Por el
oesle lindera con Eslacionamiento G-39 y area comun ascensor, partiendo desde el sur hacia el norte en cualro coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia el esle en cero cincuenta melios | desde esle punto gira hacia el Norte en cualro coma oehenla melros, Area 25 80m2. Cuadros
de Alicuotas Area Neta 25,80 m2. Alicuota %. 0,0061 Area de Terreno m2. 6,72, . Area Comun m2. 13,34, Area total m2. 39,14

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO S ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Facha de lnscripeién

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 muercoles. 28 seplieimbre 1988

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 nuercoles, 09 dicienibre 2009

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1126 viernes, 14 mayo 2010

PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 jumo 2012

PROPIEDADES CONSTITUCION DL PROPIEDAD 21 jueves, 21 jumu 2012

HORIZONTALES HORIZON I AL

COMPIRA VENTA COMPRAVENTA 3044 Junes, 07 oclutne 20173 61628 --;i]l; = i
COMPRA VENTA DONACION 74 jueves, U8 enero 2014 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 28 septiembre 1955 Namero de Inscripcion : 1728 Folio Inicial: 5086
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2559 Folio Final : 5087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DI MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 27 seplicmbre 1088
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova de la ciudad de Manta. Teniendo una superficie 1otal ae
Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telt 05370260, hitps //portalciudadanc. manta Qob.ec
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N DI COION REGISTIRO
o ‘ DE LARPROPIEDAD
ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad

COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RAIDA ONF EDUARDO ARRAHAN CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA :
[2/7 ) COMPRAVENTA i
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009

Nombre del Canton: MANTA

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 sepliembre 2009

Numero de Inscripcion : 3403 Folio Inicial: 55866

Numero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55891

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Sompraventa. La Compania Pacific Park Cia. L1da, representada por Alfonso Aqustin Montalvo Bustamante Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit

Casada. quien mantiene separaciones de bienes) representada por Carlos Alberto Banderas Kensil. lote de terreno numero 3.y parte del 2
hicado en la Punta denominada Murcielago del Barrio Cardova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Lida, el Setenta y cinco por
siento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento Fl Inte de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada
Vurcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manla, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierlo, con los siguientes linderos y medidas
S0R EI FRENTE Veinticuatro melros y barranco de la Playa. POR ATRAS. Los mismos veinticuatro metros v la calle signada con la lelra "A".POR
JN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del
ole nimero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos melros cuadrados
h.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Parles:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA | TDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DFELGADO ALAVA JAIME ENRIOUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/7 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19432
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canltén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 abril 2010

Numero de Inscripcion : 1125 Folio Inicial: 19439

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ‘3
Compraventa de una faja de lerreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Ketisit Casada con sepatacion de bienes, a raves de su apoderado ’
Sr. Carlos Alberto Banderas Kensit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Bamia Cordova de esla Cudad de Manta, cuyas !
medidas y linderos son: Norte, 23.06m-Playa. Sur- 24,00m. Propiedad de la Compania Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oesle: 13.77m Propiedad Municipal. Area loal 218,82 M2, LOTL DL TLRRENO QUE SE UNIFICA - al ares expuesla quedando un lote con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23.06m.- Playa. SUR (Atras). 24 99m .- Calle M-1. ESTE (Coslado Derecho): 46,69m .- Talud
Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado (zquierdo): 46,77m - Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev. Area total 1.110.82m?2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR PASCALLE BANDERAS KERISIT CASARO(A) MANTA
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA 3
VENDEDOR ILLUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA ¥
!

Registro de : PLANOS

[477 ] PLANOS
Inscrito el: jueves. 21 junio 2012 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 527
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3545 Folio Final : 536 2

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260 hilps //portalciudadano manta gob ec




ALCALDIA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes-

Calidad Nombres y/o Razon Social

PROPIETARIO
PROPIETARIO

BANDERAS KERISIT PASCALE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK

Registro de - PROPIEDADES HORIZONTALES

(577 | CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves. 21 junio 2012

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING, Ubicado
Jorge Montalvo Buslamanle, representando a la Companua Pacific Park Cia. Llda

Barrio Cordova de la Parroquia y Canton Manta. £l Sr.

DIRECCION REGISTRQO
DE LAPROPIEDAD

Estado Civil Ciudad
CASADOA) MANTA
NO DEFINIDO MANTA

21

3544

Folio Inicial: 689
Folio Final : 760

Numero de inscripcion :
Numero de Repertorio:

en la punta denominada Murcielado del

PACIPARK en su calida de Gerente General y Representante Legal de la misima, y el Arq. Carlos Banderas Kensit, en su calidad de Apoderado de

la Sra. Pascale Bandera Kedisit
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

BANDERAS KERISIT PASCALE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK

PROPIETARIO
PROPIE TARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 07 octubre 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vigrnes, 27 julio 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones.
COMPRAVENTA Por unia parle el senor Jurge Montaivo Bustamenle 1e
General y Reprenlante Legal de la misma
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social
COMPRADOR ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA

Registro de : COMPRA VENTA

{717 ) DONACION
Inscrito el jueves 08 enero 2015
Nombre del Cantéon. MANTA
Oficina donde se guarda el original: NO TARIA QUINTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vicrnes, 19 diciembre 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO MANTA
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Numero de lnscripcion : 3044
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presentddo d la Compania Pacilic Paik Cia Lida en su calidad de Genrele

Estado Civil Cludad
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final - 1

Numero de Inscripcion : 74
Numero de Repertorio: 127

RECTIFICACION Y DONACION. Los conyuges Andrade Davila Gustavo Roberto y Herrera Miranaa Aida Angélica y el Sr. Andrade Herrera Jose

Gabriel, reclifican de mutuo acuerdo el contenido de la escnlura de compraventa del Departamento ocho guion A (
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setenta metros cuadrados ( 140,70m?2) referido en el literal Uno da la clausula anterior, en lo que hace referencia por un error involuntario en el
area nela de cero coma cero tres lres cero por ciento ( 0.03330%), debiendo ser lo carrecta alicuota cero coma cero lres tres cero por ciento (

0.0330%) de conformidad como lo demuestra con la copia certificada de la conslitucion al regimen de propiedad horizontal del edificio demionado "
San Marino” v con el cuadro de alicuotas mismos que se adjuntan al presente instrumento. Donacionn del Departamento QOcho Guidn A ( 8-A)
Ciento cuarenta coma setenta melros cuadrados ( 140,70m2). Bodega B gion Dieciocho ( B-18) Tres coma cuarenta y cinco metros cuadrados (
3,45m2) del Edificio San Marino: y, el Estacionamiento G Guion treinta y siete ( G-37) ( 11.65m2) y G Guidn Treinta y ocho ( G-38) 14,15m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razéon Social Estado Civil Ciudad
DONANTE ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO CASADO(A) MANTA
DONANTE HERRERA MIRANDA AIDA ANGELICA CASADO(A) MANTA
DONATARIO ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL CASADO(A) BENALCAZAR

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;

Nuamaro de Inscripciones

Libro:

COMPRA VENTA )

PLANOS |

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
7

Total Inscripciones >~

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de - ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEL
Conforme a la Orden de Trabajo’ WEB-22023978 certifico hasta el dia 2022-08-01, la Ficha Registral Numero 35736.

2 g Firmadn electronicamente por
-H GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

n."'|'

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4
Valido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
____se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ALCALDIA DETAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

35670

Certificado de Solvencia

= Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-22023978
Certifico hasta el dia 2022-08-01:

s INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: XXXXXXXX XXX XXX XX XXX
Fecha de Apertura: miercoles, 11 julio 2012

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO SAN MARINO - ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del Barrio Cordova

Tipo de Predio: BODEGA
Parroquia: MAN A

A

LINDEROS REGISTRALES: BODEGA B-18 (3.45m2) DEL EDIFICIO SAN MARINO - ubicado en la calle M-1 de la punta denominada
Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes inderos y medidas: POR ARRIBA. Lindera
con area comun circulacion en 3,.45m2. POR ABAJO; Lindera con lerreno edilicio en 3,45m2. POR EL NORTE Lindera con area comun circulacion
en 2,05m. POR EL SUR  Lindera con imile edificio en 2,05m. POR EL ESTE" Lindera con Bodega B-19 en 1,685m. POR EL OESTE" Lindera con
Bodega B-17 ¢n 1,685m. . AREA. 3,45M2. Alicuola “s. 0,0008. Area de Tereng. 0,90. Arca Comun 1,78 Area total m2. 5.23.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acta Numero y Fecha de lnscripcion Folio icial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1728 imiercoles, 28 seplicimbre 1988 5086

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3403 miercoles, 09 diciembie 2009 55866

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1125 viernes, 14 mayo 2010 19439

PLANOS PLANOS 29 jueves, 21 junio 2012 527

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 21 jueves 21 jumo 2012 689

HORIZONTALES HORIZON AL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3044 lunes, 07 octubre 2014 61628

COMPPRA VENTA DONACION /4 jueves, 08 enera 2015 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1/7])COMPRAVENTA

Inscrito el: miercoles, 28 sepliembre 1984

Nombre del Canton® MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 septiembre 1988
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Un cuerpo de lerreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cordova de la cudad de Manta.

Ochocienlos novenlta y dos melros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social
COMPRADOR DELGADO ALAVA JAIME
COMPRADOR BARCIA MARIA ANGELA
VENDEDOR DE GENNA ARTEAGA MARIANA
VENDEDOR BAIDA ODE EDUARDO ABRAHAN

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina /4

-

Numero de Inscripcion : 1728
Numero de Repertorio: 2559

Estado Civil

CASADO(A)
CASADUOA)
CASADOA)
CASADO(A)

Folio Inicial: 5086
Folio Final : 5087

Teniendo una superficie total de

Ciudad
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
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[2/7) COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 09 diciembre 2009 Nuamero de Inscripcion : 3407 Folio Inicial: 55366
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 6965 Folio Final : 55891
QOficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 sepliemhre 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa. La Compandia Paciflic Park Cia. Lida, represenlada por Alfonso Agustin Montalvo Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisil
(Casada, quien manliene separaciones de bienes) represenlada por Carlos Alberlo Banderas Kenisil. lole de lerreno numero 3. y parle del 2
ubicado en la Punla denominada Murcielago del Barrio Cordova de la Ciudad de Manta, Para la Cia Pacilic Park Cia Llda, el Setenta y cinco por
ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisil el veinticinco por cienlo. El lote de terreno No. 3 y parle del Dos, ubicado en la punta denominada
Murcielago del Barno Caordova de 1a Ciudad de Manla. que unidns entre si forman un soln cuerpo cierlo, con Ios siguientes linderns y medidas
POR EL FRENTE. Veinlicuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS . Los mismos veinlicualro melros y Ia calle signada con la letra "A" POR
UN COSTADO = Cuarenta y un melros cincuenta cenlimelros y Iole No. Cuatro, y POR EL OTRO COSTADO Treinla y tres melros y con parte del
Inte numero dos. Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos melros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ALAVA JAIME ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7)COMPRAVENTA Y | INIFICACION
Inscrito el: viernes, 14 mayo 2010 Numero de Inscripcion @ 1125 Folio Inicial: 19439
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2610 Folio Final : 19482
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 16 abril 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de una [aja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisil Casada con separacion de bienes, a lraves de su apoderado
Sr. Carlos Alberfo Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas
medidas y linderos son: Norle, 23,06m-Playa. Sur: 24,00m. Propiedad de la Compania Pacific Park Cia Ltda. Este. 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13.77m Propiedad Municipal. Area toal 218.82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA - al area expuesia quedando un lole con las
siguientes medidas y linderos: NORTE (frenle), 23.06m .- Playa. SUR (Atras) 24.99m.- Calle M-1. ESTE (Coslado Derecho): 46.69m - Talud
Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Coslado lzquierdo) 46.77m.- Talud Municipal y Propiedad de Viclor Grigorlev, Area lotal 1.110.82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. | TDA NO DEFINIDC MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[477]PLANOS
Inscrito el: jueves. 21 junio 2012 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 527
Nombre del Cantén: MANTA Niomero de Repertorio: 3545 Folio Final : 536
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 10 mayo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Tell. 05370260, hilps:/poralciudadano manta.gob.ec
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ALCALDIA

PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 21 junio 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
+ Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves. 10 mayo 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PACIPARK, en su calida de Gerente General
la Sra. Pascale Bandera Kerfisit.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles

Cahidad Nombres y/o Razon Social

BANDERAS KERISIT PASCALE
CUMPANIA PACIHIC FARK CIA L | LA PACIFPARK

PROPIETARIO
FROFIE ARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[677 ) COMPRAVENTA
Inscrito el lunes, 07 octubre 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 julio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Por una parte el sefior Jorge Montalvo Bustamente representado a la Compania Pacific Park Cia Lida en

General y Reprentante Legal de la misma
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA

Registro de - COMPRA VENTA

[717] DONACION
Inscrito el: jueves, 08 enero 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia- viernes, 19 diciembre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RECTIFICACION Y DONACION. [us conyuyes Andiade Davila Gustavo Roberto y Henera Miranda Aida Angélica y el Sr.
Ira de compraventa del Deparlamento ocho guion A ( 8-AY Ciento cuarenta coma
140.70m2) refendo en el literal Uno de la clausula anterior, en lo que hace referencia por un error involuntario en el
o), debiendo ser lo correcto alicuota cero coma cero tres tres Cero por clento (
rtificada de la constitucion al régimen de propiedad honizontal del edificio demionado *
presente insliumento. Donacionn del Deparlamento Ocho Guion A ( §-A)
ya B gion Dieciocho ( B-18) Tres coma cuarenta y cinco metros cuadrados (

Gabriel, rectifican de mutuo acuerdo el contenido de la escrtu
setenta melros cuadrados (
area neta de cero coma cero tres lres cero por clente ( 0,03330Y
0.0330%) de conformidad como lo demuestra con la copia ce
San Mauno” y con el cuadro de alicuolas mismos que se adjuntan al
Ciento cuarenta coma setenta metros cuadiados ( 140,70m2). Bode:

3,45m2) del Edificio San Marino, y. el Estacionamento G Guion treinta y siele (G-37)(11.65m2;y G

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social
DOMANTE ANDRADE DAVILA GUSTAVO ROBERTO
DONANTE HERRERA MIRANDA AIDA ANCELICA
Pagina3r4 Av Melcon y Calle 20
-

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO., Ubicado
Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, £1 S Jorge Monlalvo Bustamanie, representando
y Representante Legal de la misma, y el Arg. Carlos Banderas Kerisil, en su calidad de Apoderado de

DIRECCION REGISTRO

UL LA PROPIEDAD

NO DEFINIDG MANTA

Folio Inicial: 689
Folio Final : 760

Niinero de tscripcion : 21
Ndimero de Repertorio: 3544

en la punta denominada Murcielado del
a la Companua Pacific Park Cia. Llda.

Estado Civil Ciudad
CASADO(A) MANTA
NO DEFINILO MANTA

Folio Inicial: 61628
Folio Final : 61681

Namero de Inscripcion - 3044
Numero de Repertorio: 7136
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Estado Civil

CASADOA)
NO DEFINILG

Folio Inicial: 1

BT S e

Numero de Inscripcion : 74

Folio Final : 1

Numero de Repertorio: 127

Andrade Herrera Joseé

Guion Tremnta y ocho ( G-38) 14,15m2.

Estado Civil Ciudad
CASADO(A MANTA
CASADO(A) MANTA

Mall del Paciico, Telf. 05370260, hips /portalciudadano manta gob.ec




MANTA I REGITR

: DE 1A PROPIEDAD
ALCALDIA

DONATARIO ANDRADE HERRERA JOSE GABRIF| CASADO(A) RENALCAZAR

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro. Nuamere de Inscripciones
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
7

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificaclan al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de - ANDRADE HERRERA JOSE GABRIEI
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22023978 certifico hasta el dia 2022-08-01, la Ficha Registral Numera: 35670,

: ;I'E‘ Fumado electronicamente por
GEORGE BETHSABE
“}. MOREIRA MENDOZA

GFORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Paqina 4/4

Valido por 59 dias. Excepto que
se diara un traspaso de dominio o

se amitiera un gravamen
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO

Manta, Agosto del 2022.

CERTIFICACION

La Administracion de Propiedad Horizontal del Edificio San Marino,

ubicada en la Avenida 24 y calle M-1 de esta ciudad, con Ruc.

391795432001, Representada Legalmente por el Sr. Jose Luis Mendoza,
con Cl. 1308123247, Certifica que, Revisados los respectivos registros;5es TR
7 ER AN
desprende que el propietario del Departamento, 8-A, Lstaczonarw@nm_s
G-37 y G-38 y Bodega B-18, del Edificio antes mencionado no m nt‘:eQ@ % yﬁ\
ninguna obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pag(t cdg Id (e
alicuotas, hasta el mes de Agosto/22

v
/|

(Il
&
i

Sr. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO
Teléf. 0987357471
Correo. edificio.sanmarino’ 012 wgmail.com

T e e T

Manta-Manabi, Calle M-1y Avenida 24 Teléfono. 056054830
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO

Manta, 1 de Febrero del 2022

Seﬁog
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente.
o
Jfds=s =l &9
De mi consideracion: a

por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador de Propie Qd
Edificio San Marino, de la Ciudad de Manta, por el periodo estatutario

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Serv1cno
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demas entes reguladores y de
control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del/ e
Edificio Antes mencionado, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Honzo;m{l >
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclaynos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y reglamentos/ /-

[l \§ R
Atentamente, ¥ &/

¢
,0

k\

Dra. Roselyn del Valle Kristen Ruiz
C.C. N°. 096372620-3
Presidente del Directorio

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento.

I
/ /1/ / /

/ 1/7 .

Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
C.C. No. 130812324-7

Manta-Manabi, Calle M-1y Avenida24 ~ Teléfono. 056054830
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Factura: 001-004-000038623 20221308005D02207

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20221308005D02207

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) JOSE LUIS
MENDOZA QUIROZ portador(a) de CEDULA 1308123247 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es)  *
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO, es(son) (,\‘2
suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), CON SU q,?g
iy
AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICADOS EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL Q
REGISTRO CIVIL, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA para constancia firma(n) conmigo en 5
unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral 10},
noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que 401,,

antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un origifal. MANTA, a 29 DE JULIO

DEL 2022, (13:18). _ « /
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y RESOLUCION Ne¢. 013-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO™

{ADMINISTRACION ING JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Replblica en su Articulo 225 sedala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integrari el régimen arténomo descentralizado ™,

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 eutiblece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que achien
en virtud de una potestad estatal gjercerar solamente les competencias v fucultades que les
sean atribuidas en la Constitucion v la ley Tendran et deber de coordinar ucciones para el
cumplimicnta de sus fines v hacer efectivo e goce y ejercio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Oue, lu Constitucion de la Republica en ¢l articulo 264 contempla que 103 goblernos
municipales tendrdn las siguientes competer cias exclusizus sin perjuicio de otra que determine
la fey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formusar 10s correspondientes  planes de
ordenamiento territorial, de manera articulaca con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz' suelo urbano y rural;

Que, cl articulo 60 del Codigo Organ co de Orgaizacion Territorial, Autonomias Y
Descentralizacion, sefala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno wtonomo descentralizado municipal: y, i) Resolver
adiministrativamente todos los asuntos correspondientes @ su cargo.. P

3 L 2l
\\
\
ENNG TP PR
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Oue, ¢l acticulo 367 del COOTAD, sefiala: ‘Los actos u Iministrativos se extinguen o reforman
ont sede administrativa de oficiv 0 a peticicn del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los aclos administre tivos podrdn extinguirse o refurmarse en sede

wdministrativa por razones de legitimidad o de oportunic'ad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, exprzsa. “Los procedimientos administrativos que s¢
cjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
ceteridad. cooperacion,  eficiencia, eficac.a, (ranspar2ncia, participacion. libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”,

et
o

« Que, el articulo 11.42 del Reglamento Utbano, exprest: Podran sujetarse a las normas del
5 Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones qu2 alberguen dos o mas unidades ‘de
iviendas, oficinas y comercios u otros bienzs que de acierdo ala Ley de Propiedad-Horizontal
)gsu Reglamento sean independientes y pueuan ser enajenados individualmente;

\:[}J“‘xd

e P
Gue, ¢l Arg. Carlos Banderas Kerisit, Apocerado de los seiores Jorge Montalvo Bustamgnlc; y
Jascale Banderas Kerisit representantes legiles de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltda., ingresa
14 solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 2).2, asignandosele ¢l tramite No. 2377,
Ve tgquiricndo la autorizacion al Régimen de Fropiedad Honzontal del Edificio “SAN MARINO?”,
g de propiedad de la Compafifa Pacific pirk Cia. Lica., ubicado en la punta denominada

Murgiélago del barrio Cérdova de la parroquia y cantén v anta, clave catastral No. 1130302000.
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Pdg. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-TEB-201" PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-IPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 13 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Jaeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefor
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccion de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINC", se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes saracteristicas en su distribucion:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Mivel —12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como area comun. De e este Nivel se accede a la Playa.
Ihicado sobre el Nivel -10,15; ircluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),

=y

Subsuelo 3: {
Terraza, Bafios y Duchas para la risma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y
horizontal: todas destinadas como 4rea comn.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles - 445m y -5,50m; comprende veinte 2m
Fstacionamientos signados desce G-24 hasta G-43 y diccinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendc ‘ambién sus respectivas dreas comunes de circulacion vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles -1.753m y -2,70m; comprende veintitics (23)
Fstacionamientos signados desd=z G-1 hasta (G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1

hasta B-5: existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre ol Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivam :nte, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracion del edificio; asi como
también de circulacion vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollala sobre ¢l Mivel +4,05m; comprende (res (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados camo I-A, [-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas arcas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel +7.05m: comprende tres (3) Departamentos
existiendo ademas las

(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B vy 2-C, respectivamente;
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollzca sobre el Nivel + 10.05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A. 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de cireulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollady sobre el Nevel 113.05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados ccmo 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizantal.

srcecton: Calle e Al
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Pig. 3.- Resolucidn No 013-AL C-M-JEB-2012 PROPLED AL HORIZONTAL i’DIFICIO “SAN MARINO™

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como S-A, 5-8 y 5-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacion venical y harizental.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel 19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-3 y 6-C, respectivamente; existiendo ademis las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel t22,0211; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-3 y 7-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,0501; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como §-A, 8-3 y §-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion verfical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel 28,041 comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados comao Y-A, 9-3 y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion venical y horizental.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel t31,05x; comprende tres (3) Departamentos;
stgnados como PH-A Planta Baja, poseycndo Terrazis Norte y Sur; PH-B Planta Baja.
poseyendo Terraza Norte, 10-C (incluye terraza), exiul endo ademas las respectivas dareas

comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrolla-la sobre ¢l HNivel +34,05m; comprende tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Plant Alta; PH-B lanta Alta y 11-C (incluye terraza),

extstiendo ademas las respectivas arcas comunes de cireulazion vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada - Area Abiera y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademés
las respectivas dreas comunes de Terraza Comunal, Sala de Miquinas Bombas y de

cireulacion vertical y horizontal,

Que, la Direceion de Planeamiento Urbano. mediante informe No. 271-DPUM-JCV/P.H ‘No.

? ey A1, del 18 de abril de 2012, suscrita por :a Arq. Janeth Cedeno Villavicencio, Directora de

.rr[S“,‘c

veron: (

e~

Llaneamicnto Urbano, indica que es procederdte aprobar le. Declaratoria de Propiedad Horizontal
deLLdificio “SAN MARINO?, de propicdad de la Compania PACIFIC PARK CiA. LTDA., en

. : " . " . . e G
2 :umzfyunt() con la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta denominada Mureiélago del
| = -bzligflo Cordova de la parroquia y canton Mar ta, clave cataitral No. | 130302000; basadas en las
WNE

nafnas constitucionales y legales estipuladas cn la presen ¢ resolucion; vy,
:
2 " . s

EiiEuso de las atribuciones legales conferidas;
g

[ = D

lc

o =

By

ETITIAR B~ 2ol L 1 R B TR D TS

oY I

Lz 175-00- [t

ks o B bl e

dles sy ooty




Piig. 4.- Resolucion No.013-A1C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoric al Régimer de Propiedad Horizontal del Cdificio “SAN
MARINO", de propieda] de la Compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.. en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cordova de la partoquia y canton Manta, clave catastral No. |1 130302000;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presertz resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

3. Notifiquese con esta rescincion a la pa‘te interesada
Dado v firmado en el Despacho 42 la Alcaldiz de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.
d P BN
7 (f's ;Zq )
<7 Ing. Jaime Estrada Bodilla

ALCALDE GOBIERNO AUT()&’,OM() DESCENTRALIZADO
MINICIPAL DEECANTON MANTA

CGrabriela
Trimite No.237
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Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4 y Calle 11
Nimero de Repertorio: 2012 3544

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
que en esta fecha se inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

l.- Con fecha Veintiuno de Junic de Dos Mil Doce, queda inscrito el
acto o contrato de CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
DENOMINADO "“SAN MARINO”, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con
el numero de inscripcién 21 celebrado entre: ([COMPANIA PACIFIC PARK CIA
LTDA. PACIPARK en calidad de PROPIETARIO], ([BANDERAS KERISIT PASCALE en
calidad de PROPIETARIO]).

Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4 y Calle 11
Nuamero de Repertorio: 2012 3545

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
que en esta fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

l.- Con fecha Veintiuno de Junio de Dos Mil Doce, queda inscrito el
acto o contrato de PLANOS, DEL EDIFICIO DENOMINADO “SAN "“"MARINO”, en el
Registro de PLANOS con el numero de inscripcidon 29 LQ./Ebf‘a-éiK
entre: ([COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK en @ Mda(‘\f\t”
PROPIETARIO], [BAND}LRAS I*'ERISI'I‘ PASCALE en calidad de PROPIETAR}JPJ )\\\
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REGLA&%E&?@ %&“ PNO BE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
MARINO INCORPOSADD AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ompuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
o £ Murciélago, Cantdn Manta, Provincia de
©cuniz uee construccion tipo edificio, entre las que se
& planta Lg,u y 11 pisos allos con sus respectivos
CiE perEnente o vacacional,

_ ‘Edificio SAN MARINO®, con
senznon de los bienes comunes y al

: ', %WMW T B 5 e ;
e e e i G ey s e B el e e i R e

ot o e sotgiiin,
AL B Rt

SADITIiE O HCDACIAIALTT Y D A o
CAPITULO |- DISPOSICIONES RINCIPIOS GENERALES

Art 1. AMBITO DEL REGLA.’;E{;NTG £l Regiameno infemo do Gopropiedad de! Edificio SAN
MARING se nige por lo deterinado en la Ley de Regimen de Propiedad Horzontal, su respectivo
~eglamento, y la Ordenanza me ipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codig
Coil, y todas las demas disposiciones  legales que requlan 1a Propiedad Horizontal en la Repabli

del Ecuador.

w.vusponden a la Asamblea Ue k.uprcpmldnm, facultddcs y forma de elecuon dul Admmlstrador, *-\__-;_ -
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietanos y todo o atinente a los intereses
de Ins copropielarios y al mantenimiento y conservacion del edificio

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamenlo Interno, tienen el caracler

de obligatorias, y deberan ser acatadas por lodos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas haturales o Juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependienles, uncionarios o colaboradores,
juaxd@nes visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier -

. % ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- EI Edificio esta compuesto por un
ncipal de once pisos de allo, una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparcamiento

- e

|




de webeglos ¥ @ea comun de piscina y equipos. La eslruclu
smmeesmmients cmentada sobre plinfos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
e eios Lan paredes son de bloque alivianado de cemenla. Los pisos estan nivelados y revestidos
de someiaran portado Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
safa e Las ~sialaciones elactiicas basicas cuentan con circuilos independientes de alumbrado y
Sz e 10 cableado para leléfono y TV. Guenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
sremenmaten mportado. El edificio cuenta con un sislema de seqguridad y combale conlra incendios
@ irchevs una red de agua a presion, cajelines con mangueras y exlinfores por piso, sprinklers en
s setanos lamparas de emergencia y deleclores de humo en los corredores. Ademas ltienc una
eiaectyetura de alarmas contra incendio. La fachada s de Mamposteria de ladrillgas
@ oy vidrio, La cubierta es de hormigon armado

ra del edificio es de hormigon armado

ZAPITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

47t 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depz
s bodegas y los parqueos perlenecienles a los copropictaros, fos mismay
nderados en esle reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propictario de un departamento, terraza,
bodega 0 estacionamiento, ¢ la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueno,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuario, elc. no podra deslinarlo para un objelo ilicilo, o que
afecle a las buenas coslumbres, o a la ranquilidad o sequridad de sus vecinos, o a la sequridad y

huena conservacion del edificio y sus parles, o a un objelo distinto al que se indica en esle
Reglamentlo.

Los departamenlos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni arlesanal, restautanles, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u alro usc o
destinacion que no sea la de vivienda sea esla vacacional o permanenle

£n las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un nesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los litufares de dominio
<abre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINQ", podran usar su departamento, lerraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de esle reglamento interno. Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre fos bienes de propiedad comin que corresponda al
sitular del dominic del depaitamento, terraza, bodega o estacionamienfo.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impueslos, tasas, conlribuciones y
Aemas tibulos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietanos. ”

.20.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modificaciones eh los
g28 exclusivos es necesario. o

s
-

s

Que la obra proyeclada 1o comprometa la estructura resistenle, la seguridad, la solidez o~
salubridad del “Edificic SAN MARINO', y que dichas modificaciones cuenlen con a
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como lambién que se encuenlre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
oresente reglamento inlermo, y.

Munts - Ecuadul
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su0 &1 prop
tre Municipalidad de Manta, respe

HRAT

15 autores del diseno y de los conslructores.

& 11- DE LAS OBLIGAC
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLU
¢ Lsuanos respecto de los bienes

araciones necesarias a

a)  Efectuar las rep
uno de los departamentos, bodegas o
que por su culpa se haya
exclusivo;

b)  Permitir el ingreso @ Su hien exclu
inspeccionar o realizar lrabajos de inte
bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener €l inmueble en las mejores

seguridad.
Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIET
RESPECTO DE SUS BIENES
exclusivos:
Realizar obras sobre sus bienes exclus
Ley de Propiedad Harizontal, su reglan
Construir nUEvos piscs,
cualquier
contravienen lo dispue
reglamento interno. |
Copropietarios, de
reglamento interno;
Deslinar el bien exclusive a e
vivienda, asi como tambien 15 esta

a)

b)

conformudad  con

aclividades prohibidas por la Ley, contrarias
{o alectsn el aseo 0 la

moral en general O Cudi
Instalar maquinas quc Causen fuidos,
ondas radiales y de television © alleren
Almacenar sustancias explosivas
Realizar aclos en general que s
reglamento, y al presente reglamento i
No se podran manlener ningun tipo de
Los niveles de musica nO podr

‘ VeCinos.
CAPITULO Il .- DE LOS BIENES COMUNES

i
Lﬂ. i - BIENES COMUNES. Son bignes co
ano de los copropietarios del “Edificio S
symmistrador, escaleras, ascensole
aquipos fle ascensores, cuarlos
aregh Yerdes.
cy:

4
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g

_ﬁ
e

Hotaris Pl

ietano ebienga los permisos
tando adem

IONES DE LOS PROPIETARIOS Y USU

exclusivos las siguientes:

\ causado 0 se causen 5]

EXCLUSIVOS.- Esta prehibido a los

1ento, y del presente
deparlamentos o lac

indole, excavaciones 0 ejecut
stos en la Ley de Propied
a5 obras permitidas requenran de

objeto distinlo para &l

toxicas, insalubres,
ean contrarios a la Ley de Propie

an exed
AN MARINO", |

s cuarlos de equipos,
de hombas, lerrazas

onstruccion por parte de 13 My
yopiedad intelectual de

speclivos de ¢
as el derccho ala

e

ARIOS, A CUALQUIER

§IVOS.- Son obligaciones de 103 propielanos o

ervacion, mantenimiento y mejora de
, haciendose responsables de |
log bienes comunes O ¢

la cons
parqueos

SVO
rés

a las personas encargadas de
comun que alecten a los bienes CON

condiciongs de higiene, limpieza, conse

RIOS A CUALQUIER TITULO,

ARIOS Y USUA
propietarios y usuarios de bienes

ir con los requisitos establecidos en la

reglamento interno;

ales comerciales, o hacer construcciones de ‘

ar obras de cualquier clase, si 1as mismas 7 (2 o
s

vos sin cumpl

ad Horizontal, su reglamento, ¥ del presente £/
. 3 ~

a aulorizacion de la Asamblea de

gcho del presents
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
srmooecionsies © mesparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos En la
srenacr. pavamaen ¢ limitacion de dominio de éstos, eslara incluida la respectiva cuota sobre
i

wsmdractuanc, sushituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
SAN MARINO', y en las obligaciones inherentes al régimen de propindard horizontal

sxciusivanienle, y sobre elios. cada copropielario o usuario liene un derecho indwisible, com
dependiente, cuya cuola de participacion 2sla establecida en 1a Declaratona de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobard 1a
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata reafizacion sin esperar la aulorizacion de fa Asamblea de
Copropielarios

Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropiefarios aulorizara 1a
madificacion, conslruceion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presenle el Direclono
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, e! presente reglamenio interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manla sobre Proniedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendalarios, y. en general, a todas las persanas gue ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna. ni aun a litulo de mejora, los bienes comunes,

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes © conlrans a su destino natural u obslaculizar de
algin modo el legilimo derecho y uso de los demas,

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias filadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes,

dr Colocar objetos tales como: ropa, alfoinbras o similares en 1a fachada del Edificio;

e) Obslruir las areas comunes que sirvan de locomocion. 0 dificultar st accesa, con muebles u
objetos que impidan el libre transilo o afeclen la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro. de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con o eslablecida en
la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y del presenie reglamento interno;

v l)e  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inlerfieran o distorsionen las
8 ondas radiales y de (elevision o alteren el flujo de la corriente electrica, 1L N \

“ ) Almacenar sustancias explosivas, t0xicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia; «, )
- k) i}?m!ar o colocar 16lulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigrios en 13
:f}achada del Edificio, en las paredes o cualquicra de las areas comunes, Tyt
.| ~l) “Oponerse ala entrada de sus hienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
m,’ 34 scnicos designados por ellos para el contiol de funcionamienlo 0 reparacion de los danos
X ¥ 2
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gxislentes en los bienes comunes;
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o - ~res geducciones ni compensaciones de ninguna naturalcza
-0 hacer, sean €stos por expensas comunales u olros vaiores

§ S SEgRmACI e Dt Loimuiarse por escito y una vez pagados los valores facturados ©
gh i s wesdx o 2endd su ben exclusivo, sin previa comunicacion  escriia olorgada por ¢l

- =2 Eddcio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
nara con el Bdificio,
ador por lanto, sera responsable anle la Asamblea de Copropietanos, de

¥
2« 135 amendos y ventas que se efectuen por los copropietarios; y,
o -5 bienes comunes del Edificic como siios de almacenarento, de ¢

L onos fines simitares, salvo que exista autorizacion expresa y po7e
i rador.
=1 Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio

CAPITULO IV - DE LAS SANCIONES

£71 19- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, serd sa
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones € indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
nabitual, debera presentar la vestimenta adecuada, eslo es, que no se permitira el ingreso de
personas szmidesnudas o que de alguna manera atenten conlra el pudor de los demas
copropielarios

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podgﬁlg S
estacionarse en los silios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edifitio
Queda prohibido a los choferes quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajadne ek
uso de Lobby, pasillos intenores, y sreas comunes del inmueble Los servicios de mnpkb )
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueus. sera crdenado por el Adrnmislr:idm:.\":; "
prohibido hacer uso del pilo, 0 alaimas &n los parqueos

El incumplimiento de cualquiera de £51as tisposiciones, sara sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del tdificio

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esla piohibido hacer ruido que allere la tranquilidad de los copropietarios
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - Queda terminantemente prohibido la admision de mascolas o
animales domesticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respecliva multa fijada por la Administracion del Edificio. B  akdn
Rrte24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas Qrdifnal‘;és

¢ extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a basedela
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion ‘de mebs, |
EatrtgsadIo sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial_

| que pegsionen.
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51 un copropielarno o ysualio no pagare 1as expensas establecrlas,

pasados los lreinta dias

de

acordadas, el Administrador padré iniciar las acciones legales para 54 cobro de conformidad con [a
legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de f=r saments todega o parqueo olorgado a sus
arrendalarios y/o comodalarios, pmanado del respactva oA € £ase de incumplimiento a las
obligaciones por parte de eslos, asumiran dicho woume - ~teran ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas. dar por Ermnado @ et de arrendamiento 0
comodalo y proceder a la recuperacion del departamens o= o ey = rma pmediala, observando
el procedimiento convenido en el contrato O CuaGuEr L & sk & 13 LEY

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - .2 Asambles de oorToEtarns 2Y 3 1003 2
de acuerdo a la gravedad o TEOTE Al rayamety Tieae
disposiciones que reguian i3 oo 58 hoel

CAPITULO V.-DELOS DERECMOS ¥ OBUGSCIONES DE L0S COPROPIETARIOS

Ari 26.-
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5 imitaciones legales y reglamentanas establecidas,

ho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
glios en la forma y con las limitaciones mpuestas por 1a {ey de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y esle Reglamento Interno,

Asislir a la Asamblea de Copropietanos y ejercer su derecho de expresion a raves del volo,
de pelicion y en general hacer uso de las demas alnbuciones que la Loy de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo e asignan como miembro de
ese drgano colegiado,

cumplir las disposicianes iegales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropiclarios, del
Direclorio General, dei Presidente y del Administragor,

Desempefar los cargos y comisiones que les scan asignados por los organos compelentes
de la administracion,

Permilir a la persona que ejerza la administracion del Cdiiicio, realizar la inspeccion 0 1as
reparaciones de los bienes comunes,

Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
an SU AUSENCia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien. a fin de que aclue en
casos de emergencia,

Introducir clausula especial, €n los contratos de enajenacion, limitacion  de  dominio,
comodato, arrendamiento 0 anlicresis que celebre el copropiclario respecto de sus bienes
axclusivos, en virlud de la cual el adquirente o el us'ano de ellos conoce y e somele
expresamente al presante reglamento inlemo. conoce el valor de las expensas ordinarias y

igomay On

Ejercer su derec

Asamblea de Gopropietanos y por el Direclorio General. Adicionaimente, el copropietario

o Zexlraordinarias y las normas 'y resoluciones generales anteriormente tomadas por 1a

debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contralos que S€ indicans,

anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. Ll
Aqmnislmdor no olorgara ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de 1as
ghligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones 0 disposiciones
% das por 105 Organos de Administracion, sin a previa varificacion que en el contralo que
'm- gaya a celebrar corsta ia clousula en referencia.

k|



Pagar oporunamente 1as expensas ordinarias y extracrdinanas pard @ admanistracion,
cacion, rEposicion, mejora y mantenimiento de 10s bienes comunes

Sefalar domicilio para las nolificaciones yue por cualquier causd debe
s Aminisirador del Editicio. £n caso de incumplimiento de csla obligacion, las notficaciones
se paran en su bien exclusive;

.+ Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipalas
administrativas y demnds que fueren necesarias; y,

iy Los demas derechos y obligaciones eslablecidos en la Ley de Propiedad Honzontal, <.
Reglamenlo, y en el presente Reglamento Intemo.

)

Ar. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para Gue los copropietarios o usuarios
{engan derecho a recibir y usar los serviclos COmMunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietaros.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - £l hecho que un bien exciusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar lag expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mera, los respectivos intereses calculados en base de
la lasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

y . M >
Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas e m%‘ég%ﬁ;x%
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rels GLWO o la o;*
2,

propiedad y su administracion.

A
S 2,
g ,f‘?;’;
CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO % .
X
2,
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Cop %‘lq&
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la volacion de mas de la mitad de los asis : )
misma, el presupuesto de manlenimienio, conservacion, seguridad y demas qastos presentados por gl
Administrador.  Dicho presupueslo debera tomar en cuenta ¢l deficit o el superavit del ejerciclo \\\
anterior. Fl presupuesto lendra vigencia por un ano fiscal esto es, desde enero hasta diciembre de
cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a carqo del Administrador del Edificio.

A 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinanas las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y sequiidad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, (emuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléclrica para las areas conmunes, agud polable para las arcas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardings y areas Comunes, manlenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles

para equipos del condominic y su sequro. i

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion; ’ .
conséfvacion y mantenimienta de los bienes comunes, nroporcionalmente a la alicuota que cada bno

i . . /

de gllos manlenga sobre los bienes comunes segun el presupueste aprobado b {
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faﬁamasige%}an obligados al pago oporluno de las primas de sequro que amparan al Edificio. »*~ " ;
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\a,' G rgplelano es responsabli de los aportes a los que se refiere el inciso antenor desde cuando

.»yiq,a%rge dominio de un bien exclusive. Ningln copropielario estara exento de esta obligacion, aun
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cuande haya ceddo sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad. menlias sed el
tilylar de Ao Quienes en su nombre sean tenedores, vsuanos o usufrochianos Serdn
' reznansables por Jichos conceptos. que se deben pagar los primeros cinca dias del

solidariamer

mes

Art 13- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
“~crmetanos, resulle insuficiente para salisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y

w2 de j0s bicnes comunes. se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordargl
istes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropictap
= seran exigibles a parlir del mes inmediato posterior

. :
04" o« %2

> .
Art 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije | h&gggmw z;v'
s Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones on el Edificio, y no se{@ine R
0
X

nara cubrir expensas ordinanas.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de repar
reposicion que se originen en aclos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, seran de cue
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se eslablece la obligacion de crear un Fondo Coman
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gaslos comunes urgenles o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gaslos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo  la vida ulil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
axlerior del inmueble v reparaciones de cubiertas y lechos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gaslos comunes, f se incrementara con cl
producto de multas, intereses y aportes voluntarios

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ait. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropielarios s la maxima
auloridad administrativa y se compone de ios copropietanos ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemn

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en 1a Asambloa General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivaiente a la alicuola de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun.sed
el caso; siempre y cuando esten al dia en sus pagos. # ik

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea eslara presidida por un. Proéidente) )
dbignado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Coprapietarios y del
Difettoflo General, seqiin comesponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un .«
Secrelario.ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asambiea para el periodo de un afo'y podra ser
reelegido-indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea

otro..copropietano designado para ol efocto. Para ser Presidente se requiere tener (a calidad di’

c&%a@fﬁio del Edificio.
..4 -
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ESIONES.- La Asamblea de Copropictanas tendra sesiones ordinanas y extraordinarias.

i

e . i =
L i}o&ﬁes ordinarias se realizaran una vez por aio calendano, y dentro de los tres pnimeros meses
¥ g



o8 Lada anc Las sesiones extraordinanas se realizaran cuando fueran convocadas, para tralar

Q

@ewis dstermunados en la convocalona.

Ar1 42 - CONVOCATORIA. La convocatona a Asamblea para sesiones ordinanias o extraordinanas
s hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o @ pelicion de uno de los
EmD «»5 del Directorio, dfl Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 3¢
2=l 1012l de votos del Edific

caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
onforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del tolal de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocataria.

La convocatoria se efectuara medianle documento escrilo, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que conslaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quorunt en la hora sefalada en la pnmera convocatoria, ésla se ¢

c)

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa ?ngatona en o S
cualquier momento, siempre que concuran lodos los copropietaros, en cuyo caso se tr Atmti‘
Asamblea Universal

Art. 44.- QUORUM - El quorum para ias reuniones de la Asamblea General, en pnniera wnvocaton 1y
estara integrado par la concurrencia de un numero de copiopietanos con derecho a volo,
rep:esenle mas dcl 50"’ de ln alicuotas de prO'm dﬂ \ivl nunueme cons lI[UIdO en condomml

numero de copro;‘)iemnos con merec:h-;_» a volo, que se emuenln i p;ez.enles

A electos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera eslar presente el 50% de %,
copropictarios con derecho a volo. it

El Secretario de dicha Asambiea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asislenle a la misma

Para ejercer el derechio de voto en la Asamblea, cada copropietario debera enconlrarse al dia en el .

page de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mullas, inlereses de mora y deméﬂf ta,
Qres establecidos, asi como de cualquier olra canlidad, mediante certificacion olorgada por la
dmmlstrauon Cada copropielario lendra volos en proporcion a sus respeclivas d“CLl(:'da

N

¢ . ~% " ¥ ) A
An 45.5 ,REPRESENTACION - Las copropietarios pueden participar en la Asamblea por si-o par ™ |
medio da representante  La representacion se olorgara por medio de una cata cursada al Presidente
o Administrador, la misma que se adjuntara al acla de la respectiva sesion.
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A# & . DERECHO DE ASISTENCIA.- £ el copropielano guien tiene derecho de concurrir a 13
sasviiea v no 50 arrendalario. comodatario o usuarno, salvo lo previsio en el articulo antenor de esle
Heepaments Intemg.

&1 47. VOTACION.- Las decisiones de la Asambiea se tomaran por mayoria de volos gue
esrmsenten mas de la mitad de los voles presentes enla Asamblea

Art 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en 1a misma sesinn.
ievaran las firmas autografas del Presidente y el Secretario.  FI Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en ariginales

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las rescluciones de |2 Asambiea son obligatorias para lodos Ios
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persq
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmieble constituido an condominio o ds
propiedad horizontal

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes ¥ atribuciones de ia Asamblea G

a) Elegit y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la . 3
Copropietarios; este Ullimo a su vez sera el Presidente del Directorio General, e, W
b) Elegiry remover de sus cargos. 3 los fres miembros que conforman el Direclone Gene
c) Examinar y resolver sobie informes, cuentas. balances v prestipuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador,
d) Sefialar de acuerdo con esle Reglamenlo, las cuolas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinanas y oxlraordinanas de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios,
e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y 2
este reglamento interno.
N Expedir o reformar y protocolizar el reglamento ntemo del inmueble, e interpretario con
fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando lo estime necesaria o ~orveniente. 1 fiscalizasion de ias cuentas y caja de
la Administracion,
h) Exigir al Administrador. cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, deferminando la forma en que ha de rendirse esa
garanlia y el monto de fa misma

) Diclar las noimas necesarias y convenienles para la administracion de los bienes comunes

dei Edificio, _
i) Aulorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del sequro obligalorio que dispone
la ey de Propiedad Honzontal y su Reglamento General, . ekt
k) Resalver cualquier asunio inherente a la administracion del Edificio; y aqueéllos que- le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropielarnos 2 | | ‘

¥

2 %) @
W ! * 7
1;Art.’ 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado - pofslres ¢

S

' topropietarios del Edificio. elegidos por la Asamblea de Copropielarios, de conformidad con-lo
3e'itablep|do en la Ley de Propiecad Horizontal y en su Reglamento General. '

& Lps.miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegides

%&i w@éﬁrgamente.
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%’?n D%RECMON Y StCRETARIA El Dlreclono beneml eslara presididc por su Presndente
W“ pui ia Asamblea, y a falta temporal de ésle por olro de sus miembros £legido para dicho
i la ausencia es defliniliva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplaza. Acluara

. G retario del Directorio General, el Secrelario de la Asamblea de Copropietarios quien tiene
’ mbn'e YOZ ¥ no volo.

A 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
eolicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afeclen a su funcionamienlo. Las resoluciones
acberan constar en el acta de fa respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el micmbro
respectivo debera continuar en sus funciones hasla tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Direclono General se convocar y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones  ordinarias se las realizaran duranle los Yres prs@rs
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve ultimos meses del ano.

en cualquier momento o lugar, siempre gue concurran lodos sus miembros principales, e é@) Ch
se tratara de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- EI quorum para las reuniones del Direcloric General eslara integraddN
concurrencia de un numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minulos desde la hora en gue fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directario General podra invitar a una o vanas »
personas para tatar especificamaente el asunlo inherenle ¥ pu.\'u.shmdx en la convocatona {'
Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesorcs z:s;mu sn“u'o: 0 Drulmmnm
Que, asisliran con voz pero sin volo. En ningun oo ¢as

alguna, inclusive tratandose de copropietanos del edif

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada muembro del Direclorio General iene derecho a un volo N

Las decisiones de! Directoria General se (omamn por mayoria de volos que representen mas de la
milad de los concurrentes a fa sesion. £0 caso de empale en la volacion, el Presidente del Direclorio
General la dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Directono General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: flevaran las fimmas autéqrafas del Presidente, del Dircclorio General y del Secrelario,
quien dard fe de lo resuello. £l Secretanio llevara bajo su responsabilidad, un Libro de:reuniones de
las Aclas originales

§rt.,60 RESOLUCIONES - Las resoluciones que adople el Directonio General sop obhgatorlab para,
Jlodos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las D8f$Oﬂab .
que eJerzan derechos de uso sobire bienes exclusivos y/o comunes del Edificio. x

3

" Art. 61,- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y.\atri’bhciOnez‘;
dﬂl Dlreclono General: ‘

...-

3 Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuenlas, balances,
o g presupuestos e informes que le presentare la Administracion,
3
=%

&
®
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Freparar y poner d roncl(l(’ramon dc la As(nnhls i .!: Copropietar
:'TEU,)'JCJ_O anual de gaslos del cdificio; la que necesanamente ira a
planes y programas que se realizaran y ejccutaran,

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios i aporle de cuotas extraordinar

acuerdo con las necesidades del Edificio;

v Pieparar un informe pormenorizado sobre las polizas de sequro que inleresen & oz benes
del inmueble declarado en propiedad horizonlal,

o) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizonlal y el Reglamento General, el proyeclo de Reglaments
Intero y las normas necesarias y convenienles para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropiclarios;

N Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara 1a
adminisltracion del Edificio;

q)  Aulorizar por escrito al Administrador, para que conliale los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y senalar sus respectivas
remuneraciones, y

~

ta proforma del
ompanada de los

as. de

planteados por los copropielarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asig
Propiedad Horizontal, el Reglamenlo General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £l Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, &
sera el Presidente del Directonio General, segan corresponda. sera elegido por la Asamblea Srasi
para el periodo de un aio y podra ser reelegido indefinidamente  Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropielario

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietanos y del Direclorio (General,
sequn corresponda,

b) Ejercer el volo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Direclorio General vy,
cuando sea del caso, dirimir la votacion gjerciendo el mismo,

c) En caso de falta o impadimento temporal del Administrador. designara provisionalmenle su
reemplazo o delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniralara una poliza de seguro contra incendio y
darios a los ascensores. sequn o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonlal y. cuidar de sus
oportunas renovaciones.  El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
coprepielarios: y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamenlo General y esle regldmento

»

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Ediﬁcvo. sera eleqma
por la Asamblea de Copropielarios, para el periodo de un ano, pudiendo: - ser reelegidal
indefinidamente. Para ejercer 13 administracion no se requiere ser copropietario del lnmuehle Sila

pPrsona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a olro copropielari *exan
fur mgeg y, si la falta fuese delinitiva, la sustitucion sera resuella por la Asamblea General, )

f

ﬂﬁ, i



M 65 »JRIBUC!ONES Y DEBI RES DEL ADMINI rRADOR aon atribucones y deberes de ia
2Er3eea que ejerza la Administracion:

a;

e)

q)

Administrar los bienes comunes del  Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites eslablecdos en 1a Ley de Propiedad Honzontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno,

Adoplar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio v
ardenar las reparaciones que fueran necesanas;

Presentar a la Asamblea General o ai Directorio Generai, para que esle a su vez penga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la perodicidad
que eslos le senalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de siluacion
e informes sobre Ia admimslracién asu mrgo

interno y Ias normas necesarias y convenienles para la administracion
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de Ior p:imcros dioz dias de cada mes y mantener bajo su

mora en PI pago, dcb¢ I ml,rmlas jur‘tamenl(—‘ can los mlere es eslablecidos y 103 mvmngm
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento Gengrars
este reglamento interno,

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a su cargo y presentar
los informes respeclivos,

Ordenar la reparacion de los darios ocasionados en ios bienes comunes del Edificio y, la
repasicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante ¢ responsahlc
de lales danos. Asi nismo, erdenara la reparacion de los danos oLas'onadm en !03 biene
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de i0s olios cmudo oS  La reposic f
de dichos darios se realizara a costa del copropietano. arrendatano o USUANO caus: mlf
responsable de los misnics

Solicitar que se dicle, & impos
que causen danos a la propiedad honzont at Li pm(l IC to de dichas sanciones y multas\
ingresata al Fondo Comun de Reserva "'
Celebrar los contratos de adguisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la admimstracion, conservacion, reparacion, mejora y sequndad de los bienes comunes del
inmueble conslituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, denlro de los
monlos y con las autorzaciones respeclivas;

Previa las aulonzaciones correspondientes. celebrar contralos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion; hmpu,za ¥
sequridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismas, lag que - .
deberan ser y formar pare del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fie} y '
oportunameite lodas y cada una de las obligaciones patronales dernivadas de l0s connatos
que celebre; '

.Cancelar cumplida y oportunamente lodas las obligaciones de caracter comun. A enlldﬂdea
. plblicas y privadas; : :
) .iCustodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de (jlra

¥

indole, y girar conlia ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones Manejar
un fondo rolativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamenle las deudas comunes
y, en general, conducir prolia y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias

(2831, s LM UAL ¢ . HEFTOUS F T
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ne la Asamblea de

sodran llevar firmas conjuntas con la del Presidenle, sf asi lo disp

Copropietanos,

Uevar. con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

sdministracion del inmueble canstituido en condominio ¢ declarado en propredadd horizontal

Uevar un libro de registro de copropietarios, arrendalarios, acreedores anticreticos y

nsuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectvas

cuolas de derechos, nienes exclusivos y demas datos;

5} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de a Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente:

) Conservar en orden y debidamente archivados los litulos del inmueble consliluido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documenlos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, conlk
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacic

inmueble; A

q) La correspondencia de {a administracion del Edificio, sera firmada por el Presi ;
U o

el Administrador, qz

) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Herizontal, su Reglamento G %::;1 y
reglamenlo interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con BJ"bp' e
Horizontal. asi come las resoluciones y disposiciones emanadas de los O ps de
Administracion del inmueble,

s)  Adoplar medidas de sequridad lendienles a precaulelar la integridad lisica de los
coptopietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condonnio
o declarado en propiedad horizontal:

) Previa aulorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, conlratara las
nolizas de sequro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuntas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con ia
necesidades del Edificio,

w) Realizar 1as reparaciones necced Fyrgentes sin esperar aulorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de nuina del inmueble 0 amenaza bDdra la sequiidad o salubndad de las
personas que ejercen derechns de uso o de dof vinio;

x) Ejercer los demas deberes y alnibuciones que le asigne (a Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y ©f nresente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. La representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios del Edificio SAN MARINOG. 1 ejerce individuaimenle. cl Presidente y el Administratior .

en todo 1o relacionado al Régimen de Propiedad Horizonlal

EiTﬂULO VIil.- DE LA SEGURIDAD

]
:

dificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de los copropielarios de cada uno de ellos.
P2 )
d_APITU'gO IX -SOLUCION DE CONFLICTOS
N s
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Notaria P
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rf. 6? SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del sistema de sequridad que se conlrale.en el
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Aot €3 - Cualquier controversia que surja entre los copropietancs o wsuanes del Edifico, podra ser
» & un procedimiento concilialorio verbal, breve y sumanio, que se ventilara ante la Asamblea
Anos

i<

v

=mo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escnlo, que las diterencias gue
ntre ellos, en relacion con los derechas de utiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
sonre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran somelidos a ios

poce

T

£

dimiertos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
el 4 de sepliembre de 1997, salvo disposicion legal €n conlrario,

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asambilea de Copropictarios del Edificio SA!
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 2012,

- QMO Dy
7 <O ~, 8,
el Cqp,. C

L9 ¥,

Manta, marzo 28 de 2012

Arq. Carlos Bandgras
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