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NUMERO : ( 4.373)

PRAVENTA : OTORGA LA SENORA PASCALE
; ; LA COMPANIA PACIFIC PARK
A FAVOR DE LA SENORA

s &%r:ﬁELEs FAIETA MEJIA.-

b]

\ ;i,O'{JANTIA : USD $ 115,829.00
.

En la cﬁéﬁ%San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
Alunes trece de agosto del afo dos mil doce, ante mj,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria | Pablica Cuarta :del cantén Maﬁta, - mediante Accié‘n de
Personal ntmero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséi de enero del ano dos mil doce, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad - de “VENDEDORES” los
senores | : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
civil casada con  separaciéon de bienes, debidamente
representada  por su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO
BANDERAS  KERISIT, segun consta de la copia del Poder
General, qgue se adjunta como documento habilitante, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadanja que corresponden a los numeros uno siete cero

cinco dos nueve nueve dos dos guién ocho, cuya copia

debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura; Yy,

SLMPANfA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
representada por el sefior JORGE ALFONSO

VONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
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cédula de ciudadania que

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI

S

3

3

o

3 yi¥Yion Ty
(RIS
Hynx ‘r‘u.\!!,n‘

Yiyy
Yy

S
,vl




numeros uno siete Cero tres cero siete cinco Ccuatro uno guién
cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
€sta  escritura. Los comparecientes son de nacionalidad
€cuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad
y domiciliados en Ig ciudad de Quito y de transito por' esta
ciudad de Manta; Y, POr otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” 1a senora JESSICA DE LOS ANGELES FAIETA

MEJIA, por sus propios derechos, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que
Corresponden a los nlimeros uno siete cero cinco cuatro
cinco cero cero uno guién uno, ‘ ~ copia debidamente

certificada por mi, se "agr'ega a esta escfituré. La Compradora :
es de nacionalidad €cuatoriana, mayor de edad, de estado civil
soltera}ﬂ domiciliada la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes
por mi la sefiora Notaria, de Ilos" efectos y resultados de

esta escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y Separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritlira de COMPRA_VENTA, sin coaccion, amenazas, temor

reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve g

categoria de Escritura Pablica, el texto de Ia minuta, cuyo
tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA.. En el
Registro de Escrituras Pablicas que se encuentran a su cargo,
sirvase autorizar e incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga
al tenor de las siguientes clausulas - CLAUSULA PRIMERA :
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte, los sefiores : Dofig PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién de
bienes, debidamente representada por sy Apoderado sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta de Ia
fotocbpia del Poder General, que se adjunta como doéuménto

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




habilitante; y, la COMPANIA  PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK, debidamente representada por el sefior JORGE
ALFONSO AGU lg)\\P‘;}/\giQ\J\{:FALVO BUSTAMANTE, en calidad de
Gerente Gen’g/‘r) y Eebi@éﬁgeme autorizado por la Acta de la

P sr a R . o . e
Junta, que.’}(ep fcgg pia $ise adjuntan  como habilitante, a
4 T

quienes| en 3o sucesivo s¥fle denominaran simplemente “LOS

VENDE ORE‘ //Q{gg{* da otra, la sefiora JESSICA DE LOS
- ANGELES FAIETA WMEJIA, por sus propios derechos, a quien en
lo sucesivo se les denominarda LA COMPRADORA. La Compradora
€s habil y capaz p'ara contratar y obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA : ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Unq.- Los
“Vendedo es declaran que son dﬁefios y propietarios: de
dos lotes de terrenos, signados como lote namero Tres y
parte del lote numero Dos, ubicados en la punta
denominada Murciélago del Barrio Coérdova del cantén
Manta, |que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto,
el mismo que lo adquirieron por compra que le hicieran
al senor| Jaime Enrique Delgado Alava y sefiora Maria
Angela Barcia Cepeda, segin consta de la Escritura
Pablica de Compraventa, celebrada en la Notaria Piblica
Tercera del cantéon Manta, el veinticinco de septiembre del

ano dos | mil nueve, debidamente inscrita en el Registro de

la Propiedad del cantén Manta, el nueve de diciembre

del dos |mil nueve.- En la cual la Compania Pacific Park

Cia. Ltda, PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por
ciento; |y, . sefiora  Pascale Banderas Kerisit, el
ciento. MEDIDAS Y LINDEROS .- Las

del bien inmueble son : PQ}S,

A

. . \\P“c{.,&a‘rk
ANJFem veinticuatro metros y barranco 2
Nl 3 ’ . . .
POR ATRAS: ¢ Con los mismos veinticuatro
<

da con la letra “A”; POR UN COST 't
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Cuarenta y wun metros cincuenta centimetros y lote
numero Cuatro; Y, POR EL OTRO COSTADO ! Treinta y
tres metros y con parte del Iote numero Dos.- Teniendo
una superficie total de OCHOCIENTOS ° NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS.- Dos.- Con fecha catorce de mayo
del afio dos mil diez, se encuentra in_scrita la Escritura

Pablica de Compraventa Yy Unificacién, celebrada en la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de
abril del afo dos mil diez, en la cual adquieren una faja
de terreno municipal(;:alud) ubicado en la Calle M - Uno
del Barrio C()rdova‘ del cantén Manta, por compra que le
hicieran a la Iustre Municipalidad de ‘Manta. - MEDIDAS

Y LINDEROS : lgs medidas y linderos de Ia faja  son :
POR EL NORTE : Con veintitrés = metros seis centimetros y
playa; POR EL SUR : Con Veinticua_tro metros  y propiedad
de la Compania Pacific Park Cia. Ltda; POR EL ESTE : Con
cinco metros diecinueve centimetros y propiedad Municipal ; vy,
POR EL OESTE : Con trece metros setenta y siete centimetros
¥ propiedad Municipal.- Con una area total de DOSCIENTOS
DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA
al area expuesta ‘quedando un lote con las siguientes medidas
y linderos : POR EL NORTE ( FRENTE ) : Con veintitrés

centimetros; POR EL SUR ( ATRAS ) : Con
M -

metros seis
veinticuatro metros noventa y nueve centimetros y calle

Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO ) : Con cuarenta y
seis metros sesenta Yy nueve centimetros y Talud Municipal y
Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE ( COSTADO IZQUIERDO)

Con cuarenta y seis metros setenta y siete centimetros - Talud

Municipal y Propiedad del sefnior  Victor Grigorlev.- Con una
superficie total de MIL CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS
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CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres.-
Con fecha 0 ¥ mcle junio del ano dos mil doce, se
. 13‘,\% Constitucion de  Propiedad
Eé} icio denominado SAN MARINO,

encuentra

Horizontal yf
ubicadp en i&? plin{a d§ ommada Murmelago del Barrio
1

Cordova de N g;roq%fy canton Manta, celebrada en

la Notaria Pubhca"’“‘(‘,‘farta del cantén Manta, el diez de

mayo del afio dos mil doce; y, Cuatro.- El departamento

PB-b mas terraza departamento PB-B, estacionamiento G —

Cuarenta; y, bodega B - Siete, materia de este contrato se

encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
: : -
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, los

VENDEDORES dan en ventay perpetua enajenacién a favor de
JESSICA DE LOS ANGELES FAIETA MEJIA, los
—;-_R‘\.

1nmuebles ubicados en el Edificio denominado

siguientes blenes nx
SAN M RINO, calle M - Uno, de Ia punta denominada

la sefiora

Murc1elao del Barno Coérdova de la Parroquia y cantén Manta,
Provincia de Manabi, descrito de Ila siguiente  manera

DEPARTAMENTO PB-b: Planta Baja: Se haya construido sobre

el nivel| mas uno coma cero cinco, sobre el cual se ha

proyectado dos departamentos que incluyen terrazas abierta,
denominados PB-b y PB-C; mas las areas comunales de hall
administracién y circulacién. Se halla planificado con los
siguientes argl:t)ientes : Sala, comedor, cocina, dos bafios, dos
dormitorios ; Y 5 erraza abierta, se circunscribe dentro de las
siguientes m » y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

/
i. A

departame nm cflbﬁ en ciento diez coma quince metros
cuadrados &O@ SABAJO @ Lindera con estacionamientos G @ﬁgﬁ:&wg&

D5 2

G - Trece;
5] *e*
Uno, B - Iy % y B - Tres y las areas comunes de CJ;Eg

z;-*f
ciento diez coma quince metros cuadrados; PO

"
o"\‘}\"
’?‘) ,,hv“, TIRvYY < 0
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Lindera con Terraza Departamento PB-C. area comun escaleras y
hall; partiendo desde el Oeste hacia el Este €n  uno coma
cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno
coma treinta metros, desde este pbunto gira hacia el Este en
tres coma novecientos veinticinco metros, desde este punto gira
hacia el Norte en tres coma setecientos veinticinco metros,
desde este punto gira hacia el Este en cuatro coma sesentg
metros; POR EL  NORTE - ! Lindera con terraza del mismos
departamento en seis coma ochenta metros; POR EL ESTE

Lindera con hall comun, partiendo desde el Sur hacia el Norte
€n tres coma diez metros, desde este punto gira hacia .el Oeste

" en' uno coma ochenta metros, desde este punto gira hac1a el

Norte en cinco coma setenta y cinco metros; POR EL OQESTE

Lindera con terraza del mismo departamento, partiendo” desde el
Sur hacia el Norte en seis coma sesenta metros, desde este

punto gira hacia el Este en uno Ccoma cincuenta metros, desde

este punto gira hacia el Norte en cinco coma setenta Y cinco
metros.- Area : CIENTQ _DIEZ COMA QUINCE METROS
CUADRADOS, area neta : CIENTO DIEZ COMA QUINCE

METROS CUADRADOS ahcuota Cero coma cero doscientos
cincuenta y ocho por ciento, area de terreno : VEINTIOCHO
COMA SETENTA Y UN METROS CUADRADOS, area comun :
CINCUENTA Y SEIS COMA NOVENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS area__ total : CIENTQO SESENTA Y SIETE CO

DIEZ ME’ CUADRADOS; TERRAZA DEPARTAMENTO PB-B*:
POR ARRIBA : lindera con espacio aéreo y Departamento 1B en
seésenta y ocho coma noventa metros cuadrados; POR ABAJO :
Lindera con Estacionamientos G - Seis, G- Siete Yy G- Ocho y

area comun circulacién en sésenta y ocho coma noventa

metros cuadrados; POR EL SUR : Lindera Terraza de

Departamento PB - Cen tres coma noventa y cinco metros; POR
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EL NORTE : Lindera con vacio hacia area comun jardinera en

once coma ochenta yocho metros; POR EL ESTE : Lindera con
f»\

_‘,r

Departamento PBLOI;*ifar“c d,g desde el Sur hacia el Norte en

seis coma sesefita mgf}:os dq de este punto gira hacia el Este
if
en uno com

Norte e cinco metros, desde este punto

S coma ochenta metros, desde este

punto gira hacia el Norte en tres coma sesenta y cinco metros;

POR EL OESTE : : Lindera con limite del terreno en quince

coma ovecientos veinticinco metros.- Area OCHO

COMA NOVENTA METROS CUADRADOS area neta : SESENTA

Y OCH COMA NOVENTA METROS CUADRADOS alicuota :
SRy LN RADUS,

Ccero_coma cero cero ciento sesenta y dos por ciento, area de

terreno ;  UNO COMA OCHENTA METROS CUADRADOS, area
coin’gi TRES COMA CINCUENTA Y SEIS METROS
CUADDO% area total : DIEZ COMA CUARENTA Y CINCO
METRO S CUADRADOS; y, ESTACIONAMIENTO G — CUARENTA Y
BODEGA B - SIETE : Planta Subsuelo Dos, circunscrito dentro
de las siguientes medidas 7y linderos: POR ARRIBA : Lindera
con Estacionamiento G — Catorce y Bodega B — Siete en dieciséis
coma di¢z metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con terreno
edificio e1 dieciséis coma diez metros cuadrados; POR EL
NORTE : Lindera con é&rea coman circulacion en dos coma
treinta etros; POR EL SUR : Lindera con area comun

escaleras|en l’j‘dos coma treinta y cinco metros; POR EL ESTE

jQ <.! ix
Lindera con: ) Sur

hacia el desde este punto

gira haci

desde este S

metros; |
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hacia el Norte en dos coma quince metros, desde este punto
gira hacia el Este en C€To coma novecientos veinticinco metros;
desde este punto gira hacia el Norte en cuatro coma ochenta
metros.- Area : DIECISEIS COMA DIEZ METROS CUADRADOS,
Cuadros de Alicuotas : Areq Neta : DIECISEIS COMA DIEZ

MEm alicudta : cero coma cero cero treinta y

N v

ocho por ciento area de terreno : CUATRO COMA VEINTE
—v __Ppor cdento, _

METROS CUADRADOS, area_comiun : OCHO COMA TREINTA Y
DOS_MBTROS CUADRADOS, 2rea toral - VEINTICURTRO e
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA—

* PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto
de la presen‘ffr' Compraventa, ‘q‘ﬁe de comun acﬁerdo han
pactado las partes contratantes, es d_e CIENTO QUINCE MIL
OCHOCIENTOS VEINTINUEVE  DOLARES AMERICANOS, justo
precio que los Compradores, baga a los Vendedores de contado
Y en moneda de curso legal al momento de Ia suscripcion del
presente Contrato, y que los Vendedores declaran recibir a sy
entera  satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular.-
CLAUSULA QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedbres
declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por Cuya razén transfiere g favor de 1la sefiora
JESSICA DE LOS ANGELES FAIETA MEJIA, el dominio, posesion,
uUso y goce de los bienes inmuebles antes descritos en este
Ccontrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres, éntradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si.- CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.-
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones de los
bienes inmuebles materia de este contrato, la transferericia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en Iags clausulas precedentes de
esta Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA : SANEAMIENTO .- La
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Compradora sefiora JESSICA DE LOS ANGELES FAIETA MEJIA,

acepta | la transferenc1 dominio que los vendedores realiza

o\\x
a su favor.- Adem@%‘* decla?zag{g\& los Vendedores que se obligan
cios redhibitorios a que pudiera

i OCTAVA :

estar sometido I §, i
i‘ ¢
DECLARACION.- gﬂ&]\ﬁf@ declaran que los bienes

inmuebles que se ~“mediante este instrumento no se

encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de Ila
Propiedad que se agrega ' como documento habilitante.- De igual
manera, los Vendedores declaran que los blenes inmuebles no
estan sujeto a condiciones suspenswas ni resolutonas, que no;
€s motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- La
Compradora acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses.- CLAUSULA NOVENA :

GASTOS,- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione

la celebracién del presente contrato seran cubiertos por los

Compradores, excepto el pago -de impuesto a la plusvalia que de

haberlo seran de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA

DECIMA | : AUTORIZACION.- Los vendedores autoriza a la
portadora de la presente escritura, para que proceda a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA :

ACEPTA I(;)JW s-<Los contratantes aceptan y se ratifican en el
€

contenido
acordada: ergi“ ¢heficio de sus mutuos intereses y en seguridad
W\ wth BEF Sanrg
oo O AL ,

de los bie e'jg teto de este contrato, y manifiestan qu.& B
NS

resente instrumento, por contener condiciones

de futuras r¢ ones s¢ someten a los jueces

AN,
ANrd
lN’4

©
la ciudad d :,Méan"ta - Hasta aqui la minuta qu

Wc;

documentgs! &nexos y habilitantes que se

oy
ANTON
Iy Y
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elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que, a los

comparecientes aceptan en todas y cada una de Sus partes,

minuta que ests firmada por el Abogado PAUL MOLINA

JOZA. Tres mil setecientos cuarenta Y cuatro. COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI, para 1la celebracion de 1Ia presente
escritura  se observaron los preceptos Y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que le fueron a Jos comparecientes
por mi la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanté. DOY FE.- z

KERISIT

GUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
ACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General :

/7

JESSICA DE LOS ANGELES FAIETA MEJIA
C.C. No.- 170545001-1
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1
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

5 se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar . de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consiguiente se establece
0078097 4 oo pecaonmmn_____ P corsigont e cstavecs

CIA.LTDA. PACIPARK que no  deudor de esta Municipalidad
1 ' Manta, de 201
0 § julio
11 ; :

ALIDA PARA LA CLAVE
U3UZ2053 EDIESS




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 Oo_svxomsrz._.m DE _ubmo
’ entre Calles 11y 12 Zo
A QN - Teléfono: 2621777 - 2611747

21904 25
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
CURUC: . 1391767919 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES LTDA. PACIHAR AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

DIRECCION :

DIRECCION PREDIO:
DPTO. PB-B; EST.-G-40 Y BODEGA/JB~A EDIF, SAN MARINO

. DESCRIPCION

VALOR

;;! NOLRY o
Vi zo:iou o
YV NOINY

PACIFIC PARK CIA.

REGISTRO DE PAGO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

21 de Octubre de 2012
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Gobierno Auténomo Descentr. zado

Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000980001
Direceién: Avs 4ta, ¥ Calle 9 . Telt.: 2611.479 1 2611.417

.. 'OBSERVACION

a escritura publica de;: COMPRAVENTA DE SO
en'MANTA de'la paroquia-MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

PACIPARK. - -

TITULO DE CREDITO no. 000073605

CONSTRUCCION ubicada

EDIF.SAN MARINO DPTO.PB-B
+TERRAZA DPTO.PB-B*

1391767919001 ‘| COMPANIA PACIFIC PARK CIALTDA.

ADQUIRIENTE

|_CCIRUS. | NowswE o RAzom SOCIAL

1706450011 - Mp_m,__m.wm_,\_mm.:> JESSICA DE LOS

EMISION: 8/13/201211:26' 'ROSARIO RIERA
SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




*

i

5 R i

Goblerno Auténomo Ummnm:»mﬂ:mwnn

.;.,.__ﬁ.%._ gczmommm_am_Omiozzmim
; BBV poc: 13m0 00980001
.M f Direcclon: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2611479 / 2611-477

OBSERVACION

na-escritura plbiica de: COMPRA VEN
8N'MANTA dala parroquia MANTA -

COMPARIA PACIFIC PARK CIA.LTDA,
PACIPARK -~ .

FAIETA MEJ
ANGELES

EDIF.SAN MARINO DPTO.PR-B
+TERRAZA DPTO.PB-B*

8/13/201211:28
[ o Gonrmow | rriow
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Municipal Del Cantdn Nﬁmta

1\4.

Conformea la shcntu&&ﬁmero 93932‘ et
SoypuQis

Focia ds Apertura jueves, 12 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: )10.9.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0.0.

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificioldenominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
M.1, PLANTA BAJA. Se halla construido sobre el nivel + 1,05, sobre el cual se ha
proyectado dos departamentos que incluyen terrazas abierta, denominados PB-b y PB-C; mas
las 4reas comunales de ﬁall administracion y c‘virculacién‘ DEPARTAMENTO PB-
B(110,15m2) Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,Cocina, dos
Bafios, dos dormitorios y terraza abierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos. Por arriba lindera con departamento 1B en 110,15m2. Por abajo: lindera con
estacionamientos G-5;G-13;G-14;G-15;G-16, las Bodegas B-1, B-2 y B-3 y las 4reas comunes
de circulacién en 110,15m2. Por el sur: lindera con Terraza Departamento PB-C. drea comin
escaleras y hall; partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el
sur en 1,30m, desde este punto gira hacia el este en 3,925m, desde este punto gira hacia el
norte en 3,726m, desde este punto gira hacia el este en 4,60m. Por el norte; lindera con terraza
del mismos departamento en 6,80. Por el este: lindera con hall comun, partiendo desde el sur
hacia el norte en 3,10m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,80., desde este punto gira
hacia el norte en 5,75m. Por el oeste: lindera con terraza del mismo departamento, partiendo
desde el sur hacia el norte en 6,60m, desde este punto gira hacia el este en 1,50m, desde este
punto gira hacia el norte en 5,75m. Area 110,15m2. .Area neta 110,15m2 Alicuota 0,0258%
Area de terzen 28,71m2 Area comtn 56,95 Area total 167,10.3.3.2.- TERRAZA

DEPARTAM; : Q PB-B* (68,90m2). Por arriba: lindera con espacio aéreo y Departamento

5 abajo: lindera con Estacionamientos G-6, G-7 y G-8 y drea comun

m2 Por el sur: lindera Terraza de Departamento PB- C en 3 95m r. Por €l
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o B B B, partiendo desde el sur hacia el norte en 6,60m.
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ren 6,80m., desde este punto gira hacia el norte en 3,65m..

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 35746




-

terreno 1,80m2 Area comtn 3,56 Area total 10,45 . SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO P'B-
B-TERRAZA DEPARTAMENTO. PB.B* DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE D E GRAVAMEN

iz, iy

N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Folio Inicial_

28/09/1988
09/12/2009
14/05/2010
21/06/2012
21/06/2012

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa y Unificacién

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont
Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Nitmero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: :Notarfa Cuarta .
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

Estado Civil Domicilio
Casado Manta

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Niimero de Inscripcion: 3.403 Niimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno ntimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los signientes linderos y,medidas: POR EL

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 35746




FRE\TTE Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

sxgnada con Ia letra "A". POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

POR EL OTR( COS A;ﬁ,é\qre?dﬂﬁzﬁé&

dos metros cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y: icili X
Calidad 3 . CédulaoRU. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ANGA é) OOOQQO 259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda ' Manta
Casado(*) Manta

Comprador ‘ ,‘Q_ﬁﬁﬂ?@@ﬂOM%O Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcifn:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

Folio Inicial:  Folie final:

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial:  19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripcion:  1.125 Numero de Repertorio: 2.610

:Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta ,
Nombre del Cantdn: Manta ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves|de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA .- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta

Comprador 80-0000000034259 Compaifia Pacific Park Cia Ltda
Casado(*) Manta

Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Manta

Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
| & No.Inscripcién:

3403 09-dic-2009 55866 55891

Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

47/

Junio de 2012

Tomo: N Flid Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nuamero de Inscrip 3?% 21 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se § rﬁ e‘torxgmal Notaria Cuarta

Nombre del Can oé a: 5 Manta

Fecha de Otorga X /P10v1dencm jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juiciofg&I oficidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN ’\/f BT ‘,;
YiON vLN

r. Jorge Montalvo

Inscrito el :

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 33746
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Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente (;snéral y -
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale”
B a n d e r a K e r 1 i 5 i t
b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domieilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 - 14-may-2010 19439 19482

! Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de Jjunio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 53¢
Niimero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

.

Fecha de Resolucién: . i

a.- Observaciones: X ‘
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre ¥/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark ' Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inseripcién: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
=t DL WV VIVEN L US CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Estado Civil Domicilio

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:31:31  del viernes, 13 de julio de 2012 ”"m "m Iml ﬂm l"" "" ,m

s ey ; el gl %‘;_ 2 !
A peticion de: S e ’83*7 = : VALOR TOTAL PAGADO POR EL

= > %3” CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pa Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 35746 Pigina: 4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD _ 35738
Gotierno Autdnom Descentrgliido “Syg O\ [

Municipal Del Cantdn Manta

E
&

%,

Fecha de Aper ura: Jueves, 12 dejuto
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Ro)/Ident.Predial; )0,0.010,0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0¢
&8

LINDEROS REGISTRALES: s

i

Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno,nb

Conforme a la sqlicitud Numi¢rp: 95952, certificy’

. &
icado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 2, ESTACIONAMIENTOS G-40 (11,05m2) y BODEGA B -7
(5,65m2); Por arriba: linaera con Estacionamiento G-14 y Bodega B-7 ef 16,10m2, Por
abajo: lindera con terreno edificio en 16,10m2, Por el norte: lindera con drea comun
circulacién en 2,30m. Por el sur: lindera con 4rea comun escaleras en 2,35m. Por el este:
lindera con 4rea comun circulacion, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,15m., desde este
punto gira hacia el este en 0,925m., desde este punto gira hacia el norte en 4,80m. Por el
oeste: lindeta con stacionamientos G-41 y Bodega B-8, partiendo desde el sur hacia el norte
en 2,15m., desde este punto gira hacia el este en 0,925m., desde este punto gira hacia el norte
en 4,80m. Area: 16,10m2. cuadros de Alicuotas: Area Neta 16,10 m2. Alicuota %.
0,0038 Area de Terreno m2. 4,20, . Area Comin m2. 8,32, Area total m2. 24,42.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niamero y fecha de inscripeidn Folio Inicial
Compra Yenta Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Compra Venta Compraventa y Unificacion 1.125  14/05/2010 19.439
Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos 29 21/06/2012 527

REGISTRO DE_ COMP
1/ 3 Compraventa

Inscrito el : mircoles&h & sepgfémbre de 1988

ped
Tomo: 1 Folip {nictalé 5.086 - Folio Final: 5.087
Namero de Inscriipcion: %2 " Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se|guarda Briginal: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: ;S g Manta

Fecha de Otorga jento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

A R
3¢ rhives e RIS
(S IR RV
Iyynn Y

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolugion:

a.- Observaciones|:
Un cuerpo de|terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad d

Certificacién impresa por: (leS Ficha Registral: 33738 Pagina:




Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Jnscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

Estado Civili  Domicilio
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta
Casado Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcion: 3.403 Nuamero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escrit}lra/J uicio/Resolucion:

Fecha de Resol:ucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representa

(Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

da por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit

or Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta

representada p

denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y

cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nizmero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Iniciak:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

Estado Civil  Domicilio
Manta
Casado(*) Maanta
Casado Manta
Casado Manta

Folio final:

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nitmero de Inscripcion:  1.125 Niimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separac 6n de
Certificacion impresa por: (le§ Ficha Registral: 35738 Pagina: de 4




bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

la calle M-1|de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:

24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

5

QOeste: 13,77m PrOplCC}ﬁ ‘;\\L\ ‘;@ﬁé{‘ea toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al érea

expuesta que dandoi,_ 4 Ye con las Slﬁgfé s medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-} ESTE (?@QDHC&% 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado

Izquierdo); 46, 'i .- Talf ] n1c1pa, é' Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m?2.

b.- Apellidos, Nombres y
Calidag N é .' 6} Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 28p-¢ 034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de/Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
“Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Namero de Inscripcion: 21 Niimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 A
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO; Ubicido er
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compaifita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r 1 i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Paseale Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaifiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vents 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1 Planos
Inscritoel : 1
Tomo fc J: 527 - Folio Final: 536
“ 'y Ndmero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Nombre del Can on\.\\) ‘é S Manta ]
\)Nf\'ADEL ::4 ),

Fecha de Otorgamient cia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resol
Fecha de Resolucion: /Q o

a.- Observaciones
PLANOS

b.- Apellidos, Nombpes y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social S
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casad’d “" R{ama
Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark \ Manta

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 35738 Pagina: 3 de 4




¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
=2 AL UL MU VIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido  las: 9:31:48 del viernes, 13 de julio de 2012 |V

1
s sr 5 N o "
A peticion de: = - Hole geey 7’;” es ﬂ; %Oo VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Py . CERTIFICADO: § 7

A, Co 3
Elaborado por : Cleot}t£ Orfenteia Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130596459-3 L
emmeral un gravamen.

. 4

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

J

Ficha Registral: 35738 Pégina:/.. de 4

Certifieacion impresa por: CleS




—/nal' numero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
de fecha

mediante Accién de™
Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia

PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion

de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

ALBERTO BANDERAS KERISIT, ‘segiin consta de la éopia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPARNIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada

por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,

en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento

que se adjunta, quenes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de Ia obligacién que tienen de decir

la verdad | con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracién

' Jufamentaa al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son comg queda anteriormente indicadas Y advertidos por la sefiora
Notaria de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre 'y voluntariamente declaramos - “OQUE SOMOS
DUENOS| Y P QBIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, UBIEE EN LA CALLE M -UNO, DE LA PUNTA
DENOMINADA
PARROQUIANYS
EL EDIFICIO |3
NO SE UE

7y TR
S ’Hnm. -m hiw




RESPONSABILIDAD A4 I4 SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA POR EL P4 GO DE
ALICUOTAS EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad”.
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se
ratifican en ella y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas
y ribricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la
sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- 7

,4/:\ =
JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE

COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la

Se otorgo ante mi,
su otorgamiento.- LA

misma que sello y fimo en la fecha de
NOTARIA —g/

/ Oy EJ//

/ z




yo. 013-ALC-M-JEB-2012

. DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
- JAIME ESTRADA BONILLA

295 sefiala: “Que el sector pitblico

Que, la Constitucion de
ténomo descentralizado™;

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen ai

0 226 establece: “Las instifuciones del Estado,
res publicos y las personas que actuen
en virtud de una’potestad estatal ejercerdr solamente les competencias y Jacultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, la Cgnstitucion de la Republica en el articul
sus organismos, dependencias, las servidoras o servido

el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dz! suelo urbano y rural;

Que, la Constitucion de la Republica en

Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias Y
al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
i) Resolver

Que, el articulo 60 del
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemno auténomo deszentralizado municipal; ¥,

administrativamente todos los asuntos correspondientes 2 su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman

en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los aclos administretivos podrdn extinguirse 0 reformarse en sede
administrativa por razones de legitim idad o de oportunicad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa “Los pracedimiehros administrativos que S€
gjecuten an los gobiern  auténomos descentralizados observardn 1os principios de legalidad,
celeridad)| cooperacion Fefigiencia, eficacia, transparancia, participacion, libre acceso al
expediente, izy’onnalidc;d@ingngdiaciéri, buena fe y confianza legitima”;
Fo)
Que, ¢! articulo 11.4; lamento Urbano, expresa: Podran sujetarse.-a" Jaginormas del
Régimen |de Prop‘{j dgd tal las edificaciones que alberguen dos”'o m4s unidades -‘de
viviendas, oficinas y/paing tros bienss que de acuerdo a la Ley de Prop opzontal.

gsu Reglamento sea @@pﬁhdiemes y puedan ser enajenados individualment
s 3 -

oy oxz

= £ .
C}L“le, el Arq. CarlosiBarideras Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge Mont
Pascale Banderas KERsiF representantes legales de la Compafifa Pacific-Parks
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de ebril de 2012, asignandosele é‘&l‘: :
Squiriendo la autorizacion al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio !
pigdad de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la
{lago del berrio Cordova de la parroquia ¥ canton Manta, clave catastral N v




Pig. 2.- Resolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN AMARINO"

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARI]_VO_"?, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes saracteristicas en su distribucién:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel ~12,;45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa. )

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -1 1,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y

horizontal; todas destinadas como area comutn.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas areas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles -1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-I
hasta B-6; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademds las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracion del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alfa: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. ‘ '

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamemos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademaés las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

P,
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GEE T

ORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”

| +16,05m; comprende tres (3) Departamentos

Quinta Planta Alta: Desarrollada Sobre el Nive
ectivamente; existiendo ademas las

(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, resp
respectivas areas|comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alfa: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas arcas comunes de circulacién vertical y horizontal.

llada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres (3) Departamentos

Séptima Planta Alta: Desarro
‘B y 7-C, respectivamente; existiendo ademés las

{incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-
respectivas dreas|comunes de circulacion vertical y horizental.

comprende tres (3) Departamentos

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m;
mente; existiendo ademds las

(incluycen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectiva
respectivas areas|comunes de circulacion vertical y horizental.

Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05n; comprende tres (3) Departémemos

Novena Planta
9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

(incluyen terrazas); signados como 9-A,

respectivas areas|comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +3 1,05m; comprende tres (3) Departamentos;
Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademéas las respectivas areas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m,; comprendé tres (3)
Departamentos; gignados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulazion vertical y horizontal.

ada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
_ Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademds
ngé de Terraza Comunal, Sala de Méquinas - oriibas y de

Décima Segunda Planta Alta: Desarroll
signadas como Terraza Priyy
las respectivas dreas COJF
circulacion vertical y horiszg’gl@
3
g:éa:@ &hto Urbano, mediante informe No PUL
212, Suscrita por la Arq. Janeth Cedefio .lllvjav_ic;ent;‘@-o,“Dir‘ﬁ;cfjo a.
aneamiento Urbano, idqiteSq€ es procedente aprobar la Declaratoria de'}’ropie.@a{ BB
el Edificio “SA MA@@@’@e propiedad de la Compafiia PACIFIG PARK, i
ofjunto con la Sra. P4sBale Banderas Kerisit ubicado en la punta denomirn
arrio Cérdova de la p"@bq’:ﬁia y cantén Marta, clave catastral No. 11303

o2

L -, . $N e [ 5 AT
oimas Sonstitucionales v FEgales estipuladas en la presente resolucion; y,

uciones legales conferidas;
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Pdg. 4.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING"
RESUEL

1. Aprobar la Declaratorm al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINQ”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No.-1130302000;

Que las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente résolucion, tomando en cuenta:Jos informes que han servidq
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado vy firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

ALCALDE G BIERNO AUTON
MUNICIPAL DEECANTON MANTA

Gabriela
Trdmite No.2377




DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

REGLANEAFOM IGO0
NARINO M@OR gAtﬁ@

z Considerando’

INO” esta compuesto de solar y una edificacidn tipo edificio,
que se levanta SOUT sk numero del Barrio El Murcielago, Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar anies descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las gue se

destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con Sus respectivos
departamentos. Edificio, Cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

ficio SAN MARINO®, con
nes comunes y al

Que el Edificio d

nterno de Copropietarios del “Edi

Que es necesario expedir el Reglamento |
dministracion y conservacion de los bie

el fin de que contenga las normas sobre a

mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la:Asamblea de-Copropietarios del "Edificio SAN MARINO" celebrada el dia 10 de Febrero del
| articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, €

201p. de conformidad con lo establecido en-e
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de [a anledicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFIGIO SAN MARINO”

CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art.|1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio SAN
MARINO”, se rige por o determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Propiedad Horizontal, y el Codigo

Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre
Givil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica

del Ecuador.

o establecer los principios y normas
de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
facultades y forma de eleccion del Administrador,
copropietarios y todo lo atinente a los intereses

Art. |2.- OBJETO.- El presente Reglamento Inlerno tiene por objet

sobre administracion, conservacion, uso
corresponden & 1a Asamblea de Copropietarios,
distribucion de las cuotas de administracion entre los
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art.|3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones de! presente Reglamento Interno, tienen el caracter

de obligatorias, y debefégz ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,

tenedores a cualquier ttl Sean estos personas naturales 0 juridicas, incluyendo los ocupa
pendientes, funcionarios o colabo

icas que ocupen po

ocasionales 0 temporalé,{s dificio, a los trabajadores, de
gdos de las personas naturales o jurid

/ -3 3

WA S \

ENCIAElRegkmento Interno de Copropietarios del “Edificio SAplMBES
. &%, . - . «F s

esde su ingd Giof; en el Registro de la Propiedad del cantép:iMapte,

. g . e . . . . "
ntras subs attual Régimen ag Propiedad Horizontal del ‘Egflieigy

AR
RACTERISTIGAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.-

| de once pisos de alfo, una planta baja y dos plentas de




-
de vehiculos y &rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigdn a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemenio. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanate importado. Tiene dos ascensores marca iMitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
iuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de sequridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg w' venta

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los dep

las podegas y los parqueos pe
linderados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueiio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en esle

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o

destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, 6 materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARING”, pedran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad com(in que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuci
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada un

propietarios.
0.- MODIFIGACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificacig

°S-exclusivos es necesario:

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, ERS
salubnidad <del “Ediicio SAN MARINO®, y que dichas modificaciones cuenten
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con o previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglemenio, y el

presente reglamento interno; v,




R it
Que el propietario obtengaiig@é‘ﬁm\eg%ﬂspedivos de construccion por parte de la Muy
llustre Municipalidad deg.l!\?i/alﬁta) respetano‘@tﬁimés el derecho a la propizdad intelectual de
los autores del disefio Y, ctored \}

i S ol

1 N
Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONE
TITULO, RESPEQTO DE LOS RIED
usuarios respecto de los bienes excl

raciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora d
g qtsf

a)  Efectuar]las repa
ose responsables de 195

uno de los departamentos, bodegas 0 pargueos, haciénd
que por|su culpa se hayan causado o se causen a los

exclusivo;
Permitir |el ingres
inspeccionar o realizar traba
hienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantenef el inmueble en las m

seguridad.-

o a su bien exclusivo a las personas encarg
jos de interés coman que afecten a los bienes ¢C

ejores condiciones de higiene, limpieza, conse

S Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIO
hibido a los propietarios y usuarios de bienes

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta pro

exclusivos:

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos 0 locales comerciales, o hacer construcciones de
dole, excavaciones 0 gjecutar obras de cualquier. clase, s las mismas
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
ran de la autorizacién de la Asamblea de
| articulo ocho del presente

a)

cualquier n
contravienen lo dispuestos en
reglamentq interno. Las obras permitidas requeri
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en e

reglamento) interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
arlos con fines ilicitos, o destinarlos a

vivienda, asi como también les estd prohibido us
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; ;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radigles y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general)qge sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento] y al presente a\gla@ento interno.

No se podrén mantener ni gungtipo de mascotas en los departamentos.
Los niveles| de misica ng ﬁqéjk exeder de los niveles normales y causar molestia a los

] Vecinos. [
CAPITULO Il .- DE LOS BIEN%{

- BIENES COMUNES.- So ;Ql%le‘p: comunes y de dominio inalienable e ind
s copropietarios del "Ed;r’@d’@z&‘f\l MARINQ”, las areas de circulacion e
or, escaleras, ascens It rios de equipos, cuartos técnicos, lob‘_’l

e ascensores, cuarios dg berbas, terrazas de aire acondicionado, circulacis




Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacidn de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aquiétlos.

usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg
SAN MARINO", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobaré la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y yrgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las persohas que ejercen el deretho de.dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizaré la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre

bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; :

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.de™ o
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo establegidgren -
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distors
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

© Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida t

intar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o s

sfachada del Edificio, en las paredes 0 cualquiera de las areas comunes,
#nonerse a I3 entrada de sus bienes exclugivos, del Presidente, del Administrador, obrerdSie.; .
nicos designados por ellos para el control de funcionamiento’ o reparacion de los dafos

stenites en los bienes comunas;
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bligaciones para cohwgk
El Administrador por tan(o;” responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ,

Utilizar los bienes comunes de! Edificic como sitios de almacenamiento, de re
rabajo u otros fines simitares, salvo que exista autorizacion expresa y poo@

A\dministrador.
q) lavar los vehiculos en fos subsuelos del Edificio.

CAPITULD IV.- DE LAS SANCIONES

A‘H. 19.- SANCIONES.- La vealizacion de uno o n%és ‘actos prohibidos, serd s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20:- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no sé permitira el ingreso de
personas |s2midesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropielafios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleadas domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Labby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, v pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los coprapietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran” sancionados con una multa de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS M{\%C@TAS Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas.0.

o

animales domésticos. BB iftumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanid

perjuicio de Ia respecti

0 X dos el
del Banco Ceniral del Ecuador, por cadgifes @ haesiQmy
mas de los correspondientes gastos de cobreigap mfrajidicial
¥ A
»
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Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinia dias de
acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departampnto ‘bodega o parqueo olorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el conirato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimiento convenido en el contrate o cualquier otro previsto en la Ley.

de acuerdo a la gravedad del incumplimiento
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBL!GAC!ONES DE LOS CDPROP!ETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obhgacnones de los coproplet
Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; : -
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de

a)

b)

ese 6rgano colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador,
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes

de la administracion,
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccioén o las

reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en

casos de emergencia;
Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bie

exclusivos, en viriud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete

expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias’ys
. S oot

riormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismo
|mslrador no moroara mnguna cem ficacion que acredite el cumphmlento d

das por los Organog ie f‘dm:msxra ion, sin la previa vermcacm que en el contrato quo

a cléusula en referencia;




Pagar o}f)oriunam,&z as expeé’ rdinarias y exiraordinarias para la adminisiracion,

eparacion, repgﬁ jgn, mejg%ywmant'é}:%mento de los bienes comunes;

Sefialar domic % ondtificagioges que por cualquier causa debe hacerle el
; 'ij%umplfmiento de esta obligacion, las notificaciones

. LN . . S
Obtener bajo su X8 ugya respo.ps/agfmdad, todas las autorizaciones legales, municipaies,
-

administrativas y demasgd hecesarias; v,

os demés derechos y ob
Reglamento, y en el presente Reglamento Intero.

Hgaciénes establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o ustarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la A'samblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin
de pagar las expensas por gastos comunes

‘ser habitado, no exonera &l copropietario de la obligacion
réspectivos intereses calculadds en base de

y contribugiones extraordinarias y, en caso de mora, los
la tasa delinterés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nambrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rejée

propiedad y su administracion.

CAPITULO| VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coprapigiarios, en 0\3@‘?
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asl e\
tenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
cuenta el déficit o el superavit del ejercicio

o es, desde enero hasta diciembre de

misma, el presupuesto de man
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, est

cada afo.
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables

necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las sreas! eomynes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,

mantenimierto de ascen rgs, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de... ..

equipos, uUtiles de limpiez réaagaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles. =

para equipos del condorgﬁim ¥ i seguro. :

Es obligacion de todos l; %C%p@pietarios de| Edificio, contribuir al pago de gas};gsig
Servacion y mar%%rﬁn*@r@ % los bienes comunes, proporcionalmente & | *2 9"
Sllos hantenga s lzg%ﬁieges comunes segln el presupuesto aprobado
R {‘Z\‘

los apories a los que s
ivo. Ning{in copropietario estard exento d
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cuande haya cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado su propiedad, mientras sea el

titular de -dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuaros o usufruciuarios seran

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del

mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto .acordado por la Asamhlea de
Copropielarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimienlo y
mejora de ios bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietapig€?

que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije i [z
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no s¢
<

para cubrir expensas ordinarias.
Art, 35.- REPOSICION EN LOS, BIENES COMUNES POR' DAROS.-

reposicion que se onginen en actos de culpa o dolo de algtin copropietari
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Los gastos de repariafimeamet

0 0 Usuario, seran dé cuents

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ja obligacién de crear un Fondo Comuin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y eilementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con €l

producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIL- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copiopietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento infemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
forma correlativa y equivalente a fa alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, set

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estari presidida por dn

designado por Ja Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropieta,
lofio General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de este, se‘pombr:
d hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afioy:podra s
definicamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asan bl
propietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad d

atio del Edificio.

NES.- La Asamblez de Copropistarios tendra sesiones ordinarias y exireordinarias.
gries ordinarias sg realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses
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Art. 42.- ON\/O_CA A - /” %cato@i? hsamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
serén hechas por el Wesidente 0vel Admiffigirador, & iniciativa propia 0 a peticion de uno de los
miembros|del Directoriondst Administragor géde copropietarios que representen por [o menos un 30%
del total de votos del EditRCUApOR 4"

d
a

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral
conforme 8l inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaido de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatora.

La convoeatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

fratarse en [a sesion.

4 “

En el caso que no hubiera quérum en la hora senalada en la primera convoca
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de se
después de la hora seflalada para la primera convocatoria, con la advertencia qu
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes.

A

fofia, ésta se entenders

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUDRUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto, gue
represente méas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el

numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de|reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera esfér presente el 50% de

copropietarios con derecho a voto.

£l Secretario|de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada

asistente a lajmisma.

Para ejercer ¢l derechp de yoto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse a

pagc de las expens munes, ordinarias o exfraordinarias, multas, intereses de mo@
cidos, asi §omo de cualquier otra cantidad, mediante certificacion ot

r&piEtario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anlerior de este

Reglamento Interno.
Art. 47.- YVOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pdr mayoriz de votos que

representen mas de la mitad de los volcs presentes en la Asarnblea.

Art. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambiea seran aprobadas en la misma sesion
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la-Asambiéa son obligatorias para todos los
copropxetanos arrendatarios, comodatdnos usuanos y en general para todas hs perso

propiedad horlzoma!

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y atribuciones de la Asamblea G

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Coprople arios; este (ltimo a su vez sera el Presrdenfe del Directorio Genera!

Exammar y resolver sobre mformes, cuentas, balances y pre. upusstos que le presen aren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador:;
Sefialar de acuerdo con este Reglamentlo, las cuotas de contribucion de cada copropietario

para las expensas ordinaras y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones de! Direciorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Hosizontal, a su reglamenio, y a

este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o coriveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempeno de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio q

la Leyde Propledad Honzon al y su Reglamento General

:'51 - DEL DIRECTORIO GENERAL .- El Directorio General, estard integrado: po

0 :'Ietanos del Edificio, e!eg idos por la Asamblea de Copropretarxos de conformidad

!

i
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Art.|52.- DIRECCIO Y SEC@E& RIA. - ,‘EE irectorio General estara presidido por su Presidente,

elegido por la Asanfylen, v a/lta fompoﬁ;al de éste por ciro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausen 'la Asaﬁ&ﬂca d¢ COP'OQLQLEHOb de wgnara su reemplazo. Acluara

como Secretario del
solamente voz y no vot

sohc; adas por sus mlembros siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en ¢l acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- E! Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordmr[as y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres prj
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del ano. 3t

se tratara de una reunion umversa!

Art. 56.- QUORUM .- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrad
concufrencia de un ntmero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

se harg una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros queasistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y punt tualizado en la convocaioria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, agistiran con voz pero sin vofe. En ninguin otro caso se permitira la participacion de persona

alguna,|inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las dedisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad dé los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la.dirimira.

Art. 59.. APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la

misma reunion: levaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
riioties de

quien dara fe de lo fesu€lio. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro d

las Actas originales. §

dos los copropieell
an derecho jgesa Q sobre blenos excluswos ylo corrunes del Edmc;o
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Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proferma del
esupuesio anual da gastos del edificio; la que necesariamente ira acompanada de los

planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir 2 la Asamblea de Copropietarios e aporte de cuotas exiraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacnon en concordanma

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno vy las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes

comunes del inmueble y la armdnica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion del Edificio; *

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracidn de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cUalqu:er cuestién xnherer'te a‘la adm:mstraoron del Edificio; y aqu

h)
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asig
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

para el periodo de un afo y podra ser reeleg:do mdeﬂmdamente Para ser Presndente se requiere
tenerlacalidad de Copropletano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del

Presidente:
) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General

segln corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y

dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los

oportunas renovaciones.
coprepietarios; y, '
) Cumplir las funciones que le encar rgue la Asamblea de Popropxetanos el Directorio General Y

'; Asamblea de COp!’OpIP{aﬂOS para el penodo de un ano, pudlendo
fin mdamente Para ejercer Ia admmrstrac;on no se requxﬂre ser copropietano del Tirue

S Y, si la falta fuese definitiva, la sust.tuc;on serd resueha por Ia Ascmb!ea Genera




*R.- Son atribuciones y deberes de Ia

edfdel Edificio, con el mayor celo, eficacia v dentro de los

PN
Administr %}“@s bierigsgromun
ropiedad Horizonial, en el Reglemento General y en este

limites est ggidos en la Ley
reglamento | &6, + 4 '
Adoptar oportultangiiEiasatedidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias: '

Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad
que éslos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion

e informes sobre la administracion a su cargo;

~

R/ANRS 19 1 [ (T 1Y &N = ' ‘ﬂj\‘ 2\ ,'&\’\ .&3.‘\ {‘C

1O TR

- gt g

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, Ia

eposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
gomunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion

e dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo ComUn de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o Servicios necesarios para
lajadministracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas; .
Previa las autgrizagiones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal " *-.._
subalterno, emplgagos y obreros necesarios para la administracion, conservacion Jimpi '
sequridad de [6s f’g"awg__s del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mi
deberan ser &k parte del presupuesto de gastos anuales. Debera,
opgriunamente; {8d3s § cada una de las obligaciones patronales derivadas d;

_que celebrg; ;fg -

Carcelar cwfga.s. o;?orfunamente todas las obligaciones de carécter ¢

Ublicas y privadgsis =

usfodiar y ma i

Jquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las &

ac r .
' eticientemente la gestion econdmica. Las cuehigs A2
Wvicr Sieed

W

Wyion wany
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios; .

Llevar, con sujecion z los principios de ia técnica contable, la coniabilidad de Iz
Administracion def inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal:
n)  Levar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anficréticos y
usuariocs de inmuebles de vivienda, segtn sea el caso, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en crden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad

inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, sera

el Administrador; ; . : :
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento G
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los &

Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Jos

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesanas o convenientes para el inmueble: -
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
‘necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgent
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; .
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento General, y el presente reglamenta interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

es sin esperar autorizacion alguna, en caso de
para la seguridad o salubridad de las

presentacion legal, judicial y extr,

copropietarios del Edificio SAN MARINO, ia ejerce individualmente, el Presidente y
en fodo lo relacionadoal Régimen de Propiedad Horizontal. :

GAPITULO VIIL.- DE LA SEGURIDAD

sistema de seguridad que se confrate.

7 ;_SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada

I65 copropietarios de cada uno de ellos. -




e

Art. 68.- Qualquier con; 'fjf ] d‘;;} ia entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometids g un pfocedffz?g@/?ﬁo concilia ierbal, breve y sumario, que se ventilera ante la Asamblea
de Copropigiarios. / “\& ‘

Asi mismo,| los cop’etarm : ,Vré 0 r, previo acuerdo por escrilo, que las diferencias que
surjan entrg ellos, encic’m con los cerégios de utilizacicn y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los|bienes corRN eg, del inué’_ declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los
procedimieritos previsto,U sArbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 ge septiambre d2 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN

MARINQO, celebrada el 10 de febrero del 2012.

Manta, marzg 28 de 2012
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ONGULAFESEERAL DEL SCUADOR EM PARIS
CONSULSPETETRIAL DU ECUADOR BN
RY /L{&@ Ticentenarn el Indeperfencr el Ecredor

: o
LIHIRO DI ESC IURA&S“[’Jmi A8 DEL CONSULADO GENERAL
e o DEL EGUADOR EN PAIUS :
X < 3 o
TOMO NUMERO: XV
CANOD: 2008 A
FODER GEMIRAL NUNMERQ: 0237200

PAGINA D° 033

finda ciudnd de|Paris, eapifal de Francig, a los nueve afas del ines de septienbre del afio dos mil nueve,
"ante i, Marfa| Beatriz Tinajero A., Encargada de las Fuuciones Consulares del Beuador en Pasfs,
comparece Ju sgiiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuaforiana, de eslado civil casadd, portadora
de in cédula de cindadanin N°170539840-0, domiciliada en Ia ciudad de Saint Gilles, Fmneia, pora
~ manifester libre|y voluntarinmente cual en derecho se requiere que olarga Poder Generdl a favor de su
hermann el sefjor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de¥la-cédula de ciudadania
N170529922-8 de acuerdo » la:minuta que me eniregd y que jextuaimente dice: :

“SENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONSULARES DEL BCU ADOR EN PAIUS,

En el Registro de Escriluras Piblicas a su vargo, sirvage insertar una minyta que coutiene un Poder

General, sujeto o los siguivnles términos:

PRIVLERA.- COMPARECIENTE.- Compareee al olorgamiento del presente Poder Gengcsal, la seilora
PASCALE AANDERAS IGERISIT, (casada pero con separacion de bignes) por sus praplos derechos,
legalmente capaz para contrater y obligarse, a quien parr efeclos de esle poder se Je podrd denominar
como la Mandante o Podérdanle. -

SEGUNDA.- PODER GENERAL- Ua sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluniariamente tiene a bien conferir Poder General, generallsino, amplin y suficiente
cual en desecho| se requiere a favor del sefior; CARLOS ALBERTO BAN DERAS KERISIT, para que
gotie en pombre de la Mandante, la represente y realice todo cuanto acto o conlralo sea lepus o
procedente~ Sl perjuicio de la natwaleza del presente poder, la Mandante confiere a favor del
maodalario, amplias (aculiades para lo siguiente: a) Para que administie los hiengs prapios de Ja
Mandanie que lenga aciualmente o que llegare a poseer eu lo posierior, en la forma que estime
“conveniente; b)| Para que adquiera a cualquier tlulo toda clase de bignes, sean . €5ios muebles o
inmuebles, en spalquier Ingac de la Repdblica, pactando librewrente precio y fornia de pago, dando o
recibiendo 1os bienes maleria de la adquisicién, suscribicndo los respactivos contratos, hasta gleanzar sy
legalizncion e inscripcion, para el caso de requerirse de esta solemnidad, -pudiendo declarar en propiedad
horizomtal los bienes que adquiera y pueda firmar escrituras de propiedad horizonlal, de parlicidn y’
adjudieacién; <) Para que vends y disponga libremente, dé en cualguier {orma sea venta, donacidn,
jén o cualquier oun forma prevista en la sy, de los bienes muebles, de los inmuebles,
elcétera, para lo cual paded pactar precio, fonna de pago, suscribir Jus respectivos contratas y
ivs da dominio; din que pueda realizar cualquier lramite refersiite 8 guentas
gﬂaggdante, sean estas de ahorro, corrientes, depOsitos a plazo: asl

bsdeEpdsitos, girar ¥ cobrar cheques en las mencjonadas cuentas,
gﬂa}?&s; d) Para que en el gjercicio de la administracion, pueda -

Hicfesis, pactando libremente cdnones nrrenda\iée&{;f&i%/gjﬁlém?o@&de
ije las condic Efipulaciones de los conlralos, asf como los gl%?;ﬁb i das- %
ywe de la Mandah é;h@@éra créditos quirografarios, hipotecarigs, 7
eren, # Bancos Qi@@ des del Sistema Financiero, 0 pErsonassy gk&fes st
I podrdn realizar todos ke es que se requieren v para que pardifiies? fErTn e
incluso  lg frna de 2
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f) I'ara que repregente @ ja Mandante judicial y ext
judiciales en qué.sen parte, sead de In naturaleza que fueren como aclol O demandado, y en foda

instancia-Asi el Mandatario podréd presentar demandas, contestar las que deduzean en contra de so
incidentes, desjsta de los nlismaos; para

representada; parg que inlerpongt recursos, apelaciones, formule 1

somieia A ta decisién de arbitros 0 8 mediacidn; para que pueda wansigir en la Farma’y ntoda que 4
e demandas, absuelva posiciones, dentro o fuern def juicio; £)
Para, que represenie 2 la Poderdanle ante autoridades administrativas, seccionales, municipales,
poticisles, comerciarles o del sector pablica, presentando solicitudes, Impugnaciones, aceptando
resohiciones, © actuando en  cualquier ACLO de tipo administralivo en gue lenga interés la Mandants,
especinlmenis paro cualquier acidcion, solicitud, reclamo o irdmite yue $€8 necesurio realizer anle el
Jnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social [ESS y ante el Servivio de Rentas Internas SR, sea reclamo,
solicitud, actualizacion de Ruc y cualquier gue necesite ta Mandanies h} Para que asisia & Tunfas «
audiencias de Conciliacitn en las causis £n {ue fueren parie y et toda di]igenciﬂju.dici:ﬂ;u i) Para quis
sonstituys o forme so_ciedadeé de cualquier naturaleza, 5¢ presente a las Junt

5 previas o actouciones

RSO —— oy
et

que 5&
su juicin oren conveniente; para gue conlest

as de Constifucion, suseriba

tas eacrituras, suseriba ¥y papgie aportaziones pn las niismus, bien sed dinero, especict, muables,

inmuebles, elcéterd, estipulando la Forma de pagarsg; asista con plenos poderes 4 fas Juntus de
Accionistas 0 S0Gios Y de Dirsctoric de Compafifas de las cuales sea o llegue & 5€& socio ¢ wWwengl
intereses la Mandante, para lo cual este poder servirh de docuento suficiente gue legalice sus

aclunciones; j) Para qug actie a nombre de [a Mandante en todo género de tramites con los Municipios
del Pals; k) Para que realice todo cuanto fuere necesario para el cabal y debido cunplimiento del
delegue el presenie pocler

-presente mandato; ) Se faculta al mandatario para que de creerlo convenienie,
toin} o parcialmente inclusive para Oforgar propuracion judicial a favor de uno de los sefiores Abogados

de Ia Repiiblica.- Se inviste al mandalario 05 1as nias amplias facultades consignadas a los Prosuradores
y aim de las especiales determinadas en el artionlo coarenia ¥ sipuientes del Cédipo de Procedinienin
Civil pars que no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que. obsfe el fiel cumplimiento de esie -

mandato ». Hasta aqui la minuta. _
Para e otorgamiento de este PODER GENERAL se curiplieron (odos los requisiios ¥ :l‘ornm}idades
fido y aprobandole en

lepales y leido que fire por mi Integramente 2 la otorgante, s¢ ratifico en su conler
todngzsus partes, firmé al pis cONMIgo; de todo lo cuat doyFe.

Dado y selladg e Paris; &) 9 de septiembre de 2009.

LA POI_)ERDANT

LA ENCARGADA DE L.AS FUNCIONES
CONSULARES: -
‘ —Jol

Pasoale Banderas Kerisit
CCNe 170539 #40-0

B ittt

ARANCEL GONSULAR 1-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CRRTIFICO : Que la presente es primera v fiel gopis de su original que se encueniia inscrilo eit la -
phgina N° 033 del Tonio XV del Libre de Escrituras Poiblicas del Consulado General del Gouadnl el
Parfs, Francia, corespandiente al afio 2009.
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Marls Beatriz Tingjeio A/
Encargada de las Fuaciones Consulares




OF PFARTE INTERESADF
5T '\- {:‘U. 3 T —
FRICULAE™ \

CoH 1¥Ba

GREL

v NUEYE,

DOCTOR JAIME AFMDRES ACOSTS HOLGULT
NOTARTO VICGESIMO OCTAVO DEL CANTON

ANTON &
NTOK 1 N7y
CARTON 1y o4 Yo
y
» T,

[+}
[




DOCTOR JAIME ANDRES AUCOSTA HOLGUIN

NOTARIO VIGESIMO OCTAVO DEL CAN TON
QUIIG-ECUADOR

AT
TGCOLIZO EWNTE MI Y EM FE DE ELLO, CONEFIBRC ESTA SEGUHDA COPIR

CERTIFICADA DE LA FROTOCO LIZACIOH DE PODER GEMERAL. OT ORGADO
FOR- DRASCALE BANDERAS KERISIT. X FAVOR DE: CARLOS ALBEWITO
BANDERAS KERISIT, - rT RMANDOLE Y SELLAHMDOLA EN QUITO, A VEIHN TIUHO

DE -SEPTIEMBERE DEL DOS MIL HUEVE.

e COSTA-HOLGUIH
“WOTERIO ¥ICESIR0 HCTAYD DEL CANTON
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
principal de la Compaiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compania PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicion contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoco a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
Gerieral se entiende legalmenté convocada y reunida, para tratar los asuntos que los
s0cios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior J orge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que est4 reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesi6n y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar al gerente general de la compaiiia senor Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuenira ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al seior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de ]a ciudad de

Manta.

Sin haber otros puntos que tratar se concede un receso para la redaccion del acta, luego
de lo cual se reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los socios presentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levanta la sesién a las 11:30.-

1) Ricar o Montalvo Esp'moga
SOCIO - SOCIO

Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compaflia PACIFIC PARK CIA. LIDA.

PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GEREMTE GENERAL de la compafifa para U periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones ¥ deberes de su cargo, le correspondera
gjercer en la representacion legal, judicial, vy extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste;y, en general, eJe1cel las demas atribuciones
contempladas en el Bstatuto Social de la compafiia’y laley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK., s constituyo mediante
Escritura Pablica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el
Registro Mergantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Auguréndole gxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

Rﬂfeﬁ*’d/Monalvo Espmosa
PRESIDENTE |
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