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OTORGA LA  SENORA PASCALE
LA COMPANIA PACIFIC PARK
FAVOR DE LOS CONYUGES
BOTIVAR MAURICIO MORENO COSTALES Y SENORA
EMMA LUCIA RODRIGUEZ JACOME.-

CUANTIA : USD $116,381.50

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles uno de
agosto del |afio dos mil doce, ante mi, - Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del canton
Manta, melante Accién de Personal nimero 128-UP-CIM-12- CC, otorgada
por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de
fecha dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran,
por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los sefiores : Doiia
PASCALE | BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con
separacion dc bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta dela copia
del Poder General, que se adjunta como docuinento' habilitante, a quien de
sogocer doy| fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que

bfﬂ

orfegponden a los nimeros uno siete cero cinco dos nueve nueve dos
QIR e

ili'én ocho, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a
escritura; y, la  COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.
2ARK, debidamente representada por el sefior JORGE ALFQ N&Q

up:‘ﬂ DFL P,(, (<%
A,

TIN MONTALVO BUSTAMANTE,

de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cedula#

que comresponden a los nimeros wuno siete cero tres cero>
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Cuatro uno guién cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi, se

agrega _ a esta . escritura. -Los comparecientes - son dé nacioﬁalidzfd
ecuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de edad y
domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta;
Y, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los cényuges sefior
BOLIVAR MAURICIO MORENO COSTALES y sefiora EMMA LUCIA
RODRIGUEZ JACOME, por sus propios derechos, a quienes de conocer
doy feen virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania que
corresponden a los nimeros cero seis cero uno ocho cinco seis cuatro
dos guién cero y uno siete Cero nueve nueve seis seis dos cero guién
dos; respectivamente, Cuya copia debidamente cerﬁﬁcada por mi, se
agrega a esta escritura. Los Compradores son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, casados entre si y domiciliados en la ciudad de Qulto y de
transito por esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes
por  mi la sefiora Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en- forma aislada y separada,
de que ‘comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA
sIn coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccmn me piden
que eleve a categoria de Escritura Puablica, el texto de Ia minuta, cuyo
tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras  Publicas que s¢ encuentran a su cargo, sirvase autorizar e
incluir la de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: 'COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los sefiores -
Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con
separacion de bienes; debidamente representada por su Apoderado sefior
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta de Ila
fotocopla del Poder General, que se adjunta como documento habilitante; *
y, la. COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,
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debidamente representada por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN
MONTAL V@ “Hor m‘,gNTE -en calidad de  Gerente General
debdamer}?g‘ art ! Acta de la Junta, (jue en fotocopia se
adjuntan ‘\f\:(;mo A 111m1ge a qmenes en lo sucesivo se le denominaran
simplement! ‘ ﬁDORES Y, por la otra, los cényuges sefior
BOLIVAR MAURICf@ NIORENO COSTALES vy sefiora EMMA LUCIA
RODRIGUEZ JACOME, por sus propios y personales derechos, portadores
de las cédulas cero seis Cero uno ocho cinco seis cuatro dos guidén cero
Y uno  siete cero nueve nueve seis  seis  dos cero guién  dos;
respectivamente, ccuatorianos, mayores de edad, a quienes en lo sucesivo
se les denominaran LOS COMPRADORES. Ios Compradores son habiles y-
capaces bara contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA

ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que
son |duefios y propietarios de dos Iotes de terrenos, signados como
lote nimero Tres y parte del lote ndmero Dos, ubicados en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cordova del cantén
Manta, que unidos entre sj forman un solo cuerpo cierto, el
mismp que lo adquirieron  por compra que le hicieran al sefior
Jaime Enrique Delgado Alava y sefiora Maria Angela Barcia
Cepeda, segun consta de la Escritura Pﬁbiica de Compraventa,

celeb ada en la Notaria Piblica Tercera del cantén Manta, el

ve i§1 Aanco de septiembre de] afio dos mil nueve, debidamente

)kl

"t 'rx‘en el Registro de 1la Propiedad del cantén Manta, el

r% V;e «de d101embre del dos mil nueve.- Ep la cual 1a Compafiia

Panlﬁ If;ark Cia. Ltda. PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por
“y, la sefiora i’ascale Banderas Kernsit, :
"MEDIDAS Y LINDEROS .- Las medidas yv “

bien«..imueble son : POR EL FRENTE : Con velntlcué

barranco de la Playa; POR ATRAS
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metros y calle signada con la letra “A”; POR UN COSTADO :

. Con cuarenta y un metros cincuenta- centimetros y lote némero
Cuatro; 'y, POR EL OTRO COSTADO : Treinta -y tres metros vy
con parte del lote nimero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS .-
Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez, se
encuentra inscrita la  Escritura Piblica de Compraventa .y
Unificaciéon, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta, el dieciséis de abril del afio dos mil diez, en la cual
adquieren una faja  de terreno municipal ( talud) ubicado en la
Calle M - Uno del Barrio Cérdova del cantén Manta, por compra
que le hicieran a la Ilustre Municipalidad de Manta.- MEDIDAS
Y LINDEROS : Las medidas y linderos de la faja son: POR EL
NORTE : Con veintitrés metros seis centimetros y playa; POR EL
SUR : Con veinticuatro metros vy propiedad de la Compaifiia Pacific
Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve centimetros
y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE :Con trece metros setenta y
siete centimetros y propiedad Municipal.- Con una area total de
DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMETROS CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA
al drea expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos :
POR EL NORTE ( FRENTE ) : Con veintih'és. metros seis centimetros;
POR EL SUR ( ATRAS ) : Con veinticuatro metros mnoventa y nueve
centimetros y calle M- Uno; POR EL ESTE ( COSTADO DERECHO ):
Con cuarenta y seis metros sesenta y nueve centimetros y Talud
Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL OESTE ( COSTADO
IZQUIERDO ) Con cuarenta y seis metros setenta y siete centimetros -
Talud Municipal y Propiedad del sefier Victor Grigorlev.-- Con una
supefﬁcie total de MIL CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON
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OCHENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS; Tres.- Con fecha
de junio del afio dos mil doce, se encuentra inscrita _la
Prop{edad Horizontal vy h Planos del Ediﬁcino

ubicado en la punta denominada

y cantén Manta,

‘/Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el diez

: “afio dos mil doce; y, Cuatro.- El departamento DOS —

B, la bodega B - Diez; y, el estacionamiento G — Treinta y dos, materia de

este contrato se encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA

Tw base a los antecedentes expuestos, los

ENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los

ényuges sefior BOLIVAR MAURICIO MORENO COSTALES 'y sefiora

e e e e e 72

EMMA LUCIA RODRIGUEZ JACOME, los siguientes bienes inmuebles,
bicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle M - Uno, de la
punta denominada MVa de la Parroquia y
anton Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera :
DEPARTAMENTO DOS — B : Segunda planta : Se planifica con los siguientes
mma, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se
ircunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA

Lindera con Departamento Tres - B en ciento diez coma cincuenta y cinco
metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Departamento Uno - B en
iento diez corha cincuenta y cinco metros cuadrados; POR EL SUR :

Lindera con vacio hacia terraza Departamento PB-C, drea comun escaleras y

|, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma cincuenta

fros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma treinta metros,

eSde este punto gira hacia el Este en tres coma novecientos veinticinco
:os, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma setecientos

Feinticinco metros, desde este punto

cuarenta metros; POR EL NORTE
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Departamento PB-B, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres
metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma noventa metros
desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma quince metros, desde
este punto gira hacia el norte en cero coma ochenta metros desde este
punto gira hacia el Este en cero coma quince metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma sesenta metros desde este punto gira hacia
el Este en tres coma ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera con area
comun hall y Departamento Dos - A, partiendo desde el Sur hacia el Norte
en uno coma treinta y cinco metros, desde este punto gira haciael Este
en uno coma setenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en dos
coma diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma
treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Norte en ocho
coma setecientos veinticinco metros; POR EL OESTE : Lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde ~ el sur hacia el Norte
en ocho coma noventa metros, desde este punto gira hacia el Este en
uno coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres
coma cuarenta y cinco metros. Area : CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, drea neta :
CIENTO DIEZ METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos

e i, e LA e
cincuenta 'y  nueve por _ciento; area de terreno : VEINTIOCHO
M-v

METROS CUADRADOS CON OCHENTA Xm
CUADRADOS, area comun : WOS
CUADRADOS CON DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS.- BODEGS
B — DIEZ : Planta Subsuelo Dos.- Circunscrito dentro de los ‘siguier;ces
" linderos y medidas : POR ARRIBA : Lindera con 4rea comun
circulacién en cuatro coma cuarenta y cinco metros cuadrados; POR
ABAJO : Lindera con terreno edificio en cuatro coma cuarenta y cinco
metros cuadrados; POR EL ESTE : Lindera con &rea comun circulaciéon y
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bodega B—Uno en tres metros; POR EL OESTE : Lindera con limite
edificio en tres metros; POR EL NORTE : Lindera con drea comun cisterna
en uno coma cuatrocientos ochenta y cinco metros; POR EL SUR: Lindera
con 1m1te ' uno coma cuatrocientos ochenta y cinco metros
cuadragé&Area CU?& O COMA CUARENTA Y CINCO METROS
CUAJL] {‘ DOY -uadros %dem_t_aw
CUAR} NTA &NCQ /METROS CUADRADOS, alicuota cero coma cero
cero &\ . Ci / de terreno : UNO _COMA DIECISEIS METROS
CUA DRADOS™4rea comin DOS COMA TREINTA METROS
CUADRADOS - érea— total: SEIS COMA SETENTA Y CINCO METROS
CU RADOS y, ESTACIONAMIENTO G — TREINTA Y DOS: Planta
Subsuelo Dos - Clrcunscnto dentro de los siguientes hnderos y medidas :

POR| ARRIBA : Lindera con Estacionamiento G - Seis en trece coma
cuarenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con terreno
edificio en trece coma cuarenta y cinco metros cuadrados; POR EL

SUR|: Lindera con 4rea comun circulacién en dos coma ochenta y cinco

metros; POR EL NORTE : Lindera con éarea comin jardinera en dos

coma ochenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera con

estacionamiento G - Treinta y uno partiendo desde el sur hacia el norte
en dos coma quince metros, desde este punto gira el Oeste en cero coma
quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma ochenta
metrgs, desde este punto gira hacia el Esteen cero coma quince metros,
desde este punto gira hacia el Norte en uno coma ochenta y cinco metros;

;EOR EL OESTE : Lindera con Estacionamiento G — Treinta y tres, partiendo

ira ¢l Oeste en cero coma quince metros, desde este punto gira hacia el

orte en tres coma cincuenta y cinco metros, con drea de TRECE COMA
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CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, cuadros de Alicuotas :
Area Neta : TRECE COMA CUARENTA Y CO METROS

CUADRADOS, alicuota cero coma cero cero freinta y dos por ciento,

irea de terreno  °  TRES COMA CINCUENTA Y UN METRO

__——————————w—\
CUADRADOS, area comun : SEIS COMA NOVENTA Y CINCO

METROS CUADRADOS, d4rea total : VEINTE COMA CUARENTA
METROS CUADRADOS.- CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- El preci
to’fal de los inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa, que
de comun acuerdo han - pactado las partes contratantes, es de CIENTO
DIECISEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON
CINCUENTA  CENTAVOS, jpsto precio que los Cgmpradores, pagan a

los Vendedores de contado y en moneda de curso legal al momento de la

suscripcion del presente Contrato, y que los Vendedores declaran recibir a

su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular.- CLAUSULA
QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de los Compradores sefior BOLIVAR MAURICIO
MORENO COSTALES y sefiora EMMA LUCIA RODRIGUEZ JACOME,
el dominio, posesion, uso y goce de los bienes inmuebles antes descritos en
este contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
CLAUSULA SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
Compraventa.- CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Los Compradores
sefior BOLIVAR MAURICIO MORENO COSTALES y sefiora EMMA
LUCIA RODRIGUEZ JACOME, aceptan la transferencia de dominio que los
vendedores realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento
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_ar“

T, -
eofon«“y\vwlos redhibitorios a que pudlera estar sometido los indicados

~Vendedores
enes inmuebles que se venden mediante este Instrumento
S, if)otecados embargados, ni prohibidos de enajenar; conforme
:Q‘@'—,;% Certificado del Registrador de 1la Propiédad que se agrega
como documento habilitante.- De igual manera, los Vendedores declaran que
los |bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que| no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se hallan libres de juicios- Los Compradores
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente. contrato seran cubiertos
por los Compradores, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
seran de cuenta de los Vendedores.- CLAUSULA - DECIMA
AUTORIZACION.- Los vendedores  autorizan a los portadores de la
presente escritura, para que procedan a la inscn'pcién de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad: del Cantén correspondiente.- CLAUSULA
DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes
§ , de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
: en a los Jueces competentes de la ciudad de Manta- Hasta aqui la

que junto con los docurrientos anexos y habilitantes que se

partes,
mn{u que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA. RYTres

preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; vy,
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a los comparecientes por mi la sefiora Notaria, se ratifican y firman

conmigb en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de ésta -
notaria, de todo cuanto. DOY FE.- 7

CARLOS ALBERTO BANXDERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8
Apoderado

// f
el

7 I}GE MONTALVO BUSTAMANTE
NIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

BOLIVAR MAURICIO MORENO COSTALES
~ C.C. No.- 060185642-0

™.

/
EMMA LUCIA RODRIGUEZ JACOME

C:C. No.- 170996620-2

AR s I SRS
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IO ATTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

= USD: 100’

2

LA D!RE(JCXON FINANCIERA BEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peti¢ion verbal interesada. CERTIFICA: Que revisando el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteen . URBANOQ

pertengeiente a SOLAR_Y CONSTRUCCI
abicada CIA. LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PERK

cuyo EDIF. SAN MARINO DPTO. 2-B EST. G-32, BODEGA B-10 yeciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA

STT6381.50 DIESCISEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO CON 50/100 DOLAR
R‘ITFFC’/XDU—OTOR_GKDOTKR ITE DE COMPRAVENTA. ‘
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1
, LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO |

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A'peticion Verbal de paite interesada, CERTIFICA: Que revisado ~

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Défar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

00781 2 3 Por consiguiente se establece

CIA DA. PACIPARK que no deudor de esta Municipalidad
P

0 Manta, de 201
v o




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mmmmowwmwmw%:mﬁw%ﬂoé COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 -~ -
\_ ON Teléfono: 2621777 - 2611747 No 219058
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

. . 1391767919
ClRUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPHARK AVALUO PROPIEDAD

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION - DPTO. 2-B, EST. G-32 Y BODEGA Bi10lEDIF. SAN MARINO

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 218430 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I
FECHADE PAGO:  23/07/2012 11:17:50

. AREA DE SELLO

TOTAL APAGAR 3.00

. OpPUIBE - v UHR
VALIDO HASTA: Domingo, 21 de Octubre de mmmwm .

CERTIFICADO DE SOLVENCIA epesleduy B
ZIPUFUTWS; OF
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Goblerno >:»@:oir aouao:nnn:nnn,e .
_m,\_m_s_n_um_mmo_ Cantén Manta DE Q—Nm—u_.—.o No. DDDOv\ 6421
U_qoom.v“-wmmﬂhvwn.uwn@-:u wa. Telf.: 2641-479 / 2611477

ul@@tﬁ‘i‘l‘l‘l‘l‘l‘l‘l“lﬂl‘l

713112012 2:54

OBSERVACION CcOHDIGO CATASTRAL

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y oozm._‘xcno_ozr_%mam ﬁm.ow.on.omw
en MANTA de la parroquia MANTA ;

VENDEDOR ‘
E NOMBRE O RAZON SOCIAL

1391767919001 COMPARIA PACIFIC PARK C

PACIPAR
x Junta de Beneficencia de Guayaquiil

MORENQ COSTALES BOLIVAR
MAURICIO

EMISION: 7131/2012 2:54 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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LON VAR

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta

NNTULO DE CREDITO ..
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. dta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

:;xoh Yl
¥VioN VIN

/

000076420

75 N\

OBSERVACION

713172012 2:53
CODIGOCATASTRAL |  AREA |  AVALUO
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
MANTA de la parroquia MANTA

oozqurjEroz.
1-13-03-02-059 E 105022,50 E 76420
VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK ClA LTDA.
11391767918001
, PACIPARK
i ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOC

MORENO COSTALES BOLIVAR
0601856420001 MAURICIO

C.C/RU.C.

EMISION: 7/31/2012 2:53 NARCISA CABRERA

t
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.Mw.




e OBIERNO AUTONOMO DESCE\’TRALIZADO MUNICIPAL [
DEL CANTON MA\TA SRS - [

009992028

Fecha: 18 dejulio de 2012 No. Electromco: 5468

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifi ica: Que revzsando el Catast
v Predzos en vzgencza en el archivo exzstente se constato que: :

El Predio de la Clave: ~1-13-03-02-059
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.2-B

- Area total del predio segtin escritura:
Area Neta 110,55
Area Comunal: 57, A].6
Area T erreno: 28,81

h Pertenecxente a:
:D m‘o Identtdad Propietario
| LTDA P4 C]PARK COMPANIA P

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TR TERRENO: 28771,99
Cozvsmyccm’_gy; 76250,51
o N 105022,50
Son: CIENTO CINCO MIL VEINTIDOS DOLARES CON CINCUENTA CENTA VofS ;

Este documento no constztuye reconocimiento, fracczonamlento u otorgamiento de la
tztularzdad del predzo solo expresa el valor detSne

Impreso por: MARISOL ARTEAGA 18/07/2012 17:30:2
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REGISTRO DE LAIPROPIEDAD

" Gobierno AuerpsEDEReRIzade Xk 2 HlllllHIIIIHIIIIIIHIHIIilllll\

Municipal Del

Tipo de Pr dior
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.9.0.9.0.9.0.0.0,0.0.0:¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, ubicado en
la calle M-1-- Seguda Planta. DEPW planifica con los
siguientes ambientes: Sala, Comed:)r; Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento
3-B en 110,55m2 Por abajo: lindera con Departamento 1-B en 110,55m2. Por el sur: lindera
con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, area comun escaleras y hall, partiendo desde el
oeste hacia el este en 1,50m, desde este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira
hacia el este en 3,925m., desde este punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira
hacia el este en 3,40m.. Por el norte: lindera con vado hacia Terraza Departamento PB-B,
partiendq desde el oeste hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia €l norte en 0,90m.,
desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m,
desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m.,
desde este punto' gira hacia el este en 3,80m.Por el este: lindera con drea comin hall y
Departamento 2-A, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia
el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el
oeste ep,? 3,5m desde este punto gira hacia el norte en 8,725m..Por el oeste: lindera con vacio
hacia @a Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este
punto a’%’&cxa el este en 1,50m., desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area:
110,551 Aréa neta 110,55m2 Alicuota 0,0259% Area de terreno 28,81m?2 Argaucomun 57,16
Area’td -\'?FR SRR
FEC i
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EN [)F MOV I\HF’\TOS RF(,IQTR ALES:

Compraventa .
Compraventa . 09/ 1"/’7009 o
, A Compraventa y Unificacion 125 14/05/2G19
" 'Pro }edé;des Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21/06/2012

Lerl:fc’mo" lmpresa por Zai§




o Planos Planos )

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087
Nimero de Inscripcion: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgadoe Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: o " No.Inscripcién: ~ Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién:  3.403 Niamero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalve

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Aptliidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cia Ltda ‘ Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Yendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 35752 \ Pigina: 2 de 4




Ry,

4/

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra|Venta 1728 28-sep-1988 5086

3 Compraventa v Unificacion

Inscrito el :| viernes, 14 de mayo de 2010

P
Tomo: & Jnicial: 19.439 - Folio Final:~ 19.482
Nimer der ln%crlpcmn SRV Numero de Repertorio: 2.610
Oﬁcugw/ nde s_g,,@qgrd ae : Notaria Cuarta
\ombNde Cargt i Manta

cia: viernes, 16 de abril de 2010

Compra wﬁla e una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con scparacion de
bicnes, 4 traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado cn
la calle M-1 de Barrio Cordova de csta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propicdad de la Compania Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propicdad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA. .- al drea
expuesta quedando un lote con las siguicntes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Alras).
24.99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado
Izquicndo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

I Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Numero de Inscripcién: 21 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritub & L@cio/Resoluci(m:
Fecha d ‘: esg ucmn
a.- Obselyviy mﬂes'
CONSEE TﬁCfQN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
la pung( -de,aommada Murciclado del Barrio Cérdova de 1a Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

c?resentando a la CompafiGa Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gcg@m

|
:f:g I%oal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apodcrgé \gb

z}%;l an d ¢ r K 1
\.".'.‘; <}

)
o

b.- Apcllidu‘.%\“bm’m'cs y Domicilio de las Partes:
Chalidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
™ Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 80-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

c.- Esta insgcripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ) 1125 14-may-2010 19439 19482
!

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 33752 Pagina: 3 de 4




5/ 1 Planos
Inscrito el :” jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nuamero de Inseripeion: 29 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINDO.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeiébn: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta _
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:09:25  del viernes, 13 de julio de 2012 ”""”lllummm ||||| "" lm
A peticion de: B 4 e ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL

. , m CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

me E. Delgad
e o\ .
oty Firm? del Registrador

Certificacién impresa ;Sof: Zai§ Ficha Registral: 35752 Pagina: i




& - ¢ Goblerno Auténomo Descentralizado
M ;m.m & Municipal del Cantén Manta
Uf.w.f 2% Ruc: 1360000980001

= & Direccion: Av. 4ta. y Callie 9 - Telf.; 2611479 /2611477

;jkuf B

OBSERVACION

g ajx;nci:
TITULO DE CREDITO n, 00007642

h c 2
AQ L nRik CUARy
NRiR CUARY S

713112012 2:55

:
CODIGO CATASTRAL EE CONTROL | TITULON®

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-02-006 3.51 7532,00 27271 76422
en MANTA de la paroquia MANTA

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

COMPANIA PACIFIC PARK ClA

Impuesto principal 75,32
PACIPARK EDIF.SAN MARINO E . :
Junta de Beneficencia de Guayaquil !

VALOR PAGADO 97,92

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

MORENO COSTALES BOLIVAR

0601856420001 MAURICIO

EMISION: 7131/2012 2:55 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta 0000764 2 w

Ruc: 1360000980001
Dlreccion: Av. 4ta. y Calle 9 . Telf.: 2611479 / 2611477

71312012 2:57

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL E AVALUO CONTROL | TITULO Ne
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 11303-02006 | 351 | 753200 27272 76423
en MANTA de la parrol

|<mzcmcom %
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO | VALOR |
A

1301767910001 [ SOMPANIA PACIFIC PARK CIALTOA. | e0e AN MARING EST.G-32 GASTOS ADMINISTRATIVOS

=
impuesto Principal Compra-Venta !

EMISION: 7/31/2012 2:57 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

,///;S 1,

#




GOBIERNO AUTOMNOMO DES
DEL CANTON .

S

DIRECCION DE AVALUOS, CATA

Fecha: 18 de julio de 2012 No. Electrénico: 5457

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constuto que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-006
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO EST.G-32

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 13,45

Area Comunal: 6,95

Area Terreno: 3,51
Perteneciente a:
Documento Identidad

Propietario
1391767919001

" CIALTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2065,79
CONSTRUCCION: _ 5466,21

7532,00

Son: SIETE MIL QUIN[ENTOS TREINTA Y DOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el va [ Suelo actual de acuerdo al sector aprobad
mediante Ordenanza por el Concejo Ca ‘ I : i
Bienio 2012-2013. T 2.7

¥

enendes

a Encargada

sV
nte . Bennde

&¢ {,'fi 3
it

&s:J‘L;AC
g Piblica Cua

)

i

Natar
ey oY,
!Ivn;) 4\‘“‘1;00‘§
3y

C vy

Impreso por:
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Goblerno Auténomo ummnm:.?m_FWQO

k&qumm%ownmm_.oms&:gm:nm TITULO DE Omﬂmu_.—.o No. 000076424

Direcclént Av. 4ta.y Calle 9 - Telf.: 2611479 12611477

mf

713112012 2:58

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL E AVALUO - CONTROL | TITULO Ne
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada E 1,16 3827,00 27273 76424
en MANTA de I paroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA.
1391767919001 PACIPARK EDIF.SAN MARINO BODEGA

cawmewe TOTAL A PAGAR

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

- MORENO COSTALES BOLIVAR

EMISION: 7/3112012 2:58 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

,,/////t _g 1,




*
S w. Goblerno Auténomo Descentralizado
%@3&\ Municipal del Cantén Manta No. 000076425
Alf.u?i, P20 Ruc: 1360000980001

\_.l " Direccion: Av. 4ta. y Calle 8. Tell.: 2611-473/ 2611.477

713112012 2:59

AVALUO CONTROL | TITULON®
Ura escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION wbicada 1130302016 | 118 |  3827.00 1274 | 78425 |
en MANTA de [a parmoquia MANTA.

UTILIDADES
C.C/R.U.C.

P COMPANIA PACIFIC PARK CIA.LTDA.
13%1767919001 PACIPARK EDIF.SAN MARINO BODEGA B-10

_Bncmmanazoﬁm_0039m.<m2m !
Oc_m_mZA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

MORENQO COSTALES BOLIVAR

0601856420001 MAURICIO

EMISION: 7/31/2012 2:59 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

epediecuy viie




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON I\IA’\TA '

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS e
No Certt]"mgg%o;?AgQZOSJ

009392081 _ CERTIFICADO DE AVALUO‘

Fecha: 18 de julio de 2012 No. Electromc‘o: 3484

£l suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifi ica: Que revzsando el Catast,
Pl edzos en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-13-03- 02—016
Ubtcado en: EDIF. SAN MARINO BODEGA B-10

Area total dgl predio segtin escritura:
Area Neta: 4,45
Ared Comunal: 2,30
A'rea Terreno: 1,16
Pertenecfénte a:
Ident Proptetarto
CIALTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFICPARK R

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| TER.RENO | 1,(_)}48,72
'CONSTRUCCION: . .. 2778,28
T 3827,00

Son TRES MIL OCHOC[ENTOS VE]NTISIETE DOLARES

Este documem‘o no consz‘ztuye reconoczmzento Jfraccionamiento u otorgamiento de la”
titularidad del predio; solo expresa el valppdei-S elo actual de acuerdo al sector aproba} o

mediante Ordenanza por el C’once]o Canto
Bienio 2012-2013. . '

6 o \"\ L Ca \‘
Director de Avaluos Catastros a’éegﬁtros-ﬁ

[z

Impreso por: MARISOL ARTEAGA 18/07/2012 18:03:35
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CAD - MANTA’

i | 35742
. REGISTRO DE LA PROPI!:;DAD Sy
Gobierto AugpgEBBEER indo "X/ QR

Avenida 4 y Calle 11

liﬂﬁ Niumgrg: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35742'

, ,’;' INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  jueves/d 2 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0,0.0.0.0.0.0:0.6.0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0,0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ub1cado en la

punta dehominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELO 2.- 3.1.16.- BODEGA B-10 (4 45m2 , POR ARRIBA lindera con
drea comun circulacién en 4,45m?2, POR ABAJO lmdera con terreno edificio en 4,45m2, por
el este ,lindera con 4rea comun circulacién y bodega B-11en 3,00m. por el oeste; lindera con
limite edificio en 3,00m.por el norte; lindera con drea comun cisterna en 1,485m.por el sur;
lindera con limite edificio en 1,485m.4,45m2. area 4,45m2. cuadros de Alicuotas: Area
Neta 4,45m2  Alicuota %. 0,0010 Area de Terreno m2. 1, 16, . Area Comun m2. 2,30,

A r | e a t o t a |1 m 2 . 6 , 7 5
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

Compra Venta  Compraventa . 28/09/1988
Compra Venta Compraventa . 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacion . 14/05/2010
Prgpiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
Planos Planos ) 29 21/06/2012

L

MOVIMILE?

REGISIRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compriy i
Tuscril ;‘.§: iércoles, 28 de septiembre de 1988

TOmOlt_:; o 1t Folio Inicial:  5.086 - Folio Final:

Name SglxxgclxpLIOll 1.728 Nimero de Repertorio: oE

Ofu - og léISe guarda el original: Notaria Cuarta e 2“ fﬁ,c*x’:o,?
Nén 5] Cﬁnton Manta N

Fecha ( % amlentolProwdencm martes, 27 de septiembre de 1988
Escrltui@i/ ﬂlci‘o/Resolucmn
Fecha {&'\ :golucmn.

a.- ObdervdTiones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio C82

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Compnrador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime E Casado Manta

Certificacion impresa por: Cle§ . Ficha Registral: 35742 Pigina; | de 4




Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardoe Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidén: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 364 07-0ct-1975 621

2/ 3 Comra:entﬂ
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripcién: 3.403 Namero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por cicnto.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un splo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y mediaas: POR EL
| FRENTE: Veinticuatro metrés y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacion
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Niamero de Inscripcién: 1.125 Niamero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compafia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea

Certificacién impresa por: Cle§ = - Ficha Registral: 35742 . Pigina:. 2 de




expuesta quedando un {ote con las siguientes medidas v linderos: NORTE (frente), 23.06m.- Plava. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46.69m.- Talud Municipal v Edificio Alcantara. GESTE (Costado
lzquierdo): 46.77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Crigorlev: Arca total 1.110,82m2.

- Domicilio de Jas Partes:

Cédula o R.UC. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil - Domicitio
80—0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
80-0000000000151 llustre Municipalidad de Manta Manta

a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:

3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal
Inserito el @ jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inscripeién: 21 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: '
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
la punta depominada Murciclado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalve
Bustamante| representando a la Compaiida Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r | i S i t

bh.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietaric 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) Manta
Propietari 80-0000000051660 Coempaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el:  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Nameyrqdednseripeion: 29 Nimero de Repertorio:
Oﬁcingkgo?@»e se guarda el original: Notaria Cuarta
Nomb’.eég‘iclg,"ntén: Manta

Fecha Lgp@r miento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
& 3
Escritu ngtgc d/Resolucién:

w
SN
2t

DEL EDIFICIO DENOMINADO

ANTON
ANTON

C
4
e\ CANTON

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Prop;i'ctar% 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale ¥
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark 7
c.- Esta inscrip¢ion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

v

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 76&

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 35742 Pagina: 3

\




L DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

—— L el
bro Niimero de Inscrlpcumes Libro Nimero de Inscri czone

i Planos

Compra Venta
"~ | Propiedades Horizontales -

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:37:07  del viernes, 13 de julio de 2012 “"”I Iml H””lm lml "II l"l

A peticibn de: S+ - )1' D/ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

@ ) CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Cleotilde O/te c 7( : i i

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
p emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ ) Ficha Registral: 35742 Pégina: 4/ de 4




35732
UG TR

INFORMACION REGISTRAL

I’ch"‘r*ﬁu\, ntt jueves, 12 de julio de 2012
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RolIdent. Predial: )0.0.0.00.006.9.0.0.00.9.0.0.0.0.9.9.0,0.9.0,0.

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ub1cado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, en la calle
M -1 . P L A N T A s U B S U E L O 12

3.1.6. ESTACIONAMIENTO G-32 (13,45M2) POR ARRIBA,; lindera con Estacionamiento
G-6 en 13,45m2 , POR ABAJO; lindera con terreno edificio en 13, 45m2. POR EL SUR,
lindera con area comun circulacion en 2, 85m. POR EL NORTE; lindera con area comun
jardinera en 2,85m, POR EL ESTE; lindera con estacionamiento G-31 partiendo desde el sur
hacia el|jnorte en 2,15m desde este punto gira el oeste en 0,15m, desde este punto gira hacia el
norte en 0,80m, desde este punto gira hacia el este en 0,15m, desde este punto gira hacia e!
norte erl 1,85m. POR EL OESTE, lindera con Estacionamiento G-33, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 0,45m, desde este punto gira hacia el este en 0,15m ,desde este punto gira
hacia el|norte en 0,80m, desde este punto gira el Oeste en 0,15m, desde este punto gira hacia
el nortelen 3, 55m, con area de 13,45m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta 13,45 m2.

Alicuota %. 0,0032 Area de Terréno m2. %51 . Area Comtn m2. 6,95 Area total m2. 20,40.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE GRAVAMEN .
LSUMEN DEMOVIM S REGISTRALES:

o ‘ o \un&cm y chha de mscnpuon F(;l;()”luicial
Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086
Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866
Rga ‘anm Compraventa y Unificacion 1.125  14/05/2010 19.439
P Léiaﬁﬁfﬁoruontalw Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
29 ¢ 5
.J'.‘i ’7" 4"

REGISTRO=DE COMPRA VENTA

'/ 3 Compraven}s? 2

Inscrito ef :  miércoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: i “ Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Nfimero de [nscripcion:  1.728 Namero de Repertorio: 2.559
Oficina dpnde sc guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de|Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: CleS ) Ficha Registral: 35732




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . . -
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i ) =
Calidad Cédula o R.U.C. x\'o.r‘nbre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-o0ct-1975 621 623

3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Nuamero de Tascripeién:  3.403 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: v ‘ S CUTTAET B 7
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setentay
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de’ Manta, que unidos entre s{ forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADQ: Treinta y tres metros y con parte del lote namero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) ~ Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086 5087

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito €l':  viernes, 14 de mayo de 2018-
Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Niamero de Inscripcion:  1.125 Namero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda e original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: CleS ' Ficha Registral: 35732




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: o
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

SR e

Rrrd,p cdad (i:.\la Compafia Pacifi¢ Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal
3, 7ImPropicdad LGumcxpal Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA .- al drea

[ (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcdntara. OESTE (Costado
lzquierdo}=46 77m.- Talud Municipal y Propicdad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Chlidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 llustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Tunicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891 .

4/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal

Inserito ell:  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: = 689 - Folio Final: 760

Nitmero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observiciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
la puntp denominada Murciclado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalva
Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, cn su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r | i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

c.- Estain cripcic’m se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:| { W »6 No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra V Bt 1125 14-may-2010 19439 19482

[

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

5/ ! Planos ) .
Inscrito el: | jpevesZ2 1 de junio de 2012
Tomo: QU Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Niamero dg Ins¢rigeign: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina dondé , iginal: Notaria Cuarta
_Nombre del G ity = Manta

por

Fechn de Otong 1Ento/Pr0\1dencm jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/ u1c;ofRﬁoluc10n

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DETI EDIFICIO DENOMINADO SAD MARINDO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 33732 ' Pagina: 3




Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio fin:

Propiedades Horizontales - 21 21-juns2012- 689 760

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Il_gcripciones Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 18:01:17  del jucves, 12 de julio de 2012 ““”l Imuml II"”""”" l“l

A peticion de: S . H OI 3?)" _ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Domicilio
Manta
Manta

CERTIFICADO: § 7

AN
Elaborado por: Cleotllgﬁfte ci : Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130596459-3

que se diera un traspaso de dominio o sc
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

" Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 35732 Pagina:
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I —————
ENTO INTERNO DE QOPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
YRPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

\ YN

Considerando:
: X [!;
Edificio denom a6 “SAN MARINO", estd compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,

."«‘-‘ N K> o . . . . . o
que se‘\lg\(,,a,r,_l‘taesgpfb;gef solar sin numero del Barrio EI Murciélago, Ganton Manta, Provincia de

Ma abi."'“"So?t}L_O*étﬁsdrar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se

Mir

destacan dos subterraneos para parqueos, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos

departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", con
el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SAN MARINO", celebrada el dia 10 de Febrero del
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, ¢
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento interno de Copropiedad de! "Edificio SAN
MARINO", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica
del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemno tiene por objeto establecer los principios y normas
sabre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
carresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
Wd& obligatorias, Y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
Stegbdores a cualquier fitulo, sean estos personas nalurales 0 juridicas, incluyendo los ocupantes " -

%)pﬂsifgnales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboraderes, .-
r%\nes, visitantes, i

TGENCIA - EI Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificg:
Hesde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cagg
Rientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal delZE4

iSTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edifi S I
ja y dos plantas de substiglgs:paraa

¥vion win?




~ de vehiculos y area comn de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de Seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humio en los corredorés. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillp sty venta

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o @ la sequridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podréan destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitufares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprender4 los derechos sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al
titular de! dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones:
‘demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada un d‘e‘/ '
propietarios.

je3
= Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la°S¢

. salubridad ‘del “Edificie SAN MARINO”, y que dichas modificaciones cuenten, can,
> ", autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
3 & conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, . el
presente reglamento interno; y, B
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rmisos respectivos de construccion por parte de la Muy
do ademas el derecho a la_Propiedad intelectual de

Tde\s\@%EPECT DE
usuarid‘s‘?i’.eg@ & hienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
uno de los departamentos, bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de lgggs
que por su culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes t
exclusivo;
Pefmitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten a los bienes CO¥
hienes exclusivos vecinos;
Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conse

* sequridad. :

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos: :

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento intero. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con o establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a

actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la

moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de! Edificio;

Instal n;%quinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas gadigles y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almga é;;}ar%:gs;istancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realidah astds en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

regla @t@ Y&l presente reglamento interno.

Nq se dtan mantener ningdn tipo de mascotas en los departamentos.

Radhaivetes de musica no podran exeder de los niveles normales y causar molestia a los
PO PN 15 BEC &4
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CAPITULO Iil -{BE-EOS BIENES COMUNES

Ay e 1ot 8 -
i& - BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable
los copropietarios del “Edificio SAN MARINO", las areas de circulad]
stgadr, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos tecniccs,
s#e ascensores, cuartos de bombas, terrazas de-aire acondicionado, Ci
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Art. 14.- DEREGHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e ifiseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen 0 limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre

aqueéllos.

Ait. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, us,uan'o; acreedor anj;
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes ds
SAN MARINO", y en las obligaciones inherenfes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO®, no podran ser apropiados ni ind
exclusivamente, y sobre elios, cada copfopietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Honxe(f

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobaré la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podrad proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE L.OS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente: '

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 contrario a su destino natural u obstaculizar de
algan modo el legitimo derecho y uso de los demas; _ )
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; _— :
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio; .
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el ‘Administrador para el inmediato retiro.de”
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estable
" la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorg
. ondas radiales y de tefevision o alteren el flujo de la corriente eléctrica; P
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida terign a.;'a
ntar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigrigs-en 1d#» «
= Fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas COMUNES,
sDponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreg}sfo
Jécnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0 reparacion de los dafios

9F .
;’gxsstentes en los bienes comunes,;
=
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m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que ceben hacer;-sean estos por expensas comunales u otros valores.
i-reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

Dar gn .‘{enta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
j ,"‘Jdor del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
J%al obligaciones para con el Edificio; -
o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
duniicar los arriendos y ventas que se efectuen por los copropietarios; v,

-\ o . . e . ..
‘E—@U,,nr ar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de TeURicH=4

““trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y pos

Administrador.
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sa
canformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Ar. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domesticos 0 cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y éreas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con upa multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por €

Administrador del edificio.

Art. 2}% lgg LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido |

animaleg dgmesticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a lag;
perjuic %ﬂ@aﬁegpectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.
1S =«
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2 FA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en eLpago de,¢
Jinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de merancdicyls

-t .

gmtxgr% activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cadd”mgs o franck
Y caincelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajtidicial




Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
arordadas, el Administrador padré iniciar Jas acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacién vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus

arrendatarios y/lo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las

obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento Y, deberan ademés de solicitar el

establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o

comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato 0 cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer s
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemno, y de 135
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropie

a) FEjercer su derecho de copropie
~ faforma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; e

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Intermno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de
ese Organo colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador; '
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion; .

* Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; :
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que acte en

casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, .. =+~
AU

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bie
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usario de ellos conoce y se s
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordi
¢ Saxtraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadag.
amblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropi
“defera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se¥
nferiormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos,
Hinistrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de”4as
aciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciongs 0 disposiciones
das por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
brar consta la clausula en referencia;




-\%‘éf—gggg&tunanwente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
eparacibryeposicion, mejora 'y mantenimiento de los bienes comunes;

Senalar dé@i@{lio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
‘ _ﬁ}trado’éﬁ%l Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones

hagan en st bien exclusivo;

Obtener bajo; /éu exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas’y demas que fueren necesarias; y,

s derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su

)

gnto, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios 0 ustiarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribyciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido| sin cancelacion.

Art. 29~ REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas p
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relé]
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

[@)
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Cou%tgrios, en
su reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asitesttANE
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberad tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. | El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes e%,@ré%h cargo del Administrador del Edificio.

£ E
Art. 32. )??@%AS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias -Jaﬁa'::adm'inistraci()n, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes &
incluyen:|ga ‘;sfﬁeéﬁadministracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléclriga paf%;lég areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,

NdeN B ® . - . . .
manteniiigit ¢ *ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mg@@@ﬁﬁﬂgﬁg}:@oggﬁ

TARTA O

equipos, UtiléEriEligipieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamighie:
para equ poq&éléonaominio y SU Segquro. 5
Es obligacion'de §)dos los copropietarios del Edificio, contribuir &l pago de gag!
congétvacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a Ia§é§ Eo@

ZzE
22

de ellés fhiantenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado. 5

. >

oy , S
an obligadcs al pago oportuno de las primas de seguro que amparan a‘ﬁdf%m%
TAVISN VT

& . ,
ropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
< A

idominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de -dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usbfructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordars

de Copropletarros para obras ocasionales emergentes 0 inversiones en el Edificio, y no s
para cubrir expensas ordinarias.

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o tisuario, seran de cuen
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

~ Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Com(in
‘de"Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o~

imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento

-exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje

de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

- CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a Votqen

‘forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segur.se

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por g
d%S{gnado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copro
rectolio General, segun corresponda el Admumstrador en caso de falta de éste, se

pr letano d93|gnado para el efecto. Para ser Presidente s reqmere tener la cahdéd g6
e-'?‘?ﬂo del Edificio. - -




-

da cada afio. Las sesiones exiraordinarias Se realizaran cuando fueran convocades, para trater
asuntos determinados en la convocatoria.

~i"&t}‘\TORlA‘- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extracrdinarias,
po ,;e'!v.,Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

e e[;:Pr'e’sidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gereral

inciso” anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo

0% del total de votos del inmuebie en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocaloria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefalada en la primera convocatoria, ésta se eplendesd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de seseffauttBd¥Esy
despugés de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia qu Mon éiévfg@@
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. * ”

. i R , . =}
o podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido parala

it 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa Ry(Rggatoria en &
cualquier momento, siempre gue concurran todos los copropietarios, en cuyo €aso s& tPRaCHpeauns

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,

estars integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que
epresente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio 0

declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara establecido con el
imero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar Uno nNUevo, debera estar presente el 50% de

copropietarios con derecho a voto.
89
| Se r&a@ de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
. Py | YIS
asiste tﬂgaﬁagmma.
s g ‘
e . . ,
grcet & derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al
A aRTA

st &a

o2 . . . . . V! N,
&l188 expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, mtepggs:éﬁ’ﬁéﬁﬁ%,
P S SN el b

g’—fsgb%cidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante cefil

webg Cada copropietario tendra votos en proporcion @ sus resges uﬁ;
<% 5

g RZ%PRESENTAC!ON: Los copropietarios pueden participar ’g?gut
grépresentante. La representacion se otorgara por medio de unge
Wtrador, la misma tue se adjuntara al acta de la respectiva sesion.«;




Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se fomaran pér mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votes presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
levaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la- Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o d

propiedad horizontal.

Aft. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la

Copropietarios; este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General; qoepwsm s
* Elegir y remover de sus cargos, alos tres miembros que conforman el Directorio Gene

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e

individuales y, seguros obligatorios; ’

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del

Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a

este reglamento intemo; . , ,

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretario con

fuerza obligatoria; :

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

fa Administracion; .

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio; ¥

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio qu

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; g

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquefios qu

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

2 51.- .DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrmag"'
op gg“etarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformi
stablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

[+
{'.11 - . ’ -~ . . : ’ -
-miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos




Art. 52.- DlRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente

“pledid @or la Asamblea, y @ falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dIChO
_ &5aC o Sifa ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
’rco 09 retario- del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
[ g solanyeite voz y no voto.

§ AS . .
xA 535 RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
sg!mtadas por-sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
ceolistar’en el acta de la respectiva reunion. A fafta de resolucion favorable, el miembro

o

res peﬁ‘ﬁv bera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones

. \‘:‘Q
YInNve |

>

concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quo

se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que'asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.  El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art| 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General aoﬁugmra

Art) 58.- AEPF@E’ACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma r lﬁiiéﬁ ﬁevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien da aifexiedo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro dg;reﬁmones de

las ctas bﬂgma%s

ES@L@C]ONES Las resoluciones que adopte el Directorio Gene‘
rapfetanos arrendatartos Comodatanos usuarios, y en genetgf‘

: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - S(aw :
clorio General:

TSy
¥VioN VLN‘

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;




reparar y poner a consideracion de 1a Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del-edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; '
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; .
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, Yy sefialar sus respectivas
remuneraciones; Y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aq

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercér los deméas deberes y atribuciones que le asig
~Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios,
sera el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por fa Asamblea
para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de Copropietario.

%
i
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~ Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberesbdel
~ Presidente: '

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segln corresponda; '

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

- cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal vy, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

. aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reg éhtp”

DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio?
“pog l?, Asamblea de ‘Copropietarios, para el pericdo de un afo, pudiendo§ $
| indéfinidamente. Para ejercer a administracion no se requiere ser copropietario del i ueble. Sijg
sona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a otro coprqglﬂtariﬁkgs
{fes ¥, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea Genera
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a)

dininistrar 1os bien‘es comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
q:\ffes Pstab!emdoo en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reg@mem It :
AdopLar oport namente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o ai Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion,
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto ¢ -
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los pﬁmeros diez dias de cada mes‘y mantener bajo su i

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng
este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales danos. Asi mismo, ordenaré la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
gue causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comn de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
Ia agrynistracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del

eﬁle»xonst tuido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

Qy goN las autorizaciones respectivas;

g{ga%‘aﬁtonzacrones correspondientes, celebrar contratos de trabaj para el personal

gnpleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, 'mpleza
108 bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de Iosﬁaﬁ?sﬁa %a; e v «
e i{ formar parte del presupuesto de gastos anuales.
@ﬁ}gnte; todas y cada una de las obligaciones patronales dfaﬂe

mdole y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas ad &
£ Un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente Ias'ﬂeéﬁda@“

=y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias




podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si aSI Io dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal:
Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones, disposiciones y drdenes smanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, co
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaci¢
inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presi

el Administrador; ,

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Honzontal su Reglamento G

reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con

Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 0
Admmnstrac;on del inmueble;

Adoptar medidas de ‘seguridad tendientes a precautelar la integridad f(sma de lo
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a.la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;-

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan deacuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de opledad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Admlnlstramon del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extra]
copropietarios del Edificio SAN MARINO, la ejerce individuaimente, el Presidente y \drhipk 1:.\
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. = AN

)

l];ULO Viil.- DE LA SEGURIDAD

\%‘ =

7.

. SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrateJen
Seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada

) dé 16% copropxetanos de cada uno de ellos.

-~

IX.-SOLUCION DE CONFLICTOS
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08 copropiétarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
0s, en_‘reslacién con los derechos de utiiizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
enes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los

p?e}g% ientos preVistos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 48

s

@pﬁ‘%ﬁbm’de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON! El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINQ, celebrada el 10 de febrero del 2012. ’

‘Manta, arzo 28 de 2012
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RESPONSABLE-TECNICO







ESOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SAN MARINO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que iniegran el régimen autonomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 796 estiblece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que actuen
en virtud de wia potestad estatal egjercerdr: ‘solamente las competencias .y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce y gjercizio de los derechos reconocidos en la
Constitugion”. :

Que, la |Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipdles tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: [I. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes  planes de
ardenamiento territorial, de manera articulada con la planiﬁcaoién nacional, regional, provincial

Y

y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion dzl suelo urbano y rural;

Que, el| articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias Y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; , 1) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a <u cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen 0 reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo 0| condicion. Los aclos administretivos podrdn extinguirse 0 reformarse en sede
adminisirativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.
S

Que, ef[@rfsulo 382 del COOTAD, expresa: “Los pracea’z’miehtos administrativos que se
gjecute §11§0g gobiernos auténomos descentralizados observaran 1os principios de legalidad,
celeridim Fotperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, parz‘icipacio'n, libre acceso al

expedi e, ‘Egy%érmalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;
s 50 .
= Que, eh@rtituko 11.42 del Reglamento Urbano, ‘expresa: Podran sujetarsq..q"é}%?}%gﬁc‘géfpggv
g3 de ﬁropiedad Horizontal las edificaciones que alberguen doAs~'“9i:,f""M'1;u iz
Gficgnas y comercios u otros biens que de acuerdo a la Ley @é-R;rf ads
. aniento sean independientes y puedan ser enajenados individu_zﬂm‘ i & g
= I~ 2 T R
Glue, el |Arg. Carlos Banderas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge Mgpt alve
Pascale|Banderas Kerisit Tepreseniantes legales de la Compafiia PacificP:
13 solicitud al despacho de la Alcaldia, el 4 de abril de 20{2, asignéndosélg: Elein
tzquiriendo la autorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Ediﬁcib._ﬂ’SKﬁ.rI}g 3
de propiedad de la Compaiia Pacific Park Cia. Ltca., ubicado en la purita -denominada
5. Yurgiélago del barrio Cordova de la parroquia y canton Mante, clave catastral No. 1130302000
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Pig. 2.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “"SAN MARINO™

Que, mediante Oficic No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucién: .

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel —12,4Sm; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como drea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),

-Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también.su respectiva circulacién verticaly. ..

horizontal; todas destinadas como drea comin.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas éreas comunes de circulacion vertical
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles -1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademés las respectivas areas comunes de Hall — Lobby ~ Administracion del edificio; asi como
también de circulacion vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

-

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Diveccion: Calle 9 v Av

Teléfnos:

I P PP P PP PP PP PP PP PITTIOYIROODDY IR DOL,




M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

a 4" Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen térrazas); signados como 5-A, 5-B vy 5-C, respectivamente; existiendo ademaés las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B'y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05ra; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivameme;‘existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-8 'y 8-C, respectivamente; existiendo ademads las

respectivas greas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B'y 9-C, respectivamente; existiecndo ademas las

respectivas [ireas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poscyendo Terrazas Norte y Sur PH-B Planta Raja,
poseyendo |Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademds las respectivas areas

comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departame TOiS' silgnados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo déh&h ias respectivas areas comunes de circulazion vertical y horizontal.

Décima Seu%ﬁ gﬁ’la}lta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;

signadas com effaza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademés
£
'y de

las respectjvasiaggas! comunes de Terraza Comunal, Sala de Maquin

circulacién vertisaky horizontal.
N 2

P EE 3

Que, la Di éc;crﬁ:xﬁ}jﬁé Planeamiento Urbano, mediante informe No.
014, del 18 d?ngtﬁ;gfl de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavic
;ﬁlaneamiento’ £10, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propied

el Edificio “SAN MARINO?”, de propiedad de la Compafiia PACIFIG‘_PARK CIA. L
GoSiunto can la Sra. Pascale Banderas Kerisit ubicado en la punta deneminad; Mug&: a@g?ﬁ
Eéaéio Cordova de la parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1130302QOO;,ba§§~ %é’gn
2 oBmas constitucionales y legales estipulddas en la presente resoluciony, x

uso de las atribuciones legales conferidas;




Piig. 4.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "SAN MARINO™

3.

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoriza al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO?”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CiA. LTDA., en-conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta denominada Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el -béébacho dre la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril
del afio dos mil doce.

Gabriela

'ALCALDE GGBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEECANTON MANTA L

Tramite No.2377




de ‘\zI:anh, Provmma de Manabi, al un dia del mes de agosto

il, doce ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

la Notaria Publica Cuarta del canton Manta,

n >(‘1’e Personal nuamero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la

Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
diecis€is de enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion
de bienes, debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS
ALBERTO BANDERAS KERISIT, segin consta dela copia del Poder
General, que se adjunta como documento habilitante, y, la COMPANIA
PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de la obligacién que tienen de decir
la verdad con claridad v exactitud, proceden a rendir esta Declaracién
Juramentada al tenor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
N()tarz de la obligacion que tenemos de decir la verdad, mediante este
instriy &nto, libre y  voluntariamente declaramos : “QUE  SOMOS
DU. Ly PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
; P UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
DMENVADA  MURCIELAGO DEL BARRIO CORDOVA DE LA

o~

E
\WETR DEF C‘{,V

PARIf fA Y CANTON MANTA.- ADEMAS DECLA_-




RESPONSABILIDAD 4 1A SERORA NOTARIA Y REGISTRADOR
DE L4 PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE |
ALICUDTAS, EXPENSAS™ Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor a la verdad",
Leida que le fueron la Declaracion a los  comparecientes, se afirman y se
ratifican en ella y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas
y rabricas al pie del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

sefiora Notaria, que de todo lo actuado, DOY F E-/

CARLOS ALBERTO B DERAS KERISIT
C.C. No.- 170529922-8

XL SO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, 1a
misma que sello y firmo en la fecha de su otorgamiento.- LA
NOTARIA —g/

/




En la ciuad%;‘ e los 31'61’& del mes de Julio del ano 2 )12, en el domicilio
principal |de 1

Alahualps de " )

Extraordinaria y Ur al,~10s SOL]OS de la Compama PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefor Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa  facultado
por la disposicidn contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocd alos seiiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

Hallandose rcunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefor Ricardo Montalvo
Espinosa y actia como Sccretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante -

El Secretario informa que csta reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declaralinstalada la sesién y da lectura al siguicnle orden del dia:

L.- Autorizar al gerente general de la compaiifa sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a|la venta de Jos inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuenfra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frenle al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de Ja ciudad de Manta.

Puesta a consideracion la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan cl cien por ciento del Capital Social, resuelve :

A~ A@ta izar al sefor Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmucbles

decli%({@ en propiecdad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de
Manf: p
5 e \I

;'{ﬁm

U

{

;'}

{ros puntos que tratar se concede un receso para la redaccion del acta, lucgo
S

e

¢ reinstala la sesién, se da lectura del acta, siendo aprobada con £ ELvoto
dos los socios presentes que representan la totalidad del capu 56 Al e R0

0\“

111od1fb§3 ﬁones - Se levanta la sesidn a las 11:30.- v*‘; .

n.t'-ah‘*o Bustamante 1) Ricard Montalvo Espingsa\
SOCIO SOCIO

Secretario de la Junta Presidente de la Junta
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Manta, 14 de abril del 2009

Bustamante

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal

de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.
PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como

GERENTE GENERAL de la compafifa para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le correspondera
gjercer en la representacion legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demads atribuciones
contempladas en el Estatuto Social de ja compafifa y la ley.

A CTFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante
Escritura Pablica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en €l

Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.
Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

) " Montalvo Bustamante
TO307541-4 -

ilior Calle 23 entre la M2 Y M3
52-621-396
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SCRITURAS PULLICAS DEL CONSULADO GENERAL
DEL ECUADOR EN PALIS .

CARO: 2009 i EC - PAGINA N® 035
PONDER GENER

inde ciudad de Parfs, copilal de Frauciy, a los nueve alas del mes de septiembre del afio dos mil noeve,
“ante mi, Marfa Beatriz Tinajero A., Encargada de Jas Funciones Cansulares del Ecuador en Pasls,
conparece Ju sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuntoriana, de estado civil casadd, portadora
de Ia cédula de ciudadanin NO170539840-0, domiciliada en In ciudud de Saint Gilles, Francia, para
- manifestar fibre y voluntariamente cual en derecho se requiere que olorga Poder General a favor de su

Chermano el seifor CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular dedaseédnla de ciudadania
N°®J70529922:8 de ac;xerdo'zx la minuta que me entregd y ilue lexinalmente dice: ‘

“SERNORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES CONMSULARES DEL ECUADOR EN PARIS,
uta que veatiens ua Poder

En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase insertar una niin
General, sujelp a os siguientes Wruinos:

PRIMERA - COMPARE NTE.- Comparece al olorgamiento del presente Poder General, la seflora
PASCALE RANDERAS KEIUSIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus proplos derechos,
legalimente capaz para confralar y obligarse, a Guien parnt efeclos de esle poder se le podrd denominar
como Ja Mangdanle o Podérdanle.-

SEGUNDA.-| PODER GENEBAL- Un sefora PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propios
derechos, libie y voluntariamente tiene a bien conferir Poder Genernl, generallsimo, amplin y suficiente
vual e derecho se tequiere a favor del sefior; CARLOS ALBERTQ BANDERAS KERISIT, para gne
gelie en uombre de la  Mandante, la represente y realice todo cumiio aclo v contralo sea legii o
procedente. | Sin peguicio de la natwaleza del presente poder, la Mandanle confiere a favor del
mandalario, amplias faculiades para lo siguiente: ) Para que adwinislie los Lienes prapios de Ja
Mandante que fenga aclualmente o gue llegare a poseer eu lo posterior, en fa forma que esline
“conveniente; b) Para que adquiera a cualquier tlo loda clase de bienes, sean.éstos muebles o
inmuebles, en sualquier fugar de la Repiblics, pactando libremsente prezio y forma de pago, dando o
recibiendo log bienes materia de la adquisicion, suscribiendo los respectivos conlratos, hasta alcanzay su
legalizacigneg| inscripeion, para ¢l easo de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en propiedad

» ~ . . . . ' oy .
horizofsd T8 bienes que adquiera y poeda firmar eserituras de propiedad horizontal, de particion y

adjurdic %ér“ ¢) Para gue venda y disponga libremente, dé en cualquier forma sea venta, donacién,
adjudicadds € cualquier oun forma previsla en la 2y, de los bienes muebles, de los inmuebles,
vehiculps; ag_é sforn, para lo cual podid paclar precio, forma de pago, suseribir Jus respectivos conlratos y
lilulos dfos de dominio; Ch) parn que pueda realizar cualquier tramjte referente a cuenfas
ETenga o llegare o tener Ia Mandanle, sean estas de ahorro, corrientes, depdsitos a plazo: asl
1ismo gl _@ dizar inversiones, retires, depdsilos, girar ¥ cobrar cheques en las menciona\t}lﬁ%ﬁ}é}enm:
sen en amvs sl Ay
‘celebrarfegntrafs de arrendamisnto, anticresis, pactando libremente cdnones arrendatfel
los anticlisisyTije Jas condicinnes y estipulaciones de los contratos, asl como 105 dé\" ket
Para quida sbmbre de lo Mandante adquiera crédilos quirografarios, hipolecarios?
naturalézg®qie fueren, a Bancos ¢
para lo'gial podrén realizar todos
an  icljas  entidades le  erédito,

ii VD e e e e e e ey o

acionales y/o intemacionales; d) Para que en el gjercicio de la adminisifagidneepigda -
Xy .



T T T /

f) Para que represen ndar icial y ext ajudicialmente en diligencias previas o acluaciones

judiciales en qué’ sea parle, 5640 de la naturaleza que fueren como actor O demandado, y en foda
instancia.-Asi €] Mandatario podrd presentar demandas, contestar las que deduzean en contra de su
representads; parp que interponga recursns, apelaciones, formule incidentes, desista de los mismos; para
que s& somela a fa decisidn de &rbitros v a mediacidn; para que pueda transigir en Ja Forma’y mode quie @
su juicio crea conveniente; para que conleste demandas, absuelve posiciones, dentro o fuern del juicio; £)
Para. que reprosente a la Poderdante anie autoridades administrativas, ;—eaciﬁnales, municipales,
policiales, comerciarles o del sector pablico, presenmndo solicitudes, impugnaciones, aceptando
resoluciones; o actpando en cualquier acto de tipo administrafivo en que tenga interés 1n Mandante,
especinlmente pare cualquier actacion, solicitud, reclamo o irdmite que 62 necgsurio realizer anie el
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y ante el Servicio de Rentas Infernas SR, sea reclamo,
solicitud, nctualizacion de Rue y cualgniera que necesite 1a Mandaote; h) Para que asisia i Junias ©
andiencias de Conciliacidti en las causis en (ue fueren parte y et toda diligencia judicial;- D Para que
constituya o forme sociedades de cualquier naturaleza, se presente f Jas Juntas de Constilueidn, suscribia
fas eacrituras, suscriba ¥ pague aportaciones pars lag mismas, Lien sea dinery, especies, muebles,
inmuebles, elcéferd, estipulando la Forma de pagarsg; asista con plenos poderes a lns Juntas de
Acciomistas o Socios ¥ de Directoric de Compaiifas de 1as cuales sea o llegue @ 580 socio o Wwnga
intereses la Mandaate, para lo cual este pader servirh de documento suficienie. yue lepalice sus
acluaciones; j) Para que actiie & sombrs ds la Mandante en todo género de {ramites con 1os Municipios
del Pais; k) Para que realice todo cnanio fuere necesario para el cabal y debido cutnplimiento del
-presente mandato; 1) Se faculia al mandatario para que de creerlo convenientc, gelegue el presente poder
tota] o parcialmeite inclusive phra olorgar proeuracion judicial a favor de uno de os senores Abogados
de Ia Replblica. Se inviste al mondatario de las mis amplias facultndes consignadas 2 los Procuradores
y atm de los especiales determinadaes en €l articulo cuarsnta ¥ siguienies del Codigo de Procedimiehio
Civil pars gue no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que. obste el fiel camplimisnio de esig -
mandato ». Hasta aqui la minuta. . .

Para el otorgamiento de este PODER GENERAL se cumplieron todos los l;aquisii'()s ¥ :l‘{)rnmlidades
lepales y leido que fue por mi {ntegramente 8 12 otorganle, 56 Fatifics en su conlenidoy aprobéndolo ¢o

todnggsns partes, firmb al pie cONMIgo, de todo lo cuzt doyFe-

Dado y selladg en Paris; &1 9 de septiembre de 2009.

ENCARGADA DE AS FUNCIOMES oo LA'PODERDANTE:
CONSULARES: ’

P

7

«%/:%sz

Marfa Ba Tinajero A. 7 Pascale Banderns Kerisit
CCN® 1705398400

ARANCEL CONSULAR Ti-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CRERTIFICO Que la presente es primera ¥ fiel copia de su original que s€ encuentra inscrilo el la -
paging N? 033 del Tonio XV del Libro de Escrituras Piblicas del Consiulado General del Couadol en
Pails, Francia, correspondiente al afio 2009.

-
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Marla Beafriz Tinajero A
Fncargada de Jos Funciones Consulares
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NOCTOR JAIME AMDRES ACOSTA HOLGUMT
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DOCTOR IATME ANDRES ACOSTAHOLGUIN
NOTARID VIGEFIMO OCTAVO DEL CANTON
GUITO-ECUADOR ‘

AT

TOCOLIZO AMNTE MI Y LM FE DB ELLO, COHEIERD BETR SEG'UEYI)A COPIA
CERTIFICADA DE LA PRD'&‘QCDCIZACIDH DE PODER GEHERAL . OTORGRDO
FOR: DPASCALE BAHDERAS I(ERISlIT- A FAVOR DE: CARLOS E&EEZE’I‘D

BANDERAS KERISIT, .FIRMANDOLA Y SELLAHDOLR EH QUITO, A VEINTIUHO /

DE - SEPTIEMBRE DEL DOS MIL HUEVE.

o5TA-HOLEUTH
o] DEL CAETON
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REPUBLICADEL | ECUADOR
ﬂ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2014

; 147—0125 . . 0601856420

NUMERO : u CEDULA

MORENO COSTALES BOLIVAR
MAURICIO

) mcumcw.

PROVINCIA

COTOCOLLAC

PARROQUIA

RS Rt




e REPUBLICA DEL ECUADOR
’Eﬁj " GfiE)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
: cne) ¢

B SO ol A CERTIFICADO DE YOTACION
RE

FERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

114-0167 1709966202
NUMERO : CEDULA

RODRIGUEZ JACOME EMMA LUCIA

PICHINCHA
PROVINCIA

COTOCOLLAC
PARROQUIA

gncargada
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ESTAS S_FOUAS ESTAN

RUBRICADAS POR Wi

Ab. Elsye Cederio Menende; f/
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