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NUMERO : ( 4.125 )

OTORGA LA SENORA PASCALE
LA COMPANIA PACIFIC PARK
FAVOR DEL SENOR JOSE

CUANTIA : USD $1 15,605,50

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera  del canton
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles | uno de agosto del afio dos il doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria ‘Encargada de la
Notaria P bliéa Cuarta del cantén Manta, mediante Accic')n‘ de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial |del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis |de enero del afio dos mil doce, comparecen y
declaran, por wuna parte, en calidad de “VENDEDORES” los
sefiores : Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con separacion de bienes, debidamente representada por
su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,
segun consta dela copia del Poder General, que se adjunta como
documento | habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los
nameros uno siete cero cinco dos nueve nueve dos dos guibn

ocho, cuya |copia debidamente certificada por mi, se agrega a

esta escritura; y, la  COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.

PACIPARK, | debidamente representada por el sefior JORGE
SAAGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad,,

Gerente | eral, como se justifica con el nombramig;g;l
ien de conocer doy
cédula de ciudadania que
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nameros uno siete cero tres cero siete cinco cuatro uno guion
Cuatro, cuya copia debidamente certificada por mi,v S€ agrega g
esta  escritura. Los Comparecientes Son  de nacionalidad
€Cuatoriana, ambos de estado civil casados,. mayores de edad vy
domiciliados en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de
Manta; vy, por otra parte, en calidad de “COMPRADOR” ] sefior
JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, por sus propios derechos,
arailien de conocer doy feen virtud md"e haberme exhibido su

cédula de ciudadania que  corresponden a los numeros uno

Comprador es de nacionalidad €Cuatoriana, mayor de edad,
de estado civil soltero y domiciliados en esta ciudad de

Manta.- Advertidos que fueron los Comparecientes por  mj la
sefiora, Notaria, de 1os efectos Yy resultados de estg escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y Separada,
de que comparecen gl otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas',' temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden ' que eleve g categoria  de
Escritura Publica, el texto de 1la minuta, cuyb tenor literario es
como sigue : SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras

Pablicas que se
las siguientes

clausulas : CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES..- Comparecen

al otorgamiento de la presente escritura pﬁbh_cge_ma@aﬁe,—w

los sefiores : Dofig PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
civil casada con Separacion de bienes, debidamente representada

bor su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,

segun consta de la fotocopia del Poder General, que se adjunta

como documento habilitante; y, la COMPARNIA PACIFIC PARK
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CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el sefor
5 AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad
General v ajgié_bldamente autorizado por la Acta de la
c@plags;\; adjuntan como habilitante, a quienes

JORGE ALF

0 se e’%eno:mmaran simplemente “LOS VENDEDORES”;
y, por la|o 3;\ &leﬁﬁn,o}/ JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, por
sus propios y personales derechos, portador de la cédula uno
siete cinco uno dos cinco cuatro cero seis guién nueve,
ecuatoriano, mayor de- edad, a quien en lo sucesivo se les
denominara EL COMPRADOR. El Comprador es habil y capaz para
contratar y| obligarse. CLAUSULA SEGUNDA : ;ANTECEDENTES DE

DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores declaran que son duefios y

propietarios de dos lotes de terrenos, signados como lote

numero Tres y parte del lote numero Dos, ubicados en
la’ punta | denominada Murciélago del Barrio Cérdova del

canton Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo

cierto, el| mismo que lo adquirieron por compra que le

hicieran al sefor Jaime Enrique Delgado Alava y sefiora

Maria Angela Barcia Cepeda, segun consta de la Escritura

Plblica de| Compraventa, celebrada en la Notaria Publica

Tercera del cantén Manta, el veinticinco de septiembre del

il nueve, debidamente inscrita en el Registro de
nueve de diciembre del

ano dos
la Propiedad del cantén Manta, el

dos mil nueve.- En la cual Ia Compafia Pacific Park Cia.

Ltda. PACIPARK, adquiere el setenta y cinco por ciento; vy,

la sefiora Pascale Banderas Kerisit, el veinticinco por ciento.
rjLIl\IDEROS .- Las medidas y linderos del

mmueble : POR EL FRENTE : Con Veinticuatro

barranc\%\_ ‘:,_‘: la Playa; POR ATRAS : Con

! b y calle signada con la letra

v,

NTON M
ANTal

veinticuatre etros

<
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UN COSTADO : Con Cuarenta y un metros cincuenta
centimetros y lote nimero Cuatro; ¥y, POR EL OTRO
COSTADO : Treinta y tres metros y con parte del lote
numero Dos.- Teniendo una superficie total de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS.-
Dos.- Con fecha catorce de mayo del afio dos mil diez, se
¢ncuentra inscrita la Escritura Pablica de Compraventa y
Unificacién, celebrada en la  Notaria Publica Cuarta del

cantéon Manta, el dieciséis de abril del afio dos mil diez,

en la cual adquieren una faja  de terreno municipal ( talud)
ubicado en‘la Calle M- Uno’ del Barrio Cordova del cantoén

Manta, por compra que le hicieran a la Ilustre
Municipalidad de Manta.- MEDIDAS Y LINDEROS : Las
medidas y linderos de la faja son : POR EL NORTE : Con
veintitrés metros seis centimetros y playa; POR EL SUR:
Con veinticuatro metros Yy propiedad de la Compaiiia Pacific
Park Cia. Ltda.; POR EL ESTE : Con cinco metros diecinueve
centimetros y propiedad Municipal ; y, POR EL OESTE : Con
trece metros setenta y siete centimetros y propiedad Municipal.-
Con una area total de DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS.- Lote de terreno que se UNIFICA al area expuesta
quedando un lote con las siguientes medidas y linderos : POR
EL NORTE ( FRENTE ) : Con veintitrés metros seis centimetros;
POR EL SUR ( ATRAS ) : Con veinticuatro metros noventa y
nueve centimetros y calle M - Uno; POR EL ESTE ( COSTADO
DERECHO ) : Con cuarenta Y seis metros sesenta y nueve
centimetros y Talud Municipal y Edificio Alcantara; y, POR EL
OESTE ( COSTADO IZQUIERDO ) Con cuarenta Yy seis metros
setenta y siete centimetros - Talud Municipal y Propiedad del
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senor . ictor Con una superficie total de MIL
- Tres.- Con fecha veintiuno de
junio de ! P: se encuentra inscrita la
Constitucc‘)n'\ e ml?éhg'_;:iéd Horizontal y Planos del Edificio
denominado SATIMARINO ubicado en la punta denominada
Murciélago del Barrio Co6rdova de la Parroquia y canton
Manta, celebrada en la Notaria Puablica Cuarta del cantdon
Manta, ¢l diez de ma&ro del afio dos mil doce; y, Cuatro.-
El  departamento SIETE — B, la bodega B - Quince; 'y, el
estacionamiento G - ‘Veintitrés, miateria : de este ' contrato se
encuentran libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA :
COMPRAVENTA.- En base a los antecedeﬁtes expuestos, los
VENDEDORES dan en venta y perpetua enajenacion a favor del
sefior JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, los siguientes bienes
inmuebles, ubicados en el Edificio denominado SAN MARINO, calle
M - Uno, de la punta denominada mordova
de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de
la siguiente manera: DEPARTAMENTO SIETE - B: Séptima planta
alta : Se planifica con lomomedor; cocina,
dos barios, dos dormitorios y terraza, y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

3
10
OH
Departamento Ocho - B en ciento diez coma cincuenta y cinco 0”7

metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera con Departamento Seis - \\

B en ciento, gl;iez coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR
Xy 7 3

EL SUR % “aera con vacio hacia Terraza Departamento PB - C,

area comu

Sur en uno ; sles}
Este en res coma novecientos veinticinco metr05<
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punto gira hacia el Norte en tres coma  setecientos veinticinco

metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma cuarenta
metros; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia Terraza
Departamento PB-B, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres
metros desde este -punto gira hacia el Norte en cero coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
quince metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en cero coma
quince metros, desde ‘este punto gira hacia el Norte en .cero coma
sesenta metros, desde este punto gira hac1a el Este en tres coma
ochenta metros; POR EL ESTE : Lindera ‘con area comun hall y
Departamento Siete - A, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
uno coma treinta y cinco metros, desde este punto gira hacia el
Este en uno coma setenta metros, desde este punto gira hacia el
Norte en dos coma diez metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma treinta y cinco metros, desde este punto gira
hacia el Norte en ocho coma setecientos veinticinco metros; POR EL
OESTE : Lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C.
partiendo desde ‘el Sur hacia el Norte en ocho coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma cincuenta

metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma

cuarenta y cinco metros.- Area neta CIENTO DIEZ . METROS
CUADRADOS __ CON CIN TA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, alicuota cero coma cero doscientos cincuenta y
nueve por ciento, area de terreno : VEINTIOCHO METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS,
area comun : CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS, area total - CIENTO
SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS.- 167,71 m2. BODEGA B - QUINCE :

I i
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Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas : POR
ARRIBA : Lindera=¢o &:%J‘ea comun circulacion en tres coma cuarenta
os’ cuadréd ﬁo\s POR ABAJO : Lindera con terreno

uaﬁer}ta y cinco metros cuadrados; POR

EL NOR _rﬁndera con carea comin circulacién en dos coma’ CEro

- cinco etrosw* PO&@;’ SUR/ Lindera con limite edificio en dos coma

cero cimco metros; POR EL ESTE : Lindera con Bodega B -

Dieciséis en uno coma seiscientos ochenta y cinco metros; POR

en ‘uno coma
TRES METROS

EL OESTE : Lindera con Bodega ‘B - Catorce

seiscientos - ochenta y cinco' metros.- Area :

CUADRA 0OS' CUARENTA Y CINCO CENTIEMTROS CUADRADQ_Si
area. de

alicuota | cero coma cero cero cero ocho por ciento,
, area oF

 Terreno ; CERO COMA NOVENTA METROS CUADRADOS, area
UNO COMA SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,
area tota CINCO COMA VEINTITRES METROS CUADRADOS;
y, ESTACIONAMIENTO G —~ VEINTITRES : Planta Subsuelo Uno :

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas :: POR

comun :

ARRIBA : Lindera con Departamento PB - Cy area comun jardinera
coma sesenta metros cuadrados; POR ABAJO : Lindera
sésenta metros cuadrados;

en trece
con terreno edificio en trece coma
POR EL NORTE : Lindera con area comin circulacion en dos
coma treinta metros; POR EL SUR Lindera con limite edificio

en dos coma cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE : Lindera

con estacionamiento G — Veintidés en cinco coma sesenta metros;

POR EL @§TE : Lindera con area comun generadores, partiendo

=3
desde el E * hacia el Norte en cuatro coma ochenta metros,

desde e Egar:mfo gira el Este en cero coma gquince metros ,g}g;sg

&% r-”‘\’\"\ oE

SESENTA METROS CUADRADOS;

e
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coma cero cero treinta y dos por ciento, Area de terreno TRES

CQMA CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, area
comin : SIETE COMA CERO TRES METROS CUADRADOS, area

total : VEINTE COMA SESENTA Y TRES MET “UADRADOS.-

CLAUSULA CUARTA : PRECIO.- El precio to 3 S
descritos, objeto de la presente Compraventa, que de comiun

acuerdo han  pactado las partes contratantes, es de CIENTO
QUINCE MIL SEISCIENTOS CINCO DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS, justo precio que el Comprador, paga a los
Vendedores de contado y en moneda de curso legal al momento de
la suscripcién del presente Contrafo, y que los Vendedores declaran
recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular.- CLAUSULA QUINTA : TRANSFERENCIA.- Los Vendedores
declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor del Comprador senor
JOSE ANTONIO ALMEIDA CEDENO, el dominio, posesién, uso y
goce de los bienes inmuebles antes descritos en-este contrato, con
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- CLAUSULA SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados
en las clausulas precedentes de esta Compraventa.- CLAUSULA
SEPTIMA : SANEAMIENTO .- El Comprador sefior JOSE ANTONIO
ALMEIDA CEDENOM acepta la transferencia de dominio que . los

vendedores realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al

saneamiento = por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar

sometido los indicados inmuebles. CLAUSULA OCTAVA:

DECLARACION.- Los Vendedores declaran que los Dbienes
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inmuebles que se venden mediante este instrumento no se

bargados, ni prohibidos de enajenar,
do del Registrador de la Propiedad
to habilitante.- De igual manera, los

que se agrega, }.v{
los bienes inmuebles no estan sujeto a

Vendedores
condiciones suspégswag 1 'e/solutonas que no es motivo de acciones
rescisorias, relvmdlcafonas, posesorias o de particion de herencia, y
que se hallan libres de juicios.- E1 Comprador acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en -seguridad de sus mutuos

CLAUSULA NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos,

intereses.
del presente

honorarios e impuestos que ocasione. 1d: celebracion
contrato |seran cubiertos por el Comprador, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de los
Vendedores.- CLAUSULA DECIMA : AUTORIZACION.- Los vendedores
autorizan al portador de la presente escritura, para que proceda a

la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propledad del

Canton  correspondiente.- CLAUSULA - ~-DECIMA PRIMERA -

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y :se ratifican
- condiciones

en el

contenido |del presente’ instrumento, por contener
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los
bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta.- Hasta aqui la minuta quejunto con los documentos
anexos y  habilitantes que se incorpora queda elevada a
Escritura blica con todo el valor legal, y que, a los

compareci tes, aceptan en todas y cada una de sus partes,

O
A DEL Cayp,,

“ta firmada por el Abogado PAUL MOLINA ST A

minuta
Tres m%\ tementos Cuarenta y cuatro.
ABOGADOS “D¥ MANABI, para la celebracién

escritura
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ley notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes

la sefiora Notaria, se ratifican y firman
acto

por mi
conmigo en unidad de
quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
todo cuanto. DOY FE.- ?

CARLOS ALBERTO B
C.C. No.- 170529922-8

O AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: xmmwo“wmw_omwwsﬁwws COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 ——
\_ ON Teléfono: 2621777 m%_:ﬂ 0 219090+
_sm:»m _sm:mc_

~DATOS DEL CONTRIBUYENTE: U>._.Om;umr PREDIO

Cl/RUC: . 1391767919

NOMBRES PACIFIC PARK GCIA. LTDA. PACTHARE
RAZON SOCIAL: _ _

DIRECCION : DPTO. 7-B,

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:
EST. G-23 Y BODEGA H-1Q\ EDIF. SAN MARINO

'REGISTRO DE PAGO | T DELORIPCBN
N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

218462
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/07/2012 11:42:54

AREA cm mm_.ro

VALIDO HASTA: oosps@o‘ 21 de Octubre %_NOS
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Valor $ 1,00 Délar

0078143 4|

C.b

DA. PACIPARK

desoreria Municipal que corre a mi cargo, no

de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

gue no deudor de esta Municipalidad




Cantén Mantg
wacoc._

Av, 4ta, YCailag. Teif.: 261 1-479 / 264 1477

escrifura
en MANTA LY




Goblerno Auténomo Descentralizado

' Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
" . Direccién: Ay, 4ta,y Calle 8 . Telf,:

2611479 / 2611.477

.. x,,. . OBSERVACION CODIGO CATASTRAL !ﬁ
a.escritura piblica: 1-13-03-02-074 %
'MANTA dela parro I B

NOMBRE O RAZON SOCIAL
. |1751254085 - |ALMEIDACEDERG w_omm ANTONIO







Dormo;o >:no:n,5_o, Wom,oor?b:ura._.r. .‘ ,f . ,
szaomum_gm_om_iosgmim ._._C FOUM O—NM—U-.—.O Zo. D oooﬂmpwH
H“nn_wwﬂw”m“..uwwo__wwd Telf.: 2611.479 / 2611-477 ”

7/31/2012/3:05

><.mz.ﬁ>_ummo_->m<oozm‘_.xcoo_02:c_omam
MANTA . . "

" NOMBRE Q'RAZON-SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIA
PACIPARK "~ - ..

ADQUIRIENTE
= NENBREDRAZON SOCIAL
54¢ k\; _u>nmcm@ouo.,,m,m>zqoz_o

5 .zkﬂo_mj CABRERA

IN'POR REGU
=




) DELA 3 ¥ 35687

raswooenonzonn  NAGP oy T

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 35687:

, i] de julio der2‘0]2. 7
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano - ’
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: );9.0.:0.9.0.0.0.9.90.9.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:

-. U,
ova“ de

MARIN O, ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrlo Cord

la parroquia y cantén Manta Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; cocina ,
dos bafios dos Dormitorios y Terraza, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos. Por arriba: lindera con Departamento 8-B en 110,55m2. Por abajo: lindera con
Departamento 6-B ‘en 110,55m2. Por el sur: lindera can vacio hacia Terraza Departamento PB:
C, drea comn escaleras y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,50m.,desde este
punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en 3,925m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,725m., desde este punto gira hacia el este en 3,40m..Por el norte:
lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-B, partiendo desde el oeste hacia el este en
3,00m.,desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en
3,80m.Por el este: lindera con area comun hall y Departamento 7-A, partiendo desde el sur
hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,70m, desde este punto gira
hacia el norte en 2,10m, desde este punto gira hacia el oeste en 2,35m, desde este punto gira
hacia el norte en 8,725m.Por el oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C,
partiendo desde el sur hacia el norte en 8,90m.desde este punto gira hacia el este en
1,50m.,desde este punto gira hacia el norte en 3,45m. Area 110,55m2. El departamento 7-B
tiene un 4rea neta de 110,55 M2. alicuota 0,0259%,Area de terreno 28,81 m2. Area comin
57,16 m2.Area total 167,71 m2. SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN LOS

LIBROS RESPECTIVOS CONSTA UE EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE
WN\

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

e SO —

1EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘ Ntimero y fecha de inscripcion  Folio Inicial

1.728  28/09/1988 5.086
3403  09/12/2009 55.866
Compraventa y Unificacion 1.125  14/05/2010 19.439

Constitucién de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
29 21/06/2012} 527

Acto
Compraventa
Compraventa

Planos

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 33687 Pigina: 1}




1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Niimero de Inscripcién: 1.728 Nimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucion:
P e

Fecha de Resolucion: ‘}é"w or

a.- Observaciones: 7%
jnada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

hocientos noventa y dos metros cuadrados.

2 ; - S ™ ¢
Calidad \'«:}&édula oRU.C. % mbre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Casado Manta

Comprador @?4009999992554_ arcia Maria Angela

Comprador 80-0660000625543 Delgado Alava Jaime Casado Manta
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n:

Compra Venta 364 07-oct-1975 621 623

Folio Inicial:  Folio final:

2/ 3 Compraventa ! . ;
Inscrito el :  miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final: 55.891
Niumero de Inscripgién: 3.403 Nuamero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa.|La Compaiflia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta 'y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terrenp No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cordova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimétros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres )ii i}kj?n‘{;:éilio de las Partes:
52 Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Calidad !\N 5
Comprador
Comprador
Vendedor
Vendedor

¢.- Esta inscripcion
Libro:
Compra Venta

80-0000000034259 Compafia Pacific Park Cia Ltda

80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fee. Inscripeion: Folio Inicial:

1728 28-sep-1988 5086

Certificacion impresa por: Lauf Ficha Registral: 35687 Pigina: 2




3 Compraventa v Unificacién

»  Insgrito el viernes, 14 de mayo de 2010

. . Lomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripeién: 1.125 Numero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: —
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separaciondeé®’

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
1a calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaiiia Pacific Park Cia Ltda. Estc:- 5.19m propiedad Municipal
Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Cosfado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcéntara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Paf;ific Park Cia Ltda ‘.
Comprador ' 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit ’ Casado(*)

Yendedor 80-0000000000151 Yustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Niimero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones: :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er.

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d € r a K € r 1 i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario ] 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 1943\2;/’-;3 SEDIEY -
Cogn

-

5/ 1 Planos \ ~b
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Toemo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
" Ntmero de Inscripeién: 29 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35687 v Pagina: 3




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADDO SAN MAR

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Propietario
Propietario

c.- Esta inscripcién se refi
Libro:

0051658 Banderas Kerisit Pascale

Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

21-jun-2012 689 760

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Niimero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:56:06  del jueves, 12 de julio de 2012
A peticion de: 54 Hotyt ‘" ’
: \Q:--"',_-._.; \I

Elaborado por+ L3 ura Carmen Dig _inca

130635712-8 .‘“
A
]

El;}‘b‘g; Jaime E. De
% |Firma del R

Certificacion impresa por: Luuf

LA

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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GAD- MANTA | -
35667

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NS _
Gobierno Auténomo Descentralizado 00O 0
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nim

Fecha de Apertura: miércoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXXXEXKXXXXXX XXX XX XXXXXX

LINDEROS REGISTRALES: \
3.1.21.- BODEGA B-15 (3,45m2): DEL EDIFICIO SAN MARINO.- ubicadg

de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquiay C

N

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea
comun‘circulacion en 3,45m2. POR ABAJO; Lindera con.terreno edificio en 3,45m2. POR EL
NORTE: Lindera con 4rea comin circulacién en 2,05m. POR EL SUR: Lindera con limite
edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B-16 en 1,685m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodega B-14 en 1,685m. . AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno.
0,90. Area Comin 1,78. Area total m2. 5,23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
o _n__.__________—-———’_——-“._______\ B

Niimero y fecha de inscripcion Folio Inicial

28/09/1988

RESUMEN DE MOVI

Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa 09/12/2009

Compra Venta Compraventa y Unificacién 14/05/2010

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/06/2012
Planos Planos 21/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

3 Comra'ven'ta
Inscrito el :  miércoles, 28 de septiembre de 1988
Tomeo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Niamero de Inscripcion: 1.728 Namero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la

A TR A
Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador : 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime

Estado Civil Domicilio
Casade Manta
Casado Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35667 Pigina: 1 de 4




Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a las) que consta(n) en:
Libro: s, No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:
07-0ct-1975 621

Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :

Tomo

Oficina donde se guarda é‘i\or?gmal bt %qﬁﬁ"]a,

Nombre del Cantén: = B

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalvo

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcwlago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por cxcnto Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el VClIlthlnCO por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco. de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: Foho fmal

Compra Ventp 1728 28-sep-1988 5086

3/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010
H
Tomo: 32 ".Qg;m nicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inseripcién 5 Numero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se g uard el riginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantoén: i Manta

d .
Fecha de Otorgar idencia: viernes, 16 de abril de 2010 e ca
P:;ri ggx" CCq “1/\/7-0
‘—O

CETIER

Fecha de Resolucié

=

a.- Observaciones : . /o ;
Compraventa de una” i i6n. . isi iadd son szp
: e X

afy ublcadoxn
"

N UHICJP

“Yaion winey

24,00m. Propiedad de la Compaifiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propie

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35667 Pagina: 2




Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al 4rea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alc4ntara. OESTE (Costado
Izquierdo): 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000151 Tlustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: '_ Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866 55891

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Numero de Inscripeién:. 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

¢ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Estado Civil Domicilio

4

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones: :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamante, representando a la Compafitia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d e r a K e r 1 i s i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*) ©  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark : Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Planos
Inscrito el:  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Numero de Inscripcién: 29 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADOSAN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)
Propietario 80-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Litda Paci !ark

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35667 Pigina: 3 de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta

en.vsta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

e

nstan

Cualquier enmendad n al texto de este certificado lo invalida.

Siidos s 1513\ gl i e (AT

\k \
_— Holeo
A peticién de: ©<- Holgg : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N CERTIFICADO: § 7

Elaborado por|: Maria 10} \" Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E: Delg] Propiedad.
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GAD M D N'T‘A

REGISTRO DE LA PROP EDAD
Gobierno Auténomo Descentraliza

Municipal Del Cantdn Manta

Fecha de Apertura;  jueves, 12
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Caéd.Catastral/Rol/|ldent. Predial: );0.0.0.0:0.0,0.0.0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Del Edificio denominado " San Marino" construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. Planta Subsuelo 1..ESTW3,6OM2) Por arriba: lindera con
- Departamento PB-C y area comun jardinera en 13 ,60m2 Por abajo: hndera con terreno edificio
“en 13 ,60m2 Por el norte: lindera con 4rea comun c1rcula010n en 2,30m Por el sur: hndera con
limite edificio el 2,45m Por el este: lindera con Estacionamiento G-22 en 5,60m Por el Oeste:

lindera con area comun generadores, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,80m, desde este

punto gira el este en 0,15m, desde este punto gira hacia el norte en 0,80m.Area: 13,60m2 Area

neta 13,60m2 Alicuota 0,0032% Area de terreno 3,54m2 Area comtn 7,03 Area total
20,63.SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE F ECHA ‘SE ENCUENTRA

L I B R

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto
Compra Venta Compraventa 1.728  28/09/1988 5.086
Compra Venta Compraventa 3.403  09/12/2009 55.866

Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.125 14/05/2010 19.439

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21 21/06/2012 689
Planos Planos 29 21/06/2012 527

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Niamero y fecha de inscripeién Folio Inicial

b/ 3
Inscrito el :  miéreg
Tomo: 1 5.086 - Folio Final: 5.087
Namero de Inscripeip on Niimero de Repertorio: 2.559
Oficina donde se gua iginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn:|{ & ¢
Fecha de Otorgami ) {O/P videncia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Reso

Fecha de Resolucién]
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciuda

Teniendo una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cug ré
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Zai§ Ficha Registral; 33745 Pagina:

Estado Civil Domicilio

Certificacidn impresa pox: 1 de 4




L"\‘ o~ R Q
Casado Manta~

Comprador 80-0000000025544 Barcia Maria Angela
Casado Manta_

Comprador 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado " “Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 09 de diciembre de 2009
Tomo: 93 Folio Inicial: 55.866 -~ Folio Final: 55.891
Nimero de Inscripeién:  3.403 Niimero de Repertorio:
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)

gustin Montalvo

representada por Carlos Alberto. Banderas Kerisit. lote de terreno niimero 3, y parte del 2 ubica‘do en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metros y barranco de ia Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y Ia calle

signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatrb, ¥

POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote ntimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta
Casado Manta
Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5086

3/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  viernes, 14 de mayo de 2010

Tomo: 32 Folio Inicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Nimero de Inscripcién: 1.125 Namero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves-de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24,00m. Propiedad de la Compaidiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipal

=~
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Oé;te: 1B,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al érea
expuesta quedando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Atras).
L2i1,99m. Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costado
N y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

Calidad ; A ¢dulaio: .C. : 'pmbre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

mpaiiia Pacific Park Cia Ltda " Manta
Manta

Comprador . )

Comprador 3 80-00008000034260 F’ascale Banderas Kerisit Casado(*)
2 W F

Vendedo 2 0 S14Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere ale Z
Libro: h
Compra Venta 3403 09-dic-2009 55866

Folio Inicial:  Folio final:

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el : | jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: | Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inseripcién: 21 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otgrgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resplucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er

la punta denominada Murciclado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantédn Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Bustamantg, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d € r a K € r 1 i S i t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietarig 80-0000000051660 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

5/ 1Plangs
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
Namero de Inscripcion: 29 Numero de Repertorio:
Oficina donde e.ggarga el original: Notaria Cuarta
Nombre del Can !\‘ ! Manta
Fecha de Otorgai »

Escritura/Juici

1A DEL Cay,
YA BEL Canlo
o, »fgp& gEL CArg
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&

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario . 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 80-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
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c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en: 3
LR
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio fina <

Propiedades|Horizontales 21 2]-jun-2012 689
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niumero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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22 f”M VALOR TOTAL PAGADO POR EL

,@@ CERTIFICADO: § 7
Ere o .
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado i)or : Zaida Azucena s Pachay -
130730043-2 que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticion de:

El interesado debe comunicar cualquier error
len este Documento al Registrador de la

Propiedad. ‘,

N

ﬁ‘h\‘

=

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 35745 Pagina: 4




CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

comprende: |.. 2. Las entidades que integran el régimen auténomo a’escentralzzado

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organisnios, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de|una potestad estatal efercerdr solamente los competencias y faculfades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimienta de sus fines y hacer G_/GCfIVO el goce y ejercizio de los derechos reconocidos en la

Constitucion ',

Que, la Constituciéon de -fa Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Rlanificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular e] uso y la ocupacién dz} suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, ) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo. ..

Quec, el articulo 367 del COOTAD, sefala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En gener al, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administretivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunicad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
¢jecuten en loy gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, coaperdacioi eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, inform i, inmediacidn, buena fe y confianza legitima”;

§
< Que, el articulo 15
Régimen de rop;‘
vjviendas ofigina
y:su Reglamentor

nderas Kerisit, Apoderado de los Seﬁores Jorgé Montalvo Busta
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Pig. 2.- Resolucisn No. 013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “S4N MARINO_’?, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes zaracteristicas en su distribucioén: :
Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nive] —12,45m; “incluye los espacios de Bo‘dega y Bombas
destinados como 4rea comtin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nive] -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel ~11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y
horizontal; todas destinadas como 4rea comun.:

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo tfambién sus respectivas éreas comunes de circulacién vertica)
y horizontal y de mantenimiento.

Subsuelo 1: Ubicado sobre Io_s Niveles -1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos' signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-1
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como
también de circulacidn vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres 3) Depanaméntos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m: comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertjcal y horizontal. :

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademaés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre e] Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas éreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Direccion: Calle 9 v av4
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Pdg. 4.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

RESUELVE:

Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
ia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en conjunto
do en la punta denominada Murciélago del
1 No. 1130302000;

1. Aprobar la Declaratoria al
MARINO”, de propiedad de la Compai
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubica
barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastra

Que, las Direcciones de; Planeamiento Urbano y Avaluds, Catastros y Registros, den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

£ ,
]ng/ﬁne Estrada Bodi P T
DO,

,
ALCALDE GEBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEE"'CANTON MANTA
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Pdg. 3.- Resolucién No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”

Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademds las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizental.

Séptima Planta Alta Desarrollada sobre el \hvel +22,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B y 8-C, respectivamente; existiendo ademis las
respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el WNivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada-sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,

poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existiendo ademés las respectivas éreas

comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta y 11-C (incluye terraza),
existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademés
las respectivas areas comunes de Terraza Comunal, Sala de Maqumas }

circulacién vertical y horizontal.

Que la Direccion de Planeamiento Urbano mediante informe No
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ERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
D HORIZONTAL.

Considerando:
ificio, denominado “SAN MARINO", esta compuesto dé sofar y una edificacion tipo edificio,
que se_leva sobts’el solar sin nimero del Barrio El Murciélago, Cantén” Marita, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion {ipo edificio, entre las que se
destacan. dos subterraneos para parqueocs, la planta baja y 11 pisos altos con sus respectivos -
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional. '

"Edificio SAN MARINO”, con

Que es necesario expedir €] Reglamento Intemo de Copropietarios del
de.los bienes comunes y al

el fin de que contenga las normas sobre administracion 'y conservacion
antenimiento y conservacion del edificio.

Que:la Asam‘blé‘é de Copropietarias del “Edificio SAN MARINO”, celebrada el dla 10 de Febrero del : '
2012, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, ga—===
edicha Ley, resuelve: 5t

concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la ant

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO”

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.~ AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ei Reglamento Intemo de Copropiedad del "Edificio SAN

y de Régimen de Propiedad Horizontal, su respéctivo
Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo
la Propiedad Horizontal en la Replblica

ARINO", se rige por lo determinado en la Le
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton
ivil, y todas las demés disposiciones legales que regulan

del Ecuador.
tiene por objeto establecer los principios y normas

sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atiriente a los intereses

de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio. X

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier fitulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupan

ocasionales o teraporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colabor;
oy 5 T

juardianes, visitariiestty vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen pRrclia

E

@ ;A .
ARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SAN MARINO.- El Edificio egta)

%ncipal de ofjce pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuel‘%‘;
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~ de vehiculos y éréa comun de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon arriiado
sismo-résistente, cimentada sobre plintos de-hormigon a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi.con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y uenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema

hidroneumatico importado. El edificio cue A Un Sistérna dé seguridad y combate contra incendios

que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por-piso; sprinklers en

los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de hurrio en los corredores. ‘Ademéas’ :

infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de ladrillg :-

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado. N/ 0&03'@1;

CAPITULO IL- DE LOS BIENES EXCLUSIVQS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los depakt
las bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismagx
linderados en:este reglamento. * ; : e : :

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,

- arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
* + afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
‘buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso.o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. :

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, 6 matetiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica. S

Art. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
~ sobre bienes exclusivos del "Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega-o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y.su
~ Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, conribucio
.demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada un;

propietarios.

.; ~20.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificacipng
SiEnés exclusivos es necesario: -

Jo,

. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la“Sglidez 0¥

salubridad :del “Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones .cueAntens"éofi
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Teglamento, -¥; el

s presente reglamento intemo; v,




Art, 11.- DE LAS OBLIGAGIONE:
* TITULQ, RESPECTO DEILBS Bl

b)

Que el propietario obteng:
llustre Municipalidagge”
los|autores del digérie

usuarios respecto de los bie ’e\sgg clusivos las sigtiientes:
B 7

Efectuar las r'eparacia R
uno de los departamentos,
"que, por su culpa se hayan causado o se causen a

exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes cOi

bieres exclusivos vecinos;

___¢) Mantener el inmueble en s migjores condiciones ‘de higiene, ‘limpieza, -con

seguridad.

Art, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios dé bienes

exclusivos.

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hace‘r"cons'trucciones de
cualguier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Coprapietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglarhento interno; G ST T T
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral len general o cuando afecten el asec o la salubridad del Edificio; )

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno. o ’

No se podran mantener,gingan tipo de mascotas en los departameritos.
Los niveles de mﬁsicg_ odran exeder de los niveles normales y causar molestia a l0s

vecinos. !

CAP{TULO Il . DE LOS BIE

fac)
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Notaria Piibl

B bienes comunes y de dominio inalienable e indi
o SAN MARINO", fas areas de circulacion ex
cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobt)
mbas, terrazas de aire acondicionado, circulacigpd

|
i

EXCLU VOS.- Son obligaciones de los propietarios 0



At 14.- DEREGHOS INSEPARABLES. La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara iricluida la respectiva cuota sobre

aqueéllos.

Aff. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ef arrendatario, comodatario ustario, acree:
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos dé ugo sobre los bienes comunes
-~ SAN MARINO", y en las obligaciones inherenfes al régimen de propisdad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio SAN MARINO®, no podran ser ép
‘exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuario tiene un derecho ind
~ dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratotia d& P

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion.de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se:frata de reparaciones necesaias y Urgentes por inmiriente peligro de-ruina delinmueble 6 amenaza
para la seguridad 0 safubridad de las personas que ejercen: €l derecho de dominio, ¢l Adpinistrador
podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de ‘la Asdmblea de

Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacién, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no confravenga la Ley de
Propiedad .Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador. o '

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta pichibido a los

copropietarios, arrendatarios, Y, en general, a fodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
“bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algdn modo ¢l legitimo derecho y uso de los demas; .

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
conservacic')n y mejoramiento de fos bienes comunes,
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similare
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion,

objetos que impidan el libre transito o afecten la estétic ,
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retirg.d

los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo estable
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intermo; -
. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0 distorsio
2 ondas radiales y de television 0 alteren el flujo de la corriente eléctrica;
i Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohjbida teng_"
ntar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o sigrio
gachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
: ponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrad
dacnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0 reparacion de los danos

xistentes en los bienes comunes;

fijadas para la ‘administracion,

s en la fachada del Edificio; )
o dificultar su acceso, con muebles u
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a, buena presentacion y limpieza del



p D

g
o
-
-
-
-
-
-
)
=
@
@
-
=
2
=
=
=1

[

respe icgée lost

Las r%c%@nacion;

liquid,a%s;%

Dar en V&

‘ : n'la que se certifique que esta al dia én
obligaciones pa ficio; -
El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copro
comunicar los arriendds y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes del Edificic como sitios de almacenamienlo, d
trabajo. u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y p
Administrador. v

q)| Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 10.- SANCIONES.- La realizacion: de urio o més actos prohibidos, ‘sera s
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento.

perjuicio del pago-de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

“~Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o

habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas szmidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en-los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de- Lobby, pasillos interiores, y areas.comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con upa multa de valor fijado

* por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran’ sancionados con una multa de valor a ser fijado .por e

Administrador del edificio.

Art. 23 DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas .+

animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanid

perjuicio de la respec?i\'t‘ yulta fijada por la Administracion del Edificio. .

=
IR

O DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ér _v:

1y

v

"’fer; del Banco Central del Ecuador, por cada mes o of»;
a méas de los correspondientes gastos de cobranza extrg it




't

) Si,‘p-ri copropietario o usuario no pagare las expensas establecidaé: pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con Ja
‘legislacion vigente. T

"

K

'Lds copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
" arendatarios y/lo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, debéran ‘ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el rato de arrendamierito o
comodato y procedef a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
" el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

"GAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGAGIONES DE LOS COPROPIETARIOS i
Art 96.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de lbs"‘copropiet

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma’y con las limitaciones legales y reglameritarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso dé las demés atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le ‘asignan como miembro de
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ese 6rgano colegiado; _
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias .que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes

de la administracion; | .
Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; . )
Notificar al Administrador del Edificio, con e} nombre, direccion y teléfono de la persona que,

en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actile en
casos de emergencia; _ .

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de domini
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respeclo de sus
exclusivos, en virtud de la-cual el adquirente o el ustario.de ellos conoce y se ¢
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordifialy
Sixtraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadag:.
FAsamblea de Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente, el cop

erd notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se
Friormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos,

inistrador no oforgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de’4gs -~
huaciones emanados del reglamento interno o de aquelias resoluciones o disposiciones

I s,b
‘cédas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que

%ya a celebrar consta la clausula en referencia;
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extraordinarias para la administracion,

tente™ -
reparacion, fe 0Sici6 ntenimiento de los bienes comunes;
Seﬁlar.ch' cilio : caciones que .por cualquier causa debe__haper}é el
Ad inistra‘q s del Edificio: Soide incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones
se haran el "rfSZg, bien excinsivo; j}
Obtener bajo gy exclusiva respepigabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

administrativas ‘}d?gm%%g;(e upfen necesarias; , » |
Los demas derethas.y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, su

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

___ Art. 27.- DEREGHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los Copropieta‘ri’os 0 USuan'o‘s'
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribliciongs extraordinarids y, en:caso de mora, los respectivos intereses calculados:en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccidn de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo rels

propiedad y sujadministracion.

CAPITULO VI+ DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asish

misma, e! presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. | Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio
anterior. E! presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afo.

Art. 31.- DE LA-ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que’ son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
elécirica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento |de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de ... ...
haraciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combu§ti__{jf

para equipos del condomiglo:y st seguro. S

equipos, Utiles de limpieza}

opietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admiflisiras!
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qu
enes comunes seg(n el presupuesto aprobado.

Es obligacion de todos lo&
cion y mantenigien
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de -dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuaros o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del

mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea dé
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de admiinistracion, mantenimiento y
mejora de los blenes comunes, se convocara a una Asamblpa Extraordmana en Ja que se acordar '_ -

de Copropletanos para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no sé @%m iy
para cubnr expensas ordinarias. );D
£

< i o,
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repara ‘MEAM!E?“O\)Q
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropletano 0 usuario, seran de ctefta
exclusiva del copropletano y usuario responsable en forma solidaria,

Att. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva _para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a fufuiro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
.exterior del mmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara coh un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el

| producto de multas, mtereses y aportes voluntarios.

. CAPITULO VH GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Adrinistrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunides con el quérum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Réglamento y el presente reglamento intemno.
Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a vgtae
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo SEE
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos. ’ . y
P eélden;e\I\

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por

ado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copr: GS y dek ;

prépietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad d¢
'ﬁ’ﬁo del Edificio.

SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
s ordinarias se realizaréan una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses




de cada afio. Las st
asuntos determinados

Art. 42.- CONVOCA
seran|hechas por gl
miembros del D'rech O

del total de votos del Edif ¢ '&

En caso que el Presxdente o ol Administrador, no procedleren a convocar a Asamblea Gerieral
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto ¢orvocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el procesc normal de

convocatoria.-

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, ¢on ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarsé.en la.sesion.’ . e .

En el caso que no hubiera quorum enla hora sefialada en la primera convocatona esta se ¢l
o
aﬁﬁ l%d%é‘

convoca da para una segunda reumon pudlendo reahzarse la misma no antes de sese SN
/ 45 ,g,ev}hxon 567 A
k'

efectuara con cualqu:era que fuere el namero de coprop|etanos presentes. ; a _
2 £

Vo \\
Oavzﬂ‘fe‘

x

No podra modmcarse en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

o

Art. 43,0 ASAMBLEA:UNIVERSAL - La Asamblea Unlversal podréa reunirse sin previa & gégatona en
RN

cualquigr momento, siempre que concurran todos los copropzetanos en cuyo caso se fra

Asamblea Umversal

Art. 44, 'QUORUM.— El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estarg i tegrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con-derecho a voto, que

represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el

nlimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar. el reglamento interno o adoptar uno nuevo, .debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

E) Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma. :




-

Art 48.- DERECHO DE ASIQTENCIA Es el copropxetano qmen tmne derecho de CONCUITIr @ la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el arficulo anterior de éste

,—»»Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayonc: de votos que
representen mas de la mitad de los votes presentes en la Asamblea. .

- Art. 48.- APROBAGION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea seran api S en la misma sesion;
llevaran las firmas autografas: del Presidente y del Secretario. El A ministrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la- Asambléa son obﬁQéto’riaé"bé?é""tc;)ﬁé os_

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las pers
gjerzen derechos de uso sobre los blenes del inmueble constituido en condomirio o d

propiedad horizonfal.

At sfo.-’ DEBERES Y ATRIBUCl.ONE“'S.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea G{g

Elnglr y remover de su cargo al Admmustrado: y al Presidente de la Asa
Copropietarios; este Ulimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a.los tres miembros que conforman el Directorio Genera
“Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Séfalar de acuerdo con este Reglamento, - las cuotas de contribucién de cada copropietario

para las expensas ordinarias y exfraordinarias de los blenes comunes genera!es e

individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del

Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propledad Horizontal, a su reglamento, ya

este:reglamento interno; .
Expedir o reformar y protocolizar ol reglamento lntemo del lnmueble e lnterpretarlo con

fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario 0 convemente la fxscahzamon de Ia'% cushtas y caja de

* la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantiay el ﬁnonto de la misma;
Dictar las nOLgnas necesarias y convenientes para la adm;mstracxon de los bieries comunes

del EdlﬂClO

la Ley de Propiedad Horizontal y su Regnamento General; - & pwEEE
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aqvellos(.q‘ue‘:le\ ;

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropletanos :

51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General estara integr
progjetanos del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de. conformxd'

tblémdo en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.




RIA.- El Directorio General estara presxdldo por su Pres:dente
emporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho
i1a Asamblea de Copropietarios designara su‘reemplazo. Actuara -

como Sﬂcre‘!téno del Dlrectono ral, el Secretario de la Asamblea dé Coprople_tanos, quien tiene

solamente voz\ voto

Art. §3.- RENUNG 2&“’“15“! Dlrectono General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no.afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta dé resolucion favorable, el miembro

respect:vo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado

Art 54 CONVOCATORIA Y SESIONES El Dlrectono General se convocara y tendra sesmnes
eses de cada afio, y las extraordmanas, durante los nueve tltimos mes_es del afio.

Art. 55.- REUNIQNES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse; sin previa 2
en Cualqmer momento o lugar, siempre glle concurran todos sus miembros pnnmpales e @@J Ch

se fratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrad
concurrencia de un ntimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal qud

e hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran s Presidente, sus
;embros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias

personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o ‘Profesionales

que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin otro caso se permmra la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derécho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos qué representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presndente del Dlrectono

General la.dirimira. : . N

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en a
‘misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien daréa fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro dg

las Actas onginales..




reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropxetanos la proforma del
presupuesfo anual de gastos del edificio; la que necesanamente lra acompanada de-los

pIanes y programas que se realizaran y ejecutaran;
‘sugerir a la Asamblea de Copropietarios &/ aporte ‘de cudtas extraordmanas de

acuerdo con Ias necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de sequro que mteresen a los blenes

del inmueble declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para st aprobacion; en concordancia

‘con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamstito"General, el ‘proyiecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los ‘bienes

comunes del inmueble y la armoriica relacion de los copropietarios:
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la

administracion del Edificio; *
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracién de los bienes comunes, y sefalar sus respectxvas

- remuneraciopes; y,
Resolver cualqmer cuestion inherente a la administracion del Edifi cxo y aqu

Aplanteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra e}ercer los demas deberes y atribuciones que Ie asighen
Propledad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

para el penodo de un afio y podra ser reelegido indefi nldamente Para ser Pres:dente se requxere
‘tener la cahdad de Copropxetano

. Art. 63~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atribuciones y deberes del
~ Presidente: .

) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del D:rectono General,

segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Dlrectono General vy,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, des:gnara provisionalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniefte;
d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una poliza de sequro contra incendio y

dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

oportunas renovacxones El o los seguros correspondlentes los contratara a favor de los

coprcpletanos Y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropsetanos el Directorio Gene

aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esté regldinen




: .reglamento intg‘r_@ i

b) | Adoptar oportukamente las modxdas péra la buena conservacion de los btenes del Edificio y
ordenar las repar c\;&s quggfg,er ,,nécesan'as;

c) |Presentar a la Asamblea Generald al Directorio General, para que este a sl vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtn corresponda, con la periodicidad
que éstos le-sefialen, las cuentas, balances,-proyectos de presupuesto, -estados de ,s,{tua_cqon ,
e informes sobre la administracion a su cargo; -

d) |Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su apmbacron en
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, &l proyecto d
_linterno. y las .normas necesarias .y convenientes para . la..administracion A
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su i

* personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropiet 05 )
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si

CODEBIRaN Dy

S m@mocw‘e-

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Geng

este reglamento interno;
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, la
eposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos @el Edificio; cuando dichos dahos produzcan o

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. - La reposicion

de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o

responsable de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comtn de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

montos y con las autorizaciones respectivas;
i) Previa las autorizaciones correspondlentes celebrar contratos de trabajo para el personal

a)
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seguridad del }s
deberan ser y
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podran -llevar firmas conjuntas con la del Presidente, sn asi lo dispone fa Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la tecnlca contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Lievar un libro de registro- de copropietarios, arrendatarios; acréedorss anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion dé sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposicionesy drdenes smanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidents;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmusble constituido en
condeminio o.declarado.en.-propiedad.-torizontal; -planos,--memorias- y-demds documenios
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo docurento, corvenio, copjpatee=
poder, comprobante de*ingresos y egresos y fodo aquello giie tengan relacigs
inmueble;

~La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada. por &l Piesi

el Administrador; 5 E
" Cumplir y ‘hacer cumplir Ia Ley de Propiedad Honzontal su Reglamento G @ﬁ

reglamento intemo, ordenanzas municipales y deias normas relacionadas con

Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los ORS
-Administracién del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condomlmo
o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convénientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a.la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el .cobro de cuotas
extraordinarias -para casos de emergencias y aquellos Que vayan de-acuerdo con las

necesidades de Edificio;
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propledad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como laa resoluciones de los

Organos de Admmlstrac;on del Edifficio.

@eran asumidos a prorrata de cada alicuota de propledad por cada departameénto y por cada
55 copropigtarios de cada uno de ellos.

IX.-SOLUCION DE CONFLICTOS
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“gurja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
iafghip, verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamiblea

e g M 2

0 sobre los bienes comynes del inmudblé declarado en propiedad horizontal, séran sometidos a Jos
procedimigntos previé’t@s\éﬁﬂa Lwey**c‘j@}r/bitraje y Mediacion, publicada en &l Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1 997, salvo disposicion legal en contrario. - :

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por Ia Asamblea de Copropietarios del Edificio SAN
MARINO, celebrada el 10 de febrero del 201._2. '

N
Arq. Carlos Bandgfas.

RESPONSAB

A

TECNICO
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OLBGIGHN 5> 013-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD BORIZONEAT DEL EDIFICIO “SAN MARINO”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
descentralizado’™;

Que, la Constitucion de la Republica
|. 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

comprende: .

Que, la Constjtucion de la Republica en el articulo 2726 establece: “Las instituciones del Estado,
dores publicos y las personas que actuen

sus organismos, dependencias, las servidoras o servi
en virtud de una potéstad estaial ejercerdr: solaniente las competencias y facultades que: les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento|de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion’|. :

blica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
cias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formuiar los correspondientes planes de
ordenamiento|territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, ¢on el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, la Constitucion de la Rept
municipales tendréan las siguientes competen

Que, el articulo 60 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias ¥
Descentraliza¢ion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; v, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
cio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn 10s
de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
guirse o reformarse. en sede

Que, el articulo 367 del
en sede administrativa de ofi
actos administrativos por el cumplimiento
plazo o condicidn. Los actos administretivos podrdn  extin,
administrativd por razones de legitimidad 0 de oportunidad”.

1 COOTAD, expr'csé: “Los p':rocedz'miehtos administrativos que se
los principios de legalidad,

cipacion, libre acceso al

Que, el articulo 382 de
egjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, parti
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y conflanza legitima’™;

Que, el articulo 11 1%\2 Qel Regla
Régimen de ropieid;afdévl{orizontal las edificaciones que

viviendas, ofiginas ¥ Zogfercios u otros bienes que de acuerdo a la
%su Reglamerto se{a g@?endientes y puedan ser enajenados individualment
= 2 Oomos o
@fue, el Arq. ( ;ﬁ\oéxBa dc;;fas Kerisit, Apoderado de los sefiores Jorge, Montalvo Bu
Pascale Banderas K t%‘epresentantes Jegales de la Compafifa Pacific-Park Ltdges
# solicitud al despachd:dg la Alcaldia, el 4 de abril de 2012, asignandosele e
gquiriendo la jautor zacidh al Régimen de Propiedad Horizontal del Ediﬁcib.‘\‘SANﬂ%?
de propiedad |d ; ompanifz Pacific Park Cia. Ltca, ubicado en la punta - dexm
B Yurgiélago del barrio.Eérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1 1303s@b ‘
23

¢fonos:

b 13-05-1832

nails eadmctormantaenhee
hsile: wawawnanba




Direccion: Call
Teléfenos: 2611

Pdg. 2.- Reselucidn No.013-ALC—M-JEB—201}.; PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, Ia
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direcci6n de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Edificio “SAN MARINO’, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribuci6n: .

Subsuelo’4: Ubicado sobre el 'Nivel;—12,45'm;"incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como 4rea comun. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicado sobre el Nivel -10,15; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Terraza, Bafios y Duchas para la misma; existiendo también su respectiva circulacién vertical y

horizontal; todas destinadas como area comuin.
Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,45m y -5,50m; comprende veinte (20)

Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical

y horizontal y de mantenimiento.
Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles -1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)

Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas™esde B-]
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal

y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de ellos Terrazas abiertas; existiendo
ademas las respectivas dreas corntunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; asi como

también de circulacién vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 1-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademaés las
respectivas reas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, respectivamente; existiendo ademids las

respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal. '

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo acemas las
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.
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Pdg. 3.- Resolucidn N .013—AL6;‘D£}‘§B-20]2 PROPIED/?N’ YORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO”

3, A
\\_\/}"’ ‘rli‘fNﬁ,
Quinta Planta Alta: Desarroll‘évaké“éfél'@ Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 5-A, 5-B ¥ 5-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 6-A; 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizcontal.

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazgs); signados como 7-A, 7-B y 7-C, respectivamente; existiendo ademés lé4s

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 8-A, 8-B'y 8-C, respectivamente; existiendo ademas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizental.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 9-A, 9-B y 9-C, respectivamente; existiendo ademés las

respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
signados como PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas -Norte v Sur; PH-B Planta Baja,
poseyendo Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), -existiendo ademés las respectivas dreas

comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprendé tres (3)
Departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Altay 11-C (incluye terraza),

existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Décima Segunda|Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;
signadas como Terraza Privada — Area Abjerta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademds
las respectivas é4reas comunes de Terraza Comunal, Sala de M4aquinas B y de

circulacién vertical y horizontal.

Que, la Direccion de P],;a _"eé?’}liento Urbano, mediante informe N -1
suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavicentie, Di

+ 914, del 18 de abril delZ013, ; Digect
72 opiedad-H.

Planeamiento Urbano, ingdf;e ﬂ'gufé es procedente aprobar la Declaratori : ¢ i
el.Edificio “SAN MARINOZ, @e propiedad de la Compafiia PACIFIG PARKCJA, LTDA., ¢ )

HleB&nderas Kerisit ubicado en la punta denominada:Murciélago’

qifa y canton Manta, clave catastral No. 1130302000; basadas en lag

e, . . AR SR . . sz
sfmas constitucignales iy Jegalés estipuladas en la presente resolucion; v,

iles conferidas;

aleswawawonmlgon.ee
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Piig. 4.- Resolucion No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA., en-conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, .ubicado en la punta denominada Murciélago del

barrio Cérdova de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1 130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la.présente resolucion, tomandg eri éuenta los informes que han;servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abril

del afio dos mil doce.

Gabriela
Trdmite No.2377

Direcciom

Teléfonos:

Thaaes 8 .
SN

3: 13-0 2

sadme@manta.rob.ee
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/DECLARACION JURAMENTADA

de Manabi, al un dfa del mes de agosto
ogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,

‘ Notg(r}f"% Pablica Cuarta del cantén Manta,
mediante Accidn & Aersonal \g}}tﬁém 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
Direccion Provincia?%"légééjﬁ%%y de la Judicatura de Manabi, de fecha
dicciséis de  enero del afio dos mil doce, comparecen y declaran, Dofia
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacién
debidamente representada por su Apoderado sefior CARLOS

En la//ciudad de Man#

del 0 dos () 11

de bienes,
ALBER O BANDERAS KERISIT, segin consta dela copia del Poder
General, que se :adjunta como documento habilitante, v, laA COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARX, debidamente representada
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE,
en calidad de Gerente General, como se justifica con el nombramiento
que se adjunta, quienes libre, voluntariamente y advertidos por la sefiora
Notania en legal y debida forma de la obligacién que tienen de decir
la verdad con claridad y exactitud, proceden a rendir esta Declaracién
Juramentada al tenmor y contenido siguiente : "Nuestras generales de ley
son como queda anteriormente indicadas y advertidos por la sefiora
Notaria de la obligacién que tenemos de decir la verdad, mediante este
instrumento, libre y voluntariamente "declaramos - “OUE SOMOS
DUENOS Y PROPIETARIOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN
MARINO, UBICADO EN LA CALLE M - UNO, DE LA PUNTA
DENOMINADA Iﬁg éRC'IELA GO DEL BARRIO CORDOVA DE IA
PARROQUIA ¥ UK EON MANTA.- ADEMAS DECLARAMOS QUE

|
EL EDIFICIO N

{

NO SE PUEDE
CORRESPONDIE




RESPONSABILIDAD A LA SENORA NOTARIA Y REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPENSAS Y GASTOS ADMISNITRATIVOS DEL
EDIFICIO.- Es todo cuanto podemos declarar en honor ala verdad™.
Leida que le fueron la Declaracién a los comparecientes, se afirman y se

ratifican en ella y para constancia de lo aseverado, estampan sus firmas

del presente documento, en unidad de acto, conmigo la

y ribricas al pie
seflora Notaria, que de todo lo actuado, DOY F E—;/

—

,/l./\\

JO FONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Se otorgo ante mi, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, Ia

misma que sello y firmo en la fecha de su otorgamiento.- LA

NOTARIA . ?




ACTA DE LA JUX¥ BRAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA NiAPACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Q&nﬁA , alos 31 dias‘“‘*‘d;é’il mes de Julio del afio 2012, en el domicilio
i f la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudk uito, siendo las 10:30, se retne en Junta General
Extraordinaria y Universal, los Socios de la Compaififa PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
sefior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa facultado
por la disposicién contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convocé a los sefiores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.-

principal de| la Co

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General se entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
socios resuelvan por unanimidad.- Preside la sesién el sefior Ricardo Montalvo
Espinosa y actiia como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

El Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesion y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autorizar|al gerente general de la compaififa sefior Jorge Montalvo Bustamanie a que
proceda a la yenta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
se encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,

frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
Ia venta de los inmuebles ubicados en el Edificio San Marino de la ciudad de Manta.

Puesta a consideracién la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve :

a.- Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino ‘de la ciudad de

Manta.

% -§ue tratar se concede un receso para la redaccion del acta, luego
sesi6n, se cda lectura del acta, siendo aprobada con el voto
"’os presentes que replesentan la totalidad del capltal Sleg}glt, é;

\v c“ «1‘\ D2

SOCIO

Secretarig de 1a Jufita Presidente de la Junta




_Manta, 14 de abril del 2009

~ 2
Sefior ’
Jorge A.Miontalvo Bustamante

Crudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accionista de la Compafifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.

PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GERENTE GENERAL de la compafifa para un periodo de cinco afios
_contados desde ]a presente fecha. .

Dentro de las atribuciones vy deberes de su cargo, le correspondera
ejercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; v, en general, ejercer las demas atribuciones

contempladas en el Estatuto Social de la compaiiia y la ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simén Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, e inscrita en el

Registro Mercantil del Canton Manta el 20 de abril del 2009.
Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones
Muy cordialmente,

icardo Montalvo Espiﬁosa
PRESIDENTE

RENTE GENERAL, en Manta 14 del

ACEPTO EL CARGO DE GE
mes de abril del 2005.

_Szdoyge A. Montalvo Bustamante
. 1703075414
Domicilio: Calle 23 entre Ia M2 Y M3

Telf: 052-621-396
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L DEL ECUADOR EN PARIS

Indeperslenct (el Ecuador

L,
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LIBRO DX EALCTY RASROBLICAS DEL CONSULADO & EMNERAL
T pelja DOR EN pAIUS :

-

TOMO NOMERD: Y
| ATG;: 2002 - . PAGHTA T° 833
PODER GEMERAL P OMIERO: 02372002

nes de septismbre Jel afto dos mil gueve

o ciudad de Parfs, capital de Francia, a los (ueve gias del 1
jares del Fouador €0 Patls.

“anie mi, Marfa Bealriz Tinajero Ao Encargada de las Funciones Consu
pado eieil casadd, portadora

comparece Ju getiora ASCALE BANDERAS KERISIT, peunioriana, de es

de ia cédula de ciudadania Ne|70539840-0, domiciliada en 12 ciudad de Saint Gilles, Francia, para
- wanifestar Jibre y voluntariamenie cual en derecho s& sequiere que DIOSER Poder Generdl 2 favor de s
_hermang, e} sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular desla-cédula de qiu;:'tadgniﬂ

N°}705299722-8 de ac) ierdo °la minula que me entregd ¥ que jexinalmente diee:

S
P2

=S ENORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES COMSULARES DEL ECU ADOR EN PARIS,

Fn el Regislio de Fserituras Pliblicas a 54 pargo,- sirvase inserfar una minuta que coutiens U0 Poder

General, sujeto a Jos siguieules 18rruinos:

PRIMERS.- COM ARECIENTE-~ Comparese 2l olorpamiento el presente Poder General, 12 sefiora
}’ASC}\.LE AANDERAS KERISHT, (casada pero cOB saparaéién de bienes) por sus propios derechios,
fegalments: C8paZ P4 - contralar y obligarse, 2 guien pare efectos de esle posler & Je podrd denominsr

como Ja Mandante £ Poderdanie.-

SEGUMD A~ PODER GENERAL- La sedofd PASCALE BANDERAS KERISIT, por su8 propios
derechos, ie » ¥O anlariaments tiene 2 bien con ferir Poder General, .general!'simo, applin y suficiente
cual en derecho §¢ requiere 3 favor sel sefior: CARLOS ALBERTO RANDERAS KRRISIT, para que
gotbe en nombre de ta Mandante, |a represen(& Y renlice todo cuanio acto © coniralo sed Jepus ©
procedente.- sip perjuisio de {a pahwaleza del presente poder; {a Mandante confiere a favor del
mandalario, amplia facultades para 1o signients ) Para que adininistre los hiengs propios de la
Mandanie que (enpa actuplmenie O Qu& llegare a posesr e lo posterior, €l {a forma que gslime
- conveniente; b) Para que adquiers 2 coalquier twlo ioda clase de bignes, sean -€slos muebles ©
inmuebles, en sualiier ingar de }a Repdblica, pectando librewsente presid ¥ fora de pagods dando 0
recibienda los bienes maleria de la adquisicién, suscribiendo 103 respecives contratos, hasia aleanzar si
[epalizaciOn € inscripcion, para gl caso de vequerirse de esta sole;mﬁdad,-pudimxdo deglarar el propiedad
horizonial Tos bienss yue adgquiend ¥ pueda firmar eseritpras 4¢ propied,ad porizonial, de parlicion ¥y’
adjudicacio ¢) Para gue venda y disponga libremente, dé eh cpalguier forma S€2 yenta, donacidu,

o cualguier ou® forma prevista i 1a 2y, de los bienes muebles, de 108 inmuebles,
eepectivos eonlealos y

era, para lo cual padrd pactar precio, forma de pago, suscribir Jus r
ing de dominio Ch) para que pueda renlizar cualguicr ramite referente & cueptas
<un o llegare 8. tensy 1a Mandante, seaf estas dg ahoro, corientes, depbsitos & plazot asl
v inversiones, retiros, depdsitos, Biral Y cobrar cheques gu 128 mencionadas mr\;ag;i;;%ﬁ} BEL Shtro,
hacionales /05 imemnacionales; d) Para gue ©0 el gjercivio de la administraciopsg BT o
: “pdginiento, anticresis, paciando libremente cAnones arrendaticios ¥, éﬁf X
i) iones de los contralos: asf comp los dé por lergfe
s dilos quirogmfarios= i}ipotexzados, prendarg’gé
' Bar Q: o Eniidades del Sislema Financiero, O personas nafursies ifé
odos 1os iramites que s requigren ¥ pars que garaniice el Ia
orédito,  incluso frna  de escrituras ¥

‘nq;mta ady
natural
para lo

xijan

tyus,— T
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1) Para que represents 4 Ia Mandagte judicial y extrajudicialmente en diligencias previas o actwaciones
judiciales en qué_sen parfe, sean de Iz maturalsza que fuersn como actor o demandado, y en toda
instancia.~Asi e Maridatario podré presentar demandas, contestar las que deduzean en contra de sn
representada; parp que lerponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desisia de los mismos; para
que se somela a L:i decisidn de Arbitros o # niediacién; para gue puesda transigir en Ja forma’y miodo gue a
su juicio trea conveniente; para que conleste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuera del Juicie; g)
Para. que represente a la Poderdante ante autoridades adminisiraiivas, seecionales, municipales,
policiales, comerciarles o del ssclor pablica, presentando soficitudes, impugnaciones, sceptando
resohuciones; o actpando en cualquier acio de tipo administrativo en que tenga interds la Mandante,
especinbmente para coalquier actnaci6n, solicitud, reclamo o irfmite que sea necesario realizer ante el
Instituto Ecvatoriano de Seguridad Social IESS y ante ] Servivio de Rentas Internas SRI, sea reelamo,
solicitud, actualizacién de Ruc y cualqniera que necesite la Mandanie; 1) Para que asista & Jundas o
audiencins de Cosciliacidn en:las causas en que fueren parte y en toda diligencia judicial;- i) Para qus
constituys o forme sociedades de cualquier nainralera, se priksents a las Juntds de Constitucidn, suseriba
tas escritoras, suscriba y pagite aporfaciones pars las mismns, bien ses dinets, espeeies, ushles,
inmuebles, elcétern, estipulando la Fomna de pagarsg; asisla con plenos poderes a as Juntes de
Accionistas o Socios y de Divectoric de Compaiifas de Iss cuales sea v llsgue a ser sociy o whp
intereses la Mandante, para lo cual esle pader servird de documsnio suficients que lepalice sus
acluaciones; j) Para que actite n nombre de Ia Mandante en todo género de irimites con los Municipios
del Pafs; k) Para que realice todo cuanio fiere necesario para el cabal y debido cunplimienio del
“presente mandato; 1) Se faculia al mandatario para que de creerjo convenienle, delegue el presenle poder
total o parcislmente inclusive para olorgar propurscidn judicial a favor de uno de los sefiores Abugados
dg Ja Repiablica.- Se inviste al mandalario de las mas amiplias facultades consignadas a los Procusadores

y aim de las especiales delerminadas en el artionlo cuaranta y siguienies del Codipo de Procedimienio

Civil pars que no sea la falia o insuficiencia de Poder Jo que. obste &l fiel complimienlo de esiz

mandato ». Hasta aqui la minuta. . -
Para el otorgamienlo de este PODER GENERAL se curiipligron todos los requisiios y foimalidades

lealts y leido rque fue por mi Infegramante 1 la otorgante, se Fatifics en su contenido y aprobéndolo eu
todagzsus partes, firmé al pie eoumigo, de todo 1o cual doy+Fe.

Dado y selladg en Parfs; 1 9 de septiembre de 2009

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES LA PODERDANTE:

CONSULARES: .
7 N . LT
oy JGE_

! * <, -
(%éﬁs‘zﬁ «;g'%_ M
AL S : Pasoale Banderas Kerisit

Iarla Bediriz Tingjero
CCNe 170539840-0

ARANCEL GONSULAR 1I-6-1
DERECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CERTIFICO : Que Ia presents es primera y fis] popia do su original que se encuentia inscrilo efi la -
pégina N? 035 del Tonio XV del Libro de Escrifuras Piblicas del Consulade General dal Fenador en

Parfs, Francia, correspondisnte al afio 2009,

. - a—— ;
Ny e
Maria Beatiiz Tinajero A. /

Encargada de las Funciones Consulares




FICION O E IHTERESADA

ELA VALLEJD, COH MATRIC

v NUEVE, DEL

2
$Io7y

My

z

NOCTOR JAlME AFNDRES ACOSTS BOLGUE
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DOCTOR JAIME ANDRES AUDETA HOLGUIN
HOTARID VIGESIMO OCTAVO DEL CANTOHN
GUITO-RCUANOR -
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CERTIFICADA DE LA PRG’I’QCDI;IZACIDH DE PODER GEHERAL. D’PE‘{RGADG

EOR: PASCALE BANDERAS HERISIT. ‘A FAVOR DE: CBALOS ELBERTD

. BANDERAS KERISTT, - FIRMANDOLA Y SELLANDOLR EN QUITO, A VEINTIUHD

DE -2EPTIEMBERE DEL DOS MIL HUEVE.
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ESTAS 32 FOJAS ESTAN
RURRICADAS POR MI

Ab. Elsye Cedeno Menéndez ¢
CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO
A MI CARGD, AL (QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA CONFIERC ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO
EL MISMO DIA DE 5U OTORGAMIENTO.- ESCRITURA NUMERO




