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UMERICO: 2013.13.08.04.P8380

PRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO DE UN
DEPARTAMENTO, BODEGA Y PARQUEADERO UBICADO
EN EL EDIFICIO “SAN MARINO®, EN LA CIUDAD DE

TA QUE OTORGA LA COMPANIA PACIFIC PARK CIA.
LTDA, PACIPARK, REPRESENTADO POR SU GERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL SENOR JORGE MONTALVO

TAMANTE; Y, EL SENOR CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT, APODERADO GENERAL DE LA
SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT, POR SUS

OPIOS DERECHOS, QUIENES TRANSFIEREN A FAVOR

LOS MENORES ISABELA ALEJANDRA TORRES

CUANTIA: USD $.63.745,00; USD $:6.440,00; y;
USD$2.967,00 |




ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Piblico Cuarto del canton

Manta, comparecen vy declaran, por una parte, en calidad de
"WVENDEDOQOR" la compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA PACIPARK,
representa por su Gerente General el sefior JORGE ALFONSO
~ AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, segiin nombramiento que se

adjunta, comparece también el sefor CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT, Apoderado General de la sefiora
Pascale Banderas Kerisit, por sus propios derechos, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta y por
otra parte comparecen el sefior EDWIN ALBERTO TORRES MINO

quien en nombre y representacién de sus hijas menores de edad
que responden a los nombres de ISABELA ALEJANDRA TORRES
' ANDRADE,’/ GALIA DOMENICA TORRES ANDRADE_‘ y - de sus nietos
menores de edad de nombres JOVANKA NICOLE FERNANDEZ
TORRES Y ALESSANDRO ALBERTO APARICIO TORRES, y a quien
se le denomﬁRM” L&:M'Eés son
mayores de edad, de nacmnahdad ecuatonana todos domiciliados
en LA CIUDAD DE Qulto y de trans1t0 por esta c1udad de Manta,
'habﬂes y capaces para contratar y obhgarse a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por rm, agrego a esta escntura, como documentos
habitantes. Advertidos que fueron los comparec1entes por mi el
Notario, de los efectos ¥ réstltados  de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE USUFRUCTO, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a categoria

de Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es




como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Plblicas a su cargo, sirvase incorporar en la que conste un contrato
de COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE USUFRUCTO, de un
departamento, estacionamiento y bodega ubicado en el Edificio San
Marino, al tenor y contenido de las siguientes clausulas. PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y suscriben el presente
cantrato, por una parte el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN
MONTALVO BUSTAMANTE,  en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA,

PACIPARK, segun documento que se adjunta, asi mismo comparece

¢rechos  y a quienes en lo posterior se denominaran "LOS
VENDEDORES": y, por otra parte, el sefior EDWIN ALBERTO

TORRES MINO, en nombre y représentacién de sus hijas menores

nietos menores de edad de nombres JOVANKA NICOLE

coma "EL COMPRADOR".- SEGUNDA:
ITECEDENTES.- La parte vendedora PACIFIC PARK CIA. LTDA,

es propietaria del siguiente bien inmueble: a)

alta del EfFICIO SAN MARINO, ubicado en Ia calle M-1 de la punta

ﬁ@rciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén

Elgmﬁca con los siguientes ambientes: Sala, comedor,

::

§Jgnos un dormitorio y terraza y se circunscribe dentro

medidas y linderos: por arriba: lin




departamento 8-C en 67,10 m2; Por abajo: lindera con
Departamento 6- C en 67,10 m2. Por el norte: lindera con vacio
hacia terraza departamento PB-C, area comun escalera y hall,
partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30 m, desde este punto
gira hacia el sur en 1,90 m, desde este punto gira hacia €l este en
4,70m, desde este punto gira hacia el sur en 2,125 m, desde este
punto gira hacia el este en 2,70m, Por el sur lindera con vacio hacia
terraza departamento PB-C, partiendo desde el oeste hacia el este en
2,40 m, desde este punto gira hacia el sur en 1,30m, desde este
purito gira hacia el este en 3,45 m, desde este punto gira hacia el
norte en 0,30m, desde este punto gira hacia el este en 3,75m, desde
este punto gira hacia el sur en 0,30m, desde este punto gira hacia el
este en 0,30m Por el este: lindera con vacio hacia area comun
jardinera e ingreso en 5,125 m. Por el oeste lindera con vacio hacia
Terraza departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el norte en
6,40 m, desde este punto gira hacia el este en 0,45m, desde este
punto gira hacia el norte en 1,50m Area 67,10m2.- El departamento
7.C tiene un area neta de 67,10 m2.- Alicuota 0,0158%, Area de
terreno 17,49 m2, Area comun 34,69 m2, Area Total 101,79 m2.-
Este bien inmueble fue adquirido por los vendedores COMPANIA
PACIFIC PARK CIA. LTDA. y la sefiora PASCALE BANDERAS
KERISIT, segin contrato de compraventa celebrada en la Notaria
tercera del Cantén Manta, el 25 de septiembre del 2009, e inscrita
en ¢l registro de la propiedad del Cantén Manta €1 9 de diciembre del
2009.- Sobre este bien inmueble  se realizd una compraventa y

unificacién de cuerpo de terrenos otorgado por la Municipalidad del

Cantén Manta y que fuera inscrito en el Regisfré de la propiedad del

Cantén Manta el 14 de mayo del 2010 y posteriormente se

constituyé en propiedad horizontal segin contrato celebrado en la




aria Cuarta del Cantén Manta el 10 de mayo del 2012, y su
Insa) 'p(:,ién en el registro de 1:;. Propiedad del C.antérhl Manta el 21 de
del 2012, vy de la misma manera se legalizaron los planos el 10

ayo del 2012, inscribiendo los mismos el 21 de junio del 2012,
JODEGA B-17.- (3,45M2) del edificio San Marino.- UBICADO
EN LA CALLE m-1 DE LA PUNTA DENOMINADA Murciélago del
barrio Cérdova de la parroquia y Cantdén Manta.- Circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con area
comun circulacién en 3,45m2, POR ABAJO; lindera con terreno
edificio en 3,45 m2, POR EL NORTE: lindera con area comun
circulacion en 2,05m, POR EL SUR: Lindera con limite edificio en
2 03m, POR EL ESTE: Lindera con Bodega B-18 en 1,685 m., POR
EL OESTE: lindera con bodega B-16 en 1,685m.- AREA:3,40M2Z,
Alictiota % 0,008, Area de terreno 0,90 Area comun 1,78. Area total
5,23.- Este bien inmueble fue adquiride por los vendedares
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. y la sefora PASCALE
BANDERAS KERISIT, segun contrato de compraventa celebrada en
la Nptaria tercera del Cantén Manta, el 25 de septiembre del 2009, ¢
inscrita en el registro de la propiedad del Cantéon Manta el 9 de
diciembre del 2009.- Sobre este bien inmuebie se redlizd una
compraventa v unificacion de cuerpo de terrenos otorgado por la
Municipalidad del Canton Manta y que fuera inscrito en el Registro
de la propiedad del Cantéon Manta el 14 de mayo del 2010 y

posteriormente se constituyo en propiedad horizontal segin contrato

rado_en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 10 de mayo del
A
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inscripcion en el registro de la Propiedad del Cantdn
de junio del 2012, y de la misma manera se legalizaron
1 10 de mayo del 2012, inscribiendo los mismos el 21 de

12, c¢) ESTACIONAMIENTO.- Del edificio denominado

i1t

Notaria Pribliy i

Ab. ey




San marino, construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la

punta denomina Murciélago del barrio Cérdova, de la parroquia y

cantdn Manta, en la calle M-1, planta subsuelo des.- 3..1.4,
estacionamiento G-30 (11.50m2).- Por ARRIBA: lindera con
estacionamiento G-4, en 11,50 metros cuadrados.- POR ABAJQ:
lindera con terrenos Edificio en 11,50 metros cuadrados; POR EL
SUR: lindera con area comun circulacion en 2,45 m; por el NORTE:
lindera con area comun circulacién y estacionamiento G-29, en 2,45
metros, por el ESTE: lindera -con estacionamiento G-28, en 4,80
metros, por el OESTE: lindera con area comun circulacion, partiendo
desde el sur hacia el Norte en 0,45 metros, desde este punto gira
- hacia el ESTE, en 0,15 metros, desde este punto gira hacia el Norte
en 0,80 metros, desde este punto gira hacia el oeste, en 0,15 metros,
desde este punto gira haciad el Norte en 2,05 metros, desde este
punto gira hacia el este en 0,15 metros, desde este punto gira hacia
- el Norte en 0,80 metros, desde este punto gira hacia el ceste en1 0,15
metros, desde este punto gira hacia el Norte en 0,70 metros.- Area
de terreno metros cuadrados. 3,00, Area Comtin: metros cuadrados
5,95, Area Total metros cuadrados 17,45 metros.- Este bien
inmueble fue adquirido por los vendedores COMPANIA : PACIFIC
PARK CIA. LTDA. y la seniora PASCALE BANDERAS KERISIT, segun
- contrato de compraventa celebrada en la Notaria tercera del Canton
Manta, el 25 de septiembre del 2009, e inscrita en el registro de la
propiedad del Cantén Manta el 9 de diciembre del 2009.- Sobre este
bien inmueble - se realizé una compraventa y unificacién de cuerpo
de terrenos otorgado por la Municipalidad del Cantén Manta y que
fuera mscrito en el Registro de la propiedad del Cantén Manta el 14
de mayo del 2010 y posteriormente se co"nst’imﬂré en propiedad

horizontal seglin contrato celebrado en la Notaria Cuarta del Cantén




67,10 m2. Por el norte: lindera con vacio hacia terraza departamento
, drea comin escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el
este/en 2,30 m, desde este punto gira hacia el sur en 1,90 m, desde
este|punto gira hacia el este en 4,70m, desde este punto gira hacia el
-sur en 2,125 m, desde este punto gira hacia el este en 2,70m, Por €l
sur lindera con vacio hacia terraza departamento FB-C, partiendo
desde el oeste hacia el este en 2,40 m, desde este punto gira hacia el
n 1,30m, desde este punto gira hacia el este en 3,45 m, desde

este| punto gira hacia el norte en 0,30m, desde este punto gira hacia
el este en 3,75m, desde este punto gira hacia el sur en 0,30m,

desde este punto gira hacia el este en 0,30m Por el este: lindera con

hacia@l 4 «®min jardinera e ingreso en 5,125 m. Por el oeste
Rl s

Bagia Terraza departamento PB-C, partiendo desde

en 6,40 m, desde este punto gira hacia el este

@uartg En

ste punto gira hacia el norte en 1,50m Area
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67,10m2.- El departamento 7-C tiene un area net@_glt_e 67,10 m2.-

Alicuota 0,0158%, Area de terreno 17,49 m2, Area comun 34,69 m2,

Area Total 101,79 m2.- b) BODEGA B-17.- (3,45M2) del edificio
San Marino.- UBICADO 7EN LA CALLE m-1 DE LA PUNTA
DENOMINADA Murciélago del barrio Cérdova de la parroquia y
Cantén Manta.- Circunscrito dentre de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: lindera con &4rea comun circulacién en
3,45m?2, POR ABAJQO; lindera con terreno edificio en 3,45 m2, POR
EL NORTE: 'lindera con area comiin circulaciéon en 2,05m, POR EL
SUR: Lindera con limite edificio en 2,05m, POR EL ESTE: Lindera
-con Bodega B-18 en 1,685 m., POR EL OESTE: lindera con bodega
B-16 en 1,685m.- AREA:3,45M2, Alicuota % 0,008, Area de terreno

0,90 . Area comun 1,78.  Area total m2 523.- ¢

.

ACIONAMIENTO.- Del edificio denominado San marino,

- —_— . )
construido sobre el cuerpo de terreno ubicado en la punta denomina

- Murciélago del barrio Cérdova, de la parroquia y cantdén Manta, enla - -

calle M-1, planta subsuelo dos.- 3..1.4, estacionamiento G-30

(11.50m2).- Por ARRIBA: lindera con estacionamiento- G 4, en 11,50

' metros cuadrados.- POR ABAJO: lindera con terrenos Edificio en

11,50 metros cuadrados; POR EL SUR: lindera con area comtin
circulacién en 2,45 m; por el NORTE: lindera con 4area comin
circulacién y estacionamiento G-29, en 2,45 metros, por el ESTE:
lindera con estacionamiento G-28, en 4,80 metros,. por el OESTE:
lindera con area comiin circulacidn, partiendo desde el sur hacia el
Norte en 0,45 metros, desde este punto gira hacia el ESTE, en 0,15
metros, desde este punto gira hacia el Norte en 0,80 metros, desde
este punto gira hacia el oeste, en 0,15 metros, desde este punto gira
hacia el Norte en 2,05 metros, desde este punto gira hacia el este en

0,15 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 0,80 metros,




desde este punto gira hacia el ceste en 0,15 metros, desde este

.- El precio de la presente compraventa y de acuerdo con el

es de SETENTA Y TRES MIL
equivalentes por los siguientes conceptos: El precio del

terceros, sila presente declaracion es faisas o erronea.- SEXTA:
PTACION.- Los comparecientes

aceptan

io estipulado en el
convenir

a sus intereses, por lo que

o3 . . -
X g ninguna medida de caracter cautelar por lo que se encuentra
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penchente se compromete formalmente a otorgarlas - SEPTIMA
INSCRIPCION La parte vendedora faculta a la parte compradora
para que solicite la inscripcién de esta Escritura en el Registro de la
Propiedad del,_ﬁ__Cantén Manta, asi como también a registrarlo en el
respectivo Catastro Municipal. OCTAVA: DECLARACION: La parte
compradora, declara conocer y aceptar el reglamento Interno del
Edificoc San Marino, el mismo que se agrega a este testimonio de
escritura Pablica como documento habilitante y se somete a todas
sus disposiciones de manera obligatoria. La parte compradora se
obliga a entregar una copia de los documentos antes mencionados a
los futuros adquirentes o sucesores en los derechos de dominio del
mmueble que adquieren por este instrumento v debera constar la
aceptacién y conformidad de tales adquirentes o sucesores, en las
correspondientes escrituras publicas.- NOVENA: CONSTITUCION
DE USUFRUCTO.- El adquirente de los bienes materia de la
--presente compraventa de manera libre y voluntaria y por convenir a
sus intereses constituyen el derecho de usufructo a favor de su
sefior padre y abuelo que responde a los nombres de EDWIN
- ALBERTO TORRES MINO, al mismo a quien se le otorga el derecho y
beneficio -de usufructuar el bieh inmueble, - estacionamiento vy
bodeWe compraventa y com‘

esto el sefior EDWIN ALBERTO TORRES MINO podr‘ ocupar estos_l‘
e

B SRR S
inmuebles durante toda su vida y nnentras viva, lo que induce a que

este bien inmueble na pueda ser vendido ni transfendo a terceras
—mee——— e L T —— T —————

personas mientras dure la existencia del sefior EDWIN ALBERTO

. J U ———

TORRES MINO.- DECIMA: ACEPTACION DEL USUFRUCTO: EL
SENOR EDWIN ALBERTO TORRES MINO, de manera expresa

manifiesta su aceptacién en la constitucién del usufructo de los

bienes materia de la presente compraventa, a su favor que le otorgan




hijas menores de edad que responden a los nombres de

ELA ALEJANDRA TORRES ANDRADE, GALIA DOMENICA

que|se constituye en beneficiario del usufructo de dichos bienes,
esto|es, del departamento, estacionamiento y bodega, materia de la
compraventa. LA DE ESTILO.- Usted seflora

insertar las clausulas

Notaria dignese

de estilo para su validez.- (Firmado)
ABOGADC JAIME MIGUEL MARIN RODRIGUEZ. Matricula mamero:
seiscientos treinta y cinco COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABL

aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes queda constituida

Escritura Publica conforme a Derecho. I, leida que {fue

ramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban

an. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad

-

de acto. DOY FE.—(%

/gAG}E/r;}ﬁRK CIA. LTDA PACIPARK
“——JORGE MONTALVO BUSTAMANTE
C.C. No. 170307541-4
VENDEDOR

{a Encargada
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CARLOS ALBERTO B# ERAS KERISIT
C.C. No. 1705299228
APODERADO GENERAL
VENDEDOR

ﬁ:f)wm ALBERTO TORRES MINO -
" €.c. No. 170491246-6

COMPRADOR
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ROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SAN MARINO

Manta, 15 de Agosto del 2013

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento 7-C,
Pargueadero N° G-30 y Bodega N° B-17 del Edificio antes mencionado

1antiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el
pago de las alicuotas.

Luiis Mendoza
IMINISTRADOR
ONTAL EDIFICIO SAN MARINO

Elsye Cederio Menéndez

Notaria Piblica Cuarta Encargada

Ab.
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Manta, 02 de Tulio del 2013 _

IS MENDOZA QUIROZ

De mi consideracion:

Pongo en su|conocimiento que en sesion celebrada el 30 de Junio del 2013, se decidid
imidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio-San Marino de
Manta, por el periodo estatutario de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social! y demas entes reguladores y de
contrel, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio San Marino de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, iniereses, mulias,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y
reglamentos.

Atentamente

Acepto la designacidén de Administrador
Constante en ¢l presente nofmpramiento.




Que las firmas ¥ nibricas que constan én el anverso del presenfe documente son
autenticas y pertenecen a los sefiores: JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO
BUSTAMANTE con C.CNo.170307541-4, casado y JOSE LUIS MENDOQZA
QUIROZ con C.C.No.130812324-7, casado; firmas y ribricas que son las suyas propias, -
legitimas y las mismas gue usan en todos sus agtos piblicos y privados: Manta, Julio 13~ °

del 2013.- EL NOTARIO.-




L2009

LIBRO DL ESCRITURAS PULLITAS DEL CONSULADQ GENERAL
‘ DLL ECUADOR LN PAIUS :

TOMO NOMRERO: XV
CAND: 2009 : PAGINA IN° (33

PODER GENERAL NUMERO: 0232009

fnla ciudad de Parfs, capilal de Francia, a los aueve aas del ines de septizinbre del ale dos mil nueve,
anie mi, Marla |Beatriz Tinajero A., Encargada de las Funeiones Consulares el Ecoador en Parlg,
coanparece Ju sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT, ecuntoriana, de estado civil casadd portaduors
de [a cédula de|cindadanix N°170539840-0, domiciliada en la ciudad de Saint Gilles, Franeia, para
manifestar libre f voluniariamente enal en derecho se requiere gue plorga Poder General a Favor de 5u
hermann 2l sefigr CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de<la-ecédula de ciudadanpis
B 705299228 de acuerds 5 la minula que me enivegd ¥ que textualments dice:

i

“SEHMORA ENCARGADA DE LAS FUNCIONES COMSULARES DEL ECUADOR EM PAIYS,

Lin ef Registro de Escritucas Piblicas a gu CHIED, sirvase jnsertar una minute que sootlens un Pader
Ueneral, sujelo a jos sigiisnles términos:

PRIFERA.- COMPARECIENTE.- Compareee al clorganieato del presemte Poder General, la sefiara
PASCALE BANDERAS KizliSIT, (casada pero con separacion de bienes) por sus propios derechos,
Iegalments capez pars contralar y obligarse, a quien pare efectos de este poder se Je podid denaminar
como la Mandante o Poderdanie. -
SEGUNDA.- PODER GENERAL.- Ls sefiorz PASCALE BANDERAS KERISIT, por sus propics
derechas, filne y yoluntarianrenis tiene a bien conferir Poder General, generalisino, amplin y suficiente
vual e derecho sp requiere a favor del sefior CARLOS ALBERTO BANDIERAS KERISIT, para gque
actie en unmbre|de th Maodante, |a represente y realice todn cupnio aclo o conlralo sea logsi o
procedente.-  Sin peruicio de fa nahwaleza del presente poder, Ia Mandanle confiere a favor del
mandalario, amplias facultades para lo siguiente: n) Para que administie log biepes propios de In
Mandanle que lenga acinalmente o gue llegare a poseer en lo posterior, en la forma que estime
“convenieute; b) fara que adqujern a coalquier tiulo iods clase de bienes, sean.éstos muebles o
inmuebles, en cualquier fugar de la Repdblica. pactands libremente precio y fonua da pago, dando o
recibiendu los bieges materia de Ia adquisicion, suscribiendo los respeclivos eonlinlos, hnata aleanzar su
legalizacion e insclipcion, para el caso de requerirse de esta solemmidad, pudiendo declarar en propiedad
horizantal tos bieges que sdyuiera Y poeda firmar escriuras de propiedad horizonlal, de parlicion’y
adjudicacian, ¢) Para qne venda ¥ disponga librements, dé en cualquier forma sea venta, donacidn,
adjudicacion o cuplquier g‘g@-ngfomm previsla en la ‘ey, ‘de los bienes muebles, de los inmuebles,
vehiculos, etcéterm, para Ig & a‘gmdrﬁ paclar presio, fonua de pago, susedibic lus respectivos contratos ¥
titwfes traslaticios |de do 1%1’(5; ) pern que pueda realizar cualquier iramite refermte a gueutus
basrcarss, e Taign o Hepggid A3Her fa Mandante, sean estas d= ahoro, corrientes, depésilos a plazo: es)
risma para réalizar inverse ge‘i liros, depdsitos, girar ¥ cobrar eheques en Ins mencionadas cuentas,
8 L macionales; d} Pam que en ef gjercicio de In adminislracién, puedn -
HnBu, anticresis, paclando libremente cAnones arrendaticios ¥y momo de
: 1ije las contli I@e Y estipulaciones de los contratos, asi como los dé por lermjnados; e)
Para ue’a nomhrg de la 1 adquiera créditas quirografarios, hipoteearios, prendarios o de la .
naturaleza’ que Jueen, a B oo Entidades del Sislen Financierg, o personas naturales o Jurldivasg;
pars lo'Cual podad realiza ‘E%x{g's lus (rdmites que se requieren Y para gque garanijes ey la fnmm'&q
i diches  enlidades  de  wédito,  incluso le fma  de  escrituras v UEdH




_,,_____»___.q-_._._..____‘..._a.._._—___,______.____

f) Prara que represente a Ja Mnndante judicial y exirajudicinimente en diligencias previas ACHALIONES
judiciales en qué sea prrte, seao de naloraleza que fueren oMo acior o demandade, y en foda
instancia.-Asi e Mandaiario podrd presentar demandas, contestar las que deduzean en conira de so
representada; para que inlerposga FEcuTsDs, apelaciones, formule incidentes, desisla de los mismos; pars
glie s someln a Ia§ decisidn de Arbitos o a mediacion; para que pueda 1FANSIZT S0 Ju forma’y modo que a
su juicio orea convenients; para gue conieste demandas, absuelva posiciones, dentro o fuer del juicio; )
Para. que represénie a }a Poderdanle anfc autoridades adminisirativas, seecionales, municipales,
policiales, comercinrfes o del sector poblica, presentando solicitudes, impugnaciones, aceptando
resaluciones, o actoando en cualguier aclo de tpo administralive en que lenga interés Iz Mandunte,
gspecinimenta para cualquier sctacion, soliciiud, reclamo o irfymile (ue sea wecesurio renlizar ante el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soeial [ESS y anle el Servicio de Renias Infemas SRI, sea reclama,
solicitud, actnalizacion de e y cualquiena que necesite 18 Mandante; 1) Para que asista n Jumfas o
audiencins de Conciliacidn en las causus &1 que fueren parte y &n toda diligencia judicial;- ) Para que

constinyys o forme sociedades de cualquier naturaieza, so presente a las Juntas de Constifucidn, suscriba
ciones pars las mismas, bien sen dinedy, especies, muebles,

lns escritiiras, suscriba y Dague Aporty
inmuebles, slcélern, estipulanda la forma de pagarse; asisla con plenos poderes a fns Junies de

Accionistas o Socios y de Direciorio de Compsiiias de Ias cuales sea o llagus d 580 socio O 1R
intereses Ja Mandaole, para lo enal este poder servicd de documento suficients yue legalice sus
acluaciones; j) Parn que aotiie & pombre de la Mandante en todo pénero tle frdmiles con los Municipios
del Pafs; k) Parn que realice todo cuan(c fuere necesario para &l cabal ¥ debido cumplimiemo dal
-pregen(e mandaio; 1) Se faculia ol mandatario para que de creerlo conveniente, Uelegue el presente poder
toinl o parcisimente inslusive para olorgar procTiracion judicial a favor de uno de Jos sefiores Abogados
e Ia Repiblica.- Se inviste ol mandatario de las méas amplias {aculiades consignadas a las Procuradores
y alm de ias especiales determinadas en el artionlo comenta ¥ signientes del Codipo de Procedimieniv
Civil para que no sea la falta o insnficiencia de Poder lo que. abste e} fiel gunplimisnio de esie -

maudato ». Hasta nqui la minum -
Pars g} otorgamienio de este PODER -GENERAL se cumpliercn tados los requisitns y _fnnnnﬁdndas

lepales y leido que fue por mi nkegramentis a 1a otorgante, se ratifics en sU conlenido ¥ aprobéndolo ga
todagzgus paries, firmé al pie coumige, de todo lo curt doyTe

Dado v se[imj_g en Paris; ] 9 de septiembre de 2009,

LA ENCARGADA DE LAS FUNCIOMES c LA PODERDANTE: -
CONSULARES: '

v’%‘gf&‘d—n ks "’frj @17,;&@;.
Marfa B iz Tindjero A. Paseale Banderns Kerisit
CCN® 1Hr519840-0

ARANCEL CONSULAR 1i-6-1
DERBECHOS CONSULARES: US$ 80,00

CERTIFICD © Que la presente es primera v fiel copia de su original que se encuenlia inscriio et 1a -
phgina N° 035 del Tone XV del Libro de Escrituras Phblicas del Cansladn General def Gouador e

Paris, Francia, cormsspondiznte al afia 2009,

. e g
Lttty g et LA
Marla Berfriz Tinajero A. 7
Enscargadn de fas Funciones Coustriares
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LOCTOR JAITME ANDRES ACOSTA HOLCUIN
NOTARIQ VIGESIMO OCTAVO DEL CANTON
QUITGECUADOR

AT,

TOCOLIZO RENTE MI Y EN FE DE ELLQ, COMFIERC ESTA JEGUHDA COPIL
CERTIFICADA. DE LA PRO_'T\’DCDL.IEECIDH DE PDOER GENERAT. . GOTORGADO
POR: PASCALE BASDERAS KERIBXT. X TAVOR ©OE- CARIO5 ALBERTD
BANDERAK I{EHIE_T‘I‘_, -FIRMANDOLA Y SELLANDOLR EN QUITO, A VEINTIUNG

DF -SLPTIEMBRE DEL DGS MIL HUEVE.

OSTA-HOLGOTE
DEL CANTON
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Goblarna Auténoma Pescentralizada

L]
- Municipal del Cantén Manta
‘Auc: 1360000980001
-+ Diregelan: av, 41a. ¥ Calla B+ Teil.: 2611.479 2611477

OBSERVACIGN . - . CODIGO CATASTRAL | _amEa |

Una esiritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. ubieada 11303.02-023 a

VENDEDOR -
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

COMPARIA PACIFIC PARK CIALTDA,
PACIPARK. - ’

COMPARIA PACIFIC PARK ClALTDA.
PACIPARK -

) ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

EMISION: 6/18/2013 11113 - DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE [EY

M

m 5
=
=5
.J.IIA
o




L Goblerno Auténome Descentralizrado
a .

~Municipal del Canton Manta
Auc: 1360000280001
cci

) VENDEDOR
zogmmmomﬁozmoﬂbr

.uimﬂﬂ.@z
1 COMPARNIA PACIFIC PARK ClA.L
1706383400 PACIFARK

. L COMPARNIA PAG
1381767915001 PACIPARK

EDIF.SAN MARING BODEGA B-17
EQOIF, SAN MARING BODEGA B-17
8 ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

o_nmnn_oz
APARICIO TORRES ALESSANDRO . :
ALBERT

470594513,

EMISION: 6/18/2013 11118 DAMIAN MACIAS

SALDO SUSETC A VARIACION POR meChhn—OZmﬁ. DELEY

T UALCABALAS Y ADICIONALES -

CONCERTO

a
b

Yigy win?
vign vint®




Goblerne Auténemo Descentralizada

:Municipal del Cantén Manta
- Rue: 1360000980001
Direccion: Av. dta. y Cafla § - Tel: 2611.418 f 2611.977

DIRECCION

COMPANIA PACIFIC. PARK CIA.LTDA, Impuistd Brincips

PACIPARK" m_u__n.mbz_Z)EZO EST.G-30

- Junta de Beneficencia de Guay:
EDIF.SAN MARIND EST.G-30 TOTAL A FAGAR

DIRECCION

. |APARICIO-TORRES ALESSANDRO -

M?._._M_OZ“ ' &/18/2013 11:18 DAMIAN MACIAS
+ SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY-




Goblerna Autonama Gmmnm:_wu nh“ﬂ.ﬂ.i..”
Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001

40t Av, Aa y Calie 9« Tel

2611-479/ 2611.477

COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRU

A
o
<

cCl

TIETL
SOn LN
Ox win

GOMPARIA PACIFIC PARK
PACIPARK

L2

o,
v

LN

MEARIA PACIFIC PARK
IPARK

C.C/RUC.

NOMBRE O RAZON SOCIAL
47054513 nmmmm{w TORRES ALESSANORQ

BRECCION
EMISION:

68/18/2013 11:19  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETQ A VARIACION FOR REGULACIONES DE LEY




Ooblarno Autonamo Descentra zada

Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000980001
"-Dlveccién: Av, 4ta, y Calle 5 . +Tell! 26§1-479 / 2611-477

OBSERVACION

Una escrilura publicd de: COMPRA VENTA GE mO_Lyx Y GONSTRUCCION ubicada
an MANTA de la um:dn:_m MANTA,

. K <mznmUON
coirue, | zogmmmOxR,Oz S0CIAL

1705398400 {COMPANIA PACIFIC PARK O_b LTOA. OPTO. 7-C EDF. SAN MARINQ 7MO
. . _u_)n_ub_ux FIS0 MURCIELAGO CALLE M-4

OPTD, 7-C ECF. SAN MARING 7TMC
PISO MURCIELAGO CALLE M-1

.. |APARICIO TORRES ALESSANDRC

CEMISION: ~ BIB/2013 11:13 DAMIAN MACIAS

“E.DQ SUJETG A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

J.ru

&=
rs_.z .,,/J/



Municipal dol Canton Mara . TITULO DE CREDITO  wo. 000184066

Direcclén: Av, 41a. y Calfe 3. T

ST

QHSERVACION

. AVALUD. | coNTROL
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIGN wbicada | 1-413.03.02.676 53745,00
an MANTA de la pam MANTA ) ——— ] . -

ENDEDOR CUTILIDADES ; -,

COMPARIA PATIFIC PARK, CIALTDA.
PACIPARK

7L SAN MARINO 7MO
._In_mrb.mon,..,yr_.m?‘_;

ATDEA4513 WWMM_%LW TORRES ALESSAMDRO

EMISION: ! 5/18/2013 11:20  DAMIAN MACIAS

SALOC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Telétanee pm%m__mwﬂwa.mmw 1747 0262289
allan i . T S o e =

-

DATOS DEL CONTRIB

ot il
ClI/RUC:

. BANDERAS KERIZIT PASCALE COMPANIZ||PACCEAYE GAEASTRAR: LTDA. PACIFIPARK
Zogmmmm_ :

AVALUQ PROPIEDAD:

x>~02moo_>r mc:.mwzx.y.wﬂ__omommmwm#f;ma.m:w_,mmmn%mmmu_@”
DIRECCION : .

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAaJA;
FECHA DE PAGO:

CRIGINAL CLIENTE




ACTADE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

En la ciudad de Quite, 2 los 31 dias del mes de Julio del afo 2012, en el domicilio
principal de la Compania, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 y Avenida
Atahualpa de esta ciudad de Quito, siendo las 10:30, se retine en Junta General
Extraordinaria y Universal, los socios de la Compania PACIFIC PARK CIA. LTDA.:
senior Jorge Montalvo Bustamante, y el sefior Ricardo Montalvo Espinosa  facultado
por la disposicidn contenida en el Estatuto Social, el sefior Jorge Montalvo Bustamante
convoct 4 los seflores socios a la Junta Extraordinaria y Universal.- '

Hallandose reunidos el cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, la Junta
General s¢ entiende legalmente convocada y reunida para tratar los asuntos que los
soclos resuelvan por unanimidad.- Preside la sesidn el sefior Ricarde Montalvo
Espinosa y actila como Secretario el sefior Jorge Montalvo Bustamante.-

Bl Secretario informa que estd reunido la totalidad del capital social y en consecuencia
se declara instalada la sesidn y da lectura al siguiente orden del dia:

1.- Autonizar al gerente general de la compafiia sefior Jorge Montalvo Bustamante a que
proceda a la venta de los inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
$e encuentra ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona el Murciélago,
frente al mar, de la parroquia Manta .

Toma la palabra el sefior Jorge Montalvo Bustamante y pide se le autorice llevar a cabo
la venta de¢ los inmuebles ubicados en el Edificio San Martino de 1a ciudad de Manta.

Puesta & consideracion la propuesta, la Junta General, con el voto favorable de todos los
socios que representan el cien por ciento del Capital Social, resuelve : /

i

b
a.~ Autorizar al sefior Jorge Montalvo a realizar la venta de los inmuebles
declarados en propiedad horizontal en el Edificio San Marino de la ciudad de
Manta.

Sin haber ptros puntos qye tratar se concede un receso para la redaccién del acta, luego
de lo cual se reinstala 13 $e§ién, se da lectura del acta, siendo aprobada con el voto
favorable de todos los so id‘.s g)r sentes que representan la totalidad del capital social, sin
modificaciones.- Se levarta I

H

fontalvo E.spinoga'
SOCIO
Presidente de la Junta




...le hace bien al pais!

PACIFIC PARW CIAL LTDA. PACH

WOIMARE COMERCIAL:

CloASE CONTRIBUYENTS: CITROS
BfP.LEGAL 7 ASVNTE DR w0 TENCION MONTAI VO B JABMTE JIRGE ALFOHAND,
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Manta, 14 de abril def 2008

Seror !
Jorge A.Montalvo Bustamante
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo en informar a Usted que la Junta General Extraordinaria Universal
de Accicnista de la Compafila PACIFIC PARK CIA. LTDA.

PACIPARK. Reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de nombrarlo como
GEREMNTE GENERAL de la compafifa para un periodo de cinco afios
contados desde la presente fecha.

Dentro de las atribuciones y deberes de su cargo, le corresponderd
gjercer en la representacién legal, judicial, y extrajudicial de la sociedad
en caso de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demés atrbuciones
contempladas en el Estatuto Social de la compafifa y 1a ley.

PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK,, se constituyo mediante
Lseritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.
Simon - Zambrano Vinces, el 18 de marzo del 2009, € inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Manta el 20 de abril del 2009.

Augurandole éxito en el desempefio de sus funciones

Muy cordialmente,

EWMontalvo Estosa
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL, en Manta 14 del
mes de abril del 2009.

P

Srdoypge A, Montalvo Bustamante

= CC 170 30754]1-4
Domicilio: Calle 23 entre la M2 Y M3

Telf: 052-621-396




068 - 0122
T 1703675414
MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO
AGUSTIN

¢ LEUeny e~ Iibel
Giblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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RESOQOLUCION No. 013-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZO AL DEL EDIFICIO “SAN M

a nmt.rw 10n de ] Repuablica 2n el art! stiblece: “Las institucic
‘ cio pz.ib[z‘cos y las as que actien
e ViFiu acultades qm. 1

oy ﬁ.;r T R P T
atripuicas en la Constituct

titucién de la Repiblica en el articuly 264 cont*mp’la que [os goblemes
tendran las siguientes competencias exciusivus sin perjuicic de otra que determine
Planificar el desartollo cantonal y formuiar los comespondientes planes de
‘namiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, re onal, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién dzi suelo urbano y rurat

Que, el | articulo 60 ( o Organic aizacién Territonal, Autonomias y
D::swntr lizacion, sefiala: .es“rondra al Alcalde © chaldesa ... D) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ercutwa del goblemo auténomo dt‘S:EH[Tah,ddU mumcmdl y, I} Resolver
adminisirativamente todos ios asuntes correspondientes a su cargo.

Que, el articulo 367 dc,l t,UUTPD seft Ia: “Lo
en sede

actes adminisirativos por e! cumplim ro de alguna mu.,!ahdad ac :llos, tales como
plazo o | condicion. Los aci ministrctivos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones d. [egz'z‘zm.dad o de oportunicad”.

r!mgwmn fuj

QOTAD, exprssa: “Los procedimientos administrativos que 5
dnomas descentralizados vhservardn los principios de legalidad,
eficacia, transparancia, participacién, libre acceso af

on, buena f2 y confianza legitima”;

)

WITULEE

del Reglamento U:rbano, expresa:

Horizontal las edificaciones qus .
memo:. u Qtras blenas qu" de acut.rdo a la Ley de Fropwdadn“l:{gﬂ ﬁ “‘

18_'

>
«

e
LUENV

deras Kerisis,
t repreaemantea legaies de la Compan a Paﬂtlc-Park

de propi edad de \Iaz Lompama Pacmc Park Cia. Ltca.,
t\ﬂ\l_rge} oo del barrio Cérdava de la parroquia y cantdn Manta, clave catastral Nn 1 13030700

ST 35
A

Flonils s l(lHIll”i]HlilI"E)l!(t
Viehsilen \\\\\\.m;ml:l.f_tnh e




GOBIERNO AUTGNOMO

Pig. 2.- Rzsolucidn No.013-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARINO™

(Que, mediante Oficio No. 271-DPUM-JCV/P.H. No. 014, de fecha 18 de abril de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alealde, que en base al informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente: )

Que, el Edificio “S4N MARINO", se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentando las siguientes caracteristicas en su distribucion:

Subsuelo 4: Ubicado sobre el Nivel —12,45m; incluye los espacios de Bodega y Bombas
destinados como area comin. Desde este Nivel se accede a la Playa.

Subsuelo 3: Ubicade sobre el Nivel -10,13; incluye los ambientes de Piscina (Nivel -11,65m),
Tarraza, Bafos y Duchas para |a misma; existiendo también su respectiva circulacion vertical y
horizontal; todas destinadas como Area comin.

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —445m y -5,50m; comprende veinte (20)
Estacionamientos signados desde G-24 hasta G-43 y diecinueve (19) Bodegas enumeradas
desde B-7 hasta B-23; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circuiacion vertical
y horizontal ¥ de mantenimiento.

Subsunelo 1: Ubicado scbre Jos Wiveles —1,75m y -2,70m; comprende veintitrés (23)
Estacionamientos signados desde G-1 hasta G-23 y seis (6) Bodegas enumeradas desde B-]
hasta B-6; existiendo también sus respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal
y de mantenimiento.

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende dos (2) Departamentos signados
como PB-B y PB-C respectivamente, poseyendo cada uno de eilos Terrazas abiertas; existiendo
ademés las respectivas dreas comunes de Hall — Lobby — Administracién del edificio; as{ como
también de circulacidn vertical y horizontal.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres (3} Departamentos
(incluyen terrazas); signades como [-A, 1-B y 1-C, respectivamente; existiendo ademés las
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre 2l Nivel +7,05m; comprende tres (3) Departamentos
{incluyen terrazas); signados como 2-A, 2-B y 2-C, tespectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. :

Tercera Planta Alta: Desarrollaca sobre el Nivel +10,05m; comprende tres (3) Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 3-A, 3-B y 3-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

Cuarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres (3} Departamentos
(incluyen terrazas); signados como 4-A, 4-B y 4-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas areas comunes de cirtulacion vertical y horizontal.

diveceion: Calle 9y At
elélonos: 261 471 “26R1L 479 72611 335
hx: 30611 714
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Pdg. 3.- Resofpcidm Mo, 01 3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFI CIO “SAN MARINOT

Quinta Planta Alta: Desarrcllada sobre el Nivel +16,05m; comprende tres (3) Departamentos
(inclu terrazas); signados como 5-A, 5-B y 5-C, respectivamente; existiendo ademas as

respectivas arcas comunes de circulacion ventical y horizental.

Sexta Plapta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres (3) Departamentes
(incluyer fterrazas); signados como 6-A, 6-B y 6-C, respectivamente; existiendo ademas las

! reas comunes de cire &n vertical y horizontal.
Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05ra; comprende 3) Departamentos
cnados como 7-A, 7-8 y 7-C, respectivamente; existiende ademas las

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres (3) Departamentos

!
8-8 y 8-C, respectivamente; existiendo ademds las

{incluyen |terrazasy;
respeclivag areas comunes de circulacion vertical y horizental.

vena Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel +28,05m; comprende tres (3) Departamentos
{incluyen |terrazas), si A, 9-8 v 9-C, respectivamente; existiendo ademds las
respectivas 5 ulacién vertical y horizontal.

Décima Planta Alta rroliada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres (3) Departamentos;
omc PH-A Planta Baja, poseyendo Terrazas Norte y Sur; PH-B Planta Baja,
Terraza Norte; 10-C (incluye terraza), existendo ademds las respectivas are

comunes de circubacion vertical y horizontal,

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende tres (3)
Departamentos; signades come PH-A Planta Alta; PH-B lanta Alta y 11-C {incluye terraza),
existiendc ademas las respectivas 4reas comunes de circulazién vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta: Desartollada sobre el Nivel +37,05m; comprende dos Terrazas;

signadas domo Terraza Privada — Area Abierta y Terraza Privada Parrillero; existiendo ademas

las respegtivas aread Somunes de Terraza Comunal, Sala de Maguinas-

circulacion vertica & zontal.

Gue, la Direccidn : Bdfamiento Urbane, mediante informe No.

B12, suscrita por 1a Arg. Janeth Cedefio Vi .

Planeamignto {febdry a que es procedente aprobar la Declaratorfa de Propie

dei Edificlo ‘é‘ ) 0 de propiedad de la Compafia PACIFIG PARK CI
. Gojunto ¢on la Srp. 2FSsddle Banderas Kerisit ubicado en la punta denwmi

Bagio Cotdova de|lZparmuia y cantén Manta, clave catastral Na. 11303¢
Fafmas canstitucidnalegy legales estipuladas en la presente reselucidn; y,

[
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Femails eswinete nnta o
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Gd BIERNOAIHONOMO
CENIRAI]ZADOMUN[CIPAL

Pdg. 4.- Resolucidn No.0J3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “SAN MARING”
RESUELVE:

Aprobar la Deularatorla al Régimen de Propiedad Horizontai del Edificio “SAN
MARINO”, de propiedad de la Compafifa PACIFIC PARK CI {A. LTDA., en conjunto
con la Sra. Pascale Banderas Kerisit, ubicado en la punta dencminada Murciélago dei
barrio Cérdova de la parroquia y cantdn Manta, clave catastral No, 1130302000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
ciumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resclucion a la parte interesada.

Dado y firmado en e} Despacho dz la Alcaldia de Manta, a los veinte tres dias del mes de abri!
del afio dos mil doce.
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LAMENTO iNTCRNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SAN
NO INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando’

MARING, esta compuestc de solar y una edificacion tipf“ edificio,

obrn ei t::D|E!» n nimero del Barrio £l Mure ielago, Cantén Manta, Provincia de
m_:bff:,‘ &l solar anles de:acrito, se levanta una construccion lipo edificic, entre las que se
das subterrancos parz parqueos, la planta baja v 11 pisos altos con sus respeclivos
entos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente ¢ vacacional.

st
I

el Reglamanto Intemo de Copropietarios del "Edificio SAN MARINQ", con
\as normas s'obrp administracion y conservacion de los bienes comunes vy al

0" :P\Pbr%da al Cﬁd ‘D de ~ebra~m del
l gl
>

d
o

Expedir el siguiente:

l'f\[ N‘Jﬂ'& B
RCAZARN

"
N
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO SAN MARINO"

——

——  —

i
R/
.

CAPITULG [- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

‘\

N

FAM](—'HT“‘

del Ecuad;

Art. 2.- OBJETO.- £l presente mento Interno tiene per abjeto establecer ios principios y normas
sobre administracién, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
correspangen & la Asambiea de Coprepietarios, facultades y forma de eleman del Administrador,
Cistribucion de las cuotas de adminisiracion entre los copropietarios v tode lo atinente a los intereses
ae los coprppietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones def presente Reglamento Intermo, tienen el carée

y deberan ser ar:dtadm pur todos los copropietarics, arrendadores, ocupan

S @ cudquwr tit log ggan estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupan
ocasionales o lemporales {ied Eificio, a los trabaiadores, dependientes, funcionarios ¢ cola
G uardianes, ﬂalTaﬂtF‘S A neu@d de las personas naturales o juridicas que ocupen po

flo yre

;%Jotaria Pgblig;a €uarta E

( Interno de Copropietarios det “Edificio SAN MARING ent
| Registro de la Propiedad det canton Manta, y s
égimen de Propiedad Horizontal del "Edificio SAN MARI

EL EDIFICIO SAN MARINO .- El Edificio estd compuest
lto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para aparg




de vehiculos y area comin de piscina y equipos. La esiruciura de! edificio es de hormigén armado
sismo-resistente, cimentada sobre plinios de hormigén a la profundidad recomendada por e estudio
de suelos. Las paredes son de bloque aliviznado de cemento. L.os pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanalo importade. Tiene dos ascensares marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalacicnes eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrade v
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumdtico importade. £l edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate cenfra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintoras por piso, sprinklers en
los sttanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas liene una
infragstructura de alarmas contra incendio, La fachada es de Mamposteria de ladrillg st

de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado.

CARITULQ H.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVCS.- San bienes de dominio exclusivo: Los dens %r‘é;nt
las bodegas y los parquecs pertenccientes a los coprapietarios, los mismay <
linderados en este reglamento. 3

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietaric de un departamento, teraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefo,
arrendatario, concesionario, comodataric, usuaria, etc. no podra destinarlo para un otjeto ilicito, o que
afecte & las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no padran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licareras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea iz de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malelientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusives del *Edificio SAN MARINO”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Herizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusive, comprendard los derechos sobre los bienes de propiedad comun que comesponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.
Art. 8- TRIBUTCS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciongs

demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada ung-
propietarios. '

1. 0. MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir mdd]ﬁcaciénés“ i
Hnes exclusivos es necesario:

Que fa obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la"5aliez o
;2 salubridad - def *Edificio SAN MARINO", y que dichas modificaciones cuenten con_ la
- autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre én

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente regiamento interno; y, ‘ ’
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At 11
TiTuLO,

Que 2l propielario cbtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
Alustre Municipalidad ce Manta, respetando ademas el deracho a 13 propiedad intelectual de~
o3 autores del disefio y de los constructores.

- LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
ESP E 70 DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propieta )

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Art. 12.-

odcua: 0 Parqueos hauz—ndu e re:
yan causado o se Lausen a los ble

lzs personas
comin que a

Manten rl inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza
seguridad.

PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TllUl

RESPEC F DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prehibido a los pro

exclusivos

Rezlizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requi establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
Canstruir nuevos pisos, departamentos o locales comarciales, o hacer co
| vaciones o siecutar obras de cualguier clase fas
s en la Ley de Propiedad Horizontal, su reqlampntm y delp
mo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la A
da; conformidad con lo establecido en el articuln

Ogstinar el bien Pwlucv'o a un cbjeto distinio para &l cual fue construido, es decir, la
viienda, asi como también les estd prohibida usarlos con fines ilicitas, o destinarlas a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias & las buenas costumbres yala
mgral en general o cuando afecten el 2seo o la salubridad del Edif a;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiaies v de television o atteren el fluja de la corriente eléctrica:
Alnacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
raglamenta, v al presenre rpqlampnto interne.

lipo de mascotas en |O"‘d p::tampnt
Los ni \,Ple‘ de 2a no ou., ran ¢ xedpr de los niveles normales
VECINOS. !

APITULCIIIT - DE LOS BIENE&COMUH

munes y de dominie inalignat
cio SAN MARING®, las areas de circulacion e
€5, cuartos de eqmpos cuartos lecnicos, lo
ombas, terrazas de aire acondicionade, circulac

Notaria Phbn‘:g?,a Eu




Art. 14.- DERECHQS INSEPARABLES - La copropiedad, use y gocea scbre los Dienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la

enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estars incluida |a respectiva cuota sobre
aquétios,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- [ arrendatario, comodataric, usuaric, acreedor an
usufrucluario, suslituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dg
SAN MARINO", v &n las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio SAN MARINO® no pedran ser apropiados ni ind
exclusivamente, y sobre efios. cada copropietario o usuaric tiene un derecho indivisible, comiis
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad HanRe[v

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por ef Administrador. Si
se rata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o zmenaza
para la sequridad o safubridad de las personas que gjercen el derecho da dominio, el Administrador
pedra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacidn de la Asamblea de
Copropietarics.

Art. 17.- MCDIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacian, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Prepiedad Horizontal, su regiamente, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal dei
canton Manta sobre Prodiedad Horizontal, el Codigo Civil, v todas las deméas disposiciones legales
que regufan la Propiedad Horizontal en |a Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibide a los
- copropietarios;: arrendatarios, y,en-general, a todas las personas que ejerzan deréchio de uso Sobre

bienes exclusivos del “Edificic SAN MARINO", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, medificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes:

b} Hacer usc abusivo de los bienes comunes o contrano a s destino natural u obstaculizar de
algn modo el legitime derecho v uso de los demas;
Cejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracian,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Coiocar objetos tales coma: ropa, alfombras o similares en la fachada dei Edificio;
Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su accese, con muebles
obietos que impidan e! libre transito o afecten la estética, buena presentacién v limpieza del
inmueble, quedanda facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato reti
los mismoas, La imposicion de sanciones se la reatizara de conformidad con lo estab
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distor

. ondas radiales y de telavisicn o alteren e flujc de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, txicas, insalubres, malolientes o de prohibida te
Pintar 0 colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones ¢ sig
chada def Edificio, en las paredes o cualquiera de fas areas comunes; G
= “Dponerse a la entrada de sus bienes exclusives, del Presidente, del Administradar, obrerd

decnicos designadas por elios para el controi de funcionamiento’ o reparacion de los dafios

Fxistentes en los bienes comunes:
= :




aciones de ninguna nalu
sean éstos par e 5as comunales rowos
Ea{,f't a2y unas dos los valores fac

a respensable ante la Asamblea de Copropietarios, de
Jectuen por IW _Oprowta '

CAPITULODIV.- DELAS S

ANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos,
con ia Ley de Propiedad H:“n?mtal, Su regl amento, y el pre:

r,udu de 1ug .ierua;,
copropietar

Art. 21.- apropie solamernte podran
estacionarge en los sific s en los Jpltﬁ del Ej[flcju
Queda prohibide & los choferes, ’IUH!’dHPdefdaS Pmpteados dome:, ‘
s comures del inm . Los servicios dP ilrrpl
: Y pin suelos de pargueos, serd  ordenado el Administrador.
prohibido hacer uso del ,Clttu} G alarmas en 1os parquecs.

Elincumplimiento de cualquiera de éstas disposicionss, serd sancionado con una multa de valor fijado
oor la Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibide hacer ruido que altere |a tranquilidad de los "wpropiptariw
Quienes infrinjan esta disposicion, < sancicnados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS 1 ViAQCOIAS Queda terminantemente prehibide la admision de mas :
. o . ] -~
: umBlimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad;. sip-
f-)
specltiva multa fada por la Administracion del Edifcie.

—_

- /)|
t224.- MORA EN EL PAGO BEREXPENSAS - En caso de mora en el pago de
; nrdi aria , &l Hmln dr @ obrara los respectivos intereses de mora, g
chig; Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
sin cancelacion los correspondientes gastos de cobranza extrajudicialogs
siapen.
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Si un copropietario o usuario na pagare las expensas establecidas, pasades los treintz dias de
acordadasrel Administrador podra iniciarias acciones legales para sucobro de confarmidad con la
legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razan del derecho de uso del departamento, bodega o parquec otorgade a sus
arrendatarios ylo comodatarios, emanade det respectiva contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por -parie de éstos, asumiran dicho incumplimiento v, deberan ademas de solicitar ef
establecimiento de sancicnes antes detalladas, dar por {erminado ef conlrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, abservanda
el procedimients convenido en el contrato o cualquier otro previsto an la Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sang:
¢e acuerdo a la gravedad del incumpiimiento del presente reglamente interno, y de |
disposiciongs que regulan la propiedad horizonta.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRCPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos v obligaciones de los copropietak

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sabre los bienes comunes del Edificio, v usar de
la forma y con las imitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b} Elercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizental, su
Reglamento, y este Reglamento Intermo;
Asislir a la Asamblea de Copropietarios Y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de pelicion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento inteme le asignan como miembro de
ese 0rgano colegiado; .

- Cumpiir las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régirmen de propledad .
horizontal, acatar 1as resoluciones ylo dispasiciones de fa Asamblea de Copropietarics, del
Cirectorio General, del Presidente y del Administrador;

Desempenar les cargos y comisionas que les sean asignados por los drganos compelenles
de la administracion;
Permilir a la persona que ejerza la administracion de! Edificio, realizar I3 inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes:
Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfone de la persona que,
&0 SU ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en
casos de emergencia;
introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre ef copropietario respecto de sus bien
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usiiario de ellos conoce y se SG
expresamente al presente reglamento interno, conoce af vaior de las expensas ordin
extraordinarias v las normas y resoluciones generales anteriormente tomadag
samblea de Copropietarios y por el Direcloric General. Adicionaimente, el COPropie
eBerd notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se':in
%riormente ai Administrador del Edificio, previa a la celebracian de los mismes.
Adfinistrador no atorgard ninguna certificacion que zcredite el cumplimiento de’las U
‘gbligaciones emanados del reglamento interno a de aqueilas resciuciones o disposiciones
lefadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacién que en el contrato que
.-,gay,a a celebrar consta fa cidusula en referencia:




expensas ordinanas y exlrecrdinarias para la administraci
3y mamer{mienm de 03 bignes comunes;

s las autorizaciones legales, mun

ones establecidos en la Ley de Propiedad Herizo
ente Reglamento fnlemo.

iarios o usuarnas

:rvir;ios comunes, debera’an eatar al dia el page de las
Asambiea de Copropietarios.

Art. 28.- A £l hec ue un blen exclusivo haya permanecido cerrado o sin

L,

ados o masp
wmbrar un mandatario en forma lega a que los repres ﬂte en todo o reldd
prapiedad y su admiristracion.

CAPITULG VI.- DEL PRESUPUESTC DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
Ar? ’10 DE LA APRDBA"ION DEL PRESUPUESTD La As Fimbicc G@ﬂer"'

C tenlmlenl.a, cunqer\mcu.m, segundad ¥ de
; ha presupuesto deberd tomar en cuenta el dé
anterior. |E] p*eaupuesto fendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero ha-.:[c.‘l dlue
cada afq|

comunes estara ac rqndPI Admmstrqc i det Edificia.

- Son expensas ordinarias las que son indispensables
adrmn lctrdrlan, conservacion, reparacidn y seguridad de los bienes comunes &
administracion, remuneracién de conserjes y empleados del condominio, energia

Ias areas comunes, agua potable para las areas comunes, ssgundad y vigilancia
i ntO de asce mantemmmto da Jardlne y areas comunes, mantenimiento de ..
impieza, ropg '
ondaminio ygﬁ;
J 2 tmdo; Ins E_,OLﬁ]

E
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vietanio es re é Sale de los aportes a los que se refiere el inciso anter&R
dominio de urh exclusivo. Ningun copropietario estara exente de esta:
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de deminio.  Quignes en su nombre sean tenedores, vsuarics o usufructiarios seran
solidariamente responsables por dichos conceples, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes. '

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropielarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastcs de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienss comunes, se convocara 2 una Asambiea Extraordinaria en la que se acardard

los ajustes requeridos v se fiaran las nuevas cuolas a pagar por cada uro de los copropietagef Taamo oy

: )
R O
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son las que fije I ﬁgm §
de Copropietarios para obras ceasionaigs emergenles o inversiones en el Edificio, y no 56| &egting
para cubrir expensas ordinarias. 2

c A : . ‘ i ‘Sﬂob capy’

que seran exigibles a partir de! mes inmediato posterior. S 2
9]
x

3
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Art. 35.- REPCSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- 1os gastos de repar
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario ¢ usuario, seran de cueRE
exclusiva de! copropietario y usuaric responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se estabiece la obligacion de crear un Fando Comiin
de Reserva para reparaciones de ics bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programacos que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Ut de materiales y elementos, como {a pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparacicnes de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo ne menor al cinco por ciento (5%} sobre los"gastos comiunes, ¥ se incrementara cen el
producto de multas, infereses y aportes voluntarios.

CAPITULQ VI1.- GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Att. 37.- ORGANCS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estars a cargo de
la Asamblea de Coprapietarios, det Directario General, dei Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- |3 Asambiea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de jos copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum vy las demas condicianes exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamenta intema.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada capropietario en la Asamblea General tendré derecho a vQloemr .
forma correfativa y equivalente a Iz alicuota de dominig que correspenda al bien exclusivo N
el caso; siempre y cuando estér al dia en sus pagos.
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida par dn P .saden@
dq%s@gngdo por la Asamblea General, Actuara come Secretario de iz Asamblea de Coprcf’gieta_ﬁiﬁgzy deijrj__,
Directerle General, segin corresponda, el Administradar en casc de falta de éste, se'n mbrata un,
Secretario.ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afioy odrg se
reeiegido-indefinidamente. E£n caso de ausencia temporat del Presidente podra presidir Ia Asambiés. :

prepietario designado para el efecto. Para ser Presidente s& requiere tener la calidad e

atio del Edificio.

- SESIONES.- La Asambiea de Copropiztarios tendra sesiones ordinarias y extracrdinarias.
Gfies ordinarias se realizaran una ver por afio calendaric, y dentro de los tres primeros meses

‘ﬁi’%lu.
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ras se realizardn cuando fueran convocadas, para tratar

a a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
' ebicien de una de
r‘r‘:iembros de
deftoial de
| A mma dor, no procedieren a convocar a Asamblea General
nueden auto co arse con el respaldo de por lo
pledad horizontal, siguiende el procese nermal de

ctuara meJ:a te documento ‘escrito, con ocho dias habiles por lo menos de

en la que constaran, el iugar, la fecha, la hora v los asunios a

I'E—UNDI.

as reuniones de la Asamblea General, en primera cor
concurrencia de un nimero de copropistarios con derecho a volo, que
dp las alicuctas de propiedad del inmueble constituido en condon

En segunda con vol,alo. 3, Pi quarum quedara e

Art 44 QUORUM.- El quérum para Iz

o de dicha Asambiea General llevara un registro con la firma o representacion de cada

ala misma.

el dpreu,hn de volo en la Asamblea, cada copropietario debera E‘ﬂCunf rse
r‘?éncgu@o ordmdnaf; 0 pxtraordmdnaa muita;i in
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecha de concurrir a la
Asamblea y no su arrerdatario. comodatario o usuario? salve lo previsto en el articuid anterior de este
Reglamento Internc,

Art, 47.- VOTACION - Las decisionss de la Asambiea se lomarén por maycriz de votos que
representen mas de la mitad de o5 votes presentes en la Asamblea.

Amt. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de |a Asamblea serar aprobadas an la misma sesion;
levaran las firmas autografas del Presidente v del Secretario. Fl Administrador iievara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en ariginales.

Art. 48.- RESOLUCIONES.- |as resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todes los
copropietarios, arrendatarios, corodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
ejerzan derechos de uso sobre oS bienes del inmueble constituido en condominio o de
propiedad horizantal.

Elegir y remaver de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este 0timo a su vez sera el Presidente dal Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directeric Gend
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren #)
Directario General, el Presidente vio el Administrador )
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietanio
para las expensas ordinarias y extracrdinarias de Ios bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligaterios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yio del
Administrador, que sean conlrarias a ia Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, vy a
este reglamenlodnterno; - - - el e T
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con
fuerza cbligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracian;

Exigir al Administradar, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de |a misma:

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
dei Edificio; e
Autorizar al Presidente ¢ al Administrador, la contratacion det sequro obligatoric que;

la Ley de Propiedad Horizantal v su Regiamento Genaral: :
Resolver cualquier asuntc inherente a la administracién del Edificio; y aquéllcs .qu
planteen: el Presidente, e Administrador, o los copropietarios.

51- DEL DIRECTORIO GENERAL- E! Direstoric General, estara integra‘_.“l
topropietarios del Edificio, elegidos por Iz Asambiea de Copropietarios, de conformidad:
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Embros def Directorio durardn un afio en ef ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
ndefinglamente.
s |




. . _ _—
Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E] Oirectorio_General estars presidido por-su Presidente,
elegido por la Asamblea” y a fafta temporal de éste por ofro de sus mizmbros elegido para dicho

St la ausencia es definitiva, 12 Asamblea de Copropietarios designara su reemplaza. Actuara
cemo Sacratario del Directoria General, el Secretario de la Asamblea de Coprapietarios, quien tiene
solamente yoz y na volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- Bl Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicita por sus miembros, sien cuando no afecten a su funcicnamiento. | as resoluciones

deberdn constar en ef acta de Ia respectiva reunion. A falta de resolucion favoradle, el miembro
respeclivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA ¥ SESIONES.- I Directorio General se convocard y tendra sesiones
ordinarias y| extraardinarias. Las reuniones ordinarias se las reafizarén duranie los ires pr
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del ao.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £ Directorio General podré reunirse sin previa
&N cualquisrmemento o lugar, slempre que concurran todos sus miembros principales, e

se tratara dejuna reunion universal

Art. 56.- QUORUM - £ qudrum para fas reuniones del Directorio General estara integrad
cancurrencialde un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hublere tal quo

se hard una segunda senvocatoria, la que podra iniciarse una vesz que hayan transcurrido al mencs
sesenta mindtos desde 13 hora en que fue convocada ia primera reunion. con la advertencia que iz
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimera de miembros que asistan. ' '

Art. 57.- RERRESENTACION - A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretaria del misme. Ue ser el caso, el Directorio General pedré invitar a una o varias
personas pam lratar especificamente ef asunto inherente ¥ puntuaiizade en.la convocatoria,  E
. Directorio citar 1a presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirn| con voz pero sin vola, En ninglin ofra caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandese de coprepietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES..- Cada miembro del Directoric General tiene derecho z un voto.
Las decisiones del Directorio General se tamaran por maycria de votos que representen mas da Ia
mitad de los concurentes a ia sesion. En caso de empate en la votzcion, el Presidente del Directoric
General la dirimira. '

Art, 59.- APRDBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: ilevaran las firmas autografas de! Presidente, de! Directoric General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuslto, Fl Se agio llevara bajo su responsabilidad, un Libro

las Actas originales. &

-
fs que adoote el Directorio General
Tatarios, usuarios, y en general, p
zxclusivos ylo comunes del Edificio.
®

N2 e

.- DEBERES Y ATRJBUCION&S-_ E% DIRECTORIC GENERAL - Son d

=
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Examinar y porer a conszdLrécﬁn de fa Asamblez de Copropietarios las cuentas, ba
presupuestes e informes que le presentare ia Administracion;




reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del

"~ presupuesto anual de gaslos del edificic; la que necesaridmente ira acompanada de los

planes y programas que se reafizaran y ejecutaran; '

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extreordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificia;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes

del inmueble declarado en propiedad horizontai; '

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia

con la Ley de Propiedad Horizontal y &l Reglamento General, el proyecto de Reglamento

Interna vy las normas necesarias y convenientes para la administracion de jos bienes

comunes del inmueble v la arménica relacisn de los copropietarios,

Previa resolucidn de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara |a

administracion def Edificio; . .

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los ermpleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y senaiar sus respectivas

remuneraciones; y,

Resolver cualguier cuestion inherente a Ia administracion del Edificio, y aqu

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribucionas que le asig
Propiedad Herizental, el Reglamento General y este reglamento intermo.

Art. §2.- DEL PRESIDENTE.- £l Presidente de la Asamblea General de Copropietarios,

sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, sera elegido por la Asamblea

" para’el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para sef Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
- Presidente: - S e e Do e

2) Convocar v presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directoric Genera,
seqin corresponda; _

t) Ejercer el voto en las recniones de fa Asamblea General y en las del Directorio General v,
cuando sea del caso, dinimir la votacion gjerciendo el mismo; '

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisicnalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resueiva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de iz Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio y
darios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovacionss.  El o los seguros correspendientes, los centratard a faver de los
coprapietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coprapietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle regidménto” -

.~ DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edifig S¢
& Asamblea de Copropietarios, para el periogdc de un afio, pudiendo%‘ 3
inidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del Fim!
sona que ejerza la administracion faltare temparalmente, se delegara a otro coprgpi
ciges y, sila falta fuese definitiva, la sustitucién sera resuelia par la Asamblea Gener,




BUCIONES Y ntBEHEb DEL ADMN[QTRADOR Son atribucionas y deberas de la
zala Administracion: -

Adnmstrer Ics b| nes romums .-‘p\ Edif"in cen e[ mayor c‘lo, eficacia y dentro de los

limites glamante General ¥ 2n este

ardenar Ia.J :EpadeJOi'l!:S 419 fusran necesarias,
antar a la Asamblea General o ai Directario General, para gue esle a su vez ponga en
ideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin carresponda, con la periodicidad

al&stos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
g iniprmes sobre |z administracian a su carga,
Pm arar\f pze énrur ala “Hdﬂ"DlPa dp \_,CIDFOLIPTdE'IOS par su aprobacion, en ¢

y convenienies para [a
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entra de iu._,f prime
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) smo, ordenara la reparacién de los dafios ccasionados en |os bienes
) individuaies o en los exclusivos d ificio; ¢ ichos D juzcan 0
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de adquisicion, arrendamignla de bienes ¢ servicios necesarios para
arvacion, reparacidn, mejora y sequridad de los bienes comunes del
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asambleg de
Copropietarios; - - )

m) tlevar, con sujecion a los principios de la tecnica contable, la contabilidad de |z
Admiristracion def inmueble canstituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropielarios, arrendatarios, acreedores anticraticos y
Usuarigs de inmusbles de vivienda, sequn sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, ienes exclusivos y demas dafos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, dispasiciones v drdenes emanadas ce la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General v de su Prasidente:

Conservar en orden y debidamenie archivados los titulos del inmueble constiuido en
cendominic o declarado en propiedad horizontal, plancs, memarias y deméas documenios
correspondientes a la construccién del mismo, asi como teda documenta, convenio, conis
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relagi¢
inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presi

el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gepga, y ¥
regiamenta interno, ordenanzas municipales y deméas normas relacianadas con %L’bp'dc d
Horizontal, asi como las rescluciones y disposiciones emanadas de los 0
Administracién del inmueble; '

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de Igs
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarade en propiedad horizontal: '

Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropielarios, contratara las
polizas de sequio adicionales que sean necesarias o convenientes para ef inmueble;
Eiaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cabre de cuotas

- ~gxlraordinarias para -casos de emergencias-y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificic; " '

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin gsperar autarizacion alguna, en caso de
inminente peligra de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad e las
personas que ejercen derechas de usa o de dominio;

x}  Elercer los demas deberes y afribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Herizontal, su
Reglamenlo General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion de! Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial vy extraj

copropietarios del Edificio SAN MARING, ia ejerce individualmente, el Presidente y gl-Administ]
en todo lo relacicnado al Régimen de Propiedad Horizontal. ‘

_2}1'!:‘

ETG.EILULO Vill.- DE LA SEGURIDAD

ﬁc?f.-_SISTEMA DE SEGURIDAD - El coste del sistema de sequridad que se confrate.en,

--§erén asumidos a prorrata de cada alicuata de propiedad por cada departamenta v por cada
5 coprapietarios de cadz une de ellos.
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Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificie, podra ser
iatorio verhal, breve y sumario, qoe se ventilara ante la Asambiea

a

edimiento ¢o

; podran convenir, previo acuerda por escrito, gue tas diferencias que
on ios cerechos de utilizacién y goce sobre fas propiedades exclusi
ble declarado en propledad ho
en |z Ley de Artitraje y Mediacion, publicat
1 disposicion legal en centrario.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

163787 No. Certiﬁcéfibﬁ.

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: [2de pmio de 2013 No. Electronico: 13358

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de In Clave:  1-13-03-02-004 /
Ubicado en: EDIF SAN MARINO EST.G-30

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 1150

Area Comunal: 5,05

Area Terreno: 3,00

Perieneciente a:

Documento Jdentidad Propiemn'a

1391767619007 | CLALTDA. PACIPARK COMPANIA P4 cmr PARK
1705398400  PASCALE BANDERAS KERISIT '

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO 1765 38
CONSTRUCCION: 4674,62
6440,00

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 12/06/2013 17:54:00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

iE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 13344

Fecha: 12dejunio de 2013
r de Avaluos, Catastros y Registros Cert
cia, en el archivo existente se constatd que:

E! suserito Dir ifica: Que revisando el Carastro de
Predios en vige
1-13-03-02-075 - : /

i

FEl Predio de Ia Clave:
RCIELAGO CALLE M-

Ubicado en: DPTO. 7-C EDE. SAN MARINO 730 PISO M

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 6710
34,69
17,49

Area Comunal:
Area Terreno:

Perteneciente a:
Propietario

CIA.LTDA, PACIPARK COMP

E BANDERAS KERISIT

Documenta fdentidad
1391767919001

CUYOD AVALUO VIGENTE EN DleA,RES ESDE:

o ' 17466,41
46278,59
63745,00

TERREN
CONSTRUCCION:

A Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA ¥ CINCG DOLARES

TfRqecionamiento u o
Ly del Sito actal de a
mediante Ordenanza por el Concejo Cantd dgfi{anta gn Dic
Bienip 2012-2013.

L]
HES
i o
=y

Son: SESENT

Eneg
» Eguados

‘utaria Pﬁhlica Cuarté;
Maxnts

Impresa por: MARIS RE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DELCANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS,

ESPECIE VALORADA

NO 10378¢
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12de junio de 2013 No. Electronico: 13357

£l suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica. Oue revisando el Catastreo de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de Ia Clave:  1-13-03-02-023 /’
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO BODEGA B-17

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 3,45

Area Comunal: 578

Area Terreno: 0,90

Perteneciente a:

,Ducumenro ]dentxdad ' Propietario l _
1;917(7919001 " CIALTDA. PACIPARK d)MﬁéN!A ACIFIC PARK
1705398400 PASCALE BANDERAS KERISIT

CUYO AVALUO I/TGENTE ENDOL ARES ES DE:

| TERRENO: 81377
CONSTRUCCION: 2153,23
' ' 2967, 00

Sen: DOS MIL NO VEC[ENTOS SESENTA Y SIETE DOL&RE ﬁ.;,fargl !C; Ay .
WwiCiPAy

torfraccionamien; p’ £ eﬁroamzerzﬁéd
tztu[arzd.,zd del predio, so!o expresa el e al, é’em;:erda af‘s\e or"apr\‘)bado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca g o £ ael
Bienio 2012-2013. } § 2 '

>
O

Impreso por: MARIS REYES




mpresa Pablica Municipal

R egistré);e la Propiedad de 35688
anta: — _ TR ECER O

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solititud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 35
| B INFORMACION REGISTRAL = -
Fecha de Apertura: - miéreoles, 11 de julio de 2012
Parroquia; Manta

Tipe de Predio: Urbano P ’-q&_ B 0 @Q
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: OG0 60.0.0.0.0.0.00.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.4 C'O" -Egy )“\O.dé\o

o SRR
LINDEROS REGISTRALES:;
DEPARTAMENTO 7-C (67,10m2) Ubicado en la séptima planta alta del EDIFICIO SAN

MARINOQ , ubicado en la calle M-1 de la punta denominada Murciélago del barrio Cordova de
la Parroquia y cantén Manta. Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;
Cocina, dos Bafios, un Dormitorio y Terraza y se circunseribe dentro de las sigujenies medidas
y linderos: Por arriba: lindera con Departarnento 8-C en 67,10m2 Por abajo: lindera con
Departamento|6-C en 67,10m2. Por el norte: lindera con vacio hacia Terraza Departarnento PB-
C, 4rea comun escalera y hall, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,30m., desde este
punto gira hacia el sur en 1,90m., desde este punto gira hacia el este en 4,70m., desde este
punto gira hagia el sur en 2,125m., desde este punto gira hacia el este en 2,70m.Por el sur:
lindera con vdcio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde ¢l oeste hacia el este en
2,40m., desdg este punto gira hacia el sur en 1,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,45m., desde este punte gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
3,75m., desdg este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en
0.30 m. Por ¢l este: lindera con vacic hacia drea comdn jardinera e ingreso en 5,125m. Por el
oeste: lindera con vacio hacia Terraza Departamento PB-C, partiendo desde el sur hacia el

norte en 6,40m., desde este punto gira hacia el este en 0,45m., desde este punto gira hacia el

norte en 1,50m. Area: 67,10m2. El departamento 7-C tiene un Area neta de 67,10m2. Alicuota

0,0158 %, |[Area de terrenoc 17,49 m2. Area comun 34,69 m2. Area total
101,79m2.SOLVENCIA .EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS
CONSTA Q quEL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
1S S
G RI3% A v A M E
RESUMEN DE MOV E ! "‘“‘:‘i REGISTRALES:
- o Nimeroyfechade inscripcién e

Compraventa 1.728

Compraventa

Compraventa y Unificacion

Constitucion de Propiedad Horizont

lanos

MOVIMIENTOS REGIST ADFS;

Certificacidn impresa por: MARC




REGISTRO DE COMPRA .VENTA
b4 3 Compraventa
Inscrito el 1 miéreoles, 28 de septiembre de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087

Nimero de Inscripeién: 1.728 Namero de Repertorio: 2559
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fgc!}_a de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988

E‘scri'tu'ra/.luiciofResolucién:
Fechade Resolucifn:
a.~ Observaciones: '
Un cuerpe de terreno ubicado en Ja Punta denominada Murcielago, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniende una superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

" b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador £0-0000000025544 Barcia Maria Angela Casado Manta
Comprador ' 80-0000000025543 Delgado Alava Jaime ; Casado Manta *
Vendedor 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 09 de diciembre de 2009
Tome: 93 Folio Inicial: 55.866 - Folio Final; $55.891
Nimero de Tnseripeidén:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nambre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

o
oy g3

Fecha de Resolucién:

" a.- Observaciones: . . o .
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada per Alfonso Agustin Montalva

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno namero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Paciﬂc Park Cia Ltda, el Setenta y
cince por ciento. Y para la Sra, Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terrenc No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdeovade la
Ciudad de Manta, que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los sipuientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatre metros y barrance de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, ¥
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte det lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Portes:

Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicikio
Comprador 80-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casade(*)  Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casad Manta
Vendedor ' 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casa { Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Ceytificaciin impresa porr MARC Ficha Registral: 35638 dpima: | 2 de 4




4/

Libro:
Compra Yanta 728 28-sep-1988 5086
3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el Viernes, 14 de mayo de 2019
Tomo: 3 Folie Inicinl: 19,438 - Folio Final: 19.482
Nimero de Ingeripeigny~ 1125 Nimero de Repertorio: 2.610

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Normbre del Canton: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicjo/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

No.Inseripeién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:

Folio final:

Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de

bie

a traves de su apoderadeo Sr, Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicade en

la calle M- de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur

24,00m, Bropiedad de la Compardia Pacific Park Cia Lida. Este: 5.19m propiedad Municipal

Deste: 13,77m Propisdad Municipal. Areatoal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA. - al drea

expuesta quedando un lote con lag siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR (Alras),

24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE (Costada

lzquicrda): 46,77m.- Talué Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
dad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razéu Social
Comprado 20-000000003425% Compagia Pacific Park Cia Litda
Comprado 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit
Yendedor 80-0000000000151 llustre Municipalidad de Manta
¢.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libra: Mo.Inseripeidén:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:

Compra Vepta 3¢ i 9 5866
} Constitucion d& Propiedad Horizontal
lnscrito el @ jueves, 21 de junio de 2012
Tamo: 1 Folio Tnicial: 689 - Folio Final: 760
Niimero de Inseripeidn: 21 MNamero de Repertorio:
Oficina donde fe guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, [0 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resobucién:
a.- Observaciones:

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

Manta

Folio final:

] P
Mgy oy

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIC DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado et

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jorge Montalvo

Bustamants| representando 2 iz Compafida Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y

Representante Legal de 12

B a n

b.- Apellidos, Nombres y Domic
Calidad
Propietaric
Propietaric
c.- Esta inscripgion se refiere a
Libro: - No.Inseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Iniciai:
Compra Venta = 1125 14-may-2010 19439

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 15632

‘D/N




L

! Planos Abf"%_ Delgaiz-j@%
Inscrito el 1 jueves, 21 de junio de 2012 %7
Tome: i Folio Inicial: 527 - Folio Final: 336

Nimero de Inscripeién: 29 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda e] original: Notaria Cuarta

Nombre del Eantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 'iD de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucién:

#.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINGO.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Raztn Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeitn: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 21-jun-2012 689 760

Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:43:48  del jueves, 30 de mayo de 2013

1

A peticién de: we pageite Qocats et

I

. Elaborado.por iz . . L . Validez dek Certificado 30 dias, Exn’cp‘tﬁh

que s5¢ diera un traspase de dominio o se
¢mitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacin impresa por MARC Ficha Registral: 35683




Empresa Pablica Municipal

b Regisatﬂro de la Propiedad de 35730
MR — AT AT

Avenida 4y Calle 117~ "

| | INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: - jueves, 12 de julio de 2012
Parroquin; Manta

Tipo de Predip: Urbano
Cod.CatastralfRol/ldent Predial: 140 0.9.8.0.0.0.0.00.000.00.000.0.6.9.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:  Oxygrozs
Del Edificio denominado " San Marino” construido sobre el cuerpo de terrenc ubicado en la
punta denominada Murciélago del Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta, en la calle
M-1. PLANTA SUBSUELOQO 2. 3..1.4 ESTACIONAMIENTO G-30 (11.50M2) POR
ARRIBA ;|lindera con Estacionamiento G-4 en 11,50m2 , POR ABAJO ; lindera con terreno
edificio en|11,50m2 , POR EL SUR, lindera con drea comun circulacién en 2,45m. POR EL
NORTE ; lindera con érea comtn circulacion y Estacionamiento G-29 en 2,45m. POR EL
ESTE ; lindera con Estacionamiento G-28 en 4,80m, POR EL OESTE; lindera con drea
comun circulacion, partiendo desde el sur hacia el norte en 0,45m., desde este punte gira hacia
el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el
oeste en 0,]5m., desde este punto gira hacia el norte en 2,05m., desde este punto gira hacia €l
este en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,80m., desde este punto gira hacia ¢!
oeste efl 0,15m., desde este punte gira hacia el norte en 0,70m. Area: 11,50m?2. Cﬂuédros de”
Alicuotas:| Area Neta 11,50 m2.  Alicuota %. 0,0027 Area de Terreno m2. 3,00, . Area
Comutn 2. 5.95 Area total m2. 17,45
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALLS:
brol
mpra Venta S éémprm ata
Compra Venta Compraventa . 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacién 14/05/2G10
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 2 21/06/2012
Planos Planos 21/06/2012

- A )
MOVIMIENT 08 REGISTRALESS

REGISTRO DE |

v/ 3 Compraventa

RO VENTA.

-

S
o
B

)
&

Inscritn el :  |miércoles, RRdes@fitiembre de 198§

™M
Tomo: 1 (3 Yolidiracigh 5.086 - Folio Final: 5.087
MNimero de Inscripeion: {172 t  Nimero de Repertorio;
Oficina dende se guarda of NEngk Notaria Cuarta

;1 Mamnta

Nombre del (Jantin: :
Fecha de Otorgamiento/Pr ﬁ:ﬂ cia: martes, 27 de septiembre de 1988

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Crrtificacion impresa pors MARC Ficha Registral:




Fecha de Resolucidn:

.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielage, del Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

Teniendo urna superficie total de Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.~ Apellidos, Nembres ¥ Domicilio de las Partes:

. Calidad " CédulaaRU.C. Nombre y/6Razon Social "~ Estado Civil  Domicilio
Comprador £0-0000000025544 Barcia Maria Augela Casada Manta
Compradar 80-0000000025543 Delgade Alava Jaime Casado Manta

" Vendedor ‘ 80-0000000025542 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta
 Vendedor ' 80-0000000012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
C.- Es_{a inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libm‘:. ' Nonseripeion:  Fec. Inscripeidn:  Feolio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 621 623

1/ 3 Com‘ 7raventa
Inscrito el :  emiéreoles, 02 de diciembre de 2009

"Fomo: 53 Folio Inicial: 55.866_ - Folio Final: 55.891 .
Nimero de Inscripein:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.965
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

.- Observacicues:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfonso Agustin Montalve

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nGmero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setentay -
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.

El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta, que unides entre s{ forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Veinticuatro metros y-bar.ra.ncn de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada cen la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte del lote niimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientaos noventa y dos metros cunadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilia
Comprador 80-000000003425% Compaiita Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Yendedor 13-00208731 Barcis Cepeda Ylaria Angela Casado Manta
Vendedar 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: : NoJnseripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inieial:

Compra Venta = 1728 28-5ep-1988 5086

Certilicacidn impresa por: MARC Ficha Repistral: 33730




3/ 3 Compraventa v) Unificacién
Inscrito el viernes, 14 de mayg de 2010
Tomo: 32 Folio Inicial: 19,439 - Folio Final: 19.482
Ndmero de [nseripeidn: 1125 Nimero de Repertorio:
Notaria Cuarta
" Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Jwicio/Resolucidn:

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Captén:

Fecha de Resclycidn:

a.- Observaciones;
Compraventh de una faja de terreno y Unificacién. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacion de
hienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas v linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
24.00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad Municipa:
Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2, LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al drea

expuesta quadando un lote con las siguientes medidas y linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR {Atras).

24,59m.- Calle M-1. ESTE {Costado Derecho): 46,69m.- Talud Municipal y Edificic Alcdntara. OESTE (Costado

Izquicrdo)| 46,77m.- Talud Municipal v Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82mZ.
b.- Apellidos, Nomb
Calidac

Comprador

Domicilio de las Partes;

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razédn Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000034259 Compafia Pacifie Park Cia Ltda

Manta
80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit

Casado(*) Manta

Comprador
Vendedor 80-0000000000151 Tustre ¥Municipalidad de Manta Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 3403 09-dic-2005 53866

4/ ¥ Constitucidn de Propiedad Horizontal

Tnscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012

Tomo: Folio Inicial: G689 - Falio Final: 760

Mimero de lascripeidn: 21 Nitmera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
EscriturafJuicie/Resolucion:

Fecha de Resolycidn:
a.- Observaciones:

CONSTITULION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING, Ubicado er

la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Jerge Montalvo

Bustamante, [representando a ta Cornpafiva Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARE, en su calida de Gerente General v

Representante Legal de la misma, v el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale
B a n d r a K e r L

ez

I 8 i t
b.- Apellidos, Nombres y Domidgi

ar@ﬂdan

a3 Partes:
Calidad y

yla o R.U.C. Nombre y/o Razdno Social

Estado Civil Domicilio
00000051658 Banderas Kerisit Pascale

Propietario

Casado(*) Manta
Propietario {
\

. }
¢.- Esta inscripgion se reflér
Libro:

VRTLE BT

0000051660 Compafia Pacific Park Cia Lida Pacipark
e consta{n) en:

Sieno mens

2

No.Ingeripeifn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vegta 1125 14-may-2010 19439 19482

Poblic

b. Eisye
Notaria

Certificacion impresa port MARC Ficha Regiseral: 35730




57 1 Planos
Inscrito el :  jueves, 21 de junio de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 336
Namero de Inseripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 10 de maye de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fechs de Resolueidn:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINGOG.

h.~ Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000051660 Compaitin Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Mo.nscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 21-un-2012  68% 760

Numero de Inscripeiones

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos
Caompra Venia
Propiedades Harizontales

Emitido a las: 15:48:41  del jueves, 30 de mj

A_ peticion 'de:A N?Gwct &f,\:fga@«l%ﬁ L Y T Y

Frafsds Ny I

+-Eiaborado -por--':- J 160 ( fio Chavel - . © . Validez del-Certificado 30 dias, Exc;:li)‘.toi- -
130699885242 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

1L

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firma del Registradqr

i

Certificacitn impresa por: MARC




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 35669
Manta-EP

e AR A

‘Avenida 4 y Calle 11

| INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: - midreoles, 11 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio) Urhano 4 &
& / T =
5/ gourts O

Ylgoan

- ubicado en la calle M-1

de la punta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con érez
comun circulacién en 3,45m2. POR ABAJO; Lindera con terreno edificio en 3,45m2. POR EL
NORTE: Lindera con 4rea comtn circulacion en 2,05m. POR EL SUR: Lindera con limite
edificio en 2,05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B-18 en 1,685m. POR EL OESTEL:
Lindera con Bodega B-16 en 1,685m. . AREA: 3,45M2. Alicuota %. 0,0008. Area de Terreno.
0,90. Area Comun 1,78. Area total m2. 5,23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
' LIBRE DE G AV A MEN

A -

Compravenia

e}

— Lh

Compraventa y Unificacién
Constitucién de Propiedad Horizont
Planos

14/05/2010
21/06/2012
21/06/2012

Mo N

=

3 Compraventa

Inscritn el : iérecoles, 28 de septiembre de 1988

Toemao: Folie Inicial: 5.086 - Folio Final: 5.087
Namero de Repertorio:

Notaria Cuarta

Manta

:v%martes, 27 de septiembre de 1988

Cuarta fincarglda

» Punta denominada Murcislago, del Barrio Cérdova de faci

fa Lgalica
Manin

Teniendg una supe total de Ochocientes noventa y dos metro

o
+4 N
€ Partes: F .
= . .* . .-a:
Ctdula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estatgelivil *-tPfT}&ﬂlU
. . R = A
30-0000000025544 Barcia Maria Angela salp ey AviEnt

80-0000000025543 Delgado Alava Jaime

Ceriilicacién impresa por: MARC Ficha Registral: 3366%




Vendedor 20-0000000025342 Baida Ode Eduardo Abrahan Casado Manta

Vendedor 80-0000€00012681 De Genna Arteaga Mariana Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.nscripeibn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 07-0ct-1975 62} 623

1/ 3 Compraventa - -
Inscrito el miércoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folig Inicial: 55.866 - Folio Final; 55.891
Namero de [nscripeién: 3403 Namere de Repertoria: 6.965
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

MNombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Ohservaciones:
Compraventa. La Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, representada por Alfenso Agustin Mentalva

Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit (Casada, quien mantiene separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno numero 3, y parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la Ciudad de Manta, Para la Cia, Pacific Park Cia Lida, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit el veinticinco por ciento.
El lote de terreno No. 3 y parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murcielago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, gue unidos entre si forman un solo cuerpo cierto, con los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatre metros y barranco de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A".POR UN COSTADO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, y
POR EL OTRO COSTADOQ: Treinta y tres metros y con parte del lote nimero dos. Teniendo una superficie total de

Ochocientos noventa y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad. . . Cédula o RU.C.  MNombre yio Razdn Social . . o . .Estado Civil  Domicilip
Comprador 80-0000000034259 Compaiiia Pacific Park Cia Ltda " Manta
Comprador . 80-0000000034260 Pascale Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Vendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Casado Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a a(s) que consta{n) en: ]
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripcién:  Folie Inicial:  Folio final:
Cempra Venta 1723 28-3ep-1988 5086

N 3.C0h1'faveﬁ';ta y Unificacién
Inscrito el : viernes, 14 de mayo de 2010
Tomo: . 32 - FolioInicial: 19.439 - Folio Final: 19.482
Namers de Inscripeion: 1125 Nimero de Repertorio: 2.610
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacién. La Sra, Pascale Banderas Kerisit Casada con separacién de

bienes, a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit, Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa.
24,00m. Propiedad de la Compafiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m propiedad

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 15669




Qeste: 13,77m Propiedad Municipal. Arca toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENC QUE SE UNIFICA.- al dres
expuesta quedando un late con las siguientes medidas v linderos: NORTE (frente), 23,06m.- Playa. SUR {Atras).
24,99m.- Calle M-1. ESTE (Costada Derecho): 46.69m.- Talud Municipal y Edificio Alcdntara. OESTE (Cestado
Izquierdo): [46,77m.- Talud Municipa!l y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1,119

b.- Apellidos, Nomijres y Domicilio de_Jas Partes: - -
Calidad Cédula o R.U.C Nombre yfo Razdn Social Estado Civil Damicilio
Comprador 80-0000000034259 Compaidia Pacific Park Cia Ltda Manta
Comprador 20-000000 260 Paseale Banderas Kerisit Casado(™) pManta
Vendedor R0- 000000151 Tlustre Municipalidad de Manta Manrta
c.- Esta insecripeidn sé refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inseripeifn: Folio Inicial:
Compra Vent 3403 09-dic-2009 55866
I Constitucién de Propiedad Horizontn]
Inscrito el ;. judves, 21 de junio de 2012
Tamo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
Nimero de Inserjpeién: 21 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se|guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 OHJ_S\EJ’XA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoludién:

JCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO, Ubicado er
la punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. EI Sr. Jorge Montaliv.cu
Bustarmante, representando a la Compaiita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en su calida de Gerente General y
Representante|Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderado de la Sra. Pascale

B a n d & r a K = r l i s i t

b.- Apcllidas, Nomhres y Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propistario | - §0-0000000051658 Banderas Kerisit Pascaie Casado(*) Manta
Propietario 8§0-0000000051660 Compaifiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripeifin:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vents 1125 14-may-2010 19439 19482

34 1 Planos

Inscrito el :  Jugves, 21 de junio de 2012

Teomo: 1 Folic Injcial: 527 - Folio Final: 536

Niomero de Inscripeidn: 29 Namero de Repertorio:

Oficina dende se|guarda el originaf: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

da

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PLANCIS IFICIO DENOMINADDO

e s IR

b.- Apellidos, Nombres y Domicifi
Calidad \\;J\*

Propietario

AR

o et
[an

artes:
uta o R.ULC, Nombre y/o Razin Social
5000051458 Banderas Kerisit Pascale
"-'0(}0051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
ue consta(n) en:

a@ug_rta Encargd

Propietario

otafja BabES

c.- Esta inscripcion se refiere
Libra:

Aath

o
No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Infcial:  Folio findl:

§

Propiedades Harizontales 21 21-jun-2012 689 760

Certificacién impresa pors MARC Ficha Registral: 15669 Pigina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘ . ~Fr [ A - - . . 7
[ Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones |

Planos 1
Compra Venta 3

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:45:37  del jueves, 30 de mayo de 2013

4
» e i .\ - J el ~
A peticidn de: “tcmm Ln_ 100 Zevwdiakono

O Calh el IO AT

Elaborado por: I\g Asfincién Cedefio £h Validez del Certificado 3¢ dias, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o se¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certiication impresa por: MARC Ficha Registral; 75669




- GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

N¢ 83842

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE
DEL CANTON MANTA

100 verhal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la reria Municipal
que corre a i cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Tmpuestes, Tasas y Tributos Municipales'a cargo de gompasia pacinic PaR A. PACIPARK

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipaiidad.

Manta, ————

VALIDA PARA LA CLAVE

1130302075 MURCIELAGO CALLE M-1
1130302004 EDIF.SAN MARING EST.G-30
1130302023 EDIF.SAN MARINO BODEGA B-17
Manta, diez de junio del dos mil trece

GOBLERWO AUTONOMO DRSCENTRALTZADO
MUNICIPAL  DEL CANTDN  MANTA

TESORERO MUNICIPAL

=
>

Ab. F. fr_ye ‘Leatno menznae.
Notaria Piblica Cuarta Encargada
» BEovador




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA
e
U
/

NS 58240

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de p”u‘t\. interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigfRpang——

en vigencia, se encuentra registrada una pr opiedad que consiste efOLAR Y CONSTRUCCION
LTDA. PACIPARK COMPARNIA PACIFIC PARK Y PASCALE BANDERAS KERISIT

pulmeuen({f‘d
F. SAN'MARINCO EST. G30 BODEGA B-17, DEPTU. 7-C EDF, SAN MARINO 7MU PTS0
“bEMQ‘RC—PEbécGB—G&ttEM&*—“Ma———M%—

CuUyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA asciende a la cantidad
$73152.00 SETENTA Y TRES MiL CIENTO CINCUENTA Y DOS CON 00/100 DOLARES

de CERTIFICADO OTORGADG PARA TRAMITE DFCOMPRAVENTA
%—M

AFIGUERQA Manta, 18 de  JuNIO 20131l 20

Ing. Erika Pazmific

Director Finan {ero l\fiuni(f]::al

WPIGM.n)
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3 1 FOJAS ESTAN
DAS POR M1
e eing donbnics 6/

-4
/

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER TESTIMONIO

ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA

A PCEAEND Meninides
Notaria Piiblica Cuarta Encargada




