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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA _
RUC: 1360020070001 ~ aMPROBANTE DE PAGO"

W 1TLA

R Em ias Teiéfono:
Emergencias iéfono Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 L w2
No 219092°

1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747
. Manta - Manabi

ERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIC

CLAVE CATASTRAL:
PACIFIC PRRK CIA. ) \RH AVALUO PROPIEDAD
DIRECCION PREDIO:

1391767919

st iR e e

__23/07f2012 11:44:52

- \REA DE SELLO
TOTALA PAGAR

VALIDO HASTA: pomingo, 21 :de octupre de’
CERT_IE_ICADO'DE_'SOL_VENCIA:. ' RS
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D~ M A INT A o e el
pELA PROPIEDAD 00 35689 ‘
nomo Descent alzado “XE 27 AR AR

Avenida 4 y Calle 11
/

gala solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regis"t"sm
oo oo INFORMACION REGISTRAL (2
05 de Apeﬁm’a: miéreoles, 11 de julio de 2012
wl -.

a Mamnta

: R predio” Urbano
Castral/Robldent Predial:  J000OOCCOIXOOOKXKXKXXX

#R0S REGISTRALES: .
5 ARTAMENTO 8-A (140,70m2) Ubicado en la Octava planta alta del EDIFICIO SAN

rtamento 8-B; partiendo desde el sur hacia el norte en 4,575m., desde este punto gira
tia él oeste en 0,225, desde este punto gira hacia el norte en 1,575m., desde este punto gira
i el oeste en 0,95m., desde este punto gira hacia el norte en 1,35m., desde este punto gira —
hacia el este en 1,70m., desde este punto gira hacia el ﬁorte en 2,10m., desde este punto gira
ia ¢l oeste en 2,35m, desde este punto gira hacia el norte en 9,375m/Por el este: lindera con
_hac-ia area comin rampa y losa inaccesible (n+4,05), partiendo desde el sur hacia el norte
,80m., desde este punto gira hacia el este en 0,70m., desde este punto gira hacia el norte en

'7 30m.Por el norte: lindera con vacio hacia terraza comun, partiendo desde el oeste hacia el
e en 4,70m., desde este punto gira hacia el norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el
st en 0,30m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto gira hacia el este
3,20m., desde este punto gira hacia el sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en

Om Por el sur: lindera con vacio hacia 4rea comiin ingreso, partiendo desde el oeste hacia el

Steen 5,70m, desde este punto gira hacia el sur’en 0,30m., desde este punto gira hacia el este

0 9,_3me. Area: 140,70m?2. El departamento 8~'A tiene un area neta de 140,70 m2. Area neta
k10,6330 %, Area de terreno 36,67 m2. Area comun 72,75 m2. rea total 213,45
9 - - . . )

T-SOLVENCIA.EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS

e
NSTA QUE EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
T ————e
E

;Dmpra Venta Compraventa 1.728  28/09/1988
Compra Venta Compraventa 3403 0%/12/2009
?Ompfa Venta Compraventa y Unificacidn 1125 14/05/2010
Fropiedades Horizontates Constitucién de Propiedad Horizont 21 210672002
- Planos _ Planos 2% 21/06/2012

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35683
i




Toamo: ig Final:  S5.087
Namero de Inseripeion:
e guarda el original:

~Nimero de Reperterio:
Notaria Cuarta
pManta

Fecha de Qtorgamiente martes, 27 de septiembre de 1988

a.- Observpciones:

Un cugrpo de terrend uhic de] Barrio Cordov a cludad do

ado en la Punta depominada Murcislago,
noventa y dos metros suadr,

Teniendo una supsriicis total de Ochoclentos

b.- Apellid pmbres ¥ Bomiciiio de las Partes:

Talidad Nombre y/o Razén Soctal
Comprader 14 Barcia Maria Angela
025543 Delgado Alava Jaime

Ode Eduarde Abrahan

que consta(n) en:
No.Inseri

364

c.- Esta inscripcion se refiere a jals)
Folio [nicial:  Tolio final:

23

5. 09 de diciembre de 20

Folio Inicial: 55806
3.403 Nimero de Repertorio:
inal: Notaria Tercera
Manta
- viernes, 25 de septiembre de 2009

Fecha d

a.- Ohservacior
o Agustin Me il

npaiia Pacific Park Cia. Lida, represcntada por Alfon:
ale Banderas Kerisit {Casa nantiene separacion

s Kerisit. lote de terre » parte el 2 ublc
s Ciudad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia L
- Panderas Kerisit ¢} veinticineo

del Barric

{ forman un solo cuerpo ciet
a. POR ATRAS: Los

DO - Cuarenta y un metr a centimetros

reipta v tres met rte del lote nitmero dos Tenjendo una s

e n dos metl

ombre y/o Razin 50¢ al
59 Compaitia Pacific Park Cia Ltda
ale Banderas Kerisit
131 Barcia Cepeda Marla Angela
33 Delgado Alava. ime Envigue
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et Y [nificacidn
viernes, 14 de mayo de 2010
. Folio Inicial: 19.439 - Folic Final: 19.482
© Jelnscripetons L1ZS Nimera de Repertaria: 2,610
do"de se guarda el original:  Notaria Cuarta
ind

brfd"l Cantdn: Manta

de
Nr;!/Juicio[Resnltlciéxaz

ororgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010

- 3¢ Resolucidn:

yaciones?
servacion . e . e
l;mp'rhveﬂta de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada con separacidn de

<. a traves de su apoderado Sr. Carlos Alberto Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en

1sado 4)99',]-,__ Calle M-1. ESTE (Castado Derecha): 46,69m.- Talud Municipal y Edificio Alcantara. OESTE {Costado
tsado jquiﬂfdo)l 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Grigorlev; Area total 1.110,82m2,
sado .

idos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000034259 Compaitia Pacific Park Cia Ltda Manta
80-0000000034260 Pascale Bauderas Kerisit Casado(*) Manta
Yendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta
;Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:

wsado

No.Inscripeién: Fec. Inscripeitn:  Folio Inicial:  Folio final:
3403 09-dic-2009 35866 55851

rito el : jueves, 21 de junio de 2012
Folio inicial: 689 - Falio Final: 760
itero de Inscripeidn; 21 Nimero de Repertorio:
fiiha donde se guarda el oripinal:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta

in Monliily “Faha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
T4 Observaciones:
1a, ef Setenfar CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC SAN MARINO, Ubicado er

doenla Punli ]

por ciente}] lpunta denominada Murcielade del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantdn Manta. El Sr. Jorge Montalvo
Cordovadeb]  Bustamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda, PACIPARK, en su calida de Gerente General y
didas: PORLLE Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apaderado de 1z Sra. Pascale

stros y lacalty B a n d e r a K e r 1 i 5 i t

No. Cealit! {4 \peliigos, §

ombres y Domicilio de las Partes:
erficie total ¢} Calidag Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
rado ; 5 Propietario $0-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(¥)  Manta
ob Propietario 80-0000000051660 Compafiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
dinscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en: '

Libro: No.Inscripcion:  Fec, Inscripeian:  Folio Inicial:  Folio final:

locivit ¥4 Compra Venea 1125 14-may-2010 19439 19482

ado(*; .
Jueves, 21 de junio de 2012
1 Folio Inicial; 527 - Folio Final: 536
de Inseripcign: 29 Nimero de Repertorio:
o M2 dende se puarda el original:  Notaria Cuarta
.E-fﬂhre del Cantén: Manta /‘\/\)’3
Vi chy o ; - . . : . N N
: 1de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012 y ) 3\}\
RN
y

erp

Sty /Y . ..
IrafJuicio/Resolucién:

\ .
Certificagién impresa par: Lous Fitha Registral; 35685 3 Pagina; 3




Propietaric 5163
) Tia Leda Pacipark

Fropietario
c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Ne.Inseripeidn:

21

Fee, Inscripcion: Folio finaj-

Libro:
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- 35736
T

a solicitud Nt’imero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 35736:

Avenidady Calle 11

Jueves, I2
Manta

LANTA SUBSUELO 2, 3.1.10.- ESTACIONAMIE\TTOS G-37 (11 65m2) y G-38

~Porelsur: lindera con rea comun circnlacién en 2,95m. Por el este: lindera con

orte en 4,80m. Area: 25,80m2. Cuadros de Alicuotas: Area Neta 25,80 m2. Alicuota %

90061 Area de Terreno m2.6,72, . Area Comun m2. 13,34, Area total m2. 39,14,

- ) Acto Niimers ) fecha de inscripeidn
Compra Venta Compraventa ' 728 28/09/1988
Compra Venta Compraventa 3.4 09/12/2009
Compra Venta Compraventa y Unificacion A2 14/03/2010
Propicdades Horizontale Constitucién de Propiedad Horizont 2 21/06/2012

Hp_lfggs 7 7 Planos } 2 1/{)6 "’012

miéreoles, 28 de septiembre de 1938

1 I‘ol;n Inicial:  5.086 - Folio Final: 5.087

¥ ) .
iMerg de Inseripcisn: 1.728 Nimero de Repertorio:
Hting donde ge guarda el orjginal: Notaria Cuarta

T Mbre del Cantén: Manta
Afecha g Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
ritura/Juicio/Resolucién: '
{cha ge Resalucién:
“hservaciones:
Ua Cusrpo de terreno ubicado en la Punta deneminada Murcielago, del Barrio Cérdova de la le{ii/ad de Manta.

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 35736




PPartes:
o R.L.C. Nombre y/o Razion Secial
prador B suholy 14 Barcia Maria Angela
iprador 20.000( 0323343 Delgada Alava Jaime
2 Baida Ode Eduardo Abrahan
1 De Genna Arteaga Mariana Casads
ipcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:  Fec. Inseripeibm: Folio Inicial:  Folio fing)-

% 07-0ct-1975 X
{al
. Compri

nmpri

(
“yentdede

Folio Tuicial:
[P g A3 s - !
ipcion:  3.403 : ) . . : oo Eote 15
se puarda el original: staria Tercera Hbr
Manta i {lampra

fe Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de septiembre de 2009

canstitneid]

mscrito vl
- Tnius

enta. La Compania FPacifi . - vl s ; . . | ‘\I‘li”w“ld\:
nta. La Compaifia Pacific Park Cia. Ltda, representada por ¢ i Mot -

7 A ficina dow

quicn manticne separaciones do bienegy o] Nambre del

ieras Kerisit. lote de terreno numer y parte del 2 ubicado ¢ Feeha e (1

ad de Manta, Para Iz . Pacific Park Cin Luda, ¢
cienty, 7
d
forman un solo cucrpo cierto, con los siguientes lindero fa punta
de la Playa. POR ATRAS: Los mismos veinhcuatro me Kustamat
DO - Coarenta y un metros cincuenta centimetros ¥ lot

Ireinta ¥ tres metros do una superficic

ados e Apellidns,

(al

e nta

Prap

ucilin de 1as Partes: M'ropiicta
. s 1 Jigdd o
Célulao R . Nombre y/o Razin Sock ” b -Estainse

-5t ing

ompradoy (3-06( ) Compabia Pacific Pa | Lilrg:
rador RO-0000000024260 Pascale Banderas Kerisit Congpra

. Lhinos

0ol

LT
MNo.Inseripcién:  Fec. Inscripeida: Folio Inicial:  Folio final:
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AN
ers de

1728 0187
\

Wby g
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T - . Tilurgf
- Falio Final: 19,482 rafls
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Nimtero de Repertorio:
; o O RO
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Casag

final:

gustin Monty

iones de b
bicado cnlaP
ia Ltda, el S
ico por

arrio Cérdova

y medidas .’.O'Rh
o metros v la o
y lote No. Cuatre

1a superficie twollg '

Estado Civil

lio final:

187

A

dl con separaci?®]
i E

Pagina: 2

4 traves ds su apoderado Sr. Carlos Alberto Danderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
s

e M- -as medidas y linderos son: Norte, 23,06m-Playa. Sur:
+

de Barrio Cordova de esta Ciudad de Manfa, cuy
piedad mMunicipal

iedad de la Compaiia Pacific Park Cia Ltda. Este: 5.19m pro
13,77m propiedad Municipal. Area toal 218,82 M2. LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA.- al dre2
N linderas: NORTE (frente), 23,06m - Playa. SUR (Atras).
cipal y Edificio Alcintara. OESTE (Costado

igotlev; Area total 1.110,82m2.

unedando un lote coff las siguientes medidas y

- Calle M-1. ESTE {Costado Derecho): 46,69m.- Talud Mum

}: 46,77m.- Talud Municipal y Propiedad de Victor Gr

ombres ¥ Domicilio de lus Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social .
20-0000000034259 Compafiia Pacific Park Cia Ltda
§0-0000000034260 Pascale ‘Banderas Kerisit
£0-0000000000151 Wustre Municipalidad de Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Casada(*) Manta
Manta

.-scripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folo final:

3403 09-dic-2009 35866 55891

jueves, 21 de junic de 2012
Folio Inicial: 689 - Folio Final: 760
de Inscripeion: 21 Numero de Repertorio: 3.544
onde se guarda el original: Notarfa Cuarta
mbre del Cantén: Manta
Otorgamic:ntol[’rovidencia: jueves, 10 de mayo de 2012

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARING, Ubicado er.

punta denominada Murcielado del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, EL Sr. Jorge Montalvo

Busiamante, representando a la Compafita Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, ¢n su calida de Gerente General y

" Representante Legal de la misma, y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su calidad de Apoderada de (a Sra. Pascale

B oa n d e r a K e T 1 i 5 i £
i_);-Apcni{lns, Numbres vy Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social
Propietario 30-0000000051658 Banderas Kerisit Pascaie
§0-0000000051660 Compaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark

Estado Civil Domicilio
Casado{*¥)  Manta

Propietario Manta

t-Esta inscripcion se refiere a la{s) que constaln) en:

Libro: Nodnseripeion: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial;  Folio final:

Compra Venta 1125 14-may-2010 19439 19482

Planes

laseritg ef jueves, 21 de junic de 2012

Tomo: el — -

X mo: 1 Folio Inicial: 527 - Folio Final: 536
.‘;“{Ern de Inscripeion: 29 Namero de Repertorio:
icina donde se guarda el originak:  Notaria Cuarta

fumbre del Cantén: Manta

-F . . L.
teha de Otargamiento/Providencia: jueves, 10 de mayo de 2012

S DEL EDIFICIO DENOMINADO SAN MARINO .

E}""\I""”iﬁt’ls, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C Nombre yfo Razén Socii]
Propietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale
Propietario 20-0000000051660 Compafia Puacific Park Cia Ltda Pacipark

Ficha Regisiral: 35736

Estado Civil Pomicilio
Casado(¥) ~ Manta
Manta

Certificacién impresa por: CleS de 4




ocién se refiere a lafs) que consta(n) ¢
No.Inseripeién:  Fec, Inscripeisn: io Inieial:  Folio finafy

21-jun-2012

refieren al predip g

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ripa de Pre

Lmitide|a las: 9:29:42 del viernes, 13 de julio de 2012 ”““l “m mll mlﬂﬂﬂﬂl i Céd"cm‘m]’
— Tl . o e} NEROS

VALOR TOTAL PAgp, 1124~ T
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s pROPIEDAD }}g[k 6, 35670
i RRH IR

Avenida 4 y Calle-£1

Ja solicitud NL’lm_erc: 058952, certifico hasf_a el dia de hoy la Ficha Re

I : .1' CIONR G -S
0 'bemlra: miéreoles, 11 de julio de 2012
ST Manta
: Urbano
rel/Roldent Predial:  XXXXXXXOOOXXKXXKKHXKXXKXXK
05 REGISTRALES:
:BODEGA B-18 (3,45m2): DEL EDIFICIO SAN MARINQ.- ubicado en la calle M-1

s o e

_ pta denominada Murciélago del Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta,

mpra Venta
Compra Yenta
Compra Venta

Proptedades Horizontales

Compraventa

Compraventa 55,866

Compraventa y Unificacién 14/05/2010 19.439
Constitucion de Propiedad Horizont 2 21/06/2012
Planas 21/06/2012

ESISTRO. DE . COMERA
Compravents

|mserito e1: miércales, 28 de septiembre de 1988

bmo: 1 Folio Inicial; 5,086 - Folio Final: 5.087

uu?cro de Inscripeion: 1,728 Numero de Repertorio:
:ﬁl‘lnﬂ donde se guarda el original: Notaria Cuarta
ombre del Cantén: Manta

ha de Otergamiento/Providencia: martes, 27 de septiembre de 1988
SeriturasJ uicio/Resoluciéon:
ttha de Resolucion:

Observacipnes:
1y Cuerpy de terreno ubicado en la Punta denominada Murcielago, dei Barrio Cér

Tenicndo una superficie total de Ochocientos noventa v dos met

Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

,{a i Calidad Céduta o RU.C.  Nombre yfo Razén Social A Estade Civil  Domicilio
£70 | Comprador

80-0000000025544 Barcia Marfa Angela ' Casado Manta
Q//J\qu Cumprador 80-00000000G25543 Delgade Alava Jaime Casadao Manta

Certificacién impresa por: MARC Fichz Registral: 33670 Pigina: 1
Pigina: 4 i




ripciones | Libro

DL MOVIMENTOS

Cualguier enmendadura, alieracion o meodificacién al texto dec cste certificado lo invalida,

Fmitito a las: 15:40:40  del miércoles, 11 de julio de 2012 mmmm”llm” m“ﬁﬂ
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CERTIFICADO DE AVAL

. _ T _No. Electrénico:

Fechars 18 de julio-de 201

uscrito Director de Avah

Prea’ib de la Clave: . (
Ubicado en: EDIF.8A ARING EST.G-37 Y G-38

Area total Hel predio segun escritura:

Are : 25,80 M2

Area Comunal: © 13,34 M2

Area Terreno: - _.M'Z
| Perteneciente a:

Documento Identidad _ ”P.n:),.m'emfio
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el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi carge, no
ha enconirado ningin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepio de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

CIA.LTDA. PACIPARK que no deudor de esta Municipalidad
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o “‘ﬂﬁuﬁnﬁ
11

 MALIDA PARA LA CLAVE
11303 6 EDIF.SAN MARINO DPTO. 8-~

13
| 10-EDIF.SAN_MARINQ
7 Y G-38

130302024 EDIF.SAN MARINO

—

N

:

s,
[#)]







AL A

HiLER Y EXPLOTS




fontalvo Bustamante

onsideraciones:

o en mtm mar a Usted que la Junta Gen eral Extraordinaria Universal
: ionista  de la Compaiifa PACIFIC PARK CIA. LTDA.
- Rewd AR, Reunida el dia de hoy, tuvo el acierte de nombrarlo como
gMTE GENERAL de la compafifa para un periodo de cinco afios
1s desde Ja presente fecha.

i de las atribuciones v deberes de su cargo, le correspor

icel en la representacion iegal, judicial, v ext trajudicial de la sociedad

ga; de ausencia de éste; y, en general, ejercer las demas atribucioncs
as cn ol Bstatuto Social de ia compafiia y la ley.

”f PARK CLA. LTDA. PACIPARYK., se constifuyo mediante

titura Pablica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantén Manta, Dr.

' e inscritz en el
(9.

el desempefio de sus funciones
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e Pasls, capilal de | rapein, a los nueve Gias del ines de sepliesnbre el afie dos mil nueve,
Maifal Beatriz Tinajevo A Encargada de Jas Funciones Consulares del Ecuador en Parf
Ju'sefiora PASCALE BANDER %5 KERISIT, ecuntoriana, de estado eivil casadd, portadors
dnla de ciudadania N"’i'?ﬂSJQBAIO-& domiciliada en Ia chidad de Seint Gilles, Prapeiy, jinra
r fibre| ¥ voluntarianente cual en derecho ge requiere gue olarga Poder General a Javer de su
sefior CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, titular de~la-cédnla de ciudadania
79922-8 de acuerdo n ln mlnira que me entregd v que leximimente dice:

M EMUARGADA DE LAS FUNCIONES C.DNSULARE_S DELECUADOUR EN PARJS,

gisho de Eserituras Piblicas a su Cargo, sirvase jnsertar una minuta que cogtiens un Poder
ujelo o Jos siprienles lérminos:

Compareee al clorpaniienio del presente Poder General, la seffora
ada pero con separacion e bienes) por sus propios derechos,
zarse, a quien pure efectos de este pagler ze Jo podrd denominar

PODER GENERAL- ta seiora VASCALE BANDERAS K SIT, por sus propios

. voluntariamente tiene a bien conferir Poder General, generallsino, amphio v suficiente
recho se cequiere a favor de o CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, pars ¢que

&8 sombie de fa M %, la tepresente y realice todo-cuanio aclo o conlraio sea legni o
I peguicio de 3 satmslera del presente poder, fa Mandante confiere a favor ilgl

ias frcultn para o siguienter 1) Pare que ahiniste log bienes propios de Ia

i actualinesie o gque llegare a poseec ey o posleror, en la forma que eskime

T oque adquiera a cualquier Hulo toda claze de bienes, sean . éstos muebles o

lquier jugar de la Wepiblica, pactando libreinente precio ¥ fonua de pogo, dando o

0s biepes materia de la adquisicién, suscribiendo los respecrives onlitos, hast alcanzar sy
soripeidn, para el caso de requerirse de esta solemnidad, pudiendo declarar en propiedad

que adquienn y poeda firmar escritums de propiedad hodzontal, de particién v

g gue venda v dispongn librements, dé en cualquier forma sen venfa, donacién,

alquier otra forma revista e la lev, de los bienes muebles, de los imnuebies,

v ara fo enal podra pactar precio, fonna de pago, spsc ribiv Jus respectivos conlralos v

P15 Be dominio; Ch) pain que pueda realizar cualquier famile referente n ouentas

R o legare a tener tn Mandants, sean estas da aliorro, comjentes, depdsitos plazo; asl

RS inversiones, retiros depdsitos, girr v cobrar cheques eq las mencionndas cuentas,
s y/o inlemacionales; ) Parn que et ef giercicio de {a adminisiracion, pugds -

_ amiento, ant is, paclando libremente carones srrendatinios ¥ manto de
Q@j fas condiciones v estipilaciones de {os confralos, asf como los (e por lerminados; e)
WO de fa Maudante adyuiera erédilos quirogialarios, lipolecarios, prendarios o de la
‘}_ﬁf‘-ﬁiam # Bancos o Bntidades de) Sislems Financlero, o personas naturaies o jusldicas,
5 I!Garéu realizar > los ledmiles que e requisten ¥ parn que garantice en o fons que
\'_Vllf.‘h;i" cnlidades = il i nelusa 18 fons de ezerilyrss v fules




) Para que Tepiesents 2 ja Mandante judicial ¥ exfrajudic

judiciales en qué sea parfe, sea0 de In natoraleza que Fuereit como Acler 0 demandad
instancia-Asi < Mandataric podrd presentsr demandas, contestar las que deduzean ei
representads; parg gue interponga recursos, apelaciones, formule incidentes, desista de los i
que se somela & I decisidn de drbilros 0 8 (mediacion; para qUE pueda transight en la o

su juicio crea convenients; para que conlests demandas, absuelva posiciones, dentro u fue
Para. que represenie a ja Poderdanle anie autoridades administraiivas, seccionale
policiales, comerciaries o del sector piblico, presentando solicitudes, impupnacionss;
resolucinnes, o Actnando en cualquier aclo de Hipo administrafivo en que lenga inle ;
gspecinlments para coalguier actuacion, solicitud, reclamo o IrAmiis que STi necesario el
Instiluto Feuatoriano de Seguridad Gocial TESS y ante el Serviio de Rentas Infernas SRS
solicioid, notuatizacith de e y cualquiera que necesite 1a Mandaste: h} Pam que st
andiencias de Conciliacion en las causas en que fueren parie y =i tada diligencia jndica
constitiysa o farme sociedades de cualquier natnraleza, se presente 4 Jas Jusntas de Coustinieid
jas escribiras, guseriba ¥ pague apertaziones pars lag mismas, Dien sea dinere, especies;
inmuebles, etcélery, estiputando la Formmn de pagarss; asista con plenos paderes i !
Accionistas o Socios ¥ de Direetorio dé Companias de 125 caales sea o Jlegue o SerS
‘mereses Ja Mandante, pam 10 cnal esie poder servird de documento suficiente que
acluaciones; j) Para que actite a nombrs d& js Mandante en tado género de framites son lo
del Pais; k) Para que realice fodo cuanto fuere necesario para el cabal v debido cw
-presente mandaio; {) Se fagulta ol mandatario para que de creerio conveniente, delogne el presen
[atal o parcialmente inclusive para olorgaT proenracion judicial 2 favor de uno de os sehv

dg a Repiblica.-. Se inviste al mandataric de las nids amplias facultades consigma

vy aim de 1ps especiales determinadas en el artienlo coarenia ¥ siguiientes del

Civil pars gue no €2 tg falla 0 insuficiencia de Poder lo gue, obsie el figh sumplimlant
imandato ». Hasta aqui la minuia. ) .

Parg ¢} otorgamiento de este PODER GEMERAL sé cumplieron (ados tos Tequisios’)
(epales y leido que fue por i jptegramante 3 1a glorgante, ¢ /atificd en su contenidoy
todagssus paIles, Firtnd al pie cONMIZ; de todo 1o cuzl doyFe.

Dado y sellado &0 Paris, o} O de septiembre de 2009

ENCARGADA DE LAS FUNCIONES —_ LA PODERDANTE:
CONSULARES: B o

i ilin ot

S Lot F LQ_&

Maila Bﬁﬁ'ﬁ‘i“ﬁjem‘f&- /'1’2!0 pascale Danderas B
ol i 5705393-13—0

ARANCEL C OMNSULATR 11-6-1

NERECHOS MSULARES: USS$ 20,00

CERTIFICD : Que [a presente &8 primera v fiel gopia de su ortginal goe ¢ ppciet
pgina N7 D15 del Tomo XV del Libro de Eserituras publicas del onsitads Gene
Pagis, Francia, correspondiente al afio 2009. '
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Encargada de lus Funciones Cousulares
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HOPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFI

anta, 26 de Julio del 2013

CERTIFICACION

La|Administracion del Edificio San Marino, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los re spectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento 8-A,
Parqueadero N° G-37 y G-38 y Bodega N° B-18 del Edificio antes
mencionado no mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al
dialen el pago de las alicuotas.

Srafqgsé Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN MARINO
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de vehiculos y drea comdn de piscina y equipos. La esfructura del edificio es de ho:migon armada
sismo-resistents, cimentada sobre piintos de hormigon a fa profundidad recomendada por ¢l estudio
de suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos-
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléclricas basicas. cuentan con circuitos indspendientes de alumbrado y
fusrza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidreneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria de {adsllg.y

de aluminio y vidrio. La cubietfa es de hormigon armado.

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- San hienes de dominio exclusivo: Los dep i
las bodegas y los parqueos perienecientes a ins copropietarios, los mism dg;ue se’e cu
linderados en este reglamento.

Art, 7.- DESTING BE LOS BIENES EXCLUSIVOS - £t propietario de un departamento, terraza,
bodega .0 estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, cencesionario, comodataric, usuario, efc. no podra destinarlo para un objete ificito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la sequndad y
buena conservacion del edificio y sus pares, o a un objeto distinto al que se indica en esle
Reglamento.

Las departamenlos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produceion
industrial, ni arlesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, ficoreras, salas de Juego, u otro uso 0
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas na podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malclientes, o materiales can un nesgo implicite de siniestro par fuega o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titufares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio SAN MARINO", podran usar su departamente, terraza, bodega o
estecionamients de conformidad con to establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de esle reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusive, comprendera los derachos sobre los bienes de propiedad comin que comesponda al

titutar del dominio del departamiento, terraza, bodega o estacionamiento. '

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciongs y' Lo
demés tributos que afecten a los bisnes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de'sus .
cropietarios. :

Que |:i obra proyectada no comprometa la estructura resistenfe, fa Sugurldad la -
; salubridad del “Edificio SAN MARINO”, y que dichas modificacionas cuenten con la

autorizacion de ia ﬁsamblea de Copropietarios, asi como también que se encuenire en

% conformidad con lo Drevisto en la Ley de Propigdad Harizontal, su reglamento, y el
2 Dresents req[amﬂnto interno; y,
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Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, use y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e Inseparables de & propledad, usc y goce de los bienes exciusivos. En la

enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquelos. -

Ast. 15.- DERECHOS DEL USUARIO - B} arrendatario, comodatario, usuario, acreedor any
vsufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
SAN MARING', y en las obligaciones inherentes al régimen de propiadad horizontal.

exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario o usuaro tiene un derecho indivisible, com
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor

Art. 16.- REPARACION DE LCS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprabara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo cen fa propuesta presentada por el Administrador. Si
se ‘rata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligre de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad 0 salubridad de las personas gtie ejercen el derecho de dominio, el Administradar
nodra proceder & su inmediata realizacion sin esperar la autorizacicn de la Asamblea de
Coprapietarias. '

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietarios autorizara la.
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, nrevio estudio que presente el Direclorio
General yio el Administrador ylo ¢l Presidente, siempre cuando, no coniravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Crdenanza ‘Municipal del
canton Manta sobre Prooiedad Horizontal, el Cédige Civil, y todas las demas disposiciones legales
que requlan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Estd prohibido a ios
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a fodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusivas del “Edificio SAN MARINO”, respecto de los bienes comunes 10 siguiente:

a) Dafiar, modificar o afterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer use abusivo de los hienes comunes ¢ contrario a su destino nafural u obstaculizar de
algtn modo et legitimo derecha y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y axtraordinarias fijadas para la administracion,
consenvacién y mejoramienio de los bienes comunes;

Caiocar objetos taies como: ropa, alfombras o simitares en la fachada del Edificio;

Obstrair las Areas comunes que sirvan de locermocion, o dificuttar sU accese, ¢on muebles u
objetos que impidan el libre iransito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del

inmueble, quedande facuitado ef Presidente ylo el Administrador para el inmediato retir, de o

fos mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de confarmidad con o establegida en
ia Ley de Propiedad Harizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; A
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen’ Jds .
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; .
Almacenar sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia:
tl.F’intan o colocar rotuios, carteles, letreras, anuncios, avisos, INSCripciones o sigrios.
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes; :
nonerse a ia entrada de sus bienas exclusivos, del Presidente, dél Administrador, obre ,
eenicos designados por ellos para el control de funcionamienta’o reparacion de los dafos
¥isientas an los bienes comunes;
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Si un copropietario o usuario no pagars las expensas establacidas, pasados los treinfa dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legaies para su cobro de conformidad con ia
legisiacion vigenie,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parquec otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
okligaciones. por parte de éstos, asumiran dicho incumpiimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones anies detalladas, dar por ferminado el contrato de arendamiento O
comadato y proceder a la recuperacion del departamentc de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en &l conirate o cualquier otro previsto en la Ley.

disposiciones que regulan |a propiedad horizonlal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIGNES - Son derechos y obligaciones de los copropietajy;

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes del Edificio, y usar de

la forma y con las limilaciones legales y reglamentarias establecidas;

Fiercer su derecho de propiedadl sobre los bienes exclusives del Edificio y usar y disponer de

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizortal, su

Reglamenio, y este Reglamento Intemo, '

Asislir a la Asamblea de Copropietanios y ejercér su derecho de expresion a tiaves del voto,

de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamanto General, v del reglamento interno le asignan como migmbro de

ese Grgano colegiado; .

Cumpliir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones yio disposiciones de la Asambiea de Copropistarios, det

Directario General, det Presidente y del Administrador;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Grganos competentes

de la acministracion; _

Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, reafizar fa inspeccion o ias

reparaciones de los bienas comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con &) nombre, direccion y teiéfono de fa persona que,

en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actbe en

cas0s de emargencia; ' '

Introducir clausula especial, en los confratos de enajenacion, limitacidn de dominio

comodate, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus biene:

exciusivos, en virtud de la cual e} adquirente o el usuano de ellos conoce y se some

expresamente al presanle reglamento interno, conoce el vaior de las expensas ordinarias
draordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por fa

Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente, el copropigtario

debera notificar su- decision de celebrar cualquiera de los contratos que se-indican-

,anijerio;'mente al Administrador del Edificio, previa a Ia celebracion de los mismos, E

ministrador mo oforgard ninguna cerfificacion que acredite el cumplimienio de las- ™

bligaciones emanados del reglamento inlerno o de aguellas resoluciones o disposiciones
as por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
a celabrar corsta la clausula en referencia; '
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cuando haya cedido sus derec renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea ef
tiluler de deminio.  Quienes en su nombre sean tenedores, vsuarios o usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptcs. gue se debten pagar los primeros cinge dias del
mes. ; :

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando el presupuesto acordade por fa Asamblea de
Copropielarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes. se convocara a una Asamblea Extraordinaria en Ja (ue se acordars
los gjustes requeridos y se fjaran las nuevas cuctas a pagar por cada uno de los copropietag
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

_ /A
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fiie | gﬁm
de Coproplelarios para obras ccasionales emergenios o inversiones en el Edificio, y no se|@egin
para cubrir expensas ordinarias. ‘ O% ;
. [a o
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARNOS.- Los gastos de repar Gitoemecs
reposicion que se ariginen en actos de cuipa o dolo de algln copropietario o usuaric, seran de cuent:
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma soiidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se esiahlece |a obligacion de crear un Fondo Comun
te Reserva para reparaciones de los bienes de doming comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fugiza mayor como accidentes y-terremotos y para gastos programados gque deban
reglizarse a future de acuerdo 2 la vida (il de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior dei inmueble ¥ réparaciones de cubiertas y lechos. Este fondo se formara con un porceniaje
de recargo no menor af cince par cienlo (5%} sabre los gastos comunes, y se incrementara con el
oroducto de multas, intereses v aportes voluntarios.

CAPITULO VIL.- GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - | a administracion y céntro! det Edificio estara a cargo de
2 Asambfea de Copropistarios, del Direstorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La Asambiea de Copropietarios es la maxima
auiondad administrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios,
idos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

glamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asambiea General tendra derecho a vot
ma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exciusivo, segu
s0; slempre y cuando estén ai dia en sus pagos. :

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- la Asambiea estara presidida por dn P Side
o porla Asambiea General. Actuara como Secretario da Ja Asamblea de Coprdp_ie{a_nés y d
General, segln corresponda. el Administrador en caso de falta de ésle, se nombrara un
d.ad hoc. El Presidenie sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y. podra ser
10 indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asambled
tario designado para &l efecto. Para ser Presidenia se requiere tener la calidad de ~
dei o
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENC!A.- 75 el coprogietario gquien tiene derecho de concurir a la
ea y no sJ arrencatario. comodatario o usuario, salva o previsto en el articulo anterior de este
ramento intemo.

A, 47.- VOTACION- Las decisiones de la Asambica se lomaran por mayoriz de volos que
oresenten mas de Ja mitad de ios votes presentes en la Asambles. :

Ait. 48.- APROEACION DE ACTAS.- Las actas de ia Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
tevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. FI Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 45.- RESCLUCIONES - Las rescluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, cornodatarios, usuarios, y en general, para todas las perso
gjerzan derechos de-uso sobre os bienes del inmueble: constituido -en condominia o de

|
oropiedad herizonial,
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIGNES.- Son deberes v aliibuciones de ia Asamblea Géh

&y Elagir v remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Copropietarios; este (limo a su vez sera e Presidente del Cirecterio General; "
Elegir y remover de sus cargos, a los tres mismbros que conforman ef Directorie Geng
Examinar y resoiver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos gue le presentaren el
Directorio General, el Presidente yio el Administrador:
Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucian de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienss comunes generaes e
individuales y, sequros obligatarios;
Revocar o reformar las decisionss del Direclorio General, del Presidents ylo def
Administrador, que sean contrarias a ia Ley de Propiedad Horizental, a su reglamento, v a
este reglamento interno; '
Expedir o reformar v protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e inferpretarlo con
fuerza obligatoria; '
Ordenar, cuando fo estime necesario o cenveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Adrministracian: '
Exigir al Administrador, cuanda lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel v correcta desempefio de su cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto da la misma; _
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
dei Edificio: o
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligalorio qué dispene -
la Ley de Propiedad Horizontal y su Regiamento General; el
Resolver cualquier asunio inherente a la administracion del Edificio; y aquélios quele
planteen: el Presidents, el Administrador, o los copropietarios. S

~ DEL DIRECTORIO GENERAL- E Direcono General, estard integrago: por
ietarios det Edificio, elegidos por fa Asamblea de Copropietarios, de conformidad- co
0 enia Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. -

mbros del Directorio dufaran un afo en el gjercicio de su carge y podran ser relegides
amente, - :
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reparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropistarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; _ _ '
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios e! aporte de cuotas extracrdinarias, de

erdo con las necesidades del Edificio; o

Pieparar un informe pormenarizado sobre las palizas de sequro que interesen a los hiengs
del inmueble declarado en propiedad horizontal; ,
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con 3 Ley de Propiedad Horizental v el Regiamento General, el proyecto de Reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion e ios bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; _
Previa resolucion ¢e la Asamblea, contratar a la persona que desempefard la
administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los hienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneracionss; y. B
Resclver cualquier cuestion inherente a la administracidn del Edificio, v aquel
planteados por los copropielarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los, demés deberes y atribuciones que le asig
Fropiedad Horlzontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

sera el Presidente del Directorio General, segln coresponda, seré elegido por la f-\dambl
para el periodo de un ano y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
lener la calidad de Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del
Presidente; '

a) Convocar y presidir fas revniones de fa Asamblea de Copropietarios y del Dirsciorio General,
s200n corresponda;

b) Ejercer el vofo en las reuniones de la Asamblea General v en ias del Directorio General y,
cuendo'sea del caso, dirimir la volacion ejerciends el mismo:
¢) En caso de faita o impadimento temporal del Administrador, designara provisicnalmente su
plazo o delegara a olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d} Previ% autorizacion de la Asamblea General, tomrahra una poliza de sequro conlra incendio y
0s a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
wnas renovaciones.  El o los seguros correspondientes, ios confratara a favor de los
copropietarios; y,

e} Gumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Direciorio bene aly
as esiablecidas en ia Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamania General y este re Iamgnto _

dan

G4.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracian del Edifici ‘"Pra elegida
Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo’. ser repleg ida
idamente. Para ejercer ia administracion no se requiere ser copropietario del itmueble: Sida
2 que eJerza |d admlmatfdcm {altarn tempc:ra mnnte se denrJara a otro L,opropietarb A5
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tas con la del Fresidenie, si asf o dispone la Asamblea de

[y %= .

Lievar, @ los principios de ia técnica contable, la contabilidad de Ia
Admiristracién del inmuehla constituido en candominio ¢ deciarado en propiedad horizontal;
tsvar un fibro de fegistro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticreticos
‘usuarios de inmuebles de vivienda, seqln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, dienes exclusivos y demas datos;

Cumnplic y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones v brdenes emanadas de la Asambiea
c¢e Copropietarios, del Directorio General v de 5u Prasidente; :
Censervar en orden y debidamente archivados los titulos de! inmuskle constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documenios
correspondientes a la construccion del misme, asi coma todo documento, cenvenio, col
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelle que tengan relacit
inmueble: - ' _

La correspondencia de fa administracién de! Edificio, sera firmada por el Presi

el Administrador; :

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento G

reglamento infermo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con

Horizontal, asi como las resoluciones y disposicicnes emanadas de los OR
Administracion del inmueble: : '

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precaulelar la integridad fisica de 103
copropletarios y usuarios en general y, de los bienes dei inmueble constituido en condominio
o declarade en propiedad horizontal:
Previa aulerizacidn expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para e inmuebie:
Efaborar y presentar a la Asamblea General ce Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; '

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropistarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para sasos de emergencias y aquellos que vayan de acuerds con las
necesidades del Edificio; :

Realizar las reparaciones necesarias y Urgentes sin esperar aworizacion alguna, en caso dé
inminente peligro de ruina def inmueblé 6 amenaza para a seguridad-o salubridad de fas
Persanas que ejercen derechos de usa o de dominio:

Ejercer los demas deberes y atrihuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, v el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

ATt 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extraj‘pdiélaf’ de los,
copropletarios del Edificic SAN MARING, Ia gjerce individualmente, ef Presidente v ;—;'IfAdminisﬁ' dor

{cda lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizonlal,

ITULO VIli.- DE LA SEGURIDAD

6'?.-:SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrate .en el
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamenio y por cada
5 copropietarios de cada uno de ellos. '

0 IX -SOLUCION DE CONFLICTOS
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PACIFIK PARK COMPANIA LIMITADA

a ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Julio del afo 201 2, en el domiciiio
ipal de la Compaiiia, ubicado en la Avenida Amazonas N34-311 ¥ Avenida
tudad de Quito, siendo las 10:30, se refine en Junta General

imversal, [os socios de la Compaiiia PACIFIC PARK CIA. LTDA.

0 Bu%tam:nw y eI Senor Ricu:do M’cn lalvo Esninosa facultado

o Bustamante

YOCo a los sennres socios a ja Junia FY raordmana ¥ Unwersﬂ.—

Hallandose reunidos ei cien por ciento 100% de la totalidad del Capital Social, Ja Junta
Gengral se entiende legalmernie con da y reunida para trafar los asunios gue los
socios resuclvan por unanimidad. Preside la sesién el sefior Ricarde Mantalvo

Espinosa y actita como Secretario el sefior Jorge Montalvo Busiamante. -

reunido la totalidad del capital social y en consecuencia

El Secretario informa que
se declara instalada Ia s ¥ da lectura al siguiente orden del dia:

encral de la compafia seior Jorge Montalvo Bustamante g que

e OS inmuebles ubicados en el Edificio SAN MARINO mismo que
en el Barrm Manuel Cérdova, calle M-1, Zona &l Murc
roquia Manta .

ral con el voto i'l"old.r)l de todos los
w cienta def C ap1ta Social, resuelbve :

Al forizar af seﬁor 'i'f)rc*a "'\Ianta!v@ a re‘.iizs.: 'Ea 'r}f‘a de ios Enmuebuzs

punios gue

3¢ l’Eiﬂ\LJ[d U do aprobada con el voto

SCRLEes qus r:f*preqenta-n Iz totalidad del capiial social, sin
sion a fas 11:30.-
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de abril de 2012,
) Janeth Cedsfo Villavi a, comunica
I informe presentade por el Arg. F fEiFI}.-‘C“TE Holguin Briones, Téenico
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EDIFFCIO “SAN MARE,

as | H10,05m; comprende tres {'E}De;t:artamﬂptos
i nad‘o:—; como ¥ 5-C, respectivamente; e

5 de circulacison veric &l v horizoneal.

el Nivel +12,05m; comprende ¢ } Departamentos
., 6-8 v 6-C, Tespectivamente; ttendo a

. SXISti ademés las
HIE vert TWJ ¥ hors :

a sobre el Nivel
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£
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Flanta A!r'z' Desarral
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IRECCION DE AVALUQCS, TATHA

CERTIFICADO DE AVALUO

Ne. Electrénico: 15077

Fecha:
~a: Que revisando el Calastro de

El Predio de la Clave:  1-13-03-02-024

Libicado en: EDIF SAN MARINO BODEGA B-18

Area total del predio segiin escritura:
Areq Neta: 3.45

Area Comunal: 1,7

Area Terreno: 0,90
Perteneciente a:

Documento Fdentidad Propietario
CIA.LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK

PASCALE BANDERAS KERISIT
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 813,77
CONSTRUCCION: 2153,23
2967,00

DOLARES

miento 1 otorgamiento de la

. Divector de Avaluos, Catastros y

Impreso por:!




{OMG BESCEL
DEL CANTON

DIRECCION [F AVALUQS, CATASTRC Y REGISTROS

L
No. Cert{ﬁcaciéu: 106066

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 15078

El Predio de In Clave:
Ubicado en: EDIF.SAN MARINO DPTO.8-A

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Avea Terreno:

Perteneciente a:

Documento fdentidad

36620,79
97044,21
133665,00

o al sector aprobado
bre 29 de 2011, para el

Impreso por:




CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronicor 15073

Fecha: 29de o de
e . iSlie fica: Que revisando el

El Predio de Ia Clave:  1-13-03-02-010

Ubicado en: EDI FAMARINO EST G-37 ¥ G-38

Area total del predio segtin escritura:

Avrea Neta:
A Comunal:
Area Terreno:

Perteneciente a:
Propietario

Documento Identidad
C14. LTDA. PACIPARK

JFIC PARK

‘N EN DOLARES ES DE:

CUYO AVALDO V.

3956,62
10491,38
14448,00

TERRENO:
CONSTRUCCION:

Impreso por:
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N REGISTRAL

de la punta der reiélago del Barrio Cérdova de la Parroquia v Car
Circunscerito dentro uientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con ar
comun cireula en 3,45m2. P ABAJO; Lindera con terreno edificio en 3,45mZ. POR EL
NORTE: Lindera con & omun circulacicn en 2,05m. POR EL SUR: Lindera con limite

adificio en ;

Lindera con Bo B-17 ¢n 1,685m. . AREA: 3,4 : 0.0

0,90. Arca Comuin 1,78. Area total m2. 5.23. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
EN T R / L T B RE E G AV A MEN

Venla

wes Horlzoniates

{nscrito el : midreole

Toma:

Niamer

Oftcina do &

Nombre de : Manta

Fecha de Ouorgan ‘i : martes, 27 de septiembre de 1948

Escritura/,

»la Punta denominads Murceic del Barrio ywa de la ciudad de Manta.

de Ochocientos noventla v dos metros cuadra

Damicilio

Compratdor 00000000 3 i ; Qv i “asado Manta
Vendedor COO000002 3 Ode y i Casado wanta

Veadedor BO0000 S ; t ) Ma




c.- Esta inscripcion se refiare a lafs) & consla{n) enr s -

; ;
Libro: 7 Noluseripeioni” Fec: Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ST 0700121973

Q

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 09 de diciembre de 2009

Tomo: 93 Folis Inicial; 35.866 - Folio Final: 55.891
Niamera de {nseripein:  3.403 Nimero de Repertorio: 6.963
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resoiuciden:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaidia Pacific Park Cia. Ltda, representada per Alfonse Agustin Montalvo
Bustamante. Y la Sra. Pascale Banderas Kerisit {Casada, quien manticne separaciones de bienes)
representada por Carlos Alberto Banderas Kerisit. lote de terreno nimero 3, v parte del 2 ubicado en la Punta
denominada Murc_ielago del Barrio Cérdeva de 1a Cindad de Manta, Para la Cia. Pacific Park Cia Ltda, el Setenta y
cinco por ciento. Y para la Sra. Pascale Banderas Kerisit ¢l veinticinco por ciento.
El lote de terrenc No. 3 v parte del Dos, ubicado en la punta denominada Murciclago del Barrio Cérdova de la
Ciudad de Manta, que unidos entre sf forman un selo cuerpo cierto, con los sigulenics linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Veinticuatro metro anco de la Playa. POR ATRAS: Les mismos veinticuatro metros y la calle
signada con la letra "A". POR UN COSTADDO : Cuarenta y un metros cincuenta centimetros y lote No. Cuatro, ¥
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y tres metros y con parte de} tote numero dos. Teniendo una superficie total de

Dchocientos noventa y dos metros cuadrados

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicitio de las Pares:

Calidad Céduin o RU.C. Nomhbre y/o Razén Social Estadn Civil Domicilio
Comprador 80-0000000034 Compaiia Pacific Park Cia Lida Manta
Comprador 20-0000000034260 Pascate Banderas Kerisit Casado(*) Manta
Yendedor 13-00208731 Barcia Cepeda Maria Angela Cas Manta
Vendedor 13-00869433 Delgado Alava Jaime Enrique C

c.- Esta inscripcion se refiere a Jafs) que consta{n) en:

Manta

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1728 28-sep-1988 5085 3087 3

roes, 14 qé maye de 2010
Folio liicial:  19.439 - Folio Vinal: 19.432
;o LA25 Namero de Repertorio: 2.610
da 2l original: Notaria Cuarta
- Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resnlucion:
2.~ Observaciones:
Compraventa de una faja de terreno y Unificacion. La Sra. Pascale Banderas Kerisit Casada cen separacion de
bienes, a traves de su apoderade Sr. Carlos Alberte Banderas Kerisit. Faja de terreno municipal (Talud) ubicado en
la calle M-1 de Barrio Cordava de esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderes son: Norte, 23.06m-Playa. Surn:
24.00m. Prapicdad de !a Compafiia Pacific Park Cia Ltda Este: 5.19m propiedad Municipal

Oeste: 13,77m Propiedad Municipal. Area loal 218,82 M2 LOTE DE TERRENO QUE SE UNIFICA - al irea

Certifiencion impresa por: Zais




rapiedad de Victor Grigor i total 1,
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c.- Esfa ins

v.Iuseripeion:  Fee. Inseripeion: iFolio In Folio finai:

19482

Inscrito el :
Tomuo:

er de
Oficina dos Notaria Cuarta
Nombre de Manta

; jueves, 10 de n de 2012

Fecha de Resolueidn:
a.- O

Domiciiio
Manta
Manta
Libro:

NoInseripeién:  Fec, Ingeripeion: Folio Inicial:

Fuolia final:
Propi [[orizont: 21

impresa purs Zuih




ciones | Libro cripciones J

tMe
2. oe\zaeg
Fre L iee,

Sl

del lunes, 26 de agosto fik 2013 (9
g . A ro. \ AT
/44 L e sl , o i
; s A Yo Mamp L€

-

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un griavamen.

A pggigii’m de: .

Ii;labm-ado P

] interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

41
L/ !

. Jaime E. DelggdfoIntriago
Firma del Regisfrador

!

§

Certificacion impresa por: Zaly Ficha Registral: 33670 Pigina: 4 de 4




¥, Municipal del Cantdén Manta
Rue: 1360000980001
Direcclon; Av, 4ta. y Salle 5 - Talf.: 2611.479/ 2611477

fioblernc Auténomo Descentrallzada T I T U LO D E c R E D I TO No. O 00 1 9 2 8 7 0

AVAL
CODIGO CATASTRAL COMERCIAL

1-13-03-02-024 | osc | $ 2.967,00

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RL.C. CONCEPTO
1705398400

BANDERAS KERISIT PASCALE
= Casta Judicial
COMPARIA PACIFIC PARK CiA LTDA. PACIPARK 1381767919001 _
Interes por Mora

2/7/2013 12:00 HOYOS VERGNICA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ATERNQ ALTTONC
BURTUIR .




/ CORPORACION NACIONAL DE
LIVEYL ELECTRICIDAD

CORPORACION NACIGNAL DE ELECTRICIDAD REGIONAL MANABI

Manta, 13 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el sefior ANDRADE
DAVILA GUSTAVO ROBERTO con CI 170669282-7 se encuentra registrado como
usuario en nuestro sistema comercial SICO , porlo tanto no mantiene deuda con la
empresd.

La Farte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

CLIENTE

,.z
e

ING. JORGE VEGA MERO




